KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2024/...

Tarihi 07.02.2024
08.02.2024
09.02.2024
13.02.2024

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

KOMISYON INCELEMESI Plan ve Biitce Komisyonuna havale edilen teklifler komisyonca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

Rapor No: 1 06 Subat 2023 tarihinde meydana gelen Kahramanmarag merkezli depremlerden
etkilenen bolgelere finansman saglamasi amaciyla Uluslararast Finans Kuruluslari ile T.C. Hazine ve Maliye
Bakanlig1 arasindaki kredi anlagsmasina istinaden;

a) Belediyemizce; Kahramanmaras Mikrobdlgeleme Etiit Caligmast sonuglarina bagl olarak
Riske Dayali Arazi Kullanim Planlarinin hazirlanmasi, Kentsel Tasarim (120ha) ve Imar Planlarinin
Revizyonu projesini finanse etmek tizere Iller Bankas: ile Belediyemiz arasinda protokoller ve ilgili
dokiimanlar1 imzalamaya, 3.000.000,00 Avro tutarindaki hibenin kullanilmasi ve hibe igin her tiirlii
is ve islemleri yapmaya, Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

b) KASKI Genel Miidiirliigiince, Kahramanmaras Ayranpmar isale Hatt1 ile Ilica Merkez
Igmesuyu Kanalizasyon ve Yagmursuyu Projesi (12.000.000,00 Avro), Kahramanmaras Elbistan
Igmesuyu, Kanalizasyon ve Yagmursuyu Projesi (75.000.000,00 Avro), Kahramanmaras Merkez
Igmesuyu, Kanalizasyon ve Yagmursuyu Sebeke Projesi Lot-2 (180.000.000,00 Avro),
Kahramanmaras Kale Kanalizasyon ve Yagmursuyu Projesi (5.000.000,00 Avro), Kahramanmaras
Pazarcik Kanalizasyon ve Yagmursuyu Projesi (11.000.000,00 Avro) projelerini finanse etmek iizere
Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ne Belediyemiz ile bu kapsamda
yiiriitiilecek projelerin finansmani igin kullandirilacak hibeye iligkin Iller Bankasi ile Protokoller ve
ilgili dokiimanlar1 miiteselsil kefil sifat: ile imzalamaya, hibenin kullanilmasi ve hibe ig¢in her tlirlii is
ve islemleri miiteselsil kefil sifati ile yapmaya Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi
komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Rapor No: 2

a) KASKI Genel Midiirliigii’niin Andirin Igmesuyu Insaati isi igin Iller Bankasi A.S.'den
kullanacagi 210 Milyon TL ek krediye belediyemizce garantorliik anlagsmasi imzalanmasi
komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

b) KASKI Genel Miidiirliigii’niin Andirin Kanalizasyon ve Yagmursuyu Ingaatt isi igin Iller

Bankasi A.S.'den kullanacagi 397.500,00 TL ek krediye belediyemizce garantorliik anlagmasi
imzalanmasi1 komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

¢) KASKI Genel Miidiirliigii’'niin Altyap: Yatirimlari isi i¢in Iller Bankast A.S.'den kullanacag:
600 Milyon (Faizler Hari¢) ek krediye iliskin olarak diizenlenen kredi sdzlesmelerinden kaynaklanan
her tiirlii 6deme yiikiimliiliigiinii sozlesme hiikiimleri ger¢evesinde yerine getirememesi ve/veya kredi
teminatlarinin yetersiz kalmas: halinde Biiyiiksehir Belediyemizin Hazine ve Maliye Bakanligi
ve/veya Banka tarafindan dagitilan yasal paylarinin mevzuattan kaynaklanan herhangi bir kesinti
oranina bagl kalmaksizin tamamimin garanti olarak gosterilmesine ve konuya iliskin her tiirli is ve
islemlerin yiiriitiilmesi i¢in Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

Rapor No: 3 Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait olan limiz Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil
Mahallesi 4316 ada 4 parselde 749,56 m? lik tasinmaz 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescilli olmasi ve
bilimsel kazilar yapilacagi gerekgesiyle Kiiltiir ve Turizm Bakanlig: (Kiiltiir Varhklari ve Miizeler Genel
Miidiirliigii) adina tahsis siiresinin 5 yila kadar uzatiimasi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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Rapor No: 4 13 Temmuz 2023 ve 2023/6 sayili meclis kararmin 4. maddesi ve 12 Ekim 2023
tarihli ve 2023/9 sayili meclis kararmnin 5. Maddesinin revize edilrek; HPRS kapsaminda ¢alisan
araglara 01.02.2024 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Otobiisler i¢in 100 km de 26 litre,
Minibiisler i¢in 100 km de 18 litre tiiketim olacak gekilde gelir destegi ddenmesi yapilmasi
komisyonumuzca uygun gorillmustiir.

Rapor No: 5 Kamu veya Ozel sermayeli bankalardan 600 milyon TL kredi kullanilmast
hususunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gériilmisttr.

Rifat KANTARCI Cu YAZIT
omisyon Baskani Komisyon Bagskan V. e
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
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a5 SRS Tarihi: 14.02.2024

KONU: HPRS Gelir destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanhigmin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 13 Temmuz 2023 ve 2023/6 sayih meclis kararimin 4. maddesi ve 12
Ekim 2023 tarihli ve 2023/9 say1li meclis kararinin 5. Maddesinin revize edilrek; HPRS kapsaminda
calisan araglara 01.02.2024 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere Otobiisler igin 100 km de 26

litre, Minibiisler i¢in 100 km de 18 litre tiiketim olacak sekilde gelir destegi ddenmesi yapilmasi
Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

)

Ali EKEN H
Komisyon Baskani

Fatma ACIKSARI
Kophjsyon Baskan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/46
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Onikisubat Ilgesi Yenidemir Mahallesi 118 ada 282 nolu parselde 1/1000 6lgekli imar plani
ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 16.02.2024 tarihli ve 175884 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  07.02.2024 tarihli ve 78962 say1l1 yaz1 ve ekleri.
TALEP

llgi yazi ile, Onikisubat Ilgesi, Yenidemir Mahallesi, 118 ada, 282 parselin Enerji Uretim
Alam tanimlanmasina iliskin hazirlanms olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 01.02.2024 tarih ve 2024/29 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1
ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem
yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat Ilgesi, Yenidemir Mahallesi, 118 ada, 282
parselin Ibrahim AKGUL, Haydar AKGUL, Gitlser AKGUL, Fatma KUTUK, Duran AKGUL,
Fatma SAHIN, Mustafa AKGUL, Kiymet AKGUL, Yakup AKGUL, Yusuf AKGUL, Durdu Mehmet
AKGUL ve Ayse AKGUL2e ait oldugu ve tapuda Zeki3 Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketine
ait 27.10.2017 tarihi itibari ile 49 yillik Miistakil ve daimi nitelikte olan “iist ingaat hakk: serhinin
bulundugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlgesi, Yenidemir Mahallesi, 118 ada, 282 parsel, 14.12.2023 tarih 2023/11-05-5-
8 say1li Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye meclis karari ile onanmus olan 1/5.000 dlgekli nazim

imar planinda Enerji Uretim Alam tanimlandig1 goriilmektedir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani
ise bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Baskanligi'min, 01.02.2024 tarih ve 2024/29 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gériisii: 1/5000 Nazim imar plani dogrultusunda yapilmus olan Yenidemir Mah.
118 ada 282 parselde ilave imar plani talebi teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmigtir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

/f \p 1/5 gil

Tarihi: 16.02.2024
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Ilgi yaz1 eki eki ilge meclis karar1 ve plan teklif dosyasi incelenmis olup, 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plani ile Onikisubat Ilgesi, Yenidemir Mahallesi, 118 ada, 282 parselde 14.12.2023
tarih 2023/11-05-5-8 sayih Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye meclis karar1 ile onanmis olan
1/5.000 &lgekli nazim imar planina uygun olarak Yenilenebilir Enerji Kaynaklaria Dayali Uretim
Tesisi Alan1 tanimlandig1 goriilmektedir.

Planlanan Enerji Uretim Alaninda Taks:0,70 Kaks:0,70 Yengok:6,50 kuzeyde bulunan 10.00
m. genisligindeki yoldan 5.00 m., diger cephelerden 3.00 m. g¢gekme mesafesi tanmimlanmigtir.
Planlama alaninin dogu ve batisinda Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.04.2017
tarih 252 sayili karar1 ile onanmig olan uygulama imar plant bulundugu ve bu planlarda Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alan1 tanimlandig1, yapilasma kosulu olarak ise yalmizca
¢ekme mesafesi belirtildigi, taks, kaks ve yap1 yiiksekligi belirtilmedigi goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plam1 Gésterimlerinde
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alami lejanti bulunmaktadir. Ancak
Mekansal Planlar yapim Yonetmeligi ile Planh Alanlar Imar Yonetmeligi hiikiimlerinde yapilan
inceleme neticesinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alan1 tanimi ve bu
alanda ki yapilasma kosullarina iligkin herhangi bir mevzuat maddesine rastlanmamistir. Dolayisi ile
yapilagsma sartlarinin mevzuata uygunlugu degerlendirilememisgtir.

Uygulama imar plani agiklama raporunda;
“3.2. Jeolojik Yap1

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Miidiirliigii tarafindan onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Planlama alam ve yakin g¢evresinde yiizlek veren Karatas Formasyonu rezidiiel birimlerinin
miihendislik problemleri (oturma, sigsme, sivilagma, tagima giicii vb.) agisindan herhangi bir sorunu
olmadid1 kanaatine varildigindan ve planlama alaninda egimin %10-20 arasinda olmasi sebebi ile
planlama alam yerlesime uygunluk agisindan (O.A. — 2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

Topografik egimin genellikle %10-20° arasinda oldugu ve bu alanlarda yapilan sondajlarda
yer alt1 su seviyesinin olmadid1 belirlenmistir.

Planlama alaninda kivamlilik indisine gore zemin ¢ok sert, az plastik — plastik 6zellikte olup
kuru dayanimi ortadir ve orta plastisiteli olarak tanimlanmugtir.

Planlama alaninda zemin sinifi ZC olarak belirlenmistir.
4. ILAVE UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullanimi, her iilke ekonomisinde kaginilmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir
girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir 6n sarttir. Birgok ¢alisma enerji tiretimi ile ekonomik
bilytime arasindaki karsilikli bir etkilesim oldugunu; enerji iiretim ve tiiketim yapisinin ekonomik
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yeterlilik, gida tiretimi, gevresel sartlar, vatandaglarin yagsama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
tilkenin milletler arasi yerini etkileyen ve belirleyen 6nemli bir faktor oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla gelisen ve endiistrilesen bir iilke olarak iilkemiz, ekonomik biiylime ve niifus artist
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi titkketiminde 6nemli artiglarin oldugu bir tilkedir. Ve bu
durum iilkemizde her gegen giin enerji agigina sebep olmakta ve disa bagimliligimizi arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklar1 tilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji ihtiyaci
bakimindan disa bagimlilig1 azaltmada yararli olmast ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Yenidemir mahallesi, 118
ada, 282 no’lu parsel igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (GES)
yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam hazirlanmigtir.

5. TEKLiF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar planinda; 14.12.2023 tarih ve 2023-11/5.8 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 oOlgekli nazim imar planina gore
hazirlanmus olup 118 ada, 282 no’lu parselde yaklagik 10.364,82 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayalt Uretim Tesis Alani tanimlanmustir. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesis “ Alan1 igerisindeki yapilasma sartlar; TAKS= 0.70, E(Emsal): 0.70, ve
Yengok(Maksimum Yap1 Yiiksekligi): 6.50 metre olarak belirlenmis olup yap1 yaklagma mesafesi
yol cephesinden 5’er metre, diger cephelerden 3’er metre olarak belirlenmistir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Yenidemir mahallesi, M37-d-09-d-4-b
ve M37-d-09-d-3-a paftalari igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4169900-4170200,
Y:558300-558600 koordinatlari arasinda bulunan 118 ada, 282 parsel igerisinde Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayal1 Uretim Tesis Alani (GES) yapilabilmesi amaciyla Ilave Uygulama Imar Plant
hazirlanmaistir.

Planlama alam sinirlarini olusturan 13.408,98 m? alana sahip 118 ada, 282 parsel Zeki Enerji
Sanayi ve Ticaret A.S. adina tapuda tescillidir.

Mer’i 1/5000 8lgekli nazim imar planinda; Kahramanmarasg ili, Onikisubat il¢esi, Yenidemir
mahallesi, 118 ada, 282 no’lu parsel igerisinde yaklasik 10.364,82 m2 alana sahip Enetji Uretim Alan
tanimlidir. Ayrica kuzeyinde 10 metre tasit yolu, bati, dogu ve kuzey dogu cephesinde Giines Enerji
Santrali tanimlidir.

Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi,
Yenidemir mahallesi, 118 ada, 282 no’lu parsel icerisinde onayli Uygulama Imar Plan
bulunmamakta olup ¢evresindeki imar planinda; kuzeyinde 10 metre tasit yolu ayrica bati, dogu ve
kuzey dogu cephesinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji
Santrali) tanimlidir.
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Teklif 1/1000 olgekli ilave uygulama imar planinda; 14.12.2023 tarih ve 2023-11/5.8 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 o&lg¢ekli nazim imar planina goére
hazirlanmig olup 118 ada, 282 no’lu parselde yaklasik 10.364,82 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayal1 Uretim Tesis Alam tammlanmistir. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesis Alan1 igerisindeki yapilasma sartlari; TAKS= 0.70, E(Emsal): 0.70, ve
Yengok(Maksimum Yap1 Yiiksekligi): 6.50 metre olarak belirlenmis olup yapi yaklagsma mesafesi
yol cephesinden 5’er metre, diger cephelerden 3’er metre olarak belirlenmistir.

Planlama alami igerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Uygulama Imar Plani, plan notlar1 ve plan raporu bir biitliindiir ayr: ayn degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Yenidemir mahallesi, 118 ada, 282 no'lu parseli
kapsar.

Uygulama Imar Planinda; Planlama alani igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesis Alan tanimi olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis
Alani igerisindeki yapilagsma sartlari; TAKS= 0.70, E(Emsal): 0.70 ve Yengok(Maksimum Yap1
Yiiksekligi): 6.50 metre olarak alinacaktir.

DSI 20. Bolge Miidiirliigii, Taskin Kontrol Sube Miidiirltigiiniin 30.01.2023 tarih ve 3124727
sayill kurum goriigline istinaden planlama alani giiney dogusunda bulunan kuru derenin olasi
tagkinlarina kars ilgilisi tarafindan planlama alani i¢erisinde 6nlem alinmasi zorunludur.

Planlama alani igerisinde plan yapimina iliskin alman Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Onlem Almabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmas: zorunludur.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayih Imar Kanunu ve Ilgili
Yo6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diistiren plan degisikligi yapilamaz.'
denilmektedir.
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Tarihi: 16.02.2024

flgi yaz1 eki, Onikisubat Ilgesi, Yenidemir Mahallesi, 118 ada 282 parsele iliskin hazirlanmig
olan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Yenidemir Mahallesi 118 ada 282 nolu parselde 1/1000
6lcekli imar plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karar1 ve eki
teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Alper"AKBAS
Uye

Fatma Z \LANTAS Tuncay ALTUN
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KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 16.02.2024 tarihli ve 175885 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediyesi’nin 07.02.2024 tarihli ve 8051 sayil1 plan degisikligi teklifi ve ekleri.
TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi (Caminin Adanin Soluna Taginmasi ve
kat adedinin diisiiriilmesi) teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) maddesi
kapsaminda degerlendirilmek tizere Baskanliimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsel dosya ekinde tapu ornegi
sunulan sahislara ait 6zel miilkiyettir.

MER’i PLAN

Onikisubat Ilgesi Karamanl Mahallesi 4291 ada 4 parsel sayili taginmaz:

1/5000 6lgekli Mer’i Nazim Imar Plani’nda Karma Kullanim Alam ve Ibadet Yeri (Cami)
olarak tanimlanmustir.

1/1000 dlgekli Mer’i Uygulama Imar Plani’nda E=1.70 Max.Kat=10 yapilasma sartlarinda
Karma Kullamim Alani ve kismen de Cami olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

01.02.2024 tarihli ve 2024/34 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda; ... teklif
¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 parsel sayili taginmazda yer alan ada
icerisinde yapilan plan degisikligi ile Karma Kullamm alanlari ortasinda yer alan 1435,687 m2
likcami Alaninin adanmn en batisina tasmmasi seklinde oneri sunulmugtur. S6z konusu degisiklik ile
6 Subat Kahramanmaras depremleri ile kismen yikilan kismen agir hasar alan ada icerisindeki
binalarin “yerinde déniisiim” projelerinin daha kolay uygulanmasi hedeflenmistir. Buna ilaveten
parselin kat adedi 10 kattan 8 kata diigiiriilmiigtiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plan1 degisikligi? plan ana kararlarini, siirekliligini, buttnlugiindg, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanlarak
yapilir.” denilmektedir. _
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

| Rapor N0:2024/45
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.02.2024

Teklife Konu plan degisikligine esas hazirlanan Plan Agiklama Raporunda;

“2.2. Jeolojik Yap1

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg: tarafindan 06.06.2023 tarihli ve 6599675
sayili yazi ile tarafimiza gonderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmis olan mikro bélgeleme etiit
raporunda Karamanli mahallesi 4291 ada, 4 no’lu parsel Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar Onlemli Alan 2.1 (O.A — 2.1) siirlan igerisinde kalmaktadir.

3. NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 4291 ada 4 no’lu parsel igerisinde yerinde kentsel
doniisiim yapilarak; 6 Subat Kahramanmarag depremleri ile ada igerisinde yikilan binalarin *‘yerinde
doniisiim” projelerinin uygulanmasinin daha kolay yapilabilmesi ve depremden kaynakl: risklerin
azaltilarak kat adedi diistiriilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmigtir.

4. TEKLIiF PLAN

Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Kahramanmaras [li, Onikisubat
Tlcesi, Karamanli Mahallesi, 4291 ada 4 no’lu parsel E:1.70 MaxKkat:8 yapilagma sartlarinda Ticaret
- Konut Alam olarak tanimlanmasi, ayrica tasinmaz iizerinde bulunan Cami Alaninin yeniden
yapilanma esnasinda mevcut kullanim durumuna gore ayni miilkiyet tizerindeki diger kat malikleri
ile bir sorun olusturmamasi i¢in, parselin dogu kismina kaydirilarak miistakil bir hale getirilmistir.

Tablo: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Karma Kullanim Alani 3463,01 0 -3463,01

Ticaret — Konut Alani0 3599,22 +3599,22

Ibadet Alan1  1435,68 1315,72 -119,96

Park Alam1 565,88 665,97 +100,09

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Karamanli mahallesi, M37-c-18-b-4-b
paftas1 igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4161500-4161700, Y:578200-578400
koordinatlar1 arasinda bulunan 4291 ada, 1 no’lu parsel igerisinde yerinde kentsel doniisiim
yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmugtur.

1/5000 6lgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi 4291 ada
4 parsel sayili tasinmazda yer alan ada igerisinde yapilan plan degisikligi ile, Karma Kullanim alam
ortasinda bulunan Ibadet Yerinin adanin en batisina tasinmasi seklinde yapilmis olan Nazim Plan
degisikligi, 14.12.2023 tarih ve 2023-11/5-5.16 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
Karar1 ile onaylanmis olup 02.01.2024 — 01.02.2024 tarihleri arasinda aski stireci bitimiyle
kesinlesmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/45
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.02.2024

1/1000 6l¢ekli Mer’i Uygulama Imar Planinda; Onikisubat ilcesi, Karamanli mahallesi, 4291
ada 4 no’lu parsel bir kistm Karma Kullanim Alam olarak, bir kisim Ibadet Alani olarak ve bir kisim
Park Alam olarak tanimlidir. Ayrica Karma Kullanim Alani yapilagsma kosullar1 E(Emsal)= 1.70 ve
MaxKat= 10 olarak tanimlanmigtir.

Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde; Kahramanmaras [li, Onikisubat
Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 4291 ada 4 no’lu parsel E:1.70 Maxkat:8 yapilasma sartlarinda Ticaret
- Konut Alam olarak tanimlanmasi, ayrica tasinmaz iizerinde bulunan Cami Alanmnin yeniden
yapilanma esnasinda mevcut kullanim durumuna goére ayni miilkiyet {izerindeki diger kat malikleri
ile bir sorun olusturmamasi i¢in, parselin dogu kismina kaydirilarak miistakil bir hale getirilmistir.

Planlama alan1 igerisinde niifus artis1 olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldirilan sosyal
donat1 alanlar1 planlama alani igerisinde karsilandigindan ilave sosyal donati ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olugsmayacaktir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsele iliskin hazirlanan

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi (Caminin Adamin Soluna Tasinmas: ve kat
adedinin diisiiriilmesi) talebi, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi Karamanli Mahallesi 4291 ada 4 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis karar1 ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

H OPTAS Alper AKBAS Ayse CESUR
yon Baskam Uye Uye /

Fatma Zeh Tuncax ALTUN

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/44
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.02.2024

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi Tusas alanina iliskin kamu yarari karan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.02.2024 tarihli ve 175619 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  08.02.2024 tarihli ve 76928897-115.01.99-174888 sayili yazimiz

Ilgi yazimiz ile; [limiz Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi sinirlar igerisinde kalan alanin
TUSAS sanayi alan1 yatirimlari igin imar plani ¢alismalarina esas olmak tizere Il Tarim ve Orman
Midiirliigii’ne goriis sorulmustur.

S6z konusu talebimiz I1 Toprak Koruma Kurulunda gériisiilmesinin ardindan Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’ndan Kamu Yarar1 Karar1 alinmasi gerekmektedir.

Ilgi yazimiz ile goriis talep edilen Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi sinirlar igerisindeki
alana iliskin ilgili kurumdan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13.
Maddesinin d) bendi kapsaminda Kamu Yarart Karar1 alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisine
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi Tusas alanina iliskin kamu yarar
karar1 {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesinin d) bendi kapsaminda Kamu Yarar1 Karar1 alinmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmtistiir.

Alper AKBAS
Uye

Fat SLANTAS Tuncay ALTUN

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Ll Rapor No:2024/¢(; §
,j,;a;fﬁif;# iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 15.02.2024

KONU: Onikisubat Il¢esi, Sahinkayasi Mahallesi, 887 ada 1,2,3,45,46,47,51 nolu parseller ve 888
ada 12 ve 14 nolu parsellere iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14.02.2024 tarihli ve 175614 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin, 07.02.2024 tarih ve 8049 sayili yazisi ve ekleri
TALEP
Ilgi yaz1 ve ekleri ile, Onikisubat Ilgesi Sahinkayasi1 Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu

parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellerin Enerji Uretim Alani olarak tanimlanmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu'nun 7(b) ve 14. maddeleri maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere Bagkanligimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Onikisubat Il¢esi, Sahinkayasi Mahallesi;

+887 ada 2,3,47 parsel Veli KARABOGA

888 ada 12 parsel Bayram KARABUGAS

+888 ada 14 parsel, 887 ada 1 parsel Ali CAYMAZ

+887 ada 45,46 parsel idiris CAYMAZ

+887 ada 51 parsel Mustafa CAYMAZ adina kayith oldugu goriilmiistiir.

MER’i PLAN

Onikisubat Ilgesi Sahinkayas: Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu parseller ve 888 ada
12 ve 14 nolu parseller ;

¢14.12.2023 tarihli ve 2023-11/5-5.14 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi meclis
karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ile, Enerji Uretim Alan olarak tanimlanmistir.

+1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Planinda; bahse konu alanlar kismen Orman Alani kismen
ise Fundalik Alan olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

01.02.2024 tarih ve 2024/28 sayili, Onikisubat Belediye Meclis Karar1 "....sunulan teklif ¢izim
haliyle onaylanmigtir....." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi, Sahinkayas1 Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu parseller ve 888 ada
12 ve 14 nolu parsellere iligkin 1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plan Teklifi incelenmistir. Bahse konu

tasinmazlarin TAKS=0.70 E=0.70 ve Yengok:6.50 yapilagma sartlarinda Enerji Uretim Alan1 olarak
tammlandig1 gériilmiistiir.

ekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 26. Maddesi’nde:

) 1/5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024//; 7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.02.2024

«*(1) Imar plan: degisikligi? plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinltigtinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

Taban Alami Katsayist (TAKS) ve Katlar Alani Katsayisi (KAKS), Planli Alanlar [mar
Y 6netmeligi'nin ilgili maddelerinde;
«Madde-4/ tt:Katlar alam katsayis1 (KAKS) (Emsal): Yapinin inga edilen tiim kat alanlarinin

toplaminin imar parseli alanina oranini,

«Madde-4/ (ccce): Taban alani kat sayist (TAKS): Taban alaninin imar parseli alanina oranini
(Taban alam kat say1s1, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis zeminin iizerinde kalan tiim
bodrum Katlar ile zemin kat izdiistimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir.)

*Madde-5/(6): Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a
belirlenmemis ise TAKS %40’1 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS
verilmeyen parsellerde, TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama
yapilir....." seklinde tanimlanmaktadir.

Teklife Konu plan degisikligine esas hazirlanan Plan Agiklama Raporunda;

“1/1000 &lgekli Mer’i Uygulama Imar Plan

Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda; 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller
ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parseller igerisinde onayh 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
bulunmamaktadir.

3.2. Jeolojik Yap:

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi [1 Miidiirliigii tarafindan onaylanan
Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninda; yapilan arazi gozlemleri, sondaj ve jeofizik
calismalar laboratuar verileri ile gerekli analizler ve hesaplamalar sonrasi jeolojik — jeoteknik
degerlendirmeler neticesinde planlama alani yetlesime uyunluk agisindan Onlemli Alan (OA-2.1)
degerlendirilmistir.

Planlama alan1 0-40° aras1 egime sahiptir.

Planlama alaninda Orta Miyosen yash Parpiyayla formasyonu ve Orta Miyosen yash Karatag
formasyonu yiizlek vermektedir.

Planlama alaninda yiizlek veren Ahmetgik formasyonundan alinan numuneler tizerinde
yapilan kesme kutusu deney sonuglaria gore terzaghi formiilii kullanularak hesap edilen tagima giicli
qa:1.7-3.9kg/cm?2 arasinda oldugu belirlenmistir.

Planlama alaninda gegilen Karatas formasyonunun ¢amurtasi seviyelerinde likit limite gore
belirlenen sisme derecesi orta-yliksek bulunmustur.

Planlama alaninda yiizlek veren birimlerin stratigrafik ve litolojik olarak kaya niteliginde
olmasi ve yer%l suyu olmamasi nedeniyle sivilasma beklenmemektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ ;5

A4y IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Sauns Tarihi: 15.02.2024

Planlama alaninda yapilan temel sondajlarda yeralti su seviyesine rastlanilmamustir.
4. UYGULAMA IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Enerji kullanimi, her iilke ekonomisinde kagimilmaz bir gergekliktir. Uretim siirecinde bir
girdi olarak enerji, ekonomik kalkinmada bir 6n sarttir. Birgok ¢alisma enetji iiretimi ile ekonomik
biiytime arasindaki kargilikli bir etkilesim oldugunu; enerji tiretim ve titketim yapisinin ekonomik
yeterlilik, gida iiretimi, gevresel sartlar, vatandaglarin yasama sekilleri, politik bagimsizlik, hatta o
{ilkenin milletler aras1 yerini etkileyen ve belirleyen 6nemli bir faktor oldugunu ortaya koymaktadir.

Hizla gelisen ve endiistrilegen bir tilke olarak iilkemiz, ekonomik bilylime ve niifus artisi
paralelinde birincil enerji ve elektrik enerjisi tiketiminde Snemli artiglarin oldugu bir iilkedir. Ve bu
durum iilkemizde her gegen giin enerji agiina sebep olmakta ve disa bagimhiligimizi arttirmaktadir.

Yenilenebilir Enerji Kaynaklari iilkemizdeki enerji agigma katki saglamasi, enetji ihtiyaci
bakimmdan disa bagimlilig1 azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama en az
diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle Kahramanmaras ili, Onikigubat ilgesi, Sahinkayas: - Yesilova
mahallesi, 887 ada, 1,2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parseller igerisinde
Yenilenebilir Enetji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alam1 (GES) yapilabilmesi amaciyla
Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.

5. TEKLIiF PLAN

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda; 14.12.2023 tarih ve 2023-11/5.14 say1l
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar planina gore
hazirlanmis olup, 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parsellerde
yaklasik 74.391,57 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam
tanimlanmis olup, 887 ada, 1, 2 ve 3 no’lu parsellerin kuzey cephesindeki kadastro yol kullanilarak
12 metrelik tasit yolu olusturulmustur. Ayrica planlama alaninda bulunan orman alam igerisinde
kadastro yoluna baglanti saglanabilmesi amactyla 10 metrelik tagit yolu olusturulmustur.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani igerisindeki yapilasma sartlarl; TAKS=
0.70, E(Emsal): 0.70 ve Yengok(Maksimum Yap1 Yiiksekligi): 6.50 metre olarak belirlenmis olup
yapt yaklagma mesafesi yol cephesinden 5’er metre, diger cephelerden 3’er metre olarak
belirlenmigtir.

6. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alam Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Sahinkayasi - Yesilova mahallesi, M37-
a-19-a-3-b, M37-a-19-a-3-c Ve M37-a-19-a-3-d paftasi igerisinde, [TRF-36-3 koordinat sistemine
gore; X:4188600-4189400, Y:558800-559200 koordinatlari arasinda bulunan 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46,
47, 51 no’lu parseller ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parseller icerisinde Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam (GES) yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam
hazirlanmugtir.

Planlama alani sinirlarini olusturan 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada,
12 ve 14 no’lu parseller Bros I ve Dis Tic. Paz. Teks. San. Ltd. $ti. adna tapuda tescillidir. Orman
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 4§

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 15.02.2024

Alan ile ilgili olarak Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii’ntin 01/11/2023 tarih ve 9822428
say1l1 Ulasim Yolu Izin Oluru bulunmaktadir.

Mer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve
888 ada, 12 ve 14 no’lu parsellerde yaklagik 74.391,57 m? alana sahip Enerji Uretim Alani tanimli
olup, 887 ada, 1, 2 ve 3 no’lu parsellerin kuzey cephesindeki kadastro yol kullanlarak 12 metrelik
tasit yolu tanimlidir. Ayrica planlama alaninda bulunan orman alami igerisinde kadastro yoluna
baglanti saglanabilmesi amaciyla 10 metrelik tagit yolu mevcuttur.

Mer’i 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda;887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller
ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parseller igerisinde onayli 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam
bulunmamaktadir.

Teklif 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda; 14.12.2023 tarih ve 2023-11/5.14 sayil
Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar planina gore
hazirlanmis olup, 887 ada, 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 no’lu parseller ve 888 ada, 12 ve 14 no’lu parsellerde
yaklasik 74.391,57 m? alana sahip Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
tanimlanmus olup, 887 ada, 1, 2 ve 3 no’lu parsellerin kuzey cephesindeki kadastro yol kullamlarak
12 metrelik tasit yolu olusturulmustur. Ayrica planlama alaninda bulunan orman alam igerisinde
kadastro yoluna baglanti saglanabilmesi amacryla 10 metrelik tasit yolu olusturulmustur.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alam igerisindeki yapilasma sartlar;
E(Emsal): 0.70, Yengok(Maksimum Yapi Yiiksekligi): 6.50 metre olarak belirlenmis olup yap1
yaklasma mesafesi yol cephesinden 5’er metre, diger cephelerden 3’er metre olarak belirlenmistir.

Planlama alami igerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyact
bulunmamaktadir.

7. UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
Uygulama Imar Plan, plan notlar1 ve plan raporu bir biitlindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Sahinkayasi - Yesilova mahallesi, 88 ada, 1, 2, 3,45,
46, 47, 51 no'lu, 888 ada, 12 ve 14 no’lu parselleri kapsar.

Uygulama Imar Planinda; Planlama alam igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali
Uretim Tesis Alani tanimu olusturulmustur. Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal: Uretim Tesis
Alani igerisindeki yapilagma sartlar;; TAKS= 0.70 ve E(Emsal): 0.70 ve Yengok(Maksimum Yapi
Yiiksekligi): 6.50 metre olarak almacaktir.

DSI 20. Bolge Miidiirliigii Tagkin Kontrol Sube Miidiirliigii tarafindan 29/1 1/2023 tarih ve
4081271 sayil plan yapimina esas kurum goriisiinde belirtilen; “887 ada, 1 ve 2 parseller (eski 133
ada, 1 ve 2 parseller) ile 888 ada, 12 parsellerin (eski 153 ada, 10 parsel) sinirlarindan kuru dere
gectigi tespit edilmis olup; kuru derenin yamag ylizey sularina karsi ilgilisi tarafindan tedbir alinmasi
ve Kurumumuzun sorumlu tutulmasi, kuru derenin drenajinin saglanmasi ve drenaj hatti boyunca
kalici yap1 yapilmamasi zorunludur” goriisiine uyulacaktir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2024//,3

Tarihi: 15.02.2024

Planlama alam igerisinde plan yapimma iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine
uyulacaktir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan1 yerlesime uygunluk agisindan Onlem Aliabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.”
denilmektedir.

[lgi yaz1 ve ekleri ile, Onikisubat [igesi, Sahinkayas1 Mahallesi, 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu
parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellerin Enerji Uretim Alan1 tanimlanmasina iligkin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu,5216 Sayili Biiyitksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. maddeleri ve diger mer'i
mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON G(")RUSI"J: Onikisubat l¢esi, Sahinkayas1 Mahallesi, 887 ada 1,2,3,45,46,47,51 nolu
parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Illge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ha TOPTAS Alper AKBAS Ayse “C\ES JR
Komiiyon Bagkam Uye le'
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ /72
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Onikisubat ilgesi Serintepe Mahallesi, 4596 ada 1 nolu parsel batis1 ve Pinarbagi Mahallesi
8923 ada 1 nolu parselde 1/5000 blgekli imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 12.01.2023 tarihli ve 122249 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Iigi: a) Necip Fazil mahallesi muhtarimn, 09.01.2023 tarih ve 1860 sayil dilekgesi.
b) 12.01.2023 tarihli ve 59117952-115.01.02-122174 sayih Bagkanlik Olur'u

TALEP

flgi (a) dilekge ile; ilgi (b) Baskanlik Oluru ile Onikisubat flcesi Serintepe Mah. 4596 ada 1
parsel batist ile Pinarbagt Mah. 8923 ada 1 parsele iliskin olarak 5216 sayili Kanunun 7(b) bendine
gore 1/5.000 olgekli nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Serintepe Mah. 4596 ada 1 parsel batisindaki plan degisikligine konu alan
kamuya terkli alan niteliginde olup, Pinarbagi Mah. 8923 ada 1 parsel ise Onikisubat Belediyesi’ne
ait olup tapu kay1t rnegi dosyasindadur.

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Onikisubat Ilgesi,Serintepe Mah. 4596 ada 1 parsel batisindaki plan degisikligine konu alan
mer’i 1/5000 8lgekli nazim imar plani ile mer’i 1/1.000 lgekli uygulama imar planinda park alan
ve yaya yolu tammhdir.

Onikisubat flgesi, Pmarbagi Mah. 8923 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda Spor alani, mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise yine Spor Alani E: 2.00
tanimlidar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) dilekge ve ilgi (b) Baskanlik Oluru’na istinaden hazirlanmis olan 1/5.000 dlgekli
nazim imar plam degisikligi paftalar1 incelendiginde;

* Serintepe Mah. 4596 ada 1 parsel batisinda bulunan yaklagik olarak 2.750 m2
biiyiikliigiindeki park alaninda degisiklik yapilarak, park alani ile 4596 ada arasinda bulunan yaya
yolunun kaldirildig1 ve yaklagik olarak 2.432 m. Spor Alani, 1.220 m2 park alani tanimlandig,

* Prnarbag1 Mah. 8923 ada 1 parselde tanimli olan yaklagik olarak 2.432 m?2 biiyiikliigiindeki
Spor Alaninin kaldirilarak Park Alam tanimlandig goriilmektedir.

Plan degisikligine konu alandaki alan kullanim dagilim agagidaki gibidir;

FONKSIYON MEVCUT(m2) TEKLIF (m2) FARK(m2)
Spor Alani 2.432 2.432 -
Park Alani 2.750 3.652 +1.220

Nazim fmar Plan1 Degisikligi’ne iligkin olarak 10.01.2023 tarih 121685 sayili yazimiz ile
Onikisubat Belediye Bagkanligi'na goriiy sorulmugstur. S6z konusu yazimiza cevaben,
Bagkanligimiza iletilen, 10.01.2023 tarih 48131 sayihi yazisinda; "Yukarida bahsi gegen Necip Fazil
Mahallesinde tarafimizca yapilacak olan Spor Tesisi Alami igin konumu ve kullanilabilirligi
agisindan en uygun y¢rin belirtmis oldugumuz 1925 adamn kuzeyindeki alan oldugunu diigtinmekle
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/ /4, 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

birlikte yazimzda belirtmig oldugunuz 4596 ada 1 parsel batisindaki Park Alammin Spor Tesis
Alanina dontistiirtilmesi halinde bu alanda tarafimizca Spor Tesisi yapilacaktir " denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, blittinligiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigliren plan
degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Serintepe Mah. 4596 ada 1 parsel batisi ile Pinarbasi 8923 ada 1 parsel ile
ilgili ilgi (a) dilekge ve ilgi (b) Bagkanlik Oluru ve eki 1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklik
teklifi ekte sunulmus olup, yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 3194 sayili Imar Kanunu,
5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Serintepe Mah,4596 ada 1 nolu parsel batisi ve
Pmarbast Mahallesi 8923 ada 1 nolu parselde 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Hanj PTAS Alper AKBAS Ayse CESU’R)
Komi Baskani Uye
Fatma Zehrié ASLANTAS Tuncay ALTUN
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 41/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2024

KONU: Onikisubat flgesi Fatmali Mahallesi 196-296-297 adalara iligkin 1/1000 Slgekli uygulama
imar plani ve degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.01.2024 tarihli ve 172539 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
flgi:  02.01.2024 tarih ve E.75163 sayili Onikigubat Belediye Bagkanlii’nin yazisi ve 05.12.2023

tarih 2023/172 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikigubat flgesi Fatmali Mah. 196 ada 1
parsel - 296 ada 1 ve 12 parsel —297 ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama
fmar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayth Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere
tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Fatmali Mah. 196 ada 1 parsel -
296 ada 1 ve 12 parsel — 297 ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 parseller sahis miilkiyetine ait oldugu goériilmiis
olup, miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Fatmali Mah. 196 ada 1 parsel - 296 ada 1 ve 12 parsel — 297 ada
1,2,3,4,5,6,7 ve 8 parseller

1.1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda, plan onama sinir1 diginda kaldigs,

2.1/1000 &lcekli uygulama imar planinda ise;

«Fatmali Mahallesi 297 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 parseller ve 296 ada, 1 - 12 parseller A (ayrik
nizam) 2 kat, TAKS= 0.40, KAKS= 0.80 yapilagma kosullarinda Konut Alam olarak

«196 ada 1 parsel A(ayrik nizam), 2 kat, 6n ¢gekme mesafesi 5 metre, yan ve arka ¢cekme
mesafeleri 3’er metre ve TAKS= 0.20, KAKS= 0.40 yapilasma kosullarinda Konut Alam olarak
tanimli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

+Onikisubat Ilge Belediye Baskanlig imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunda; “Fatmali
Mahallesi 196, 296 ve 297 adalarda imar plan tadilat: talebi, yapilan incelemeler neticesinde teklif
¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmugtur.” denilmektedir.

«05.12.2023 tarih 2023/172 numarah Kararinda; “Istenilen imar plant Imar Komisyonu raporu
dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif imar plan tadilat1 izerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

«Plan tadilatimin Onikisubat ilgesi Fatmali Mah. 196 ada 1 parsel - 296 ada 1 ve 12 parsel —
297 ada 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 parselleri kapsadigi,

«Plan tadilatina konu alanlarin A2 nizam konut alani olarak tanimli oldugu,

*Meri imar planinda bu parsellerin bir kismmnin 7 metrelik yaya yolunda kalmig oldugu,

*Plan agiklama raporunda plan gerekgesi olarak; Fatmali Mahallesi 196, 296 ve 297 adalar
arasinda tammlanmis olan 7 m’lik yaya yolunun 297 ada igerisinde ihdas, 196 ve 296 adalar i¢erinde
de yol terk olacak sekilde tanimlanmug oldugu ve imar adasi icerisindeki miilkiyet sahiplerince
magduriyetlere sebep olmast gerekgesiyle; Fatmali mahallesi 297 ada, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 no’lu; 296
ada, 1, 12 no’lu ve 196 ada, 1fjno’lu parseller arasindaki 7 metrelik yaya yolunun imar parsellerine
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2024//, )
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2024

gére yeniden diizenlenebilmesi amacryla Uygulama Imar Plam1 Degisikligi hazirlandigmin
belirtildigi,
«Plan teklifi ile meri durumdaki yapilagma kosullarmin korunmus oldugu,
«Plan teklifi ile meri imar planinda bulunan yolun yine 7 metre olarak yeniden tanimlandigi,
«Yapilan plan tadilat: ile konut alaninda artis olmadig1 tespit edilmigtir.
+Adalarin etkilenmesini gosteren Alan Kullamim Tablosu asagidaki gibidir.

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)
297 ADA 8.402,21 7.972,69 -429,52
296 ADA 4.639,15 5.734,61 +1095,46
196 ADA 5.591,30 4.822,36 -768,94
TOPLAM 18.632,66 18.529,66 -103

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmu, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapulir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirlirlitkteki
imar planlarinda ongoriillen sosyal ve teknik altyapi standartlarii diistiren plan degisikligi
yapilamaz.” denilmektedir.

ilgi yaz1 eki ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plam teklifi ekte sunulmus olup; yurtirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar almmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Fatmali Mahallesi 196-296-297 adalara iligkin 1/1000

8leekli U.LP ve degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ ;0
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Goksun Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 346 ada 1 nolu parseldeki 10 metrelik tagit yolunda
diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 23.01.2024 tarihli ve 172532 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Bagkanligi’min 18.01.2023 tarihli 9791 sayili yazist ve ekleri, GSksun
Belediyesi’nin 02.01.2023 tarihli ve 11 nolu Meclis Karar1.

TALEP

Goksun Belediyesi'nin ilgi yazisi ile; Goksun Ilgesi Kopriibagt Mahallesi, 346 ada 1 nolu
parseldeki 10 Metrelik Tagit Yolunda Diizenleme Yapilmasina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plami Degisiklik Teklifi’nin, 5216 sayili Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilerek
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas: talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

+Goksun Ilgesi, Képritbasi Mahallesi, 15.065,37 m? yiiz6l¢timli, “iki adet tek kath kargir ev
ve bir adet tek katli kerpic ev ve bir adet iki katli kerpi¢ ev ve tek kath kerpi¢ ahir ve iki adet temel
ve arsast” vasifli, 346 ada, 1 nolu parselin miilkiyetinin Fatime HACER ve miistereklerine ait oldugu
goriilmiigtir.

MER’i iMAR PLANI

Dosyasinda yapilan incelemede, Goksun Ilgesi, KSpriibag: Mahallesi, 346 ada, 1 nolu parselin
plan degisiklik teklifine konu olan kisminin;

*Mer’i 1/5000 &lgekli nazim imar planinda orta yogunlukta (151-300 ki/ha) mevcut konut
alan olarak,

*Mer’i 1/1000 68l¢ekli uygulama imar planinda ise 10 metre genisliginde tasit yolu olarak
tamimli oldugu tespit edilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

flgi yaz1 eki Goksun Belediyesi Meclis Karari’nda “Yapilan gérismeler neticesinde: Belediye
meclisinin 05.12.2022 tarih ve 98 sayili karari ile Imar Komisyonuna sevk edilen, Goksun Ilgesi
Kopriibast Mahallesi 346 ada 1 parsel ile ilgili dosyanin komisyon caligmalart tamamlanarak
hazirlanan komisyon raporunda;

05.12.2022 tarihli ve 98 nolu imar Komisyona sevki yapilan 346 ada 1 parseldeki 10m lik
imar yolunun vatandagin magduriyeti de gdz 6niine alinarak, 1/1000 8lgekli imar yolu plan degisikligi
aragtirmalar neticesinde uygun goriilmistir. Belediye Imar Komisyonunca Kopriibast
Mahallesindeki 346 ada 1 parseldeki, imar plam degisikligi yapilmasina oy birligi ile karar verilmisgtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2024//, 0
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

Komisyon raporu dogrultusunda; flgemiz Képritbag:i Mahallesi 346 ada 1 parsel ile ilgili 1/1000
dlcekli imar yolu plan degisikliginin kabuliine Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinligiint, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.” denilmektedir.

figi yaz: ekinde yer alan, 1/0000 8lgekli Uygulama imar Plan teklifi dosyas: incelendiginde;

«Plan agiklama raporunun 4. Plamn Amact ve Gerekgesi kisminda plan degisikligi
gerekeesinin “Planlama alam1 meveut kullanimi ile birlikte incelendiginde; 30 metrelik yola baglanan
ve zeminde kullanilan yol giiney ucundan bir miktar batiya dogru kayarak kullanilmaktadir. Hem
zemindeki yol kullamminin imar planina islenmesi hem de yolun dogusunda kalan yapinin bir miktar
daha yoldan uzaklastirilmast igin plan degisikligine ihtiyag vardir. Bu yonde belediyesince imar plam
degisikligi talebi bulunmaktadir.” seklinde ifade edildigi,

«Goksun Ilgesi, Kopriibast Mahallesi, 346 ada 1 parsel sayili taginmaz icerisinden gegen 10
metrelik yolun bir miktar batiya dogru kaydirildigy,

«Teklife konu 10 metrelik yolun; mer’i 1/1000 8leekli uygulama imar plamnda bulundugu
ancak mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yer almadigi,

«Plan degisikligi ile bahse konu 10 metre genisligindeki yol ile yolun dogusunda yer alan yap1
arasindaki mesafenin arttinldig,

«Teklife konu 10 metrelik tagit yolunun batisinda yer alan konut alani 6436,698 m? iken 10
metrelik yolda yapilan degisiklik ile 6381,999 m? diismiis oldugu,

«10 metrelik yolun dogusunda yer alan konut alanimin ise 3092,356 m? den 3147,143 m* ye
yiikseldigi,

«Sonug olarak toplam konut alam biiyiikliigiintin korundugu tespit edilmisgtir.

Degisiklik sonucu konut alanindaki degisim agagidaki tabloda yer almaktadir.

FONKSIYON MERI TEKLIF TEKLIiF-MERI

KONUT 9529.054 9529.142 0.088

flgi yaz: ekinde yer alan; Goksun figesi, Kopriibagt Mahallesi, 346 ada 1 nolu parseldeki 10
Metrelik Tasit Yolunda Diizenleme Yapiimasma fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam
Degisiklik Teklifi’nin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu,5216 Sayili
Biiyliiksehir Belediyesi Kanunuw'nun 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hitkiimleri
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ Z{ o
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Kopriibag: Mahallesi, 346 ada 1 nolu parseldeki 10 metrelik
tagit yolunda diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/% C)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Onikisubat Il¢esi Barbaros Mahallesi 8972 ada 1 nolu parsel ve batisina iligkin 1/5000
Olgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 23.01.2024 tarihli ve 172531 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  29.12.2023 tarihli 74992 sayil1 Onikisubat Belediye Bagkanliginin yazisi ve eki 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan teklifi.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 8972 ada
1 parsel ve batisina iliskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam teklifi, 5216 sayili Kanunun (7-b)
maddelerine goére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Il¢esi Barbaros Mah. 8972 ada, 1 no'lu parsel Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde
olup, tapu bilgisi dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Il¢esi Barbaros Mah. 8972 ada 1 parsel=

*1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda Ibadet Alan1 olarak;

*1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tiim cephelerinden 5 m yap: yaklagma mesafeleri ile
Ibadet Alani olarak tanimlidir.

Onikisubat Il¢esi Barbaros Mah, 8972 ada 1 parsel batisi=
+1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda Cocuk Bahgesi ve yaya yolu;

+1/1000 8lgekli uygulama imar planinda yine Cocuk Bahgesi ve 5 metrelik yaya yolu olarak
tanimlidir.

KURUM GORUSU

Onikisubat Kaymakamlig1 Ilge Miiftiiliigiintin 3160738 sayil1 yazist
DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi {izerinde yapilan inceleme neticesinde;

«Teklif dilen imar plan tadilat1 Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 8972 ada 1 parselde bulunan
ibadet alam ile batisinda bulunan Cocuk Bahgesi ve yaya yolunu kapsadig,

*Yapilan tadilat ile 8972 ada 1 parselin ada sinirlarinin degistirildigi,
8972 ada 1 parsel batisinda bulunan 5 metrelik yaya yolunun kaldirildigy,

«8972 ada 1 parsel batisinda bulunan Cocuk Bahgesinin ada smnirlari ile Ibadet Alani ada
sinirlarinin birlestirildigi,

Plan izah raporunda plan gerekgesi olarak, mevcut kullanimlara gore imar plaminda
diizenleme yapildig1, imar plani ile arazi kullaniminin uyugmamasi nedeni ile dogalgaz hatti ¢ekim
isleminin yapilamadig belirtilerek, plan ile mevcut kullammin birbiri ile uyumlu hale getirildigi,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/3 0’
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

«Teklif edilen plan degisikligi ile 2.536 m2 ibadet alam kaldirlip, 2.353 m2 ibadet alani olarak
8972 ada 1 parselin bir kisminda yeniden tamimlandigt,

«Bu kaydirma isleme sonrasinda yaklagik 220 m2 yaya yolu kaldir1ldig1, ancak ibadet alant
giineyinin yaya yoluna birakilmis oldugu,
«Ayrica 890 m2 olan gocuk bahgesinin 936 m2 olarak yeniden tanimlandig1,

«Teklif nazim imar plam ile degisen yaklasik alan kullanimlarinin agagida bulunan tablodaki
gibi oldugu ve bu tabloya gore ibadet Alaminda yaklagik 183 m2 azalma, Cocuk Bahgesi alaninda
yaklagik 45 m2 artig olacag1 tespit edilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2)
Cocuk Bahgesi 890 936
[badet Alani 2536 2353

(NIP tizerinden yaklagik hesaplanmigtir.)

S5z konusu plan tadilati igin flce Miiftiiliigiintin uygunluk goriisintin alindif1 tespit
edilmigtir.

Teklif plan i¢in hazirlanan Plan notlarinda;

“Yapilagma sartlart ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planmnda verilecektir.

Nazym imar plaminda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve llgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitinligint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmm  diigiiven plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimn kaldirimast, kiigiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapumaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapuabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gerceklegstirecek ilgili yatirimct Bakanlik veya kuruluglarin gorist alwnr.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldiriabilmesi veya kigiltillmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alan iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alarmin ayrilmasmda
yilzolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degigtirilmesinde, meveul plandaki
hizmet etki alamna gore ayni uygulama etabi veya bilge iginde kalmasy, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.”

Denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 59
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

llgi yaz1 eki ve 1/5000 olgekli Nazim imar Plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun (7-b) maddesi gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar ahinmak iizere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 8972 ada 1 nolu parsel ve batisina
iligkin 1/5000 6lgekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 8lgekli imar plan degisikligi Komisyonumuzca uygun gortilmiigtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/. 35
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi, 6489 ada 3 nolu parsel kuzeyinde 1/1000 dlgekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklif.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.01.2024 tarihli ve 171062 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;
flgi:  02.01.2024 tarihli ve 75164 say1l1 Onikigubat Belediyesi yazisi.
TALEP

= ————

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat flgesi Pinarbag1 Mah. 6489 ada 3
parsel kuzeyine iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 5lgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikigubat
Belediyesi’nin 05.12.2023 tarih ve 2023/173 numarali Onikigubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincli maddelerine gore islem yapilmak tizere

tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede Onikigubat [lcesi Pinarbagi Mah. 6489 ada 3 parsel kuzeyindeki

plan degisikligine konu alan kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Pmarbasi Mah. 6489 ada 3 parsel kuzeyindeki plan degisikligine konu alan mer’i
1/5.000 dlgekli nazim imar plar ile 1/1.000 Slgekli uygulama imar planinda park alani tanimli oldugu
goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat flge Belediye Bagkanligi'nin 05.12.2023 tarih ve 2023/173 numarali meclis kararinda;

'... Komisyon Goriigli: Pinarbast Mah. 6489 ada 2 parsel ve 6489 ada 3 parsel kuzeyinde imar plan
tadilat1 talebi, yapilan incelemeler neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

bulunmugtur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen

kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

Teklif edilen uygulama imar plam degisikligi dosyast ve paftast incelenmis olup, AKEDAS
Elektrik Dagitim A.S.’nin talebi {izerine Pinarbas Mah. 6489 ada 3 parsel kuzeyindeki park alaninin
gliney bati kdsesine yaklagik 43 m2 buyiikliigiinde trafo alan1 tanimlanmisg oldugu goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 24,

"(3) Uygulama imar planlarnda, b&lgenin ihtiyacina y6nelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark,
cep otoparks, yol boyu ojopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2024/ 85
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

sosyal ve teknik altyapt alanlarmi artirici kiigik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu
fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

MADDE 26 —(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtrliikteki
imar planlarinda dngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan degisikligi yapilamaz.”
Denilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;

“2.2. JEOLOJIK YAPI

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan 06.06.2023 tarihli ve 6599675 sayili
yazi ile tarafimiza génderilen 24.05.2023 tarihinde onaylanmig olan mikro bdlgeleme etiit raporunda
Piarbagt mahallesi s6z konusu planlama alani Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Onlemli Alan 2.1 (0.A —2.1) sinirlan igerisinde kalmaktadur.

4. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlar1 simirlarini olusturan Onikigubat ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 6489 ada, 3 no’lu
parsel kuzeyi igerisinde Trafo Alami tanimlanabilmesi amactyla Uygulama Imar Plami Degisikligi
hazirlanmagtir,

5. TEKLIF PLAN

Onikisubat ilgesi, Pinarbas1 mahallesi, 6489 ada, 3 no’lu parsel kuzeyi igerisinde Park Alaninin
bir kismina 42,88 m2 alana sahip Trafo Alani olugturulmusgtur.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi, M37-c-13-d-4-d
paftasi, ITRF96-36-3 derece koordinat sistemine goére; X:4163500-4163600, Y:575500-575600
koordinatlart arasinda bulunan 6489 ada, 3 no’lu parsel kuzeyi igerisinde Trafo Alan1 tanimlanabilmesi
amaciyla Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmastir.

Planlama alani sinirlarmi olusturan 6489 ada, 3 no’lu parsel kuzeyi kamuya terkli Park Alani
olarak tanimlidir.

1/1000 8lgekli mer’i uygulama imar planinda; Onikisubat ilgesi, Pmarbagt mahallesi, 6489 ada, 3
no’lu parsel kuzeyi kamuya terkli Park Alam olarak tanimlidir.

Onikisubat ilgesi, Piarbagi mahallesi, 6489 ada, 3 no’lu parsel kuzeyi igerisinde Park Alaninin
bir kismina 42,88 m2 alana sahip Trafo Alani olugturulmustur.

Planlama alani igerisinde niifus artisi olusmadigindan ilave sosyal donati ihtiyact bulunmamakla
birlikte altyapiya, {ist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.

7. UYGULANIA iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

~ A 2/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2024/ S &
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plant", "3194 Sayili Imar Kanunu
ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

I1gi yaz1 eki ve Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 6489 ada 3 parsel kuzeyine iliskin hazirlanmig
olan 1/1.000 slgekli Uygulama imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmug olup; yiriirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pmarbagi Mahallesi, 6489 ada 3 nolu parsel kuzeyinde
1/1000 &lgekli imar plam degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ 5 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Onikisubat fIgesi Sahinkayasi Mahallesi 887 ada 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 nolu parseller ve 888 ada
12 ve 14 nolu parsellere iligkin nazim imar plan ile ilgili teknik inceleme raporu.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’'nin 11.01.2024 tarihli ve 17101 8 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif

yazisinda;
flgi:  29.12.2023 tarihli ve 721 12363-105.04/169153 sayil1 yaziniz.
TALEP

flimiz Onikisubat Ilgesi $ahinkayasi Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu parseller ve 888
ada 12 ve 14 nolu parsellere Tligkin Nazim Imar Planinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 12.10.2023 tarihli ve 2023/09-07-7.7 sayih karar ile 5216 sayili Biiyilksehir Belediye
Kanununun 7(b) maddesi uyarinca onaylanmugtir.

flgi yaz1 ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.12.2023 tarih ve 2023/11-05-5.14 sayili meclis

kararina iliskin iletilen teknik inceleme raporunun tarafimizca degerlendirilmesi istenmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flimiz flgi yaz: ve ekleri ile Onikisubat [lgesi Sahinkayasi Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51

nolu parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellerin Enerji Uretim Alam olarak tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plam teklifi, Bilyitksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.12.2023
tarih ve 2023/11-05-5.14 sayili karar ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7(b) maddesi

uyarinca onaylanmigtir.

Onaylanan planlar Kahramanmarag Valiligi tarafindan Anayasanin 127. Maddesinin 5. Fikrasinda
belirtilen; “Merkezi idare, mahalli idareler lizerinde, mahalli hizmetlerin idarenin biitiinliigll ilkesine
uygun sekilde yiiriitiilmesi, kamu gorevlerinde birligin saflanmasi, toplum yararinin korunmasi ve
mahalli ihtiyaglarin geregi gibi karsilanmasi amaciyla, kanunda belirtilen esas ve usuller dairesinde idari
vesayet yetkisine sahiptir.” Hikiim geregince incelenmistir.

inceleme sonucunda diizenlenen 26.10.2023 tarihli teknik inceleme raporunda;
“Tespit Edilen Teknik Hatalar:

Hazirlanan GES planlarinda (5.8 ve 5.14 numarali kararda bahsedilen planlar) segilen alanlarin
Cevre Diizeni Plani’'nda Orman Alani igerisinde yer aldig1 belirtilmis olup bahse konu parseller 6zel
miilkiyette kalmaktadir. Cevre diizeni plan notlarinda ise enerji Uretim ve iletimine iliskin kullammlar igin
kamu yarar1 gozetilerek plan degisikligine gerek olmadigy belirtilmesine ragmen 7.7.4. maddede orman
alanlar1 i¢inde 6zel miilkiyete konu alanlarda sadece konut kullammina izin verilecedi belirtilmis olup, bu
alanlarda yapilan plan degisiklikleri i¢in ayrica gevre diizeni plani degisikligi giindeme gelmektedir.”

denilmektedir.

Kahramanmaras ili 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani Plan Notlarinda; “4.21. Planlama
blgesinde ihtiyag $lmasi halinde, giivenlik, saglik, egitim vb. sosyal donat: alanlari, bilyiik kentsel yesil
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2024/ 32
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

alanlar, kent ve bdlge/havza biitliniine yonelik her tiirlii atik bertaraf tesisleri ve bunlara entegre geri
kazamim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi, karayolu, demiryolu, havaalani, baraj, enetji
iiretimi ve iletimine iliskin kullammlar bu planin koruma, gelisme ve planlama ilkeleri dogrultusunda
kamu yarari gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluglarin goriisleri dogrultusunda alt lgekli planlar gevre
diizeni plani degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince bu planin ilke ve esaslari gergevesinde
hazirlanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanma islenmek Uizere Kahramanmaras i1 Ozel
Idaresine gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci disinda kullanilamazlar. Yakma veya diizenli
depolarinin yam sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6n iglem iinitelerini igeren entegre atik bertaraf veya geri
kazamim tesislerinin yer se¢iminde, atiin en yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi
gergevesinde, bdlgenin atik miktar1 dikkate alinarak ilgili kurum ve kuruluglarin goriisii dogrultusunda
tesisin yer se¢imi belirlenir.” denilmektedir.

Is bu madde uyarinca ve bu maddeye ilaveten; Kahramanmaras Orman Bolge
Miidurliigii/Onikisubat Kadastro ve Miilkiyet Sefligi 27.11.2022 tarih E.6390473 sayili ve Orman Genel
Midiirltigti 01.11.2022 tarih E.9822428 sayili uygunluk yazilari da gbz 6niine alindiginda; onanan karar
ile Cevre Diizeni Plan: Plan Notlar1 herhangi bir geliskiye mahal vermemektedir.

Onikigubat {lgesi Sahinkayast Mahallesi 887 adal,2,3,45,46,47,51 nolu parseller ve 888 ada 12 ve
14 nolu parsellere {liskin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan Teklifi Kahramanmarag Valiligi’nin 27.12.2023
tarihli teknik inceleme raporunda yer alan hususlarin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmeliklere gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda

geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Tlgesi Sahinkayas: Mahallesi 887 ada 1, 2, 3, 45, 46, 47, 51 nolu
parseller ve 888 ada 12 ve 14 nolu parsellere iliskin nazim imar plam ile ilgili teknik inceleme raporu
lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/100000 6l¢ekli Kahramanmarag il Cevre
Diizeni plan notlar1 4.21 maddesi geregince kararda degisiklige gerek goriilmemistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/.3 6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi, 3414 ada 20 nolu parsel kuzeyi ile 3415 ada 11 nolu
parsel kuzeyine iligkin 1/5000 &lgekli ilave imar plan ile ilgili teklif.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.01.2024 tarihli ve 170955 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir, Teklif

yazisinda;

Ilgi:  18.02.2022 tarih ve 23564 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanlig1’ nin yazisi ve ekleri.
TALEP
Dulkadiroglu Belediye Baskanlif1’ nin ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah.3414 ada

20 parsel kuzeyi ile 3415 ada 11 parsel kuzeyine Kiiglik Sanayi Sitesi olarak tanimlanmasina iligkin
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan teklifi; 5216 sayili Kanunu 7(1-b) maddesine gére islem yapilmak lizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3414 ada 20 parsel ve 3415 ada 11 parsellerin miilkiyeti Sinirlt
Sorumlu Kahramanmarag Kiiglik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi adina tapuda kayitli olup, planlama alani

kamuya terkli alandir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3414 ada 20 parsel ve 3415 ada 11 parseller =

+1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Kii¢lik Sanayi Sitesi olarak tanimlidir.

+1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda ise Hmax:10.50 yapilagma sartlarinda Kiigiikk Sanayi
Sitesi olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3414 ada 20 parsel ve 3415 ada 11 parsellerin kuzeyi =
*1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda kamuya terkli alan

yaya yolu olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 eki teklif plan paftas1 incelendiginde,

*Plan degisikligi talep edilen Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mah. 3414 ada 20 parsel kuzeyi ile
3415 ada 11 parsel kuzeyinde bulunan kamuya terkli alan1 kapsadigi,

*Yaklagik 460,61 m2’lik bir alanda Kiiglik Sanayi Sitesi tanimlandigy,
*Tanimlanan KSS sonras1 6 metrelik yaya yolu (kaldirim) olusacagi,
*Sanayi tanimu ile niifus getirmeyecegi i¢in donati ihtiyaci olusmayacagi,
*Sanayi tanimu getirilen alan 17 metrelik tasit yoluna cepheli olacagi,

17 metrelik tasit yoluna baglant1 saglayan 16 metrelik tasit yollarinin, trafik glivenligi a¢isindan
gorlis agisin1 engellemeyecek selilde ada kenarlar1 olusturulmasinin planlama ilkeleri kapsaminda uygun

olacag: tespit edilmigtir. ;

A 1/2
\




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/56
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

Teklif plan raporunda, planlamanin amact olarak; “ITRF-36-3 koordinat sistemine gore;
X:4160000- 4160500, Y:584500- 585500 koordinatlar: arasinda bulunan 3414 ada, 20 no’lu parsel ve
3415 ada, 11 parsel kuzey batis1 igerisinde Kiigiik Sanayi Alan1 yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plant
Degisikligi hazirlanmigtir.” denilmektedir. Neden dahil edilmek istenildigi hakkinda bilgi verilmemistir.

1/5000 dlgekli Ilave Nazim imar Planina yonelik hazirlanan Plan notlari;

1.“Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Plaminda belirlenerek verilecektir.

Nazim Imar Plam Degisikliginde belirtiimeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.

2 Nazim Imar Plami Degisikliginde belirtiimeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ngili
Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas: {izerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinltigtini, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli,

teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

ilgi yaz1 eki ve 1/5000 dlgekli nazim imar plam tadilatt teklifi ekte sunulmus olup; yiriirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak {izere Bilyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi, 3414 ada 20 nolu parsel kuzeyi ile 3415
ada 11 nolu parsel kuzeyine iligkin 1/5000 dlgekli ilave imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli ilave imar plani Komisyonumuzca uygun gOrlilmiigtiir.

Hanifi T Alper AKBAS Ayse cm%v A
Komis askani Uye ﬂkﬂye

Fatma Z SLANTAS Tuncay ALTUN
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 55~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Onikisubat ilgesi Yenidemir Mahallesi, 118 ada 282 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile ilgili teknik inceleme raporu.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 10.01.2024 tarihli ve 170814 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  29.12.2023 tarihli ve 72112363-105.04/169153 sayil1 yaziniz.

TALEP

[limiz Onikisubat ilgesi Yenidemir Mah., 118 ada 282 parsele iligkin 1/5000 6lgekli nazim
imar planimin Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan 14.12.2023 tarihli ve
2023/09-07-7.7 say1h karar ile 5216 sayili Bilyiiksehir Belediye Kanununun 7(1-b) maddesi uyarinca
onaylanmuigtir.

Ilgi yaz1 ile Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.10.2023 tarih ve 2023/11-5-8 sayili meclis
kararina iliskin Kahramanmaras Valiligi Idare ve Denetim Midiirliigii yazisi ile iletilen teknik
inceleme raporunun tarafimizca degerlendirilmesi istenmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilimiz Onikigubat ilgesi Yenidemir Mah., 118 ada 282 parsele iligkin 1/5000 6lgekli nazim
imar planimi hazirlanarak bagkanlifimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar
planina konu alanin nazim ve uygulama imar planlarinin bulunmadig, teklif ile Enerji Uretim Alam
tanimlandig1 anlagilmigtir. {limiz Onikisubat ilgesi Yenidemir Mah., 118 ada 282 parsele iligkin
1/5000 olgekli nazim imar planm Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
12.10.2023 tarih ve 2023/11-5-8 sayili karar ile 5216 sayili Biiyliksehir Belediye Kanununun 7(1-b)
maddesi uyarinca onaylanmastr,

Onaylanan planlar Kahramanmaras Valiligi tarafindan Anayasamn 127. Maddesinin 5.
Fikrasinda belirtilen; “Merkezi idare, mahalli idareler iizerinde, mahalli hizmetlerin idarenin
bittinliigi ilkesine uygun sekilde ytriitiilmesi, kamu gorevlerinde birligin saglanmasi, toplum
yararinin korunmasi ve mahalli ihtiyaglarin geregi gibi karsilanmas1 amaciyla, kanunda belirtilen esas
ve usuller dairesinde idari vesayet yetkisine sahiptir.” Hiiktim geregince incelenmistir.

Inceleme sonucunda diizenlenen 27.12.2023 tarihli teknik inceleme raporunda;

“3. SONUC

Kahramanmarasg ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan: i1 Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih
ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayih karart ile
onaylanmigtir,

Kahramanmaras Belediye Bagkanlif1 Imar ve Baymdirlik Komisyonunun 14.12.2023 tarih ve
2023/11 sayili raporu dogrultusunda Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 5.8 ve 5.14
nolu karar ile onz;zanan GES alanlari plan kararlar1 Cevre Diizeni Plam Plan Notlar: ile geliskiye

diismektedir.” Denifmektedir.
5 \_]D 1/2
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ 55
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

Kahramanmaras ili 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam Plan Notlarinda;

«4.21. Planlama bolgesinde ihtiya¢ olmas: halinde, glivenlik, saglk, egitim vb. sosyal donat1
alanlari, biiytik kentsel yesil alanlar, kent ve bolge/havza biitiintine yonelik her tiirlii atik bertaraf
tesisleri ve bunlara entegre geri kazamim tesisleri, aritma tesisleri, sosyal ve teknik altyapi, karayolu,
demiryolu, havaalani, baraj, enetji iiretimi ve iletimine iligkin kullammlar bu planin koruma, gelisme
ve planlama ilkeleri dogrultusunda kamu yarari gozetilerek, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri
dogrultusunda alt 6lgekli planlar gevre diizeni plan1 degisikligine gerek olmaksizin ilgili idaresince
bu plamn ilke ve esaslar gergevesinde hazirlanir. Onaylanan planlar sayisal ortamda veri tabanina
islenmek iizere Kahramanmarag il Ozel idaresine gonderilir. S6z konusu tesisler/tesis alanlar1 amaci
diginda kullanilamazlar. Yakma veya dtizenli depolarimn yani sira fiziksel/kimyasal/biyolojik 6n
islem {initelerini igeren entegre atik bertaraf veya geri kazamm tesislerinin yer segiminde, atigin en
yakin ve en uygun olan tesiste bertaraf edilmesi ilkesi gergevesinde, bolgenin atik miktari dikkate
almarak ilgili kurum ve kuruluglarin gorlst dogrultusunda tesisin yer secimi belirlenir.”
Denilmektedir.

Dolayist ile teknik inceleme raporunun aksine Cevre Diizeni Plam1 Plan Notlar ile ¢eligkili bir
durum s6z konusu degildir.

flimiz Onikisubat ilgesi Yenidemir Mah., 118 ada 282 parsele iliskin 1/5000 olgekli nazim
imar planimn iligkin, ilgi yaziniz cki Kahramanmaras Valiliginin 27.12.2023 tarihli ve E.66643 sayih
yazis1 ve yazi eki 27.12.2023 tarihli teknik inceleme raporunda yer alan hususlarin ylirtirlitkteki
kanunlar ve yonetmeliklere gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Yenidemir Mah., 118 ada 282 parsele iligkin 1/5000
dlgekli nazim imar plam ile ilgili teknik inceleme raporu iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/100000 dlgekli Kahramanmarag il Cevre Diizeni plan notlar 4.21 maddesi geregince
kararda degisiklige gerek goriilmemistir.

Hanifi S Alper AKBAS Ayse CESUR w,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

."J;E Rapor No0:2024/ S L/

I iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
oo Tarihi: 12.02.2024

e W Ve,

o

KONU: Elbistan Ilgesi, Elmali Mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 136, 137
nolu parseller ve 4018 ada 116, 117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellerde 1/5000 dlgekli nazim imar
plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 08.01.2024 tarihli ve 170395 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Bagkanliginin 29.11.2023 tarihli ve E.32464 sayil1 yazisi.
TALEP

flgi yaz ile miilkiyeti kamu orta mali, maliye hazinesi ve sahis olan Elbistan ilgesi, Elmali
mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 136, 137 nolu parseller ve 4018 ada 116,
117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellere iliskin 1/5000 8l¢ekli nazim imar plani teklifi hazirlandigy,
s6z konusu mahallede yeni yerlesim yerleri olusturmak amaci ile parsellerin konut alam ve sosyal
teknik altyap1 alam olarak planlandig: belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyilkgehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilcesi, Elmali mahallesi 4017 ada 121, 122, 123,
124, 125, 126, 127, 128 parseller sahis, 136 parsel kamu orta mali, 137 parsel maliye hazinesi

miilkiyetine ve 4018 ada 116 parsel maliye hazinesi, 117, 121, 122, 123 parseller sahis, 124 nolu
parsel ise harman yeri vasfinda olup miilkiyeti Kamu Orta Malina aittir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Elbistan ilgesi, Elmalt mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
128, 136, 137 nolu parseller ve 4018 ada 116, 117, 121, 122, 123, 124 nolu parseller 1/5000 olgekli
nazzm imar plam1 ve 1/1000 olgekli uygulama imar plammn bulunmadigr anlasilmaktadir.
Kahramanmarasg ili 1/100.000 6lgekli il Cevre Diizeni Planinda ise kdy yerlesik alani ve civari olarak
tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Elbistan ilgesi, Elmalt mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
128, 136, 137 nolu parseller ve 4018 ada 116, 117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellerin planlamaya
konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirligiiniin Bila tarih ve E.176700 say1l1 yazist
dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.04.2022 tarih ve 120.2022-35
sayil1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig BOTAS Kahramanmarag Sube Midiirligtintn bila
tarih ve E.2465299 sayili yazist dosyasinda yer almaktadr.
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\




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/.3%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Miidiirltigiiniin Bila tarih ve E.22358 sayilt yazist ile
eki 10.11.2021 tarihli raporu dosyasinda yer almaktadur.

* Tarmm ve Orman Bakanligi DSI 20. Bélge Miidiirltigiiniin Bila tarih ve E.3853154 sayili
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin Bila tarih ve 202202 sayih yazisinda; “Sirketimiz
sorumlulugu altinda bulunan AG kdy sebekesi, OG kdy sebekesi ve miisterek koy sebekesi ve direk
tipi trafo tesisimiz bulunmaktadir. Yazimiz ekinde CBS goriintiisiinde yaklagik olarak sunulmaktadir.
Sahada net verilerin tarafinizca alinarak yapilacak olan imar planina direk yerleri pilon yeri vasfinda
3x3 m2 ebatinda, hat alti irtifak alan olarak 4,5 metre saga ve sola olmak tizere 9 metre genigliginde
koridor seklinde taranarak gdsterilmelidir.” ifadesi yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig1 EUAS Genel Miidiirltigiiniin Bila tarih ve E.437233
sayil1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamh flge Jandarma Komutanlig1 29.12.2021 tarihli ve E.7415247 sayili
yazis1 ve eki 29.12.2021 tarihli tutanak dosyasinda yer almaktadir.

* Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Kahramanmarasg 11 Kiilttir ve Turizm Mudiirligiintin Bila tarih
ve E.1949398 sayil1 yazis1 ve eki Gaziantep Kiilttir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidirligtiniin
24.11.2021 tarih ve E.1941043 sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadur.

* KASKI Genel Midiirliigiintin 20.09.2023 tarih ve E.77235 sayili yazisi dosyasinda yer
almaktadir.

* Elbistan Kaymakamhig: Ilge Milli Egitim Miidtirl{igtintin 04.11.2021 tarih ve E.36198715
sayili yazisinda; “Yapilmasi planlana uygulama ile ilgili s6z konusu mahallede niifus artis1 goz
éniinde bulundurularak gerekli egitim alanlarinin olusturulmast, belirlenecek arsalarin Anaokulu
yapimi i¢in en az 2000 m2, flkokul, Ortaokul ve Lise yapim igin en az 5000 m2 olacak sekilde imar
planinda yer almas: kurumumuzca uygun gorilmektedir..” Ifadesi yer almaktadir.

* Kahramanmarag {1 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin Bila tarih ve 3787842 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamlig1 flge Saglik Miidiirltigtiniin 08.11.2021 tarih ve E.51322470 sayil
yazist ve eki 08.11.2021 tarihli Inceleme Raporu dosyasinda yer almaktadar.

* Karayollar1 Genel Muidiirliigii Mersin 5. Bolge Mudiirliigiiniin 18.01.2022 tarih ve E.702357
sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamlign Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.3701485 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudurliigl, Adana Ingaat Emlak Bolge
Baskanlhiginin 09.11.2021 tarih ve E.731211 say1ili yazis dosyasinda yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg MTA Genel Miidirligiiniin Bila tarih ve E.162541
say1l1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/<ﬂ/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

* Orman Genel Miidiirligii Kahramanmarag Orman Bolge Miidtirliigt Goksun Orman Isletme
Miidiirliigiintin 23.12.2021 tarih ve E.3165601 say1l1 yazisi ve eki 23.12.2021 tarihli Inceleme Raporu
dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras il Sanayi ve Teknoloji Miidiirligiintin 11.11.2021 tarih ve E.3056159 sayili
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi TEIAS Genel Miidiirliigii Gaziantep 12. Bolge
Miuidiirliigiiniin Bila tarih ve E.927370 sayili yazist dosyasinda yer almaktadar.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 22.12.2021 tarih ve E.214453 sayili yazisi dosyasinda yer
almaktadir.

Elbistan ilgesi, Elmali mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 136, 137
nolu parseller ve 4018 ada 116, 117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellere iligkin hazirlanan imar planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l Mudiirliigt tarafindan
15.11.2023 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu rapora gore parsel UA-2.1 (uygun alan- kaya
ortamlar) OA-5.1 (6nlemli alan — 6nlem aliabilecek nitelikte sisme oturma agisindan sorunlu alanlar)
olarak tanimlanmagtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Elbistan ilgesi, Elmali mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 136,
137 nolu parseller ve 4018 ada 116, 117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellerde 1/5000 6lgekli nazim
imar plam hazirlanarak baskanligimza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar
planina konu alan igerisinde; diistik yogunluklu mevcut ve gelisme konut alar, egitim alam, ibadet
alan1, mezarlik alam, park alan, saglik alam, sosyal tesis alani ve yol alan1 tanimlandig1 anlagilmisgtir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Elmali mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 136, 137 nolu parseller ve 4018 ada 116, 117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellerde hazirlanan
1/5000 5lgekli Nazim Imar Planinda; 51017,48 m2 Diigiik Yo gunluklu Gelisme Konut Alani, 9516,49
Diisiik Yogunluklu Mevcut Konut Alani olusturulmugtur. Alan icerisinde olugan projeksiyon niifusun
sosyal ve teknik altyap: ihtiyacimi kargilamasi amaciyla 6534,25 m2 Park ve Yesil Alan, 2148,88 m2
egitim alani, 1191,81 m2 ibadet alam, 1105,61 m?2 saglik alani, 734,90 m2 sosyal tesis alani ve
18619,78 m2 yol alam olusturulmustur. Planlama alaninda, diistk yogun konut alanlar1 igerisinde
olusacak biiriit niifus 90 kisi/ha olacag1 ongdriilmiistir. Buna gore planlama alani igerisinde yaklagik
544 kisinin yasayacagl hesaplanarak, planlama alam icerisinde olugacak projeksiyon niifusun
ihtiyacini kargilamas: amactyla 11715,45 m2 donati alam olugturulmustur.

Plan agiklama raporunda; “Planlama alaninda diistik yogunluk konut alam 6nerilmig, briit
niifus yogunlugu 90 ki/ha olarak belirlenmistir. Bu yogunluga gore planlama alaninda;

90 ki/ha x 6,053397 ha = 544,81 kisi yasayacak olup,

544,81 x 20,25 m2 = 11032,40 m2 donat: alam ihtiyac1 bulunmakta olup planlama alani iginde
toplamda 11715,45 m2 donat: alan agilmugtir.” Ifadesi yer almaktadir.

Ayrica; bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile
kadastro verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degigikligi Bakanlig1 Tapu
ve Kadastro Gengl Mudirligi Kadastro Dairesi Bagkanlifn tarafindan Teknik Raporlar
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/.5 Z,
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

diizenlenmistir. Bu raporlarda 6zetle; "depremler nedeni ile koordinat farkliliklarinin her bolgede
farkl: yon ve miktarlarda oldugu, kayiklik miktarimn birim igerisinde sistematik olmadig, 6zellikle
fay hatlarmin gectigi alanlarda, faydan uzaklagtikga kayikhk miktarimn degistigi, faymn farkll
yonlerinde farkli kayiklik miktarlarmnin olustugu, kayiklik miktarlarmda ada bazl farkliliklarin dahi
gdzlendigi" bildirilmigtir. 3194 sayihi imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri uyarinca, imar planlari ve
imar uygulamasi ¢ahigmalarinda Kadastro Miidiirliiklerinden temin edilecek giincel verilere gore
islem yapilmas: gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Tammlar baghikli 4. Maddesinde;

“4) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre dilzeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi par¢alarimin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme y&n ve bityiiklikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarmin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 Olgekte,
biiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir haritalar
{izerine, plan notlari ve ayrmntili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.”
Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Elmali mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125,
126, 127, 128, 136, 137 nolu parseller ve 4018 ada 116,117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellere iligkin
1/5000 8lgekli Nazim fmar Plam teklifinin ytirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
Kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Elmali Mahallesi 4017 ada 121, 122, 123, 124, 125, 126,
127, 128, 136, 137 nolu parseller ve 4018 ada 116, 117, 121, 122, 123, 124 nolu parsellerde 1/5000
dloekli nazim imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Mera vasifli
tasinmazlarda vasif degisikligi yapilmadan uygulama yapilamaz seklindeki plan notunun eklenmesi
kosuluyla 1/5000 8lgekli nazim imar plani talebi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmigttir.
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Rapor N0:2024/35
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Elbistan ilgesi 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plam plan notu degisikligi talebi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 10.10.2023 tarihli ve 156127 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Elbistan Belediye Bagkanliginin 11.09.2023 tarih ve E.28713 sayil yazsi, Elbistan Belediye
Meclisinin 06.09.2023 tarih ve 2023/44 sayili karar1 ve eki plan degisikligi teklif dosyas.

TALEP

ilgi yaz1 ile Elbistan Merkez 1/1000 oleekli revizyon uygulama imar plam plan notu
degisikligi teklifinin, Elbistan Belediye Meclisinin 06.09.2023 tarih ve 2023/44 sayili karar ile
onaylanmis oldugu belirtilerek; plan notu degisikligi teklifinin 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

iLCE MECLIS KARARI
Elbistan Belediye Meclisinin 06.09.2023 tarih ve 2023/44 sayili kararinda;

“Komisyon incelemesi: Elbistan (merkez) 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Plan notu
degisikligi teklif dosyasi, Elbistan Belediyesi Biinyesinde bulunan 150 hektarlik alanda imar plant
degisikligi hizmet alimu isi kapsaminda yapilmis olup, Baskanliga iletilmistir.

Baskanliga iletilmig olan Teklif plan notu paftas1 incelendiginde; “Yerinde doniistim
bagvurusu onaylanan parsellerde, meveut imar planina goére insaat alan1 hesabi yapildiginda; parsel
icerisinde bulunan ruhsatli yapinin yikimdan 6nceki ingaat alan hesabindan kii¢iik olmas: halinde,
hak kaybim 6nlemek amacryla taban alani katsayisim en fazla %60 olarak uygulamaya belediyesi
yetkilidir.” Seklinde plan notu eklendigi g6rillmiigtiir.

S5z konusu Elbistan (merkez) Revizyon Uygulama fmar Plam Plan notu degisikligi teklifi
komisyonumuzda incelenmis olup, takdir meclise ait olmak {izere toplantiya katilan {iyelerin oy
birligi ile kabul edilmistir.

Glindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu, yapilan oylamada;
Hikmet KAPTAN1n ret, Gazi DEDELER ve Nuri KILIC in ¢ekimser oylar1 neticesinde oy ¢oklugu
ile kabul edildi.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan Belediye Meclisinin 06.09.2023 tarih ve 2023/44 sayih karar ile Elbistan (merkez)
Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan notlarina;

“Uygulama Hiiktimleri

1.8. Yerinde doniisiim bagvurusu onaylanan parsellerde, mevcut imar planina gore ingaat alani
hesabi yaplldlgﬁa; :;);sei icerisinde bulunan ruhsathl yapimn yikimdan Onceki ingaat alan

1/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/5.5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

hesabindan kiitik olmas1 halinde, hak kaybini 6nlemek amaciyla taban alam katsayisini en fazla %60
olarak uygulamaya belediyesi yetkilidir.” Ifadesinin eklendigi anlagiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarmimn degistirilmesi
sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlan standartlara uygun olarak plan
degisikligine konu alana hizmet vermek iizere ayrilir.” Ifadesi yer almakta olup, imar plani hitkmii ile
olusturulan ingaat alam plan notu degisikligi ile arttirlmaktadir. Bunun sonucunda niifus
yogunlugunda artig meydana gelecektir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi Merkez 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim Imar Plani
16.04.2020 tarihli ve 2020/04-8 sayili Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karar ile
onaylanmus olup, 29.04.2020-28.05.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmigtir. Aski siiresi igerisinde
plana iligkin yapilan itirazlarin tamami 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-ccc sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile reddedilerek plan kesinlesmistir. Elbistan Ilgesi (Merkez)
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, 26.08.2020 tarihli ve 2020/078(0) sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile tadilen onaylanmig olup, 04.11.2020 tarih ve 65 say1l
Elbistan Belediyesi Ilge Meclis Karari ile onaylanarak kesinlegmistir. 1/5000 dl¢ekli Revizyon Nazim
imar Planma iliskin agilan davalara, Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan 13.07.2021
tarihinde plamn tamamuna iligkin yliriitmeyi durdurma karar1 almmnus ardindan, Kahramanmarag Idare
Mahkemesinin 23.09.2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karar1 ile 1/5000 &lgekli
Revizyon Nazim Imar Planinin tamam iptal edilmigtir.

1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plamna iligkin agilan parsel 6zelindeki davalara da
1/5000 8lgekli Nazim fmar Plamnin tamam iptal oldugundan ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam
dayanaksiz kaldigindan parsel 6zelinde iptal kararlar1 verilmektedir. 1/5000 6lgekli Nazim fmar Plan
iptal edildikten sonra 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plam iizerinde plan tadilati yapilip Ilge Meclis
Karar almarak Bilyiiksehir Belediye Meclisine iletilmek tizere tarafimiza gonderilmektedir. Konu ile
alakal imar mevzuatinda agik¢a bir hilkiim bulunmadifindan, 23.12.2021 tarihli ve E.53602 say1li
yazimiz ile, “1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan iptal edilen alanlarda, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami
dogrultusunda hazirlanms ve yirtirlikte olan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani tizerinde, 1/5000
5lgekli Nazim Imar Planinda degisiklik gerektirmeyen yapi yaklasma mesafesi, taban alan kat sayis,
trafo alanlarmin plana islenmesi, planin geneline iliskin plan notu degisikligi gibi 1/1000 uygulama
imar plan degisikliklerinin yapilip yapilamayacag hususunda” Cevre, Sehircilik ve 1klim Degisikligi
Bakanligi’na goriis sorulmustur.

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigti’niin
cevabi yazisinda; “..Bununla beraber, MPY Y'nin 6/2 maddesinde yer alan "Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca
yiirtirlitkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt
kademedeki pﬁl yonlendirmek zorundadir." hilkmil uyarinca, nazim imar plam yarg: karan ile iptal
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edilerek plan1 bulunmayan alan haline gelen yerlerde, 1/1000 8l¢ekli uygulama imar planlarinda;
nazim imar planinda gosterilmesi gerekli olan veya olmayan plan degisikliklerinin yapilmasinin
mitmkiin olmadig1 ayrica, uygulama imar planlarimn da nazim imar planinin iptaline iliskin mahkeme
kararmdaki gerekgeler dikkate alinarak hazirlanacak olan nazim imar plam kararlar1 kapsaminda
degerlendirilmesi gerektigi,..” ifade edilmistir. Elbistan Ilgesi Merkez 1/5000 Slgekli Revizyon
Nazim imar Plam mahkeme karan ile iptal edildiginden, 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar
Planinda, Bakanlik goriisiine istinaden islem tesis edilmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikl 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitinliigtin, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak
yapilir.” Denilmektedir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan
Notu degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1l1
kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar plant plan notu
degisikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu plan notu ilge
genelinde hazirlanacak olan 1/1000 dleekli revizyon uygulama imar plam kapsaminda
deperlendirilmesi gerektiginden, ilge belediyesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

KONU: Dulkadiroglu Tlgesi, Giinesevler Mahallesi 1/1000 Olgekli Ilave+revizyon Uygulama Imar
Plani, Seyhadil Mah, 8964 Ada, 18 Parsel Sayili Taginmaz, Yenigehir Mahallesi 598 Ada,
5.78.79.82,84.85 ve 91 Parsel Sayili Taginmazlar Iligkin, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik Teklifi ve Onikigubat Ilgesi, Kilavuzlu Mah, Muhtelif Parsellere iligkin, 1/1000 Olgekli
flave-+revizyon Uygulama imar Plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 23.01.2023 tarihli ve 124039 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

ilgi: ) Cevre, Sehircilik ve Tklim Degigikligi Bakanligi’nin 28.06.2019 tarihli ve 149015 sayih
yazisl.
b) Cevre, Sehircilik ve fklim Degisikligi Bakanhgi’nin 22.10.2020 tarihli ve 113856 say1l
yazisl.

¢) Fen Isleri Dairesi Baskanlig1’nin 15.03.2022 tarihli ve 69467 sayil1 yazisi

¢) Fen Isleri Dairesi Bagkanligi’nmn 05.04.2022 tarihli ve 73445 sayil1 yazisi

d) Dulkadiroglu Belediyesi’nin 28.03.2022 tarihli ve 26169 sayil1 yazisi.

€) 23.03.2022 tarihli ve 70926 say1li Plan Yapim Olur’u

£) 07.04.2022 tarihli ve 74149 say1li Plan Yapim Olur’u

g) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.04.2022 tarihli ve 2022-04/12-r

sayili karar1 .

h) Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin 09.06.2022 tarihli ve 2022-06/10-m

sayih karar1.

1) Onikigubat Belediye Bagkanlii’nin 07.09.2022 tarih ve 33300 sayii yazisi ve

eki,Onikigubat Belediye Meclisi'nin, 01.09.2022 tarih ve 150 sayihi karar

j) Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi’nn, 10.01.2023 tarih ve 49690 sayili yazisi ve eki,

Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 04.01.2023 tarih ve 14 sayili Karar1

TALEP

ilgi (a).ilgi (b) ve ilgi (c) talepler ve ilgi (e) ve ilgi (f) Plan Yapim Olur’larina istinaden
hazirlanan;

«Dulkadiroglu flgesi, Giinesevler Mahallesi, 1/5000 Olgekli Ilave+ Revizyon Nazim Imar
Plani,

«Glinesevler Mahallesi, 1144 parsel sayil taginmaza iliskin, 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plana,

+Onikisubat fl¢esi, Kilavuzlu Mahallesi, mubhtelif parsellerin, Millet Bahgesi, Spor Alan1 ve
Park Alani Tanimlanmasina iliskin1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Plani,

«Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir mahallesi Yenisehir Mahallesi, 598 ada,5,78,79,82,84,85 ve
91 parsel sayili taginmazlara iligkin, 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi,

ilgi (g) meclis karar ile onaylanmig, s6z konusu nazim imar planlarma/degisikliklerine
iliskin itirazlar da, ilgi (h) meclis karari ile degerlendirilerek (red) nazim imar planlar / degisiklikleri
kesinlesmigtir.

Nazim imar planlarina/degisikliklerine istinaden hazirlanan, 1/1000 8lgekli Ilave+Revizyon
Uygulama Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifleri, mer'i mevzuat
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere,Onikisubat Belediye Baskanligi'na
ve Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'na iletilmigtir.

Bahse konu 1/1000 slgekli llave+Revizyon Uygulama fmar Planm1 ve Uygulama Imar Plant
degisiklik teklifleri;

«Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 01.09.2022 tarih ve 150 sayili karari ile uygun bulunarak,

-Dulkadiroglujelediye Meclisimin, 04.01.2023 tarih ve 14 sayilh Meclis karan ile tadilen
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5216 sayilh Biiyiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve l4.maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, sirastyla ilgi (h) ve ilgi (1) yazilar ile,
Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

1/1000 Slgekli ilave+Revizyon Uygulama Imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifi kapsamina giren;

7751 ada 6, 7, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55 ve 59 parsel sayili taginmazlar, Maliye Hazinesi
miilkiyetindedir.

+Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu mahallesi, 7751 ada, 8 parsel sayili tasinmaz, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir Mahal lesi, 599 ada, 113,123 ve 140 parsel sayili taginmazlar,
Kahramanmaras Bityiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

«Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi “Semt Spor Alam Arsast” vasifli, 8964 ada, 18
parsel sayil taginmaz, Maliye Hazinesi miilkiyetindedir.

MERIi iMAR PLANI

1/1000 blgekli [lave+Revizyon Uygulama mar Plant ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami
degisiklik teklifi kapsamina giren alanlar;

*Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-(r) sayili karan ile
onaylanan, 1/5000 dlgekli [lave+Revizyon Nazim fmar Plant ve Nazim Imar Plam Degisikliginde;
yiiksek yogunluklu gelisme konut alans, ticaret+konut (TICK), Merkezi Ig Alam (MIA), tarim alani,
epitim alani, saglik alani,sosyal tesis alani, spor alani, ibadet alani, park ve yesil alan, rekreasyon
alani, millet bahgesi, teknik altyap: alani (TA), su yiizeyi, igme ve kullanma suyu koruma alanlari,
tasit yollari olarak tammlidir ve enerji nakil hattindan etkilenmektedir.

«Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama imar Planinda; E(EMSAL):1.00 maks kat:8 yapilagma
kosullarinda konut alam, E(EMSAL):1.70, maks kat:8 yapilagma kosullarinda, karma kullanim
alani, saglk tesisleri alani, park alan, ilkégretim tesisleri alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alan, ibadet
yeri, spor tesis alani, agaclandirtlacak alan (mezarlik) otopark alani, yaya ve tagit yollari,igme suyu
tesisleri depolama alam olarak tanimhidur.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 01 .09.2022 tarih ve 150 sayili Karar1:

«“Komisyon Goriigii:Nazam imar plani depisikligi dogrultusunda yapilmig olan 1/1000
dlgekli Kilavuzlu Mahallesinde Millet Bahgesi, Spor Alani ve Park Alani tanimlanmasina iliskin
flave+Revizyon imar plam talebi teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmusgtur.
Belediye meclisimize arz olunur.

‘KARAR: Istenilen imar plani talebi, Imar Komisyon Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmigtir.” seklindedir.

Dulkadiroglu Belediye Meclisi’nin, 04.01.2023 tarih ve 14 sayil Karari:

“KOMISYON GORUSU:

oimar ve Sehircilik Miidiirltigii'ntin, ...... TOKI Baskanlipi, imar ve Planlama Dairesi
Bagkanligi'mn, 05.10.2021 tarihli ve 122625 sayih yazis1 ile kurumumuza iletilen " Giinesevler
Mahallesi, 1144 parsele yonelik, Uygulama imar Plani teklifi'nin incelenmesi neticesinde;26
Haziran 2019 Tarihli ve 1229 sayih Cumhurbagkam Karar ile, Giinesevler mahallesi, Fakilar-
Mevkii (Heyelan) Afete Maruz Bolge Haritasinda belirtilen siira kismen tekabiil ettigi
anlagilmaktadir,Umumi Hayata Miessir Afetler Dolayist fle Almacak Tedbirlerle Yapilacak
Vardimlara Dair Kanun'un 14. maddesinde belirtildigi tizere, sinirlar1 dahilinde yapr ve ikamete
yasaklanmig alan oldugu bilinmektedir.Bu sebeple komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde,
dosyay: teklif eden, ilgili kurumuna konunun yeninden degerlendirilmek fiizere iadesi uygun

gOrilmiigtiir.
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ofmar ve Sehircilik Miidiirligi’ntin,.... yazist ile tarafimiza iletilen Dulkadiroglu ilgesi,
Giinesevler Mahallesi Revizyon Nazim imar Plani, Seyhadil Mahallesi 8964/18 Parsel, Yenigehir
Mahallesi 598/5, 78, 79, 82, 84, 85, 91 Parsellere fliskin Uygulama Imar Plani Degisikligi teklifinin
incelenmesi neticesinde;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ekler kisminda yer alan gosterimlere uygun olacak
sekilde;

*Konut alanlarinda yer alan Hmax:8 Kat gsterimlerinin Yengok:25,00 m,

*TiCK alanlarinda kalan Hmax: 8 Kat gésterimlerinin Yengok:27,50 m,

Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarinda Yencok:4 Kat gosteriminin Yengok:25,00 m,

«Seyhadil Mahallesi 8964 ada 18 parselde yer alan Lise Alanimn Yengok:18.00 m,

Hanefi Mahgi¢ek Stadyumu yaninda yer alan MIA alani olarak belirtilen alanin Ticaret
Alam olarak tanimlanmasi ve Yengok:16,50 m,

«Piknik ve Rekreasyon Alamindan Max.Kat:2 olarak belirtilen yerlerde Yengok:16,50m,

diizeltmelerinin yapilmas: gerekmektedir.

«Gollii Mahallesi 8779 ada 1 parsel ile 8780 ada 1 parselde yer alan 15 metrelik yap1
yaklagma mesafelerinin 5 metre olacak sekilde diizeltilmesi gerekmektedir.

+Giinesevler Mahallesi 8757 adanin kuzey kismimn parsel sinirlarina gore diizeltilmesi
gerekmektedir.

«ptal edilen meri imar plan haklarmn bir kismmin devam ettirilebilmesi igin Imar Plan
notlarina;

‘Konut tanimli adalarda Yengok:25 m olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tagiyan
adalarda, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Yengok: 37,5 m ve en cok 12 kata kadar
yap: yapilabilir.

Konut tanimli parsellerde, site yapilagmasin tesvik etmek amact ile parsel biiyiikliigii 10.000
m? ve {izeri olan yerlerde, Emsal(KAKS) degeri %10 artirtlip Yengok:37,5 m ve en ¢ok 12 kata
kadar yapt yapilabilir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir.’
hitkiimlerinin ilave edilmesi gerekmektedir.

TICK tanmml adalarda Yengok:27,50 m olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tagiyan
adalarda, Emsal(KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Yengok: 40 m ve en gok 12 kata kadar yap1
yapilabilir.

TiCK tamml parsellerde, site yapilagmasim tegvik etmek amact ile parsel biiytkitgi 10.000
m? ve tizeri olan yerlerde, Emsal (KAKS) degeri %10 arturilip Yengok:40 m ve en cok 12 kata kadar
yap1 yapilabilir. Bu parsellerde 6n bahce mesafeleri en az 10 metre olarak uygulamr.’ Hiikiimlerinin
ilave edilmesi gerekmektedir.

Giinesevler ve Gollii Mahallesi kapsaminda kalan plan degisikliine konu alan igerisinde
«7” tamml adalarda yapilasma kosullari ve yiikseklik jeolojik etiit sonuglarina gore belirlenir.’
hitkiimlerinin eklenmesi,

Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde belirtilen ilave ve diizeltmelerinin yapilmasi
sekliyle tadilen uygun goriilmigtiir.” seklindedir.

KURUM GORUSLERI

1/1000 olcekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisiklik teklifine iligkin alman kurum goriigleri agagida siralanmugtir.

Kahramanmaras 11 Milli Egitim Mudiirligt niin, 07.01.2021 tarih ve 18926221 sayili
goriist,

'Sz konusu plan degisikliginde Seyhadil Mahallesi 8964 ada 18 parsel ile Giinesevler
Mahallesi 3767 ada 3 parselin Egitim Tesisi Alani olarak tanimlanmasinda Miidtrliigtimiizce bir
sakinca bulunmamakga olup, 6niimiizdeki dénemlerde Giinegevler Mahallesinde yapilacak yeni

Q 7L"" "’f‘ 3/10




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ S2_

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
ooy Tarihi: 12.02.2024

imar plan degisikliklerinde yeni Egitim Tesisi Alanlarinin olusturulmas: hususunda geregini arz
ederim." seklindedir.

Kahramanmaras Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 26.02.2018 tarih ve 4097598 sayil goriisu,

'flgi yonetmelik dogrultusunda, Dulkadiroglu Ilgesi Yahya Kemal Mahallesi, 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Planinda Ortadgretim Tesisleri Alani olarak tammli yaklagik 11.710,00
m?’lik yiizol¢timiine sahip parselin iptal edilerek, aym bélgede ¢izilecek 1/5000°lik planda esdeger
baska bir arsanin Ortadgretim Tesisleri Alam olarak ayrilmasim arz ederim." seklindedir.

Kahramanmaras Genglik ve Spor Il Midiirltigii’niin, 06.04.2022 tarih ve 2246767 sayih
goriist;

*"[lgi yazimzda; Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 8964 ada 18 parselde tanimli Spor
Alanminin bir kismunin Onikisubat flgesi Kilavuzlu Mabhallesi yaklagik 12554 m2 geriye kalan
kismmin ise Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 598 ada 5, 8, 17, 82, 84, 78, 79 parseller
{izerinde tanimlanmasi geregi olustugu belirtilerek, 3194 sayih imar Kanununun 8/¢ Maddesi
geregince sz konusu plan degisikliginin yapilmasinda Il Miidiirliigtimiizce herhangi bir sakinca
olup olmadiginin bildirilmesi istenmektedir. S6z konusu plan degisikligi yapilmasi diistiniilen
parsellerde "Spor Alani olarak degisiklik yapilmasi kaydiyla" Il Midiirliigiimiizce uygun
goriilmiistiir." seklindedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’niin, 23.03.2021 tarih ve 1090979 sayili goriisii;

" ...Konu incelenmistir. Buna gére; Kahramanmarag ili, Onikigubat ilgesi, Kilavuzlu
Mahallesi, Kilavuzlu Baraj1 kenarinda Millet Bahgesi yapilmas: diigtiniilen alanin bat1 kesimleri Sir
Baraji G61 Alamna ¢ok yakin konumda, kiigiik bir kismu da Sir Baraji G6l Alam igerisinde
kalmaktadir. Sir Baraji Maksimum Su Kotu olan 441 metrenin tizerinde kalinmasi ve Idaremize
tahsisli 7752 ada 76 parsel sayili taginmazlara miidahele edilmemesi gerckmektedir.

«Ancak Kilavuzlu Barajinin mansabinda bulunan s6z konusu alan, Kilavuzlu Barajinin
dolusavak ¢ikisi ile Sir Baraji Gol Alanina kadar ki mesafede bulundugundan; dolusavaktan
birakilan suyun kabarma mesafelerinin, tagkin risk alanlarimin, Ceyhan Nehrinin 1000 yillik tagkin
debi hesaplarmin da dikkate alimarak ilgili mevzuatina gore hareket edilmesi gerekmektedir.
Ayrica;Muhtemel taskinlardan kaynaklanabilecek zarar, ziyan ve 3. sahislarin zararlarindan DSI
sorumlu olmayacaktir.

«Millet Bahgesi olarak diizenlenecek sdz konusu alanda; korkuluk, uyar1 levhas, sesli ikaz
vb. gerekli koruyucu giivenlik tedbirlerinin Belediye Bagkanliginca alnmas: ve stirekliliginin
saglanmasi, bu amagla Belediyesince alanda gtivenlik personeli de bulundurulacaktir.

«Kilavuzlu Barajmnin mansabinda ve Sir Baraj Golii Kiyisinda herhangi bir dolgu, yap1 vb.
miidahalede bulunulmayacak, ilave bir alan olugturulmayacaktir.

+S6z konusu alan sadece rekreasyon amagli, sabit tesis igermeyen park bahge giintibirlik
kullanim amach diizenlenecek, bu amag¢ diginda kullanilmayacak, 3. sahislara satilmayacak ve
devredilmeyecektir.

+Tiim bu hususlar dikkate alindiginda s6z konusu alanin Millet bahgesi olarak diizenlenmesi
konusu Kamu Yarar gézetilerek; yukaridaki hususlar: da igeren bir protokol taslaginin Kurumumuz
ile Biyliksehir Belediye Bagkanligi arasinda imzalanmasi sartiyla Kurumumuzca uygun
goriilmektedir. Bilgilerinizi ve geregini arz ederim” seklindedir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’ntin, 27.05.2021 tarih ve 1257018 sayih goriisii;

o' “llgi yazamzda, Kilavuzlu Millet Bahgesi planlama alanina iliskin halihazir haritalar
ve plan siir1 smirinin yaziniz ekinde gdsterildiginden bahisle Sir Baraji Maksimum Su Kotu olan
441 kotunun, koordinath olacak sekilde (ITRF 36-3 derece) sayisal (ncz ya da dwg formatinda)
verisinin tarafiniza iletilmesi talep edilmektedir. Konu incelenmis ve millet bahgesi yapilacak
alanda, halihazir harita tizerinde, Sir Baraji Maksimum su kotu olan 441 m kotu sayisal olarak
yazimiz ekinde gijnc;jihni:gtir. Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” seklindedir.
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Devlet Su isleri 20. Bslge Mudiirliigii’niin, 26.08.2021 tarih ve 1510032 say1li gortisii;

o ... “Ilgi yazinizda; Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi, 7751 ada
6, 7, 8, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 59 parselleri kapsayan, miilkiyeti Maliye Hazinesine ve
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi'ne ait yaklagik 9,1 hektar bitytikliigtindeki alanda 1/5000
5lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plant yapilacagindan bahisle Kurumumuz
gdriigii sorulmaktadir. Konu yerinde incelenmis ve imar plam yapilacak alan igerisinden gegen
Bakirpinar Deresinin yagmursuyu kanalina alindig tespit edilmistir. Bakirpmar Deresinin tagkin
debilerini yagmursuyu kanal tagimayacaktir. Bundan dolayi, Bakirpmar Deresinin agtk kanal
seklinde Kurumunuzca 1slah edilmesi sartiyla, yaziniz ekinde Kurumumuza génderilen alanda imar
plani yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. Kurum goriigt
dogrultusunda Bakirpmar Deresi’nin devami niteliginde agik kanal geklinde taslak plan
olusturulmus ve uygun olup olmadig hususunda tekrar gorlis sorulmugtur. DSI 20. Bélge
Mudiirligi’niin 26.10.2021 tarihli ve 1688865 sayili goriistinde “Konu incelenmigtir. Buna gore;
Bakirpmar Deresinin yazimz ekindeki sayisal verilerde tammlandigi sekilde yapilmasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” seklindedir.

Devlet Su sleri 20. Bolge Miidtirligt’niin, 26.10.2021 tarih ve 1688865 sayili gorlisii;

"Konu incelenmistir. Buna gore; Bakirpmar Deresinin yazimz ekindeki sayisal verilerde
tanimlandig1 sekilde yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir. " seklindedir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurlugii’niin, 07.03.2022 tarih ve
31427 sayil1 goriisii;

«"Genel Miidiirliigtimtiz sorumluluk alaninda bulunan icme suyu, kanalizasyon ve
yagmursuyu mevcut hatlar1 gosterir planlar yazimiz ekinde gonderilmekte olup, imar plani ¢aligmast
yapilan bolgede Karasu igmesuyu Isale Hatt1 giizergah ekseninden 7,5 m sag ve 7,5 m sol olmak
tizere 15,0 m genisliginde emniyet mesafesi birakilmalidir. Ayrica, meveut igmesuyu, kanalizasyon
ve yagmursuyu sebeke hatlarinin mevcut giizergahlar1 goz 6niinde bulundurularak plan hazirliklar
yapilmas1 uygun goriilmektedir." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 25. Maddesi’nde:

«“MADDE 25 — (1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin
olmadign durumlar ile iist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin
tamamnin veya plan ana kararlarim etkileyecek bir kismmn yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapulir.

* (2) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, meveut plana bitigik ve meveut
planin genel arazi kullamm kararlar ile stireklilik, bitinlik ve uyum saglayacak bigimde, bu
V6netmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plam yapilabilir.” geklinde
hususlar bulunmaktadr.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

«“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinltigiint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diigliren plan
degisikligi yapilamaz.

«(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarimin kaldirilmasi, kigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirmer Bakanlik veya kuruluslarin gortisii alinir.
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b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alani icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin ayrilmasinda
yiizolgtimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alanina gore ayn1 uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmas1 ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait olmast zorunludur.” seklinde
hususlar bulunmaktadir.

lgi (g) meclis karar1 ile onaylanan, 1/5000 6lgekli llave+Revizyon Nazim Imar Plam ve
1/5000 dlcekli Nazim Imar Plam degisikliklerine iligkin hazirlanan, 1/1000 8lgekli [lave+Revizyon
Uygulama imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plami degisiklik teklifleri incelenmis ve
ortaya ¢ikan degerlendirmeler agagida siralanmigtir.

GUNESEVLER ILAVE+REVIZYON IMAR PLANI

Mer'i nazim imar planina istinaden hazirlanan, 1/1000 dlgekli [lave+Revizyon Uygulama
imar Plam teklifi, Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin, 04.01.2023 tarih ve 2023/14 sayil karari ile
tadilen uygun goriilmiistiir.

Bahse konu Ilge Meclis Karari'nda, tadilen uygun goriilen kararlarin;

Konut alanlarinda yer alan Hmax:8 Kat yapilagma kosulunun, Yengok:25,00 m olarak
tanimlanmasi,

TICK alanlarinda kalan Hmax: 8 Kat yapilasma kogulunun, Yen¢ok:27,50 m olarak
tanimlanmasi,

*Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarinda, Yengok:4 Kat yapilagma kogulunun, Yengok:25,00
m olarak tanmimlanmasi,

«Seyhadil Mahallesi, 8964 ada, 18 parsel sayih tasinmazda yer alan "Lise Alam'"nin
yapilagma kosulunun, Yengok:18.00 m olarak tanimlanmasi,

*Yenigehir mahallesinde, MIA alam olarak belirtilen alanin Ticaret Alam olarak
tanimlanmasi ve Yencok:16,50 m geklinde yapilasma kosulu tanimlanmasi,

Piknik ve Rekreasyon Alaninda, Max.Kat:2 seklindeki yapilasma kogulunun,
Yengok:16,50m olarak tanimlanmasi,

«Gollii Mahallesi, 8779 ada, 1 parsel sayili taginmaz ile 8780 ada, 1 parsel sayili taginmazda
taniml1 olan, 15 metrelik yap1 yaklasma mesafesinin 5 metre olarak diizenlenmesi,

«Giinesevler Mahallesi, 8757 adanin kuzey cephe sinirmin, parsel sinirlarina gore revize
edilmesi,

*iptal edilen meri imar plan haklarinn bir kismmin devam ettirilebilmesi i¢in Imar Plan
notlarina;

o‘Konut tamumli adalarda Yengok:25 m olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tagiyan
adalarda, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Yengok: 37,5 m ve en ¢ok 12 kata kadar
yap1 yapilabilir.

o-Konut tamml parsellerde, site yapilagmasim tesvik etmek amaci ile parsel biiytikligu
10.000 m? ve tizeri olan yerlerde, Emsal(KAKS) degeri %10 artirilip Yengok:37,5 m ve en ¢ok 12
kata kadar yap: yapilabilir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulamr.’
hiikiimlerinin ilave edilmesi gerekmektedir.

o-TICK tammh adalarda Yengok:27,50 m olarak belirtilen ve imar adast niteligi tagiyan
adalarda, Emsal(KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Yengok: 40 m ve en ¢ok 12 kata kadar yap1
yapilabilir.

0-TICK taumli parsellerde, site yapilasmasim tesvik etmek amaci ile parsel bliytkligi
10.000 m? ve tizeri olan yerlerde, Emsal (KAKS) degeri %10 artirilip Yengok:40 m ve en cok 12
kata kadar yap: yapilabilir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir.’
hiiktimleri ilave ed{lmis,
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oGiinesevler ve Gollit Mahallesi kapsaminda kalan plan degisikligine konu alan igerisinde
«7” tamml adalarda yapilasma kogullar1 ve ylikseklik jeolojik etiit sonuglarina gore belirlenir."
hiikiimlerinin eklenmesi seklinde oldugu,

oilge Meclis Karan ile tadilen uygun goriilen "Z" yapilagma kosulunun;

oMekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. Maddesi'nde yer alan uygulama imar plani
tanim icerisinde uygulama imar planlarinin " ..yapilasmaya iligkin yap1 adalari, kullammlari, yap:
nizamy, bina yiiksekligi, taban alani katsayist, kat alan: kat say1s1 veya emsal,... gibi yapilagma ve
uygulamaya iligkin kararlar1 barindirmasi gerektiginden bahsedilmekte oldugu goriildigiinden "Z"
ibaresi ile belirtilen imar adalarina iligkin plan notu ilavesinin yonetmelikteki uygulama imar plan
tanimu ile uyusmadigy,

0 "Z" yapilasma kosulu getirilen adalarda yapilagmanin kisitlandifs, uygulama imar plani ile
getirilen yapilagma kosullar1 ile uyumsuzluk ortaya ¢ikarabilecegi,

oYapilasma kosullarimn ve yap: yliksekliklerinin jeolojik etiid sonuglarna gore
belirlenmesinin de imar plan1 yapim agamalari ile uyusmadig, imar plam kararlar1 olusturulmadan
oncesinde imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiidiintin yapilmasi gerektigi ve

o Alana iligkin hazirlanan ve imar planina althk tegkil eden "Imar Planina Esas Jeolojik
Jeoteknik Etiid Raporu" bulunmasimna ragmen, " Z" yapilasma kosulu getirilmesinin, imar plan
kararlarim, bitiinliigiinti ve uygulanmasim etkileyici nitelik tasidigy, :

oAyni plan kapsaminda tanimlanan " TICK tanumli adalarda Yengok:27,50 m olarak
belirtilen ve imar adasi niteligi tagiyan adalarda, Emsal(KAKS) degeri degismemek kosuluyla,
Yengok: 40 m ve en gok 12 kata kadar yap1 yapilabilir....." seklindeki plan notu ile de, tezat teskil
ettigi,

«flce Meclis Karar1 ve Komisyon Raporunda Piknik ve Rekreasyon Alamindaki maks kat:2
seklindeki yapilasma kosulunun, Yengok:16.50 m olarak tanimlanmasindan bahsedildigi ancak
Baskanhigimiza iletilen ve ilge meclis karari dogrultusunda tadilen islenmis plan ¢izimlerinde
piknik ve rekreasyon alanindaki yengok degerinin 7.50 m oldugu, dolayisiyla meclis kararinda
yengok degerinin sehven 16.50 olarak bahsedildigi diisiintiimekte olup,

«Bu durumla alakali olarak Planli Alanlar imar Yonetmeligi'nin 19. Maddesi'nde "1) Bodrum
katlar dahil yap: insaat alam toplamda %51, her biri i¢gin muvakkat yap: lgtilerini agmayan ¢ok
amacli salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife,..." gibi yapilarn yer alabileceginden
bahsedilmekte oldugu,

*Yine aym y6netmeligin 61. Maddesi'nin 16. bendinde "Muvakkat yapilarin toplam yapi
ingaat alam1 250 m2’den, kat adedi 2’den ve bina yitksekligi 7.50 metreden fazla olamaz. " seklinde
hususlar bulundugu ve bu sebeplerle piknik ve rekreasyon alanlarindaki yengok:7.50 m ibaresinin
korunmasinin daha uygun olacagi,

“ilgi (g) ve ilgi (h) Meclis Kararlari ile onaylanan nazim imar planlari/degisiklikleri
kapsaminda yer alan " Giinesevler Mahallesi 11 14 parsel ve yakin gevresine iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam Teklifi (TOKI)'nin " kismen "Afete Maruz Bolge" kapsaminda kaldig
gerekgesi ile, yeniden degerlendirilmek tizere, TOKI Baskanhgi'na iade edildigi,

«1/1000 8lgekli flave+Uygulama imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plam
degisiklik teklifine iliskin diger hususlarin aynen kabul edildigi

tespit edilmistir.

flave+Revizyon nazim imar plam teklifi plan agiklama raporuna gore; konut alan1 yaklagik
811,23 m? artmus olup, 811,23 m2 x 1,50 = 171216,85 m2 insaat alam artig1 vardir. 1216,85 m2 /
150 = 8,11 adet daire artig1 vardir. 8,11 x 3,70 kisi (TUIK 2021 verisi) = 30 kisi artig vardur.
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TICK alanlarinda 1016,26 m2 artig olmustur. (1016,26 m2 x 1,70) x 0,85 = 1468,50 m2
ingaat alam artis1 vardir. 1468,50 m2 / 150 = 9,79 adet daire artis1 vardir. 9,79 x 3,70 (TUIK 2021

verisi) = 36,22 kisi artig vardir.

Toplam niifus artis1 66,22 kisidir. 66,22 x 22,45 =
Asagidaki alan kullamm tablosu incelendiginde niifus artisindan kaynakli donati alam ihtiyacinin
da plan igerisinde karsilandig1 gériilmektedir.

1486,64 m2 donati alan1 ihtiyact vardir.

Deglslkhk sonrasi alan kullammlarmdakl degisim asagldakl tabloda verilmigtir.

KULLANIM MEVCUT (m?) [ONERi (m? [FARK (m?)
IAgaglandlrllacak Alan  [5455,79 5453,08 12,71
Ortaokul Alans 11761,59  [8225,17 13536,42
flkokul Alam - 5221,17 221,17 B
Lise Alam 36969,08 36368,38 -600,70
Anaokul Alani I 4174,14 +4174,14
Gelisme Konut Alant 374783,99 375585,22 +811,23

Ticaret Konut Alam B 10379597 (10481223  [+1016,26
Merkezi Is Alam - 20424,90 ﬁ20424 90

Park Alani-Cocuk Bahgesi 103056,43 208080,35 +105023,92 |
Rekreasyon Alani | 1320296,78 80076,65 4022028
Millet Bahgesi . [155241,33 15524133
Saglik Alan 10835,16 10835,16 F

Sosyal Kulturel Te51s Alam 9138,78 13771,17 §+4632 39

Cami - ~ [15690,85 [1s69085
Spor Alam 1126279,56 128881,89 (260233
Su Yiizeyi - 2449,07 H2449,07
Ticaret Alan 132,46 132,46 F

Teknik Altyap: Alam 4474,92 1853,33 |-2621 59

'KILAVUZLU MILLET BAHCESI
Mer'i nazim imar planina istinaden hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli Ilave+Revizyon Uygulama
Imar Plani teklifi, Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 01.09.2022 tarih ve 150 sayili meclis karar ile

aynen uygun goériilmiistiir.

[lave+Revizyon uygulama imar plani ile olusacak alan kullanimlarindaki degisim asagidaki

tabloda verilmistir.
B .. |FARK (TEKLIF-
ALAN KULLANIMI MERI UiP TEKLIF UiP FARK ( I
MERI)
PIKNIK VE REKREASYON ]45138 51 o 4513851
PARK ' 148465.48 147655.33 99189.85 :
MILLET BAHCESI o 155241.33 - 15524133 i
)‘i“ ““) 8/10
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/52
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

"""\?41{.378"“ 741138 - |
216704.05 \

SPOR ALANI 0
TOPLAM ‘ 93603.99 - B310308.04

flav_e+Revizyon Uygulama Imar Plam, Plan notlar::

*“l. CALISMA ALANI BELIRLENIRKEN DEVLET SU ISLERI 20. BOLGE
MUDURLUGU'NUN 27.05.2021 TARIHLI VE 1257018 SAYILI YAZISI ILE BUY UKSEHIR
BELEDIYE BASKANLIGI'NA ILETILEN SIR BARAJI MAKSIMUM KOTU OLAN 441 METRENIN
UZERINDE KALINACAKTIR.

*2. ONIKISUBAT ILCESI KILAVUZLU MAHALLESI 7752 ADA 76 PARSEL SAYILI
TASINMAZ DEVLET SU ISLERI 20. BOLGE MUDURLUGU'NE TAHSISLI OLDUGUNDAN SOZ
KONUSU TASINMAZA MUDAHALE EDILMEYECEKTIR.

*3. MUHTEMEL TASKINLARDAN KAYNAKLANABILECEK ZARAR, ZIYAN VE 3.
SAHISLARIN ZARARLARINDAN DSI SORUMLU OLMAYACAKTIR.

4. MILLET BAHCESI OLARAK DUZENLENECEK SOZ KONUSU ALANDA;
KORKULUK, UYARI LEVHASI SESLI IKAZ VB. GEREKLI KORUYUCU GUVENLIK
TEDBIRLERININ  BELEDIYE  BASKANLIGINCA ALINMASI VE SUREKLILIGININ
SAGLANMASI, BU AMACLA BELEDIYESINCE ALANDA GUVENLIK PERSONELI DE
BULUNDURULACAKTIR.

5. KILAVUZLU BARAJININ MANSABINDA VE SIR BARAJI GOLU KIYISINDA
HERHANGI BIR DOLGU, YAPI VB. MUDAHALEDE BULUNULMAYACAK, ILAVE BIR ALAN
OLUSTURULMAYACAKTIR.

*6. SOZ KONUSU ALAN SADECE PIKNIK VE REKREASYON, PARK ALANI, MILLET
BAHCESI VB. AMACLI, GUNUBIRLIK KULLANIM AMACLI DUZENLENECEK, BU AMAC
DISINDA KULLANILMAYACAK, 3. SAHISLARA SATILMAYACAK VE
DEVREDILMEYECEKTIR.

*7. KILAVUZLU BARAJININ MANSABINDA BULUNAN SOZ KONUSU ALAN.
KILAVUZLU BARAJININ DOLUSAVAK CIKISI ILE SIR BARAJI GOL ALANINA KADARKI
MESAFEDE BULUNDUGUNDAN; DOLUSAVAKTAN BIRAKILAN SUYUN KABARMA
MESAFELERININ, TASKIN RISK ALANLARININ, CEYHAN NEHRININ 1000 YILLIK TASKIN
DEBI HESAPLARI DA DIKKATE ALINARAK ILGILI MEVZUATA GORE HAREKET
EDILECEKTIR.

*8. PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN
HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI ILE
ILGILI DIGER KANUN VE YONETMEKLIK HUKUMLER] GEGCERLIDIR.” seklindedir.

llave+Revizyon uygulama imar plam teklifine iliskin hazirlanan plan agiklama raporu
yazimiz ekinde yer almaktadar.

lgi (g) ve ilgi (h) meclis kararlar: ile onaylanan, 1/5000 &lgekli llave+Revizyon Nazim imar
Plam ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklikleri esas alinarak hazirlanan, 1/1000 &lgekli
Ilave+Revizyon Uygulama fmar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifinin,
yukarida bahsi gegen hususlar, 3194 Sayili imar Kanunu ile 5216 Sayil1 Biiytiksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7(b) ve Al4'ﬁncﬁ maddeleri ve ilgili diger kanun ve y&netmelikler kapsaminda

e —




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/57
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.02.2024

degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Giinegevler Mahallesi 1/1000 Olgekli
flave+revizyon Uygulama Imar Plani, Seyhadil Mah, 8964 Ada, 18 Parsel Sayili Taginmaz,
Yenisehir Mahallesi 598 Ada, 5,78,79,82,84,85 ve 91 Parsel Sayili Taginmazlar Iliskin, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi ve Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mah, Muhtelif
Parsellere fligkin, 1/1000 Olgekli [lavetrevizyon Uygulama imar Plani tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 6 subat 2023 tarihli deprem sonrasi bolgesel bazda biitiinciil olarak
hazirlanacak revizyon plan kapsaminda degerlendirilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Hanif§ TORPTAS Alper AKBAS Ayse CESUI Ao

Kom ani Uye 7%};

Fatma Z SLANTAS Tuncay ALTUN
Uye
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