. KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:1

2024/01

Tarihi :11.01.2024
12.01.2024
15.01.2024
16.01.2024

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

KOMISYON GORUSU: Tekliflere iliskin konular, {izerinde plan ve biitce komisyonunca yapilan
inceleme neticesinde;

Rapor :1 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 26'mci maddesine gore Biiyiiksehir
Belediyesi miilkiyeti-tasarrufunda bulunan Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigazipaga Mahallesi bulunan Camlica
Restoran ve Sosyal Tesis isletmesinin 10 yil siire ve %I1+KDV hasilat paylasimi AKBEL A.§.ye
devredilmesine, tesiste yapilacak bakim, onarim, yapim, yenileme ve tefris islerinin belediye enciimeni
iznine bagh olarak yapilmasma ve bu sekilde dogacak masraflardan izne uygunlugu enciimence kabul
edilen tutarlarin belediye tarafindan AKBEL A.S.'ye 6denmesi,

Rapor No: 2 5957 sayili Sebze ve Meyve Toptanci Halleri Hakkindaki Yénetmeligin 31’inci
maddesinin 3’iincii fikrasina istinaden, Onikisubat Ilgesi Sebze ve Meyve Toptanct Hali 2024 yilina ait 1
yillik kiralama bedeli olarak her bir diikkén igin teminat miktarinin belirlenmesi,

Rapor No: 3 Belediyemiz Hukuk Miisavirliginin fcra Dairelerinde ve ihtiyag olan diger alanlarda
kullanilmasi amaci ile 2023 yili igin 30 Milyon TL olan teminat mektubu limitimizin 20 Milyon TL
artirtlarak 2024 yili i¢in 50 Milyon TL'ye ¢ikartiimasi,

Rapor No: 4 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 51 ve 52’nci maddelerine istinaden; Itfaiye ve
Zabita personellerine &denecek aylik maktu fazla ¢alisma iicretinin, 2024 yili i¢in Merkezi Yo6netim Biitge
Kanunu’nun (K) cetvelinde belirtilen (tutar) tist limit kadar olmasi,

Rapor No: 5 Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Fatih, Magrali ve Sagaklizade Mahalleleri
sinirlart igerisinde bulunan yaklagik 36 Ha. yiiz dl¢iimlii alanda miilkiyeti Kamuya ait tagimazlarin 4706
sayilt Kanununun 5. Maddesi kapsaminda hak sahiplerine devri, talep edilmesi halinde 5 yila kadar 60 esit
taksitle odenmesi, elde edilecek gelirin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina aktarilma islemlerinin
gerceklesebilmesi igin Bilyiiksehir Belediye Enciimenine yetki verilmesi,

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.

Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

2024/01

ULASIM KOMIiSYONU RAPORU
Tarihi: 17.01.2024

KONU: Plaka Ihalesi
KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanlifimnin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmisgtir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz merkez ilgeler ve diger ilgeler dahil (S), (), (T), (H), (M), (K)
plakalarinin 10 y1lhigina ihale yoluyla kiraya verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ali EKEN Harika Fatma ACIKSARI Ahmef OZALP

Komisyon Baskam Komisyon Baskan V.
Ayhan KARABULUT Tevfik YENIPINAR
Uye Uye
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Rapor No:2024/ /
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

=

ﬂ';" r:.[;[\)“"h Tal‘ihi: 1 8 . 12.2023

\
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KONU: Goksun lgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 623 ada,5 ve 6 nolu parsel sayili taginmazlar ve bu
tasinmazlarin dogusunda kalan bslgeye iliskin, 1/5000 olcekli nazim imar plant degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’mn 27.10.2023 tarihli ve 159109 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Baskanligi’nin, 17.05.2023 tarih ve 10558 sayili yazist ve ekleri

TALEP
flgi yaz:1 ve ekleri ile; Goksun flgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 623 ada, 5 ve 6 parsel sayili

tasinmazlar ve bu taginmazlarin dogusunda yer alan bdlgenin bir kismina iliskin hazirlanan, 1/5000
8lekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi (Konut ve yol alamnin, ibadet alanina alinmast) 5216 sayili
Bityiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanhgimza
iletilmisgtir. ’

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

«Goksun Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, arsa vasifli 623 ada, 5 ve 6 parsel sayil taginmazlarin,
Ayse Giil PETEK miilkiyetinde oldugu goriilmiistir.

«623 ada, 5 ve 6 parsel sayil1 tasinmazlarin dogusunda yer alan ve plan degisikligi onama sinir1
icerisinde kalan bolge, tescil harici alan niteligindedir.

MER’I IMAR PLANI

Goksun Ilgesi, Cumhuriyet mahallesi, 623 ada,5 ve 6 parsel sayili tasinmazlar,;

«Mer'i 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda, ortayogunluklu (121-150 kisi/ha) geligme konut
alaninda kalmaktadir.

*Mer'i 1/1000 olgekli Uygulama imar Plaminda, ayrik nizam-4 kat (A-4), KAKS:0.40
yapilasma kogullarinda konut alaninda kalmaktadr,

Cumhuriyet mahallesi, 623 ada,5 ve 6 parsel sayili tasinmazlarin dogusunda kalan tescil harici
alan;
«Mer'i 1/5000 slgekli Nazim imar Planinda ve 1/1000 8lgekli Uygulama fmar Planinda, yol

olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y8netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

—
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«“(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinligiind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.”

+(2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr. Yiriirlikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diisiiren plan degisikligi
yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 lcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyast

incelendiginde;

«Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan alanin, ibadet alam (yaklagik:1522 m?) olarak
tammlandig1 (Konut alani + yol alani=Ibadet Alani)

«S5z konusu nazim imar plani degisiklik teklifi ile alakal olarak, 623 ada,5 ve 6 parsel say1li
tasinmazin maliki tarafindan verilen " ..... sahsima ait, Cumhuriyet mahallesi, 623 ada,5 ve 6
parsellerin cami alani olarak planlanmasini istiyorum...." seklinde dilekgesinin bulundugu,

*Degisiklik teklifine ait plan aciklama raporunun 5. Planin Amact ve Gerekgesi kisminda
“Parseller miilkiyet sahibi tarafindan, ibadet alani yapilmak tizere hibe edilecek olup plan degisikligi
yapilmas: yoniinde talebi bulunmaktadir. Plan degisikligi sonrasinda hibe gergeklesecektir. Bu amag
ile s6z konusu parseller ve dogusundaki alanda belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadar."
seklinde agiklama bulundugu,

« Plan agiklama raporunun 6. Planlama Kararlar kisminda “623 ada 5 ve 6 nolu parseller
ibadet alani olarak tammlanmus, alanin daha biiyiik ve kullamlabilir olmas1 amaci ile dogusundaki
yol alam da ibadet alanina dahil edilmistir.” seklinde agiklama bulundugu,

Nazim imar plam degisiklik teklifinin, mer'i imar plamndaki, sosyal ve teknik altyap1
standartlarim arttiric: (park alani ve ibadet alani) nitelik tasidigi,

tespit edilmistir.

Alan kullanimlarindaki degisim agagidaki tabloda yer almaktadr.

KULLANIM MEVCUT ALAN (m2) ONERI ALAN (m2)
Gelisme Konut Alani (orta) 18676,1 3 17381,10

Park Alani 305,18 307,18

ibadet Alani . 1552,51

Yol Alani 259,49 -

ilgi yaz: ekinde yer alan; G8ksun Ilcesi, Cumhuriyet mahallesi, 623 ada, 5 ve 6 parsel sayili
tasinmazlar ve bu taginmazlarin dogusunda yer alan bélgenin bir kismini kapsayan, 1/5000 6lgekli
nazim imar plam degigikligi teklifinin (Konut alan1 + yol = ibadet Alani), yukarida yapilan
l; imar Kanunu,5216 Sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi

adiklamalar, 3194 Sz
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Rapor No:2024/ /

Lo & iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 18.12.2023

|

ve ilgili mer'i mevzuat hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Iigesi, Cumhuriyet Mahallesi,623 ada,5 ve 6 nolu parsel sayili

¢ bu taginmazlarin dogusunda kalan bolgeye iliskin, 1/5000 6lgekli nazim imar plani

tasinmazlar v
00 5l¢ekli nazim imar plan

degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/50

degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Tuncay ALTUN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ 2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 19.12.2023

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabagi, Gazipasa, Dereli, Y.gazipasa mahalleleri simrlarinda
yaklasik 440 hektarlik alanda 1/5000 6lekli revizyon imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhgi’min 04.04.2022 tarihli ve 73189 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)28.06.2021 tarihli ve 24933 sayili Bagkanlik Olur’u.
b) 28/11/2018 tarih ve 09-19 sayih UKOME karari.
TALEP

Kentimizin ihtiyaglari géz 6niinde bulundurularak, Baskanligimizca imar planinda ve
yerinde yapilan incelemeler neticesinde; Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli,
Y.Gazipasa Mahallelerinde UKOME Kararimin revize edilmesi sonucu Kuzey Cevre Yolunda
degisiklik yapilmasi ve baglanti yollarmin yeniden diizenlenmesi, yiiksek kamulasgtirma
maliyetlerinin giderilmesi amaciyla DOP oranlarmin diizenlenmesi ve niifus-sosyal donati
dengesinin saglanarak saglikli yasanabilir mekanlar olusturma hedefiyle 440 hektarlik bir alanda
1/5000 &lgekli nazim imar planinda revizyona gidilmesi ihtiyac1 dogmustur.

Bahse konu alanda 1/5000 8lgekli revizyon nazim imar plani hazirlanmasina iliskin ilgi (a)
Baskanlik Oluru alinmigtir.

MULKIYET

Calisma alammn biiytik bir kismi sahis miilkiyetinde olup, maliye hazinesine ve
Biiyitksehir Belediyemize ait miilkiyetlerde bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/100000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda ¢alisma alanindaki alan kullanimlart; meskun
konut alani, gelisme konut alani ve 2. derece yol olarak tammlidir. Meri 1/5000 &lgekli nazim imar
planinda ise meskun konut alani, gelisme konut alani, ticaret+konut alani, sosyal donat: alanlar1 ve
rekreasyon alani tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

Revizyon nazim imar plan1 i¢in;

Tiirk Telekomiinikasyon A.$. 27/12/2021 tarih ve 218900 sayili yazisi ile,
Ulasim Dairesi Bagkanligi 07/12/2021 tarih ve 50312 sayili yazisi ile,

KASKI Genel Mudiirliigti 24299 sayihi yazisi ile,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligt 20. Bolge Mudiirliigi 1658315 sayili yazisi ile
ARMADAS 12/10/2021 tarih ve 779 sayil yazis ile,

AKEDAS 05/10/2021 tarih ve 4602202 sayil yazist ile,

d — _</_g = 1/5
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Rapor No:2024/ 2-

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 19.12.2023
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TEIAS 12. Bolge Miidiirligii 871064 sayih yazist ile,

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Mudiirligiintin 1862822 sayill yazisi ile goriislerini
bildirmis olup goriis yazilar1 dosyasinda meveuttur.

DEGERLENDIRME- SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa Mahalleleri sinirlarinda
yaklasik 440 hektarlik alanda 1/5000 &leekli nazim imar plani revizyonu hazirlanmigtir, UKOME
Karar ekinin revize edilmesi sonucu Kuzey Cevre Yolunda degisiklik yapimasi ve baglanti

yollarinin yeniden diizenlenmesi, yiiksek kamulagtirma maliyetlerinin giderilmesi amaciyla DOP
sinin saglanarak saglikli yasanabilir

oranlarinin diizenlenmesi ve niifus-sosyal donati denge
mekanlar olusturma hedefiyle revizyon ¢alismasi yapilmistir.

fller Bankas: Anonim Sirketi Yeralt1 Etiitleri Dairesi Baskanligi 1. Grup Yeralti Etiitleri
Sube Miidiirliigii tarafindan yapilmis ve 30/03/2011 tarihinde onaylanan dogu bdlgesi jeolojik ettit

raporunda ¢alisma alan1 Uygun Alan-1 ve Uygun Alan-2 olarak belirlenmistir.

Uygun Alan-1 (UA-1): Zemin Ortamlar: Planlama agamasinda; UA-1 ile gosterilen bu
alanlarda “bina 6nem katsayis1” yliksek binalar &ncelikli olarak tercih edilebilir. Yogunlugu fazla
olmayan, orta ve yiiksek katli yapilasmaya gidilebilir.

Uygun Alan-2 (UA-2): Kaya Ortamlar: Planlama asamasinda; UA-2 ile gosterilen
alanlarda da “bina dnem katsayis1” yiiksek binalar sncelikli olarak tercih edilebilir. Yogunlugu

fazla olmayan, orta ve yiiksek kath yapilagmaya gidilebilir.
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani Agiklama Raporunda;
Meskun Alanlar Igin;
Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlart (301 - 600 kisi/ha ); 38,7 ha
Gelisme Alanlari I¢in;
Orta Yogunluklu Konut Alanlari (121 - 250 kisi/ha ); 109,8 ha
Yiiksek Yogunluklu Konut Alanlari (251-400 kisi/ha); 48,2 ha
Ticaret+Konut Alanlari I¢in;
Orta yogunluklu olacag: kabul edilmistir. (121-250 kisi/ha); 16 ha

Bu alan sehrin bir pargasi oldugu i¢in, projeksiyon niifus degil kapasite niifus
hesaplanmistir. Kapasite niifus ise ortalama olarak alan bityiiklikkleri ve yogunluk fizerinden

hesaplanmustir,
Meskin Konut Alan Biiytikligi En Diisiik Yogunluk En  Yiiksek Yogunluk
Alanlar1 (Yiiksek) 38,7 ha 301 600

A 11.648 kisi 23.220 kisi

L//7 ﬂ/\% s R
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Rapor No:2024/ 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 19.12.2023

Gelisme Konut

Alanlar1 (Orta) Alan Biiytklugi En Diistik Yogunluk En  Yiiksek Yo gunluk
109,8 ha 121 250
13.285 kisi 27.450 kisi
Gelisme Konut
Alanlari (Yiiksek)  Alan Bitytklugi En Diistik Yogunluk En Yiiksek Yogunluk
48.2 ha 251 400
12.098 kisi 19.280 kisi
Ticaret+Konut Alan Biiytikligt En Diistik Yogunluk En Yiiksek Yoguniuk
Alanlar1 (Orta) 13,6 ha 121 250
(Toplam 16 ha, %85’1 1645 kisi 3400 kisi
konut alindiginda)

En diisiik yogunluga gore hesaplanan toplam niifus 38.676 kisi, en yiiksek yogunluga gore
hesaplanan toplam niifus 73.350 kisidir. Bolgenin kent merkezinin hinterlandinda yer almast,
Kuzey Cevre Yolunun bu bolgeden gegmesi ve kent merkeziyle giiglii baglantilarinin olugmasi
sonucunda planlama alaninda yaklagik 55.180 kiginin yasayacagi ongorillmektedir.

Meri nazim imar plani ile revizyon nazim imar plan1 kargilastirmali alan kullanim tablosu

A PL AR MEVISYCNPLAN AL ANDACITIMT FARKL
— Mer'i Plan RevuvonFlan R;"’}I%gﬁlg‘m
ALAN (o} YUZDE ALAN (m) YUZDE :
GELISAME KONUT ALAN 1.650.88.00 3749 1.580598.86 33.91 £9,885.14
ALAN 29396780 6.68 386.793.10 5.8 2252410
TICAKE R EONUT ALAN 16.5@ 35 .38 15042060 364 14383825
TICAREY ALAN 28,527.13 0.65 6621226 130 37.685.11
pﬂmﬁnm‘rnm 21,960.37 0.50 30,156.20 048 819583
;wmuun 309380 0.12 8,700.80 020 350700
SOSVAL-KDL TUREL TESIS ALAN 43,7831 0.8 5391018 122 10,120.87
SAGLIK SIS ALA 2,362.48 0.67 35,503.42 0.81 603084
196:‘11‘11.\1.»! 04,549.76 2.15 12469503 283 30,145.27
l}nm 45,503 92 1.26 68,948.52 157 13,354.60
- ENEEEASYUN ALANL 57461258 1086 106719627 24,24 19238359
TEENE ALTVAPLALANG T53538 013 152289 04 -5 61249
Fimwwns‘smm .00 0,00 44,40838 101 4440838
hge BT 1280344 8 2008 79302649 15,56 -507,318.31
TOPLAM | aaonssieo | . tooso | 4dorssieo | woso [ o

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna gore sosyal teknik altyapt
alanlarindan bazilarinda her ne kadar eksiklik oldugu goriilse de meri nazim imar planindaki
sosyal donatilara ayrilan alanlarin, revizyon nazim imar plani ile artinldig1 goriilmektedir.
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Rapor No0:2024/ 2.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 19.12.2023

1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plant plan notlarinda;
1. Yapilasma kosullar1 1/1000 blcekli uygulama imar planinda belirlenecektir.

2. Planda belirtilmeyen hususlarda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi nazim imar
plani notlari, 3194 say1ih imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri gecerlidir.

3. Kahramanmaras Havaalaninda, “Havaalan1t Yapim, Isletim ve Sertifikalandirma
Yonetmeligi”, “Havaalanlar Cevresindeki Yapilagmalara fliskin Ulastirma Bakanligl Sivil

Havacilik Genel Midiirliiglince Yayinlanan Genelge” hikiimleri dogrultusunda uygulama

yaptlacaktir.
4. 18/12/2020 tarihli Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Havacilik Raporunun onay

tarihinden sonra olusacak yeni yapilagmalarda ve yapilacak imar diizenlemelerinde mania plani
kriterlerine uyulacaktir. Mania plan Kkriterlerine ilaveten Ulastirma Bakanhiginin 24/07/2012 tarih
ve 1421 sayih Sivil Havacihk Genel Midiirliigti Genelgesinde belirtilen hususlara uyulacaktir.”
denilmistir.

1/5000 6lgekli revizyon nazim imar plamndaki donati alanlarimin mevzuat geregi istenen
asgari standartlarin degerlendirilmesi agagidaki tablodaki gibidir.

STANDART
02 ;. qRppicty x (mz) | !
KULLANDM TEKLIF (ur : FARK ()
55.180 niifus) &
PARK VE YE SIL ALAN 1,067,196 27 551.800.00 | 515,396.27
ECITIM ALANI 12469503 110,360 .00 1433503
SAGLIK ALANI 35,593 42 82.770.00 47,176.58
IBADET ALANI 63,948 52 27 59000 4135352
SOSYAL TESIS ALANI
— - 53.91013 41 34250 12

KULTUREL TESIS ALANI o 54 06753
TEKNIK ALTYAPI ALANI 4633127 5518000 $343.73

Teknik altyap: alanlarina iliskin olarak KASKI Genel Mudurlugi, Devlet Su Isleri 20.
Bolge Miidirliigi, ARMADAS, AKEDAS ve TEIAS 12. Bolge Midiirliiginden goriisler alinmis,
alinan gortislere istinaden talep edilen altyap: alanlari planda tanimlannustir. Saglik tesis alan
sosyal donati tablosunda her ne kadar cksik goriinse de bu plan Kahramanmarag merkez imar
planinin bir pargasi oldugundan ve kent Sleeginde saghk tesis alanlari planli oldugundan revizyon
imar planinda yalniz mahalle olceginde saglik tesis alam tanimlanmistir.

flgi (a) yazs ekinde yer alan, Dulkadiroglu flgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y.Gazipasa
Mahalleleri siirlarinda yaklasik 440 hektarlik alanda hazirlanan 1/5000 8lgekli revizyon nazim
imar plani teklifi 5216 sayih Kanunun 7_b ve 10. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

AR S .
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Rapor No:2024/ 2-

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
‘ Tarihi: 19.12.2023

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Kayabasi, Gazipasa, Dereli, Y .gazipasa mahalleleri
simrlarinda  yaklasik 440 hektarlik alanda 1/5000 olgekli revizyon imar plam lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alana iliskin 14.12.2023 tarih ve
2023/11-5-21 sayili meclis karar1 alindigindan dosyamn ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun

gortilmustir.

Alper AKBAS Ayse CESU
Uye Uy

2)

Fatma Zghra ASLANTAS Tuncay ALTUN
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 3

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.12.2023

KONU: Elbistan Ilgesi, G6kgek Mahallesi, 121 ada, 70 nolu parsel, 123 ada, 1 nolu parsel, 124 ada,
28 ve 29 nolu parsellere iliskin 1/5000 dleekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMES]I: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 03.10.2023 tarihli ve 154806 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Baskanlig’nin 08.08.2023 tarihli 27580 sayil1 yazist ve ekleri

TALEP

Elbistan Belediye Bagkanligi’nin ilgi yazisi ile; Goksun Ilgesi, Elbistan flcesi, Gokeek
Mahallesi, 121 ada, 70 parsel, 123 ada, 1 parsel, 124 ada, 28 ve 29 parsellere Iligkin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plan1 Teklifi’nin 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek
Biiytiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

Elbistan Ilgesi, Gokgek Mahallesi, mera vasifl,

¢596358.16 m? ylizélglimlii, 121 ada, 70 parsel,

+19621.52 m? ytiz6lglimlii, 123 ada, 1 parsel,

+71208.72 m? ylizél¢iimli, 124 ada, 28 parsel,

51644.27 m? ylizolgtimlii 124 ada, 29 parsellerin miilkiyetinin Kamu Orta Mali’na ait
oldugu gortilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

+Elbistan Il¢esi, Gokeek Mahallesi, 121 ada, 70 parsel, 123 ada, 1 parsel, 124 ada, 28 ve 29

parseller igerisinde yer alan planlama alam, Kahramanmarag ili 1/100000 Olgekli 11 Gevre Diizeni
Plani’nda; Koy Yerlesik Alan Sinirinda kalmaktadir.

«Bahse konu alanin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
bulunmamaktadr.

KURUM GORUSLERI

Elbistan Il¢esi, Gokeek Mahallesi, 121 ada, 70 parsel, 123 ada, 1 parsel, 124 ada, 28 ve 29
parsellere Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Teklifi ile alakali;

*TEIAS Genel Mudiirligti’ntin 04.06.2021 tarih ve 695762 sayili,

+ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 29.09.2021 tarih ve 75 sayili,
«Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 26.10.2021 tarih ve 170705 sayili,

«Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanligi’mn 23.09.2021 tarih ve 604259 sayli,
-Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji Mudiirliigii’niin 17.11.2021 tarih ve 3072295 sayily,

«Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirltigi’ ntin 17.11.2021 tarih ve

h‘)21977 say1ls, ,
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 19.12.2023

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’ntin 20.09.2021 tarih ve 403722 sayily,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Midiirliigi’ntin 03.06.2021 tarih ve
11691 sayil,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirliigi’niin 24.10.2021 tarih ve 149278 say1l,

«Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Miidtrligi niin E-13644051-169.99-1929786 sayili
yazisi ve ekleri,

«Miilga Kahramanmarag Cevre ve Schircilik Il Midirligii’ntin 08.07.2021 tarih ve 1295651
sayili,

«Karayollar1 5. Bolge Miidiirltigii’ ntin 01 .06.2021 tarih ve 454040 sayili,

«Elbistan Ilce Saglik Mudiirltigti’niin 17.06.2021 tarih ve 129 sayily,

«Goksun Orman Isletme Mudiirliigii’ ntin 09.06.2021 tarih ve 1339521 sayil1 yazisi ve ekleri,

«Kahramanmaras Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 04.06.2021 tarih ve 83433
sayili,

«Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigi’ niin 14.09.2023 tarih ve 3817331 sayili,

«Elbistan Milli Emlak Sefligi’nin 12.10.2021 tarih ve 1937041 sayil,

«Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirligii’ntin 03.06.2021 tarih ve 1560189
sayil1 yazisi,

Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidirligii'ntin 01.09.2021 tarih ve 2509467
sayili yazisi,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 01.07.2021 tarih ve 202202.E sayih,

«Kahramanmaras il Jandarma Komutanlig1’nin 11.06.2021 tarih ve 3496524 sayil,

«Boru Hatlar: ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmarag Sube Miidiirliigii’ ntin 02.07.2021 tarih
ve 21453 sayil,

K ahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Bagkanligt imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’mn
23.06.2021 tarih ve 24159 sayili kurum goriisii alinmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plam “Mevcut ise
¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi par¢alarimn genel kullanig
bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarin, cesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve bitytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyap1 alanlarimi, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 8lgekte, biiytiksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintilt
raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plany,...” seklinde tammlanmugtir.

Ilgi yaz1 eki plan teklifi {izerinde yapilan incelemede;

«Plan agiklama raporunun 6.Planin Amaci ve Gerekgesi kisminda teklif planm “Elbistan
lﬁ%diycsi tarafindan bu parsellerin degerlendirilmesi amaci ile konut alan1 amagli imar plan
<P _X s . .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/_%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.12.2023

yapilmas: talep edilmektedir. Ozellikle 6 Subat Kahramanmaras Depremi sonrasinda konut alam
agig1 olugsmus diizenli, planli ve daha saglikli yapilasmalarin da Oniintin agilmasi” amaciyla
hazirlandigs,

*Planlama alaninin Gok¢ek K6y Yerlesik Alan Sinir1 igerisinde, mera vasifli, Kamu Orta
Mali miilkiyetindeki 121 ada, 70 parsel, 123 ada, 1 parsel, 124 ada, 28 ve 29 parseller tizerinde yer
aldig,

«Imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nun Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
11 Mudiirltigii tarafindan 31.05.2023 tarihinde onaylanmugtir. Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik
Etiit Raporuna gére bahse konu alan yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1)
olarak degerlendirildigi,

+S6z konusu alana iliskin 1/5000 &lgekli halihazir haritasinin Elbistan Belediye Baskanlig:
tarafindan 19.07.2022 tarihinde onaylandigi,

*S6z konusu alanda yaklasik 4842 m? diisiik yogunlukta (51-150 kisi/ha) mevcut konut alani,
65825 m? diisiik yogunlukta (51-120 kigi/ha) gelisme konut alani, 11668 m? park alani, 1028 m?
ibadet alan1, 881 m? sosyal tesis alan1 ve 10 metre genisligindeki tasit yolu ile 7 metre genisliginde
yaya yollarinin planlandigy,

KULLANIM ONERI ALAN (m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alani-Diisiik 65825,97 60,32

Mevcut Konut Alani-Diisiik 4842,88 4,44

Sosyal Tesis Alani 881,97 0,81

Ibadet Alani 1028,57 0,94

Park ve Yesil Alan 11668,73 10,69

Yollar 24876,44 22,80

TOPLAM 109124,56 100,00

Plan acgiklama raporunun 7.Planlama Kararlar1 kisminda ‘“Planlama alaninda diistik
yogunluk konut alani 6nerilmis, briit niifus yogunlugu 82 ki/ha olarak belirlenmistir. Bu yogunluga
gore planlama alaninda;

-82 ki/ha x 7,07 ha = 580 kisi yasayacak olup,

-580 x 20,25 m2 = 11745 m2 donat1 alan ihtiyac1 bulunmakta olup planlama alani iginde
toplamda 13529,27 m2 donati alani agilmistir.” denilmekte oldugu,

*Ancak konut alanlari i¢in minimum yogunluk degerleri tizerinden yapilan niifus hesabu:
Min. 51 kisi/ha x 0,484288= 24,6 =25 kisi
Min. 51 kisi/ha x 6,582597= 335.7 =336 kisi
Min. Toplam=336+25= 361 kisi olup,
«Konut alanlari igin maksimum yogunluk degerleri {izerinden yapilan niifus hesabi:
%) Max. 150 kisi/ha x 0,484288= 72,6 =73 kisi

X s | L
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/3

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 19.12.2023

Max. 120 kisi/ha x 6,582597=789,9 =790 kisi
Max. Toplam=790+73=863 kisi

+Yapilan niifus hesaplamalarina gore s6z konusu alandaki niifusun minimum 361 Kisi,
maksimum ise 863 kisi oldugu, niifusun ihtiyaci olan teknik ve sosyal altyap: alam hesaplanirken
maksimum niifus baz alindiginda 863x20,25=17475,75 m? teknik ve sosyal altyap: alam ayrilmasi
gerektigi ancak plan teklifinde toplam 13579,27 m?* teknik ve sosyal altyapi alani tanimlandig,

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirlugii’ niin 14.09.2023 tarih ve 3817331 sayih kurum
goriistinde “Konu incelenmistir. Buna gore séz konusu alan icinden dere gegmemektedir. Ancak
bahse konu alan smirindan gegen Oluklu Deresinin sol sahilinin sev basindan itibaren 20 m
yaklasiimamast ve bu alanlara kalic1 yapt yapilmamasi, olasi tagkin riskine kars1 ilgilileri tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi sartiyla Elbistan ficesi, Gokgek Mahallesi, kdy yerlesik alan simiri
icerisinde imar plani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir. Ancak sz konusu
Oluklu Deresine iligkin herhangi bir sayisal veri iletilmedigi, bu sebeple de imar planini etkileyip
etkilemediginin anlagilamadigy, ilave olarak hali hazir harita tizerinde yapilan incelemede herhangi
bir dere yataginin bulunmadigi,

«Kahramanmaras Valiligi il Tarim ve Orman Miidtirliigii’niin 01.09.2021 tarih ve 2509467
sayili kurum gorlislinde “{1gi yazaniz ekinde génderilen bilgi ve belgelerin incelenmesi neticesinde;
Belediyenizce yapilacak olan bahse konu imar planinin onaylt Gokgek Koy Yerlesik Alan Siurlar
icerisinde kaldigindan dolay1 Miidirligiimiizce 5403 sayili Kanun kapsaminda yapilacak herhangi
bir islem bulunmamaktadir.” denildigi,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 01 07.2021 tarih ve 202202.E sayili kurum goriistinde
“f1gi yaziniz ekinde gonderilen evraklar incelenerek sahada yapilan ¢alismalar sonucu, sz konusu
tasinmazda Sirketimiz sorumlulugu altinda bulunan Koy OG Sebeke ve Koy AG Sebeke
bulunmaktadir. Yazimiz ekinde CBS goriintiisinde yaklagik (Hassas olmamakla birlikte, dl¢lim
sorumlugu ve yaklasim mesafesi tarafiniza aittir.) olarak sunulmaktadir. Sahada net verilerin
tarafinizca alinarak yapilacak olan imar Planina Direk Yerleri Pilon Yeri vasfinda 3x3 m?2 ebatinda,
hat alt: frtifak Alani olarak 4,5 metre saga ve sola olmak tizere 9 metre genisliginde koridor seklinde
taranarak gosterilmelidir. Ancak; ilgili yer ve cevresinde bulunan meveut elektrik dagitim tesisleri
ile ilgili olarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay
ve diisey mesafelerine uyma yilktimliliigli tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup, Gokgek
Mahallesi koy yerlesik alan sinurlart icerisinde kullanim amaci dogrultusunda 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda $irketimiz mevzuatlari agisindan
herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir. Kurum goriisiinde bahsedilen enerji nakil hattimin 121
ada 170 parsel tizerinde tanimlandig: tespit edilmistir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan Il¢esi, Gokgek Mahallesi, 121 ada, 70 parsel, 123 ada, 1
parsel, 124 ada, 28 ve 29 parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 8lgekli Nazim imar Plam teklifinin,
yukarida bahsi gegen hususlar, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5216 Sayilr Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu’'nun 7 (b) Maddesi ve diger mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.
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KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi, Gokgek Mahallesi, 121 ada, 70 nolu parsel, 123 ada, 1
nolu parsel, 124 ada, 28 ve 29 nolu parsellere iligkin 1/5000 dlgekli imar plam iizerinde
pilan inceleme neticesinde; 1/5 000 dlgekli imar plan1 Komisyonumuzca uygun

Ayse _CES R
Ute




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

;‘? }é Rapor No:2024/ &
s%\»*g;ej 4 iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
15 by ¥ Tarihi: 19.12.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mahallesi, 9948 ada 2-3 nolu parsel ve 156 ada 92-94-96 nolu

parsellere iliskin 1/5000 6lgekli imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 11.01.2023 tarihli ve 122158 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: 12.12.2022 tarihli 44622 sayili Onikisubat Belediye Baskanlig’nin yazis1 ve eki 1/5000
5lgekli Nazam Imar Plan teklifi

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin ilgi yazist ile; Onikisubat flgesi Hasancikli Mah. 9948
ada 2-3 parsel ve 156 ada 92-94-96 parsellere iliskin 1/5000 5lgekli Nazim Imar Plam 5216 sayili
Kanunun (7-b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda;

Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mah. 9948 ada 2-3 parseller 16.09.2021 tarih 2021-08/9-yy
sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Fuar Panayir ve Festival Alani olarak; 156 ada 92-
94 ve 96 parseller ise Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA) olarak tanimhdur.

1/1000 dlgekli uygulama imar planinda;

Onikisubat flgesi Hasancikli Mah. 9948 ada 2-3 parseller 11.11.2021 tarih 2021-10/10-z
sayili Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari ile E=1,20 Yen¢ok=2 kat yapilasma sartlarinda Fuar
Panayir ve Festival Alam olarak tammli; 156 ada 92-94 ve 96 parseller ise plan onama simr1 diginda
kalmaktadir.

MULKIYET

Teklif edilen plan tadilati, Hasancikli Mah, 9948 ada 2-3 parseller ile 156 ada 92-94 ve 96
parselleri kapsamakta olup, 9948 ada 2 - 3 parseller ve 156 ada 96 - 92 parseller Maliye Hazinesi
adina, 156 ada 94 parsel ise Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanliginca kamulagtirilmis alan olarak
tapuda kayitli oldugu gortilmiistr. Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

«Teklif dilen imar plan tadilati Hasancikli Mah. 9948 ada 2-3 parsel ve 156 ada 92-94-96
parselleri kapsadigl,

*1/5000 blgekli Nazim Imar plami ile 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planlarinda Fuar
Panayir ve Festival Alani olarak tanimli 9948 ada 2 parselin bir kismi 3 parselin tamaminin teklif
imar plant ile Turizm Alani olarak tammlanmis oldugu,

«Kaldirilan Fuar Panayir ve Festival Alanmin 6.000 m2 yiizél¢timiinde oldugu,

*Yerine esdeger alan olarak 156 ada 92-94 ve 96 parsellerde bulunan Tarnmsal Niteligi
Korunacak Alanin (TNKA) Fuar Panayir ve Festival Alam 4,700 m2 olarak tammlanmis oldugu,

«Ancak kaldirilan 6.000 m2 Fuar Panayir ve Festival alaninin yerine 4.700 m?2 esdeger alan
gosterilmesi durumunda 1.300 m2 eksik gésterilmis oldugu ve esdeger alanin saglanmamusg olacagi,

+1/1000 6l¢ekli Uygulama imar planinda ise ilave plan yapilmasi gerektigi,

«Turizm Alani olarak tammlanacak 9948 ada 2 — 3 parselin bati yoniinde 25 metrelik tagit
yoluna cepheli oldugu

9/ o 75( o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ [/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 19.12.2023

«25 metre kapasiteli tasit yolunun Turizm Alaninin olusturacag trafik yiikii agisindan
olumsuz sartlar olusturmayacagi,

«Teklif plan igin hazirlanan Plan notlarinda; “Uygulama imar planinda belirtilmeyen
hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine
uyulacaktir." denilmektedir. S6z konusu tadilatin dlcegi 1/5000 oldugundan Uygulama Imar Plan
yerine Nazim Imar Plam denilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinliigtind, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlanm diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degigecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanhk veya kuruluglarin gortisti alir.” denilmektedir.

ilgi yazt eki ve 1/5000 Slgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmug olup;
yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mahallesi, 9948 ada 2-3 nolu parsel ve 156
ada 92-94-96 nolu parsellere iliskin 1/5000 dleekli imar plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alana iliskin komisyonumuza yeni dosya sunuldugundan
dosyanin ilge belediyesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2023

KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 462 ada, 4 nolu parsel sayil tasinmaza iligkin, 1/5000
lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 27.10.2023 tarihli ve 159106 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Goksun Belediye Baskanligi’nin, 15.05.2023 tarih ve 10542 sayili yazisi ve ekleri

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 462 ada, 4 parsel sayili taginmazin,
Belediye Hizmet Alam (BHA)1indan gikartilarak, Sosyal Tesis Alani'na alinmasi seklinde hazirlanan,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,
7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

«Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 1346,84 m? yiiz6l¢limlii, arsa vasifli, 462 ada,4 parsel
say1l1 tasinmazin, G6ksun Belediyesi miilkiyetinde oldugu goriilmiistiir.

MER’i iIMAR PLANI

Goksun Il¢esi, Harbiye mahallesi, 462 ada,4 parsel sayili tasinmaz;

sKahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nin, 17.07.2020 tarih ve 2020-06/10-(aaa) say1ili
karar1 ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile "Belediye Hizmet Alam (BHA)
olarak tanimlanmgtir.

«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nin, 17.07.2020 tarih ve 2020-06/10-(aaa)sayilt
karar1 ile onaylanan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile, E=1.20 Yengok=12.50
yapilagma kosullarinda Belediye Hizmet Alani (Itfaiye Alani) olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin, 26. Maddesi’nde:

«(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinil, sosyal ve teknik
altyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.”

«Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:r hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirtikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz.
" seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi
incelendiginde;

«Goksun Il¢esi, Harbiye mahallesi, 462 ada, 4 parsel sayili tasinmazin, Belediye Hizmet Alam
(BHA:itfaiye Alani)'indan ¢ikartilarak " Sosyal Tesis Alani"na alindigy,

Mer'i nazim imar planinda, Harbiye mahallesi, 462 ada, 5 parsel sayili tasinmazda tanimli
olan "Belediye Hizmet Alan1 (BHA)"nin korundugu,
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Rapor No:2024/_5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2023

«Plan agiklama raporunun 5. Planin Amaci ve Gerekgesi kisminda “Planlama alaninda
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan daha 6nce plan degisikligi yapilarak belediye
hizmet alam ikiye boliinmiis ve giineyde kalan alan 1/5000 nazim imar planinda BHA, 1/1000
uygulama imar planinda BHA (itfaiye alani) olarak tanimlanmgtir. Ancak daha sonra bu alanda
itfaiye alam yapilmayarak baska bir alanda istihdam edilmistir. Yeni itfaiye alan1 Yenimahalle 433
ada 47 nolu parsele alinmustir, Itfaiye alaninin bagka bir parsele yapilmas: sebebi ile bosalan 462 ada
4 nolu parselde belediyesince sosyal tesis alani yapilmasi yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir. Bu amagla nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.” seklinde agiklamanin yer
aldigi,

*Mer'i nazim imar planinda tanimli olan " Belediye Hizmet Alani" nin kaldirilarak " Sosyal
Tesis Alani"na alinmasi ile birlikte, mer'i nazim imar planindaki, sosyal ve teknik altyap:
bityiikliigiiniin (m?) korundugu,

tespit edilmistir.

Alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda yer almaktadir.

MEVCUT ALAN (m2)  ONERI ALAN (m2)

Belediye Hizmet Alan: 1346,83 -

Sosyal Tesis Alam1 - 1346,83

Goksun Il¢esi, Harbiye Mahallesi, 462 ada, 4 parsel sayili tasinmazin, Belediye Hizmet Alam
(BHA)'indan ¢ikartilarak, Sosyal Tesis Alani'na alinmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayih Imar Kanunu,5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi, 462 ada, 4 nolu parsel sayili tasinmaza
iliskin, 1/5000 olgekli imar plan:i degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 8lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzea uygun gérilmiistiir.

Alper AKBAS Ayse CESUR
Uye Uy A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2023

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Y.gazipasa Mahallesi 982 ada 2, 3 ve 4 nolu parseller ile Dereli
Mahallesi 2018 ve 2019 nolu parsellerde imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 17.01.2023 tarihli ve 122987 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
figi: a) Baskanlik Makaminin 12/01/2023 tarih ve 122407 sayili Oluru.

b) Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 08/06/2022 tarih ve 84716 sayili yazis1 ve ekleri.

¢) Bityiiksehir Belediye Meclisinin 29/05/2020 tarih ve 2020-05/11-b say1l1 karart.

TALEP

Fen Isleri Dairesi Baskanhginin ilgi (b) yazisinda Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa Mahallesi
982 ada 2, 3, 4 nolu parsellerde imar plani degisikligi yapilmasi talebinde bulunulmusgtur. Talebe
iliskin olarak Dulkadiroglu ficesi, Y.Gazipasa Mahallesi 982 ada 2, 3, 4 nolu parseller ile Dereli
Mahallesi 2018 ve 2019 nolu parsellerde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi yapilmasi
icin ilgi (a) Baskanlik Oluru alinmustir.

MULKIYET

Yapilan aragtirmada Dulkadiroglu flcesi, Y.Gazipasa Mahallesi 982 ada 2, 3, 4 nolu
parsellerin miilkiyetinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesine ait oldugu; Dereli Mahallesi
2018 parselin maliye hazinesine ve 2019 nolu parselin ise sahis miilkiyetine ait oldugu anlagilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Y.Gazipasa mahallesi 982 ada 2, 3 ve 4 nolu parseller ilgi (c) meclis karan ile onanan 1/5000
6lcekli nazim imar plani degisikligi ile turizm-ticaret alam olarak tanimlanmigtir. Dereli Mahallesi
2018 ve 2019 nolu parseller ise 17/08/2018 tarih ve 2018/493 sayili meclis karar1 ile onanan 1/5000
dleekli revizyon nazim imar planinda park alam olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Fen Isleri Dairesi Bagkanhgmin ilgi (b) yazisina istinaden hazirlanan 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plam degisikligi ile meri uygulama imar plaminda piknik ve rekreasyon alan tanimli
olan, Y.Gazipasa Mahallesi 982 ada 2, 3 ve 4 nolu parsellerin yaklagik 6800 m2’ lik kismu
turizm-+ticaret alani ve yol tanimina alinmistir. Bu kisimdan kaldirilan yesil alan; meri nazim imar
plaminda park, uygulama imar planinda konut alam taniml olan Dereli Mahallesi 2018 ve 2019 nolu
parsellerde es deger miktarda tammlanmustir. Konut alaninin park alanma cepheli yap1 yaklasma
mesafesi ise 5 m olarak tanimlanmustir. Yapilan uygulama imar plami degisikligi ile alt 6lgekli plan
tist 6lgekli plana uyumlu hale getirilmistir.

Turizm-+ticaret fonksiyonuna alinan bélgede yapilagma kosullari E: 1.2 Yengok=4 Kat
olarak tanimlanmustir. Yap1 yaklagsma mesafeleri 6n bahgeden 20 m, arka bahgeden 5 m, kuzey
cephe yan bahgeden 5 m olarak tanimlanmistir.

Yazimiz eki 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin yliriirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesinin ¢, ..nazim imar planiin yiiriirlige girdigi
tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlarim ve parselasyon planlarini yapmayan ilge
(...)(3) belediyelerinin uygulama imar planlarin1 ve parselasyon planlarin yapmak veya
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

§ s Rapor No:2024/ 4
%,j;;;,fgy:{g’ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
e Tarihi: 21.12.2023

yaptirmak.(4)” hiikmii geregince degerlendirilerek hakkinda karar alinmak {izere ilgili birime
iletilmesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Y.gazipasa Mahallesi 982 ada 2, 3 ve 4 nolu parseller
ile Dereli Mahallesi 2018 ve 2019 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi
izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklifin Aligsekisine iligkin
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planm teklifi kapsaminda degerlendirilmek {izere ilgilisine iadesi
Komisyonumuzca uygun gérilmiistiir.

Alper AKBAS Ayse CE

Uye EUy e

Fatma Zehra ASHHANTAS Tuncay ALTUN
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ -
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2023

KONU: Onikisubat Ilgesi, teleferik hattina iliskin 1/5000 6lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan1 degigikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 14.11.2023 tarihli ve 161675 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Bagkanlik Makaminin 13.11.2023 tarihli ve 59117952-754-161221 sayili Olur'u.

TALEP

Ilgi Baskanlik Olur’u ile Teleferik hatt1 glizergahi igerisinde, TOKI tarafindan hazirlanmig ve
tarafimiza sunulmus olan imar plan degisikligi talebinin bulundugu ve Teleferik hattt yapim iginin
yatirim programi kapsamindan ¢ikarildigt belirtilerek, séz konusu alanda; meri nazim ve uygulama
imar planlarinda tanimh Teleferik Hattinin kaldirimasina iligkin 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000
5lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi hazirlanmasi istenmektedir. Bu kapsamda hazirlanan 1/5000
Sleekli nazim ve 1/1000 oOlgekli uygulama imar plam degisikliginin, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/¢ ve 7/m maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, muhtelif mahallelerde, Teleferik hatt1 giizergahina iligkin hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmi Degisikligi, Kahramanmaras Biytiksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2017 tarih ve 2017/594 sayili karar1 ile onaylanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat ilgesi, muhtelif mahallelerde, Teleferik hatt1 giizergahi ierisinde, TOKI tarafindan
hazirlanmig ve tarafimiza sunulmus olan imar plan degisikligi talebine istinaden ve Teleferik hatt1
yapim isinin yatinm programui kapsamindan cikarilmasi nedeniyle, Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 16.10.2017 tarih ve 2017/594 sayili karar ile onaylan teleferik hatti giizergahi
meri planlardan kaldirilmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar planm degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butiinliigtinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak
yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki
imar planlarinda &ngorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi distiren plan degisikligi
yapilamaz.” Denilmektedir.

ilgi Baskanlik Olur’u ekinde yer alan, : Onikisubat ilgesi, muhtelif mahallelerde, Teleferik
hatti1 glizergahina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1l1 kanunun
7(c) ve 7(m) maddesine gdre degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

,{ Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.
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KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, teleferik hattina iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000
leekli uygulama imar plani degisikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 &lcekli nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ &
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2023

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 04.12,2023 tarihli ve 164477 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir. Teklif
yazisinda;

Ilgi:  08.11.2023 tarih ve E.63430 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve 01.11.2023
tarih 2023/118 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama
imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda, 3. Ozel hitkiimler 3.1.1 Uygulama esaslari
bashigi altindaki “Yap: yaklasma mesafeleri ve emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri
belirlenmemis Ayrik Nizam yapt adalarinda TAKS degeri 0.40'1 gegemez.” ile “Ibadet Yeri: bu alanlarda
imar planinda belirtilen gekme mesafelerini ihlal etmemek sartiyla Hmax:Serbest’ tiv. Ibadet amagly yapt
haricinde yapilacak olan sosyal tesislerde ise MaxKat. 2 'dir.” Maddelerinin kaldirilmasina iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani teklifi 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak {izere
tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

*Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanhgi Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda; “Imar ve
Sehircilik Miidurliigiintin yazisinda belirtilen ilgi yaziya istinaden talep edilen, 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan Notlarina iliskin olarak imar plan degisikligi talebinde; Yapt yaklasma mesafeleri ve emsal
(KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam yap1 adalarinda TAKS degeri
0.40’1 gegemez.” ile “Ibadet Yeri: bu alanlarda imar planinda belirtilen gekme mesafelerini ihlal etmemek
sartiyla Hmax:Serbest’ tir. Ibadet amagl yapt haricinde yapilacak olan sosyal tesislerde ise
MaxKat:2°dir.” maddelerinin kaldirilmasi Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun
gOriilmiistiir.” denilmektedir.

«01.11.2023 tarih 2023/118 karar numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis
kararinda; “1/1000 Sl¢ekli uygulama imar plan notlari teklifini Imar ve Bayindirlik Komisyonundan
geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftasi ve teklif plan raporu tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;

*Dulkadiroglu Belediyesinin 31.10.2023 tarih ve 62840 sayili Bagkanlik Oluru ile plan degisikligi
hazirlandigs,

*Sunulan teklifin ilge meclis karari ile aynen onandigl,

«1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan
Notlarindan 2 maddenin kaldirilmig oldugu,

*Bu maddelerin 3. Ozel hiikiimler 3.1.1 Uygulama esaslar1 basligi altindaki “Yap1 yaklasma
mesafeleri ve emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri belirlenmemis Ayrik Nizam yapi
adalarinda TAKS degeri 0.40’1 gegemez.” maddesi ile,

*3. Ozel hiikiimler 3.1.4.2 “Ibadet Yeri: bu alanlarda imar planinda belir tilen gekme mesafelerini
ihlal etmemek sartiyla Hmax: Serbest’ tir. [badet amagli yapi haricinde yapilacak olan sosyal tesislerde

ise MaxKat:2’dir.” Maddesi oldugu,
|
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«S6z konusu bu maddelerin Planli Alanlar Imar Yonetmeligi maddelerinden madde 5 (6) ile ters
dustiigiy,

«Planli alanlar imar yonetmeligi Madde 5 (6) ; “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama
imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %40’1 gegemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip
TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60’1 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama
yapilir.” denildiginden, plan notlarinda bulunan bahse konu maddelerin kaldirildig tespit edilmistir.

Planli alanlar imar yonetmeligi Madde 5 (6) ; “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama
imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %401 gegemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip
TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama
yapilir.” Denilmektedir.

Planli alanlar imar yonetmeligi Madde 5 (19- 1); ibadet yeri: fbadet yerlerinde cami/mescit vasfi
ve griiniistiniin dnline gegmemek, giirliltii ve kirlilik olusturmamak, imaldthane niteliginde olmamak,
gayri sthhi dzellik tasgtmamak ve giris-gikislart ibadet yerinin girislerinden ayri olmak kaydiyla Diyanet
Isleri Baskanliginca belirlenecek usul ve esaslara gore dini tesise hizmet veren ticari mekanlar yapilabilir.
Bu mekéanlarin, arazinin durumunéxgﬁre en fazla bir cephesinin agiga ¢ikmasi ve dini tesisin taban alanini
gegmemesi esastir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Madde 26;

(1)“imar plani degisikligi; plan ana kararlariny, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir."
denilmektedir.

Ilgi yaz: eki llge Meclis Karart ve ilgi yazi eki 1/1000 8igekli uygulama imar plani tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayil kanunun
7(1-b) ve 14’iincli maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biyiiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi uygulama imar plan notlarinda degisiklik yapimasina
iligkin 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Alper AKBAS Ayse CESUR
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISI RAPOR

T Rapor No:2024/ 9 | |

Tarihi: 28.12.2023 |

KONU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi karayolu kamulastirma sinurr ve cevresi ile plan notuna
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik ‘
Dairesi Bagkanliginin 02.11.2023 taribli vel59760sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 27.12.2022 tarihli ve 9480 sayili Goksun Belediye Baskanligl Imar ve Sehircilik
Miudiirliigi’ ntin yazist ve 05.12.2022 tarih ve 2022/94 sayih Goksun Belediyesi Meclis Karari ve
ekleri.

b) 10.11.2022 tarihli ve 2022-11/8-7 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis ‘
Karari.

TALEP

Goksun Belediye Bagkanhgl imar ve Sehircilik Mudirliigi’ niin ilgi (a) yazist ile; Goksun H
llgesi, Yantepe Mahallesi Karayolu Kamulagtirma Sinirt ve Cevresi ile Plan Notuna [liskin yaptimis
olan, 3194 sayih imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hitkiimlerine uygun ‘
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi, Goksun Belediyesi” nin |
05.12.2022 tarih ve 2022/94 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayih Biiytkgehir
Belediyesi Kanunu’nun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14" iincii maddelerine
gore iglem yapiimak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIiYET |
Planlama alani icinde imar uygulamasi yapilmamug olup kadastro parselleri meveuttur.

Planlama alani yaklasik 146 hektarlik bir alam kapsamaktadir. Alan icindeki parsellerin snemli bir
kismi sahis miilkiyetinde olup geriye kalan parseller Maliye Hazinesine, Koy Tiizel Kisiligine ve H

Kamu Orta Malina aittir.
MERI IMAR PLANI “

Goksun [lgesi. Yantepe Mahallesi Karayolu Kamulastirma Sinirt ve Cevresi ile Plan Notu
degisikligine iliskin planlamaya konu alan 1/100.000 Olgekli Cevre Dizeni Planinda Kentsel
Gelisme Alani, Cayir-Mera, Fay Zonu, Enerji Nakil Hatti. Tarim Alani, Sulama Alani, 1. Derece ve |
2. Derece yol ile Kdy Yolu tanimlandigl tespit edilmistir. ‘

10.11.2022 tarihli ve 2022-11/8-7 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onanan1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile Yiiksek Yogun Gelisme Konut
Alant (251-400 kisi/ha), Orta Yogun Gelisme Konut Alani (121-250 Kkisi/ha), Belediye Hizmet
Alani. Depolama Alani, Park alani. Egitim Alani. Saghk alani. Sosyal Tesis alant. [badet Alani. H
Teknik Altyapt Alani, TNKA (Tarimsal Niteligi Korunacak Alan). BAKDEA (Bugiinkii Arazi
Kullanimi Devam Ettirilecek Alan). Yiiksek Ogretim Alani. Resmi Kurum Alani (Kamu Hizmel ‘
Alani), Tick (Ticaret+Konut Alant), Enerji Nakil Hatti ve Yol tanimlanmigtir,

Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda ise Konut Alanlarinda yaptlasma kosullari
E:1.00 Yengok:4 kat olarak onerilmistir. Ticaret+Konut Alanlarinda ise E:1.20 Yengok:4 kat, Konut
Dist Kentsel Calisma Alanlarinda E:1.00 Yengok:12,50 yapilagma kogullari tanimlanmustir. Sosyal
ve teknik z}ltyap| alanlarmdg (ibadet alani harig). idari hizmet alani ve depolama alaninda E:1.20 ‘
Yengok: 12,50 dnerilmistir. [badet alaninda ise tiim cephelerden 57 er metre yapl yaklagma mesafesi "
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tamimlanmistir. Ayrica Goksun Devlet Hastanesinde E:1,20 Yengok: serbest yapilasma kosulu

onerilmistir.
ILCE MECLIS KARARI

nin 05.12.2022 tarih ve 2022/94 sayili Meclis Kararinda; “Yapilan
lesinin 1/1000 8lcekli uygulama imar plant

Goksun Belediyesi’
goriismeler neticesinde; Goksun llcesi, Yantepe Mahal
ile ilgili hazirlanan Komisyon Raporunda;

1/5000 6lcekli nazim imar plan degisikligi Kahraman
ile onaylanan ve Yantepe Mabhallesi Karayolu Kamulastirma

naras Biiytiksehir Belediye Meclisi
St Ve Cevresine iliskin 1/1000

leekli uygulama imar plan degisikligi uygun gorilmektedir.

Belediye Imar Komisyonunca

Yantepe Mahallesindeki 1/1000 olgekli imar plan degisikliginin yapilmasina Komisyonca oy birligi

ile karar verilmistir.

Komisyon raporu dogrultusunda; ilcemiz Yantepe Mahallesi Karayolu Kamulastirma Siniri
ve cevresine iligkin 1/1000 oleekli imar plan degisikliginin kabuliine Belediye Meclisince oy birligi
ile karar verildi.” denilmektedir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI |

Plan notu paftasimin (L37D22A1C) 2. Kullanim Kararlar 2.1.3. nolu plan notunda “Site
yapilagmasim tesvik etmek amactyla; imar planinda uygulama sl olarak sinirlanmis alanda
parsel bitytikligii 6000 m2 ve tizeri olan konut ve tick tanimli parsellerde emsal (kaks) degeri %10
arttirilip maksimum 6 kat yapi yapabilir » denilmektedir. Imar plani onay1 sonrasinda
yapilacak olan imar uygulamasinin da oniiniin agilmast, parsel alanlarmin olusturulmasinda daha
esnek olunabilmesi ve daha uygulanabilir bir biiytikliik olmasi nedeni ile 6000 m? ibaresi 5000 m*

olarak degistirilerek yeni plan notu asagidaki gibi diizenlenmistir.

2.1.3. “Site yapilasmasini tesvik etmek amaciyla; imar planinda uygulama smirtl olarak

sinirlanmis alanda parsel biyuklugi 5000 m2 ve tzeri olan konut ve tick tammlbi parsellerde emsal

(kaks) degeri %10 arttirilip maksimum 6 kat yapr yapabilir

Ayrica agagidaki plan notlar da plan notu paftasina eklenmistir.

2.1.17. Turkiye E
cevresinde yapilacak her tiirtii proje, uygul

lektrik lletim A.S. (TEIASYa ait enerji iletim tesisleri yakininda ve
ama ve insaat oncesinde Tirkiye Blektrik Iletim A.S.
goriisti alinacaktir.

2.1.18. TEIAS enerji iletim hatti altindaki yapil
Resmi Gazete’ de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim
uyulacaktir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME |

asmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili
Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hitkiimlerine

ulagtirma Sinirt ve Cevresine iliskin 1/5000
li ve 2022-11/8-7 sayili Kahramanmaray
Onaylanan plan 23.11 2022-23.12.2022
a iliskin itiraz bulunmamaktadir, |

Goksun ilcesi, Yantepe Mahallesi Karayolu Kam
Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi 10.1 1.2022 tarih
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onaylanmistir,
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup. aski stiresi icerisinde plan
elisme Konut Alani (251-

Belediye Hizmet Alani.
ibadet Alani. Teknik |

1/5000 6l¢ekli Nazim imar Plani degisikligi ile Yiksck Yogun G
400 kisi/ha), Orta Yogun Gelisme Konut Alant | 121-250 kisi/ha).
‘ Depolama Alani, Park alani, Egitim Alani. Sagliksalani. Sosyal Tesis alani,

/ —?=E'?}<’?
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Altyapr Alani, TNKA (Tarimsal Niteligi Korunacak Alan), BAKDEA (Bugiinki Arazi Kullanimi
Devam Ettirilecek Alan), Yiiksek Ogretim Alani, Resmi Kurum Alant (Kamu Hizmet Alani), Tick
(Ticaret+Konut Alani), Enerji Nakil Hatti ve Yol tanimlanmistir.

1/5000 &lgekli Nazim {mar Plam degisikligi kesinlesmis olup, nazim imar plani
dogrultusunda hazirlanan Goksun Belediyesi ilgi (a) yazist ile 05.12.2022 tarih ve 2022/94 sayili

flce Meclis Karari alinan 1/1000 &leekli uygulama imar plani degisiklipi tarafimiza gonderilmistir.
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi ve Agiklama Raporu

incelendiginde;

1. PLANLAR ARAS] HIYERARSI

Kahramanmaras 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karari ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayih
karar ile onaylanmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant' nda Kentsel Gelisme Alant, Cayir-Mera, Fay Zonu,

Enerji Nakil Hatti, Tarim Alani, Sulama Alani, 1. Derece ve 2. Derece yol ile Koy Yolu
fonksiyonlarinin éngdrildigl tespit edilmistir.

10.11.2022 tarihli ve 2022-11/8-7 say

th Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesi Meclis

Karart ile onananl/5000 &lgekli nazim imar plani degisik

ligi sonrasinda Yiiksck Yogun Geligme

Konut Alani (251-400 kisi/ha), Orta Yogun Gelisme Konul

Alant (121-250 kisi/ha). Belediye

Hizmet Alan, Depolama Alani, Park alant, Egitim Alani. Saglik al

ant, Sosyal Tesis alani, Ibadet

Alani, Teknik Altyapt Alani, TNKA (Tarmms

al Niteligi Korunacak Alan), BAK

DEA (Buglinki

Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan), Yiksek Ogretim Alani, Resmi Kurum Alani (Kamu

Hizmet Alant), Tick (Ticaret+Konut Alany), Enerji Nakil Hatti ve Yol

tanumlidir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayih Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslart veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin

goriiglerini alir.  Kurum  ve kuruluslar,
zorundadir...." seklinde tanimlanmustir.

Kanun maddesi dogrultusunda Goksun Ilgesi, Yantepe

goriiglerini en  ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek

Mahallesi Karayolu Kamulastirma

Siirt ve Cevresi ile Plan Notuna {liskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligl igin

asagida belirtilen kurum goriigleri alinmustr.

«Goksun Kaymakamligi {lge Muiftiligi’ niin 30.03.2020

«Goksun Kaymakamlhigi lice Saglik Miudiirliga’ niin
gorist,

«Goksun Kaymakamligi [ice Milli
sayili gorist,

«Goksun Kaymakamligi Milli Emlak Sefligi’ nin 28.05.

tarihli ve E.297730 sayil gorust,
14.04.2020 tarihli ve E387 sayih

Egitim Mudirligi’ nin 14.04.2020 tarihli ve E.6370803

2021 tarihli 1004099 sayili goristi

(1202, 1472 parsellere iliskin) ve 13.07.2020 tarih ve E.18077 sayili goriisti (282, 1 140, 1149, 1150,

1151, 1182 parsellere iligkin)
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Karayollart Genel Miidirltgi 5. Bolge Miidirligii' niin 08.01.2021 tarihli ve 316204 say1li
goriisiinde; “S6z Kkonusu imar plani  Goksun-Elbistan devlet yolunun Km:4+240" a isabet
etmektedir. Bahse konu yeni agilacak olan 40 m imar koridorunun kesistigi bu alanda yeni bir rotary
tipi kavsak projesi tasarlanmis ve meveutta var olan Cardak kavsagimn iptal edilerek baglanti yolu
olacak sekilde proje ¢alisiimig olup Cd ortaminda yazimiz ekinde gonderilmektedir.

Ayrica yeni agilacak olan 40 m imar koridoru tizerinde isaretlemis oldugumuz 1 ve 2
numarali imar yollarinin karayollart Trafik Givenligi El Kitabia gore kavsaklarda geometrik
degisikligin bagladigt noktadan diger baglanti yoluna en az 300 m orilme mesafesi sartini
saglamadigindan dolayi kapatilmasi Bolge Midiirliglimiizee uygun bulunmustur.” Denilmektedir.
Ekte gonderilen karayolu kamulagtirma siir, Karayollar1 Yol Kenari Koruma Kusagi (YKK) ve
ilgili diizenlemeler 1/1000 dlcekli uygulama imar plani degisikligine aktariimistir.

«il Tarim ve Orman Mudirligd' niin 27.07.2021 tarihli ve 3151 sayili gorisu,

KSU Rektorliigii Yapt Isleri ve Teknik Daire Baskanhgt' nin 27.05.2021 tarihli ve 32210
sayill goriisi,

*Teias Genel Midiirliigli Cevre Ve Kamulastirma Dairesi Bagkanligi® nin 18.06.2021 tarihli
ve 714399 sayil goriigt, Teias 12. Bolge Midiirliigii Tesis Ve Kontrol Midiirltgii™ niin 29.07.2022
tarihli ve 1349115 sayih goriisti yazimiz eki dosyada yer almaktadir. Teiag portiglerine istinaden
ilgili plan notu imar plani degisikligine eklenmig ve 1475 nolu taginmaz plan onama siniri diginda
birakilmustir.

3. MEVZUAT

Goksun {lcesi, Yantepe Mahallesi Karayolu Kamulastirma Siniri ve Cevresi ile Plan Notuna
fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant degisikliginin incelenmesinde: 3194 Sayih Imar
Kanunu ve flgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi ile ilgili diger Kanun ve Vénetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma
siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayil Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimas: Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 8. maddesi (b), (¢) ve (¢) bentleri. 15, 18. maddesi ve Ek madde 0. ile 5216 Sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi ve 14. maddesi, Mckansal Planlar Yapim
Y6netmeligimin 4. maddesi (k) bendi, 12., 21., 24. ve 20. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Goksun lgesi, Yantepe Mahallesi Karayolu Kamulagtirma Simr1 ve Cevresine lliskin Miilga
{ller Bankast Genel Miidiirliigii tarafindan yaptirilarak 24.08.2010 tarihinde onaylanan jeolojik ve
jeoteknik etiit raporuna gore planiama alant OA-2 (onlemli alan 2), AA-3 (6nlemli alan 3), OA-5.1.
(6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma, tagima gicl acisindan soruniu  alanlar) olarak
tanimlannustir,

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

. Goksun Ilcesi, Yantepe Mahallesi Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve Cevresi ile Plan Notuna
fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikliginde planlamaya konu alanda: Gelisme
Konut Alanlarinda E:1.00 Yengok:4 kat, giineydeki ve ana ulagim akslan tzerindeki Ticaret+Konut
Alanlaringa (Tick) E:1.20 Yengok:4 kat tammlgnmistir. “Ticaret+konut tanimli alanlarda konut

- /Z,f = L
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kullammi parselin  toplam emsalinin %807 ini gegemez.” Plan hitkmii dogrultusunda Tick
alanlarinda %80 konut kullanimi kabul editmigtir. Plan Agiklama Raporunda da belirtildigi tizere
meveut 1/1000 dlcekli uygulama imar plani planlama sinir icerisinde 8530.03 kisi yasarken, teklif
plan degisikliginde 9285.36 kisi yasayacagl ongoriilmiigtir. 1/1000 dleekli uygulama imar plam
degisikliginde yasayacak niifusta 755 kisilik artig soz konusudur,

6. ULASIM YAPISI

Karayollari Genel Miidiirligi 5. Bolge Midurliig’ niin 08.01.2021 tarihli ve 316204 sayih
yazisi ile gonderilen kamulastirma siniri dogrultusunda teklif plan degisikliginde: TOKI alanindan
pelerek Elbistan karayoluna baglanan 20 metrelik yol dogu yonitinde 40 metre olarak devam
ettirilmistic. Meri imar plaminda 30 ve 35 metre olan kuzey-giiney yoniinde uzanan Elbistan
karayolu, Karayollart 5. Bolge Mudurligi gorts eki kapsaminda teklil plan degisikliginde 50 metre
olarak tamimlanmis ancak belli bir kesimden sonra goriis eki krokisi disinda kaldigmdan 35 metre
olarak gosterilmigtir. S6z konusu kisim 1/5000 éleekli nazim imar plan yol geniglik gosteriminde
sehven 30 m olarak gosterilse de Olglim yapildiginda nazim imar planinda da 35 m olarak
hesaplanmaktadur.

Tasar1 kamulastirma sinirindan etkilenen, planlama alan icindeki diger yol ve kavsaklarda
diizenlemeler yapilnustir. Ancak genel olarak incelendiginde 25 m, 20 m ve diger baglantilarda
meri ve teklif plan degisikligi arasinda, kamulastirma siniri disinda biiyiik farkliliklar yaptimadig
tespit edilmistir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

imar plant degisikligine konu alanda E:1.00 Yengok:4 kat yapilagma kosullarinda Geligme
Konut Alanlari, E:1,20 Yengok:4 kat yapilagsma kosullarinda Ticaret+Konul Alanlar (Tick)
tanimlanmustir. Cami harig sosyal donali alanlarinda, ticaret alanlarinda. belediye hizmet alani. idari
hizmet alani ve depolama alaninda E:1,20 Yengok:12,50 yapilagma kosullart tanimlidir. Goksun
Devlet Hastanesi ve Universite Alaninda E:1,20 Yengok: serbest olarak belirlenmistir. Cami
alanlarinda tiim cephelerden 57 er m yapl yaklasma mesafesi snerilmistir.

Plan Aciklama Raporunda; arazi  kullamm kararlan dogrultusunda olusturulan alan
dagihmina meri ve teklif uygulama imar planjarindaki arazi kullamm  kararlarna iliskin
karsilastirma tablosu asagida yer almaktadir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Anaokulu Alani 5749.26 5749.76 +0.50
Belediye Hizmet Alani 16732.11 9637.11 -7095.00
Depo Alani 5547.45 6652,12 +1104.67
Gelisme Konut Alani 306215.65 287187,89 -19027.76
{badet Alan 10820,77 11252,66 +431.89
idari Hizmet Alan 14500.45 12781,13 -1719.32
Ilkokul Alant 18761.82 2357598 4814.16
Konut Dist Kentsel Calisma Alani 56391.68 - -56391.68
Lise Alani 10806.86 10806,75 -0.11
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Ortaokul Alani 19523,07
Park Alani 133033,90
Saglik Alani 143893,77
Sosyal Tesis Alant 13220,03
Spor Alani 7199,28
Teknik Altyapr Alani 293487
Ticaret Alani 19466,11
Ticaret-Konut Alani 188764,84
| Yiiksek Ogretim Alani 221940.,41

Pilon -

sunulmustur.

hesaplamalar neticesinde  teklif
755,33%20,75=15673,1 m? donat1 ihtiyact

asgari alan buyiikliklerini saglamaktadir. E
100 m?’ lik fark s6z konusudur,

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU ‘

1/5000 dlcekli nazim imar plani cizim teknigi 1/1000 dleekli uygulama imar plani detayinda
olmamasindan kaynakl rakamsal degerlerde iist dlgek planlar ile farkhiliklar gozlenebilir. Asagidaki
tabloda plandaki donats alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari

{mar plant degisikligine konu alanda 755 kisilik niifus artigi sngorildugtinden, yaptlan ||
plan

onerildigi tespit edilmistir. ilave olarak gosterilen donati alani ise 15880,11 m? dir. Ayrica artan
niifusa yetecek ilave olarak snerilen toplam sosyal donati alan biiyiikligii Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosuna gore egitim alani ve agik yesil alan haricinde kisi basi standartlar ve ‘U

~ [ Rapor No:2024/ §

Tarihi: 28.12.2023 \l |

-

19523,07

140487.72 +7453.,82

14517524 +1281,47

14082,88 +862,85

7199,28

3970,40 +1035,53

19466,11 -

253546,72 +64781,88 ‘
22194408 +3,67

178.16 +178,16 fﬂ

standartlann degerlendirilmesi

degisikliginde ongorilen  nifus  artis i¢in ‘

oldugu ve toplam 381823,74 m? sosyal donati alani

gitim alaninda yaklagik 95 m*” lik. acik yesil alanda 1s¢ m

—
KULLANIM-ASGARI MEVCUT . . iLAVE MiN.
. » ONERI
STANDART (m?/ki) 75001- ALAN ALAN (m?) ACILAN ACILMASI |
150000 Arahgy (m?) ALAN (m?) | GEREKEN (m?) w‘
Bgitim Alani-6,50 54841,01 59655,56 4814.55 4909,65
fbadet Alani-0,50 10820.77 11252,66 431,89 377,67
Saglik Alani-1,50 143893,77 | 14517524 1281,47 1133,00
Sosyal Tesis Alani-1,00 13220,03 14082.88 862,85 755,33
Acik ve Yesil Alan-10,00
, 140233.18 | 147621,25 7453,82 7553.30
(Spor Alany Dahil) |
Teknik Altyapt Alani-1,25 2934 .87 3970.40 1035,53 946,58 ”
Toplam-20,75 365943.63 | 381823,74 15880,11 15673,10 |
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Kahramanmaras 1li, Goksun llgesi, Yantepe Mahallesi sinirlart iginde belirlenen alanda; |
fiziki, dogal ve kiiltiirel degerleri korumak ve gelistirmek, koruma ve kullanim dengesini saglamak, m

yasam kalitesi yliksek, saghikli ve glivenli gevre
kullanim fonksiyonlarinm belirlendigi, yap!
sistemlerinin revize edildigi 1/1000 dlgekli Uygu

ler olusturmak amaciyla, arazi kullanim kararlart ile
ve niifus yogunluklarinin tammlandigi, ulagim
lama {mar Plant degisikligi hazirlanmistir.

flgili 1/1000 dlgekli uygulama imar plan degisikligi Bagkanligimizca incelendiginde plan

degisikligini yonlendiren hususlar 5 konu bashgi
1.Ust Olgekli Plan Kararlari
11.Onceki Imar Planlar
11I.Kamulastirma Siniri
IV.Kurum Gériisleri
V. Miilkiyet Verisi
1. Ust Olcekli Plan Kararlar

altinda degerlendirilmistir;

Planlamaya konu alanin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Geligme Alani,
Cayir-Mera, Fay Zonu, Enerji Nakil Hatti, Tarim Alani, Sulama Alani, 1. Derece ve 2. Derece yol

ile Koy Yolu tammlandigt tespit edilmistir.
10.11.2022 tarihli ve 2022-11/8-7 sayil

Kahramanmaras Bilyiikschir Belediyesi Meclis

Karart ile onanan1/5000 &lgekli nazim imar plani degisiklip sonrasinda Yiksek Yogun Gelisme
Konut Alani (251-400 kisi/ha), Orta Yogun Gelisme Konut Alant (121-250 kisi/ha), Belediye

Hizmet Alani, Depolama Alani, Park alani, Egiti
Alani, Teknik Altyapr Alany, TNKA (Tarimsal

m Alani, Saghk alant, Sosyal Tesis alani, {badet
Niteligi Korunacak Alan), BAKDEA (Buglinki

Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan), Yiiksek Ogretim Alani, Resmi Kurum Alani (Kamu
Hizmet Alani), Tick (Ticaret+Konut Alan), Enerji Nakil Hattr ve Yol tanimhdir.

I1. Onceki Imar Planlart

flimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyesi

vasfi kazanmis olup, Baskanligimizca calisma

lart yiiriitiilen meveut imar plani incelendiginde;

planlama alanini kapsayan 1/5000 6leekli revizyon nazim imar plani ve 1/1000 oleekli ilave ve

revizyon uygulama imar plant 2017 ythind

a yaptlmis olup yerleskenin en son planidir.

[1]. Kamulastirma Sinirt

Karayollarl Genel Miidirligii 5. Bolge Midiirliiga' niin 08.01.2021 tarihli ve 316204 sayili
yazisi ile gonderilen kamulastirma sinirt dogrultusunda teklif plan degisikligi hazirlanmigtir. Bu
kapsamda ulagim baglantilart ve yap1 adalarinda diizenleme yapiimistir.

V. Kurum Goriisleri

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan Degisikligine iliskin Ilge Miiftilagt, flge Saghk
Midirlugi, [lge Milli Egitim Miidirliigii, Milli Emlak Sefligi, Karayollari 5. Bolge Muditrligi, il
Tarim Ve Orman Midirligi, KSU Rektorltgt Yapt isleri ve Teknik Daire Baskanhgl, Teias Genel
Midiirligi’ niin goriisleri alinnustir.

V. Miilkiyet Verisi
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Planlama alani i¢inde imar uygulamasi yapilmanus olup kadastro parselleri meveuttur.
Planlama alani yaklasik 146 hektarhk bir alani kapsamaktadir. Alan i¢indeki parsellerin snemli bir
kismi sahus miilkiyetinde olup geriye kalan parsellér Maliye Hazinesine, Koy Tiizel Kisiligine ve
Kamu Orta Malina aittir.

ONERILER ve SONUC

Yukarida aciklanan yaklastk 146 hektari kapsayan Goksun ligesi, Yantepe Mahallesi
Karayolu Kamulagtirma Stnirt ve Cevresi ile Plan Notuna {liskin 1/1000 Olgekli Uygulama {mar
Plani Degisikligi, meri 1/1000 slcekli uygulama imar plani, meri 1/5000 leekli nazim imar plani,

kurum gorusleri ve mevzuatlar Baskanligimizea incelenmistir.

Sonu¢ olarak; kamulastirma suirl dogrultusunda ulagim baglantilart ve yapl adalarinda
diizenlemeler yapilmistir.Meri imar planinda 30 metre olan kuzey-gliney yoniinde uzanan [Elbistan
karayolu, Karayollart 5. Boslge Mudtirtigli gorts eki kapsamimda teklif plan degisikliginde 50 metre
olarak tanimlanmis ancak belli bir kesimden sonra goriis eki krokisi disinda kaldigindan 35 metre
olarak gosterilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(6/a)" da “Devamhilign olan bir yolun belli
bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.” denilmektedir. Teklif plan degisikliginde
755 kisi niifus artigt oldugu ooriilmigtiir, Artan niifusun ihtiyacim kargilayacak olan yeterli sosyal
ve teknik altyapr alanlart toplam alan olarak énerilmig olup, kisi bagina diigen sosyal donati alanlars
incelendiginde egitim alam ve agik-yesil alanlarda yaklagik 95-100 m* lik eksik oldugu
goriilmiistir, flgili  kurumlardan plan  degigikligine iliskin gorily  ahinarak gerekli  konum
degisiklikleri yapilmistir.

Yantepe mahallesinin hemen hemen biitiiniinde imar plani depigikligi yaptmas nedeniyle
meri 171000 dlgekli uygulama imar planinda belirlenen Uygulama St 17 de de yeni imar plani
degisikligine gore diizenleme yaptinistir, Bu durumdan dolayr da 1/5000 dlgekli nazim imar plani
degisikligi ile 171000 dleekli uygulama imar plam degigikligi spmrlan farklilik gostermektedir.

Plan notu paftasinin (L37D22A1C) 2. Kullamim Kararlar 2.1.3. nolu plan notunda “Site
yapilagmasim tesvik ctmek amacryla; imar planinda uygulama simirt] olarak simirlanmig alanda
parsel bityiiklagii 6000 m2 ve lizeri olan konut ve tick tammb parsellerde emsal (kaks) degeri %10
artirilip maksimum 6 kat yapt yapabilir....... » denilmektedir. Imar plant onayl sonrastnda
yaptlacak olan imar uygulamasimin da oniiniin actlmast, parsel alanlarmimn olusturulmasinda daha
esnek olunabilmesi ve daha uygulanabilir bir biiyiiklik olmast nedeni ile 6000 m? ibaresi 5000 m?

olarak degistirilerek yeni plan notu asagidaki gibi diizenlenmistir.

2.1.3. “Site yapilasmasini tesvik etmek amaciyla; imar planinda uygulama sininil olarak
sinirlanmis alanda parsel biyiikliigi 5000 m2 ve tizeri olan konut ve tick tanimh parsellerde emsal
(kaks) degeri %10 arttirilip maksimum 6 kat yapi yapabilir....... N

Ayrica agagidaki plan notlart da plan notu paftasina eklenmistir.

2.1.17. Turkiye Elektrik fletim A.S. (TEIAS)'a ait enerji iletim tesisleri yakininda ve
cevresinde yapilacak her tirli proje, uygulama ve insaat dncesinde Tirkiye Elektrik fletim A.S.
goriisti alinacaktir,
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2.1.18. TEIAS enerji iletim hatt1 altindaki yapilasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 say1lt
Resmi Gazete’de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine
uyulacaktir.

Ayrica 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikliginde yapilasma kosullari
incelendiginde; Yengok:4 kat, Yengok:12,50 gibi gosterimlerin yer aldig tespit edilmistir. Ancak
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-1d Uygulama Imar Plani Gosterimlerinde Bina
Yiiksekligi Yencok ibareli gosterimlerde metre Slgiistintin belirtilmesi gerektigi tespit edilmistir.

llgi (a) yazt eki, Goksun [lgesi, Yantepe Mahallesi Karayolu Kamulagtirma Sinirt ve Cevresi
ile Plan Notuna iliskin Yaklasik 146 Hektar Alana sahip 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi yazimiz ekinde sunulmus olup; yukarida yapilan aciklamalar, Ilge Meclis Karari, 3194
Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7.
maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi karayolu kamulagtirma siri ve
cevresi ile plan notuna iligkin 1/1000 &leekli uygulama imar planm1 degisikligi tlizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 16.11.2023 tarihli ve 2023-10/9-14 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onanan Goksun flcesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
fmar Plam Plan Notu Degisiklikleri dogrultusunda 2.1.2, 2.1.3 ve 2.1.4 maddelerinin iptal edilmesi,
2.1.6,2.1.17 ve 2.1.18 maddelerinin aynen kalmas: gartiyla Ilge Meclis Karar1 ve eki 1/1000 dlgekli

plan degisikligi paftast Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmstr.
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KONU: Onikisubat Il¢esi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu parselin dogusu ve 8391 ada 2 parsel
kuzey batisina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 05.12.2023 tarihli ve 164892 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi: Onikisubat Belediyesi’nin 06.11.2023 tarihli ve E.48128 sayili plan degisikligi teklifi ve

ekleri.

TALEP

flgi yazi ve ekleri ile Onikisubat [igesi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu parselin dogusu Park
Alani olarak tammli iken Sosyal Tesis Alanina doniistiiriilmesi ve 8391 ada 2 parsel kuzey batisi
1/5000 lgekli planda Konut alam iken park alanina dénistirtilmesine iligkin hazirlanan 1/5000
loekli Nazim fmar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b)
maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Onikisubat [l¢esi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu parselin dogusu ve 8391 ada 2 parsel kuzey
batis: kamuya terkli alanlardir.

MER’i PLAN

1/5000 6lcekli mer’i nazim imar planinda, Onikisubat ilcesi Ungiit mahallesi 9705 ada 4 no’lu
parselin dogusu Park Alani 8391 ada 2 no’lu parsel kuzey batis1 Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut
Alani olarak tanmimhdir.

1/1000 6lgekli mer’i uygulama imar plaminda, Onikigubat ilcesi Ungtit mahallesi 9705 ada 4
no’lu parselin dogusu Park Alan1 8391 ada 2 no’lu parsel kuzey batis: kaldirim olarak tanmimlidar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/5000 5lgekli mer’i nazim imar planinda, Onikisubat ilcesi Ungiit mahallesi 9705 ada 4 no’lu
parselin dogusu Park Alani 8391 ada 2 no’lu parsel kuzey batist Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut
Alani olarak tammbhdir. Yiksek yogunluklu konut alani esdeger alan gosterilerek yeni bir Sosyal
Tesis Alan1 olusturulmustur. Ancak; 1/1000 6lgekli mer’i uygulama imar planinda, 8391 ada 2 no’lu
parsel kuzey batist kaldirim olarak tanimlidir. 1/5000 dlgekli plan briit yogunluklar temsil eder ve
tasarimin devamu agisindan bir ada igerisinde birden fazla kullanimlara yer verebilir (kaldirim, yaya
oncelikli yol, park vb.). Bu sebeple s6z konusu alanin esdeger alan gosterimi planlama ilkeleri ile

uyusmamaktadir.

Ayrica belediyesi tarafindan daha 6nce sunulan; Ungiit mahallesi 9705 ada 4 no’lu parselin
dogusunun Sosyal ve Kiilttirel Tesis Alani tanimlanmast talebi, 21.07.2022 tarih ve 2022/07-10/kk
sayilt meclis karari ile reddedilmigtir. Karar bu kismin haricinde tadilen onaylannugtir. Ilgili meclis

ve komisyon karar1 yazimiz ekinde sunulmustur.

/ Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin, 26. Maddesi’nde:

Vi P K <{. 13
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“(1) Imar plam degisikligi? plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltgiinti, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir.” denilmektedir.

Teklife Konu plan degisikligine esas hazirlanan Plan Aciklama Raporunda;

“3.2. Jeolojik Yap1

fller Bankast A.S. miilga Yeralt: Etiitleri Dairesi Baskanhigi tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmarag geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan1 UA-2
(Uygun Alan 2) olarak degerlendirilmistir. Kahramanmarag Merkez Ilave Revizyon Uygulama Imar
Plani, Plan Notlarinda bu alanlarla ilgili olarak; “UA-2 ile gosterilen alanlarda, bina 6nem katsayist
yiiksek binalar, oncelikli edilmelidir. Yogunlugu fazla olmayan, orta ve yliksek kath yapilasmaya

gidilebilir.” Hikkmil bulunmaktadir.
4. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, 9705 ada, 4 no’lu parsel dogusunda Park Alani olarak
tanimli alanin bulundugu bodlgenin niifus yogunlugu ve konumu goz oniline alinarak bolgenin
ihtiyacini kargtlamas i¢in 9705 ada, 4 no’lu parselin dogusundaki alan icerisinde Sosyal Tesis Alant
yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmistir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami Degisikliginde; 9705 ada, 4 parselin dogusunda
bulunan park alani tammbh alan icerisinde yaklasik 317,23 m2’lik Sosyal Tesis Alam tammi
olusturulmugtur. Sosyal donati dengesinin saglanmasi amaciyla 8391 ada 2 no’lu parselin kuzey
batisinda 317,23 m2’lik Park Alani tanimi olusturulmustur.

Tablo: Alan Kullamimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (n2) FARK (m2)
Yiiksek Yogunluk Gelisme Konut Alan 37.585,74 37.107,86 -477.,88
Sosyal Tesis Alam 0 317,23 +317,23
Park ve Yesil Alan 317,23 317,23 0
denilmektedir.

f1gi yaz1 ve ekleri ile Onikigubat Iigesi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu parselin dogusu Park
Alani olarak taniml iken Sosyal Tesis Alanina doniistiiriilmesi ve 8391 ada 2 parsel kuzey batisi
1/5000 lgekli planda Konut alani iken park alanma doniistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar
Kanunu,5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi ve ilgili merl mevzuat
hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

: 14 >y
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu parselin dogusu ve
8391 ada 2 parsel kuzey batisina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6leekli nazim imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KONU: Onikisubat ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 Ada 50 ve 51 nolu Parsellerde 1/5000 Olgekli
imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 06.12.2023 tarihli ve 164930 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  06.11.2023 tarihli 47748 sayili dilekge ve eki dosya.

TALEP

igi dilekge ile Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde Sosyal
Tesis Alam tanimlanmasina yonelik 1/5.000 dlgekli mevzii nazim imar plant yapilmast igin 5216
sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak lizere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikigubat flcesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51
parsellerin Derebogazi Koyt Kurs ve Dernegi Okul Talebelerine Yardim Dernegi'ne ait oldugu
goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat lcesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerin 1/5.000 6lgekli nazim ve
1/1.000 6lcekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde nazim imar plant ile
Sosyal Tesis Alani tanimlanmasi igin;

« Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudiirliigi Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanligi’nin 10.09.2022 tarih 1507544 sayil yazisinda;”... Yapilan ¢alisma sonucu imar plani
yapilacak alanda askeri alan, ANT akaryakit boru hatti, mania plani, askeri yasak bélge, askeri
giivenlik bdlgesi bulunmadig tespit edilmistir.”,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 22.08.2022 tarih 159217 sayili yazisinda; “...Onikisubat
Ilcesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsellerde yapilacak olan 6zel tesis alam (yurt) i¢in
1/5000 &lcekli nazim ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plam yapiimasinda kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.”

« Karayollar1 5. Bélge Miidiirliigii’niin 19.08.2022 tarih 910279 sayili yazisinda, “Gonderilen
ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde, bahse konu parsel karayolu agimizda bulunan mevcut
ve tasar1 projelerimizden etkilenmemektedir.”

« Kahramanmaras 1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligt’ntin 29.08.2022 tarih 2854841 sayili yazisi
eki Miize Mudiirliigii’niin 26.08.2023 tarih 2850121 say1li yazisinda; “Onikisubat Ilgesi Derebogazi
Mahallesi 164 ada 50 ve 51 nolu parseller Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda
olmadigi (Olumlu) ancak taginmaz tizerinde yapilacak her tiirlii fiziki miidahalede tagimr- taginmaz

hH D k-

kiiltiir'varligina rastlaniimasi durumunda 2863 sayili kanunun 4, Maddesinde yer alan “Haber Verme
"<]2>_ 1/6
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Zorunlulugu” hitkkmii geregince, ¢alismalarin derhal durdurularak en yakin Miilki Amirligine veya
Miidiirliigiimiize ivedi olarak bildirilmesi gerekmektedir.";

« TEIAS Tiirkiye Elekitrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 12. Bélge Midiirliigii'niin
10.08.2022 tarih 1372076 sayili yazisinda, “ ...yazida belirtilen ¢aligma alani {izerinden gegen ve
tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yar alan herhangi bir enerji iletim hattt bulunmamaktadir. Bu nedenle
s0z konusu alanda yapilacak olan ¢alismalarda bslge miidiirliigiimiiz agisindan sakinca yoktur.”,

« Kahramanmaras DSI. 20. Bolge Miidiirligti Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube
Miidiirliigii 11.08.2022 tarih 2562594 sayili yazisinda, “Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 164
ada 50 ve 51 parseller tizerine “dzel sosyal tesis alani(yurt alan1)” yapilmast i¢in 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani olusturulmasinda, kurumumuz faaliyetleri
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

» Kahramanmaras Orman Bélge Midurligi’niin 29.09.2022 tarih 5771359 sayili yazisi eki
23.09.2022 tarihli raporda “Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parsel numaras: ile gésterilen
tasinmazin orman kadastro ¢alismalarina gére ORMAN SAYILMAYAN yerlerden oldugu, 6831
say1li kanunun 2/B maddesine konu olmadig1 goriis ve kanaatine varilmigtir.”,

» Cevre ve Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Mdurligti’niin 09.08.2022 tarih 4293318 sayili
yazis1 eki 08.08.2022 tarihli raporda; “...3194 sayili Imar Kanunu, 2872 say1li Cevre Kanunu ve ilgili
Yo6netmelik hitkiimlerine uyulmasi mer’i mevzuat ger¢evesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
olumlu gériislerin alinmasi, Kahramanmarag 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve
kararlarina aykiri olmamasi ve gevre insan sagligini olumsuz etkilememek i¢in gereken onlem ve
izinlerin alinmasi, CED Y6netmeligi kapsaminda Miidirliiglimiize bagvurulmas: sartiyla talep edilen
alanda imar plam1  yapilmasinda Miudirligimiiz mevzuatlari  agisindan  bir  sakinca
bulunmamaktadir.”,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligi
Yapim Isleri Daire Bagkanligr’nin 09.08.2022 tarih 632748 sayili yazisinda, “S6z konusu parselde
herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan goriistimiiz bulunmamaktadir.”

 Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Mudirliigii'niin 26.08.2022 tarih 367259 sayili
yazisinda; “Yukarida mekénsal bilgileri verilen parsellerle ilgili olarak 7269 sayili Umumi Hayata
Miiessir Afetler Dolayisiyla Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanun Kapsaminda
alinmis “Afete Maruz Bolge” karar1 bulunmamaktadir. Ancak imar planina esas ve parsel bazinda
yapilacak jeolojik- jeoteknik etiid raporu ve zemin etiit raporu ve zemin etiit sonuglarina gére alanda
aktif bir dere yatagi bulunmasi sebebiyle basta su baskini afete olmak {izere tiim afet risklerinin
belirlenerek gerekli mithendislik énlemlerinin alinmak tizere planinda belirtilmesi ve DSI 20. Bolge
Miidiirliigii’niin de gériisliniin alinmasi hususunda; Geregini rica ederim.”;

+D.S.I. 20. Bolge Miiddirliigii Taskin Kontrol Sube Miidiirliigii’niin 29.11.2023 tarih 4057925
sayill yazisinda, “Buna gore; Kahramanmaras Ili Onikisubat Ilgesi Derebogazi Mahallesinde bulunan
164 ada 50 ve 51 nolu parseller iizerine sosyal tesis alani (yurt alan1) amagli 1/5000 &lgekli nazim
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imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam olusturulmasinda, Kurumumuz faaliyetleri
agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”,

« Kahramanmarag Valiligi Il Jandarma Komutanligi’mn 09.09.2022 tarih 12264048 sayili
yazisinda, “Onikisubat flcesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 parseller igerisinde 6zel sosyal
tesis (yurt) alami igin, 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
yapilmasina yonelik kurum gortistine ihtiya¢ duyuldugu ilgi ile bildirilmis olup s6z konusu alanda
calisma yapilmasinda Komutanligimizca herhangi bir sakincanin bulunmadigini rica ederim.”

« Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirltigii’niin 6655383 sayil yazisinda, “Bahse konu
alanin koy yerlesik alani simirlari igerisinde bulunmasindan dolay1 kurumumuzca yapilacak herhangi
bir islem bulunmamaktadir.”,

« Kahramanmarag Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Mudiirligii'niin 16.09.2022 tarih 4028064
sayili yazisinda; “S6z konusu parseller {izerinde Miidiirligiimiiz tarafindan planlanmis bir proje
bulunmamakta olup, imar plani yapiimasinda kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.”,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Kahramanmaras Sube Miidtirliigt’niin 12.08.2022 tarih
28562 sayili yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda, sdz konusu taginmazin bulundugu bolgede
Kurulusumuza ait meveut ya da planlanan dogal gaz boru hatt1 bulunmadig1 tespit edilmis olup, bu
parseller tizerinde “()zel Sosyal Tesis Alani (Yurt Alani)” amagh nazim ve uygulama imar planlari
hazirlanmasinda Kurumumuz —dogalgaz boru hatlari  agisindan herhangi bir sakincasi
bulunmamaktadir,”,

« AKEDAS Elektrik Dagiim A.$.’nin 4602202 sayih yazisinda; ... yapilan incelemeler
neticesinde Sirketimiz sorumlulugunda bulunan AG Sehir Sebekesi oldugu tespit edilmistir. Meveut
tesislerimizin korunmast sartiyla kullanim amaci dogrultusunda imar plan calismasi yapilmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”,

« Maden Tetkik ve Arama Genel Miidirligii Jeoloji Ettitleri Dairesi Baskanli1i’nin
16.08.2022 tarih 236487 sayili yazisinda, “Goriis talep edilen alana karsilik gelen 1/25000 6lgekli
M37D2 paftasina ait jeoloji, diri fay ve heyelan haritalar: arsivimizde sayisal olarak mevcuttur. S6z
konusu alana iliskin raporlar ile 1/25000 ve 1/100.000 dleekli jeoloji, diri fay1 heyelan haritalara
Genel Midirliigiimiiz WEB sayfast E-Ticaret Portal’indan ulasilabilir ve ticreti kargihginda satin
alinabilir.

Belirtilen alan ¢evresinde kurumumuzun bundan sonra yapabilecegi olasi ¢aligmalara iliskin
haklar1 sakli kalmak kaydiyla s6z konusu alanda Kurumumuz alismalar1 agisindan engel teskil
edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.”

« KASKI Genel Midiirliigii’ntin 15.08.2022 tarih 44418 saylli yazisinda, “S6z konusu
tasinmazda Ozel Sosyal Tesis (Yurt Alani) yapilmasinda idaremiz mevzuati acisindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.”

« ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.§. nin 23.09.2022 tarih 907 sayil1 yazisinda;
»/Onikigubat Ilgesi Derebogazi Mahallesi 1647da 50 ve 51 parsellerde 1/5000 6lgekli nazim imar

(
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plan1 ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plan yapilmasinda kurumumuz agisindan teknik bir engel
bulunmamaktadir. Plan yapilmasi miiteakibinde tarafimiza gonderilmesi hususunda, geregini
bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

« Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik ettd 19.01.2023 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Il Miudiirlitince onanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Hazirlanmus olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile Onikisubat flgesi Derebogazi Mahallesi

164 ada 50 ve 51 parsellerde yaklagik olarak 3.337 m2 Sosyal Tesis Alam tanimlandigi
goriilmektedir. Sosyal Tesis Alani’nin batisinda, kismen plan degisikligine konu tasinmazlardan
gecen ve kalan kismi da kadastro yolu vasfinda ki alanda kalan 10.00 m. genisliginde tasit yolu
tanimlanmistir.

Mevzii nazim imar plani agiklama raporunda;
“3.2. Jeolojik Yap1

Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidtrliigti tarafindan onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan — 2.1 (0A-2.1), “Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Planlama alam % 0-10 arasi egime sahiptir.

Planlama alam yerbis sisteminde terzaghi tarafinda hesaplanan en diistik tagima giicti 11.13
kg/cm?,

Planlama alan1 yerbis sisteminde nokta ylik dayamm indeksine gore hesaplanan en diigiik
tasima giicll 15.48 kg/cm? dir,

Planlama alani yerel sinifi ZC ve ZD olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda MASW-Sismik Kirilma Caligmalarinda Vs30 hiz1 degerleri 561-599 m/sn
olmasi sebebi ile zeminde sivilasma riski bulunmadigy diisiintilmektedir.

Planlama alam ve cevresinde su baskiu gibi dogal afet riski bulunmamaktadir. Ancak
yamagtan gelebilecek ylizey sularina karst drenaj tedbirleri alinmalidur.

Planlama alaninda insaat sirasinda Nebati birim kaldirildiktan sonra binanin tabii birim
{izerine oturtulmasi 6nerilmektedir.

4. NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Planlama alanlari sinirlarint olusturan Onikisubat ilgesi, Derebogazi mahallesi 164 ada, 50 ve
51 no’lu parseller igerisinde Yurt yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani1 hazirlanmgtir.

5. TEKLiF PLAN

1
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Teklif 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 164 ada, 50 ve 51 no’lu parsellerde yaklagik
3337,62 m? alana sahip Sosyal Tesis Alan tanimi olusturulmus olup ayrica planlama alaninin

batisinda 10 metrelik tasit yolu tanimi olusturulmustur.
6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alan1 Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Derebogazi mahallesi, M37-d-25-a
paftas: igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4155500-4156000, Y:562000-562500
koordinatlar arasinda bulunan 164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller icerisinde Yurt yapilabilmesi

amaciyla Nazim Imar Plam hazirlanmigtr.
Planlama alam sirlarim olugturan 3445,52 m? alana sahip 164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller

Derebogazi K&yii Kurs ve Dernegi Okul Talebelerine Yardim Dernegi adina tapuda tescillidir.
164 ada, 50 ve 51 no’lu parseller igerisinde onayl 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000

slcekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadur.
Teklif 1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinda; 164 ada, 50 ve 51 no’lu parsellerde yaklasik

3337,62 m? alana sahip Sosyal Tesis Alani tanimi olusturulmus olup ayrica planlama alaninin

batisinda 10 metrelik tasit yolu tanmimi olusturulmustur.
Planlama alam icerisinde projeksiyon niifus olusmayacagindan sosyal donati ihtiyaci

bulunmamaktadir.
7. NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI
Nazim Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr1 ayri degerlendirilemez.

Nazim Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Derebogazi mahallesi, 164 ada, 50 ve 51 no'lu parselleri

kapsar.
Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama [mar Planinda verilecektir.
Planlama alam icerisinde plan yapimmna iligkin alman Kurum ve Kurulus goriislerine

uyulacaktir.
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan—2.1

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudurliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
(0.A.-2.1) olarak degerlendirilmigtir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve

Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.
Nazim Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hitkkiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
"(1)imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biltiinliigiini, sosyal ve teknik

altyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak

yapilir.
/
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirlikteki
imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarim diigtiren plan degisikligi yapilamaz.'
denilmektedir.

flgi dilekge eki ve Onikigubat lgesi Derebogazi Mahallesi 164 ada 50 ve 51 nolu parsellere
iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 6lcekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup; ytirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Bityliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Derebogazi Mahallesi 164 Ada 50 ve 51 nolu Parsellerde
1/5000 Olgekli imar plan: tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli
imar plan1 Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.
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KONU: Elbistan [I¢esi Karaelbistan/osmangazi Mahallesi 211 ada 10 nolu parsel i¢gin baglanti yolu
1/1000 5lcekli ilave uygulama imar plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 08.11.2023 tarihli ve 166024 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidirliiginiin 13.09.2023 tarih ve
E.76401 sayili yazist.

TALEP

flgi yaz1 ile Elbistan ilgesi Karaelbistan/Osmangazi mahallesi 211 ada 10 parselde bulunan
Atiksu Aritma Tesisine dogalgaz hatti gekilebilmesi i¢in baglanti yolu tammlanmasma iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli ilave uygulama imar planinin 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanununun 7/c ve 7/g maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Elbistan il¢esi Karaelbistan/Osmangazi mahallesi 211 ada 10 parsel igin baglant1 yolu; 182
ada 12 parsel, 211 ada 1,2,4,5,6,7, 8 parseller, 278 ada 25, 26, 27 parselleri ve bir kisim yol alamini
kapsamakta olup s6z konusu parseller 6zel mulkiyete aittir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan il¢esi Karaelbistan/Osmangazi mahallesi 182 ada 12 parsel,211ada1,2,4,5,6,7, 8
parseller, 278 ada 25, 26, 27 parselleri ve bir kisim yol alanini kapsayan bolge 1/5000 blgekli nazim
imar planinda 10 metre tasit yolu olarak tanimlanmakta olup 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
bulunmamaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan ilcesi Karaelbistan/Osmangazi mahallesi 211 ada 10 parselde yer alan Atiksu Aritma
Tesisine dogalgaz hatt1 ¢ekilebilmesi i¢in baglant1 yolu yapilmasina iligkin; 182 ada 12 parsel, 211
ada 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 parseller, 278 ada 25, 26, 27 parselleri ve bir kisim yol alanim kapsayan bolge
1/5000 8lgekli nazim imar planinda 10 metre tagit yolu olarak tanimlanmaktadir. 1/5000 dlgekli nazim
imar planina uygun olarak 1/1000 8leekli uygulama imar plani hazirlanmugtar.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeliginin fmar plam1 revizyonu ve ilaveleri baglikl 25.
Maddesinde;

“1) Imar planlarimin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasmin mimkiin olmadig:
durumlar ile tist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmast amaciyla planin tamaminin veya
plan ana kararlarin etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen ilke, esas ve
standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

2) Imar planlarmn ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, mevcut plana bitisik ve mevcut
plamin genel arazi kullanim kararlari ile stireklilik, biitinlik ve uyum saglayacak bigimde, bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plani yapilabilir.”

Denilmektedir.
+ )
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Elbistan il¢esi Karaelbistan/Osmangazi mahallesi 182 ada 12 parsel, 211 ada 1,2,4,5, 6,7,8
parseller, 278 ada 25, 26, 27 parselleri ve bir kisim yol alamni kapsayan bolgeye iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani depisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ylirlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7(g) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan iesi Karaelbistan/osmangazi Mahallesi 211 ada 10 nolu parsel
icin baglant1 yolu 1/1000 8lgekli ilave uygulama imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/1000 dlgekli ilave uygulama imar plam talebi Komisyonumuzca uygun

gorilmuistiir,
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KONU: Elbistan lgesi, Cigek Mahallesi 5837 ada 21 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar plan1
talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhig’nin 10.10.2023 tarihli ve 156128 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Irfan KIREMIT’in 17.08.2023 tarih ve 31084 kurum sayil yazist ile eki 1/5.000 6lgekli nazim

imar plam degisiklik teklifi dosyast.

TALEP

llgi yaz1 ile Elbistan ilgesi, Cigek mahallesi 5837 ada 21 nolu parselde sanayi alam amaglh
1/5000 dlgekli nazim imar plam teklifi hazirlandig belirtilerek; teklif planin 5216 sayil1 Biiytiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Cigek mahallesi 5837 ada 21 nolu 6.958,80
m2 yiiz 6l¢timlii parselin miilkiyetinin irfan KIREMIT e ait oldugu goriilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Cigek mahallesi 5837 ada 21 nolu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan1 ve
1/1000 Slgekli uygulama imar planinin bulunmadif: anlagilmaktadir. Kahramanmarag ili 1/100.000
8lcekli Il Cevre Diizeni Planinda ise tarum alani olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Cigek mahallesi 5837 ada 21 nolu parselin planlamaya konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Mudirliigiintin bila tarih ve E.44625 say1ll
yazisinda; “... imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik-j eoteknik etiit raporu ve zemin
etiit raporu sonuglarma gore tiim afet risklerinin belirlenerek, gerekli mithendislik 6nlemlerinin
alinmasit ve parselin gilineyinden gegen Sogitlit cayr ile ilgili risklerin DSI tarafindan
degerlendirilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir.

* KASKI Genel Mudiirliigiiniim 05.03.2021 tarih ve 4498 sayili yazis1 dosyasinda yer
almaktadir.

* BOTAS Kahramanmaras Sube Miidirliigii 04.03.2021 tarih ve E.2357808/7438 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadur.

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlhig EUAS Genel Mudtrlig Insaat ve Kamulagtirma Daire
Bagkanligimin 12.03.2021 tarih ve E.281676 sayili yazisinda; “... sz konusu parsel, uhdesi
Kurulusumuza ait 201100040 nolu maden arama ruhsati ve aym ruhsat i¢inde yayilim gosteren komiir
sinirlar icerisinde bulunmaktadir. Bu sebeple Maden Kanunu ve ilgili mevzuatlar ile belirlenen
Kurulusumuza ait tiim haklar sakl kalmak sarti ile ve bolgede gelecek yillarda muhtemelen

madeneilik faaliyetlerindgfi dogabilecek zararlara iliskin Kurulugumuzun sorumluluk kabul
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etmeyecegi kosulu ile sz konusu imar plani ¢aligmasinin yapilmasinda Kurulusumuzca bir sakinca
gorilmemektedir.” Denilmektedir.

*Enerji ve Tabil Kaynaklar Bakanlig1 Maden ve Petrol Isleri Genel Miidiirltigi Ozel Alanlar
ve Harita Dairesi Baskanliginin 10.12.2021 tarih ve E.2021381872 sayili yazisinda; “Bu kapsamda,
imar plan1 yapilmas: planlanan alanla cakismali anilan manen ruhsat sahasinin yukarida belirtilen
mevzuat hitkiimleri geregi, kazamlmis haklarinin korunmasi, madencilik faaliyetlerinin yapilmasina
engel olunmamast ve hazirlanacak olan imar planina islenmesi kaydiyla, s6z konusu alanda imar plam
calismasi yapiimast olumlu miitalaa edilmekte olup ayrica imar planinin onaylanmast halinde,
onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama sirina ait UTM 6 derecelik (ED-50) dilime esas pafta
ve koordinatlarin Genel Mudirligiimiize gonderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza islenmesi
saglanacaktir.” Denilmektedir.

* Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Baskanlig1 Ulagim Dairesi Baskanliginin 18.03.2021
tarih ve 12024 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 14.04.2021 tarih ve 100/366 say1il1
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudiirligiintin 14.04.2021 tarih ve E.785212 sayil1
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bolge Miidiirliigiintin 09.03.2021 tarih ve E.1041170
say1l1 yazist dosyasinda yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.§.’nin 19.03.2021 tarih ve E.8700 sayil1 yazisi dosyasinda
yer almaktadur,

* Kahramanmaras i1 Kiltiir ve Turizm Miidiirliigiintin 26.03.2021 tarih ve E.1259453 sayih
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Valiligi {1 Jandarma Komutanliginin 15.03.2021 tarih ve E.1704611 sayil
yazis1 dosyasinda yer almaktadur.

* Kahramanmaras 11 Tarim ve Orman Miidiirliigiintin 15.10.2021 tarih ve 3036940 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Mildurligu Mersin 5. Bélge Midiirliigiiniin 10.03.2021 tarih ve E.377472
sayih yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Midiirligii Kahramanmaras Orman Bolge Midiirliigt Goksun Orman Isletme
Miidiirltigiintin 11.03.2021 tarih ve E.600466 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras {1 Sanayi ve Teknoloji Miidirligiiniin 04.03.2021 tarih ve E.2371361 sayil1
yazis1 dosyasinda yer almaktadr.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 12.03.2021 tarih ve E.44045 sayih yazis1 dosyasinda yer
almaktadir.
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* Milli Savunma Bakanlhig1 Adana Insaat Emlak Bolge Baskanhig1 05.03.2021 tarih ve 14
enel Miidiirliigii Cevre ve Kamulagtirma

sayil yazisi dosyasinda yer almaktadir.
* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi TEIAS G
03.2021 tarih ve E.586842 sayil yazisi dosyasinda yer almaktadur.
durliigtiniin 12.03.2021 tarih ve
{imiiz adina tescilli 938 numarali

Dairesi Baskanliginin 16.
* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligs MTA Genel Mii
E.103926 sayili yazisinda; “Goriis sorulan alanda, Genel Miidtirlig
Buluculuk hakkimiz bulunmaktadir. [sletme agamasinda bu hak devreye girmis olacaktir. Isletme
asamalart ve bolgede devam eden isletme faaliyetleri hakkinda Maden ve Petrol Isleri Genel
Miudirliginden (MAPEG) ve EUAS Genel Midiirliigtinden bilgi edinilebilecektir. Bahse konu
2) koordinatlari igerecek sekilde yazimiz ekinde

Buluculuk belgesinin bir sureti (Ek-1) ve krokisi (Ek-
bina ugramamast i¢in, yapilacak planlama

le yapilmakta olan ve yapilacak

sunulmaktadir.
Genel Miidiirliigiimiiziin herhangi bir hak kay
a belirtilen hususlar dikkate alimmak suretiy
memesi halinde, Kurulugumuzun bundan sonra yapabilecegi olast
Kurulusumuz ¢aligmalari acisindan  herhangi bir sakinca

caligmalarinda yukarid

isletme faaliyetlerine engel teskil et

calismalar sakli kalmak tzere,
olusturmayacakfir.” Denilmektedir.
Elbistan ilgesi, Cigek mahallesi 583
Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu Cevre, $

onaylanmugtir. S6z konusu rapora gbre parsel OA-
si 5837 ada 21 nolu parselde 1/5000 blcekli nazim imar
planina

7 ada 21 nolu parsele iligkin hazirlanan imar planina esas
ehircilik ve iklim Degisikligi Il Mudurligi tarafindan
1.1 (sivilagma tehlikesi acisindan dnlemli alanlar)

olarak tanimlanmigtir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
arak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar
e soz konusu parselin giiney cephesindeki

flimiz Elbistan ilgesi, Cigek mahalle

planm hazirlan

konu alan igerisinde; 6864,20 m* alana sahip Sanayi Alan1 v

kadastro yol kullanilarak 10 metrelik tastt yolu tanimlandigy anlasilmigtir.

Elbistan ilcesi, Cigek mahallesi 5837 ada 21 nolu parsele iligkin hazirlanan imar planina esas
vilasma tehlikesi agisindan onlemli alanlar)

agik 50 metredir. Parsel ayni zamanda maden

ulunmaktadur.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda parsel, OA-1.1 (si
olarak tanimlanmis olup, S6giitlli ¢ayina mesamesi yakl
arama ruhsati ve ayni ruhsat iginde yayilim gosteren komiir sinirlar1 igerisinde b
esinde;
t ise cevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Tanimlar baglikh 4, Madd
anis bigimlerini, baglica bolge tiplerini. bolgelerin gelecekteki
erlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile

1n1, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar

durumu islenmis olarak 1/5.000 Olcekte,

“j) Nazim imar plant: Mevcu
kte, onayli halihazir haritalar

olarak, arazi parcalarmin genel kull

niifus yoguniuklarmni, ¢esitli kentsel ve kirsal y
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlar

planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral
bilyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olge
ayrintilt raporuyla bir biitin olarak hazirlanan plani,

{izerine, plan notlar1 ve
— S K

Deni}- wektedir.
r — (

ifade eder.”
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ilgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Cigek mahallesi 5837 ada 21 nolu parsele iligkin
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani teklifinin ytirtirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili
Kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilytiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi, Cigek Mahallesi 5837 ada 21 nolu parselde 1/5000 olgekli
nazim imar plani talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 o6lgekli

nazim imar plani talebi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Hanifi{{QPTAS
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KONU: Elbistan ilgesi, Yogunsogiit Mahallesi 103 ada 23 nolu parselde 1/5000 &lgekli imar plani talebi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’min 05.01.2023 tarihli ve 120793 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;
flgi:  Elbistan Belediye Baskanhiginin 06.10.2022 tarihli ve E.19795 sayili yazisi.
TALEP

ilgi yazi ile miilkiyeti Elbistan Belediyesine ait olan Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada
2 parsel ve 4102 ada 11 parsel, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsel Yogunsgiit
mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsellere iligkin
1/5000 8lgekli nazim imar plani teklifi hazirlandig1, s6z konusu mahallelerde yeni yerlesim yerleri
olugturmak amaci ile parsellerin gelisme konut alani, park ve yol olarak planlandig belirtilerek; teklif
planlarin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyitksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Yoguns6git mahallesi 5.330,25 m2 yiiz 6l¢limlii
103 ada 23 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan Belediyesine ait oldugu goriilmuistiir.

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Elbistan ilgesi, Yogunsdgiit mahallesi 103 ada 23 nolu parselin 1/5000 6lgekli nazim imar plani
ve 1/1000 8lgekli uygulama imar planinin bulunmadigt anlasiimaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000
dlgekli Il Cevre Diizeni Planinda ise cayir-mera alani ve dogal karakteri korunacak alan olarak
tamimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Yoguns6giit mahallesi 103 ada 23 nolu parselin planlamaya konu alanma iligkin;

* Kahramanmaras i1 Afet ve Acil Durum Miidiirligtintin 23.09.2022 tarih ve E.143070 sayih
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 say1l1 yazisi
dosyasinda yer almaktadur.

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanliginin Bila tarih ve E.2257035 sayili yazist dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudurliigiiniin 23.07.2020 tarih ve E.19201 say1li
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bolge Midiirliigtintin Bila tarih ve E.2598008 sayili
yazisinda; “Elbistan ilgesi, Yogunsdgiit Mahallesi 103 ada 23 parsel (Karakuyu) yakinindan gegen
Murunun deresinde, dere mihverinden itibaren 10 m solda, 10 m sagda olmak iizere toplam 20 m
genisligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamasi gerekmektedir.” Ifadesi yer

almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S$.’nin 27.07.2020 tarih ve E.126666 sayili yazist dosyasinda
yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig EUAS Genel Miidiirltigiiniin Bila tarih ve E.456777 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kiltir ve Turizm Bakanlign Gaziantep Kiltiir Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu

Miidiirligiintin 22.09.2020 tarih ve E.??1583 say1l1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.
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* Kahramanmaras Valiligi i1 Jandarma Komutanliginin 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayili

Midrltigiiniin 25.02.2021 tarih ve 581039 sayil1 yazisi

yazis1 dosyasinda yer almaktadir.
% Kahramanmaras Il Tarim ve Orman
Miidiirliigiiniin 04.10.2021 tarih ve E.2565 sayili yazist

dosyasinda yer almaktadur.
* Elbistan Kaymakamlig: Iige Saglik
dosyasinda yer almaktadir.
* Karayollar1 Genel Muidiirliigt Mersin 5. Bolge Miidiirliigiiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1864321 sayih yazisi
Orman Bélge Mudiirliigit Goksun Orman Isletme

yazisi dosyasinda yer almaktadir.

say1l1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.
diirligtintin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 sayili

* Elbistan Kaymakamhg Milli
dosyasinda yer almaktadir.
* Orman Genel Miidiirligi Kahramanmarag
Midiirliigiiniin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 sayili
* Kahramanmaras [l Sanayi ve Teknoloji Ml
ligtintin 04.10.2021 tarih ve E.290487 sayili yazisi dosyasinda
28.12.2021 tarih ve E.219429 sayih yazisi dosyasinda yer

yazisi dosyasinda yer almaktadir.
Bagkanliginin 07.08.2020 tarih ve

* Malatya TCDD 5. Bslge Muidiir

yer almaktadir.
* Tiirk Telekomiinikasyon A.$.’nin
almaktadir.
*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Strateji gelistirme
E.23318 sayil yazist ve ekinde yer alan kurum goriisleri;
- BOTAS Dogal Gaz sletme ve Piyasa Islemleri Bolge Miudirliigtiniin Bila tarih ve E.2258763
say1l1 yazisi,
- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig Tiirkiye Komiir isletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigiintin
Bila tarih ve E.3110324 sayili yazisi,
- ETi Maden Isletmeleri Genel Miidiirligtintin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayili yazisi,
- EUAS Genel Mudurligu Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligmnm 28.07.2020 tarih ve E.
Genel Midrligiiniin 20.07.2020 tarih ve E.44695

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi MTA
Kamulastirma Dairesi Baskanliginin Bila tarih ve E.255985

130844 say1l1 yazisi,
ligy Genel Miidiirligiintin Bila tarih ve E.44349 sayili yazis

say1ll yazisi,
- TEIAS Genel Midiirltigii Cevre ve
103 ada 23 nolu parsele iliskin hazirlanan imar planmna

- Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortak
cilik ve iklim Degisikligi 11 Mildiirligi tarafindan

sayil1 yazisi,
dosyasinda yer almaktadur.
Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehir
09.06.2022 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu rapora gore parsel UA-2 (uygun alan — kaya ortamlar)
olarak tanimlanmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Tlimiz Elbistan ilgesi, Yogunsdgiit mahallesi 103 ada 23 nolu parselde 1/5000 dlgekli nazim imar
narak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina konu
anu, park alani ve yol alani tanimlandig1 anlagilmustir.
5.330,25 m2 yliz 6lgtimlii 103 ada 23 nolu parselde
5 m2 Diisitk Yogunluklu Geligme Konut Alani

plant hazirla
alan igerisinde; diisiik yogunluklu gelisme konut al

Kahramanmaras ili, Yogunsdgiit mahallesi
ﬂhamrlanan 1/5000 8lgekli Nazim imar Plaminda; 3.314,0
/—) E = EA(__ Z 0 i il 23
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olusturulmugtur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacini karstlamasi
amactyla 658,63 m2 Park Alani ve 1.323,38 m2 yol alani olusturulmugtur. Planlama alaninda, distik
yogun geligme konut alani icerisinde olugacak biiriit niifus 60 kisi/ha olacag dngoriilmiistiir. Buna gore
planlama alami igerisinde yaklagik 32 kiginin yasayacagi hesaplanarak, planlama alani icerisinde
olusacak projeksiyon niifusun ihtiyacini kargilamasi amaciyla 658,63 park alam olusturulmugtur. S6z
konusu parsel kdy yerlegik alan sinirlart disinda yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

“) Nazim imar plani: Meveut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin geligme yon ve bitytiklikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 dlcekte, bityliksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayh halihazir haritalar tizerine, plan notlart
ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plan, ifade eder.” Denilmektedir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Yogunsoaiit mahallesi 103 ada 23 nolu parsele iligkin
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani teklifinin ytirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1li
Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan lgesi, Yogunsogiit Mahallesi 103 ada 23 nolu parselde 1/5000
5lgekli imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli imar
plani talebi Komisyonumuzca uygun gorilmisgtir.
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KONU: Elbistan ilgesi, Horhor Mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselde 1/5000
Slgekli imar plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 05.01.2023 tarihli ve 120794 say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif

yazisinda;
flgi:  Elbistan Belediye Bagkanhginin 06.10.2022 tarihli ve 19795 sayili yazist.
TALEP

flgi yazi ile miilkiyeti Elbistan Belediyesine ait olan Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada
2 parsel ve 4102 ada 11 parsel, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsel Yogunsogiit
mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsellere iligkin
1/5000 dlgekli nazim imar plani teklifi hazirlandig1, s6z konusu mahallelerde yeni yerlesim yerleri
olusturmak amact ile parsellerin gelisme konut alani, park ve yol olarak planlandi belirtilerek; teklif
planlarin 5216 sayil Buytksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Bilyliksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 6.983,73 m2 yiiz Slgtimlii
4101 ada 2 nolu parselin ve 4.470,66 m2 ylizélglimlii 4102 ada 11 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan
Belediyesine ait oldugu goriilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselin 1/5000
slcekli nazim imar plani ve 1/1000 slgekli uygulama imar planinin bulunmadigi anlagtiimaktadir.
Kahramanmaras ili 1/100.000 6lgekli il Cevre Diizeni Planinda ise tarim alani olarak tammlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilcesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselin planlamaya
konu alanina iliskin;

* Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Mudiirligtintin 23.09.2022 tarih ve E.143070 say1li
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanliginin Bila tarih ve E.2257035 sayili yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Midiirliigiiniin 23.07.2020 tarih ve E.19201 sayih
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanligi DS 20. Bslge Miidiirliigtiniin Bila tarih ve E.2598008 say1h yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 27.07.2020 tarih ve E.126666 sayili yazisi ekinde yer
alan haritada s6z konusu alanda AG hatti bulundugu belirtilmistir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi EUAS Genel Miidiirliigtiniin Bila tarih ve E.456777 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kiltir ve Turizm Bakanhi Gaziantep Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
Midiirliigiiniin 22.09.2020 tarih ve E.701 583 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Valiligi I Jandarma Komutanliginin 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayili

il 7 (

yazisi dosyasinda ygr almaktadir.
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* Kahramanmarag il Tarim ve Orman Mudiirligtntn 25.02.2021 tarih ve 581039 sayil yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamhg Ilge Saglik Midirligintin 04.10.2021 tarih ve E.2565 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Mudirlugt Mersin 5. B6lge Miidiirliigtiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
sayili yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1864321 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Mudiirliigi Kahramanmaras Orman Bolge Mildiirliigli Goksun Orman Isletme
Miidiirliigiiniin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarasg il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Malatya TCDD 5. Bélge Midirlugtntn 04.10.2021 tarih ve E.290487 sayil1 yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Tiirk Telekomuinikasyon A.S.’nin 28.12.2021 tarih ve E.219429 sayili yazisi dosyasinda yer
almaktadir.

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlign Strateji gelistirme Bagkanligmin 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayili yazisi ve ekinde yer alan kurum gbrisleri;

-BOTAS Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islemleri Bolge Miidiirltigiintin Bila tarih ve E.2258763
say1l1 yazisl,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Tuirkiye Kémir [sletmeleri Kurumu Genel Miidiirltigiiniin
Bila tarih ve E.3110324 sayili yazisi,

- ETi Maden Isletmeleri Genel Mildiirliigiiniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayil1 yazisi,

- EUAS Genel Midirliigii insaat ve Kamulastirma Daire Baskanliginin 28.07.2020 tarih ve E.
130844 say1l1 yazist,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt MTA Genel Midirligtiniin 20.07.2020 tarih ve E.44695
say1li yazisy,

- TEIAS Genel Midiirligti Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanhigmin Bila tarih ve E.255985
sayil1 yazisi,

- Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortaklig1 Genel Muidirliigtiniin Bila tarih ve E.44349 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parsele iliskin
hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il
Miudurliigi tarafindan 09.06.2022 tarihinde onaylanmustir. S5z konusu rapora gore parsel UA-1 (uygun
alan — zemin ortamlar) olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

{limiz Elbistan ilgesi Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselde
1/5000 6lgekli nazim imar plani hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
nazim imar planina konu alan igerisinde; diisiik yogunluklu gelisme konut alan, park alani ve yol alam
tanimlandig1 anlasilmistir.

Kahramanmaras ili, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu parselde
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 7.065,83 m2 Diistik Yogunluklu Gelisme Konut Alani
olusturulmustur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacini karsilamast
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amactyla 1.407,87 m2 Park Alani ve 4.127,07 m2 yol alani olusturulmustur. Planlama alaninda, diisiik
yogun gelisme konut alant icerisinde olusacak biiriit nitfus 55 kisi/ha olacag 6ngdriilmiistiir. Buna gdre
planlama alani igerisinde yaklasik 69 kisinin yasayacagl hesaplanarak, planlama alan icerisinde
olusacak projeksiyon niifusun ihtiyacin kargilamasi amaciyla 1.407,87 m2 park alani olugturulmugtur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

“{) Nazim imar plani: Meveut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi paralarinin genel kullanis bigimlerini, baglica bdlge tiplerini, bilgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yOn ve biiyiiklikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 Slgekte, biiytiksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayl halihazir haritalar tizerine, plan notlart
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada
11 nolu parsele iligkin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani teklifinin yiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Horhor Mahallesi 4101 ada 2 nolu parsel ve 4102 ada 11 nolu
parselde 1/5000 olgekli imar plani talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 lgekli imar plant talebi Komisyonumuzca uygun gortilmiigtiir.
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KONU: Elbistan lgesi, Yogunsogiit Mahallesi 108 ada 89 nolu parselde 1/5000 sigekli imar plam talebi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 05.01.2023 tarihli ve 120795 say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir, Teklif

yazisinda;
{lgi: Elbistan Belediye Bagkanliginin 06.10.2022 tarihli ve E.19795 sayil yazisL.
TALEP

ilgi yazi ile miilkiyeti Elbistan Belediyesine ait olan Elbistan ilcesi, Horhor mahallesi 4101 ada
2 parsel ve 4102 ada 11 parsel, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsel Yogunsogiit
mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsellere iliskin
1/5000 Slgekli nazim imar plant teklifi hazirlandifi, séz konusu mahallelerde yeni yerlesim yerleri
olusturmak amaci ile parsellerin geligme konut alan, park ve yol olarak planlandig: belirtilerek; teklif
planlarin 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiikgehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 3.783,47 m2 yiiz Slglimlii
108 ada 89 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan Belediyesine ait oldugu gorilmistur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 108 ada 89 nolu parselin 1/5000 dlgekli nazim imar plant
ve 1/1000 8lgekli uygulama imar planinin bulunmadigt anlagilmaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000
sleekli Il Cevre Diizeni Planinda ise tarim alani olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 108 ada 89 nolu parselin planlamaya konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 23.09.2022 tarih ve E.143070 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadur.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S$.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadur.

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanliginin Bila tarih ve E.2257035 say1l yazist dosyasinda
yer almaktadir.

% Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik il Mudurlugiintin 23.07.2020 tarih ve E.19201 sayili
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanlig DSi 20. Bslge Midirliigtintin Bila tarih ve E.2598008 sayili
yazisinda; “Elbistan ilcesi, Yogunsogiit Mahallesi 108 ada 89 parselden gegen Vicik deresinde, dere
mihverinden itibaren 15 m solda, 15 m sagda olmak iizere toplam 30 m genigligin dere yatagina terk
edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamast gerekmektedir.” ifadesi yer almaktadir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 27.07.2020 tarih ve E.126666 sayili yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi EUAS Genel Miidiirliigtiniin Bila tarih ve E.456777 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kiltir ve Turizm Bakanlhg Gaziantep Kultir Varliklarimt Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligiiniin 22.09.2020 tarih ve E.701583 sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

% Kahramanmaras Valiligi [l Jandarma Komutanliginin 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayili
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* Kahramanmarag il Tarim ve Orman Mudiirliigtintin 25.02.2021 tarih ve 581039 sayil yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamligi Ilge Saglik Miidiirliigiiniin 04.10.2021 tarih ve [.2565 sayil yazisinda;
“Yogunsdgiit mahallesinde 108 ada 89 nolu parselin yiiksek gerilim hattina ait elektrik direkleriyle ilgili
olarak Akedas’tan gelen goriise gore Onlem alinmast sartiyla imara agilmasi gerektifii kanaatine
varilmstir.” ifadesi yer aimaktadir.

* Karayollar1 Genel Miidiirliigii Mersin 5. Bolge Miidiirliigiiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
say1l1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1864321 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadr.

* Orman Genel Miidiirliigii Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirligii Goksun Orman Isletme
Miidiirliigiiniin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 sayil1 yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Mudiirliigtintin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Malatya TCDD 5. Bslge Midiirlugtiniin 04.10.2021 tarih ve E.290487 sayili yazis1 dosyasinda
yer almaktadir.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 28.12.2021 tarih ve E.219429 sayili yazisi dosyasinda yer
almaktadir.

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgl Strateji gelistirme Bagkanligimnin 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayili yazisi ve ekinde yer alan kurum goriisleri;

- BOTAS Dogal Gaz lsletme ve Piyasa Islemleri Bdlge Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.2258763
say1ll yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligt Tiirkiye Komiir Isletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigiiniin
Bila tarih ve E.3110324 sayili yazisi,

- ETi Maden Isletmeleri Genel Miidiirliigiiniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayili yazis,

- EUAS Genel Miidiirliigii insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanliginin 28.07.2020 tarih ve E.
130844 sayul1 yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig MTA Genel Miidiirliigiiniin 20.07.2020 tarih ve E.44695
sayil1 yazisi,

- TEIAS Genel Miidiirliigti Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanligimin Bila tarih ve E.255985
say1ll yazisi,

- Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortakli1 Genel Midiirliigiiniin Bila tarih ve E.44349 say1l1 yazist
dosyasinda yer almaktadir.

Elbistan ilgesi, Yogunsogiit mahallesi 108 ada 89 nolu parsele iligkin hazirlanan imar planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirltigli tarafindan
09.06.2022 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu rapora gore parsel UA-2 (uygun alan — kaya ortamlar)
olarak tanimlanmuistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

{limiz Elbistan ilgesi, Yogunségiit mahallesi 108 ada 89 nolu parselde 1/5000 dlgekli nazim imar
plani hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina konu
alan igerisinde; diisiik yogunluklu gelisme konut alani, park alani ve yol alani tanimlandig1 anlagiimugtir,

Kahramanmaras ili, Yogunsdgiit mahallesi 3.783,47 m2 yiiz 6lgtimlii 108 ada 89 nolu parselde
hazirlanan 1/5000 8lgekli Nazim imar Planinda; 2.462,95 m2 Diistik Yogunluklu Gelisme Konut Alant
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olusturulmustur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacini karsilamast
amaciyla 496,99 m2 Park Alani ve 1281,28 m2 yol alani olusturulmustur. Planlama alaninda, disiik
yogun geligme konut alani igerisinde olusacak biiriit niifus 57 kisi/ha olacag dngdriilmiistiir. Buna gore
planlama alam igerisinde yaklastk 24 kisinin yasayacagl hesaplanarak, planlama alani icerisinde
olusacak projeksiyon niifusun ihtiyacini karsilamasi amaciyla 496,99 park alani olusturulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tammlar baslikl 4. Maddesinde;

“{) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarin, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin geligme yon ve bityitkliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlariny, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 &lgekte, biiyiikgehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 8lgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlari
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

iigi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilcesi, Yogunsogiit mahallesi 108 ada 89 nolu parsele iliskin
1/5000 &lgekli Nazim Imar Plant teklifinin yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bityiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Yogunsdgiit Mahallesi 108 ada 89 nolu parselde 1/5000
slgekli imar plan talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Slgekli imar
plani talebi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.
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KONU: Elbistan Ilgesi, Bestepe Mahallesi 121 ada 89 nolu parselde 1/5000 dlgekli imar plan1 talebi ile
ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 05.01.2023 tarihli ve 120796 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;
ligi:  Elbistan Belediye Baskanliginin 06.10.2022 tarihli ve E.19795 sayil1 yazist.

TALEP

Ilgi yazi ile miilkiyeti Elbistan Belediyesine ait olan Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada
2 parsel ve 4102 ada 11 parsel, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsel Yogunsogit
mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Bestepe mahallesi 121 ada 89 parsellere iligkin
1/5000 Slgekli nazim imar plant teklifi hazirlandigi, soz konusu mahallelerde yeni yerlesim yerleri
olusturmak amact ile parsellerin gelisme konut alani, park ve yol olarak planlandigi belirtilerek; teklif
planlarin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 18.633,87 m2 yiiz dlglimli
121 ada 89 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan Belediyesine ait oldugu gorilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parselin 1/5000 dlgekli nazim imar plani ve
1/1000 dlgekli uygulama imar planinin bulunmadigi anlagilmaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000
slgekli Il Cevre Diizeni Planinda ise tarim alani olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parselin planlamaya konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidirligintin 23.09.2022 tarih ve E.143070 sayil
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadur.

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Baskanliginin Bila tarih ve E.2257035 sayih yazist dosyasinda
yer almaktadur.

* Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik il Mudurlugtntin 23.07.2020 tarih ve E.19201 sayih
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

% Tarim ve Orman Bakanligt DSI 20. Bolge Miidirliigiiniin Bila tarih ve E.2598008 sayili yazist
dosyasinda yer almaktadur.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.§.’nin 27.07.2020 tarih ve E.126666 say1li yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi EUAS Genel Midiirligtintin Bila tarih ve E.456777 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Kiltir ve Turizm Bakanhg Gaziantep Kiultiir Varhiklarmi Koruma Bolge Kurulu
Miidiirligtiniin 22.09.2020 tarih ve E.701583 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir,

* Kahramanmaras Valiligi il Jandarma Komutanliginn 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras i1 Tarim ve Orman Mudrligtintn 25.02.2021 tarih ve 581039 sayil yazisi

dosygsinda yer almaktadur.
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* Elbistan Kaymakamligi Ilge Saghk Mudurltigiintin 04.10.2021 tarih ve E.2565 sayili yazist
dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Miidiirliigti Mersin 5. Bolge Mudirltigiiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
say1l1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1864321 sayili yazist
dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Miidirligii Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigti Goksun Orman Isletme
Miidiirltigiintin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 sayil1 yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigtiniin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Malatya TCDD 5. Bolge Miidiirliigtiniin 04.10.2021 tarih ve E.290487 sayili yazisi1 dosyasinda
yer almaktadir.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 28.12.2021 tarih ve E.219429 sayili yazisi dosyasinda yer
almaktadir,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Strateji gelistirme Bagkanliginin 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayili yazisi ve ekinde yer alan kurum goriigleri;

- BOTAS Dogal Gaz isletme ve Piyasa Islemleri Bslge Miidiirliigtiniin Bila tarih ve E.2258763
sayill yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Tiirkiye K6miir Isletmeleri Kurumu Genel Miidiirliigiiniin
Bila tarih ve E.3110324 say1li yazist,

- ETI Maden Isletmeleri Genel Midiirliigiiniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 sayili yazisi,

- EUAS Genel Miudiirltigii Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanligmin 28.07.2020 tarih ve E.
130844 sayilt yazisi,

- Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligit MTA Genel Mtidiirliigtiniin 20.07.2020 tarih ve E.44695
say1li yazisi,

- TEIAS Genel Midiirliigii Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanliginin Bila tarih ve E.255985
sayil1 yazisi,

- Tiirkiye Petrolleri Anonim Ortaklig1 Genel Miidiirliigtinitin Bila tarih ve E.44349 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir,

Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parsele iligkin hazirlanan imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigti tarafindan
09.06.2022 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu rapora gére parsel UA-1 (uygun alan — zemin ortamlar)
olarak tanimlanmustir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar
plani hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina konu
alan igerisinde; diisiik yogunluklu gelisme konut alani, park alan: ve yol alani tanimlandidi anlagilmstir.

Kahramanmaras ili, Bestepe mahallesi 18.633,87 m2 yiiz 6l¢timlii 121 ada 89 nolu parselde
hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 12.722,22 m2 Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani
olusturulmustur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacini kargilamasi
amaciyla 2.533,79 m2 Park Alani ve 5.739,87 m2 yol alani olusturulmustur. Planlama alaninda, diigiik
yogun gelisme konut alani i¢erisinde olusacak biiriit niifus 59 kisi/ha olacagi 6ngoriilmustiir, Buna gére
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planlama alani igerisinde 124 kisinin yasayacagi hesaplanacak, planlama alani igerisinde olusacak
projeksiyon niifusun ihtiyacini karsilamasi amaciyla 2.533,79 m2 park alani olusturulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanumlar basliklt 4. Maddesinde;

“}) Nazim imar plani: Meveut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bSlgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu islcnmis olarak 1/5.000 Slgekte, biiyliksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Slgekte, onayl halihazir haritalar {izerine, plan notlar1
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

I1gi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Bestepe mahallesi 121 ada 89 nolu parsele iligkin 1/5000
5lcekli Nazim Imar Plan teklifinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b)
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Bestepe Mahallesi 121 ada 89 nolu parselde 1/5000 8lgekli
imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 5lgekli imar plani
talebi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Elbistan {lgesi, Toprakhisar Mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parselde
1/5000 &lgekli imar plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanitk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanlig’min 05.01.2023 tarihli ve 120797 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif

yazisinda;
flgi:  Elbistan Belediye Bagskanligimin 06.10.2022 tarihli ve E.19795 sayil1 yazis.
TALEP

ilgi yaz1 ile milkiyeti Elbistan Belediyesine ait olan Elbistan ilgesi, Horhor mahallesi 4101 ada
2 parsel ve 4102 ada 11 parsel, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 parsel ve 110 ada 12 parsel,
Yogunsogiit mahallesi 103 ada 23 parsel ve 108 ada 89 parsel ve Begtepe mahallesi 121 ada 89 parsellere
iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi hazirlandigl, s6z konusu mahallelerde yeni yerlesim yerleri
olusturmak amaci ile parsellerin gelisme konut alani, park ve yol olarak planlandig: belirtilerek; teklif
planlarin 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 4.674,50 m2 yiz dletimli
109 ada 26 nolu parsel ve 10.289,25 m2 yiiz 6lgtimli 110 ada 12 nolu parselin miilkiyetinin Elbistan
Belediyesine ait oldugu goriilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parselin 1/5000
dlcekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plamnin bulunmadig1 anlagiimaktadur.
Kahramanmaras ili 1/100.000 &lgekli Il Cevre Diizeni Planinda ise tarim alani ve bir kismi ise kdy
yerlesik alani ve civari olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parselin
planlamaya konu alanma iligkin;

* Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Midiirliigtiniin 23.09.2022 tarih ve E.143070 sayih
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 04.07.2022 tarih ve 120/45 say1l1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir,

* BOTAS Etiit ve Proje Daire Bagkanhginin Bila tarih ve E.2257035 sayili yazisi dosyasinda
yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudurltigiintin 23.07.2020 tarih ve E.19201 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bélge Miidiirltigtintiin Bila tarih ve E.2598008 savili
yazisinda; “Elbistan ilgesi, Toprakhisar Mahallesinde bulunan ve yazimiz ekinde sunulan halihazir
haritada gosterilen alanin giineydogusundan gegen dereninde, dere mihverinden itibaren 10 m solda, 10
m sagda olmak fizere toplam 20 m genisliin dcre yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin imara
agtlmamasi, s6z konusu alanin glineybatisindan gecen dereninde, dere mihverinden itibaren 6 m solda,
6 m sagda olmak {izere toplam 12 m genigligin dere yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin imara
agilmamasi gerckmektedir.” Ifadesi yer almaktadur.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.”nin 27.07.2020 ta:ih ve E.126666 sayili yazisi dosyasinda
yet almaktadur.
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* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig: EUAS Genel Miidiirligiintin Bila tarih ve E.456777 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Kiltir ve Turizm Bakanligi Gaziantep Kiiltir Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu
Miidirliginiin 22.09.2020 tarih ve E.701583 sayilt yazist dosyasinda yer almaktadr.

* Kahramanmaras Valiligi 11 Jandarma Komutanhginin 18.11.2020 tarih ve E.5978276 sayili
yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmarag Il Tarim ve Orman Miidiirlagiiniin 07.04.2021 tarih ve 1113824 sayih yazisi
dosyasinda yer alimaktadir.

* Elbistan Kaymakamligi [lge Saghk Miidiirligiintin 04.10.2021 tarih ve E.2565 say1l1 yazisinda;
“Toprakhisar mahallesi 110 ada 12 nolu parselde bulunan sondaj kuyusuna 100 metre kaynak koruma
alani birakilmas: kaydiyla imara agilmasi gerektigi kanaatine varilmistir.” Ifadesi yer almaktadir.

* Karayollart Genel Mudiirliigii Mersin 5. Bolge Miidiirliigtiniin 28.07.2020 tarih ve E.166857
say1li yazist dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistin Kaymakamligt Milli Emluk feflifinin Bila tarih ve E.1864321 sayili yazisi
dosyasinda yer alimaktadir.

* Orman Genel Mudiirltigii Kahramanmarns Orman Bélge Miidiirliigii Géksun Orman Isletme
Miidiirligtintin 30.09.2021 tarih ve E.2305464 suvil yazisi dosyvasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Midirliglintin 20.09.2021 tarih ve E.2901122 sayili
yazist dosyasind:: yer almaktadir.

* Malaty: TCDD 5. Bélge Miidiirligtiniin 01.10.2021 tarih ve E.290487 sayili yazist dosyasinda
yer almaktadir.

* Tiirk ‘I clckominikasyon A.S.’nin 28.12.2021 tarih ve E.219429 sayill yazist dosyasinda yer
almaktadir.

*Enerji vo Tabii Kaynaklar Bakanhigr Suici aclistinme Bagkanliginin 07.08.2020 tarih ve
E.23318 sayili virisi ve ekinde yer alan kurum gortisleri;

-BOTAS Dogal Gaz Isletme ve Piyasa Islomleri Bolge Miidirliigiiniin Bila tarih ve E.2258763
sayill yazisi,

- Encrji v - Tabii Kaynaklar Bakanlig: Tiirkive Komiir isletmeleri Kurumu Genel Miidiirligiintin
Bila tarih ve .37 10324 say1il1 yazisi,

-ETI Mt len Isletmeleri Genel Miidiirliiziiniin 14.07.2020 tarih ve E.45489 say1l1 yazisi,

- EUAS ‘ ionel Miidiirltigti Ingaat ve Kamul: sirma Duire Bagkanliginin 28.07.2020 tarih ve L.
130844 sayili ya 14,

- Enerji + - Tabii Kaynaklar Bakanhgi M1~ Genel Miidiirliigtiniin 20.07.2020 tarih ve E.44695
say1ll yazisi,

-TEIAS ¢ enel Midirltigi Cevre ve Kamulistirma Dairesi Bagkanliginin Bila tarih ve E.255985
sayil1 yazisi,

- Turkiyc ’ctrolleri Anonim Ortakhgr G Midirlaginin Bila tarih ve E.44349 sayih yazisi
dosyasinda yer a' naktadir.

Elbistan i+ «si, Toprakhisar mahallesi 109 1:la 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parsele iliskin
hazirlanan imar | lanina esas Jeolojik-Jeoteknik Liit Raporu (evre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 1l
Midirltigii taraf: wan 09.06.2022 tarihinde onaylarstir., S&7 konusu rapora gore parsel UA-2 (uyenn
alan — kaya ortaiiiinr) olarak tammlanmigtir.

’_!, DEGER ' ."NDIRME VE SONU
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ilimiz Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parselde
1/5000 &lgekli nazim imar plani hazirlanarak bagskanhgimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
nazim imar planina konu alan igerisinde; diisiik yogunluklu gelisme konut alani, park alani ve yol alani
tanimlandigi anlasilmistir.

Kahramanmaras ili, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12 nolu parselde
hazirlanan 1/5000 dlcekli Nazim [mar Planinda; 9.014,26 m2 Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani
olusturulmugtur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacin karsilamasi
amaciyla 1.792,26 m2 Park Alant ve 5.177,23 m2 yol alani olusturulmustur. Planlama alaninda, diistik
yogun gelisme konut alani ierisinde olusacak biiriit niifus 55 kisi/ha olacagi ngdriilmiistir. Buna gore
planlama alani igerisinde yaklagik 88 kiginin yasayacagi hesaplanarak, planlama alani icerisinde
olusacak projeksiyon niifusun ihtiyacini karsilamasi amactyla 1.792,26 m2 park alant olusturulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

“i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi par¢alarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nitfus
yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buiytikliikleri ile ilkelerini,
kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin
hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 Slcekte, bityliksehir
belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Slgekte, onayh halihazir haritalar tizerine, plan notlar
ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

{lgi yazi ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Toprakhisar mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110
ada 12 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plant teklifinin yliriirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Toprakhisar Mahallesi 109 ada 26 nolu parsel ve 110 ada 12
nolu parselde 1/5000 dlgekli imar plani talebi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 8lcekli imar plani talebi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.
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KONU: Elbistan Ilcesi, Korticek Mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 nolu parsel,
5098 ada 1 nolu parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde 1/5000 dicekli nazim imar plam talebi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 06.12.2023 tarihli ve 164927 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Baskanliginin 07.11.2023 tarihli ve E.31091 sayili yazisi.

TALEP

{1gi yaz1 ile miilkiyeti Kamu Orta Mal1 olan Elbistan ilcesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16,
23 nolu parseller, 5097 ada 1 nolu parsel, 5098 ada 1 nolu parsel ve 5090 ada 59 nolu parsele iligkin
1/5000 8lcekli nazim imar plan teklifi hazirlandigy, s6z konusu mahallelerde yeni yerlesim yerleri
olusturmak amaci ile parsellerin konut alani, egitim alani, ibadet alani, mezarlik alani, park ve yol
olarak planlandigi belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayil Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Korticek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu
parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parseller mera ve harman yeti
vasfinda olup miilkiyeti Kamu Orta Malina aittir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 nolu parsel,
5098 ada 1 nolu parsel ve 5090 ada 59 nolu parsellerin 1/5000 blcekli nazim imar plan1 ve 1/1000
dleekli uygulama imar planinin bulunmadig: anlasilmaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000 oleekli

Il Cevre Diizeni Planinda ise kdy yerlesik alam ve civart olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 nolu parsel,
5098 ada 1 nolu parsel ve 5090 ada 59 nolu parselin planlamaya konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiintin Bila tarih ve E.83423 sayil1 yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 29.09.2021 tarih ve 120/76 sayili
yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi BOTAS Kahramanmaras Sube Miudiirliigiiniin
02.07.2021 tarih ve E.2409383/21455 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miidirliigiintin Bila tarih ve E.1295647 sayil1 yazisi

ile eki 06.07.2021 tarihli raporu dosyasinda yer almaktadir.
* Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bélge Midiirltgiiniin Bila tarih ve E.1491627 sayili
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* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin Bila tarih ve 202202 sayili yazisinda; “Sirketimiz
sorumlulugu altinda bulunan kéy OG sebeke ve koy AG sebeke bulunmaktadir. Yazimiz ekinde CBS
goriintiistinde yaklagik olarak sunulmaktadir. Sahada net verilerin tarafimizca alinarak yapilacak olan
imar planina direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda, hat alt1 irtifak alan1 olarak 4,5 metre
saga ve sola olmak lizere 9 metre genisliginde koridor seklinde taranarak gosterilmelidir.” ifadesi yer
almaktadir.

* Bnerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig EUAS Genel Midiirliigiintin Bila tarih ve E.403733
sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Kiiltir ve Turizm Bakanligi Kahramanmaras il Kiiltiir ve Turizm Mudrliigiiniin Bila tarih
ve E.1929786 say1li yazisi ve eki Gaziantep Kulttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirligiiniin
17.11.2021 tarih ve E.1921977 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir,

* Kahramanmarag Valiligi Il Jandarma Komutanliginin 11.06.2021 tarih ve E.3496500 sayilt
yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* KASKI Genel Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.11691 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadur.

* Elbistan Kaymakamlig: flge Milli Egitim Miidiirltigiintin 18.09.2023 tarih ve E.84260005

sayili yazisinda; “S6z konusu yapilacak olan imar planinda Anaokulu yapimi i¢in en az 2000 m2,

flkokul, Ortaokul ve Lise yapimi igin en az 5000 m2 olacak sekilde 1/5000 6lgekli nazim imar plani
ve 1/1000 8lcekli uygulama imar plaminda yer almasi durumunda sakinca bulunmamaktadir.” Ifadesi
yer almaktadir.

* Kahramanmaras I Tarim ve Orman Midiirligtniin Bila tarih ve 2509490 sayili yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamlig: Ilge Saglik Mildiirltgiintin 16.06.2021 tarih ve E.1449 sayih yazisi
ve eki 10.06.2021 tarihli inceleme Raporu dosyasinda yer almaktadir.

* Karayollar1 Genel Miidiirliigti Mersin 5. Bolge Miidiirliiguntin 01.06.2021 tarih ve E.454036
sayill yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Elbistan Kaymakamhg Milli Emlak Sefliginin Bila tarih ve E.1937041 sayill yazisi
dosyasinda yer almaktadir.

* Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudurlig, Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanhginin 23.09.2021 tarih ve E.604259 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi MTA Genel Miidiirliigiiniin Bila tarih ve E.149256
sayili yazis1 dosyasinda yer almaktadir.

* Orman Genel Miidirliigii Kahramanmaras Orman Bolge Midiirliigli Goksun Orman Isletme
Midiirligiiniin 09.06.2021 tarih ve E.1339452 say1li yazisi ve eki 04.06.2021 tarihli Inceleme Raporu
dosyasinda yer almaktadir.

* Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Mudiirligiintin 17.11.2021 tarih ve E.3072280 sayili
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*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi TEIAS Genel Miudirliigii Gaziantep 12. Bolge
Miidiirliigtiniin Bila tarih ve E.695750 sayil1 yazist dosyasinda yer almaktadur.

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 28.12.2021 tarih ve E.219428 say1li yazisi dosyasinda yer
almaktadur.

Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel, 5098 ada
1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parsellere iliskin hazirlanan imar plamna esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporu Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Mudiirligii tarafindan 28.09.2023 tarihinde
onaylanmistir. S6z konusu rapora gore parsel OA-2.1 (6nlemli alan — dnlem alinabilecek nitelikte

stabilite sorunlu alanlar) olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Elbistan ilcesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097 ada 1 parsel,
5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar plani hazirlanarak
baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina konu alan igerisinde;

diisiik yogunluklu mevcut ve gelisme konut alani, egitim alani, ibadet alani, mezarlik alani, park alam
ve yol alani tanimlandig: anlagiimigtir.

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, K6riicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097
ada 1 parsel, 5098 ada 1 parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda; 44524,14 m2 Diisik Yogunluklu Gelisme Konut Alani, 7281,45 Diisiik Yogunluklu
Mevcut Konut Alan olusturulmustur. Alan igerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal ve teknik
altyap: ihtiyacim karsilamasi amaciyla 4288,29 m2 Park ve Yesil Alan, 3889,66 m2 egitim alani,
1662,69 m2 ibadet alani ve 22215,77 m2 yol alam olusturulmugtur. Ayrica mevcutta bulunan
10232,12 m2 mezarlik alani korunmustur. Planlama alaninda, diisitk yogun konut alanlari igerisinde
olusacak biiriit niifus 90 kisi/ha olacagi éngdriilmiistiir. Buna gére planlama alani igerisinde yaklagik
466 kisinin yasayacagl hesaplanarak, planlama alam igerisinde olusacak projeksiyon niifusun
ihtiyacini karsilamasi amaciyla 9840,64 m2 donati alan1 olusturulmustur.

Plan aciklama raporunda; “Planlama alaninda diigiik yogunluk konut alani &nerilmis, briit
niifus yogunlugu 90 ki/ha olarak belirlenmistir. Bu yogunluga gore planlama alaninda;

90 ki/ha x 5,180559 ha = 466,25 kisi yasayacak olup,

466,25 x 20,25 m2 =9441,56 m2 donat1 alam ihtiyaci bulunmakta olup planlama alani iginde
toplamda 9840,64 m2 donati alam a¢ilmistir.” Ifadesi yer almaktadr.

Ayrica; bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile
kadastro verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tapu
ve Kadastro Genel Mudirligii Kadastro Dairesi Bagkanligi tarafindan Teknik Raporlar
diizenlenmistir. Bu raporlarda 6zetle; "depremler nedeni ile koordinat farkliliklarimin her bélgede
farkll yn ve miktarlarda oldugu, kayiklik miktarinin birim igerisinde sistematik olmadig, 6zellikle

fay hatlarmin gectigi alanlarda, faydan uzaklastik¢a kayiklik miktarnin degistigi, fayin farkh
yonlerinde farkli kayiklik mjktarlarinin olustugu, kayiklik miktarlarinda ada bazli farkliliklarin dahi
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imar uygulamasi ¢alismalarinda Kadastro Midiirliiklerinden temin edilecek giincel verilere gore
islem yapilmas: gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesinde;

“i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planimn genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarinin genel kullanis bigimlerini, baglica bdlge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmin gelisme yon ve biiytikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 slgekte,
biiytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte, onayli halihazir haritalar
{izerine, plan notlari ve ayrntili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan, ifade eder.”
Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Koriicek mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller,
5097 ada 1 nolu parsel, 5098 ada 1 nolu parsel ve 5090 ada 59 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plani teklifinin ytiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b)
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Koriicek Mahallesi 5100 ada 16, 23 nolu parseller, 5097
ada 1 nolu parsel, 5098 ada 1 nolu parsel ve 5090 ada 59 nolu parselde 1/5000 8lgekli nazim imar
plani talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani
talebi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mahallesi 1490 ada 302 nolu parselde 1/1000 dlgekli imar
plani talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 28.08.2023 tarihli ve 149348 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;
flgi: Dulkadiroglu Belediye Bagkanhiginm 11.07.2023 tarihli ve 56577 sayili yazisi ve
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 2023/33 sayili karari ve 1/1000
Sleekli UTP degisiklik teklifi dosyast.
TALEP
flgi yaz: ile ilimiz Dulkadiroglu ilgesi, Yenischir mahallesi 1490 ada 302 nolu parselde,
uygulama imar planinda farkli yap: nizami belirlenmis yap1 adasinin, yapt nizaminin diizenlenmesi
amacli hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam igin, Dulkadiroglu Belediye Meclisinin
01.02.2023 tarih ve 2023/33 sayili karar alinarak, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun
7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi 1490 ada 302 nolu parsel miilkiyetinin Mtjjdat
BAYAZIT’a ait oldugu gorillmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 &lcekli mer’i nazim imar planinda; Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi, 1490
ada, 302 no’lu parsel Karma Kullanim Alanlar olarak tamimlidir.

1/1000 dlgekli mer’i uygulama imar planinda; Planlama alani siirlarini olugturan imar adast
Karma Kullanim Alanlar: olarak taniml olup yapilasma sartlarinda; alanin kuzey dogu tarafi Kitle
Nizam 4 kat, giiney bati tarafi ise E(Emsal): 1.20 ve Max.Kat(Maksimum Kat Adedi): 4 olarak
tammlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 01.02.2023 tarih ve 2023/33 say1ili kararinda;

“Komisyon Goriigii: Imar ve Sehircilik Miiddrliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi dilekgeye
istinaden talep edilen, Yenisehir Mahallesi 1490 ada 302 parsele iliskin imar plan degisikligi talebi;
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun gortilmiigtiir.

Belediye Baskani Necati OKAY: Yenisehir Mahallesi 1490 ada 302 parsel 1/1000 dlgekli

uygulama imar plan degisikligi teklifini imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle
oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” Ifadesi yer

almaktadir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi 1490 ada 302 nolu parselde, uygulama imar
planinda farkli yap1 nizami belirlenmis yap1 adasinin, yapi nizaminin diizenlenmesi amagh
hazirlanan 1/100¢ di¢ekli uygulama imar plant bagkanhgimiza sunulmustur.
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Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi, 1490 ada, 302nolu parsele iligkin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani agiklama raporunda;

“Teklif 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikliginde; Kitle Nizam tammi kaldirilmig
olup alan igerisinde 1.20 olan emsal deger 1.44’¢ yiikseltilerek mevcutta [(1018,57*1,20) +
(459,75*4)]= 3061,28 m2 olan Toplam Insaat Alani;; (2112,81*1,44)= 3042,44 m2 olarak
diizenlenmistir. Ayrica 30 metrelik yola bakan cephesinden 6,8 metre olan &n gekme mesafesi bolge
imar planlar1 goz 6niine alinarak plan bitlinliigliniin saglanabilmesi amaciyla 10 metre olarak
planlanmistir.

Planlama alani icerisinde niifus artis1 olusmadiindan sosyal donati ihtiyaci bulunmamakla
birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.” Denilmektedir.

Teklif plan degisikligi incelendiginde; meveutta 3061 m2 olan insaat alan1 degerinin tadilat
sonucunda 3042 m2 olarak degistirildigi anlasilmistir. Insaat alam diigmiis ancak taban alani
katsay1si 975,91 m2°den 1135,52 m2’ye ¢ikarilarak, 160,61 m2 taban alam artig1 olusmustur.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeligin Deger artis payina
konu olacak plan degisiklikleri baslikli 5. Maddesinde;

"1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, stirekliligini,
biittinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak
sartiyla yerlesmenin §zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizélgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yap! yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlary; adamn
merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir." Denilmektedir. Yapilan plan
degisikligi ile niifus, yap1 yogunlugu, kat adedi, bina yiiksekligi degismemis, ancak zemin katin
ticaret olmasi nedeniyle, taban alam kat sayisinin artmasinin, parselde deger artisi olusturdugu
kanaatine varilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri bashkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinl{igtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yurtrlikteki

imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan degisikligi
yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadur.

Ayrica; bilindigi tizere, 06.02.2023 tarihinde ilimizde vuku bulan depremler nedeni ile
kadastro verilerine yonelik degisimlere iliskin, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Tapu
ve Kadastro Genel Miidirliigti Kadastro Dairesi Bagkanligi tarafindan Teknik Raporlar
diizenlenmistir. Bu raporlarda 6zetle; "depremler nedeni ile koordinat farkliliklarinin her bolgede
farkl1 yon ve miktarlarda oldugu, kayiklik miktarinin birim igerisinde sistematik olmadigy, 6zellikle
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yonlerinde farkli kayiklik miktarlarinin olustugu, kayiklik miktarlarinda ada bazl farkliliklarin dahi
gozlendigi" bildirilmistir. 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili yénetmelikleri uyarinca, imar planlar1
ve imar uygulamast ¢aligmalarinda Kadastro Miidiirliiklerinden temin edilecek giincel verilere gore
islem yapilmas: gerekmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi 1490 ada 302 nolu parsele
iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan: teklifinin, yiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 say1li kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu {lgesi, Yenigehir Mahallesi 1490 ada 302 nolu parselde
1/1000 5lcekli imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; Teklife
ilisléin tanimlanan Emsal;1.44 degerinin, Emsal;1.40 olarak islenmesi kosuluyla Ilge meclis karari
ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca tadilen uygun gorilmustiir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 442 ada 1 ve 2 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli
flave nazim imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 02.01.2024 tarihli ve 169341 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  07.12.2023 tarih ve 54696 sayili Akkent Planlama’ mn dilekgesi ve eki 1/5000 dlgekli Tave
NIP teklif dosyas1
TALEP

flgi dilekge ile; Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mah. 442 ada 1-2 parsellere iliskin Glines Enerji
Santrali ve yol yapilabilmesine iligkin 1/5000 6l¢ekli ilave Nazim Imar Plan teklifi; 5216 sayili
Kanunu 7(1-b) maddesine gore iglem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat ilgesi Bulutoglu Mah. 29.137,41 m? ylizdl¢limlii 442 ada 1 parsel ile 4.393,02 m?
yiizolgiimlii 442 ada 2 parsel Cuma Altun adina kayith olup; miilkiyet bilgileri dosya ekinde
sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Bulutoglu Mah. 442 ada 1-2 parseller 1/5000 &lgekli meri nazim imar plan
ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda plan onama smir diginda kalmaktadur.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat lgesi Bulutoglu Mah. 442 ada 1-2 parsellerde yapilmasi diistiniilen Giines Enerjisi
Santrali i¢in 1/5000 6lgekli nazim imar planina iligkin;

1.AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 05.05.2023 tarih ve 182874 say1li ¢agr1 mektubu
2.AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 18.05.2023 tarih ve 183505 sayil1 yazisi
3.ARMADAS Dogalgaz Dagitim A.$’nin 24.05.2023 tarih 296 sayih yazist

4 BOTAS Akdeniz Isleme Miidiirliigti’niin 2023 tarih ve E.2742140 say1l1 yazisi

5.Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Mudiirltigti’ntin 24.05.2023 tarih 2400990 sayill

yazisi

6.AFAD Kahramanmarag il Afet ve Acil Durum Midirligi'ntiin 24.05.2023 tarih ve
E.574547 sayili yazisi

7 Kahramanmaras il Sanayi ve Teknoloji Midiirligii’ntin 22.05.2023 tarih ve E.4750007
say1l1 yazisi

8 KASKI Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigti’niin Planlama ve
Yatirim Dairesi Baskanliginin 25.05.2023 tarih E.65187 sayih yazist

\ 9 Karayollar1 5. Bslge Mudiirltgii' niin 23.05.2023 tarih ve E.1180402 say1l1 yazisi

e,
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10.Kahramanmarag il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii’niin 26.06.2023 tarih E.3921401 sayili
yazis1 ve eki 02.11.2022 tarih E.3095791 sayih Miize Miidiirliigli yazisi

11.Kahramanmaras Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Miidiirliigti’niin 26.05.2023 tarih
E.6517866 sayili yazist ve eki teknik raporunda; “... proje alam 2 hektar ve iizerinde veya kurulu
gici 1 MWm ve iizerinde olan giines enerji santralleri i¢cin CED Yonetmeligi kapsaminda
midirligimiize bagvurulmasi sarti ile talep edilen yerde imar plam1 yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

12.DS1 20. Bolge Miidiirliigt Tagkin Kontrol Sube Miid.’niin 30.10.2023 tarih 3936795 sayili
yazisinda; “Onikisubat ligesi Bulutoglu Mahallesinde bulunan 442 ada 1 ve 2 nolu parselden Cogniis
Deresi ve Kuru Derenin gegtigi tespit edilmistir. Soz konusu tasinmazlarmn (442 ada 1 ve 2 nolu
parsel) giineyinden gecen Cogniis Deresinin iizerinde bulunan kadastro yolundan itibaren 5 m
mesafeye kalici tesis yapiimamasy, 442 ada 2 nolu parselin batisindan gegen kuru derenin ve Cogniig
Deresinin olasi taskinlara kars: ilgilisi tarafindan onlem alinmast ve Kurumumuzun sorumlu
tutulmamasi sartiyla sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

13.EUAS Elektrik Uretim Anonim Sirketi 23.05.2023 tarih 835796 say1li yazisi

14.MTA Maden Teknik Arama Genel Miidiirliigti Jeoloji Etlidleri Dairesi Bagkanligi’mn
24.05.2023 tarih 317088 say1l1 yazisi

15.Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirltigii Orman Isletme Miidiirliigii’ntin 02.06.2023
tarih E.8288546 sayili yazisi ve eki komisyon inceleme raporu

16.T.E.1.A.S Genel Mudiirltigii 23.05.2023 tarih ve E.1856192 sayil1 yazisi

17.11 Tarim ve Orman Miidiirliigiiniin 05.07.2023 tarih 10401991 say1li yazisinda; “...442 ada
1 ve 2 nolu parselin istenilen amagla kullamimas: uygun gorilmiistiir. Ayrica 9 Aralik 2017 tarihinde
Resmi Gazetede yayimlanan Tarim Arazilerinin korunmast ve Planlanmasina Dair Yonetmeligin
12.maddesinin 8.fikrasinda belirtilen "Arazi kullammina iliskin verilen izinler, izin tarihinden
itibaren 2 (iki) yil icerisinde, tarim disi amagh kullammlarda planlarin onaylanmamasi, tarimsal
amagh yapilarda ise ruhsata baglanmamast durumunda gegersiz kabul edilir" hikmii geregince 50z
konusu talebe iligkin planlarin 2 (iki) yil icerisinde onaylanmamasi durumunda verilen bu iznin iptal
edilmesi gerekmektedir.” Denilmektedir.

18.Tiirk Telekom A.S’nin 29.05.2023 tarih 135395 sayih yazisi
ile uygun goriigler alindig1 goriilmiistlir.

05.12.2023 Tarihli Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporunun onaylanms oldugu
gorulmiigtiir,

DEGERLENDIRME VE SONUC
Tlgi yaz1 eki teklif plan paftas1 incelendiginde,

«Plan yapilmasi talep edilen alamn Onikigubat figesi Bulutoglu Mah. 442 ada 1-2 parsellerin
Abir kismini kapsadigi,

D %/ | 2/
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«S6z konusu bu parselin nazim ve uygulama imar planlarinda plan onama simri disinda
kaldigy,

«442 ada 1-2 parsellerin 29.081,45 m?’si Enetji Uretim Alam (Giines Enerji Santrali)
tamimlandigi,

«442 ada 1 parselin 25.054,42 m2’si ile 442 ada 2 parselin 4.027,02 m2’si GES olarak,
«442 ada 2 parselin geriye kalan 366 m2’lik alanda ise 10 m’lik tagit yolu tanimlandigt

«Teklif planla tamimlanan 10 metrelik tasit yolu ile alakali Ulagim Dairesi Bagkanl1g1
g6riistiniin alinmamg oldudu

«DSI 20. Bélge Miidiirliigii Tagkin Kontrol Sube Miid. niin 30.10.2023 tarih 3936795 sayilt
yazisinda; “Onikisubat flgesi Bulutoglu Mahallesinde bulunan 442 ada 1 ve 2 nolu parselden Cogniis
Deresi ve Kuru Derenin gectigi tespit edilmistir. S6z konusu tasinmazlarm (442 ada 1 ve 2 nolu
parsel) glineyinden gegen COgniis Deresinin iizerinde bulunan kadastro yolundan itibaren 5 m
mesafeye kalici tesis yapilmamas, 442 ada 2 nolu parselin batisindan gegen kuru derenin ve Cogniis
Deresinin olast tagkinlara karsi ilgilisi tarafindan onlem alinmasi ve Kurumumuzun sorumlu
tutulmamasi sartryla sakinca bulunmamaktadur.” Denildigi, yazida bahsedilen derenin plan paftasinda
gosterilmedigi, bu sebeple bahsedilen Cogniis Deresinin tizerinde bulunan kadastro yolundan itibaren
5 m mesafeye kalici tesis yapilmamasi gartinin denetlenemedigi tespit edilmistir.

1/5000 dlekli flave Nazim imar Planima yonelik hazirlanan Plan notlar
1. Nazim Imar Plam, Plan Notlar: ve Plan Raporu bir biitindiir ayry ayrt degerlendirilemez.

2 Nazim Imar Plami; Onikigubat ilgesi, Bulutoglu mahallesi 442 ada, 1 ve 2 no’lu parselleri
kapsar.

3. Yapilasma sartlart ile ilgili kararlar Uygulama Imar Plamnda verilecektir.

4.DSI 20. Bolge Mudiirligii Taskin Kontrol Sube Miidiirligii tarafindan 30/10/2023 tarih ve
3936795 sayili plan yapimina esas kurum goriigiinde belirtilen; “442 ada, 1 ve 2 no ‘lu parsel
giineyinden gegen Cognils Deresinin iizerinde bulunan kadastro yolundan itibaren 5 m mesafeye
kalici tesis yapilmamasi, 442 ada, 2 no’lu parselin batisindan gegen kuru derenin ve Cogniis
Deresinin olasy taskinlarina karst ilgilisi tarafindan dnlem alimmast ve Kurumumuzun sorumlu
tutulmast zorunludur” gorigine uyulacaki.

5.Planlama alam icerisinde plan yapwna iliskin alman Kurum ve Kurulus goriiglerine
uyulacaktir.

6. Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Midiirligii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1
(0A4-5.1)olarak degerlendirilmigtir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve
Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

7 Nazim Imar Plamnda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayii Imar Kanunu ve lgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” geklinde teklif plan paftasi lizerinde mevcuttur.
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Meksnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarin, siirekliligini, bitinlugini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu
yarart amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapur.” denilmektedir.

flgi yaz: eki ve 1/5000 lgekli nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup; ylirlirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Bulutoglu Mahallesi 442 ada 1 ve 2 nolu parsellere
iliskin 1/5000 olgekli Ilave nazim imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 dlgekli flave nazim imar plam Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

T} AS Alper AKBAS Ayse CEBU
Komisyon|Baskani Uye jye

Fatma Zehra ASLANTAS Tuncay ALTUN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/ 22~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi, 580 ada 17 nolu parsel iligkin 1/1000 6lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Basgkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.02.2023 tarihli ve 126496 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: 28.12.2022 tarih ve E.48682 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’mn yazis1 ve€
07.12.2022 tarih 2022/190 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri
TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazis1 ile; Ferhus Mah. 580 ada 17 parsele iligkin
1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14, maddesine
gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mah. 714,72 m2 ylizélgiimli 580 ada 17 parsel Maliye Hazinesi
miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mah. 580 ada 17 parsel 13.10.2022 tarih ve 2022-10/06-07/08
sayili Bityiiksehir Meclis Karar ile 1/5000 dlgekli meri nazim imar planinda [badet Alani olarak;
1/1000 dlcekli uygulama imar planinda ise AT nizam Konut Alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSU

1/5000 6lgekli nazam imar plan degisikligi teklifi sirasinda alman 2672361 Sayili
Dulkadiroglu Ilge Muftiiligiinin yazist ve eki Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi i}
Miidiirliigiintin 12.08.2022 tarih 4295612 sayili yazisi

DECGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde;
+Calisma alani Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mah. 580 ada 17 parseli kapsadigt
«Ferhus Mah. 580 ada 17 parsel tizerinde zeminde Ziyaret Camii bulundugu

«Yerinde camii bulunmasina ragmen meri imar planlarinda konut alam olarak taniml
oldugu,

«Miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu,

¢13.10.2022 tarih ve 2022-10/06-07/08 sayili Biiyiiksehir Meclis karari ile 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plaminda Ibadet Alam olarak tanimlandigi,

«1/5000’e gére 1/1000 uygulama imar plam hazirlandig,

1/3

*\ «Yapilagma kosullari olarak tiim cephesinde 1 metre yap1 yaklasma mesafesi tammlandig1,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2024/2.2-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024

«Cevresindeki yapilasmalarin AT nizam Konut Alani oldugu,

«Teklif plandaki 1 metrelik gekme mesafelerinin zeminde bulunan yapilar dikkate alinarak
belirlenmis oldugu, ancak yap1 yaklasma mesafesi; yapmn yola ve komsu parsellere en fazla
yaklasabilecegi mesafeyi gostereceginden, belirlenen bu 1 metrenin sehircilik ilkeleri, glivenlik,
konfor, mahremiyet gibi konular geregi etik olmayacag,

«Etrafinda bulunan yapi nizami geregi avlusu olacak sekilde yap1 yaklagma mesafesinin
belirlenmis olmasinin goriinii ve plan acisindan uygun olacagi,

«S6z konusu parselin batida 15 metrelik tagit yoluna, glineyde ise 7 metrelik yaya yoluna
cepheli oldugu,

«Diyanet Isleri Bakanlig: Dulkadiroglu flce Miftiiliigii adma tahsisinin yapilabilmesi i¢in
imar planlarinda Ibadet Alani olarak tanimlanmasi talep edildigi

«Talebin Dulkadiroglu Belediye Baskanlig1 tarafindan yapildig1

«Ferhug Mah. 580 ada 17 parselin Konut Alamndan ¢ikartilarak Ibadet Alani olarak
tanimlanmasima yonelik Gevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Mudiirliigtintin 12.08.2022 tarih
4295612 sayili kurum goriisti alindig,

«S6z konusu kurum goriisinde Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi maddelerine gore
incelendigi ve teklif edilen plan tadilatmin Hazinenin hak ve menfaatlerinin korunmasi kaydi ile
sakinca bulunmadi@i belirtildigi,

sMekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Yirtime Mesafeleri Madde 12; (3) “Ayrica imar
planlarinda; dini tesislerden kiictik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir. Mescitler
ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet etki alaninda yapilabilir.”
Denildigi ve bu maddeye istinaden incelendiginde taginmazim bulundugu alanda 400 metre yarigapl
alan igerisinde Ibadet Alani tanimi bulunmadig tespit edilmistir.

Teklif imar plan tadilatina yonelik hazirlanan plan notlarinda “Planda agiklanmayan
hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlerine ve yiriirlitkte olan meveut imar
plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinltigtind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda &ngorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2024/22-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024

ilgi yaz eki Ilge Meclis Karar1 ve eki 1/1000 slgekli uygulama imar plan tadilats teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1l1 kanunun
7(1-b) ve 14’tincti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug Mahallesi, 580 ada 17 nolu parsel iligkin
1/1000 8lgekli imar plan: degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun gOrtilmiigtiir.

Alper AKBAS Ayse CESU

Uye Uy

Fatma Zelira ASLANTAS Tuncay ALTUN
] Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2024/2.8

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024 J

KONU: Caglayancerit Ilgesi, Kuigiikiingiit (Orugpinar) Mahallesi, 158 ada, 192 nolu parselde 3 adet
enerji iiretim alani tamimlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen {mar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.01.2024 tarihli ve 169339 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;,

flgi: &) Caglayancerit Belediye Bagkanhigi’mn 04.12.2023 tarihli 8307 sayili yazist ve ekleri,
Caglayancerit Belediyesi’nin 01.11.2023 tarihli ve 25 mnolu Meclis Karan
b) Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 17.08.2023 tarih ve 2023-07/8.2 sayih
karari.
TALEP
Caplayancerit Belediyesi’nin ilgi (a) yazist ile; Caglayancerit Ilgesi, Kiigikiingiit (Orugpinar)
Mahallesi, 158 ada, 192 nolu parselde 3 adet Enerji Uretim Alani Tanimlanmasina Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Teklifi’nin (RES), 5216 sayih Kanunun 7/b ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilerek Biiyliksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; plan teklifine konu alanmn Orugpmar Mahallesinde
bulundugundan bahsedilmekte olup, yapilan aragtirmalarda sdz konusu alanin Kiigitkiingiit Mahallesinde
yer aldig tespit edilmigtir. Buna gore; Caplayancerit [lgesi, Kiigtiklingit Mahallesi, 8.021.992,64 m?
yiizolgtimll, orman vasifli, 158 ada, 192 nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu
gorilmiigtiir.

MER’i IMAR PLANI

Yapilan incelemede Caglayancerit Ilgesi, Kiigtiklingtit Mahallesi, 158 ada, 192 nolu parsel
icerisinde Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) 17.08.2023 tarihli 2023-07/8.2 sayil1
ve 18.02.2019 tarihli 2019/127 sayili meclis karari ile 17.07.2017 tarihli 2017/440 sayili meclis kararlari
ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar planlar1 ve 18.12.2017 tarihli 2017/759 sayil meclis karart ile
onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani dogrultusunda tammlanmusg enerji iiretim alanlarinin ve 10

metrelik tagit yollarinin bulundugu gortlmiigtiir.

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 17.08.2023 tarih ve 2023-07/8.2 say1lt karari
ile onaylanan 1/5000 olgekli nazim imar planmna gore; x=4175500-4176000, y=619000-620000
koordinatlart ve x=4176500-4177000, y=621500-622000 koordinatlari arasinda iig adet enerji Uretim
alaninn ve 10 metrelik tasit yolunun bulundugu goriilmiigtiir.

Mer’i 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise x=4175500-4176000, y=619000-620000
koordinatlari arasinda 10 metre genisliginde tasit yolunun bulundugu, ve x=4176500-4177000,
y=621500-622000 koordinatlari arasnda ise herhangi bir uygulama imar planinmn bulunmadigt
gOriilmiigtiir.

ILCE MECLIS KARARI

figi (a) yazt eki Caglayancerit Belediyesi Meclis Karari’nda:

/Z) {B A 1/4 _ _




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2024/2.3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.01 .202U

“Belediye Baskam Hanifi SARIALTUN sayin iiyeler, giindemimizin 1. Maddesinde Cerit Riizgar
Enerji Santrali 1/1000 Olgekli Uygulama Jmar Plam vardw dedi. Imar ve Sehircilik Midirliginin
28.10.2023 ve E-19415027-000-7912 sayili yaziarinda;

Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisinin 17. 08.2023 tarih ve 07-08-02 sayily karari ile
onaylanan 1/500 Olgekli Nazvm Imar Plam uygun olarak 1/1000 olgekli planlama hazirlanmis olup
Belediyemiz meclisinde onaylanmak iizere tarafimiza gelmigtir.

Caglayancerit ligesi, Kiigiikingiit ve Orugpinar Mahalleleri 158 ada 192 parselde 3 adet Enerji
Uvetim Alam Tammlanmasina Iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plam 2023/3 sayu Imar ve Sehircilik
Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile karar verilmigtir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinin komisyon raporu ve ekte sunulan agiklama raporu da
dikkate alinarak Belediyemiz meclisinde goriigilip karar baglanmast ve Biiyiiksehir meclisinde
onaylanmak iizere Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig
Planlama Sube Miidiirliigiine gonderilmesine Caglayancerit Belediye meclisinde oy birligi ile karar
verilmigtir.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Caglayancerit Ilgesi, Kuigikiingiit Mahallesi, 158 ada, 192 nolu parselde 3 adet Enerji Uretim
Alani Tanimlanmastna iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plani (RES) Teklifi ile alakaly;

*TEIAS Genel Miudiirltigii’niin 17.05.2023 tarih ve 1846773 sayili,

«ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 06.06.2023 tarih ve 331 sayil,

«Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 14.06.2023 tarih ve 153082 sayil,

«Adana Insaat Emlak Bélge Bagkanligi’'nin 29.12.2022 tarih ve 1946974 sayili,
Kahramanmarag Bilim, Sanayi ve Teknoloji Muidiirliigii’niin 27.08.2012 tarih ve 5089 sayili,
«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligi’niin 27.12.2022 tarih ve 732469 sayili,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudurliigii’niin 21.06.2023 tarih ve 67897
sayili,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidurliigii’niin 29.12.2022 tarih ve 278116 sayili,

«Kahramanmaras Il Kiiltiir ve Turizm Midiirligi’niin 09.10.2012 tarih ve 3294 sayil1 yazisi ve
eki,

Miilga Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirligl’niin 08.10.2012 tarih ve 9240 sayil,

«Karayollar1 5. Bolge Mudiirliigii’niin 17.09.2012 tarih ve 47298 say1li,

Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirltigi’niin 19.06.2013 tarihli 836 say1l1 ve 19.06.2013 tarihli
6518 sayil1 yazist ve eki,

«Mitlga Kahramanmaras il Ozel jdaresi Ruhsat ve Denetim Sube Miidiirliigii’niin 24.09.2012 tarih
ve 9914 sayili,

+Kahramanmarag Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Mudiirltigti’niin 05.12.2012 tarih ve 2437 sayily,
] «Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigi’niin 12.09.2012 tarih ve 425100 sayils,

B oo L
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2.3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 10.10.2012 tarih ve 1427 sayily,
Kahramanmarag 11 Jandarma Komutanli1’nin 07.06.2023 tarih ve 19643129 sayili,

«Boru Hatlar1 le Petrol Tasima A.$. Akdeniz Isletme Miduirltigii’niin 27.12.2022 tarih ve 44701
sayili,

«Boru Hatlar1 Ile Petrol Tagima A.S. Etiit ve Proje Daire Bagkanligi’nin 18.01.2023 tarih ve 2075
sayili,

+BOTAS International Anonim Sirketi Genel Miidiirligi’niin 26.05.2023 tarih ve 8955 sayili
kurum goriisti alimmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 4. Maddesi’nde Nazim imar plant:

«“k) Uygulama imar plani: Nazim imar plan ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari ve
planlama alammin genel ozellikleri, yapymn kullamim amact ve ihtiyaci, erigilebilirlik, siirdiiriilebilirlik
ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapiasmaya iliskin yapt adalary, kullammlari, yapr nizami, bina
yiiksekligi, taban alam katsayist, kat alant kat sayisi veya emsal, yapt yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti,
ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tagi, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iliskileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarin, gerektiginde; parsel biyiiklikleri, parsel cephesi
ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayist gibi
yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas
olacak uygulama etaplarun ve diger bilgileri ayrintilar ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis
olarak 1/1.000 olgekte onayl halihazir haritalar jizerinde, plan notlari ve ayrintill raporuyla bir biitin
olarak hazirlanan plan,” seklinde tammlanmustir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, 1/0000 8lgekli Uygulama Imar Plan teklifi dosyas1 incelendiginde;

«Orman vasifli 158 ada 192 nolu parsel igerisinde, x=4176500-4177000, y=621500-622000,
x=4175500-4176000, y=619000-620000 koordinatlar1 arasinda bulunan alanlarda her biri 26569 m?
biiytikliigiinde olmak tizere toplam 3 adet ve 79707 m? bitytikltigiinde Enerji Uretim Alanlari tamimlandigi,

x=4175500-4176000, y=619000-620000 koordinatlari arasinda tanimlanan iki adet enerji tiretim
alanlarina erisimin mer’i plandaki 10 metrelik tasit yolundan saglandigi,

x=4176500-4177000, y=621500-622000 koordinatlari arasinda tanimlanan enerji iiretim alanina
erisim i¢in ise 10 metrelik tagit yolu baglantisinin eklendigi,

«Plan agiklama raporunun Planin Amaci ve Gerekgesi kisminda; planlama alaninin Cerit Riizgér
Enerji Santrali olarak faaliyette oldugu, lisans sahasinin tamamini kapsayacak sekilde kurum goriigleri,
hélihazir harita ve mikro bdlgeleme etildiiniin tamamlanarak ilk imar planiun 2013 yihinda yapilmig
oldugu ve Kahramanmaras il Ozel idaresi il Genel Meclisi tarafindan onaylandig,

«Dosya igerisinde yer alan 15.01.2015 tarihli ve 17.03.00 nolu kesin izin taahhiit senedinde; 6831
sayili Orman Kanununun 17/3 ve 18. Maddeleri geregince, Pakmem Elektrik tiretim Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketine 32 y1l siiresince (10.1 0.2014-19.01.2046) devlet ormani tizerinde kesin izin verildiginin
ifi‘lde edildigi,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/2.5
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024

ex=4175500-4176000, y=619000-620000 koordinatlar1 arasinda tanimlanan iki adet enerji tiretim
alana iligkin halihazir haritalarm Kahramanmarag Valiligi tarafindan 21.05.2013 tarihinde onaylandig1,

x=4176500-4177000, y=621500-622000 koordinatlari arasinda tanimlanan enerji iiretim alanina
iliskin halihazir haritalarin ise 2022 yilinda Caglayancerit Belediye Bagkanlig1 tarafindan onaylandig,

x=4175500-4176000, y=619000-620000 koordinatlari arasinda tanimlanan iki adet enerji iretim
alana iliskin mikro bolgeleme etiit raporunun Cevre ve Sehircilik Bakanlhgt tarafindan 28.06.2013
tarihinde onaylandigi ve yerlesime uygunluk haritasinda Uygun Alan Kaya Ortamlar (UA-2) ve Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirildigi,

x=4176500-4177000, y=621500-622000 koordinatlari arasinda tanimlanan enetji Uiretim alanima
iliskin ise ayrica etiit ¢alismasi yapildig1 ve imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun
05.04.2023 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Midiirligti tarafindan onaylandig1 ve
yerlesime uygunluk haritasinda Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi goriilmustlir.

flgi yaz1 ekinde yer alan; Caglayancerit Ilgesi, Kiigtikiingtit (Orugpinar) Mahallesi, 158 ada, 192
nolu parselde 3 adet Enerji Uretim Alani Tanimlanmasina fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami
Teklifinin (RES), yukarida yapilan a¢iklamalar, 3194 Sayili imar Kanunu,5216 Sayili Bilyiiksehir
Belediyesi Kanunwnun 7(b) ve 14. maddeleri ve ilgili mer'i mevzuat hiikiimleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit flgesi, Kiiglikiingtit (Orugpiar) Mahallesi, 158 ada, 192
nolu parselde 3 adet enerji liretim alam tanimlanmastna iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.,

o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 24
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024

KONU: Andirin Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi 179 ada 28, 58 ve 60 nolu parseller ile 180 ada 8 ve
12 nolu parsellerde 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 20.12.2022 tarihli ve 118154 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;
ilgi: TEIAS Gaziantep 12. Bolge Midiirliigtintin 16.11.2022 tarih ve E.1540170 sayili yazisi.
TALEP

Ilgi yaz: ile TEIAS Genel Miidiirltigii tesekkiilliniin yatirim programi kapsaminda tesis
edilecek olan 380 kV Kahramanmaras 380 TM — Andirin 380 TM Enerji [letim Hattinin
Kahramanmarag ili, Andirin ilgesi sinirlari igerisinde kalan imar sahalarina isabet ettigi, bu
dogrultuda imar tadilatlarinin hazirlandig: belirtilerek, hat glizergéhina uygun sekilde hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar planinin, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi
geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Andirm ilgesi, Yenimahalle mahallesi 179 ada 28 parselin TEIAS Genel Miidiirliigtine, 179
ada 58, 60 parsel ve 180 ada 8, 12 parselin ise 6zel miilkiyete ait oldugu goriilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 8lgekli nazim imar planinda; Andirmn ilgesi, Yenimahalle mahallesi 179 ada 28 parsel
“Enetji Dagitim Alam” 179 ada 58, 60 parsel ve 180 ada 8, 12 parseller ise “konut alani, park ve
yol” olarak tammlanmaktadir.

1/1000 8lgekli uygulama imar plaminda; Andirn ilgesi, Yenimahalle mabhallesi 179 ada 28
parsel “Enerji Dagitim Alam™ 179 ada 58, 60 parsel ve 180 ada 8, 12 parseller ise “A-3 yapilasma
kosullarinda konut alani, park ve yol” olarak tammlanmaktadur.

DEGERLENDIiRME VE SONUC

Teklif 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan: Degisikligi ile Andiri ilgesi, Yenimahalle mahallesi
179 ada 28, 58 ve 60 parseller ile 180 ada 8 ve 12 parsellerde Enerji nakil hatti tamimlanmigtir.
1/5000 lgekli nazim imar plamnda; Andirin ilgesi, Yenimahalle mahallesi 179 ada 28 parsel “Enerji
Dagitim Alan1” 179 ada 58, 60 parsel ve 180 ada 8, 12 parseller ise “konut alam, park ve yol” olarak
tammli iken mevcut imar plamnda fonksiyon degisikligi yapilmadan enerji nakil hatt1 glizergahi
islenmisgtir.

Kahramanmaras {li, Andirin Ilgesi 380 kV Kahramanmaras 380 TM-Andirm 380 TM EIH
1/5000 Olgekli nazaim Imar Plani Degisikligi Agiklama Raporunda;

“PLAN HUKUMLERI

1- 18/11/2021Tarih ve 90124Say1l1 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakam Olur’u ile onaylanan
Tiirkiye Elektrik iletim A.S. Yonetim Kurulu’nun 10/ 11/2021Tarih 32- 4 Sayili “’Kamu Yarari
Kararma®® istinaden "380 Kv Kahramanmaras380 —Andirin 380 Enerji Iletim Hatt1" glizergdhina
isabet eden tasinmazlarda kamulagtirilma ve TEIAS lehine kamulagtirma yoluyla irtifak hakk:
kurulmasi islemleri tamamlanmadan uygulamaya gegilemez.

2-Planlama alaninda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacak
olup giizergah altinda TEIAS goriisii alinmadan ruhsat diizenleme ve imar uygulamas: dahil hicbir

islem yap1lp\1_ayacakhr. %
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/ 2_4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2024

3_Plan hitkiimlerinde bulunmayan hususlarda yliriirlitkte bulunan imar planlar1 ve 3194
Sayili Imar Kanunu ile ilgili yénetmelik hiiktimleri gegerlidir.” Ifadesi yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri baghkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam: degigikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlikteki
imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan degisikligi
yapilamaz.” Denilmektedir.

flgi yazi ekinde yer alan, Andirin ilgesi, Yenimahalle mahallesi 179 ada 28, 58 ve 60
parseller ile 180 ada 8 ve 12 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi
ekte sunulmus olup; yiriirliikkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayil kanunun 7(b) maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirmn flgesi, Yenimahalle Mahallesi 179 ada 28, 58 ve 60 nolu parseller
ile 180 ada 8 ve 12 nolu parsellerde 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Alper AKBAS
Uye

Fatma Zdhr:d ASLANTAS Tuncay ALTUN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.01.2024

KONU: Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi, 494 ada, 1 nolu parsel sayili taginmaza iligkin 1/5000
6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklif.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.01.2024 tarihli ve 170966 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif
yazisinda;

Ilgi:  Pazarcik Belediye Baskanlign'nin, 09.01.2024 tarih ve 13349 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000
lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel mahallesi, 494 ada, 1 parsel sayili taginmazin,
az yogunluklu gelisme konut alanindan g¢ikartilarak, sosyal tesis alanina alinmasi seklinde hazirlanan,
1/5000 5lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi kanununun, 7(b)
maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere, Bagkanlifimiza iletilmisgtir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel mahallesi, 494 ada, 1 parsel sayili taginmaz;

*Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 09.10.2018 tarih ve 572 sayili karart ile onaylanan, Mer'i
1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda, az yogunluklu gelisme konut alaninda kalmaktadur.

*Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.01.2019 tarih ve 66 say1l1 karari ile onaylanan, Mer'i 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plaminda, ayrik nizam-3 kat (A-3), TAKS:0.35, KAKS:1.05 yapilagma
kosullarinda konut alaninda kalmakta olup, yola terki bulunmaktadir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Cengiz Topel mahallesi;

* 1.969,25 m? bilyiikliigiinde ve sosyal tesis alani niteligindeki, 494 ada,1 parsel sayili tasinmaz,
Pazarcik Belediyesi miilkiyetindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Imar Plani1 Degigiklikleri kisminda;
*MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal
ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

+(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir. Yiirtirlitkteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diistiren plan degisikligi yapilamaz."

+(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi veya
yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle

bir degisiklik yapilabilmesi ig¢in:

_-f)/ WD f;}\ﬂ = \{ )
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2024/ 2 s~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 16.01.2024

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanmindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

seklinde hususlar bulunmaktadir.
Ilgi yazi ekinde yer alan, 1/5000 8lgekli Nazim imar Plant degisiklik teklifi ile;

*Pazarcik lgesi, Cengiz Topel mahallesi, 494 ada, 1 parsel sayili tasinmazin, mer'i nazim imar
planinda "Az Yogunluklu Gelisme Konut Alani"nda kalan kisimlar1 "Sosyal Tesis Alant" olarak
tanmimlanmaktadir.

*Mer'i nazim imar planinda tanimli olan "Sosyal ve Teknik Altyap: Standartlari'nda artis
yapilmaktadir.

_ 1igi yaz: ekinde yer alan; Pazarcik ilgesi, Cengiz Topel mahallesi, 494 ada, 1 parsel sayil
tasinmazin, Mer'i Nazim Imar Planinda "Az Yogunluklu Gelisme Konut Alani"inda kalan kisimlarinin
"Sosyal Tesis Alani"na alinmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik
teklifinin, 3194 sayili imar Kanunu, ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri ve 5216 sayil1 Bilyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere,
Biiyilksehir Belediye Meclisi'ne iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Iigesi Cengiz Topel Mahallesi, 494 ada, 1 nolu parsel say1li taginmaza
iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Haml" Ayse CESUR
Komlsy Baskanl ( J}(Uy fA
Fatma Zehra/ASLANTAS Tuncay ALTUN

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

‘Rapor No:2024/ 2.4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2024

KONU: Onikisubat Il¢cesi Ungiit Mahallesi 4786 ada 15 nolu parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 18.01.2024 tarihli ve 171882 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanlhigi'nin, 16.01.2024 tarih ve 76718 sayili yazisi ve ekindeki,
1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

I1gi yaz1 ve ekleri ile;Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4786 ada, 15 parsel sayili tasinmazin
““Ozel Saglik Tesis Alan1’’ olarak tammlanmasi seklinde hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plam degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi kanununun, 7(b) ve 14. maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
Onikisubat [lgesi, Ungiit mahallesi;

«4.384,77 m? biiyiikliigiinde ve egitim alam niteligindeki, 4786 ada,15 parsel sayili taginmaz,
Azmi Kaptanoglu Ozel Saglik Hizmetleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi, Ungiit mahallesi, 4786 ada, 15 parsel say1l1 tasinmaz;

*Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 16.11.2023 tarih ve 10-09/9- (23) sayili karar ile
onaylanan, Mer'i 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, saglik tesis alam olarak tanimlanmugtir.

*Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, E(EMSAL):1.20 yapilasma kosullarinda,
Ozel egitim tesisleri alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisi’nin, 09.01.2024 tarih ve 2024/17 sayili karari;

«¢‘Komisyon Incelemesi:Ungiit mahallesi, 4786 ada,15 parselde imar plan tadilat talebi,
09.01.2024 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda, 2024/004 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve
karar alinmak iizere, Komisyonumuza havale edilmisgtir.

*Komisyon Goriisii: Nazim plan degisikligi dogrultusunda yapilmig olan, 1/1000 olgekli
Ungiit mahallesi, 4786 ada,15 parselde imar plan tadilati talebi, Komisyonumuzca incelenmis olup,
teklif ¢izimdeki sekliyle, Komisyonumuzca uygun bulunmustur.

‘KARAR: Istenilen imar plan tadilati, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
karar verilmistir. ** seklindedir.

‘/( 4k 1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2.6
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2024

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 6.Maddesinin, 2.bendinde;

(2)Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki {ist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”

3194 sayili Imar Kanunu’nun, 6.maddesinde;

‘““Mekansal planlar, kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlarina
uygun olarak; “Cevre Diizeni Planlar” ve “Imar Planlar’” kademelerinden olusur. Imar planlar ise
nazim imar plani ve uygulama imar plani olarak hazirlanir. Her plan bir iist kademedeki plana uygun
olarak hazirlanir.”” seklinde hususlar bulunmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu'nun, EK-Madde-8'de;

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamam deger artis pay1 olarak alinir.”

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkindaki Yoénetmelik'de;

Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinligiindi,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizolgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullamimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

seklinde hususlar bulunmaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas
incelendiginde;

*Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, 16.11.2023 tarih ve 10-09/9- (23) sayili karar ile

onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlandigy,

«Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4786 ada,15 parsel sayili tasinmazin, E(EMSAL):2.00
yapilasma kosullarinda “Ozel Saglik Tesis Alani’” olarak tanimlandigi,

««“Ozel Saglik Tesis Alan1> yap1 yaklagma mesafelerinin, dogu, giiney ve bat1 cephelerinde
5m olarak, kuzey dogu cephesinde ise, 10 m olarak tanimlandig1, gliney cephedeki yap1 yaklasma
me?)‘l’esi ve ada kenarinin siirekliliginin bulunmadigi,

0 l 2/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/ 2.4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2024

*4786 ada, 15 parsel sayili tasinmaz tizerinde ruhsath yap1 bulundugundan " Ozel Saghk Tesis
Alant"mn, giiney cephesindeki ada kenar1 ve yapi yaklasma mesafelerinin, s6z konusu yap1 goz 6niine
alinarak tanimlandig,

«Mer'i uygulama imar planinda, E(EMSAL):1.20 yapilagsma kosulu tamml olan, 4786 ada,15
parsel say1li tasinmazin, degisiklik teklifi ile, E(EMSAL):2.00 olarak tanimlanmasi ile birlikte, mer'i
mevzuatta tanimlanan deger artiginin ortaya ¢iktigi,

tespit edilmistir.

flgi yaz1 ekinde yer alan; Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4786 ada, 15 parsel sayih
tasinmazin *‘E(EMSAL):2.00 yapilasma kosulunda *Ozel Saghk Tesis Alan1> olarak tammlanmast
seklinde hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin, 3194 sayili Imar
Kanunu, ilgili diger mer'i mevzuat hiikiimleri ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(b)
ve 14. maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere, Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'ne iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4786 ada 15 nolu parsele iliskin 1/1000
6leekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z
konusu alanin dogu cephesinden giris tanimlanmasi kosuluyla llge meclis karar1 ve eki teklif plan
paftasi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Alper:.AKBAS
Uye

Fatma _ ASLANTAS Tuncay ALTUN

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/27
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.01.2024

KONU: Onikisubat Ilgesi Ungtit Mahallesi 6127 ada 3-4 nolu parseller ve tescil harici alana iligkin
1/5000 ve 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligr’nin 19.01.2024 tarihli ve 172011 say1h teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif
yazisinda;

flgi:  16.01.2024 tarihli 3251 say1h dilekge ve eki dosya.

TALEP

Tlgi dilekge ile; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi simirlari igerisinde Kentsel Dontigiim Alam
icinde bulunan 6127 ada 3 ve 4 parsellere iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi ve 1/1.000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi, 5216 sayili kanunun, 7 (c) ve (e)
maddeleri ile 5393 sayii Kanunun 73. Maddesine istinaden islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerin 6zel miilkiyete ait oldugu
goriilmiis olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parseller 15.10.2018 tarih ve 2018/599
sayili Kahramanmarag Bilyiksehir Belediye Meclis Karar ile Kentsel Déniistim ve Gelisim Proje
Alam (KDGPA) ilan edilmistir.

1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 Durumu;

Plan degisikligine konu Onikisubat flgesi Unglit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerin
bulundugu alan mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar plamnda park alami, yaya yolu ve yiiksek
yogunluklu konut alam taniml iken 16.05.2019 tarih 2019/243-27 say1li Kahramanmarag Biiytiksehir
Belediye meclis karar1 ile onanmig olan nazim imar plam degisikligi ile Merkezi Is Alani tanimlanmig
olup tasinmaz iizerinden TEDAS Enerji Iletim Hatt1 gegmektedir.

1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Durumu;

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerin
bulundugu alan mer'i 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda E:1,50 Maxkat:10 konut alani, yaya
yolu ve park alani tamml iken 16.05.2019 tarih 2019/243-27 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye meclis karari ile onanmug olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar degisikligi ile E:1,20
Maxkat:3 Merkezi Is Alam tamimlanmig olup tagmmmaz iizerinden TEDAS Enerji Iletim Hatti
gegmektedir.

29.05.2020 tarih 2020/05-11-c sayilh Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
onanmig olan 1/1.000 5lgekli uygulama imar plant degisikligi ile Taks:0,60 E:1,70 Maxkat:10 ve
bununla birlikte 6127 ada 2 parselin (yeni 3 ve 4 parsel) girisi (mahreg yonii) adanin kuzeyinde
bulunan yol cephesi olarak tanimlanmis ve Karayollar1 Genel Miidiirligii kamulastirma smirlarina
olan cephelerden 10’ar metre, diger cephelerden 5°er metre olarak belirlenmisgtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/27
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.01.2024

23.09.2020 tarih 2020/08-5-tt sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile
onanmig olan 1/1.000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile de “S6z konusu parselde Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, 19. maddesindeki, Merkezi is alani; bashg icerisinde belirtilen
fonksiyonlar yapilabilecek olup y6netmelik hitkmii geregi plan degisikligine gerek kalmaksizin 6zel
egitim veya Ozel saglik tesisi yapilabilir.” Plan notu eklenmistir.

Bunun akabinde ise miilkiyet sahibi ilgi (b) 06.09.2022 tarih 49533 sayih dilek¢e ve eki dosya
ile 6127 ada 3 parselde (yaklasik 593 m2 bliytikliigiinde ki alanda) 1,70 tanmimli olan Emsalin 1,60
olarak degistirilmesi, 4 parselde (yaklagik 6.158 m2 biiytikliigtinde ki alanda) 1,70 olan Emsalin 2,20
olarak degistirilmesine iligkin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani1 degisikligi talebinde bulunmus ve
talebi Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2022 tarih ve 2022/09-11-21 sayil1
karar1 ile onaylanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Dosyasinda ve eki teklif plan paftalarinda yapilan inceleme neticesinde;

1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi teklifi ile;

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerde tanimli olan Merkezi Is Alani
imar adas1 simrlarinda degisiklik yapilarak 3 ve 4 parseller kuzeyindeki kadastral bosluga dogru
yaklagik olarak 277 m2 imar adasinda biiyime yapildigi, yine imar adasmin kuzey cephesinde
yaklagik 829 m2 yiizél¢timiinde Ticaret alani tanmimlanmis oldugu tespit edilmistir.

1/1.000 sl¢ekli uygulama imar plani degisikligi teklifi ile;

Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellerde tanimli olan Merkezi Is Alan
imar adas1 sinirlarinda degisiklik yapilarak 3 ve 4 parseller kuzeyindeki kadastral bogluga dogru imar
adasinda biiytime yapilmis, imar adasinin kuzey cephesinde yaklasik 829 m2 yiizél¢timiinde K-2
nizam Ticaret alan1 tanimlanmis oldugu tespit edilmistir. Kalan MIA alaninda ise mer'i planda tanimli
olan E:2,20 Taks:0,60 olan taban alan ile, Karayollar1 Genel Miidiirligi kamulagtirma simirlarina
olan cephelerden 10’ar metre, dogu cephesinde tanimli olan 5 metre 6n bahge mesafelerinin
korunmus oldugu goriilmektedir. Teklif edilen K2 Ticaret adasinda ise tiim bah¢e mesafeleri 3 metre
olarak tammlanmustir. Ancak MIA alam ile Ticaret alami arasinda ¢ekme mesafesi 6lgiisii
tanimlanmamig oldugu goriilmektedir.

Uygulama imar plam degisikligi ile mer'i uygulama imar planinda tanimli olan mahreg yonti
isaretinin kaldirildigi, MIA alamimin yeni mahreg yoniiniin tammlanmadigi goriilmektedir.

Her iki olgekteki imar plaminda da tasinmaz iizerinden TEDAS Enerji Iletim Hatti
geemektedir.

Dosyasinda bulunan sayisal ¢izimde yapilan incelemeler neticesinde;
1/5.000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi ile;

* Plan degisikligine konu imar adasinda yaklagik olarak 277 m2 biiyiime,
* Ticaret Alaninda 829 m2 artis,

« MIA alaninda 552 m2 azalma gergeklestigi tespit edilmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/27
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.01.2024

1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile;

* Plan degisikligine konu imar adasinda yaklagik olarak 277 m2 biiyiime,

* Ticaret Alaninda 829 m?2 artis,

» MIA alaninda 552 m2 azalma,

* Plan degisikligine konu imar adasinda toplam ingaat alaninin ise korundugu tespit edilmisgtir.
1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;

"S. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmarag ili Onikigubat ilgesi Ungiit mahallesi 6127 ada 3, 4 nolu parsellerin ve
kuzeyindeki kadastral boglukta kalan alamin bir kismimin ticaret alami olarak tammlanmasi
istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degigikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI
Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi Ungiit
mahallesi 6127 ada 3, 4 nolu parsellerin bir kismi1 mia alanindan ¢ikartilarak ve kadastral boglukta

kalan alanda dahil edilerek 829 m2 ticaret alam tanimlanarak, nazim imar plam degisikligi
hazirlanmigtir.

Plan Notlari;

- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine ve
ytiriirlitkte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktr.

7.SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Plan degisikligine konu nazim imar plani degisikligi: Plan ana kararlarim, siirekliligini,
blitlinliigtinti, Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yap1 yogunlugunu ve Kentsel ulagim
sistemini etkilememigtir. Bu nedenlerle yapilan nazim imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma
ve Kentsel Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” Denilmektedir.

1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
"5. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmarag ili Onikigubat ilgesi Ungiit mahallesi 6127 ada 3, 4 nolu parsellerin ve
kuzeyindeki kadastral boglukta kalan alanin bir kisminin ticaret alani olarak tamimlanmasi ve mia
alamindaki yap1 emsalinin 2.20 ¢ikarilmas: istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam
degisikligine gidilmisgtir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Ungiit
mahallesi 6127 ada 3, 4 nolu parsellerin bir kismi mia alamindan ¢ikartilarak ve kadastral boslukta
kalan alanda dahil edilerek 829 m2 ticaret alam1 ve mia alaminda E=2.20 (yap1 emsali) tanimlanarak,
uygulama imar plam degisikligi hazirlanmsgtir,

(_h Plan Notlari:
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2024/27
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.01.2024

1-Plan degisikligi onama sinirlar igerisinde: bu planin onay tarihinden 6nce onaylanmig
1/1000 8l¢ekli uygulama imar plam degisikliklerine iligkin plan notlar gegerlidir.

2- Plan degisikligi onama siirlar1 igerisindeki parseller 6 subat 2023 tarihindeki deprem
oncesi koordinatlara gore yapilmig olup, deprem sonrast olusan kadastro parsellerinden kaynaklanan
kayikliklan diizeltmeye belediyesi yetkilidir.

3-Planda aciklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiktimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut uygulama imar plam lejandlarma ve notlarina uyulacaktir.

7.SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMEST

Plan degisikligine konu uygulama imar plani degigikligi: Plan ana kararlarim, stirekliligini,
biitiinliigiini, Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Niifusu ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.
Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini FEtkileme" basliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”
Denilmektedir.

ILGILIi MEVZUAT HUKUMLERI
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

MADDE 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butiinltigiind,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtirliikteki
imar planlarinda Ongorillen sosyal ve teknik altyapt standartlarim distiren plan degisikligi
yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda; ada bazinda niifusu,
yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam degisikligi
sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamam deger artig pay1 olarak alimir, Deger
artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart
gozetilir.

Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayihi
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte degisiklik
sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece
olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg taginmazin ilk
satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir komisyonunca
belirlenen deger artig pay1, 6deme tarihinde her takvim yih igin, bir &nceki yila iligkin olarak 213
sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda
akvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2024/27
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.01.2024

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap:
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger artis
pay1 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artis pay1 tutarlar1 tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina yatirilir.
Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’ Bakanligin Déniigtim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam1 degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75°1
Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis paymn; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymin disindaki kalan deger artis
paymin tamami plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina, bes is
giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artig paymin %251, (b) bendine gore kalan
deger artis paymmin %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli idareler tarafindan
onaylanmasi durumunda deger artig payinin tamami genel blitgeye gelir kaydedilir.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yénetmelik,
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biittinliigiinli, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak gartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiizol¢timiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda niifusu,
yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimlari; adamn
merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degigiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamam1 deger artis paymna konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) Imar plam degisikligi talep edilen taginmazin mevcut durum degeri ile imar
plan1 degisikligi sonrast durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili gayrimenkul
degerleme kurulusuna yaptirilir, Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkli durum degeri arasindaki fark,
deger artis pay1 olarak raporlanir. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu en az ikisi sorumlu
?ﬁgerleme uzmani olmak iizere ti¢ kisinin imzalamasi zorunludur.
|
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2024/27
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 18.01.2024

(2) Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payinin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak {izere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlar1 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 ayr1 ayr1 veya birlikte
karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki tasinmazin
piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme galigmalari neticesinde Ek-1’de yer
alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlar: idareye sunulur.

(3) Deger artig payina iligkin yapilan tasinmaz degerlemesinde taginmaz {izerindeki mevcut
yapy, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate almmaz.

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3 ve 4 parsellere iliskin ilgi yaz1 ve eki 1/5.000
6lcekli nazim imar plam degisikligi ile 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup, yiiriirlikkteki kanunlar ve y6netmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili
kanunun, 7 (¢) ve (¢) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6127 ada 3-4 nolu parseller ve tescil
harici alana iliskin 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazam ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
‘Rapor No:2024/ 2-8
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarthi: 17.01.2024

KONU: Onikigubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiill Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iligkin 1/1000
olgekli revizyon uygulama imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 17.01.2024 tarihli ve 171759 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

a) 16.01.2024 tarihli ve 76717 sayili Onikisubat Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik
Midurligi’ nun yazisi ve 09.01.2024 tarih ve 2024/13 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar1 ve ekleri.

b) 16.11.2023 tarihli ve 2023-10/9-20 sayil: Biiyitksehir Belediyesi Meclis Karar1.
¢) 14.11.2023 tarihli ve 161665 sayili Plan Yapim Olur’ u.

Ilgi:

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi’nin ilgi (a) 16.01.2024 tarihli ve 76717 sayili yazisi ile,
Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iliskin 1/1000 Olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani; Onikisubat Belediyesi’nin 09.01.2024 tarih ve 2024/13 sayili
Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun butunarak, 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’ tncii maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Planlamaya konu alanda tasinmazlarin biyik ¢ogunlugu sahis milkiyetindedir. Ayrica
Kahramanmarag Buytiksehir Belediyesi, Kaski, Karayollart Genel Mudirligi, Maliye Hazinesi ve
Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde olan tasinmazlar da mevcuttur.

Ayrica planlama alanindaki taginmazlarin nitelig: incelendiginde; biiyiik kisminin tarla ve bag
vasfinda oldugu tespit edilmis olup, mevcut yerlesim alani igerisinde arsa vasifli tasinmazlarin da
bulundugu gorilmiistiir.

MERI IMAR PLANI

Planlamaya konu alan 1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planinda Tarim Alani, Fundalik
Alan, Orman Alani, Agaglandirilacak Alan, Kentsel Gelisme Alani, Koy Yerlesik Alan Siniri ve
Civari, Enerji Nakil Hatt1, Dere ve Yol tammlidir.

16.11.2023 tarihli ve 2023-10/9-20 sayili Biytiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim Imar Planinda Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alani (51-120
Kisi/Ha), Diistik Yogunlukta Yerlesik Konut Alani (51-150 Kisi/Ha), Ticaret Alani, Ticaret+Turizm
Alani (Tict), Belediye Hizmet Alani, Kamu Hizmet Alani, Bakim Akaryakit ve Lpg Istasyonu, Egitim
Alani, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Spor Alani, Ibadet Alani, Park Alan,
Kent Ormani, Mezarlik Alani, Teknik Altyapi Alani, Su Yizeyi, Karayollar1 Yol Kenari Koruma
Kusagi, Tasit Yolu, Yaya Yolu, Genel Otopark, Bisiklet Yolu, Bisiklet Parki, Enerji Nakil Hatlar1 ve

-

Koruma Kusagi, Igme Suyu Ana Hatti, Kiyr Kenar Cizgisi ve 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
1/9
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

H Rapor No:2024/2 &
PYs iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
FooroR? Tarthi: 17.01.2024

08.06.2023 tarihli ve 2023-05/3 sayili Buytksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan Meri
1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda Meskun Konut Alanlar1 Ayrik Nizam 3
kat (A-3), Gelisme Konut Alanlart E:0,50 Yengok:7,50 m, Ticaret Alanlari E:0,80 Yeng¢ok:8,50 m,
Ticaret+Turizm (Tict) Alanlari E: 1,00 Yengok:16,50 m, Sosyal Donati Alanlar1 E: 1,00 Yengok: 8,50
m, Ibadet Alanlar1 E: 1,00, Teknik Altyap: Alanlar1 E: 0,50 Yengok:8,50 m, Akaryakit Istasyonlar
E:0,30 Yengok:9,50 m yapilagma kosullarinda tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 09.01.2024 tarth ve 2024/13 sayili Meclis Karari Komisyon
Gorugiinde;, “Hasancikli ve Kurtil Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iliskin 1/1000 olgekli
revizyon uygulama imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif
¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

ONIKISUBAT ILCESI, HASANCIKLI VE KURTUL MAHALLELERI 08.06.2023 tarihli
ve 2023-05/3 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLIS KARARI ONANLI 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI REVIZYONU GEREKCELERI

1. Akaryakit istasyonu giineyinde, Petrol Piyasasi Lisans Y6netmeligi Madde 45 geregince
1 km’ lik mesafede yeni istasyon agilamayacagi igin sehven yapilan hatanin diizeltilmesi,

2 Karayollar1 5. Bolge Midiirligi talebine istinaden Bakim Isletme Sefligi igin Resmi
Kurum Alani tantmlanmasi,

3. Akedas ve Kaski goruglerinin degismesi sebebiyle enerji nakil hatt1 ve isale hatlarinin
imar planinda denk geldigi kisimlarin revizyon gerektirmesi,

4. Miilkiyet durumu ve parselasyon planlar1 dikkate alindiginda uygulanabilirligin
saglanmast ve kamulastirma durumlarinin ortadan kaldirilmasi, yapilan dizenlemelere bagli olarak
Arazi Ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yoénetmelik kapsaminda DOP orani dengesinin kurulmast,

5. Kuy1 kenar sinirinda sehven yapilan hatanin diizeltilmesi,

6. Bitisiginde bulunan meri imar planlar ile butiinlik saglanmasi adina sehven yapilan
hatanin giderilmesi.

7. Ayrica Teias 12. Bolge Mudurlugu talebine istinaden imar planina plan notu eklenmesi
ve Armadas’ in Ilge Belediyesi’ ne ilettigi talebine istinaden dogalgaz basing diisiirme istasyonu
yerinin Teknik Altyapt Alani olarak tantmlanmasi.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Onikisubat Ilgesi Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana iliskin 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Plani, 16.11.2023 tarihli ve 2023-10/9-20 sayili Kahramanmaras
Biytiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile onaylanmigtir. Onaylanan plan 01.12.2023-02.01.2024
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmig olup, aski siiresi igerisinde plana herhangi bir itiraz gelmemis olup,
revizyon nazim imar plant kesinlesmistir.
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Onikisubat Belediyesi ilgi (a) yazisi ile 09.01.2024 tarih ve 2024/13 sayilt Ilce Meclis Karart
alinan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani tarafimiza gonderilmistir.

llgi (a) yaz1 eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, Plan Notlari
ve Plan Agiklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras 1li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 say1li karari
ile onaylanmistir. Cevre Duzeni Planinin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup, Kurtul
Mabhallesi i¢in plan niifus kabulii 4826 kisi olarak, Kahramanmarag merkezi igin ise plan niifus kabulii
939.060 kisi kabul edilmistir.

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Tarim Alani, Fundalik Alan, Orman Alani,
Agaglandirilacak Alan, Kentsel Gelisme Alani, Koy Yerlesik Alan Simirt ve Civari, Enerji Nakil
Hatti, Dere ve Yol tanimlandig tespit edilmistir.

Onikisubat Ilgesi Hasancikli ve Kirtiil Mahalleleri yaklagtk 430 hektar alana iligkin 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Plani, 16.11.2023 tarihli ve 2023-10/9-20 sayili Kahramanmarag
Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanmistir. Onaylanan plan 01.12.2023-02.01.2024
tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmus olup, aski siiresi igerisinde plana herhangi bir itiraz gelmemis olup,
revizyon nazim imar plani kesinlesmistir.

1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar Plam dogrultusunda, 1/1000 olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani Ilge Meclis Karari alinarak Bagkanligimiza iletilmistir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin
goruslerini alir. Kurum ve kuruluslar, gorislerini en geg otuz giin igerisinde bildirmek zorundadir...."
seklinde tanimlanmusgtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtil Mahalleleri yaklagik
430 hektar alana iliskin Revizyon Imar Plant i¢in ilgili Kurumlarin talepleri dogrultusunda asagida
belirtilen gorisler yenilenmistir.

*Akedas Elektrik Dagitim A.$’ nin 23.10.2023 tarihli ve 192441 sayili yazisinda “Bahse konu
alan incelenmis olup, Sirketimizin bakim onarim ve kamulastirma sorumlulugu altinda bulunan enerji
nakil hatlar1 ve trafo binalar1 sayisal veri olarak hazirlanmig olup, yazimiz ekinde génderilmistir.
Farkli kesit ve uzunluklarda bulunan enerji nakil hatlarimizin irtifak alanlart ve pilon yerlerine ait
alanlar sayisal veriye islenmistir. Tarafinizca hazirlanacak olan imar planlarinda hat
glzergahlarimizin dikkate alinmasi, imar planlarinda teknik alan olarak belirtilmesi, Tedas Genel
Miidirliigii milkiyetinde bulunan pilon yerlerinin korunarak herhangi bir hak kaybina ugratilmamasi
ve diizenlenecek olan yapi ruhsatlarinda Elektrik Kuvvetli Akimlar Yonetmeligi’ nin 46. Maddesinde
yer alan glivenlik mesafelerinin korunmast sartiyla 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlcekli
uygulama imar plani yapilmasinda Sirketimiz acgisindan bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektegir. Gortis kapsaminda tiim enerji nakil hatlari ve koruma kusaklari revize edilmistir
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*Kaski Genel Mudiirliigu’ niin 07 12.2023 tarihli ve 85915 sayili yazisinda “21.11.2018 tarihli
ve E.4456 sayili yazimizda, Hasancikli imar plant galisma bolgesinde karasu Q1200 mm Karasu Ana
Isale Hatti ve Q200 mm Kiirtil Isale Hatti bulundugu ve imar plami ¢alismalarinda mevcut hattin
korunmasi hususu belirtilmistir. Yukarida belirtilen hususlara ek olarak, Hasancikli imar plani
bolgesinde Expo Fuar Alanina igme suyu temini saglayan kuyu bolgesinin teknik altyap: alani ilan
edilmesi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” denilmektedir. Talep edilen teknik altyap:
alam imar planinda meskun saha kisminda tammlanmigtir. Ayrica isale hatlarinin denk geldigi
kisimlara iligkin imar plani revizyonu yapilmistir.

-Karayollar1 Genel Midirligi 5. Bélge Miudiirligu' niin 10.10.2023 tarihli ve 1321987 sayili
yazist ile iletilen “Kahramanmarag 55. Sube Sahasi Ve Tiinel Bakim Isletme Merkezi Yeri”, 1/5000
olgekli nazim imar planina uyumlu olarak Resmi Kurum Alant (E:1,20 Yengok:12,50 m)
tanimlanmigtr.

*Armadas’ m 24.11.2023 tarihli ve 1127 sayili Ilge Belediyesi’ ne ilettigi talebi iizerine
Hasancikli Mahallesi Muhtarlig1 yaninda dogalgaz basing diisiirme istasyonu talebine ait Teknik
Altyap1 Alani imar planina eklenmistir.

*Teias 12. Bolge Mudirlugi’ niin 29.12.2023 tarihli ve 2233768 sayili yazisinda; “Her 6lgekte
imar plant plan notlarina “Turkiye Elektrik Tletim A.S. (TEIAS)’ a ait enerji iletim tesisleri yakininda
ve gevresinde yapilacak her tirli proje, uygulama ve ingaat 6ncesinde Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
(TEIAS) goriisii alinacaktir.” Ve “TEIAS enerji iletim hatti altindaki yapilagmalarda 30.11.2000
tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT)
Yonetmeligi hitkiimleri’ ne uyulacaktir.” Seklinde plan notlarinin eklenmesi” talebi yer almaktadir.

3. MEVZUAT

Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri yaklasik 430 hektar alana Iliskin 1/1000
Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin incelemesinde; 3194 Sayili imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili
diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020
tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yaytmlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri le Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c)
ve (e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b)
bendi, Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine
ozellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Onikisubat Ilgesi, Hasanciklt Mahallesi 1/5000 6lgekli ve 1/1000 6lgekli halihazir haritalar:
12.06.2020 tarihinde Onikisubat Belediyesi tarafindan onaylanmistir.

Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri simirlart igerisinde yaklasik 512 hektar
alana iligkin Imar Planina Esas Mikrobolgeleme Etiit Raporu Cevre Ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan 09.08.2021 tarihinde onaylanmigtir. Etiit raporuna gore planlama alant Onlemli Alanlar
OA-5.1. (Onlem Aliabilecek Nitelikte Sisme, Oturma, Tasima Giicii A¢isindan Sorunlu Alanlar) ve
Onlemli Alanlar OA-2.1. (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak
tanimlanmigtir

i = 4/9
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5. NUFUS PROJEKSIYONU VE YAPILASMA KOSULLARI DAGILIMLARI

Onikisubat Ilgesi, Hasancikl: ve Kurtil Mahalleleri sinirlari igerisinde yaklasik 430 hektar
alana Iliskin Revizyon 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda, planlamaya konu alanin giineydogu
kisminda Diisiik Yogunlukta Yerlesik Konut Alani (51-150 kisi/ha) bulunmakta olup, diger
kistmlarda Disiik Yogunlukta Gelisme Konut Alanlart (51-120 kisi/ha) onerilmistir. Konut
alanlarinda briit niffus yogunluklarina gore yapilan hesaplamalar neticesinde 1/5000 6lgekli revizyon
nazim imar planinda ortalama olarak 17.661 kisi niifus yasayacag: ongériilmektedir.

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda ise; Meskun Konut Alanlari Ayrik Nizam
3 kat (A-3), Gelisme Konut Alanlar1 E:0,50 Yengok:7,50 m, Ticaret Alanlar1 E:0,80 Yencok:8,50 m,
Ticaret+Turizm (Tict) Alanlar1 E: 1,00 Yengok:16,50 m, Sosyal Donat: Alanlart E:1,00 Yengok: 8,50
m, Ibadet Alanlart E: 1,00, Teknik Altyap: Alanlari E: 0,50 Yengok:8,50 m, Akaryakit Istasyonlart
E:0,30 Yengok:9,50 m yapilasma kosullarinda tanimlanmustir.

Ticaret alanlari Goksun-Kayseri Karayolunun bati kissmda Gokgemagara Deresi cevresinde
ve gelisme konut alanlari arasinda mahalle Slgeginde 2 adet dnerilmistir. Dogu kisimda ise gelisme
konut alanlar arasinda, Incirli Deresinin kuzey kisminda énerilmistir.

Ticaret+Turizm Alanlart (Tict) Karayolu gevresinde ve organize sanayi yolu iizerinde (25 m)
tanimlanmuigtir.

1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan: iizerinden yapilan hesaplamalar neticesinde:
Meskun Konut Alanlarinda yaklasik 2.404 kisi, Gelisme Konut Alanlarinda 11.808 kisi, olmak tizere
toplam oneri niifus yaklagik olarak 14.212 kisi kabul edilmistir.

6. ULASIM YAPISI

Karayollar1 Genel Mudurliga 5. Bolge Mudiirligii' niin goristi dogrultusunda kilavuz plan
baz alinarak alanin bati kisminda 100 m genisliginde Giiney Cevre Yolu ve Kahramanmarag-Géksun
Devlet yolu kuzey-giiney-dogu aksinda olmak tizere imar plani galismasinda gésterilmistir. Alanin
dogusunda Incirli Deresi civarinda baslayip, Karayolu tizerinden gecerek batt kisma devam eden 20
m genigliginde alan igerisinde ring olusturan ana ulagim aksi olusturulmustur. Diger tasit yollari 15
m ve 10 m genisliginde Onerilmistir. Konut alanlari igerisinde, plan butiininde mahremiyet
gozetilerek onerilen doniis kurplari yer almaktadir. Ayrica 12.12.2019 tarihli ve 30976 sayili Resmi
Gazete’ de yayimlanan Bisiklet Yollart Yonetmeligi kapsaminda planlama alaninda 5 m genisliginde
bisiklet yolu ve bisiklet parklari tanimlanmustir. Yaya yolu niteligindeki yollar 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda 7 m olarak tammlanmstir. Karayoluna baglantt saglayan kavsak
noktalarinda ise ilgili Idaresince hazirlatilacak olan projeye gore uygulama gergeklestirilecektir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alani gevresi incelendiginde; giineyinde Expo 2023 alam, Expo Gelisim alani, Osb
Alant ve Saglik Koruma Bandi, dogusunda Sir Baraji, kuzeyinde ise Orman Sinirmin yer aldig tespit
edilmis olup, bati sinir1 ise plan disidur.

Planlama alaninin giineydogu kisminda Yerlesik Konut Alant bulunmakta olup, diger
kisimlarda Gelisme Konut Alanlar1 énerilmistir, Kahramanmaras-Goksun devlet yolu tizerinde genel
olarak 2 adet ,ﬂaaryakn Istasyonu, Ticaret Alanlari, Ticaret-Turizm Alanlari (Tict) ile Park Alanlari

e
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tammlanmigtir. Planlama alaninda bir adet 3. Derece Arkeolojik Sit Alant bulunmaktadir. Ayrica
kuzey kisimda Afad gorisii ile iletilen ancak plan onama s diginda kalan Yapr Yasakli Alan
gosterilmistir. Alanin glineyinde 1 adet mevcut Mezarlik Alani ve Ticaret+Turizm (Tict) Alanlari
tanimlanmigtir. Sosyal donati alanlari alan bitiiniinde dengeli bir dagilim gosterecek sekilde
onerilmistir. Ayrica kurum gorusleri dogrultusunda Kaski isale hatlari, enerji nakil hatlari ve dereler
imar plani ¢ahsmasinda gosterilmistir. Sir Baraji Kiyt Kenar Cizgisi de imar plam ¢alismasina
guneydogu kisimda denk gelmekte olup, planiama g¢alismalar: bu dogrultuda yapilmistir. Ticaret
alanlarinin da buyiik kismi Gokgemagara Deresi gevresinde tanimlanan yesil alan igerisinde yer
almaktadir. Alansal buytkliiklere dair detaylar 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani agiklama
raporunda bulunmaktadir.

8. 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

“1. GENEL HUKUMLER
1.1. Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporu Ve Plan Notlar1 Bir Biitiindur.

1.2. Yapilasmadan Evvel Zemin Yapisinin Etiid Edilmesi, “Yapilasmaya Esas Jeolojik,
Jeofizik, Jeoteknik Etitlerin” Yaptirilmasi, Etit Sonuglarinin Tim Miihendislik Projelerinde Dikkate
Alinmas: Sarttir.

1.3. 2021 Yilinda Efe Geoteknik Zemin lyilestirme Firmasi Tarafindan Hazirlanmis Ve
09.08.2021 Tarihinde Cevre Ve $ehircilik Bakanligi Tarafindan Onaylanmis “Kahramanmaras 1li
Onikisubat Ilgesi, Hasanciklt Mahallesi 511,91 Hektarlik Alanin Imar Planina Esas Mikrobélgeleme
Etut Raporu” Bulgulari Ve Onerileri Uygulamada Dikkate Alinacaktir.

1.4. Turkiye Elektrik Tletim A.S. (Teias)')A Ait Enerji Iletim Tesisleri Yakminda Ve
Cevresinde Yapilacak Her Tiirli Proje, Uygulama Ve Ingaat Oncesinde Tiirkiye Elektrik Iletim A.S.
(Teias) Gorusi Alinacaktir.

1.5. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (Ekat) Yonetmeligi Hitkiimlerine Uyulmasi Sarttir.
1.6. Turkiye Bina Deprem Yonetmeligi Hitkiimlerine Uyulmasi Sarttir.

1.7. Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik Hiitkiimlerine Uyulmasi
Sarttir.

1.8. Kahramanmaras-Goksun Yolu’ndan, Meskun Konut Alanlari, Mevcut Akaryakit-Lpg
Istasyonlari Ile Bu Yoldan 25 Metre Yapi Yaklasma Siniri Tanimlanan Ticaret-Turizm Karma
Kullanim Alani Diginda Hig Bir Kullanim Cephe Alamayacaktir. S6z Konusu Tesisler Disinda Gegis
Yolu Izni Verilmeyecektir.

1.9. Gokgemagara Deresi Haricinde, Diger Kanal, Dere Vb. Su Yiizeyi Olarak Belirtilen
Guizergahlarda, Islah Projesi Yapilmadan, Dsi Tarafindan Belirlenmis Taskin Koruma Alanlari
Olusturulmadan Ve Dsi'nin Uygun Gériisi Alinmadan Higbir Yapilagmaya Izin Verilmeyecektir.

1.10.  Kahramanmaras-Goksun Devlet Yolu Baglantilarinda, Karayollar1 Genel
Mudurligi'niin Uygun Goriigii Alinarak, Ilgili Idaresince Hazirlatilacak Projeye Uygun Olarak
Uygulama Gergeklestirilecektir.
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1.11. Belirtilmeyen Hususlarda 3194 Sayili Imar Kanunu, Planli Alanlar imar Y o6netmeligi,
Yururlitkteki Diger Mevzuat Hiktumlerine Uyulacaktir.

1.12. Imar Planlari Hazirlik Siirecinde Alinan Tiim Kamu, Kurum Ve Kurulus Gériislerine
Uyulacaktir.

2. UYGULAMA HUKUMLERI

2.1. Cekme Kat, Cat1 Kat1 Ve Cat1 Aras: Piyes Yapilamaz. Besik Catt Ve Kismi Teras Cati
Yapilamaz. Kirma Catida Cati Egimi Sagak Ucundan Baslatilacak Olup Parapet Yapilmayacaktir.

2.2, Binalar, Bina Kose Kotlar: Ortalamasina Gore Kot Verilecektir. Yap: Adalarinda Birden
Fazla Bodrum Kat Yapilamayacaktir. Olusacak Istinat Duvarlarinin Yiksekliginin 5,00 Metreyi
Gegmesi Halinde Kademelendirilecektir.

3.1. OZFL HUKUMLER
3.1. Konut Alanlan

3.1.1.Konut Alanlarinda Binalar, Parselin Cekme Mesafesine Uygun Olarak Yapilmak
Zorundadir. Parsel Igerisinde Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde Belirtilen Dogrudan Isik Ve Hava
Alma Sartint Saglamak Kaydiyla Birbirine Kenar Kismindan Bitisik Konut Binalar: Yapilabilecektir.
Bitigsik Konut Binalarinda Toplam Cephe Uzunlugu 40 Metreyi Gegmeyecektir.

3.1.2.Binalar, Yerlesik Alanlarda E=0.90, Gelisme Konut Alanlarinda E=0.50 Degerini
Asmadan Yapilabilecektir. Taks 0,40 Degerini Asmayacaktir

3.1.3.Gelisme Konut Alanlarinda Minimum Parsel Buyikligii 1000 M2 Dir. 3.1.4.Gelisme
Konut Alanlarinda E=0.50 Ve Yengok=7.50 Metre Olarak Yapilasma Kosullar: Belirlenmistir. Konut
Adalarinin Her Cephesinden 5’er Metre Yap: Yaklasma Mesafeleri Birakilacaktir.

3.1.5.Gunubirlik Ihtiyaglarin Karsilanabilmesi I¢in 5000 M2 Ve Uzeri Konut Alani Taniml
Imar Parsellerinde Toplam Emsal Alaninin %5’i Kadar Bagimsiz Kiitle Olacak Sekilde Ticaret Yapist
Yapilabilecektir. Ancak Gazino Ve Digiin Salonu Yapilamayacaktir.

3.1.6.Dikey Kat Miilkiyeti Tesis Edilemeyecektir.
3.2. Ticaret Alanlari

3.2.1. Ticaret Alanlarinda Binalar E=0.80 Yengok=8.50 Metre Degerlerini Asmadan
Yapilabilecektir. Asma Kat Yapilamayacaktir.

3.2.2. Gazino Ve Dugiin Salonu Yapilamayacaktir.
3.2.3. Bu Alanlarda Minimum Parsel Biiyukligii 1000 M2 Dir.
3.3. Ticaret-Turizm (Tict) Alanlar

3.3.1. Ticaret-Turizm Alanlarinda (Tict) Binalar E=1.00 Yengok=16,50 Metre Degerlerini
Asmadan Yapilabilecektir. Asma Kat Yapilamayacaktir.

3.3.2. Bu Alanlarda Minimum Parsel Biyukligii 1000 M2 Dir.

Ilgili 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Bagkanligimizca incelendiginde plan
revizyonu gere \lmn hususlar 4 konu baslig: altinda degerlendirilmistir;
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L Sehven yapilan hatalar
II. Yenilenen Kurum Gorugleri ve Talepleri
Uygulanabilirligin saglanmasi ve Dop orani dengesinin kurulmasi

IIL
Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mahallesi ilave Imar Plam Igin toplam 36,4289 hektarlik alana

v Meri imar planlari ile butunlitk saglanmasi ve kenarlagtirma
ONERILER ve SONUC

dair Kamu Yarari Kararina iliskin 14.01.2019 tarihli ve 2019/59 sayili Biiytiksehir Belediyesi Meclis

Karari alinmigtir. Sonrasinda gerekli tiim siiregler tamamlanmis olup, 1l Tarim ve Orman Mudarlagi’

niin olumlu gortsii dosyasina eklenmistir. Yaklasik 430 hektar alana iligkin 1/1000 Olgekli revizyon
uygulama imar plami, meri imar planlar, kurum gorisleri ve ilgili mevzuatlar Baskanhgimizca

Sonug olarak; planlama alaninda Guney Cevre Yolu, Kahramanmaras-Goéksun Devlet Yolu
ve glineydeki Expo Alam ile bir biitlin olarak dugtntlerek ulagim baglantilar1 olusturulmustur.

incelenmistir.
Topografyanin elverisli olmadigi alanlar, dere cevreleri, enerji nakil hatlari ve zemin etiitiinde
elverigli olmayan alanlar imar plani ¢alismasinda 6zellikle park alani olarak degerlendirilmistir.

Kahramanmaras-Goksun Devlet Yolu glineyinde, Osb yolu tizerinde Ticaret+Turizm (Tict) alanlar
tanimlanmistir. Planlama alant kuzeyinde, glney g¢evre yolu ile karayolunun kavsak noktasinda,
akaryakit istasyonunun tst kisminda tanimlanan Sosyal Tesis Alani, Ilimiz i¢in simgesel bir Edebiyat

Noktasi olarak ongoriilerek sehirlerarasi hizmete hitap etmesi diisiiniilmektedir.
1/5000 olgekli nazim imar plam revizyonu 16.11.2023 tarihli ve 2023-10/9-20 sayili

Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanmistir. Onaylanan plan 01.12.2023-02.01.2024

tarthleri arasinda askiya gikarilmis olup, asku siiresi igerisinde plana herhangi bir itiraz gelmemis olup,

revizyon nazim imar plant kesinlegmistir.
gonderilmis ve Bagkanlifimizca incelenmistir. Bahsi gegen revizyon gerekgeleri dogrultusunda

Nazim imar plani dogrultusunda; Onikisubat Belediyesi’ nin 09.01.2024 tarih ve 2024/13
1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar planinin hazirlandigi ve éneri niifusa yetecek sosyal ve teknik

say1li Tlge Meclis Karari alinarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani tarafimiza

altyapt alanlarinin da tanimlandigi tespit edilmistir.
plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullart ve planlama alaninin genel ézellikleri, yapinin
kullanim amact ve ihtiyaci, erigilebilirlik, sirdirilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak;

yapilagsmaya iligkin yapi adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina yitksekligi, taban alam katsayisi, kat
alani kat sayis1 veya emsal, yap: yaklagma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi madde 4(k)’ da “Uygulama imar plam: Nazim imar
ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri, parklari, meydanlan, kentsel, sosyal ve

teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel bilyiiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe
hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya

iligkin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini
ve diger bilgileriayrintilar: ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte
onayli halihazir haritalar {izerinde, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan

8/9
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Madde 24(3)’ te “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarin: artiriet kigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”

Madde 25(1)" de “Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin
olmadigi durumlar ile ust kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin
tamaminin veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi i¢in bu Yonetmelikte
belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlannin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, meveut plana bitisik ve mevcut
planin genel arazi kullanim kararlar ile sureklilik, bitinlik ve uyum saglayacak bi¢imde, bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plam yapilabilir.”
denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri yaklagsik 430 hektar alana
iligkin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, yazimiz ekinde sunulmus olup; Ilge Meclis
Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7(b) ve 14’ Ginci maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Hasancikli ve Kiirtiil Mahalleleri yaklastk 430 hektar
alana iliskin 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar plani tzerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmustiir.

Alper AKBAS Ayse cusuR /-

Komi askam Uye }A’U e

Fatma Zelhra WSLANTAS Tuncay ALTUN
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KONU: Onikisubat Ilgesi Kumarli Mahallesi 124 Ada 1 Parsel, 125 Ada 1 Parsel, 213 Ada 1 Parsel,
214 Ada 1, 8,10, 11, 12, 15, 100 ve 102 Nolu Parsellerde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 18.01.2024 tarihli ve 171886 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  26.12.2023 tarihli ve 74297 sayih Onikisubat Bel. yazis1 ve eki dosya

TALEP

Ilgi dilekge ile Onikisubat Ilgesi Kumarli Mahallesi 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213
ada 1 parsel, 214 ada 1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellerde 1/5.000 &lgekli nazim imar plani
yapilmas1 i¢in 5216 say1li Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak {izere talepte bulunmustur.

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat Ilgesi Kumarli Mah. 214 ada, 1 parsel MSZ
Tar. Hay. Gid. Tur. Ene. Tas. Ins. Pet. Su Ur. San. ve Tic. LTD. S$TI. adina, 214 ada, 8, 10, 11,12, 15,
100 ve 102 parseller sahis miilkiyeti oldugu, 213 ada 1 parsel, 123 ada 1 parsel ve 125 ada 1 parsel
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmekte olup, tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir. 188 ada 1 parsel
de Orman kadastrosu niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Kumarli Mahallesi 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213 ada 1 parsel, 214
ada 1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellerin 1/5.000 8lgekli nazim ve 1/1.000 6lgekli uygulama
imar plan1 bulunmamaktadir.

1/100.000 dlgekli ¢evre diizeni planinda ise Orman Alani tanimlidir.
KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi Onikisubat Ilgesi Kumarli Mahallesi 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213
ada 1 parsel, 214 ada 1,8,10,11,12,15,100 ve 102 nolu parsellerin Enerji Uretim Alani tanimlanmasi
i¢in;

« Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudirligii Adana Ingaat Emlak Bolge
Bagkanligi’nin 06.10.2023 tarih 2789836 sayil1 yazisi,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 23.01.2023 tarih 21340 say1il1 yazisi, Karayollar1 5. Bolge
Miidiirliigii’niin 15.06.2022 tarih 851222 sayil yazisi,

« Kahramanmaras 1 Kiiltiir ve Turizm Miidiirligii’ ntin 2695393 sayil yazisi,

« TEIAS Tirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigli Cevre ve Kamulagtirma
Dairesi Bagkanligi’nin 1043960 sayili yazisi,

« Kahramanmaras DSI. 20. Bolge Miidtirligii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube
Miidiirligii 2394566 sayih yazisi,

v/ﬁ //\ 4 7}“‘* 1/6
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o Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirligii izin ve Irtifak Sube Miid.’niin 12.04.2023 tarih
7842103 sayil1 yazisi,

« T.C. Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu’nun 04.08.2022 tarih ON/11096-11/05193 sayih
On lisansi,

* Cevre ve Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi’nin 13.07.2023 tarih 7177 sayilh CED
Olumlu Belgesi,

« Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig: Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigi
Yapim lsleri Daire Bagkanligi’nin 593899 sayili yazist,

» Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Midiirliigii'niin 28.06.2022 tarih 330437 sayili
yazisl,

« Orman Genel Miidiirliigii Onikisubat Orman Isletme Miidiirliigii’niin 4973865 sayili yazist
ve eki inceleme raporu,

o+ Kahramanmaras Valiligi 1l Jandarma Komutanligi’nin 10.10.2023 tarih 22662226 sayili
yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi 11 Milli Egitim Miidiirligi’niin 10.06.2022 tarih 51566417 sayili
yazisi,

« Kahramanmaras i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’ niin 6397595 say1l1 yazisi,

+ Tarim ve Orman Bakanlig1 Tarim Reformu Genel Midiirliigii’niin 22.07.2022 tarih 6356098
sayil1 yazisi ve eki 21.07.2022 tarih 6291775 sayili Bakanlik Olur’u,

» Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhig1 Etiit ve Proje Daire Bagkanligi’nin 2818351 sayili
yazisi,

« AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 202202 sayili yazisi ile,

» Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii Jeoloji Etiitleri Dairesi Bagkanligi’nin 220647
sayil1 yazisi,

» KASKI Genel Miidiirliigii’niin 05.08.2022 tarih 43610 say1l1 yazist,

« ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 10.10.2023 tarih 52962 sayili yazist
ile imar planina esas kurum goriisleri alinmis olup, s6z konusu goriisler dosyasindadur.

» Planlama alanina iliskin imar planina esas jeolojik ettid 10.01.2024 tarihinde Cevre ve
Sehircilik 11 Miidiirltiglince onanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani teklif dosyasi ve eki plan paftasi incelenmis
olup, Onikisubat Ilgesi Kumarli Mahallesi 213 ada 1 parsel ve 214 ada 1 parselin bir kismina yaklagik
3.155 m2 Regiilator Alani tanimlandigi, 214 ada 100 ve 102 parsellerin bir kismina da yaklagik 2.173
m2 Enerji Uretim Alam tammlandig, regiilator alan ile enerji iiretim alami baglantisini saglayacak
sekilde aralarinda 10 m. genisliginde imar yolu tammlandig1 goriilmektedir.

b
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01.11.2023 tarih 7752 sayili Cumhurbaskanlig: kararinda Onikigubat [lgesi Kumarli Mah. 214
ada 1, 8, 10, 11, 12, 15, 100 parsellerde Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan acele
kamulastirilmas: karar bulunmaktadir. Ancak planlama alani s6z konusu parseller disinda 213 ada 1
parsel, 125 ada 1 parsel, 123 ada 1 parsel, 214 ada 102 parsel ve 188 ada 1 parseli kapsamaktadur.
Kamulastirma karar disinda ki tasinmazlarda da planlama yapilmis oldugu tespit edilmistir.

213 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 123 ada 1 parseller Maliye Hazinesine ait olup, imar plan
yapilmasina iliskin herhangi bir kurum goriisii, muvafakat vb. belge dosyasinda bulunmamaktadir.
Dosyasinda bulunan EPDK’nin 30.03.2023 tarih11774-1 sayili kararinda yalmzca 123 ada 1 parsel
ve 125 ada 1 parselde irtifak hakki tesis edilmesi uygun goriildiigii belirtilmektedir. 213 ada 1 parsele
iliskin herhangi bir bilgi, belge, veri vb. dosyasinda bulunmamaktadir.

214 ada 102 parsele iliskin olarak ise tasinmazin kamulagtirilmak tizere ifrazi sonucu olugacak
ve kamulastirma sahasinda kalacak kismina iligkin satis vaadi s6zlesmesi bulunmaktadir. Imar plani
yapilmasina iliskin bir muvafakat vb. belge bulunmamaktadir.

Planlama sahasi i¢erinde orman parselleri bulunmakta olup, Kahramanmarag Orman Bolge
Miidiirligii izin ve Irtifak Sube Miid.’niin 12.04.2023 tarih 7842103 sayili ile plana konu alana 6n
izin verildigi gériilmekte olup, ilgili yaz1 dosyasindadir.

Kahramanmarag DSI. 20. Bolge Miidiirligii Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube
Miidiirliigii 2394566 sayil yazisinda; “Yiikleme havuzu ve cebri borunun dere yataklar ile kesistigi
kisimlarda dere yataklarimin dogal akisinin engellenmemesi, insaat esnasinda olusacak hafriyatin
yagislarda dere yataklarina siiriiklenmeyecek sekilde depolanmasi, cebri borunun dere yataklar ile
kesistigi kisimlarda derelerin talveg kotunun en az 1 m. altindan gegirilmesi, HES ingaati sirasinda
yapilacak gegis yapilarinin dere yataklarnin taskinlarim karsilayacak ebatlarda yapilmast
sartiyla...sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

flgi yazida Kumarl: Mah. 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213 ada 1 parsel, 214 ada
1,8,10,11,12,15,100 ve 102 parseller ifade edilmigtir. Ancak s6z konusu taginmazlar diginda 123 ada
1 parsel, 188 ada 1 parsel de planlama sahasina girmektedir. Ust yaz ile eki plan teklifi birbiri ile
Ortiismemektedir.

Teklif nazim imar plam agiklama raporunda;
“3.2. Jeolojik Yap1

Kahramanmarag Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Mudiirliigii tarafindan onaylanan
[mar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda;

Yerlesime uygunluk agisindan planlama alaninda; yapilan arazi gézlemleri, sondaj ve jeofizik
calismalar laboratuar verileri ile gerekli analizler ve hesaplamalar sonrasi jeolojik — jeoteknik
degerlendirmeler neticesinde planlama alant Onlemli Alan (OA-2.1) Onlem Alnabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmisgtir.

Planlama alani1 0-40° aras1 e§ime sahiptir.
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Tarihi: 17.01.2024

Planlama alaninda yiikleme havuzu bolgesinde yiizlek veren altivon biriminin kiltag
seviyelerinde yapilan kesme kutusu deney sonucuna gore terzaghi formiilii kullanilarak hesap edilen
tasima giicti degeri qa:25.33-28.66kg/cm?2 arasinda oldugu belirlenmistir.

Planlama alammin Jeolojisini Menzelet formasyonu kiltasi-kumtasi birimi ve aliivyon
biriminin kil seviyeleri ile yamag¢ molozunun bloklu iri taneli killi ¢akil seviyeleri olusturmaktadr.

4. NAZIM iIMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Kumarlt mahallesi, 123 ada, 1 no’lu, 125 ada, 1 no’lu,
213 ada, 1 no’lu, 214 ada, 1, 8, 10, 11, 12, 15, 100 ve 102 no’lu parselleri ve 188 ada, 1 no’lu orman
parseli igerisinde; Yenilenebilir Enerji Kaynaklar iilkemizdeki enerji agigina katki saglamasi, enerji
ihtiyac1 bakimindan disa bagimlilifi azaltmada yararli olmasi ve bu etkileri saglarken dogal ortama
en az diizeyde zarar olusturmasi sebebiyle s6z konusu planlama alani igerisinde 2,451 MWm /2,378
MWe kurulu giice sahip Kumarli HES projesinin yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani
hazirlanmistir.

5. TEKLIiF PLAN

Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi, Kumarlh mahallesi, 123 ada, 1 no’lu, 125 ada, 1 no’lu,
213 ada, 1 no’lu, 214 ada, 1, 8, 10, 11, 12, 15, 100 ve 102 no’lu parselleri ve 188 ada, 1 no’lu orman
parseli igerisinde; 2,451 MWm /2,378 MWe kurulu giice sahip Kumarli HES projesinin yapilabilmesi
amaciyla Enerji Piyasasi Diizenleme Kurumu tarafindan 04/08/2022 tarih ve 11096-11 sayil1 karar
ile verilen On lisansa (Ek4), 25/07/2023 tarihinde Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii ile ONBEL
Temizlik Insaat Gida Sosyal Hizmetler Tagimacilik Turizm Madencilik Medya Enerji Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi arasinda imzalanan Su Kullanim Hakki Anlagmasina (EkS) ve 13/07/2023
tarih 7177 sayili karar ile Cevresel Etki Degerlendirme Belgesine (Ek6) istinaden hazirlanan imar
planinda s6z konusu alan igerisinde yaklagik 2.173,79 m2 ‘lik Enerji Uretim Alani, yaklagik 3.155,32
m2 ‘lik Regiilatér Alani ve Iletim Tiineli olusturulmugtur.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

Planlama alam1 Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Kumarli mahallesi, M37-a-11-c ve
M37-a-16-b paftalar1 igerisinde, ITRF-36-3 koordinat sistemine gore; X:4190500-4191500,
Y:546000-547000 koordinatlar arasinda bulunan 123 ada, 1, 125 ada, 1, 213 ada, 1, 214 ada, 1, 8,
10, 11, 12, 15, 102 ve 100 no’lu parseller ve 188 ada, 1 no’lu orman parseli igerisinde Hidroelektrik
Santrali yapilabilmesi amactyla Nazim Imar Plani hazirlanmigtir.

Planlama alani sinirlarini olusturan; Planlama alami sinirlarinn olusturan; 123 ada, 1 parsel,
125 ada, 1 parsel, 213 ada, 1 parsel maliye hazinesi, 214 ada, 1 parsel MSZ Tar. Hay. Gid. Tur. Ene.
Tas. Ins. Pet. Su Ur. San. ve Tic. LTD. S$TI., 214 ada, 8 ve 10 parseller Hiiseyin Yozcu ve miisterekleri
adina, 214 ada, 11 no’lu parsel Ibrahim K&se ve miisterekleri adina, 214 ada, 12 parsel Faris Yozcu
ve miisterekleri adina, 214 ada, 15 parsel Dudu Kaya adina, 214 ada, 100 parsel Durdu Tas¢1 ve
miisterekleri adina, 214 ada, 102 parsel Gazi Cetin ve miigterekleri adina tapuda tescillidir. 188 ada
1 no’lu orman parsel ile ilgili olarak Kahramanmarag Orman Bolge Mudiirltigti 12/04/2023 tarih ve
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7842103 sayili yazi ile ONBEL Temizlik Ing. Gida Sos. Hiz. Tas. Tur. Mad. Medya Enetji San. Ve
Tic. A.S.” Orman On izin Belgesi vermistir.

Planlama alani igerisinde onayli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam1 bulunmamaktadir.

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Kumarli mahallesi, 123 ada, 1 no’lu, 125 ada, 1 no’lu,
213 ada, 1 no’lu, 214 ada, 1, 8, 10, 11, 12, 15, 100 ve 102 no’lu parselleri ve 188 ada, 1 no’lu orman
parseli igerisinde; 2,451 MWm/ 2,378 MWe kurulu giice sahip Kumarli HES projesinin yapilabilmesi
amaciyla Enerji Piyasas1 Diizenleme Kurumu tarafindan 04/08/2022 tarih ve 11096-11 sayili karar
ile verilen Onlisansina (Ek4), 25/07/2023 tarihinde Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii ile ONBEL
Temizlik insaat Gida Sosyal Hizmetler Tagimacilik Turizm Madencilik Medya Enerji Sanayi ve
Ticaret Anonim Sirketi arasinda imzalanan Su Kullanim Hakki Anlagmasina (EkS) ve 13/07/2023
tarih 7177 sayih karar ile Cevresel Etki Degerlendirme Belgesine (Ek6) istinaden hazirlanan imar
planinda s6z konusu alan igerisinde yaklastk 2.173,79 m2 ‘lik Enerji Uretim Alani, yaklasik 3.155,32
m2 ‘lik Regiilatr Alam ve Iletim Tiineli olusturulmustur.

Planlama alam icerisinde projeksiyon niifus olugmayacagindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir.

7. NAZIM iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

Nazim Imar Plani; Onikisubat il¢esi, Kumarli mahallesi, 123 ada, 1 no'lu parsel, 125 ada, 1

no'lu parsel, 213 ada, 1 no'lu parsel, 214 ada, 1, 8, 10, 11, 12, 15, 100, 102 no'lu parselleri ve 188 ada,
1 no'lu orman parselini kapsar.

Yapilagma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani1 Onaylanmadan Uygulama Yapilamaz.

Planlama alani icerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus gorislerine
uyulacaktir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan
2.1 (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmas:
zorunludur.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

" ()imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinl{igtinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiirtirliikteki imar
planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan  degisikligi yapilamaz.'

denilmekiedir.
rf) VA'/ 5/6
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2024/ 29
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2024

Ilgi yaz1 eki ve Onikisubat Ilgesi Kumarli Mahallesi 124 ada 1 parsel, 125 ada 1 parsel, 213
ada 1 parsel, 214 ada 1,8,10,11,12,15,100 ve 102 parsellere iligkin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli
nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7b ve maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize havalesi hususunu rica ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi Kumarli Mahallesi 124 Ada 1 Parsel, 125 Ada 1 Parsel,
213 Ada 1 Parsel, 214 Ada 1, 8, 10, 11, 12, 15, 100 ve 102 Nolu Parsellerde 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plani
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Alper AKBAS Ayse GESYR

Uye XJ

Tunca}f ALTUN
Uye
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

RAPOR

Rapor No:2024/3C

Tarithi: 17.01.2024

KONU: Onikigubat Iigesi Hayrullah Mahallesi 5376 ada 1 parsel, 5377 ada 1 parsel, 5378 ada 1
parsel, 5379 ada 1 parsel, 5380 ada 1 parsel, 5381 ada 1 parsel, parsel ve 8862 ada 3 parsel giineyinde
1/5000 olgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.12.2023 tarihli ve 166347 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;
lgi:

TALEP

Ilgi yazi ile Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 5376 ada 1 parsel, 5377 ada 1 parsel, 5378
ada 1 parsel, 5379 ada 1 parsel, 5380 ada 1 parsel, 5381 ada 1 parsel, parsel ve 8862 ada 3 parsel
glineyine iligkin 1/5.000 6lgekli nazim imar plant degisikligi yapilmast igin 5216 sayili Kanunun 7(1-
b) maddesine gore islem yapilmak tzere talepte bulunmustur.

MULKIYET

Plan degisikligine konu tasinmazlara ait giincel tapu kayit o6rnekleri dosyasinda
bulunmamaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 5376 ada 1 parsel, 5377 ada 1 parsel, 5378 ada 1 parsel,
5379 ada 1 parsel, 5380 ada 1 parsel, 5381 ada 1 parsel, parseller 1/5.000 6lgekli mer’l nazim imar
planinda konut digt kentsel ¢aligma alani, 1/1000 6lgekli mer’i uygulama imar planinda ise yine Konut
dig1 kentsel ¢aligma alani- Galericiler Sltesi Hmax:6,50 tammlidir.

8862 ada 3 parsel glineyi ise mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/000 élgekli uygulama
imar planinda park alani tanimli olup, aym zamanda taskin alan sinir1 icinde kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmig olan 1/5.000 olgekli nazim imar plami degisikligi dosyasi ve plan paftasi

incelenmis olup;

* Nazim imar plant degisikligi ile mer’i nazim imar planinda konut disi kentsel calisma alani
tanimli olan 448 ada ile 4483 ada arasinda kalan alanda kadastro sinirlarina uygun olarak yeni
KDKCA imar adalari, yaya yollart , park alant ve otopark olusturuldugu,

* 8862 ada 3 parsel giineyinde bulunan park alaminda ise yaklasik olarak 2.185 m2
biyikligunde Ticaret Alani tanimladigi goriilmektedir. Tanimlanan ticaret alanimin dogusunda tagkin
sahas1 taramasi bulunmakta olup, plan degisikligine esas olmak tizere DSI kurum gbrist alinmadigt
anlagilmistir.

Planlama alanina iligkin mekansal kullanim biiytiklikleri ise asagidaki gibidir,

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Disi Kentsel Calisma Alani 24.468 10.320 -14.128
Ticaret Alan 0 2.185 +2.185

Park ve Yesil Alan 8.969 7714 -1.253
Genel Otopark Alani 0 3.600 +3.600
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RAPOR
Rapor No:2024/ 3>

Tarihi: 17.01.2024

Plan degisikligi ile park alaninda 1.253 m2 azalma gerceklesmekte olup, azalan park alanina
esdeger alan gosterilmemistir ve plan degisikligine esas olmak tizere Park ve Bahceler Mid. Kurum
gorisu alinmadigr tespit edilmistir.

Bunun yani sira Onerilen imar adalarr ile mevcut zemindeki yapilasma ve kullanimlar
ortismemektedir

Nazim imar plant degisikligi plan agiklama raporunda;

"4. NAZIM IMAR PLANININ AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, 5376 ada, 1 no’lu, 5377 ada, 1 no’lu, 5378 ada, |
no’lu, 5379 ada, 1 no’lu, 5380 ada, 1 no’lu, 5381 ada, 1 no’luve 5382 ada, 1 no'lu parsellerde Konut
Disi Kentsel Calisma Alant olarak tammli alanda Genel Otopark Alam ve Park Alam ihtiyacin
karsilamak ayrica planlama alaninda Ticaret Alam fonksiyonu eksikligini giderebilmek amaciyla
Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmustir.

5. TEKLIF PLAN

Teklif 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan: Degisikliginde; 5376 ada, 1 no’lu, 5377 ada, I no’lu,
5378 ada, 1 no’lu, 5379 ada, 1 no’lu, 5380 ada, 1 no'lu, 5381 ada, 1 no’hi ve 5382 ada, 1 no’lu
parsellerde Konut Disit Kentsel Calisma Alant olarak tanimli alanda 3600,36 m2’lik Genel Otopark
Alant ve 2442,06 m2'lik Park Alant énerilmistir. Ayrica 8862 ada, no’lu parsel giineyine 2185,48
m2’lik Ticaret Alant onerilmistir.

Tablo: Alan Kullanmmiar:

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Disi Kentsel Calisma Alant 83.468,16 69.333,16 -14.153,00
Ticaret Alam 0 2185 48 +218548
Park ve Yesil Alan 8969 56 8976,79 +723
Genel Otopark Alant 0 3600,36 +3600,36

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

Planlama alam Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, M37-c-18-c
paftast igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4138500-4160000, Y:578500-579000
koordinatlarr arasmda bulunan 5376 ada, 1 no’li, 5377 ada, 1 no’lu, 5378 ada, 1 no’lu, 5379 ada,
1 no’lu, 5380 ada, 1 no’lu, 5381 ada, 1 no’lu, 5382 ada, 1 no’lu Konut Disi Kentsel Calisma Alant
olarak tammli alanda Genel Otopark Alani ve Park Alam ihtiyacim karsilamak ayrica planlama
alaninda Ticaret Alan: fonksiyonu eksikligini giderebilmek amaciyla Nazim Imar Plant Degisikligi
hazirlanmustir.

1/5000 olgekli Mer’i Nazim Imar Planinda; Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, 5376 ada,
I no’lu, 5377 ada, | no’lu, 5378 ada, 1 no’lu, 5379 ada, 1 no’lu, 5380 ada, 1 no’lu, 5381 ada, 1 no'lu
ve 5382 ada, I no’lu parseller Konut Disi Kentsel Calisma Alam olarak ve 8862 ada, 3 no’lu parsel
giineyi Park Alan: olarak tanmmiidir.

1:1000 olgekli Mer'i Uygulama Imar Plamnda; Onikisubat ilcesi, Hayrullah mahallesi, 5376
ada, 1 no’lu, 5377 ada, 1 no’lu, 5378 ada, 1 no’tu, 5379 ada, 1 no’lu, 5380 ada, 1 no'lu, 5381 ada,
1 no'lve 3382 ada, 1 no’lu parseller Konut Disi Kentsel Calisma Alani (Galericiler Sitesi) olarak
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BNt Tarthi: 17.01.2024

Rapor No:2024/\jo_

ve 8862 ada, 3 no’'lu parsel giineyi Park Alani olarak tammblidir. Ayrica soz konusu parselde
Galericiler Sitesi Hmax= 6.50 m yapilasma kosullarma sahiptir.

Teklif 15000 dlgekli Nazim Imar Plam Degisikliginde: 5376 ada, | no’lu, 5377 ada, | no hi,
3378 ada, | no’lu, 5379 ada, | no’'lu, 3380 ada, 1 no'lu, 5381 ada, 1 no'h ve 3382 ada, 1 no’l
parsellerde Komit Dist Kentsel Calisma Alant olarak tanimli alanda 3600,36 m2 'lik Genel Otopark
Alant ve 2442,06 m2’lik Park Alam onerilmistir. Ayrica 8862 ada, no’lu parsel giineyine 2185,48
m2’'lik Ticaret Alam onerilmistir.

Planlama alani igerisinde niifus artist olusmadigindan, plan degisikligi ile kaldulan sosyal
donatr alanlart  planlama  alant igerisinde  karsilandigindan ilave sosyal donati ihtiyaci
bulunmamakla birlikte altyapiya, iist yapiya ve bolge trafigine potansiyel bir etkisi olusmayacaktir.”
Denilmektedir.

Melkdnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26,

“(D)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliging, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarmda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diisiiven plan degisikligi
yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarmin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimet Bakanlik veya kuruluslarin goriisii almr.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarmmn ve kanuya ait sosyal
ve kiiltiirel tesis alanlarmnn kaldrilabilmesi veya kigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet
etki alant i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanmn ayrilmasinda
yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki
hizmet etki alamna gore aynt uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin
dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplamumn  altina
diisitlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldwian yol alanlarmun miktarlar, diizenleme ortakiik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir. Ancak
yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullammm kamu ortakltk payna tabi bir kullanima
doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamn hizmet edecegi etki
alaninda esdeger bir alan ayrilir.

Madde 31, (4) Imar plam teklifleri, plamn kapsadigi alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki  bulunmayan  yerlerin  mevcudiyeti  halinde, bunlarm ilgili idarece
belgelendirilmesi ve planlanan alanm %20 sini asmamast sarti aramr.’ denilmektedir.

[lgi yazi eki Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 5376 ada 1 parsel, 5377 ada 1 parsel, 5378

ada 1 parsel%379 ada | parsel, 5380 ada 1 parsel, 5381 ada 1 parsel, parsel ve 8862 ada 3 parsel
3/4
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Rapor No0:2024/ 30O
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 17.01.2024

giineyine iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 &l¢ekli nazim imar plami teklifi ekte sunulmus olup;
yurtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Tlgesi Hayrullah Mahallesi 5376 ada 1 parsel, 5377 ada 1
parsel, 5378 ada 1 parsel, 5379 ada 1 parsel, 5380 ada 1 parsel, 5381 ada 1 parsel, parsel ve 8862 ada
3 parsel giineyinde 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; komisyonumuza sunulan yeni 1/5000 6lgekli nazim imar plami paftasi dosyasina
eklenmis olup, Komisyonumuzca tadilen uygun goériilmiistiir.

Alper AKBAS Ayse CESU
Uye Uy
Fatma Zehri)) ASLANTAS Tuncay ALTUN
\ Uye
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Rapor No:2024/ 7/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 18.01.2024

KONU: Elbistan Ilgesi Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallelerine iliskin 1/5000 &lgekli ilave ve
revizyon nazim imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 18.01.2024 tarihli ve 171885 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Elbistan Belediye Baskanliginn 13.12.2023 tarihli ve E.33261 sayili yazisi.

Ilgi yaz1 ile Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nin 09.06.2021 tarih ve E. 22093 sayili
yazinda; Elbistan [lgesi Idari siirlari igerisinde, 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plam1 Revizyonu,
1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plani, 1/5.000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planinin Elbistan
Belediyesince yaptirilabileceginin ifade edildigi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisine
sunulmak iizere, Elbistan Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallesi 1/5000 6lgekli llave ve Revizyon
Nazim Imar Planmnin Belediyesince hazirlandig1 ve plan tekliflerinin kurumlarinca uygun bulundugu
belirtilerek; teklif planlarin 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallesi 1/5000
dlgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili Kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini rica ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Merkez, Karaelbistan ve Cigek mahallelerine iliskin 1/5000
oOlgekli ilave ve revizyon nazim imar plami degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Komisyonumuza sunulan yeni teklif plan paftalar1 dosyasina eklenmis olup 1/5000
6lgekli ilave ve revizyon nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Alper:.AKBAS Ayse CE§U

Uye g Uye

Fatma Zehga\ASLANTAS Tuncay ALTUN
v Uye
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