KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi Rapor No:

} _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :25.05.2021

KONU: 2020 Y1l Kesin Hesaba.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Baskanligimn 28.04.2021 tarih ve E-
17753 sayih teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu’nun 42’nci
maddesi, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 64’iincii maddesi ve Mahalli Idareler Biitce ve
Muhasebe Yonetmeligi’nin 40’ 1inc1 maddesinde belirtilen hiikiimler dogrultusunda Biiyliksehir
Belediyesi 2020 Mali Y1l Kesin Hesab1 komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Ek: 2020 Yil1 Kesin Hesabi.

Ramazan KIBAR
Komisyon Bjskam
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI
2020 MALI YILI BUTCE KESIN HESAP RAPORU

1- Gider Biitcesi ve Kesin Hesabi

a) 2020 mali y1l1 igin gider biitgesi 800.000.000,00 TL olarak tahmin edilmistir.

A¢iklama B Biit¢e (TL)
01 Personel Giderleri 95.316.000,00
02 Sosyal Glivenlik Kurumlarina Devlet Primi Giderleri 15.593.000,00
03 Mal ve Hizmet Alim Giderleri 299.434.000,00
04 Faiz Giderleri 95.593.000,00
05 Cari Transferler 31.140.000,00
06 Sermaye Giderleri 209.944.000,00
07 Sermaye Transferleri 2.970.000,00
08 Bor¢ Verme 10.000,00
09  Yedek Odenek ) 50.000.000,00

TOPLAM 800.000.000,00

b) 2020 mali yili finansman biit¢esinin ekonomik simflandirmas: cetvelinde,
260.000.000,00 TL bor¢ ddeme ve 245.000.000,00 TL borglanma Ongériilerek
biitge denkligi saglanmustir.

c) 2020 mali yili gider kesin hesab1 716.600.897,18 TL olarak ger¢eklesmistir.

Ac¢iklama Kesin Hesap (TL)
01 Personel Giderleri 91.724.673,53
02 Sosyal Giivenlik Kurumlarina Devlet Primi Giderleri 13.913.929,83
03 Mal ve Hizmet Alim Giderleri 282.843.926,32
04 Faiz Giderleri 72.051.048,64
05 Cari Transferler 37.486.782,48
06 Sermaye Giderleri 212.709.226,89
07 Sermaye Transferleri 5.336.529,49
08 Bor¢ Verme 534.780,00

TOPLAM 716.600.897,18

2- Gelir Biitcesi ve Kesin Hesabu

a) 2020 mali y1l1 i¢in gelir biitgesi 815.000.000,00 TL olarak tahmin edilmistir.

Aciklama Biitce (TL)
01 Vergi Gelirleri 6.266.000,00
03 Tesebbiis ve Miilkiyet Gelirleri 34.020.000,00
04  Alman Bagis ve Yardimlar ile Ozel Gelirler 5.000.000,00
05  Diger Gelirler 669.777.000,00
06 Sermaye Gelirleri 100.000.000,00
09  Ret ve ladeler (-) -63.000,00

TOPLAM 815.000.000,00




b) 2019 yilindan 2020 yilina 30.268.849,34 TL tutarinda tahakkuk artig devretmis,
mali yil iginde 836.411.167,36 TL tutarinda tahakkuk alinmig ve toplam
866.680.016,70 TL tutarinda tahakkuk elde edilmistir.

¢) 2020 yihnda toplam tahakkuk i{izerinden 831.303.805,51 TL tahsilat
gergeklestirilmisgtir.

d) Toplam tahsilat tutarindan 404.522,89 TL mali yil i¢inde tenzil, terkin ve miikerrer
tahsilat gibi nedenlerle ilgililerine ret ve iade edilmis ve 2020 yili net geliri
830.899.282,62 TL olarak gergeklesmistir.

o Aciklama Kesin Hesap (TL)
01 Vergi Gelirleri 12.363.086,91
03  Tesebbils ve Miilkiyet Gelirleri 50.878.222,05
04  Alinan Bagis ve Yardimlar ile Ozel Gelirler 8.891.001,09
05  Diger Gelirler 692.689.317,18
06  Sermaye Gelirleri 66.077.655,39

TOPLAM 830.899.282,62

¢) 2021 yihina 35.780.734,08 TL tutarinda tahakkuk artig devretmistir.
f) 2020 y1lindan 2021 yilina 90.256.078,27 TL nakit devri olmustur.

3-Tasinir Kesin Hesab:

Hesap . ] Agiklama (TL) .
Kodu Onceki Yildan Yil Iginde Toplam Yil Iginde Gelecek Yila
Devreden Giren Tutar Cikan Devreden
150 51.278.357,71 90.883.814,31  142.162.172,02 89.731.629,29 52.430.542,73
253 48.911.822,32 6.810.716,88 55.722.539,20 4.331.774,47 51.390.764,73
254 64.491.671,84 7.113.487,04 71.605.158,88 2.545.459,92 69.059.698,96
255 38.643.182,92 6.001.739,20 44.644.922,12 4.196.431,52 40.448.490,60

TOPLAM  203.325.034,79 110.809.757,43  314.134.792,22  100.805.295,20  213.329.497,02

4- Gider kesin hesabinin gergeklesme oram % 89,58dir.

5- Gelir kesin hesabmin ger¢eklesme orani % 101,95°dir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :25.05.2021

KONU: Tasinmaz tahsisi iptali.
KOMISYON iNCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin 28.04.2021 tarih ve E-17934
sayil1 teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25.07.2017 tarih ve 2017/444 sayih Meclis
Karari ile Kadin ve Demokrasi Vakfi (KADEM) adina tahsis edilen [limiz Onikisubat [lcesi, Pinarbast
Mabhallesi 4300 nolu parseldeki tasinmazin tahsisinin iptali komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Cuma BAYAZIT

Fevzi ERGIN /@ 0z
Uye / Raport
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

3 , 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

| Tarihi :25.05.2021

KONU: Kiracilara destek saglanmasi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 18.05.2021 tarih ve E-
19270 sayili ve 20.05.2021 tarih ve 19433 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediyemiz kiracilarina destek saglanmasi igin;

a) Belediyemiz hiikkiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerden kira ve ecrimisil alinmasi
konulu 19 Ocak 2021/01- 09 nolu meclis kararimizin 15 Aralik 2020 tarihinden itibaren faaliyeti
kisitlanan ve olumsuz etkilenenlerden %25 indirimli kira ve ecrimisil alinir seklide revize
edilmesi, 29 Nisan - 17 Mayis 2021 tarihleri arasinda uygulanan tam kapanma siiresince
kiracilarimizdan kira ve ecrimisil alinmamasi.

b) Rezerv Yap: Alaninda bulunan miilga 11 Ozel Idaresi binasmin tahliye ve yikimi
yapilacak olup, bagkanligimiz miilkiyetinde bulunan ve idaremiz kiracisi olan igyerlerine taginma
yardimi olarak 2021 Yili Ocak Ay kira bedeli esas alinmak lizere 2 kira bedeli tutarin sosyal
yardim kapsaminda 6denmesi komisyonumuzca uygun gérilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

3 , 2021/
PLAN ve BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi :25.05.2021
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KONU: Mezar yeri tahsisi ve Ust yapi iicretleri.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin 20.05.2021
tarih ve E-19354 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Kapigam Sehir Mezarligi ve Seyh Ali Sezai Efendi Mezarligindaki aile
mezarh@ sirali defin alaninda; Cenaze aninda verilecek; tek mezar yeri {icretsiz, ikinci mezar yeri
2.500 TL, iigiincii mezar yeri 4.000 TL, dordiincii mezar yeri: 6.000 TL olarak 2021 yili biitge
tarifesine eklenmesine séz konusu mezarliklardaki “Mezar Ust Yapilar” belediyemizce iicretsiz
yapildigindan cenaze yakinlan tarafindan talep edilmesi halinde“Mezar Ust Yapr” iicretinin
250,00 TL olarak belirlenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazin KIBAR
Komisyon Bagkani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

) , 2021/
PLAN ve BUTCE KOMiSYONU RAPORU

; Tarihi :25.05.2021

KONU: Feragat Sulh ve Uzlagma talebi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 21.05.2021 tarih ve E-
19584 sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: Yedikuyular Kayak Merkezi yolu iizerinde bulunan 1, 2 ve 4 nolu
isyerlerinin eski miistecirlerden ATS Yemekeilik, Bekir SOGANCI ve Murat KANE'nin
Isyerlerinin kira siiresi 06.09.2020 tarihinde sona ermesine ragmen ATS Yemekgilik ve Murat
KANE 18.12.2020, Bekir SOGANCI ise 25.12.2020 tarihinde sezon baglama tarihi olan
17.01.2021 tarihinden 6nce belediyemize isyerini teslim etmislerdir. Bu nedenle ATS Yemekgilik
icin 23.484,25 TL, Bekir SOGANCI igin 24.003,67 TL ve Murat KANE i¢in 24.865,67 TL giincel
bor¢ tahakkuk ettirilmis olup séz konusu miistecirler tarafindan itiraz edilmistir. Miistecirler
tarafindan Kahramanmaras Idare Mahkemesine agilan davalara esas olmak lizere, 5393 sayili
Belediye Kanununun 18'inci maddesinin birinci fikrasimin (h) bendine gdre feragat, sulh ve
uzlasma yapilarak, is bu agmg olduklar1 davalardan vazgegmeleri sartiyla, tahakkuk ettirilen
ecrimisil ve vyasal faizler alinmayarak, 26.05.2021 tarihi itibariyle yapilacak protokolle
miistecirlerin kiracilik sifatinin sona erdirilmesi, diger hususlarin protokolle belirlenmesi igin
Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmustiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

2021/

ULASIM KOMISYONU RAPORU
Tarihi: 24.05.2021

KONU: (T) Plaka Kiralama Ihalesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanligiin 27.04.2021 tarih ve E-17641 sayili
teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

ORUSU: 30adet (T)Ticari Plakamn 10 yila kadar kiralama ihalesi
gun gorilmiistiir.

KOMISYON

Fatma Zehra ASLANTAS Ayfer"CERCi
Komisyon Bagkam Uye Uye
Tevfik YENIPINAR
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi Rapor No:

2021/

Ao ULASIM KOMiSYONU RAPORU PR p——
el . Tarihi: 24.05.

KONU: Arag Talebi.

KOMIiSYON INCELEMESI: itfaiye Dairesi Bagkanligimin 26.03.2021 tarih ve E-13471 sayili
teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 15’inci maddesinin (i) bendi ile 237
sayili Tasit Kanunu’nun 10’uncu maddesinin 2’nci fikrasina istinaden; Saglik Bakanligi Acil
Yardim Hizmetleri Genel Miidiirliigiinden 10 adet aracin sartsiz ve bedelsiz olarak Itfaiye
Hizmetlerinde- kullapilmak {izere Belediyemiz adina hibe talebi komisyonumuzca uygun
gortilmustiir /

Ali EKEN Fatma Zchra ASLANTAS Ayfer”CERCi
Komisyon Baskani Uye Uye
Ahmet OZALP _
Uye) Tevfik YENIPINAR
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

% ) _ 2021/ 1o
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Fitgy got

P15 moa® Tarihi: 25/05/2021

KONU: Kiime Evleri Isim Degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Schircilik Dairesi Bagkanhginm 29.04.2021 tarih ve E. 17951
saytli teklifi, Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Avgasir Mahallesi sinirlari icerisinde bulunan Koseler ve
Altiparmak Kiime Evleri isminin “Sehit Polis Ahmet UNKUN Kiime Evleri” olarak degistirilmesi
Komisyonumuzca uygun goritlmiigtiir.

Ek: [lgi Dilekge ve Ekleri (5 Adet)

Ayse CESUR

Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I_(ANTARCI
Komisypn Bap; :

Komisyon Baskan V. U

S 7
W//Z) /; .‘
Dilek CEVIK Kazim KILIC
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ S57

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 29.04.2021

KONU: Tirkoglu flgesi Sekeroba Mahallesi 299 ada 1,2,3,5 nolu parseller, 818 ada 1,2 nolu
parseller ve 803 ada 1 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.04.2021 tarihli ve 15190 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)03.03.2021 tarihli ve E.779 say1ili Tiirkoglu Belediye Bagskanlii’nin yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve

12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazi ile Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 299 ada 1,2,3,5 parseller, 818 ada 1,2
parseller ve 803 ada 1 parsellere iligkin 1/5000 lcekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin;
5216 sayili Bilytiksehir Yasasinin 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Tuirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 299 ada 1,2,3,5 parseller, 818 ada 1,2 parseller sahis
miilkiyetlerinde, 803 ada 1 parsel ise Maliye Hazinesi adina kayitlidir, Ust yazida bahsi gegen 299
ada 4 parsel tapu kayitlarinda “pasif” durumda olup 6,7,8 say1l1 parsellerin ise malik bilgilerine
ulagilamamgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 dlcekli Nazim Imar Plaminda; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 299 ada 1,2,3,5

parseller, 818 ada 1,2 parseller ve 803 ada 1 parsellerin kapladig: alan; Yol, Patk ve Az Yogun
Konut Alani olarak tanimlanmustir. S8z konusu alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise;

A-2 nizam Konut Alani ve 7,10 ve 15 metrelik yol olarak tammlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba
Mahallesi 299 ada 1,2,3,5 parseller, 818 ada 1,2 parseller ve 803 ada 1 nolu parsellerin kadastro
simirlarina gére ada smirlarmn yeniden dtzenlendigi gorillmiistir. Mevcuttaki reflij alam
biciminde gizilen park alani, plan degisikligi ile yol alamna dahil edilmistir. Her ne kadar kamusal
alan terki sabit gdziikse de plan toplamindaki aktif yesil alanin azaltildif diigtintilmektedir.

Mevcut Tadilat
299 ada ve ilgili parsellerin olugturdugu konut adas: 3936.078 m2 3936.078 m2
803 ada 1 parselin olugturdugu konut adasi 10.660,589 m2 10.660,589 m2

parseller ile olugan konut adast 5.486,548 m2 5.486,548 m2

|
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

45 Rapor No:2021/ &5~
' \f'f;l*' iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
oot Tarihi: 29.04.2021

803 ada 1 parsel Maliye Hazinesi adina kayith oldugundan, ilgili kurumun goriistiniin

alinmasinin uygun olacagi kanaatine vartlmigtir,

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporunda;

“4, PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba mahallesi 299 ada 1,2,3,5,6,7,8 nolu parseller
uygulama gérmiis imar parselleridir. Sekeroba ilave ve Revizyon imar plam yapilirken 299 ada
icerisindeki uygulama gdrmiis parsellerin korunmadigi ve yolda birakildig gorillmektedir. Bu da
terki alinmus parsellerde magduriyete yol agmakla beraber belediyesine de istimlak ylki
getirmektedir. Bunun diizeltilmesi amaciyla alanda nazim imar plani degisikligine gidilmisgtir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plani degisikligi:

Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba
mahallesi 299 ada 1,2,3,5,6,7.8 nolu parseller, 818 ada 1,2 nolu parseller ve 803 ada 1 nolu
parselde kalan yollar, bolgede yogunluk artmayacak sekilde 299 ada 1,2,3,5,6,7,8 nolu parsellerin
kadastrosuna uygun hale getirilerek, nazim imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

Teklif 1/1000 imar plani:

1/1000 imar planina bakildiginda yapilan plan degisikliginde toplamda konut alan1 1 m2
azalmis olup bdlgede yogunluk sabit kalmigtir.

Plan Notlarn:

* Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili y6netmelik hitktimlerine
ve yiirtirliikte olan meveut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktr.

6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMES]

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini ctkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amactyla ayrica kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitlinltiglini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Ttirkoglu flcesi Sekeroba Mahallesi 299 ada 1,2,3,5 parseller,
818 ada 1,2 parseller ve 803 ada 1 parsellere iligkin 1/5000 dleekli Nazim Imar Plani degisikligi
teklifi Baskfnlik Makami ile goriigiilmils ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki

1/500(

Genelmes

i 'jktcki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b)

|_K( !
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ & s~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2021

maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tUzere Biyiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 299 ada 1, 2, 3, 5 nolu parseller,
818 ada 1, 2 nolu parseller ve 803 ada 1 nolu parsellere iligkin 1/5000 8lgekli nazim imar plant
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli nazim imar

plani degisiklifi Komisyonumuzcea uygun gOrilmiistiir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Rapor No:2021/8%

i Wy Yy,

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Redeps Tarihi: 29.04.2021
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KONU: Andirin Ilgesi Yenimahalle 169 ada 30, 31 nolu parseller ve bir kisim tescil harici alan,
175 ada 34, 43, 44 nolu parseller ile Pinarbagt Mahallesi 123 ada 52 nolu parsel ve dogusundaki
tescil harici alanda 3 adet trafo alan1 tanimlanmasina iligkin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’min 12.04.2021 tarihli ve 16050 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Andirin Belediye Bagkanligi’nin 07.01.2021 tarihli E-74281774-599-14 sayilt yazis1 ve
ekleri.

b) 03.12.2019 tarihli ve 82 nolu Andirin Belediyesi Meclis Karar.

TALEP

Andirin Belediye Bagkanligi’nin ilgi (a) yazisi ile? Andirin Ilgesi Yenimahalle 169 ada 30,
31 nolu parseller ve bir kisum tescil harici alan, 175 ada 34, 43, 44 parseller ile Pinarbas: Mahallesi
123 ada 52 parsel ve dogusundaki tescil harici alanda 3 adet Trafo Alan1 Tamimlanmasina Iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi? Andirin Belediyesi’nin ilgi (b) meclis
karartyla uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14’tnci maddelerine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede? Andirin Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 169 ada 30 nolu
parselin miilkiyetinin Hatice KAYA’ya, 169 ada 31 nolu parselin miilkiyetinin Andirin
Belediyesi’ne, 175 ada 34 nolu parselin miulkiyetinin Cogkun AKSOY’a, 175 ada 43 nolu parselin
miilkiyetinin Ali AKSOY’a, 175 ada 44 nolu parselin miilkiyetinin Andirin Belediyesi’ne ait
oldugu gorulmistiir.

Andirin Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 123 ada 52 parselin ise miilkiyet bilgilerini gosterir tapu
kaydina rastlanilamamugtir.

MER’T PLANLARDAKI DURUM

Teklif plan degisikligi ile Andirin Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 169 ada 30, 31 parseller ile
bir kisim tescil harici alanda tanimlanan trafo alaninin bulundugu alan mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim
imar plani ve mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda terminal alan1 olarak tanimhidir.

Yenimahalle Mahallesi 175 ada 34, 43, 44 parseller ve Pinarbast Mahallesi 123 ada 52
parsel ve dogusundaki tescil harici alanda tamimlanan trafo alanlarimin bulundugu bolgede
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.06.2018 tarihli ve 2018/380 sayili meclis
karart ile onaylanan nazim imar plani degisikligi gecerlidir. Bahse konu nazim imar plan:
degisikligine gore; teklif plan degisikligi ile Yenimahalle Mahallesi 175 ada 34, 43, 44 parsellerde
tanimlanan trafo alaninin bulundugu bélge belediye hizmet alani olarak tanimlidir. Meri uygulama
imanplaninda fisefY onetim Vierkezi-Belediye Hizmet Alani olarak tanimlidir.

“ \
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Shrort Tarihi: 29.04.2021

18.06.2018 tarihli ve 2018/380 sayili Kahramanmarag Biyiiksehir Belediyesi Meclis
Karart ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligine gore; Pinarbagi Mahallesi 123
ada 52 parsel ve dogusundaki tescil harici alanda tanimlanan trafo alaninin bulundugu bélgenin
buyuk bir kismi 20 metrelik tasit yolunda kalmakta olup bir kismi ise konut alani olarak
tanimlidir. Meri uygulama imar planinda ise Ayrik Nizam 3 Kat, On bahge mesafesi=5 m, Yan
bah¢e mesafesi=3 m TAKS=0.40 KAKS=1.20 yapilagsma kosullarinda Yerlesik Konut Alam
olarak tanimhdir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (b) Andinin Belediye Baskanligit Meclis Karar’'nda “Ilgemiz Pinarbasi ve
Yenimahallede bulunan 3 adet Trafo binasi imar plan tadilati 3194 sayili imar kanununa gore
uygun bulunup 3 adet trafo binasi yerinin imar plan tadilatinin yapilmasina oy ¢oklugu ile karar
verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirin Ilgesi Yenimahalle 169 ada 30, 31 nolu parseller ve bir kisim tescil harici alan, 175
ada 34, 43, 44 parseller ile Pinarbagi Mahallesi 123 ada 52 parsel ve dogusundaki tescil harici
alanda 3 adet Trafo Alani Tanimlanmasina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi Teklifi, Andirin Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile Bagkanligimiza iletilmisgtir.

Iigi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ile Andirin Ilgesi
Yenimahalle Mahallesi 169 ada 30, 31 parseller ile bir kisim tescil harici alanda yaklagik 77,1 m?
bitytikliigiinde, Andirin Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 175 ada 34, 43, 44 parsellerde yaklasik 51,7
m? buytikluginde ve Andirin Ilgesi Pinarbagt Mahallesi 123 ada 52 parsel ve dogusundaki tescil
harict alanda yaklagik 52,1 m? biytukliginde Trafo Alani tanimlanmustir.

Andirin Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, 175 ada 34, 43, 44 parseller ile Piarbasi Mahallesi
123 ada 52 parsel ve dogusundaki tescil harici alanda trafo alani tanimlanmasina iligskin hazirlanan
plan agiklama raporunda “Calisma alami Andirin Ilgesi Yenimahalle Mahallesi sinirlarinda, 175
ada 34, 43, 44 parseller, 123 ada 52 parsel ve dogusudur. 175 ada 34, 43, 44 parseller, mevcut
imar planinda otopark alani olarak tanimli alandir. 123 ada 52 parsel ve dogusu mevcut imar
planinda konut alani olarak tanimlidir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanlarda
bulunan trafo binalarinin imar planina islenerek trafo alani olarak tanimlanmasi yoniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Andirin Tlgesi Yenimahalle 169 ada 30, 31 nolu parsellerde trafo alam tanimlanmasina
iligkin hazirlanan plan agiklama raporunda “Calisma alam1 Andirin Ilgesi Yenimahalle Mahallesi
sinirlarinda, 169 ada 30, 31 parseller, mevcut imar planinda otobiis terminal alani olarak tanimli
alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin imar planina
islenerek trafo alani olarak tanimlanmasi yontunde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.”
denilmektedir.

Plan agiklama raporunda yer alan fotograflar ve uydu gortntiileri incelendiginde teklif plan

degisikligi ilgta nmlanal@da mevcutta da trafo binalarinin bulundugu gorilmektedir.
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Ancak meri 1/5000 olgekli nazim imar plani incelendiginde Yenimahalle Mahallesi 175
ada 34, 43, 44 parseller ve Pinarbagi Mahallesi 123 ada 52 parsel ve dogusundaki tescil harici
alanda tanimlanan trafo alanlarinin bulundugu bolgede Kahramanmarag Biyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.06.2018 tarihli ve 2018/380 sayili meclis karar1 ile onaylanan nazim imar plani
degisikliginin bulundugu gorilmektedir. S6z konusu nazim imar plami degisikligine iligkin
hazirlanan plan agiklama raporunda “Merkezdeki trafik yikinin ve otopark yogunlugunun
azaltilmasi amaci ile Kahramanmaras Belediyesi UKOME tarafindan bir ¢evre yolu planlamasi
yapilmis, belli bir bolgedeki trafigin ¢evre yoluna aktarilarak merkezdeki anayolu yiikiiniin
azaltilmast distnilmistir. Bu amagla yolun plana islenmesi amaci ile plan degisikligine
gidilmistir.” denilmektedir.

Ancak bahse konu 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi’nin
28.11.2019 tarihli ve 2019/250-32 nolu Meclis Karar ile ilge belediyesine iadesi uygun
gorilmiistir. Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediyesi’nin 28.11.2019 tarihli ve 2019/250-32 nolu
meclis kararinda “Andirin Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi Merkez Cami Ile Ogretmenevi Arasina
20 Metrelik Cevre Yolu Tanimlanmasina Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Yol Yapim Onarim Miidarligiinin yazi
ekinde bulunan Andirin Cevre yolu durum krokisinde yer alan yol 2017/04-35 sayili Ukome
kararinda yer alan yolun, hem birbirleri ile hem de Nazim ve Uygulama Imar Plan degisiklik
teklifindeki yol ile uyusmadign tespit edildiginden dosyanin Ilge Belediyesine iadesi
Komisyonumuzca uygun gorillmastiir. Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu oyland:
Biiyiiksehir Meclis Uyesi IThami BOZAN ve Mehmet GUZEL’inred oyuna kargilik oygoklugu ile
kabul edildi.” denilmektedir.

Bahse konu 20 metrelik ¢evre yoluna iligkin yeni bir UKOME Karar1 alinmig olup, Andirin
Belediyesi’nce nazim imar plani ve uygulama imar plani degisiklik teklifinin Bagkanligimiza
iletilmesine miiteakip gerekli islemler yapilacaktir.

Bahse konu nazim imar plam degigikligine gore Pinarbasi Mahallesi 123 ada 52 parsel ve
dogusundaki tescil harici alanda tanimlanan trafo alaninin biyik bir kisminin 20 metrelik tagit
yolunda kaldig1 gorilmektedir. 175 ada 34, 43, 44 parsellerde tanimlanan trafo alaninin ise bahse
konu nazim imar plam degisikliginde Belediye Hizmet Alani igerisinde tanimlandigi ve yola
cephesinin saglanmadigi gorulmektedir.

Yukarida da bahsedildigi tizere teklife konu trafo alanlarindan ikisinin bulundugu boélgede
yeni bir nazim imar plant degisikligi yapilacagi ve mevcuttaki nazim imar plam ile de
uyusmazliginin bulundugu géz éniine alinarak karar verilmesinin uygun olacag: distinilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’de:

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.” denilmektedir.

ﬂ ine, Mekansald®lanlar Yapim Yonetmeligi’nin 8. Maddesi’nde:
Jhr\. ; = L I
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2021

“(1) Mekénsal planlarin, plan degisikliletinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi
stirecinde, kamu kurum ve kuruluslan veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore
bu Yonetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri,
gorlis ve dneriler elde edilerek gerekli analiz, etlit, aragtirma ve ¢aligmalar yapilir.” denilmektedir.

ligi (a) yaz1 eki, Andirin flgesi Yenimahalle 169 ada 30, 31 nolu parseller ve bir kisim
tescil harici alan, 175 ada 34, 43, 44 parseller ile Pinarbagi Mahallesi 123 ada 52 parsel ve
dogusundaki tescil harici alanda 3 adet Trafo Alam1 Tamimlanmasina liskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi Teklifi, Baskanlik Makamu ile gériistilmiis ve gtindeme alinmasi
kesinlesmistir. Bahse konu ilave imar plan1 ve uygulama imar plani degisikligi teklifinin, [lce
Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yénetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14iincli maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin flgesi, Yenimahalle, 169 ada, 30 ve 31 parsel sayili tasgtnmazlar
ve bir kisim tescil harici alan, 175 ada, 34, 43 ve 44 parsel sayili taginmazlar ile, Pinarbasi
mahallesi,123 ada,52 parsel sayili tasinmaz ve dogusundaki tescil harici alanda, trafo ( 3 adet)
tanimlanmasina iligkin, 1/1000 6l¢ekli imar plami degisikligi tizerinde, Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Pinarbagi Mahallesi, 123 ada, 52 parsel sayili tasinmaz ve dogusundaki
tescil harici alanda tamimlanan trafo alanimin meri nazim imar planinda yol alaninda kaldigindan
yeni yol glizergahinin netlesmesine miiteakip trafonun plana islenmesi gerektiginden meri
plandaki durumunun korunmasi, Yenimahalle 169 ada, 30 ve 31 parsel sayili taginmazlar ve bir
kisim tescil harici alan ve 175 ada, 34,43 ve 44 parsel sayili tasinmazlarda tamimlanan trafo
alanlar1 aynen kabul edilerek Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftalar1 tadilen
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Alper AKBAS
Uye
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2021

KONU: Goksun [lgesi Yenimahalle Mahallesi 404 ada 1 nolu parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
nolu parseller 429 ada 1, 2, 3 nolu parseller 546 ada 4, 5 nolu parseller 393 ada 1, 2, 3, 4 nolu
parseller ve bir kisim tescil harici alana iligkin 1/1000 8lgekli ilave imar plan1 ve uygulama imar
plan degisikligi ile ilgili teklifi. .

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nmn 07.04.2021 tarihli ve 15291 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Iligi:  a) Goksun Belediye Baskanligi’nin 16.12.2020 tarihli, 3358 sayili yazis1 ve 07.12.2020
tarih ve 99 sayili G6ksun Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 23.09.2020 tarihli ve 2020/05-y sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagskanhigi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Goksun Belediye Bagkanlii’nin ilgi (a) yazis1 ile, Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi
404 Ada 1 parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller 429 ada 1, 2, 3 parseller 546 ada 4, 5
parseller 393 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve Bir Kisim Tescil Harici Alana Iliskin 1/1000 Olgekli Ilave
Imar Plani ve Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi; Goksun Belediyesi’nin 07.12.2020 tarih
ve 99 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendine ve 14tincli maddelerine gore iglem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Teklife konu alan Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller,

429 ada 1, 2, 3 parseller, 404 ada 1 parsel, 393 ada 2, 3, 4 parseller, 403 ada 1 ve 20 parseller, 382
ada 2 parsel ve Goksun Ilgesi Caglayan Mahallesi 1010 ve 1015 parselleri kapsamaktadur.

Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller 429 ada 1, 2
parseller 404 ada 1 parsel, 393 ada 2, 3, 4 parseller, 403 ada 1, 20 parseller, 382 ada 2 parselin
sahis miilkiyetine ait oldugu, 429 ada 3 parselin miilkiyetinin S.S. Goksun Kiiglik Sanayi Sitesi’ne
ait oldugu, Goksun Ilgesi Caglayan Mahallesi 1010 parselin salus miilkiyetine ait oldugu ve 1015
parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu tespit edilmistir. Ayrica séz konusu teklife
konu alanda tescil harici alanlarin da bulundugu gérillmiisttir.

MERI iIMAR PLANI

Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 404 Ada 1 parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu
parseller 429 ada 1, 2, 3 parseller 546 ada 4, 5 parseller 393 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve Bir Kisim
Tescil Harici Alana Kiigiik Sanayi Alan1 Tanimlanmasina Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degistkligi TeMlifi/j Kahramanmarag Bilylksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) Meclis Karariyla

/|
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Rapor No:2021/ §3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2021

onaylanmigtir. Teklife konu alan; Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b)
Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda Kiiglik Sanayi Alani, Ticaret
Alani, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani, Orta Yogunlukta (121-250 ki/ha) Gelisme Konut Alan,
Park Alam ve yol olarak tanimlidir,

Teklife konu alan; Kahramanmaras Biiyiikgehir Belediyesi’nin 18.12.2017 tarihli ve
2017/756 sayih Meclis Karariyla onaylanan Go&ksun Ilgesi Merkez Ilave ve Revizyon 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani’nda E=0.50 Yengok=6.50 yapilagsma kosullarinda Kiigiik Sanayi
Alam, E=1.20 Hmax=12.50 m yapilasma kosullarinda Ticaret Alam, E=1.20 yengok=12.50
yapilasma kosullarinda Sosyal Tesis Alani, Ayrik Nizam 6 kat 6n bahge mesafesi=5 m yan bahge
mesafesi=3 m KAKS=1.60 yapilasma kosullarinda Konut Alani, Park Alami ve yol olarak
tanimlidir, Teklife konu alanin bir kismi da plan onama sinir1 disinda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediyesi’nin ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Goksun Belediyesi Komisyon Teknik
Incelemesi ve Raporu’nda “02.11.2020 tarihli ve 92 nolu Imar Komisyonuna sevki yapilan, Yeni
Mahallede bulunan Eski Kii¢tik Sanayi Alanina ek Sanayi Alani olarak, Uygulama Imar Plam ve
Degisikliginin 404 ada 1 parsel, 427 ada 1,2,3,4,5,6,7 parseller, 429 ada 1,2,3 parseller, 393 ada
1,2,3,4 parseller ve 546 ada 4 ve 5 parseller igerisindeki Uygulama Imar Plani ve Degisikliginin,
imar plani ve kamu yarart olarak bir sakinca goriilmemekte ve sanayi esnaflarmin isyeri
yetersizligi géz oniine alindigindan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami ve Degisikligine,
Belediye Imar Komisyonunca oy birligi ile karar verilmistir.” denilmektedir.

Yine ilgi (a) yaz1 eki 07.12.2020 tarihli ve 99 nolu Goksun Belediyesi Meclis Kararinda
“Komisyon raporu dogrultusunda, {lgemiz Yenimahallede bulunan eski kiigiik sanayi alanma ek
olarak, Uygulama Imar Plan degisikliginin 404 ada 1 parsel, 427 ada 1,2,3,4,5,6,7 parseller, 429
ada 1,2,3 parseller, 393 ada 1,2,3,4 parseller ve 546 ada 4 ve 5 parsellerin 1/1000 6l¢ekli imar plan
degisikliginin kabultine belediye meclisince oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Goksun Belediye Bagkanligi’nin ilgi (a) yazisi ile, Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi
404 Ada 1 parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller 429 ada 1, 2, 3 parseller 546 ada 4, 5
parseller 393 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve Bir Kisim Tescil Harici Alana lliskin 1/1000 Olgekli Ilave
Imar Plani ve Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi Baskanligimiza iletilmistir.

Bahse konu uygulama imar plam teklifinin dayanagi olan 1/5000 Slgekli nazim imar plam
degisikligi teklifi Kahramanmaras Biyliksehir Belediye Meclisi’nin 23.09.2020 tarihli ve
2020/05-y sayil1 karartyla onaylanmistir,

Teklife konu 1/1000 &lgekli Ilave Imar Plam ve Uygulama Imar Plam Degisikligine ait

Plan A¢iklgia Rapogunda;
/ y A == QdR\
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“5, PLANIN AMACI VE GEREKCESI
Planlama alan1 Goksun Belediyesi sinirlarinda 404/1 parsel, 427/1, 2, 3, 4, 5, 6,

7 parseller, 429/1, 2, 3 nolu parseller, 546/4, 5 parseller, 393/1, 2, 3, 4 parseller ile bir
kisim tescil harici alandir. Géksun Ilgesinin kiiglik sanayi alaminin genisletilmesi gerekmekte ve bu
fonksiyona gore planlama alani olusturulmalidir. Planlama alaninin hemen dogusundaki kiigiik
sanayi alanina ilave olarak yukarida tamimlanan alanlarin da kiiglik sanayi alamt olarak
tanimlanmast yontinde belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu amagla ilgili kurum
ve kuruluslardan gerekli goriigler alinmis, 1/5000 &lgekli nazim imar plam Kahramanmarag
Biiytiksehir Belediyesi’'nce onaylanmigtir. Bu agsamada uygulama imar plam ve degisikligi
hazirlanacaktir,

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan neden ve gerekceye gore; s6z konusu parseller ve gevresi genel olarak
kiictik sanayi alami, park alani, ibadet tesisi, ticaret alam1 ve sosyal tesis alani olarak
tamimlanmigtir. Kuzeydeki karayolundan alana cephe olugturabilecek 15 metrelik servis yolu
Onerilmis, alanin dogusundan devam ederek hem mevcut imar planina baglanmig hem de batiya
dogru devam ettirilmigtir. Alanin i¢inde de bu yola baglanan 15’er metrelik yollar tanimlanmigtr.
Bunlarla birlikte, karayolu kamulastirma sinir1, plan ile ¢akigtirildiginda kamulagtirma sinir1 iginde
imar adalarinin kaldigi goértilmektedir. Karayolu kamulagtirma sinirina gére sinir iginde kalan imar
adalar1 kaldirilmig, geriye ¢ekilmis, bu alandan kaldirilan donati alanlarina ise kii¢iik sanayi alan
i¢inde yer verilmistir. KSA imar adalarinda parsel alanlarinin maksimum kullanimi i¢in yapi
emsali 1,00 ve Yengok 6,50 6nerilmistir. denilmektedir.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni kiigiik sanayi alanlari tanimlanmis, karayolu kamulagtirma stnirina
glre adalarda yeniden diizenlemeler yapilmistir. Yeni agilan kiigiik sanayi alani ile mevcut kiliglik
sanayi alam bir biitiin olarak ele alinmig ve buna gore planlama yapilmigtir. Dolayist ile mevecut
plandaki baz1 donat1 alanlarinda (park, sosyal tesis) yer degisikligi yapilmis ve farkli donat1 alam
da Onerilmistir. Planlama alaninin kii¢iik sanayi alam olmasi nedeni ile bu alana gerekli otopark
alanlar1 ise uygulama imar tammlanmisgtir. Dolayisi ile hem sosyal hem de teknik altyapida bir
eksiklik ve olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Teklife konu uygulama imar plam degisikligi sonucu alan kullamimlarindaki degigim
asagidaki tabloda verilmigtir.

ALAN KULLANIMIMERI UIP  TEKLIF UiP FARK (TEKLIF-MERI) KUCUK SANAYI

ALANI 30163.7 55028.9 24865.2
PARK ALANI 7184.2 9679.8 2495.6
KONUIL AZANI - 1400.7 1355.4 -45.3
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SE Rapor No:2021/ 55
% S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Paoyor Tarihi: 29.04.2021
SOSYAL TESIS ALANI  2700.9 2706.9 6
TICARET ALANI 3250.9 3601.1 350.2
IBADET ALANI 0 1122 1122

Teklif plan degisikligi sonucu Kiiglik Sanayi Alam 24865,2 m? artmakta, Park Alani
2495,6 m? artmakta, Konut Alani 45,3 m? azalmakta, Sosyal Tesis Alan1 6 m? artmakta, Ticaret
Alani1 350,2 m? artmakta ve Ibadet Alant 1122 m? artmaktadir.

Teklif plan degisikligi ile 393 adanin kuzeydogusundaki tescil harici alanda tanimli
yaklagik 1006 m? Park Alami kaldirlmis yerine tagit yolu tammlanmistir. 403 adamn
kuzeydogusundaki tescil harici alanda tanimli yaklagik 1027 m? Park Alam kaldirilmig yerine
yaklagik 224,2 m? biiytikliiglinde Park Alani ve tagit yolu tammlanmustir. Bahse konu Park Alam
403 ada 1 ve 20 nolu parsellerin gok az bir kisminda ve tescil harici alanda tanimlanmigtir. Meri
uygulama imar planinda 401 ve 400 nolu adanmin kuzeydogusundaki tescil harici alanda tammli
Park Alanlar kaldirilarak Park Alani ve tasit yolu tanimlanmstir.

Yukarida bahsedilen alanlardan kaldirilan Park Alanlarinm bir kism: 401 nolu adanin
kuzeydogusundaki tescil harici alanda, bir kismi 429 ada 2 parsel ile 393 ada 4 parselin arasinda
bulunan tescil harici alanda, bir kismi 427 ada 1 parsel, 404 ada 1 parsel ve bu parsellerin arasinda
bulunan tescil harici alanda bir kismi da 427 ada 5, 6, 7 parseller tizerinde tammlanmstir.

402 nolu adanin kuzeydogusundaki tescil harici alanda yer alan yaklasik 2700,9 m?
biytkligtindeki Sosyal Tesis Alam kaldirilarak 429 ada 1,2 ve 3 parseller tizerinde yaklasik
2706,9 m* bitytikliigiinde Sosyal Tesis alan1 tanimlanmigtir, Meri uygulama imar planinda taniml
Sosyal Tesis Alanimn yapilasma kosullart E=1.20 Yengok=12.50 iken teklif plan degisikligindeki
Sosyal Tesis Alaminin yapilasma kosullart E=0.60 Yen¢ok=6.50 olarak tanimlanmistir.

399 ada 1 nolu parsel ve etrafindaki tescil harici alanda tammli yaklasik 3250,9 m?
biiytikliigtindeki Ticaret Alamimin ada kenarinda diizenleme yapilmig olup alanin biiyiikligti
3098,2 m? ye diigtirlilmusttir. 396 ve 397 adalar ve bir kisim tescil harici alanda tammli Kiigtik
Sanayi Alanlarinin ada kenarlarinda diizenleme yapilmig olup alan biytikliikleri bir miktar
distirtilmiistir,

Teklif plan degisikligi ile 429 ada 1,2,3 nolu parseller 427 ada 1,2,3,4,5,6 parseller ve bir
kisim tescil harici alan imara agilmig olup bu alanda yaklasik 25322,3 m? Kii¢iik Sanayi Alan
tanimlanmigtir. 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6 parseller ile 429 ada 1, 2, 3 parseller ve 404 ada 1 parsel
arasinda yer alan Terbtizek Deresi igin Goksun Belediyesince Devlet Su Isleri 20. Bolge
Miidiirliigi’nden 14.01.2020 tarihli ve 28701 sayili kurum gériigti alinmigtir. Bahse konu kurum
gorlisinde “Konu incelenmigtir. Buna gére; Kahramanmaras ili, G6ksun Ilgesi, Yenimahalle ve
Cag}ﬂydn Mabhallgleri s1n1rlar1nda bulunan 427 ada 1,2,3,4,5,6 parseller, 429 ada 1,2,3 ve 404 ada
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.04.2021

1 parseller tizerinde kiiglik sanayi sitesi i¢in imar plami yapilmasinda Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir,

Ayrica meri uygulama imar plaminda tanimli Kiigiik Sanayi Alanlarinin yapilagma kogullari
E=0.50 Yengok=6.50 iken, teklife konu plan degisikligindeki Kiigiik Sanayi Alanlarimin yapilasma
kosullar1 E=1.00 Yengok=6.50 olarak tanimlanmigtir, Bu durumda aym bélgede farkli yapilasma
kosullarina sahip kiigtik sanayi alanlari olusacagindan ilave+degisiklik teklifinin planlama ilke ve
esaslari ile uyugmayacagi diisliniilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde “(4) Kat adedi veya bina
yiksekligini artiran imar plani degigiklikleri, y6renin yerlesim 6zellikleri, dokusu ve kimligi
dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin gevresinin siliieti, yapilarin glinese gore
cephesi ve yonlenmesi Ozelliklerini olumsuz yoénde etkilememesi esas alinarak yapilir.”
denilmektedir.

Teklif plan degisikligi ile imara ag¢ilan alanda Kiigiik sanayi alanlarina ek olarak yaklasik
770.5 m? Park Alani, 502,8 m? Ticaret Alani, 2706,9 m? Sosyal Tesis Alani, 1122 m? Ibadet Alan
ve 15°er metrelik tasit yollar: tanimlanmaigtir.,

Teklif plan degisikligi ile 401 nolu adanin kuzeydogusunda yer alan 30 metrelik tasit
yollarinin birbirine baglandig: alanda yeni bir kavsak diizenlemesinin de yapildig: gérillmektedir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26, Maddesi’nde:

“MADDE 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitiinliigtinti,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgtimii ve konum o&zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina goére ayni uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.” denilmektedir,

Ilgi (a) yaz: eki, Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 404 Ada 1 parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4,
5, 6, 7 nolu parseller 429 ada 1, 2, 3 parseller 546 ada 4, 5 parseller 393 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve
Bir Kisim Tescil Harici Alana Iliskin 1/1000 Olgekli Tlave Imar Plani ve Uygulama Imar Plam
Degisikligi Teklifi, Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmigtir. Bahse
konu ilave imar plam ve uygulama imar plani degisikligi teklifinin, Ilge Meclis Karar, ilgi (c)
Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yénetmelikleri ile 5216 Sayili
Bytiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14 {iincli maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 404 ada 1 nolu parsel, 427 ada 1,
2,3,4,5,6, 7 nolu parseller 429 ada 1, 2, 3 nolu parseller 546 ada 4, 5 nolu parseller 393 ada 1, 2,
3, 4 nolu parseller ve bir kisim tescil harici alana iliskin 1/1000 6l¢ekli ilave imar plam ve
uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Hanifi FOPYAS
[ M
Komi: Baskani
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 6620 ada 3 nolu parselde 1/1000 Olgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 22.02.2021 tarihli ve 7755 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Onikigubat Belediye Bagkanligmm 03.02.2021 tarih ve E.837 sayil1 yazisi, Onikisubat
Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih ve 2020/191 sayili karari ve 1/1000 olgekli UIP
degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 say1li Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile 1limiz Onikigubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 6620 ada 3 nolu parselin
yapilasma kosullarimn degistirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi i¢in, Onikisubat Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih ve 2020/191 sayili karari
alinarak, 5216 sayilh Btiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi 6620 ada 3 nolu

2.922,18 m? bliytikliigiindeki parselin miilkiyetinin Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesine ait
oldugu gortilmiisttir. Tapu bilgileri yaz1 ekinde yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Mer'i 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah mahallesi, 6620
ada 3 nolu parsel; Merkezi Is Alan1 (MIA) tammidir.

Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah mahallesi,
6620 ada 3 nolu parsel; E:2.50 yapilasma kosullarinda Merkezi Is Alam (MIA) tanimhdir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisinin 02.12.2020 tarih ve 2020/191 sayili kararinda;

“Komisyon Goriisii: Hayrullah mahallesi 6620 ada 3 parselde imar plan tadilat1 talebi,
yapilan incelemeler neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Belediye meclisimize arz olunur.

Karar: Istenilen imar plam tadilat, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, 6620 ada, 3 nolu parselde yaklasik 2.912,83
m2 alanda, 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanarak, 02.12.2020 tarih ve
ara limip bagkanhigfmiza sunulmustur. Yapilan inceleme
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 17.05.2021

neticesinde uygulama imar plam degisikligine konu alan igerisinde; E: 2.50 yapilasma
kosullarinda Merkezi Is Alam (MIA) tammli parselin, yapilasma kosullanmin E: 2,50, TAKS:
0.50, Yengok: 27.50 seklinde degistirildigi anlagilmustt.

Onikigubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, 6620 ada, 3 nolu parselde 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plam degisikligi raporunda;
“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah mahallesi, 6620 ada 3 nolu parsel; 1/5000 &lcekli Nazim Imar
Plani’'nda Merkezi Is Alam (MIA) olarak, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami’nda E:2.50
yapilasma kosullarinda Merkezi Is Alani (MIA) olarak tanimli iken, imar plami degisikligi ile;
yapilasma kosullarinda diizenleme yapilmasi talep edilmektedir.

S. PLANLAMA KARARLARI

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile;Onikisubat Ilgesi, Hayrullah mahallesi,
6620 ada 3 nolu parsel, E:2.50, TAKS:0.50, Yengok:27.50 m yapilagma kosullarinda Merkezi Is
Alan1 (MIA) tanimlanmustir.

6. PLAN NOTLARI

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI; ONIKiSUBAT ILCESi, HAYRULLAH
MAHALLESI, 6620 ADA 3 PARSEL SAYILI TASINMAZI KAPSAMAKTADIR.

ONAMA SINIRI ICINDE KALAN ALAN " E:2.50, TAKS:0.50, YENCOK:27.50 M
YAPILASMA  KOSULLARINDA MERKEZI IS ALANI (MiA) " OLARAK
PLANLANMISTIR.

ACIKLANMAYAN HUSUSLARDA, KAHRAMANMARAS MERI 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI, 3194 SAYILI iMAR KANUNU, PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI VE MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGi
HUKUMLERI GECERLIDIR.” Ifadeleri yer almaktadir.

3194 sayili imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtind sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellidine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmesi Hakkinda
Kanun kapsamindaki alanlarda, kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlarda, mazbut ve
miilhak vakiflara ait alanlarda yapilacak plan veya plan degisiklikleri ile imar planlarinda yengok:
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serbest olarak belirlenmis ytiksekliklerin 8 inci maddenin birinci fikrasinn (b) bendinde belirtilen
usullere gore yapilacak plan degisikliklerinde bu madde hiikiimleri uygulanmaz.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin 1iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan, Hayrullah mahallesi 6620 ada 3 nolu parsele iligkin 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Baskanlik Makami ile gorisiilmiis ve glindeme
almmasi kesinlegmistir. Ilgi (a) yaz: ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi
ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayu, yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayil1 kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere Bilytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Hayrullah Mahallesi 6620 ada 3 nolu parselde 1/1000
Olgekli imar plami degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri

plandaki durumunun korunmasi: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

REXFAR95HY
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 112 ada 41,43 ve 50 parsellerde 1/1000 slgekli
imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 28.02.2021 tarihli ve 8618 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 03.02.2021 tarihli ve 869 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve eki 04.01.2021 tarih 2021/15
say1l1 ilge meclis karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilcesi Hact Mustafa Mah.
112 ada 41, 43 ve 50 parsellere iligkin hazirlanmis olan 1/1.000 Slgekli uygulama imar plani
degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 04.01.2021 tarih ve 2021/15 numarali Onikisubat
Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii
maddelerine gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede? 8763,81 m2 yiiz6lgtimlii 112 ada 41 ve 50 nolu parselin
maliye hazinesi miilkiyetine, 112 ada 43 nolu parselin Unoteks Mensucat Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi miilkiyetine ait oldugu anlagilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligi sinirlar1 icerisindeki alan meri 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda
Tarimsal niteligi korunacak alan olarak tanimli iken Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi'nin
18.06.2018 tarih 2018/390 sayili meclis karari ile onanmig olan nazim imar plani degisikligi ile 10
metre genisliginde tasit yolu ile Sanayi alan1 tanimlandig: gériilmiistiir. 1/1.000 6lgekli uygulama
imar plani ise bulunmamaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'nin 04.01.2021 tarih ve 2021/15 numarali meclis
kararinda;

... Komisyon Goériisii: Nazim plan degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000 6lgekli
Hac1 Mustafa mahallesi 112 ada 41, 43 ve 50 parsellerdeki imar plam talebi yapilan incelemeler
neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.,

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR Istenilen ; plan1 Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen

kabul edilr ' depilmektedir. \
/; /s
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki teklif nazam imar plam degisikligi paftas: incelendiginde Haci Mustafa
Mah. 112 ada 41, 43 ve 50 parsellerin 18.06.2018 tarih ve 390 sayili meclis karar1 ile onaylanan
1/5.000 6l¢ekli nazim imar planina uygun olarak sanayi alan1 ve imar yolu tammlanmis oldugu
gorlilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 112 ada 43 parsel E:0,80 Taks:0,60
Yengok:12,50 m. yapilagsma kosullarinda sanayi alam tammlanmigtir. Hacimustafa Mahallesi 112
ada 41 ve 50 parsellerin bir kisminda da 10 metre genisligindeki tagit yolu tammlanmagtir.

Imar plam plan agiklama raporunda;
1.ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK ALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, M37-C-23-
B-3-B ve M37-C-24-A-4-D paftalan igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4155300-
4155800ve Y:579200-579800 koordinatlar1 arasindadar.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN MULKIYET DURUMU

1/1000 6lgekli flave Uygulama Imar Plam projesi 112 ada, 41, 43 ve 50 no’lu parseller
igerisinde yapilmstir. 112 ada, 43n0’lu parselin miilkiyeti Dursun DEMIR adina tapuda tescildir.
112 ada, 41 ve 50 no'lu parseller Maliye Hazinesine aittir.

3.iILAVE UYGULAMA iMAR PLANININ AMACI

Planlama alani icerisinde Sanayi Alani tanimmna giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla
Itave Uygulama Imar Plani yapilmigtir

4. ARAZI TESPIiT CALISMALARI
a: UYDU FOTOGRAFLARI

flave Uygulama Imar Plani yapilan alanin kadastro verileri kullamlarak uydu gdriintiisti
olusturulmustur

b. DEPREMSELLIK:

Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore Planlama alami I. derece tehlikeli deprem
bolgesidir.

5. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
5.a. Genel Degerlendirme (Alana Iligkin Genel Bilgiler)

Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi 112 ada, 41(8763.81m?),
43(26040.80m2) ve 50(9667.04m?)no’lu parseller igerisinde Sanayi Tesis Alani yapilmasi

amagial%tgd L
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Miilkiyet yapisi, 112 ada, 43 no’lu parselin miilkiyeti Dursun DEMIR adina tapuda
tescildir. 112 ada, 41 ve 50 no'lu parseller Maliye Hazinesine adina Tapuda kayithidur.

5.b. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut imar durumda plansiz alan igerisinde bulunmaktadir. Planlama
alan bolgesinde Tarim ve Hayvancilik Tesis Alan1 bulunmakla beraber yakin mesafelerde Sanayi
Tesis Alani bulunmaktadir.

Parselin cephe aldig1 yol, 10 metre tasit yolu tizerinden saglanacaktir.
5.c. Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan 1/1000 Olgekli flave Uygulama Imar Plam sonrasi, alan igerisinde herhangi bir
niifus artig1 olusmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir.

6. ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI

llave Uygulama Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi, 112 ada 41, 43 ve
50 no'lu parselleri kapsar.

Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Meclisinin 18/06/2018 tarih ve 2018/390
sayili meclis karartyla onaylanan 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planina gére 1/1000 Slgekli flave
Uygulama Imar Plan1 hazirlanmigtir.

Ilave Uygulama Imar Planinda; 112 ada, 43 no'lu parsel igerisine Sanayi Alani tanim
olusturulmustur, Alan igerisinde yapilagsma sartlari; E(Emsal):0.80, TAKS:0.60(Taban Alam Kat
Sayis1), Yengok(Maksimum Yapi Yiiksekligi):12.50 metre alinacaktir. Ayrica planlama alani
igerisinde bitisik nizam yap1 yapilabilir.

[ller Bankas1 A.S. miilga Yeralt1 Etiitleri Daire Bagkanlig1 tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmarag geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Planlama Alam
Onlemli Alan 1.1.2 olarak belirlenmigtir. Buna gére alan igerisinde gereken 6nlemlerin alinmasi
zorunludur.

Alan igerisinde yapilacak olan yapilarda "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar
Hakkindaki Y6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

flave Uygulama Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda;" "Mer'i Imar Plant", "3194 Say1ili
Imar Kanunu ve Ilgili Y6netmelik" hiikiimlerine uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi

“MADDE 6 — (1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agismmdan Mekénsal
Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gére planlama
kademeleri, tist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni
Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olugur.

h %
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(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirlirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yénlendirmek zorundadir.

Madde 26(1)“Imar plani degisikligi? plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinligiini, sosyal
ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn1 amacli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir,

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
nlifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanmimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apl alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plami degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigimn tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iligkin olarak 213 say1il1 Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanar.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigline serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger
artis pay1 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artis pay1 tutarlar1 taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanhigin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiytiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75°1
Bakanll Do tigtim Projeleri Dzel Hesabina, kalan deger artis payinin; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu crdc ol g buyukﬁe?

esinin ilgili hesabina, %10y ilgili ilge belediyesinin ilgili
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hesabna; bilytiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin digindaki kalan deger artig
payimn tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is glinil igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artis paymimn %25, (b)
bendine gére kalan deger artis payinin %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger arti paymin tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik,
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisgina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitlinltiglint, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellidine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiiz6l¢iimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanmin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artig olan tasinmazin artan
degerinin tamam1 deger artis payina konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) Imar plani degisikligi talep edilen tasinmazin mevcut durum degeri ile
imar plam degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir. Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artis pay: olarak raporlanir. Yetkili kuruluglarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak {izere ii¢ kisinin imzalamasi zorunludur.

(2) Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artis payinn kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanmilmak tizere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlari 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslart ayri ayri veya
birlikte karma degerleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
taginmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir, Degerleme ¢aligmalari neticesinde
Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlari idareye sunulur,

(3) Deger artis payina ilyskin yapilan tasinmaz degerlemesinde taginmaz tizerindeki mevcut
yapi, le(m. ckle 1 er ve dlger uhdesatm bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.
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Onikisubat Ilgesi Hact Mustafa Mah. 112 ada 41, 43 ve 50 parseller ile ilgili konu
Baskanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000
oleekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
onay1, yiirtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun,
7 (1-b) ve (14). maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 112 ada 41,43 ve 50
parsellerde 1/1000 olgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Adnan BEKTASOGLU

CITIE ARART
NAl | l_wﬁ; M DI

on Baskam

Alger AKBAS Ku k
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 parsele iligkin hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 26.03.2021 tarihli ve 13537 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 01.03.2021 tarihli ve 3168 sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanliginin yazisi,
03.02.2021 tarihli 2021/25 sayil1 Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Bityliksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekindeki, Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 Ada 3 parselin 15
metrelik tasit yoluna olan cephesinin 10 metrelik yap: yaklagma mesafesinin 5 metre olarak
tanimlanmasina iliskin hazirlanan,1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi; 5216
sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gére islem yapilmak tizere bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde yapilan inceleme neticesinde;
Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 Ada 3 parselin Dokuboy Dokumacilar Tekstil
Madencilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde oldugu anlagilmaktadir

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 Ada 3 parsel ve plan degisikligi onama simr1
icerisindeki alanlara iligkin;
*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;

Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani ve 15 metrelik tasit yolu olarak tanimlanmaktadr.

-

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

E=1.00, Hmax=Serbest yapilasma kogullarinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alan1 ve 15
metrelik tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLiS KARARI

03.02.2021 tarihli 2021/25 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda;

"KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidiirligiintin yazisinda belirtilen ilgi
dilekgeye istinaden talep edilen, Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 parsel iligkin 1/1000 Olgekli

uygulanga ifmar p}an dt7 3

igindesparselin giineyinde bulunay 15 metrelik yoldan yap: yaklasma
K#‘ﬁﬁ 94\
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mesafesinin 10 metreden 5 metreye diistiriilmesi talebi igin Imar ve Sehircilik Mudirligi
arsivinde yapilan incelemede, Taban alamina konu alanin 1160 m2 artig oldugu belirtilse de alanda
daha 6nceden yapilmis imar plan degisikliklerinden ve pafta birlesim noktasindan kaynakli sehven
eksik hesaplandigi goriilmiis olup artigin 1174 m2 oldugu tespit edilmistir. Seyhadil Mahallesi
5519 ada 3 parselin 28.05.2013 tarihli imar durum(gap) belgesi ve 12.06.2013 tarihli yapt ruhsat
belgesi dosyasi ile birlikte incelenmistir, Onayli mimari projesi ve eklerinde yapinin mevcut
durumunun meri imar planinda bahse konu ¢ekme mesafesi iginde kaldig gortilmektedir ve
ruhsatli yapinin gekme mesafesi iginden kurtariimasi ile ilgili olan imar plan degisikligi talebinin
yerinde oldugu anlagilmaktadir. Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 parsele iligkin imar plan
degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmiistiir."

denilmektedir.

DEGERLENDIiRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 Ada 3 parsel ve plan degisikligi onama sinir1
icerisindeki alanlara iliskin teklif plan paftas: incelendiginde; S6z konusu parselin 15 metrelik tagit
yoluna olan cephesinin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 10 metre olarak tanimlanan
yap1 yaklagma mesafesinin teklif plan ile 5 metre olarak tanimlandig goriilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmaktadir. Meri 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda 10 metre
¢ekme mesafesi tamimlanan cephe hatlar bulunmaktadir. Cekme mesafesinin 5 metreye
dustiriilmesi talebi bolgede ayni stirdiirtilebilir bir cephe hattinin olusmayacagi 6n goriilmektedir.
Ayrica, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit trafiginin
nasil etkilendiginin tanimlanmasi, gevresel etkilerinin irdelenmesi y6niinde herhangi bir analiz ve

¢oziim dnerisinin yer almadig1 anlagilmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerckgelere

dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,

kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
yap1 etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir."

D, =
— R ——s
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ayrica kentsel teknik
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15.09.2020 tarih 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Imar Plam Degisikligine Dair
Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik" hitktimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinti sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alimr, Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasmnmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir, Deger artis payi, en geg
taginmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iligkin olarak 213 sayil: Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanir..."
denilmektedir.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik'te;

"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitlinliigiinti, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve ilizeri ylizol¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

%ﬁb};ar; | bazinda fohksiyen degisikligi,
o [
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suretiyle yapilir.
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artis payma konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kogullar1 saglamak esastir.

Deger artis payma konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniisttirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap: alanlarindan,

c) Igerisindeki yapilarin riskli yapr olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapmin mer-i
imar plani ve plan notlar1 ile verilmig emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iligkin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar

plan1 degisikliklerinden,

(5) Yapt ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kayd ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artis pay1 alinmaz." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 Ada 3 parsel tizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriisiilmils ve giindeme almmasi kesinlegmistir.
Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 Ada 3 parselin 15 metrelik tagit yoluna olan
cephesinin yapt yaklasma mesafesinin 5 metre olarak tanmimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000
dleekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yirtirlikkteki kanunlar ve ygnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'tincii maddelerine
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gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Seyhadil Mahallesi 5519 ada 3 parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gorillmustlir.

Baskam
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mah. 609 ada 2,4 ve 5 parseller ile civarindaki kadastral
bosluk ve yenisehir mah. 2171 Ada 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 13, 14 parseller ile 4381 ada 6 parselde
1/5.000 dlgekli nazim imar plam degisikligi Ile 1/5.000 dlgekli ilave nazim imar plam ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’min 11.09.2020 tarihli ve 30963 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) 02.04.2020 tarihli ve 4259 sayili yaz1 ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil: Biiyiikgehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig: ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mah.de
Imar plam smmrlan disinda kalan kadastral boslugun 1/5.000 6lgekli ilave nazim imar planinda
Merkezi I Alam olarak tammlanmasi ve 2. Derece korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir varlig:
olarak tescilli 609 ada 2,4 ve 5 parseller ile Yenisehir Mahallesi 2171 ada 2-5-6-7-8-9-10-13-14
parseller, 4381 ada 6 parsele iligkin olarak hazirlanan 1/5.000 8lgekli nazim imar plam
degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak {izere tarafimiza
iletilmistir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 609 ada 2 parselin
T.C. Devlet Demiryollari'na ait oldugu goriilmils olup, tapu kaydinda "Korunmas: gerekli
taginmaz kiiltiir varligidir ve 2. Derece korunmas: gerekli taginmaz kiilttir varhgidir" beyan ile
“krokide C ile gosterilen 1139 m2 lik kissmda T.C. Karayollar1 genel Miidiirliigii lehine daimi
irtifak hakki vardir” serhi bulundugu; Merkezi Is Alam tamimlanmas: talep edilen alanin ise

kamuya terkli alan oldugu gériilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 609 ada 4 ve 5 parsellerin de yine T.C. Devlet
Demiryollari'na ait oldugu, tapu kaydinda “609 ada 1 ve 2 parsellerin koruma alani smir
igerisindedir. Tasinmazda yapilacak her tlirlii insai ve fiziki faaliyetlerde Gaziantep Kiiltiir
Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Midiirltigiinden izin alinmasi gereklidir.” Beyam bulundugu

goriilmektedir.

1/8




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2021/94 |

0,
g

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

"t oo
¥ my F Tarihi; 18.05.2021

Yenisehir Mahallesi 2171 ada 2-5-6-7-8-9-10-13-14 parseller 6zel miilkiyete, 4381 ada 6

parsel ise Kahramanmarag Ticaret ve Sanayi Odasina ait olup tapu kayit rnekleri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 609 ada 2 parselin kuzey dogusunda bulunan plan
degisikligine konu olan kadastral bosluk 1/5.000 6lgekli mer'i nazim ve uygulama imar planinda

plan onama sinir1 diginda kalmakta olup imar plani bulunmamaktadir.

Yenisehir Mah. 609 ada 2 parsel ise mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plam onama siniri
disinda iken 16.04.2020 tarih 2020/04-09 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karar ile onanmis olan 1/5.000 6lgekli ilave nazim imar plani ile taginmaz {izerinde 14.000 m2
alanin Defterdarlik Maliye Hizmet Binasi yapilmasi amaci ile Kamu Hizmet Alam tanimlanarak
batisindan 20.00 m. genisliginde yol baglantis1 saglandigi goriilmektedir (tanimlanan 20.00 m.

genigligindeki imar yolu 14.000 m2 Kamu Hizmet Alaninin disinda tammlanmugtir.).

609 ada 4 parsel 1/5.000 6lgekli mer’i nazim imar planinda Saghik Tesis Alam, 1/1.000

dleekli uygulama imar planinda ise yine kismen E:1.70 Ozel Saglik Tesis Alani tanimlidur.

609 ada 5 parsel 1/5.000 6lgekli mer’i nazim imar plaminda Merkezi Is Alam, 1/1.000

oleekli uygulama imar planinda ise Yengok=8.00 m. kitle nizam Merkezi I3 Alani tammlidir,

Yenisehir Mahallesi 2171 ada 2,5,6,8,9,10 parseller mer’i nazim imar plaminda Sanayi
Alani, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:1.00 hmax:serbest sanayi alam tanimhdir.

oldugu goriilmektedir.

Yenisehir Mahallesi 2171 ada 7 ve 14 parseller mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda
Bakim Akaryakit ve Lpg Istasyonu, 1/1.000 8l¢ekli uygulama imar plaminda ise Bakim Akaryakit
ve Lpg Istasyonu E:0,60 tanimlidir.

Yenisehir Mahallesi 2171 ada 13 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda MIA,
1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise MIA E:1.00 Maxkat:5 tammlidar.

Yenisehir Mahallesi 4381 ada 6 parsel mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda Yonetim
Merkezi- Belediye Hizmet Alani, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise Resmi Kurum Alani
E:0,60 tanimlidur.

DOSYASINDA BULUNAN KURUM GORUSLERI:

Plan degisikligine esas olarak;

| *08.01.2020 E. 9443 say) 1 TCDD 6. Bolge Midiirliigli yazisinda;
/ i‘ H\K\“x_\’ )
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" . Konu ile ilgili yapilan incelmeler ve ilgili birimlerimizden alinan gortigler
dogrultusunda, s6z konusu planlama alam tizerinde buglin itibari ile herhangi bir projemiz

bulunmamaktadir. Ancak bahse konu ¢alismalarimzla etkilesime girmesi halinde;

* Tegekkiiltimiize ait meveut demiryolu hatti ve miilkiyet arazisinin korunmasi ve

tesekkiiliimiiz kullanimina ayrilmasi,

* Demiryolu seyriisefer emniyeti/ can ve mal giivenligi i¢in demiryolu gegis koridorunun
imare yolu, karayolu ve yaya yolu ile kesistigi noktalarin alt veya Ust gegit olarak planlanmasi:
demiryolu gegis koridorunun her iki tarafinda imar mevzuati uyarinca ingaat ¢ekme mesafesinin
birakilmasi, demiryolu kenarinda bulunan yanici, parlayic1 ve patlayict maddelerle ilgili Sanayi ve
Ticaret Bakanligimn 20.07.2006 kabul tarihli TS12820 sayih ve 13.11.2014 kabul tarihli
TS11939/T3 sayili Mecburi Standart tebligleri ile 19.12.2007 tarih ve 26735 sayii Resmi
Gazete’de yayimlanan “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri
uyarinca en yakin demiryolu hatti mihverine (eksen) hacimlerine goére ortiilii tanklar ve yer alt1
tanklart i¢in asgari 10 m0 ( yer alt: tanklar ile ilgili emniyet mesafeleri, emniyet valfinden itibaren
olgiiliir.), yer istl tanklan i¢in ise asgari 15 m. Emniyet mesafesi birakilmasi sartlartyla ilgili

yaziniza konu ¢aligmalarin yapiimasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

*Dosyasinda bulunan 17.12.2019 tarih E.341371 Karayollar1 Genel Mudurligii 5. Bolge
Miidiirliigii yazisinda;

n  Gonderilen ekler {izerinde yapilan inceleme neticesinde bahse konu alan
Kahramanmaras- Narli- Gaziantep Devlet Yolu Km:12+900°de cepheli konumda olup, yapilacak
olan tiim calismalarda yazimiz ekinde génderilen KGM Tasart Kamulastirma Simr1 ve agagida

belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir.

-imar planinda kavsak olarak tasarlanan alanlarm “Karayolu Trafik Giivenligi Kontrolii El
kitabina gore kavsaklar arasindaki mesafe; geometrik degisikligin basladig1 noktadan diger
noktaya en az 1750 m. Ve yerlesim yeri diginda 3-5 km’de bir “U” doniigiine imkan verecek

tasarim yapilmasi,

-Giizergahimiza baglanacak olan imar yollarimn kavsak bolgelerine orillme mesafesi kadar
(300 m) uzaklikta olmas,

-Kavsak bolgelerindeki ticari tesislerin kavsak alanina belediye sinirlar igerisinde 100 m.

Belediye sinirlari diginda 200 m. Mesafeye kadar olmasi.”denilmektedir.

* Yine dosyasinda bulunan Bilyiiksehir Belediyemiz Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanlig1

—_— - h'““"-..:__‘____ _.e" "--—--37‘3

_,,?)3.12.20 Oarih E.28182; "...[Dulkadirgglu Ilgesi Yenisehir Mah. Imar plam sumr disindaki 1548
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m?2 kadastral boglugun 1/5000 6l¢ekli ilave nazim imar planinda ve 1/1000 8lgekli ilave uygulama
imar plaminda Merkezi Is Alam olarak tanimlanmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.”

Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 8lgekli ilave nazim imar plani ile nazim imar plam degisikligi
teklif paftalar1 incelendiginde 609 ada 2 parsel sayili tasmnmaz tapusunda bulunan “Korunmasi
gerekli tasinmaz kiilttir varhgidir ve 2. Derece korunmasi gerekli taginmaz kiltlir varhgidir”
beyant ile 609 ada 4 ve 5 parsellerin tapu kaydinda bulunan “609 ada 1 ve 2 parsellerin koruma
alam s igerisindedir. Taginmazda yapilacak her tlirlii ingai ve fiziki faaliyetlerde Gaziantep
Kiilttr Varhiklarim Koruma Bslge Kurulu Miidirltigtinden izin alinmasi gereklidir.” Beyanna
istinaden 609 ada 2, 4 ve 5 parselde Koruma Alan Sinir islendigi ve 609 ada 2 parselin kuzeydogu
kosesinde bulunan yaklagik 1.547,83 m2 kadastral bosluk tizerinde Merkezi Is Alan1 tammlanmig

oldugu goriilmektedir.

Bunun yam sira Yenigehir Mahallesi 2171 ada 2-5-6-7-8-9-10-13-14 parseller ile 4381 ada
6 parselin bulundugu imar adasinda mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planna ve parsel

sinirlarina gore imar ada sinirlarinda diizenleme yapildigs goriilmektedir.
Teklif 1/5.000 8l¢ekli nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;

" KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI DULKADIROGLU ILCESI
PAFTA NO:1/5000: M37-C-19-C, M37-C-19-D, 609 ADA 2 PARSEL VE CEVRESINDE
HAZIRLANAN ALANA ILISKIN NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA VE
GEREKCE RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mahallesi, 1/5000M37-C-
19-C, M37-C-19-D imar paftalarinda 609 ada 2 parsel ve gevresindeki alanda kalmaktadr.

2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU

Mevcut nazim imar plaminda Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mahallesi
609 ada 2 parsel devlet demiryolu alaminda ve merkezi is alant dnerilen alan devlet demir yollar

koruma alan siur ile karayolu arasinda kalmaktadir.

3. JEOLOJIK YAPI
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Planlama alani, 30.03.2011 tarihinde iller bankas: tarafindan onaylanan imar plammna esas
jeolojik-jeoteknik etlid raporuna gore, yerlesime uygunluk haritastnda OA-5.1.1 alaninda
kalmaktadr.

4. PLANIN GEREKCESI

Meveut nazim imar planinda Kahramanmarag li Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi
609 ada 2 parsel devlet demiryolu alaninda, kuzeyindeki terkli alan devlet demir yollar1 koruma
alan siur ile karayolu arasinda, 609 ada 4 parsel saglhik tesis alaninda, 609 ada 5 parsel ticaret
alaminda, 2171 ada 7-14 parsel bakim akaryakit ve Ipg istasyonunda, 2171 ada 2-5-6-8-9-10 parsel
sanayi alaninda, 2171 ada 13 parsel merkezi is alaninda, 4381 ada 6 parsel yonetim merkezi
alaninda kalmaktadir. Bu alanda devlet demir yollar: koruma alan siurinin imar planina islenmesi
ve devlet demir yollar1 koruma alan siniri ile karayolu arasinda kalan terkli alana merkezi i alan1

Onerilmesi istenmektedir.
5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRME RAPORU

3194 sayih Imar Kanunu Ek Madde 8, “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
siirekliligini, biitiinliigiini sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellifine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyaps etki degerlendirme raporu

hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26-7'de “YoBunluk artiran veya kentsel
ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik altyaprya ySnelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alnmasi amactyla ayrica kentsel teknik altyapr etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatihr.” denilmektedir.

Yapilan imar plam ile yaklagik 1548 m2’lik kadastral bosluk Merkezi Is Alam olarak
tanimlanmig olup nitfus yogunlugunu artirict bir durum getirmemektedir. Plana konu alan
“Belediye Sirlan I¢inde Bulunan Karayolu Kenarinda” bulundugu tizere yapilasma kosullari
“Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik Esaslarina” gore
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda belirlenecektir. Derinligin en fazla 30 metre olmast ve
yonetmelik geregi 25 metre yap1 yaklasma mesafesi tanimlanmasi gerekliligi artan yap1
yogunlugunu olduk¢a kisitlamaktadir. Mevcut halihazirda karayolu kenarinda kontrolsiiz bir
bigimde kullanilan alan ulagim ve parsele girig — ¢ikiglarin kontrolil anlaminda yon verici bir

durum olugturacaktir.
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Nazim imar plan degisikligi:

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir
mahallesi 609 ada 2 parselin igerisindeki devlet demir yollar1 koruma alan simr1 imar plamna
islenerek ve devlet demir yollar: koruma alan siin ile karayolu arasinda kalan terkli alanda
merkezi is alani tammlanarak, nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Nazim imar plam ile
uygulama imar plam arasinda tespit edilen uyumsuzlugunun giderilmesi adina da Yenigehir
Mahallesi 2171 ada 2-5-6-7-8-9-10-13-14 parseller ile 4381 ada 6 parselin bulundugu ada

sinirlarinda diizenleme yapilmustir.
Plan Notlar1:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiiktimlerine

ve yiiriirliikte olan meveut nazim imar plani lejandlarma ve notlarina uyulacaktir.' denilmektedir.
Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26;

"(1Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitinliigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim digtiren plan
degisikligi yapilamaz

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

(¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizélglimleri toplaminin altma
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi actk ve yesil alanlarda kullanilabilir,
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullamma doniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.
3194 sayili imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
rftifusu, yapt yogunluunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
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getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;

adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamamu deger artig pay: olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan krymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en ge¢
tagsinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden

degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir,

Tasinmazin deder artisina tabi oldugu tapu kiitligiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger
artig pay1 6denmeden yapi1 ruhsatt diizenlenemez.

Deger artis pay: tutarlari taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina

yatirilir, Yatirilan tutarlaring

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°i biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanligin Doniistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede ag1lacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’
Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; biiytiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°1 bilyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deger artis

payinn tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes i giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine goére kalan deger artis paymin %25°i, (b)

benfline gore kalan deger artig payinin %30°u ile imar plami degisikliginin diger genel bliteli

'
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2
Nt Tarihi: 18.05.2021

idareler tarafindan onaylanmas: durumunda deger artiy paymun tamamu genel bitgeye gelir

kaydedilir. "denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah, Imar plam sirlari diginda kalan kadastral boslugun
1/5.000 olgekli ilave nazim imar plaminda Merkezi Is Alam olarak tamimlanmasi ve 2. Derece
korunmasi gerekli tasinmaz kiilttir varligi olarak tescilli 609 ada 2,4 ve 5 parselin “koruma alam
siirinin” tammlanmasi ve 2171 ada 2,5,6,7,8,9,10,13,14 parseller ile 4381 ada 6 parselde imar
ada smnirlarinda diizenleme yapimasina iligkin olarak hazirlanan konu Bagkanlik Makami ile
goriistilmils ve giindeme alinmasi kesinlegmigtir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 8lgekli [lave Nazim
Imar Plan: ile 1/5000 &lgekli nazim Imar Plami degisikligi teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b)
Baskanhk Genelgesi ve onayi, yiirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih Imar
Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesi ve 2863 sayih yasanin ilgili maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 609 ada 2,4 ve 5 parseller ile
civarindaki kadastral bosluk ve Yenisehir Mahallesi 2171 Ada 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 13, 14 parseller
ile 4381 ada 6 parselde 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi Ile 1/5.000 &l¢ekli ilave nazim
imar plan1 iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif Komisyonumuzca

uygun goriilmemistir.

Mustafa SAYLAK =~ Ad%ﬁpmqg}s%(}gy
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ gn_

A 7 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
R Tarihi; 18.05.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi Dongele 143 Ada 372 nolu parsel batisinda 1/1000 dlgekli imar plant
degisikligi ile ilgili teklifi,
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 02.04.2021 tarihli ve 14489 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

llgi: a) 10.03.2021 tarihli ve 2242 sayili Onikigubat Bel. yazis1 ve eki 01.02.2021 tarih ve
2021/30 sayili ilge meclis karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazis1 ile; Onikisubat Ilgesi Dongele 143 ada
372 parselin batisinda trafo alani tamimlanmasina iligkin yapilan itiraza hazirlanmig olan 1/1.000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikigubat Belediyesi’nin 01.02.2021 tarih ve 2021/30
numarali Onikigubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14’tincit maddelerine gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi Déngele Mah. 143 ada 372 parselin
batisinda bulunan plan degisikligine konu alanin kamuya terkli alan oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Déngele Mah. 143 ada 372 parselin batisinda bulunan plan degisikligine
konu alan mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Termal Turizm Alani tanimlidir. 1/1.000
olgekli uygulama imar planinda ise park alani tamimli iken Kahramanmaras Biiylikgehir Belediye
Meclisinin 23.09.2020 tarih 2020/08-5-s say1li karar1 ile onanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi ile trafo alani tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'mn 01.02.2021 tarih ve 2021/30 numarali meclis
kararinda;

... Komisyon Gériisii: 05.06.2020 tarih 2020/95 meclis karar sayili Dongele Mahallesi 143
ada 372 parselin batisinda trafo alani tammlanmasina iligkin plan tadilatina itiraz, degerlendirilmis
olup trafo alaminin parkin bati kdsesine kaydirilmasi geklinde imar plan degisikliginin yeniden
diizenlenmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur,

Belediye Meclisimize arz olugur,

p o
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Rapor No:2021/ o2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.05.2021

KARAR: 05.06.2020 tarih 2020/95 meclis kararina itiraz talebi, Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) meclis karar1 ve eki uygulama imar plam degisikligi teklif dosyas1 incelenmis olup;

Onikisubat Ilgesi Déngele Mah. 143 ada 372 parselin batisinda bulunan park alaninda trafo
alam tanimlanmasina iliskin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planmi degisikligi 05.06.2020 tarih ve
2020/95 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ile kabul edilmis ve 23.09.2020 tarih 2020/08-
5-s sayilh Kahramanmaras Blyiiksehir Belediye meclis karari ile onanarak Onikigubat
Belediyesince 11.12.2020- 11.01.2021 tarihleri arasinda askiya g¢ikarilmigtir, Aska siirecinde iken
Hiiseyin BAHAR tarafindan 07.01.2021 tarih 129 sayili dilekge ile planda belirlenen trafo alam
park alaninin ortasinda kaldigindan park alanimin kullanimina engel olacagi, aym zamanda trafo
binast yol kotu altinda kaldigindan can ve mal giivenligi agisindan tehlike arz ettigi gerekgesi ile
trafonun parselin bat: kdsesine alinmas: i¢in itiraz edilmistir.

Yapilan bu itiraz ise Onikisubat Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih 2021/30 sayili karari
ile uygun bulunmus olup, parkin bat1 késesine kaydirilmas: seklinde karar alinmigtir, Meclis karar1
eki plan degisikligi paftas: incelendiginde de bahse konu trafo alaninin 142 ada 372 parsel
batisinda ki park alaminin kuzey bati kdsesinde tanimlanmig oldugu goriilmektedir.

Trafo alan1 yer degisikligi yapilmasi igin yatirrmer kurum olan AKEDAS'tan alinmig
uygun gorils yazisi dosyasinda bulunmamaktadir,

Plan degisikligi teklifine iligkin plan agiklama raporunda;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi 29E1B nolu 1/1000 6lgekli imar paftas1 x = 46800-46900 y = 28200-
28300 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plami degisikligi yapilmigtir.

2.MEVCUT PLAN DURUMU
2.1.Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alam Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planma gore kentsel
gelisme konut alani olarak tanimlidir.

2.2.Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alani uygulama imar planinda park alani ve trafo alani olarak tamimlidir.
3.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alani Onikisubat Ilgesi Déngele Mahallesi simirlarinda, 143 ada 372 parsel,

mgveut irfrag planinda park#re frafo glani olarak tanimli alandir. Trafo alaminin iglenmesine iligkin
/7 g__ﬁ;} ﬁ / - 2/4 _
/7 g /
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Rapor No:2021/ 92
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.05.2021

plan degisikligine itirazda bulunulmus yerinin degistirilmesi talep edilmigtir. Bu itiraz
degerlendirilmis ve belediyesince uygun gérillmiistiir.

4.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alani igindeki trafo alani batiya park alanmin
kosesinde yeniden tanimlanmigtir,

5. Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir, Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

6. Yasal Cergeve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.,” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi

“Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina y6nelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarni artirici kiiglik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

Madde 26; (1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, blittinligiint, sosyal
ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagl, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigliren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Déngele Mah. 143 ada 372 parselin batisinda bulunan plan degisikligine
konu alan ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir.
flgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi
(b) Bagkanlik Genelgesi ve onay, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayil Imar
Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
liksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

7/ 3/4
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Déngele 143 Ada 372 nolu parsel batisinda 1/1000
Olgekli imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Sz

konusu trafo alaninin kaldirilmasina iligkin ilgili kurum gértisti (Akedas) bulunmadigindan itiraz
talebinin reddi Komisyonumuzca uygun gériilmustiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIH RAPOR

Rapor No:2021/9%

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
oo Tarihi: 18.05.2021

KONU: Tirkoglu ilgesi, Ceceli Mahallesi, 192 ada 4 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/5000
Olekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’'mn 05.04.2021 tarihli ve 14699 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)24.02.2021 tarihli ve 673 say1l1 Tiirkoglu Belediye Bagskanliginin yazi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekindeki, Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 192 Ada 4 Parsele Iliskin
hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi; 5216 sayih Kanun'un 7(1-b)
maddesine gore iglem yapilmak tizere Baskanligimiza iletilmistir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde? Tiirkoglu flgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parselin
12.456,74 m2 alan olarak Tiirkoglu Belediyesi adina kayitli oldugu goriilmiistiir,

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 192 ada 4 nolu parsele iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; 29.11.2017 tarih, 2017/712 sayil1 Bliyliksehir
Belediye Meclis karari ile onanmig olup bahse konu parselin bulundugu alan (BHA) Belediye
Hizmet Alam olarak tanimlanmaktadir,

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda; 13.03.2018 tarih, 2018/152 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onanmis olup bahse konu parselin bulundugu alan E=1.50,
Yengok=18.50m yapilasma kosullarinda (BHA) Belediye Hizmet Alani ve 29 metrelik tasit yolu
olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan dosyas: ve paftalar incelendiginde;
Teklif plan agiklama raporunda;
"4,PLANIN GEREKCESI

Tirkoglu ilgesi Ceceli Mahallesi 192 ada 4 parsel Tiirkoglu revizyon nazim ve uygulama
imar plaminda (ilk planda) park olarak tanimlanmigtir.

/ Daha sonra Tiirkoglu Belediyesi talebi lizerine Kahramanmarag Btiyliksehir Belediye
Cbllblﬂlﬂ 9.11.2017 tarjh 2017/]Z sayili karar1 nazim plan degisikligi ve 13.03.2018 tarih
L ___— 14
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Rapor No:2021/49

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 18.05.2021

2018/152 sayil1 karar1 uygulama imar plani degisikligi ile, bu alandaki park alani kaldirilarak, (
park alanmt karsiligi imali deresi kenarindaki park alanindan karsilanarak) belediye hizmet alam
tammlanarak imar plani degisikligi yapilmigtir. Simdi ise bu bolgede belediye hizmet alanina
ihtiyacin olmamast nedeniyle 192 ada 4 nolu parselin belediye hizmet alamindan ¢ikartilarak,
7319,51 m2 gelisme konut alani tammlanmas: ve Bolgeye getirilecek artan niifusun ihtiyaci olan
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlannin karsilanmas: i¢in de 5143.96 m2 park alam
tanimlanmas! istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir,

S.PLANLAMA KARARLARI

... Bu alamn ilk yapilan Tiirkoglu revizyon nazim ve uygulama imar planinda park alam
tammli iken sonradan plan degisikligi ile park alami karsilig: olarak da imali deresi kenarindaki
park alanindan karsilanarak belediye hizmet alanina ¢evrilmesi nedeniyle, belediye hizmet alam
kaldirilmasinda esdeger alan gerekmeyeceginden dolays, yapilan plan degisikligi sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmamaktadir.

Plan Notlar1:

1- Plan degisikligi onama siurlari igerisinde olusturulan gelisme konut alaninda 1/1000
uygulama imar planinda maksimum Emsal(kaks)=1.30 olarak olugturulacaktir.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve ylirlirlitkte olan meveut nazim imar plami lejandlarina ve notlarina uyulacaktir” seklinde ifade
edilmektedir,

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi,192 ada 4 nolu
parsel yaklagik 12463 m2 biiyiiklugiinde (BHA) Belediye Hizmet Alani olarak tanmimlanmaktadir.

Teklif plan paftasinda, yaklasik 5144 m2 bilyiikltgtinde, Parklar, Cocuk Bahgeleri ve
Dinlenme Alanlari, yaklagik 7320 m2 bitytikliigtinde Gelisme Konut alanlar1 tanimlanmakta olup;

1- Plan degisikligi onama smirlari igerisinde olusturulan gelisme konut alaninda 1/1000
uygulama imar planinda maksimum Emsal(kaks)=1.30 olarak olusturulacaktir.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hitkiimlerine
ve ylriirlikkte olan mevcut nazim imar plam lejandlarina ve notlarmna uyulacaktir. Seklinde plan

notlar1 bulunmaktadir.

Meri imar planlarinda BHA olarak tanimlanan alan kaldirilarak terine Gelisme Konut
alanlar1 ve Parklar, Cocuk Bahgeleri ve Dinlenme Alanlar1 tammlanmakta olup kaldirilan BHA
yerine es deger alan gerekmediginden bahsedilerek es deger alan gosterilmemektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26 da;
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"(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinliigiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin 1iyilestirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde byle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettifi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélglimti ve konum 6zellikleri korunur., Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmast, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur,

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizolgtimleri toplaminin altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, dtizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, ¢ocuk bahcesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima dontigtiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 18: "(Degisik fikra:4/7/2019-7181/9 md.) Diizenleme
ortaklik paylari, diizenlemeye tabi tutulan yerler ile bolgenin ihtiyact olan yol, meydan, park,
otopark, gocuk bahgesi, yesil saha, ibadet yeri ve karakol, Milli Egitim Bakanligina bagli 6gretime
ybnelik egitim tesis alanlari, Saglik Bakanligina bagh saglik tesis alanlari, pazar yeri, semt spor
alani, toplu tagima istasyonlar1 ve duraklari, otoyol harig erisme kontroliiniin uygulandig1 yol, su
yolu, resmi kurum alani, mezarlik alani, belediye hizmet alani, sosyal ve kiiltiirel tesis alani, 6zel
tesis yapilmasina konu olmayan agaglandirilacak alan, rekreasyon alam olarak ayrilan parseller ve
mesire alanlari gibi umumi hizmet alanlarindan olugur ve bu hizmetlerle ilgili tesislerden baska
maksatlarla kullanilamaz. Diizenlemeye tabi tutulan alan igerisinde bulunan taskin kontrol tesisi
alanlarinin, bu fikrada belirtilen kullanimlar i¢in diizenleme ortaklik pay1 diistilmesini miiteakip
lan Hazine miilkiyetindeki alanlardan karsilanmas: esastir. Ancak taskin kontrol tesisi igin

/ peterli alann ayrilamamasi djirumunda, diizenleme ortaklik payiin ikinci fikrada belirtilen oran
=2 N /(/ 7  3/4
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agmamasi sartiyla, diizenlemeye tabi diger arazi ve arsalarin yiiz Slgiimlerinden bu fikradaki
kullanmimlar i¢in 6ncelikle diizenleme ortaklik pay1 ayrildiktan sonra ikinci fikrada belirtilen orana
kadar tagkin kontrol tesisi i¢in de ayrica pay ayrilir. Kapanan imar ve kadastro yollarmin éncelikle
diizenleme ortaklik payna ayrilan toplam alandan diiglilmesi esastir." denilmektedir.

S6z konusu parsellere iligkin 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi;
06.01.2020 tarihli ve E.59 kurum sayili Tirkoglu Belediye Bagkanligi'min yazis1 ve ekleri ile
Bagkanligimiza iletilmig olup, 17.07.2020 tarihli 2020/06-10(e) sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclis karar1 ile uygun goriilmemistir.

Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 192 ada 4 nolu parsel iizerinde, plan degisikligi
yapimasi konusu Bagkanlik Makami ile gériigiilmiiy ve giindeme alinmasi kesinlesmistir.
Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi,192 ada 4 nolu parsel tizerinde Parklar, Cocuk Bahgeleri ve
Dinlenme Alanlar1, Gelisme Konut alanlari tanimlanmasina iligkin hazirlanan, 1/5000 6lgekli
nazim imar plan1 degisiklik teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayn, yiiriirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Ceceli Mahallesi, 192 ada 4 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 6lgekli imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Teklif Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustaf: /K AdjﬁiwﬂTﬁ l%ﬁ%%
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2 parselde 1/5000 lgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’mn 07.04.2021 tarihli ve 15292 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 15.02.2021 tarihli 8168 sayili dilekge ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Durdu KAZANCI ilgi (a) dilekgesi ile; Onikisubat flcesi Hacibayramveli Mahallesi 1015
ada 2 parselin Turizm Alamindan Konut Alanma dontistiiriilmesi ile ilgili 1/5.000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak {izere
tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde 509,90 m2 yiizdlgiimlii Onikisubat Ilgesi
Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2 parselin Durdu KAZANCI miilkiyetinde oldugu
goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2 parsel 1/5.000 dlgekli meri nazim
imar planinda orta yogunluklu konut alam tamml iken 23.09.2020/08-05-uu sayili
Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmug olan 1/5.000 &lgekli nazim imar
plam degisikligi ile Turizm Alani tanimlanmugtar.

1/1.000 &lgekli mer’i uygulama imar planinda ise K8 kitle nizam konut alani tanmimli

oldugu gérilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif dosya incelendiginde; Onikigubat figesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2 parsel
mer'i 1/5.000 8lgekli nazim imar planinda orta yogunluklu konut alan1 tamimli iken 23.09.2020/08-
05-uu sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onanmis olan 1/5.000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi ile Turizm Alani tanimlanmis olup, ilgi (a) teklif ile Turizm Alam

fonksiyonunpn kaldirilarak yeniden eski haline yani 09.2020/08-05-uu sayili Kahramanmarag
Biiy hir, % Meélis Karart ile onanmis olan 1/5.000 &lgekli nazim imar plani
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degisikliginden 6nceki haline dontistiiriildigl, yani “Orta Yogunluklu Konut Alam” tanimlandigt
goriilmektedir.

Nazim imar plam degisikligi teklifi ile 509,90 m2 alan orta yogunluk konut alam
tanimlanmis olup, niifus ve ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap: alani hesabi ise agagidaki gibidir;

(509,90 m2 X 250 kisi/ha ) 10.000 m2 = 12,74 kisi artis gergeklesmektedir.

12,74 kisi X 22,45 m2 = 286,01 m2 sosyal ve teknik altyapi alan1 ihtiyac1 dogmaktadir.
Teklif plan degisikligi agiklama raporunda;

«1. PLAN DEGISIKLiGi YAPILACAK ALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hacibayramveli mahallesi, M37-c-
19-d paftas: igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4160500-4161000 ve Y:581000-581500
koordinatlar1 arasindadir.

2. PLANLAMA ALANINA iLISKiN MULKIYET DURUMU

1/5000 Slgekli Nazzm imar Plam Degisiklik projesi 1015 ada, 2 no’lu parsel igerisinde
yapilmugtir. 1015 ada, 2 no’lu parselin miilkiyeti Durdu KAZANCI adina tapuda tescillidir.

3. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

1015 ada, 2 no'lu parsel igerisine Turizm Alam tammina giren yapilarin yapilabilmesi
amaciyla hazirlanan ve Kahramanmarag biiyiksehir belediye meclisinde 23.09.2020 tarih ve
2020/159 sayili imar ve Baymndirlik Komisyonu raporu dogrultusunda kabul edilen alani daha
nceki planda yer alan Orta Yogun Konut Alam tanimli alan olarak tekrar tammlanmasi igin
Nazim Imar Plam Degisikligi yapilmagtir.

4. ARAZI TESPIT CALISMALARI
Planlama alanin kadastro verileri kullamlarak uydu goriintiisti olusturulmustur
b. DEPREMSELLIK:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore Uygulama Imar Plan yapilacak alan I. derece
tehlikeli deprem bolgesidir.

5. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
5.a. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hacibayramveli mahallesi, 1015 ada, 2(509.90m?)

no'lu parsellgr igerjsinde T l}l’iZIJJ Alam tammina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla hazirlanan

ve Kahramgahmarg$ Bﬁy?{{ hir Belediye Meclisinde 23.09.2020 tarih ve 2020/159 sayili Imar ve
7 =) 2/6
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Bayindirlik Komisyonu raporu dogrultusunda kabul edilen alam daha 6nceki planda yer alan Orta
Yogun Konut Alam tanimli alan olarak tekrar tanimlanmasi amaglanmaktadir.

5.b. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda Konut Alam igerisinde bulunmaktadir. Alan igerisinde
gerekli olan ulagim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmis ve kentin merkezi igerisinde
kalmaktadir. Planlama alani bolgesinde genellikle Konut Alanlari ve bulunmakla beraber yakin
mesafelerde Bakim ve Akaryakit Tesis Alani, Ibadet Alani, Kiiltiirel Tesis Alam, Konut Dist
Kentsel Calisma Alam ve Konut Alam da bulunmaktadir.

5.c. Plan Sonras1 Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani sonrasy, alan icerisinde herhangi bir niifus artist
olusmayacak ve sosyal donat1 ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir.

6. NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN NOTLARI

Nazim imar Plam Degisikligi; Onikisubat ilgesi, Hacibayramveli mahallesi, 1015 ada, 2
no’lu parseli kapsar.

Nazim Imar Plam Degisikliginde; tamimli, Turizm Alam tanimli 1015 ada, 2 no’lu parsel
icerisinde Orta yogun konut alani tanimi olusturulmustur. Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar
Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Nazim fmar Planinda belirtilmeyen hususlarda, “Mer’i Imar Plami”, “3194 Sayili fmar
Kanunu ve {lgili Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir. ' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapailir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda Sngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigliren plan

degisikligi yapilamaz.

(5) Imar plamnda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin

degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir,

3194 sz y(ar Kanyjfu
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Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apl alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

mar planm degisikligi ile tasmnmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun mitkerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden

degerleme oramnda takvim yili basindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alan1, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger
artig pay1 ddenmeden yap: ruhsati diizenlenemez.

Deger artig pay! tutarlar taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina

yatirilir. Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabima, %251 Bakanligin Doniistim Proj eleri Ozel Hesabina,

b) Biiytiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plant degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniigtim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artigiun %75’
Bakanligin Doniisim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig paymnin, biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biiylikgehir belediyesinin ilgili hesabina, %10°u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilyliksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimin disindaki kalan deger artig
payinin tamami plan degisikliginin yapildig yerdeki ilgili idarenin acilacak ilgili hesabina,

bes is glinil igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artis payimn %251, (b)
bendine goére kalan deger artig payinin %30°u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli

7 /¥
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idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artig payiun tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelik,
Deger arti payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitinligiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiiz6lgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiikseklifini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artig olan taginmazin artan
degerinin tamam deger artiy payina konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) imar plan: degisikligi talep edilen taginmazin mevcut durum degeri ile
imar plam degisikligi sonrasi durum degerlerinin analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir. Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artig pay1 olarak raporlanir. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu en az

ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak tizere {i¢ kisinin imzalamasi zorunludur.

(2) Imar plan: degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artis payinin kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak iizere, yetkili kuruluslar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlari 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 ayr1 ayri veya
birlikte karma degetleme yontemleri kullanilarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
tasinmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanur. Degerleme ¢aligmalar: neticesinde

Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlari idareye sunulur.

(3) Deger artis payma iligkin yapilan taginmaz degerlemesinde taginmaz izerindeki meveut

yapy, tesis, eklgntiley've diger myhdesatin bedeli dikkate alinmaz." denilmektedir.
r V4 N
s

~—

——

& 5/6

vy =




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/<
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.05.2021

Onikisubat flgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1015 ada 2 parsel ile ilgili konu Bagkanhk
Makamu ile goriisilmils ve giindeme alinmast kesinlesmistir. {lgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanhik Genelgesi ve onayl,
yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak izere Biyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2 parselde
1/5000 Slgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore 1/5000 &lcekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca

uygun gorilmiigtiir.
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KONU: Ekinozii Ilcesi, Oztiirk Mahallesi 469 ada 1 nolu parselde 1/1000 6lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 6.04.2021 tarihli ve 15192 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Ekinozii Belediye Bagkanliimn 11.03.2021 tarih ve E.141 sayili yazsi, Ekindzii
Belediye Meclisinin 05.03.2021 tarih ve 2021/13 sayili karar1 ve 1/1000 6lgekli UiP
degisiklik teklifi dosyasi.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi vel2.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

llgi (a) yazi ile {limiz Ekinézii ilgesi, Oztiirk mahallesi 469 ada 1 nolu parselde konut
alaninin TICK alanina dontistiiriilmesi ve yapilagma kosullarinin belirlenmesine iliskin hazirlanan
uygulama imar plam1 degisikligi ile ilgili Ekindzii Belediye Meclisinin 05.03.2021 tarih ve
2021/13 sayili karari alindig1 belirtilerek, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve
14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Ekinozii ilgesi, Oztlirk mahallesi 3072,36 m2’lik 469 ada
1 nolu parselin miilkiyetinin Rukiye ALTUNDAG’a ait oldugu goriilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ekinozii ilgesi, Oztiirk mahallesi 469 ada 1 nolu parsel; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
az yogun konut alami olarak tammli iken Kahramanmaras Biiylksehir Belediye Meclisinin
23.09.2020 tarih ve 2020/08-05-zz sayili kararn ile Ticaret+Konut alamna doniistiiriilmiistiir.
1/1000 &lgekli uygulama imar plamnin da ise Ayrik nizam 3 kat 6n bahge mesafesi 5 m, yan bahge
mesafesi 3'm konut alani olarak tanimlanmaktadar.

ILCE MECLIS KARARI

Ekindzii Belediye Meclisinin 05.03.2021 tarih ve 2021/13 sayil1 kararinda;

“Karar: [lgemiz Ekindzii Oztiirk mahallesinde kadastronun 469 ada 1 nolu parsel adiyla
kayith tagmmazin 1/5000 lik nazim imar plam Kahramanmaras Bytiksehir Belediyesinin
02.12.2020 tarih ve 724-41884 yazilarinda belirtildigi tizere onaylanmigtir. Kamuya terkli alanlar
tizerinde yapilan imar plam degisikligi ile ilgili 1/1000 digekli imar plam tadilat projeleri ekte

sunulmustur,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

3 Al
{‘ % Rapor No:2021/ 45~
s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
S agvoet Tarihi: 18.05.2021

S5z konusu alan tizerinde hazirlanan ve yaz1 ekinde sunulan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi 17.02.2021 tarih ve 2021/01 sayili raporlar ile uygun goriilmiigtiir. 3194 sayili
Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine gre incelenerek;

5393 sayili Belediye kanunun 23 maddesinin 2. Fikras: uyarinca yeniden goriisiilmesi
istenmeyerek kesinlesmesine ayni yasanin 23. Maddesinin 4. Fikrasi uyarinca Mahalli Miilki
Amirine génderilmesine; Belediyemiz Meclisinin 2021 y1l/MART ayina ait 04.03.2021 tarihinde
3. Birlesiminin 1. Oturumunda oy birligi ile karar verildi.”Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Ekin6zii ilgesi, Oztiirk mahallesi 469 ada 1 nolu parselde 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi hazirlanarak bagkanlifimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
uygulama imar plam degisikligine konu alan igerisinde; az yogun konut alamnin, 3072 m?2
biyiikltigiinde TICK alamna donustiiriildiigii ve E:1.20 Yengok: 3 kat yapilasma kogulu
belirlendigi anlagiimagtir.

Ekinézii ilgesi 1/1000 Slgekli Genel Revizyon Uygulama Imar Plam plan notlarinda;
"Ayrik nizam verilen adalarda TAKS (taban alani katsayis1):0.40 olarak alinacaktir." ifadesi yer
almakta olup Oneri uygulama imar plaminda Emsal degeri 1.20 ve kat adedi de mevcut
yapilasmalara uygun olarak 3 kat olarak belirlenmistir.

Ekinozii ilgesi, Oztiirk mahallesi 469 ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanan Uygulama imar
plam degisikligi plan agiklama raporunda; "Alandaki konut kullammi, toplam ingaat alaninm %
85’ini gecemez." denilmekte olup plan notlarinda s6z konusu ifade yer almamaktadir.

Ekindzii ilgesi, Oztiirk mahallesi 469 ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanan Uygulama imar

plam degisiklik teklifi raporunda;
“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alanm1 Ekindzii Ilgesi sinirlarinda, 469 ada 1 nolu parseldir. Ekindzii Ilgesi igmeleri
bolgede dnemli bir cekim kaynagi olugturmakta ve bu gekime bagh olarak konaklama alanlarinin
gelistirilmesi gerekmektedir. Parsel sahibince, bu alanda ileriye dontik olarak konaklamaya
yonelik bir yapilagmaya gidilmek istenmekte ve buna yonelik olarak plan degisikligi talebi
bulunmaktadir. Oncelikle parselde 1/5000 nazim imar plan1 degisikligi hazirlanmig ve
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanmugtir. Bu asamada nazim plana
uygun olarak 1/1000 uygulama imar plani degisikligi hazirlanacaktir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 469 ada 1 nolu parsel konut alani yerine TICK
(ticaret+konut) alami olarak tamimlanmugstir. Parselde yapt emsali 1,20 ve Yengok 3 Kkattir.
Alandaki konut kullanimi, toplam ingaat alaninin % 85’ini gegemez.

Tablg 1: IanKuﬁ'mm[ar
W —Q;\—Zﬁ
V. |
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KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
A3 Nizam Konut Alani 6565,34 3490,76
TICK Alan - 3072,68

6. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapilmamigtir. Sadece fonksiyon degisikligi yapilmis olup, herhangi bir ilave sosyal
ve teknik altyapiya gerek bulunmamaktadir,

7. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, siirekliligini, buttinltigiint sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelliine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yaptlamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kilttirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adamn

merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph alanda kargilanmak zorundadir.

Tasmmaz maliklerinin tamammn talebi tzerine ada bazinda yapilacak imar plan
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
almir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gdzetilir.” Denilmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelikte;
“Plan Degisikligi ve Deger Artig Payinin Konusu
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigma konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
stirekliligini, bitiinliigtinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri ytizSlglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapy yogunlugunu, Ika‘t adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi

/ ‘\E
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getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan

degerinin tamam deger artis payima konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar: arasindaki deger farki deger artig payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar1 saglamak esastir.

Deger artig payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yap: alanlarindan,

¢) Icerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapmm mer-i
imar plani ve plan notlan ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasimin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payt olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt: diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artis pay1 alinmaz.” Ifadeleri yer almaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri bashikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliiglinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir,
| ” a/s
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2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda &ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadur.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Ekindzii ilgesi, Oztiirk mahallesi 469 ada 1 parsele iligkin
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile goriigilmils ve
giindeme almmas1 kesinlegmistir. Ilgi (a) yaz1 ve ekinde sunulmus olan 1/1000 8lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi teklifinin flgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ekinozii Ilgesi, Oztirk Mahallesi 469 ada 1 nolu parselde 1/1000
6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Adﬁ? BEI{TASOGLU
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KONU: Goksun Ilgesi, Pmarbagi Mahallesi 272 ada 23 nolu parselde 1/5000 &lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhigi’mn 17.04.2021 tarihli ve 116740 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Durdu PELTEK’in 01.02.2021 tarih ve 5424 kurum sayili yazist ile eki 1/5000 olgekli
NIP degisiklik teklifi dosyasu.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: Genelgesi vel2.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz ile Ilimiz Goksun ilgesi Piarbagi mahallesi 272 ada 23 nolu parselde Ticaret
alani (firin) tammlanmasma iligkin hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar planmin, 5216 say1l1
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Pinarbagt mahallesi 272 ada 23 nolu
parselin miilkiyetinin Durdu PELTEK’e ait oldugu goriilmustir. Tapu bilgisi yazi ekinde yer
almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Pinarbast mahallesi;

272 ada 23 nolu parsel: nazim imar planinda meskun konut alani, uygulama imar planinda
ise A-4, Kaks:1.20 yapilasma kosullarinda meskun konut alani, park ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Goksun ilgesi, Goksun ilgesi Piarbas mahallesi 272 ada 23 nolu parselde 1/5000
dlgekli nazim imar plani degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde nazim imar plani degisikligine konu alan igerisinde tanimh Konut alaninin Ticaret
alanina (firm) doniistiirtildigi anlagilmaktadir, imar plant degisikligi ile parsel icerisinde tanimli
konut alaninin 471 m2 kisminin ticaret alanina doénistiiriildigi anlagilmaktadir.

Goksun ilcesi, Goksun ilgesi Pinarbasi mahallesi 272 ada 23 nolu parsele iligkin hazitlanan
nazim imar plam degisikligi raporunda;

«4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI
LAMANIN AMACI VE GEREKCESI

,//7 ~
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Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, 272 ada, 23 no'lu parsel igerisinde minimum 250 m2
(ingaat alan1) Ticaret Alani (firin) yapilabilmesi amaciyla 1/5000 Slgekli Nazsm Imar Plan
Degisikligi yapilmigtir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
5.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Pmarbasi mahallesi igerisinde, KAKS:1.20,
Max.Kat(Maksimum Kat Adedi)=4, Konut Alani tammli 272 ada, 23no'lu parsel igerisinde Ticaret
Alani planlanmaktadir.

Miilkiyet yapist, DURDU PELTEK adina kayithdir.
5.2. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevecut durumda kentin yerlesim alaninda bulunmaktadir, Alan igerisinde
gerekli olan ulagim ve teknik altyapr hizmetleri tamamlanmig ve kentin gelisim aks1 igerisinde
kalmaktadir.

6. NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plami Degisikligi; Goksun ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 272 ada, 23 no’lu parseli
kapsar.

Nazim imar Plam Degisikliginde; ; Meskun (orta yogunluk) alan tanimh 272 ada, 23 no’lu
parsel igerisinde Ticaret Alam (firin) tanimi olugturulmustur, Plan degisikligi siur igerisinde
bulunan konut alan1 meveut plandaki yapilasma kosullarina gdre uygulanacaktir.

Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Alan igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i imar Plam”, “3194 Sayili Imar
Kanunu ve {lgili Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir.” ifadeleri yer almaktadir.

3194 sayil1 Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarint, siirekliligini, biittinltgiinti sosyal ve teknik altyapa
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam

degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.
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1) Deger artigna konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim, stirekliligini,
bitiinliigiing, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartryla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiiz6lglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttrel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Y®6netmeliginin fmar plam degisiklikleri bashikl1 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigting, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl;, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.”Denilmektedir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Goksun ilgesi Pinarbast mahallesi 272 ada 23
nolu parsele iligkin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam degisikligi teklifi Baskanlik Makam1 ile
goriigiilmily ve glindeme alinmast kesinlesmistir. flgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 8lgekli Nazam Imar
Plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl, yiirlirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Piarbast Mahallesi 272 ada 23 nolu parselde 1/5000
dlcekli imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
blgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

C1Axiner AKBAS-
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KONU: Onikigubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 209 ada 8 parsele iligkin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 17.09.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgi’min 16.09.2019 tarihli ve 24600 teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: &) 08.08.2019 tarihli ve 19569 say1h Madosa Tekstil ve Gida A.S.’nin yazis1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1ili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayn.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ile Onikigubat flgesi Barbaros Mahallesi 209 ada 12 nolu parselin sanayi alam
olarak tanimh oldugu belirtilerek, miilkiyet sahibi tarafindan yapilacak yatirim nedeniyle Barbaros
Mahallesi 209 ada 8 nolu parselinde sanayi alan1 olarak tanimlanma iligkin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayih Btiyliksehir Yasasmnin 7/b maddesi geregi

degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilcesi Barbaros Mahallesi 209 ada §
parselin 7.208,51 m2 alan olarak Madosa Tekstil ve Gida ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayith

oldugu gortilmistiir. Plan onama sinurlari igerisinde yaklastk 203 m2 kamuya terkli alan yer

almaktadar.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Plamnda; Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 209 ada
8 parsel Konut Dig1 Kentsel Calisma Alam (KDKCA) olarak tanimlanmustir.

1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama imar Planinda ise; Onikigubat Ilgesi Barbaros Mahallesi
209 ada 8 parsel Emsal=1.00 Hmax.= Serbest yapilagma sartlarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alam (KDKCA) olarak ve olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri tarafimizca incelenmis olup; Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 8

10lu parsgliny ve siz konusu parselin dogusuypda bulunan 12 nolu parselin miilkiyetinin Madosa
f'/ﬁ/ /L il?% ;/éé : /3
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Tekstil ve Gida ve Ticaret Anonim Sirketi adina kayith oldugu tesbit edilmistir. Onikisubat Ilgesi
Barbaros Mahallesi 12 nolu parselin meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Sanayi Alam olarak,
1/1000 olgekli uygulama imar plaminda ise Emsal=1.00 Hmax.= Serbest yapilasma sartlarmda

Sanayi Alan olarak tanimlandig1 gériilmiistiir.

Ilgi (a) yaz ile Ilimiz Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 209 ada 8 ve 12 parselin aym
malikler adina kayith oldugu ve devam eden bir proje kapsaminda parsellerin birlikte kullamlmasi
diisliniildiigli  belirtilerek, KDKCA tanimli 8 nolu parselin, 12 nolu parsel ile beraber

degerlendirilerek Sanayi Alani olarak tanimlandig: ifade edilmistir.

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 209 ada 8 nolu parsel 7.208,51 m2 alana sahip olup

plan onama sinirlari igerisinde sanayi alam olarak tanimlanan alan yaklasik 7.411 m2'dir.

Plan degisikligine iligkin olarak hazirlanan Plan Aciklama Raporu’nda; “Mevcut nazim
imar planinda 209 ada 8 nolu parsel, konut dig1 kentsel ¢alisma alaninda ve komsu parsel olan 209
ada 12 nolu parselde (miilkiyeti Madosa tekstil ve Gida Sanayi ve Ticaret A.S ait) sanayi alaninda
kalmaktadir. Mevcut zeminde 209 ada 12 nolu parselde, hali hazirda ¢alisan fabrika mevcut olup
ilave yatirnm i¢in proje hazirligi yapildigini, ancak zeminde yapilacak alanin yetersiz kalmasi
nedeniyle yapilacak ilave yatirimi gergeklestirebilmek amactyla 209 ada 12 nolu parsele komsu
olan 209 ada 8 nolu parsel Madosa tekstil ve Gida Sanayi ve Ticaret A.S tarafindan satin alinmig
olup bu iki parselin birlegtirilmesi istenmektedir. Ancak imar planinda komsu parsel olarak satin
alinan 209 ada 8 nolu parselin, konut dis1 kentsel ¢aligma alani tanimli olmas1 sebebiyle iki parsel
birlestirilememektedir. Yapilacak ilave yatirnmin gergeklestirebilmesi ve parsellerin birlesmesi
i¢in 209 ada 8 nolu parselde, fonksiyon degisikligi yapilarak, 209 ada 8 nolu parselin sanayi alan
olarak planlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani1 degisgikligine gidilmigtir.”

denilmektedir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26'da; "(1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarim, stirekliligini, biittinliiglinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Il¢esi Barbaros Mahallesi 209 ada 8 ve 12 parsele
iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degigikligi teklifi, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi
ve onayi, yirlirliikteki kanunlar ve ydnetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

,.P7lsusun er, u11 7 ederim.,
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

A5 ngyoe

Tarihi: 24.05.2021

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi 209 ada 8 parsele iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/A ¥
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

5 agyos Tarihi: 24.05.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi, Pmarbasi Mahallesi, 6676 ada 17 parselde 1/5.000 Olgekli N.IP.
degisikligi ile ilgili teklifi,
KOMISYON INCELEMESI: 20.11.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 18.11.2019 tarihli ve 31644 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi : a) Sirik¢ioglu Mensucat San. 21/10/2019 tarihli ve 27061 kurum sayil1 yazisi.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onayi.
TALEP

Sirik¢ioglu Mensucat San. Tic. A.S.’nin ilgi (a) yazis1 ile; Onikisubat Il¢esi, Pinarbagi
Mahallesi, 6676 ada 17 nolu parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi;
5216 sayili Kanunun 7°nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak tizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 3.399 m?
yiizolgtimlii 6676ada 17 nolu parselin miilkiyetinin Sirik¢ioglu Mensucat Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi’ ne ait oldugu gériilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi, Pinarbasi Mahallesi, 6676 ada 17 nolu parsel 1/5000 Olgekli meri nazim
imar planinda Konut Digi Kentsel Caligma Alani ve yol tanimli olup, 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda ise Konut Dig1 Kentsel Caligma Alaninda E=1.00 Hmax.=Serbest yapilagma sartlar
belirlendigi goriilmustiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 ve eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Onikigubat Ilgesi, Pinarbagt
Mahallesi, 6676ada 17 parsel meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Konut Disi Kentsel
Calisma Alam olarak tamml iken, teklif plan degisikligi ile Sanayi Alani olarak tanimlandig:
goriilmistiir. Teklif plan degisikliginde tamimlanan Sanayi Alam yaklasitk 3298 m? alan
kaplamaktadir.

Plan degisikligine konu tasmnmaz gevresi ile birlikte degerlendirildiginde dogusunda
bulunan yan parselinin sanayi alani, batisinda bulunan yan parselin ise konut dis1 kentsel ¢aligma
alan1 tammli oldugu goériilmektedir.

A
/. Plan degfsiiligi Agiklama r da:
’/) /%;a /i; / % I ) va
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Rapor No:2021/ %
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

'1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmarag ili, Onikisubat ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, M37-C-18-D
paftasi igerisinde yer almaktadir.

Alan, ITRF koordinat sistemine gore; X:4159500-4160000, Y:576000-577000
Koordinatlari arasindadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU

Nazim Imar Plan1 sinirlarini olusturan 6676 ada 17 no’lu parsel Sirikgioglu Mensucat
Sanayi ve Ticaret A.S. adina tapuda tescillidir.

3. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

Planlama alanini olusturan 6676 ada 17 no’lu parselin kuzeyinde bulunan 6676 ada, 18
no'lu parselde ve glineyinde bulunan 185 ada, 6 ve 20 no'lu parsellerde tanimli Sanayi Alam
icerisinde bulunan mevcut tesislere ilave olarak 6676 ada 17 no’lu parsel icerisinde tesis yapilmig
olmas1 ve mevcut bu tesisin Sanayi Alani tanimina giren yapilar sinifinda ruhsatlandirila bilmesi
i¢in Nazim Imar Plani degisikligi yapilmgtur.

4. PLANLAMA ALANINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
a. ARAZI TESPIT CALISMALARI

Nazim Imar Plam degisikligi yapilan alanin kadastro verileri kullanilarak uydu gériintiisii
olusturulmustur. Olusturulan uydu gériintiistine gére fotograflama ¢aligmalar1 yapilmugtir.

b . DEPREMSELLIK:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore planlama alami 1. derece de tehlikeli deprem
bolgesidir.

c. Jeolojik Yap1

Iller Bankasi A.S. miilga Yeralt1 Etiitleri Dairesi Bagkanhg: tarafindan yapilan
30/03/2011tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alam OA-5.1.3 (Onlemli Alan 5.1.3) olarak degerlendirilmistir.

5. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plam1 Degisikligi; Onikisubat ilgesi, Pinarbag1 mahallesi, 6676 ada 17 no'lu
parseli kapsar.

Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Alan igerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"

hiikiimlerine uyyfacaktir. 7~
//; L /4
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M Rapor No:2021/ 4%
M IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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51y 0e Tarihi: 24.05.2021
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[ller Bankas1 A.S. Miilga Yeralt1 Daire Bagkanlig1 tarafindan yapilan 30/03/2011 tarihinde
onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Nazim Imar Plam
Degisikligi yapilacak alan 0.A-5.1.3 ile gosterilmistir. Kahramanmaras Ilave Genel Revizyon
Imar Planinda O.A-5.1.3 ile gésterilen bu alanlarda gerekli snlemlerin alinmasi zorunludur.

Nazim Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili imar
Kanunu ve Ilgili Yénetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.' denilmektedir.

Teklif plan degisikligine iligkin A¢iklama Raporunda yer alan plan notlarinda ise;

“* Nazim Imar Plam Degisikligi; Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi, 6676 ada 17 no'lu
parseli kapsar.

* Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

* Alan igerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan Yapilar Hakkindaki Yonetmelik"
hiiktimlerine uyulacaktir.

* Tller Bankas1 A.S. Miilga Yeralt: Daire Bagkanhg tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Nazim Imar Plam
Degisikligi yapilacak alan O.A-5.1.3 ile gosterilmistir. Kahramanmarag Ilave Genel Revizyon
Imar Planinda O.A-5.1.3 ile gosterilen bu alanlarda gerekli 6nlemlerin alinmasi zorunludur.

* Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plan1", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Sirikgioglu Mensucat 12.03.2018 tarih 8279 sayili dilekge ile plan degisikligine konu
Pinarbasi Mah. 6676 ada 17 parselin konut dist kentsel ¢alisma alanindan sanayi alamna
dontismesine iligkin 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinde bulunmustur. Ancak
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2018 tarih 2018/357 sayil1 meclis karari
ile '... Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2018 tarih 2018/357 sayil1 karari ile
"parselin konut yerlesim alanlarina yakinlig sebebi ile uygun goériilmemis olup, mer'i plandaki
durumun korunmasinin uygun olacagi' yoniinde karar verilmistir. Ancak bu plan degisikligi ile
aym teklif tekrar sunulmustur. Komisyonumuz ilk kararla aym goriiste oldugundan 1/5.000 6lgekli
nazim imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir." denilmektedir.

Yine Sirik¢ioglu Mensucat 04.07.2018 tarih 18184 sayili dilekge ile plan degisikligine
konu Pinarbast Mah. 6676 ada 17 parselin konut dig1 kentsel ¢alisma alanindan sanayi alanina
doniismesine iliskin 1/5.000 8l¢ekli nazim imar plam degisikligi teklifinde bulunmustur. Ancak
Kahramanmara$ Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.08.2018 tarih 2018/461 sayili meclis karar

.. parselin konut yerlesim alanlarina yakinligi sebebi ile uygun gériilmemis olup, mer'i

)fndakj u jk unmasinin uygun olcu,a%l yoniinde karar verilmistir.
/z g/4
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Rapor No:2021/ 4%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de;

“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarimi, stirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi, 6676 ada, 17 no’lu
parsel ile alakali olarak hazirlanan, 1/5.000 lgekli Nazim fmar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b)
Baskanlik Genelgesi ve onay1, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 say1li kanunun, 7b
ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pmarbagt Mahallesi, 6676 Ada 17 Parselde 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca uygun

goriilmemistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2021/ A9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 6306 ada 30 ve 31 parsellerde 1/5.000 Olgekli
N.LP. degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nmn 10.01.2020 tarihli ve 1279 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
I1gi: a) Alteks Boya ve Kasar Sti'nin 11.11.2019 tarih 29228 sayih dilekgesi ve eki dosya .

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiikgehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onayi.

TALEP

ALTEKS Boya Kasar ve San. Ltd. Sti’nin ilgi (a) yazis1 ile; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah
Mahallesi, 6306 ada 30 ve 31 nolu parsellere iligkin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi
teklifi; 5216 sayill Kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak

fizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat [lgesi, Hayrullah Mahallesi, 6306 ada 30 ve 31
nolu parsellerin miilkiyetinin ALTEKS Boya Kasar ve San. Ltd. $ti'ye ait oldugu gOriilmigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 6306 ada 30 ve 31 nolu parseller 1/5.000 olgekli

meri nazim imar planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alami tanimh olup, 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda ise Konut Dig1 Kentsel Caligma Alamnda E=1.00 Hmax.=Serbest

yapilasma sartlar1 belirlendigi gorillmustiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (a) yazs ve eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Onikisubat flgesi, Hayrullah
Mahallesi, 6306 ada 30 ve 31 nolu parseller meri 1/5000 lgekli nazim imar planinda Konut Dig1
Kentsel Calisma Alam olarak tanimli iken, teklif plan degisikligi ile Sanayi Alani olarak

tamimlandig1 gérillmiigtiir.

Kent genelinde sanayi alanlarinin yag lekesi gibi biiytiytip konut alanlar1 vb. alanlar ile i¢
ice gegmesini engellemek ve sanayi alani gelisimini kontrol altina almak adina mevcutta faaliyet

gbsteren sanayi tesis alanlarimn Islah OSB Alam tanimlanmasina iliskin ¢alismalarimz devam
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Rapor No:2021/ 9 &
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

etmektedir. Bu nedenle mevcut sanayi alanlart disinda ki pargacil sanayi olusumunun kenti
olumsuz etkileyecegli' degerlendirilmektedir.

Plan degisikligi agiklama raporunda:

' NAZIM ng}R PLANI DEGiSiKL;Gi ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

I PLANLAMA ALANININ KONUMU /

Planlama alan1 Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 1/5000 M37¢-19-
d imar paftalarinda 6306 ada 30 ve 31 nolu parselde kalmaktadir.

2- MEVCUT PLANDAK{ DURUMU

2.a. Nazim imar planindaki durumu:

Planlama alani meyeut ﬁaZJm‘vgimar planinda kOH}}{;Q1$1 kentsel ¢alisma alani tanimlidar.

3. MULKIYET BILGiSL

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 6306 ada 30 nolu parsel, Mesut
ALKAP, Sefa ALKAP, Biilent ALKAP adina ve 6306 ada 31 nolu parsel, Alteks Boya ve Kasar
Sanayi Limited Sirketi adina tap‘uda/teSC'iﬁidir.

4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alan1 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiid raporuna gore yerlesime uygunluk haritasinda 0A-5.1.1 alamnda
kalmaktadir.

5. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Hayrullah Mahallesi 6306 ada 30 ve 31 nolu parsel
mevcut nazim imar planinda konut dis1 kentsel ¢aligma alaninda kalmaktadir. Bu alanda boyahane
yapilacagindan dolay, parsellerin sanayi alanina déniistiiriilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda

nazim imar plan degisikligine gidilmistir.
6. PLANLAMA KARARLARI
Nazim imar plan degigikligi:

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Hayrullah
mahallesi 6306 ada 30 ve 31 nolu parsellerde, fonksiyon degisikligi yapilarak, 6306 ada 30 ve 31

nolu parseller sanayi alan1 tanimlanarak, nazim imar plani degisikligi hazirlanmugtir.

2~ A, AL
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Rapor N0:2021/AY
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

Plan Notlar:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine

ve yiirtirlitkte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarni, stirekliligini, biitiinltigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat [lcesi, Hayrullah Mahallesi, 6306 ada 30 ve 31
nolu parseller ile alakali olarak hazirlanan, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin,
ilgi (b) Bagkanhik Genelgesi ve onay, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi Hayrullah Mahallesi 6306 ada 30 ve 31 parsellerde
1/5.000 Olgekli Nazzm Imar Plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam degisiklii Komisyonumuzca uygun

goriilmemigtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ { @@

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 24.05.2021

KONU: Onikisubat Iigesi Pmarbasi Mah. 6812 ada 4 parselde 1/5.000 olgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMiSYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 14.07.2020 tarihli ve 23137 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 10.06.2020 tarih 21282 kurum say1il1 yazi ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Sirikgioglu Mensucat san. Ve Tic. A.S.nin ilgi (a) yazis: ile; Onikigubat Ilgesi, Piarbasi
Mahallesi, 6812 ada 4 parselin Teknik Altyapr Alan tammlanmasima iliskin 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plam degisikligi teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasimn (b)
bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Pmarbasi Mahallesi, 6812 ada 4
parselin miilkiyetinin Sirik¢ioglu Mensucat san. Ve Tic. A.S.'ye ait oldugu gdrillm{istiir.

MER’I PLANLARDAKi DURUM

Onikisubat Ilgesi, Pmarbagi Mahallesi, 6812 ada 4 parsel 1/5.000 6lgekli meri nazim imar
planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda da E:1.00
hmax:serbest Konut Dis1 Kentsel Calisma Alant tanimli oldugu gérilmiistiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) yaz1 ve eki teklif 1/5.000 6loekli nazim imar plam degisikligi incelendiginde; mer’i
nazim imar planinda Konut Dis1t Kentsel Calisma Alan1 tammli Onikigubat Ilgesi, Pinarbagt
Mahallesi, 6812 ada 4 parselin Teknik Altyap1 Alan tanimlandip goriilmektedir.

Plan agiklama raporu incelendiginde ise bu alana Aritma Tesisi yapilmasi amact ile Teknik
Altyapr Alam tanmimlandigt goriilmektedir. Yapilmasi ongorillen bu aritma tesisinin gevresine
etkisi agisindan degerlendirilmedigi ve ilgili kurumlardan goriis vb. alinmadif goriilmektedir.

Onikigubat Ilgesi Pinarbag1 Mah. 6812 ada 4 parsele iliskin 1/5.000 blcekli plan degisikligi
aciklama raporunda:

' 1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Pmarbas1 mahallesi, M37-C-18-D
paftast igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4159000-4160000, Y:576000-576500
koordinatlar1 arasindadar.

2. ALANA ILISKIN MULKIYET DURUMU
Nazim imar plant smirlarmi olusturan 6812 ada 4 no’lu parsel SIRIKCIOGLU

NSUCA AYI VE ’].’iCARETﬁ[NONTM si admgtapuda tescillidir,
(] == ) Y 7
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3. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

Alan igerisinde, Teknik Altyapr Alam yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam
Degisikligi yapilmistir.

4. PLANLAMA ALANINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

4.a. ARAZI TESPIT CALISMALARI

Nazim Imar Planinda yapilan alamin kadastro verileri kullamlarak uydu gorlintiisii
olusturulmustur. Olusturulan uydu goriintiisiine gére fotograflama yapilmistir.

4.b. DEPREMSELLIK

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére Nazim Imar Plan yapilacak alan 1. derece
tehlikeli deprem bolgesidir.

4.c. Jeolojik Yap1

{ller Bankas1 A.S. miilga Yeralt1 Etiitleri Dairesi Bagkanlig: tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Nazim Imar Plam
degisikligi yapilacak alan OA-5.1.3 olarak gdsterilmistir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

5.a. Genel Degerlendirme (Alana Iligkin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mahallesi 6812 ada 4 no’lu parsel (4512

m?) igerisinde, Teknik Altyapr Alam tammlanarak alan igerisinde Artma Tesisi yapilmak
istenmektedir.

Miilkiyet yapis, SIRIKCIOGLU MENSUCAT SANAYI VE TICARET ANONIM
SIRKETI adina kayithdir.

5.b. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, meveut durumda Konut Dig1 Kentsel Caligma igerisinde bulunmaktadir.
Alan igerisinde gerekli olan ulagim ve teknik altyapr hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim
akst igerisinde kalmaktadir. Planlama alam bolgesinde genellikle Konut Dis1 Kentsel Caligma
Alani bulunmakla beraber yakin mesafelerde sanayi alani bulunmaktadur.

Parselin cephe aldig1 yol, Kahramanmarag Bat1 Cevre yoluna paralel olarak uzanan servis
yolundadir.

5.c. Plan Sonrasi1 Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan 1/5000 Olgekli Nazim imar plam sonras, alan igerisinde herhangi bir niifus arti1
olusmayacak ve sosyal donat: ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir.

6. NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plani Degisikligi; Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 6812 ada, 4 no'lu
parseli kapsar.

Yapilasma sartlariyla ilgili kararlar Uygulama Imar Plaminda verilecektir.
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Nazim imar planinda belirtilmeyen hususlarda; "Meri Imar Plant", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve flgili Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.’ denilmekiedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

"(1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph alanda kargilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminn talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamn artan degerinin tamam deger artiy payi olarak
alimir. Deger artig payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gdzetilir.

Imar plani degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayih
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deBer tespiti ile birlikte
degisiklik sonras: deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en ge¢
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yilt basindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir,

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullamm amact degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlarn hari¢, deger
artig pay1 6denmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Deger artig pay: tutarlart tagmmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biiytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanhigin Doniigtim Proj eleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanhgin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

|
abipa, kalan deger artig payinin; bitytiksehir belediyesinin

¥ 'fBakanhg‘“-Q,dpjisﬂm l’roj%
/ il
AN C o

¢) Bakanlik¢a onaylanan i};ﬁé;iam degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75'1
1
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oldugu illerde %15°i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin disindaki kalan deger artig
payimun tamami plan degisikliginin yapildigs yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii icerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artig payimn %25°i, (b)
bendine gore kalan deger artig paymin %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paynin tamami genel biitceye gelir
kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat flgesi Pinarbagi Mah. 6812 ada 4 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makam ile
goriistilmis ve giindeme alinmast kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 6leekli Nazim Imar
Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (d) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pmarbasi Mah. 6812 ada 4 parselde 1/5.000 lgekli
imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli
imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

AdnpiBEKTASOGHD

Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi, 1575 ada 1 parsele iliskin 1/5000 6lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 31.12.2020 tarihli ve 45995 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

Ilgi: &) 11.09.2020 tarih ve 37252 sayil1 Harun Resit Glimiiser’ in dilekgesi ve eki

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyliksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onay1.

TALEP
Harun Resit Gilimiiser’ in ilgi (a) yazisi ile; Ferhus Mah. 1575 ada 1 parselin Konut Dig1

Kentsel Caligma Alani tanimindan ¢ikartilarak Sanayi Alani olarak tanimlanmasina iligkin 1/5000
Olgekli nazim imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak
lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 11.226,94 m2 yiizolgtimlii 1575 ada 1 parsel
Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetinde olup; milkiyet bilgileri dosyasindadir.

S6z konusu tasinmazin, Dulkadiroglu Belediyesi 21.08.2020 tarih E.9393 sayili yazisinda
Harun Resit Giimiiser'e satildig1 ve de plan degisikliginde sakinca olmadig belirtilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mah. 1575 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani olarak; 1/1000 &l¢ekli meri uygulama imar planinda
E:1,00 hmax:9,50 yapilasma sartlarinda Konut Dig1 Kentsel Caligma Alan: olarak tanimli oldugu
tespit edilmisgtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alani Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug Mah, 1575
ada 1 parseli kapsadig1 goriilmektedir. Meri imar planlarinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani
iken plan tadilati ile Sanayi Alani olarak tanimlanmasi talep edilmektedir. 1575 ada 1 parsel
kuzeyde giineyde ve bati cephesinde 12 metrelik tasit yoluna cephelidir.

Toplamda 11.226,94 m2 alan Konut Disi Kentsel Caligma Alanindan ¢ikartilarak Sanayi
Alanina doniigtlirlilmiigtiir.

Tekl1f plan raporunda “1575 ada 1no’lu parsel igerisinde Sanayi Alani tanimina giren

yapllarm
..,-"f,"

apllabi(l\mem amaciyla Nazim Imar jlam degisikligi yapilmistir.” denilmektedir.
\
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Sosyal Ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme raporunda; “5.1. Genel Degerlendirme
(Alana lligkin Genel Bilgiler)

5.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi, 1575 ada 1no’lu parsel
(11227.32m?) igerisinde, Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani tanimli alan igerisinde Sanayi Alani
tanimina giren yapilarin yapilabilmesi planlanmaktadir.

Miilkiyet yapisi, T.C. Dulkadiroglu Belediyesi adina kayithidir.
5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin Konut Disi Kentsel Caligma Alaninda
bulunmaktadir. Alan igerisinde gerekli olan ulagim ve teknik altyapt hizmetleri tamamlanmig ve
kentin gelisim aksi igerisinde kalmaktadir. Planlama alani igerisinde genellikle Konut Dis1 Kentsel
Calisgma Alam ve yakin mesafede Sanayi Alami,Park Alami, Egitim Alam1 ve Konut Alani da
bulunmaktadir.

Parselin cephe aldigi yol kent igi ulagim sisteminin bir pargasi olan alt arter lizerinde
bulunmaktadir.

5.3. Plan Sonrasit Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan Nazim Imar Plan degisikligi sonrasi yogunluk degisimi olmayacak, alan igerisinde
herhangi bir niifus artis1 olugturmayacak ve sosyal donat1 ihtiyact ortaya ¢ikmayacaktir. Nazim
Imar Plam Degisikliginin yapildigi 1575 ada 1no’lu parselde Konut Digt Kentsel Caligma Alam
tamiml1 alan Sanayi Alani olarak revize edilmektedir.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklif edilen adanin kuzeyinde sanayi alanlar1 bulundugu ancak 1575 ada 1
parsele yonelik teklif edilen plan degisikliginin parsel bazli oldugu gériilmektedir. 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli ada biitlinliigil teklif imar
plan ile bozularak 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ada ayrim ¢izgisi ile farkli bir fonksiyon
tamimlanmig olacaktir.

Parsel bazli plan tadilatlarina y6nelik 3194 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitlinliigiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; nitifusu, yap: yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
ada bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina

/giﬁikgi gi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan

olmamak kaydiyla olugmus adalard
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kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aplt
alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda
yapilacak imar plant degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamin artan de@erinin tamami
deger artis pay1 olarak alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat agsamasinda taginmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilin edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir. Tagmmazin
deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi yiksekligi ve
kullamm amac1 degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari hari¢, deger artig pay1
d6denmeden yap1 ruhsat: diizenlenemez.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin
bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica kent genelinde sanayi alanlarinin yag lekesi gibi biiyiiytip konut alanlar1 vb. alanlar
ile i¢ ice gecmesini engellemek ve sanayi alani gelisimini kontrol altina almak adina mevcutta
faaliyet gosteren sanayi tesis alanlarinin Islah OSB Alani tammlanmasina iliskin ¢alismalarimiz
devam etmektedir. Bu nedenle mevcut sanayi alanlar1 diginda ki pargacil sanayi olusumunun kenti
olumsuz etkileyecegi degerlendirilmektedir.

Kahramanmaras 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kararlar1 Ve Uygulama Hikiimleri
icerisinde; “3.3.4. Kentsel yerlesmeler i¢inde kalmis olan sanayi tesislerinin organize sanayi
bolgelerine ve sanayi alanlarina taginmas: saglanacaktir.

4.20.Cevre kirliligi (Su, Toprak, Hava) yaratan mevcut sanayilerin denetim altina alinmasi
amaci ile ilgili kurum ve kuruluslarla isbirligi igerisinde dogal esikler dikkate alinarak 6zel sanayi
bolgelerinin (ihtisaslasmis sanayi bolgesi, organize sanayi bolgesi vb.) ayrilmasi, imara agilmig
sanayi bolgelerinin bu baglamda organize edilmesi, denetim mekanizmalarinin ve gevresel
Onlemlerin ilgili paydaglarin katilimi ile belirlenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde;

Madde 1- (1) "Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plam1 degisikligi sonucu

taginmazda meydana gelecek deger artiginin deggr artis payyolargk kamuya kazandirilmasinda; bu
8
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payin kapsamu, tespiti, kesinlegmesi, ddenmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve
islemlere yonelik usul ve esaslar1 belirlemektir." denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeliginde; Kanunun
yiiriirliik tarihinden 6nceki plan bagvurular:

Gegici Madde 1 — (1) Kanunun yiiriirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden &nce belediye, il
ozel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani
degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 5;

1) “Sanayi alam: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek lizere diger yap1 ve
tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliig{inti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1575 ada 1 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
gorlistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmigtir. Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/5000
dleekli Nazim Imar Plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
Onay1, yiirtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi, 1575 ada 1 parsele iliskin
1/5000 &lgekli imar plani degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 slcekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

Adnan BEKTASOGLU

Kiupfilus ALIC

Uye
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Rapor No:2021/10L

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 24.05.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi, 7710 ada 1 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2021 tarihli ve 6616 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi: &) 09.11.2020 tarih ve 47074 say1li Kurteks Tekstil Enerji Ticaret Sanayi A.S’ nin dilekgesi
ve eki

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Kurteks Tekstil Enerji Ticaret Sanayi A.S’ nin ilgi (a) yazisi ile; Yenigehir Mah. 7710 ada
1 parselin Konut Disi Kentsel Calisma Alani tamimindan ¢ikartilarak Sanayi Alam olarak
tamimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 113.039,37 m2 yiiz6l¢timli 7710 ada 1 parsel Kurteks
Tekstil Enerji Ticaret Sanayi A.S’ nin miilkiyetinde olup; TEIAS Ilehine irtifak hakks
bulunmaktadir. Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 7710 ada 1 parsel 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar
planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise
E:1.00 hmax:serbest yapilagsma sartlarinda Konut Digt Kentsel Caligma Alam olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 7710
ada 1 parselin bir kismin1 (yaklagik alan: 14,458.964 m2) kapsadigi goriilmektedir. Meri imar
planlarinda Konut Disi1 Kentsel Caligma Alani iken plan tadilati ile Sanayi Alani olarak

tamimlanmasi talep edilmektedir.

Teklif edilen 7710 ada 1 parsel etrafinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam1 ve Karma
Kullanim Alanlar1 bulunmaktadir. Yenigsehir Mah. 7710 ada 1 parselin kuzey yoniinde 5 metrelik
yaya yolu ve DSI su kanali bulunmaktadr.

Teklif plan raporunda “Planlama alani igerisinde Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani tanimli
7710 ada 1 no’lu parsel icerisinde Sanayi Alam tanimina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla
Nazim Imar Plani degisikligi yapilmistir.” denilmektedir.

Sosyal Ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme raporunda; “5.1. Genel Degerlendirme
(Alan;/liskin Genel Bilgiler)

[ 4
I /|
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Rapor No:2021/ 162~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mahallesi, 7710 ada 1(113.039.37m?)
no’lu parsel igerisinde, Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam tanimli alan igerisinde Sanayi Alam
tanimina giren yapilarin yapilabilmesi planlanmaktadir.

Miilkiyet yapisi, Kurteks Tekstil Enerji Ticaret Sanayi A.S. adina kayitlidar.
5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin Konut Dist Kentsel Calisma Alaninda
bulunmaktadir. Alan igerisinde gerekli olan ulasim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmis ve
kentin gelisim aks1 igerisinde kalmaktadir. Planlama alani i¢erisinde genellikle Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam ve yakin mesafede Ticaret Alani ve Yonetim Merkezi de bulunmaktadir.

Parselin cephe aldig1 yol kent i¢i ulagim sisteminin bir parc¢asi olan alt arter {izerinde
bulunmaktadir.

5.3. Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan Nazim Imar Plan degisikligi sonras1 yogunluk degisimi olmayacak, alan icerisinde
herhangi bir niifus artis1 olusturmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir. Nazim

Imar Plam Degisikliginin yapildig1 7710 ada 1 no’lu parselde Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam
tamiml: alan Sanayi Alani olarak revize edilmektedir.” denilmektedir.

3194 Sayil1 Kanun Kapsaminda;

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 5-1) “Sanayi alani: Igerisinde sanayi tesisleri
ile sanayiye hizmet vermek {izere diger yap1 ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.”
denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; (1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerek¢elere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Teklif edilen plan degisikliginin, parsel bazli oldugu tespit edilmistir. Parsel bazli plan
tadilatlarina yonelik 3194 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak gekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini i¢eren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat
adedini, bina yliksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degigikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph
alanda kargilanmak zorundadir. Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda

yapilagak ima(r; plam degisikligi sonucunda dggerinde artis

sanin artan degerinin tamami

r & Ld v
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deger artis pay1 olarak alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam1 degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigimin tespiti 6362 sayih
Kanuna gére yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yil1 bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanr.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigtine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap:
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 hari¢, deger
artis pay1 ddenmeden yap1 ruhsat1 diizenlenemez.” denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yoénetmeliginde; Madde 1- (1)
"Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plam degisikligi sonucu taginmazda meydana gelecek
deger artistmiin deger artis pay1 olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payin kapsami, tespiti,
kesinlesmesi, denmesi ve dagitimina iligkin ig ve islemler ile diger is ve islemlere y&nelik usul ve
esaslar1 belirlemektir." denilmektedir.

Imar Plami Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Y&netmeliginde; “Kanunun
yiirtirlitk tarihinden &nceki plan bagvurular;; Gegici Madde 1 — (1) Kanunun ylirlirlige girdigi
20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il 6zel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi
kayit numaras1 almig uygulama imar plami degisiklik tekliflerine bu Yonetmelik hitkiimleri
uygulanmaz.” denilmektedir.

Ust Olgek Planlara Uygunluk;

Kahramanmaras 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kararlar1 Ve Uygulama Hiikiimleri
igerisinde; “3.3.4. Kentsel yerlesmeler iginde kalmis olan sanayi tesislerinin organize sanayi
bolgelerine ve sanayi alanlarina taginmasi saglanacaktir.

4.20. Cevre kirliligi (Su, Toprak, Hava) yaratan mevcut sanayilerin denetim altina alinmasi
amact ile ilgili kurum ve kuruluglarla isbirligi igerisinde dogal esikler dikkate alinarak 6zel sanayi
bolgelerinin (ihtisaslasmis sanayi bélgesi, organize sanayi bdlgesi vb.) ayrilmasi, imara agilmig
sanayi bolgelerinin bu baglamda organize edilmesi, denetim mekanizmalarmin ve gevresel
dnlemlerin ilgili paydaslarin katilimi ile belirlenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

Bu hiikiim dogrultusunda hazirlanan mer'i planlarda mevcut sanayi tesislerinin yag lekesi
seklinde kontrolsiiz gelistigi bolgeler "Konut Digi Kentsel Caligma Alam" olarak tamimlanarak
Sanfayi Geligimi kontrol altina alinmak istenmistir.
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Kontrolsiiz gelismis Sanayi Alanlarinin 1/100.000 tist 6lgek plan hitkiimleri dogrultusunda
kontrol ve gelisimini saglamak amaciyla Islah OSB ¢alismasi baglatilmigtir. Sanayi ve Teknoloji
Bakanlig1 sorumlulugunda yliriitilen c¢aligmada Islah OSB kapsamina alinabilecek alanlarin
1/100.000 Cevre Diizeni Planina islenmesi talep edilmis ve bu kapsamda ilgili sinir 2019 yilinda
plana islenmisgtir.

1/100.000 Cevre Diizeni Planinda ongériilen Islah OSB kapsaminda sanayi olarak
tanimlanan bolgelerin diginda, sanayi gelisimini tegvik edecek nitelikte plan kararlarimn, tist 6lgek
planlara uygunluk ilkesine aykin diisecegi degerlendirilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 7710 ada 1 parsel ile ilgili konu Baskanlik Makamu ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli nazim imar plan:
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak lizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi, 7710 ada 1 nolu parsele
iliskin 1/5000 olgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

| W=
Hanifi TORFAS Adnan BEKTASOGLU
Komilgc/j/ Baskam Uye | ": Al rP,]
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Rapor No0:2021/ 18
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Tarihi: 24.05.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu 1/1000 Olgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani plan
notlarinda degisiklik yapilmast ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 06.02.2021 tarihli ve 5516 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: &) Dulkadiroglu Bel.'nin 17.12.2020 tarihli ve 15275 sayili yazisi ve eki 04.11.2020 tarih
2020/150 sayil1 ilge meclis karar:.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1h Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onayi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'mn ilgi (a) yazisi ile; Karacasu 1/1.000 Olgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plaminin Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi, Dulkadiroglu Belediye
Meclisinin 04.11.2020 tarih ve 150 karar sayisi ile uygun bulunmus olup, bahsi gecen plan
degisikligi 5216 sayili Biiyiiksehir Kanununun 7. ve 14. maddeleri uyarinca islem yapilmak iizere
tarafimiza iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi'min 04.11.2020 tarih ve 2020/150 sayili meclis
kararinda;

'..IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih ve 2020/02-17 sayili
kararyla onaylanan 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras
Merkez 1/1000 Olgekli llave ve Revizyon Uygulama Imar Plammn Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan
Notlar: hiikiimlerinde Planly Alanlar Imar Yonetmeliginde degisiklik yapan 25/07/2019 tarih
30842 sayi ile yayimlanan yonetmelik dogrultusunda yapilan diizenlemeler Karacasu 1/1000
Olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notlarina eklenmigtir.

Karacasu 1/1000 Olgekli Have ve Revizyon Uygulama Imar Plami Plan Notlarimn Ozel
Hiikiimler --- 4.2. Kullanim ve Yogunluk Kararlar: baghg altina,

“_ Bolgesel iklim kosullarma uygun olarak ve binalarn estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)'de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin, imgr yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tim alanlarin
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toplam; parselin toplam emsale esas alanimn % 30'unu asamaz.’ maddesi déhilinde toplam emsal
alamimin %30 °u igerisinde kalmak kaydiyla;

a) bagimsiz bolim net alammn %25°ini gecmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarim
saglamak kaydiyla bina cephe hatty iginde veya disinda balkonlar,

b) kat holleri ve bina giris holleri,
¢) asansor onii sahanliklari,
d) istenilen élgiilerde hava bacalar ve saftlar,

e) ait oldugu isyeri veya konut kullaniml: bagimsiz bolim net alanmmun %10°u kadar zemin
teraslart yapilabilir.”

- Konut kullamumly binalar i¢in bagimsiz bolim sayisi 12 ve iizeri olan parsellerde Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alamnin %630 u icerisinde kalmak
sartwyla toplam 70 m? biyiiklige kadar kapici daireleri yapilabilir.

- Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar degerlendirilerek, zemin kat
taban dogemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiilti

olma durumunu etkilemez.

- Asansér saplarimin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz boliim konut olarak iskan

edilen zemin ve bodrum katlar asansor hesabwna dahil edilir.

- Imar Plaminda; Kiigiik Sanayi Sitesi, Sanayi Alam, Konut Disi Kentsel Calisma Alani,
Sektorel Calisma Alamt ve Toptan Ticaret tammli kullammlar icerisinde yapilacak iiretim ve
depolama amagh yapilar ve aym parsel icerisinde bu yapuara hizmet eden diger yapilarda;
Otoparklar, diger kullamim alanlarindan en az 150 cm.’lik duvar ile ayrimak sartiyla yapi

icerisinde karsilanabilir.” maddelerinin eklenmesi,

Karacasu 1/1000 Olgekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasna iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikier ile 5216 sayili kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Karacasu 1/1000 Olgekli flave ve Revizyon Uygulama Imar Plam
Plan Notlarinda degisiklik yapilmasia iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi

Komisyonumuzea uygun goriilmiigtiiy,
) A=
2/5
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KARAR: Imar plan1 plan notlarinda degisiklik yapilmas: teklifi imar ve Bayindirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza sunuyorum. Kabul edenler, Etmeyenler? Oy birligi ile
kabul edildi. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plani notu degisikligi teklifi incelendiginde Karacasu 1/1.000 Olgekli flave
ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarimin Ozel Hiikiimler, 4.2, Kullamm ve Yogunluk
Kararlar1 basglig: altina;

“- Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planl Alanlar imar Yénetmeligi Madde 5-(8)'de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar y6netmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplam; parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz.' maddesi dahilinde toplam emsal
alaninin %30°u igerisinde kalmak kaydiyla;

a) bagimsiz bolim net alammnin %25’ini gegmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarim
saglamak kaydiyla bina cephe hatti i¢inde veya disinda balkonlar,

b) kat holleri ve bina giris holleri,
¢) asansor onil sahanliklar,
d) istenilen &lglilerde hava bacalar1 ve saftlar,

e) ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz bsliim net alaninin %10°’u kadar zemin
teraslar1 yapilabilir.

- Konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz bdllim sayis1 12 ve tizeri olan parsellerde Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alaninin %30’y igerisinde kalmak
sarttyla toplam 70 m? biiyiikliige kadar kapici daireleri yapilabilir.

- Tamamen gémiilii bodrum katlarin biitlin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
désemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gémiilii olma

durumunu etkilemez.

- Asansor sayilarinin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz boliim konut olarak iskan

edilen zemin ve bodrum katlar asansér hesabina dahil edilir.

- Imar Planinda; Kiigtik Sanayi Sitesi, Sanayi Alam, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani,
Sektorel Caligma Alanm1 ve Toptan Ticaret tanimli kullammlar igerisinde yapilacak tiretim ve
depolama amagh yapilar ve aymi parsel icerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;
Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 150 cm.’lik duvar ile ayrilmak sartiyla yapi

1Qer;Zlndc kargilanabilir.” Maddglerinin eklendigi goriilmiigtif.
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Uygulama imar plani1 degisikligine iligkin olarak 25.12.2020 tarihli ve E.45012 sayils
yazimz ile Imar ve Kentsel Doniisiim Mildiirligii'niin goriisti sorulmus olup, gelen 07.01.2021
tarih E.3799 sayil1 cevabi yazida;

" S6z konusu plan notlari ile ilgili olarak;

-Tamamen gémiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
désemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diistik kot seviyesinde olmasi, tamamen gémiilii olma
durumunu etkilemez, maddesiyle ilgili olarak tamamen gémiilii ibaresi Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi Madde 5'te belirtilen degistirilemez hiikiimlerine aykirilik teskil etmektedir.

-Asansr sayilarimin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bsliim konut olarak iskan
edilen zemin ve bodrum katlar asansér hesabina dahil edilir maddesiyle alakali olarak, Planh
Alanlar Imar Y6netmeligi’nde asansorlerle ilgili hiikiimler gereken diizeyde verilmisg olup, asansor
sayilarinin azaltilmasi ya da artirilmast yontinde kararlarin Bakanlik¢a belirlenen g¢ergevede
birakilmasinin daha uygun olacagi degerlendirilmektedir.”denilmektedir.

Ayrica s6z konusu plan notlar incelendiginde;

“. Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplam; parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu agamaz.” maddesi déhilinde toplam emsal
alaninin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla;

a)bagimsiz boliim net alaninin %25’ini gegmemekle birlikte agik ¢tkma sartlarim saglamak
kaydiyla bina cephe hatt1 i¢inde veya diginda balkonlar,

b)kat holleri ve bina giris holleri,
c)asansor onil sahanliklari,
d)istenilen 6lgiilerde hava bacalar1 ve saftlar,

e)ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz bsliim net alaninin %10’ u kadar zemin
teraslar1 yapilabilir.”>  plan notunda gegen "zemin terasi”" ifadesinin Planli Alanlar Imar
Yénetmeligine gore degerlendirilmesinin uygun olacag: diistiniilmektedir.

Bununla birlikte talep edilen Uygulama imar plam degisikliginde ki tim maddelerin Plank
Alanlar Imar Y6netmeligi ile diger ilgili yonetmelikler gercevesinde degerlendirilmesi gerektigi

diisiiniilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmgligi Madde 26;
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"(1)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu 1/1.000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin
Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve glindeme
alimas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi
ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onay, yiriirliikkteki kanunlar ve yénetmelikler
ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu 1/1000 Olgekli ilave ve revizyon
uygulama imar plam plan notlarinda degisiklik yapilmas: tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karan ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtiir,

(A ]

CIATL ARSADI
Adntan BEKTASOGLU
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parsele iliskin 1/1000 &lgekli
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 19681 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 16.04.2021 tarih ve E.6146 sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi’nin yazisi ve
07.04.2021 tarih 2021/65 karar numarali Dulkadirogiu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nm ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu
mah. 5434 ada 1 parselde bulunan Saglik Tesisi Alanimn yapilasma kosullarma iligkin 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayitll Kanunun 7. ve 14. maddesine gore

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu mah. 4042,33 m2 yiizolgtimlii 5434 ada 1 parsel; Maliye

Hazinesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri ve sdz konusu taginmazin Saglik Bakanligina (Halk
Saghg Genel Midiirliigi) “Aile Saglig Merkezi Binasi ve Bahgesi Olarak Kullanilmak Uzere”

tahsisine iligskin Tahsisli Taginmaz Teslim ve Teselliim Tutanagi dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Dulkadiroglu mah. 5434 ada 1 parsel 1/5000 &lgekli meri nazim imar
planinda bati cephesinden 30 metrelik tasit yoluna cepheli Saglik Tesis Alani olarak; 1/1000
olcekli uygulama imar planinda ise kuzey, gliney ve bat1 cephelerinden 10 metre, dogu
cephesinden 5 metre gekme mesafeleri ile E:0,60 yapilanma kosullarinda Saglik Tesis Alam

olarak tammhdir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhigimin 07.04.2021 tarih 2021/65 karar numarah
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda;
“Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parselde 1/1000 olcekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi {iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftas

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanhgi Meclis kararinda; “Dulkadiroglu Mahallesi 5434
ada 1 parselde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifini Imar ve Baymndirlik

Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile

kabul cﬁl}lﬂﬂ?nih S
I;? //f 4
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas1 incelendiginde; ¢alisma alani, Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu mah.
5434 ada 1 parseli kapsadigi, bu parselin mevcut ¢ekme mesafelerinin diizenlenerek gliney ¢ekme
mesafesi 10 metreden 5 metreye diigiiriildiigii, E:0,60 olan yogunlugu E:1,00 olarak tanimlandifi

tespit edilmistir.

S6z konusu plan tadilat1 talebinin 25.02.2021 tarih E.13511907-756.99 sayili yaz ile 11
Saglik Miidiirliigiinden Dulkadiroglu Belediyesine bagvuruldugu goriilmiistiir.

Teklif plan raporunda plan degisikligi amac1 ve gerekgesi olarak “Il Saghk Miidiirliigii’niin
ilgi (a) yazis1 ile 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Saglik Tesis Alam1 Emsal:0.60 yap:
yaklasma mesafeleri kuzey-giiney-bati cephesinde 10 metre dogu cephesinde 5 metre seklinde
tanimli Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parsele yeni Aile Saghigy Merkezi yapilacagindan
giiney cephesinde yap1 yaklasma mesafesinin 5 metre ve emsal degerinin 1.00 olarak degistirilerek

daha kullanilabilir ve erisilebilir saglik tesisi alan1 yapim1 hedeflenmektedir.” denilmektedir.

Teklif plan raporunda “ SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKIi
DEGERLENDIRILMESI

“Diizenleme sonrasinda saglik tesisi alaninda emsal artirma yapilmasi sosyal ve teknik
altyapt agisindan alanin daha verimli ve insaat alanin daha ¢ok olmasi agisindan ve sehircilik

ilkeleri agisindan olumlu olarak degerlendirilmigtir.” denilmektedir.

S6z konusu Saglik Alam tammli 5434 ada 1 parsel kuzey yoniinde Egitim Alanina bitisik,

gliney yoniinde ise 5 metrelik yaya yoluna cepheli bir parseldir.
Mekénsal Planlar Yapim Yd6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisliren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu mah. 5434 ada 1 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makami
ile gorisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. Ilge Meclis Karar1 ve ilgi yaz1 eki 1/1000
dlgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’lincli maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz gderjm. TN
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 5434 ada 1 parsele iliskin
1/1000 &lcekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

flce meclis karar ve eki teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun gortilmiigtiir.

Hanifi TOPTAS Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Baskani Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 1/5000 slgekli imar plam degisikligine yapilan
itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 25.05.2020 tarihli ve 20085 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi: a) 04.05.2021 tarihli 22175 sayili dilekge.
b) 17.05.2021 tarihli 22977 sayili dilekge.
¢) 18.05.2021 tarihli 23214 say1li dilekge.
¢) 20.05.2021 tarihli 23476 say1li dilekge.

d) Kahramanmarag Bilyliksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021/03-6/u sayih

karari.

ITIRAZ

Onikisubat Tl¢esi, Haci Mustafa Mahallesine iliskin hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar
plani degisikligi Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021/03-6/u sayili karari ile
onanmigtir. Onanan nazim imar plam 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 21.04.2021-
20.05.2021 tarihlerinde, Bityiiksehir Belediye Hizmet Binas: 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlign ilan panosunda ve Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi web sitesinde
(www.kahramanmaras.bel.tr) ilan edilmistir.

Hac1 Mustafa Mahallesine iligkin hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plan1 degisikligine
iliskin 21.04.2021-20.05.2021 tarihleri arasindaki aski siiresi icerisinde 4 adet itiraz dilekgesi ile
Bagkanlhigimiza bagvuru yapilmustir.

3194 sayili imar Kanunu Madde 8(b) de; “Imar Planlari; Nazim Imar Plan1 ve Uygulama
fmar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bélge plam ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu
saglanarak, belediye smurlari i¢inde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina
alinmak ve arsivlenmek tizere Bakanlikga olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem
{izerinden Plan Iglem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak
yiiriirliige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanlhiginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay stireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir
ayhk ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanliginca belediye meclisine
gonderilen itirazlar ve planlart belediye meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin karara baglar.

imar planlari ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigina dair bilgilendirme
ilar, aski siiresi ile es zamanl olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan
degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin
stireyle bilgilendirme yapilir. Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte
hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin uygulamasma iligkin usul ve esaslar Bakanlkea
belirlenir. Onaylanms planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen
imar planlarmin bir kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi
Sistemi Altyapist {izerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek iizere Bakanliga gonderilir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plani ve imar

planlar; gnaylandig: tarihten itibaren en geg on bes is giinil iginde otuz giin streyle herkesin

o A
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gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet
sayfalarinda es zamanl olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarimin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglan ile yerel
veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzali olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinliik ilan stiresi i¢inde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamas: halinde planlar aski
sliresinin sonunda kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde ilgili idare
karar merciine génderilir ve en ge¢ otuz giin icinde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) Tlan ve aski stiresinde yapilan itirazlar tizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmas:
halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan stireci baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir.

Haci Mustafa Mabhallesine iligkin hazirlanan ve Biiyliksehir Belediye Meclisinin
31.03.2021 tarih ve 2021/03-6/u sayili karari ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligine iligkin itirazlar Bagkanltk Makam: ile goriiglilmiis ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir. 3194 sayili Imar Kanunun 8.maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 33.
Maddesi uyarinca aski siiresi iginde yapilan Hact Mustafa Mahallesi 1/5000 nazim imar plani
degisikligine iligkin itirazlar ekte olup yazimiz ve eklerinin ylrtirliikteki kanun ve yonetmeliklere
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunda geregini arz ederim.

e KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 1/5000 &lgekli imar
plan1 degisikligine yapilan itirazlar {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Hacimustafa Mahallesi, 824 parsele iligkin 04.05.2021 tarihli 22175 sayili
dilekge ile yapilan itiraz talebi incelenmis olup, s6z konusu bélgede 3194 sayili Imar
Kanunu’nun 18. maddesi geregi imar uygulamasi yapilacagindan itiraz talebinin Reddine,

e Hacimustafa Mahallesi, 149 ada, 1 parsele iligkin 18.05.2021 tarihli 23214 sayil1 dilekge
ile yapilan itiraz talebi incelenmis olup, dilekgede belirtilen ticaret faaliyetin bulundugu
binalar itiraza konu 31.03.2021 onanli imar planindan 6nceki planda da konut, park ve yol
alaninda kaldigindan ve séz konusu bolgede 3194 sayili Imar Kanunu’'nun 18. maddesi
geregi imar uygulamasi yapilacagindan itiraz talebinin Reddine,

e Hacimustafa Mahallesi, 135 ada, 4 parsele iliskin 17.05.2021 tarihli 22977 sayili dilekge
ve 20.05.2021 tarihli 23476 sayili dilekge ile yapilan itiraz talebi incelenmis olup,
dilek¢ede bahsedilen emsal yogunluk degerinin 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin
konusu oldugundan, Ukome karar1 dogrultusunda parselin giineyinden gegen 15 metrelik
yolun genisletilip genel giizergah diizeltmesi yapilarak yola cepheli parsellerin bu
dogrultuda diizenlendiginden, dilek¢ede belirtilen degisikliklerin 1/5000 &lgekli imar

planynd4 yapildig: ancak 1/1000 6lgekdi imar plamindg yapilmadigindan ve de itiraza konu
N
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parsel ham parsel olup s6z konusu bolgede 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi
geregi imar uygulamas: yapilacagindan itiraz talebinin Reddine,
yukarida belirtildigi sekilde itiraz taleplerinin reddi komisyonumuzca uygun goriilmiitiir.

Hanifi TOPTAS an BEKTASOGLU
Komisyon Bagkam Uye
N
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KONU: 21.10.2020 Onayli Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Ttirkoglu Araplar),
Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri sinirlart dahilindeki alanlara iliskin 1/5000 dlgekli
ilave imar plam itirazlan ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 26.02.2021 tarihli ve 8582 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarihli ve 2020/09/-04-h
sayili karari ile onaylanan Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar),
Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri simurlart dahilindeki alanlara iligkin 1/5000
olcekli flave Nazim Imar Plani.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

ITIRAZ

Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi Hacimustafa, Selimiye (Ttirkoglu Araplar), Altinova,
Haciaglar ve Dadaglh Mahalleleri igerisinde belirlenmis olan yaklasik 570 ha alana iligkin 1/5000
olgekli Ilave Nazim Imar Plam Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020
tarihli ve 2020/09/-04-h sayili karan ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 7(b)
maddesince onanmigtir.

S6z konusu onanan 1/5000 &lgekli flave Nazim Imar Plani, 3194 sayih yasamin 8/b
maddesi geregince, 02.12.2020 - 31.12.2020 tarihlerinde Bir Ay(30 giin) siireyle Biiyiiksehir
Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1 ilan panosu ile
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi web sitesi www.kahramanmarag.bel.tr adresinde askiya
¢ikarilmigtir.

3194 sayilt imar Kanunun 8/b Maddesinde; “Imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin
nerede askiya ¢iktigina dair bilgilendirme ilam, aski siiresi ile es zamanli olarak ilgili
muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda
gériilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle bilgilendirme yapilir.”” denilmektedir.

S6z konusu onanan 1/5000 &lgekli flave Nazim Imar Plam, 3194 sayili yasanin 8/b
maddesi geregince, 02.12.2020 - 31.12.2020 tarihleri arasinda askiya g¢ikarildifina iligkin
Muhtarliklar Sube Miidiirliigti'ne 24.12.2020 tarihinde bilgilendirme yazis1 goénderildigi
anlagilmistir. Aski tarihleri ile bilgilendirme yazisinin es zamanli olmamasi, Baskanlifimiza
yapilan sozlii itirazlarda s6z konusu planin ask: siirecinden bilgisi olmadigi gerekgesiyle itiraz
hakkimi kullanamadigin1 ifade eden bagvurular tarafimiza iletilmistir. Aski tarihleri ile
Muhtarhklar Sube Miidiirliigii’'ne gonderilen bilgilendirme yazis: tarihleri arasinda hukuki agidan
problemler yasanmamasi ve kamu menfaatlerinin korunmasi amaciyla gerekli yazismalar
yapilarak yeniden askiya gikartilmak tizere 02-12-2020-31.12.2020 tarihleri arasindaki aski
31.12.2020

arihinde tutanak altina alinarak iptal edilmigtir.

-
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ (0b
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar ve
Dadagli Mahalleleri simirlar1 dahilindeki alanlara iliskin 1/5000 dlgekli [lave Nazim Imar Planina
iliskin, 02.12.2020-31.12-2020 tarihleri arasindaki aski siiresi i¢erisinde 35 adet itiraz dilekgesi ile
bagvuru yapilmigtir. 31.12.2020 tarihi itibari ile plan askist iptal edilmis olup, aski siiresi
sonrasinda 2 adet dilekge daha tarafimiza iletilmistir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarihli ve 2020/09/-04-h
sayili karar1 ile onanan, Onikisubat Ilgesi Hacimustafa, Selimiye (Tirkoglu Araplar), Altinova,
Haciaglar ve Dadagh Mabhalleleri igerisinde belirlenmis olan yaklasik 570 ha alana iliskin 1/5000
olcekli [lave Nazim Imar Plani, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 8/b maddesi geregince, 21.01.2021 -
19.02.2021 tarihleri arasindaki aski siiresi ile es zamanh olarak ilgili muhtarliklara gerekli
duyurunun yapilmasi amaciyla 19.01.2021 tarihli ve E.2585 sayili yazimiz ile Tarimsal Hizmetler
Dairesi Baskanligi’na iletilmis olup, 21.01.2021 tarihinde mesai baslangicinda Bir Ay (30 giin)
siireyle Biiyiiksehir Belediye Hizmet Binast 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanligi ilan panosu ile Kahramanmarag Biyiliksehir Belediyesi web  sitesi
www.kahramanmaras.bel.tr adresinde yeniden askiya ¢ikarilmistir. S6z konusu plana, 21.01.2021
-19.02.2021 tarihleri arasindaki aski siiresi igerisinde 185 adet itiraz dilekgesi ile bagvuru
yapilmistir.

Plana iliskin yapilan itirazlar incelendiginde, 02.12.2020-31.12-2020 tarihleri arasindaki
iptal edilen ask: siireci igerisinde tarafimiza iletilen itiraz dilekgelerinin, 21.01.2021 -19.02.2021
tarihleri arasindaki yeni aski siireci igerisinde yeniden verildigi tespit edilmistir. Itiraz dilekgesini
yenilemeyen vatandaslarin  02.12.2020-31.12-2020 tarihleri arasinda vermis oldugu itiraz
dilekgelerinin dikkate alinmast gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8(b)’de; “Imar Planlari; Nazim Imar Plam ve Uygulama
Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plam ve ¢evre diizeni plan kararlaria uygunlugu
saglanarak, belediye simirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina
alinmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve aym sistem
tizerinden Plan Islem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak
yiiriirliige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir
aylik ilan siiresi iginde planlara itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine
gonderilen itirazlar ve planlar belediye meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar.

Belediye ve miicavir alan diginda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince
yapilir veya yaptinlir. Valilikge uygun goriildigii takdirde onaylanarak yiiriirliige girer. Onay
tarihinden itibaren valilikge tespit edilen ilan yerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay
siireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Itirazlar
valilige yapilir, valilik itirazlar1 ve planlar1 onbes giin igerisinde inceleyerek kesin karara baglar.

Imgr planlan1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigina dair bilgilendirme

dany/ asfi stiresi ileQesiamanll olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor N0:2021/106

Tarihi: 24.05.2021

degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin
siireyle bilgilendirme yapilir.

Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel
tasarim projelerinin uygulamasina iligkin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir.

Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.

Kesinlesen imar planlarinin bir kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki
Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapist iizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek iizere
Bakanliga gonderilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33°de; “(1) Cevre diizeni plam1 ve imar
planlar1 onaylandig1 tarihten itibaren en geg¢ on bes i giinii iginde otuz giin siireyle herkesin
gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet
sayfalarinda es zamanl olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglan ile yerel
veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya g¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzali olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinliik ilan siiresi i¢inde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karar tarihinde kesinlegir. Itiraz olmamas: halinde planlar aski
sliresinin sonunda kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski stiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde ilgili idare
karar merciine gonderilir ve en ge¢ otuz giin i¢inde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar tizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
halinde planin degigen kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan siireci baslatilir.

(7) Onaylanmus planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar ve
Dadagli Mahalleleri sinirlart dahilindeki alanlara iliskin 1/5000 &lgekli Ilave Nazim Imar Plant
Itirazlar, Baskanlik Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. 3194 sayili Imar
Kanunu'nun 8.maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 33.maddesi uyarinca, aski
siiresi icerisinde, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova,
Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri sinirlarn dahilindeki alanlara iliskin 1/5000 dlgekli [lave Nazim
Imar Plani’na yapilan itirazlar ekte sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin yiiriirlikkteki kanunlar ve
yonetmeliklere gore de@erlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu Olur'lariniza arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ |06
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 24.05.2021

KOMIiSYON GORUSU: 21.10.2020 Onayl Onikisubat ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu
Araplar), Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri sinirlar1 dahilindeki alanlara iliskin 1/5000
Olgekli ilave imar plam itirazlar lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

e Onikisubat Ilgesi Tiirkoglu-Araplar Mahallesi 126 ada 4 nolu parselde 30 metrelik yoldan
cephe alan Teknik Altyapt Alani kaldirilarak Az Yogun Konut Alani olarak planlanmasi, Teknik
Altyap1 Alani'nin yine aym parselin kuzey sinirinda 15 metrelik yol ile 7 metrelik yollardan cephe
alacak sekilde tanimlanmasina, parsel igerisinde tanimlanan 7 metrelik yaya yolu ve park alam
kaldirilarak Az Yogun Konut Alani olarak tanimlanmasina,

e Onikisubat Ilgesi Tiirkoglu-Araplar Mahallesi 111 ada 6 nolu parselin dogu kosesinde yer
alan 12 metrelik yolun istikametinde bulunan mevcut yapilar dikkate alinarak yolun bu noktada
glineye kaydirilarak planlanmasina,

e Onikisubat Ilgesi Tiirkoglu-Araplar Mahallesi 111 ada 6 nolu parselde tanmimlanan Saglik
Tesis Alam ile 30 metrelik yolun giineyinde tanimlanan Egitim Alaninin yer degistirilmesine, yeni
tanimlanan Saglik Tesis Alaninin giineyinde Az Yogun Gelisme Konut Alam tanimlanmasina,

e Onikisubat ilgesi Altinova Mahallesi 117 ada 111 nolu parselin kuzeyinde tanimlanan 15
metrelik tasit yolunun 12 metre olarak tanimlanmasina, 127 ada 3 nolu parselin kuzeyinde yolun
giizergahinin doguya kaydirilarak yolun batisinda yeni Ibadet Alam tamimlanmasina,

e Onikisubat Ilgesi Altnova Mahallesi 121 ada 1 nolu parselde tammlanan Ibadet Alaninin
kaldirilarak Sosyal Tesis Alani olarak tanimlanmasina, ayrica 121 ada 1 nolu parselin kuzeyinde
tanimlanan 7 metrelik yolun kaldirilmasina,

e Onikisubat Ilcesi Altinova Mahallesi Tombaklar Mevkiinde 117 ada 111 nolu parselin
kuzeyinde tanmimlanan Spor Tesis Alaninin dogusunda tanimlanan 15 metrelik yolun 10 metre
olarak tanimlanmasina,

e Onikisubat Ilgesi Altinova Mahallesi 112 ada 3 ve 4 nolu parsellerde tanimlanan Ibadet
Alaninin, 112 ada 3 nolu parselde olacak sekilde yeniden diizenlenmesine, 112 ada 4 nolu parsele
isabet eden kisminin Konut Alani olarak tanimlanmasina,

Plana yapilan ekli listedeki itirazlarin listedeki gerekgeler ile bir kisminin kabul edilmesi, bir
kisminin reddedilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Hanifi TOPTAS Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Baskani Uye

Alper AKBAS

Wk
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02.12.2020-31.12.2020 TARIHLER| ARASINDA ASKIYA CIKARILAN PLANA iLiSKiN YAPILAN ITIRAZLAR

BASVURU
TARIHL

ERIMTD, |
EBYS NO

DILEKCE SAHIB]

MAHALLE

KomisyoN cOrOs0

24 112020

S438R

KEMAL OFI AZ.

DADAGLI

239 25

[mar Planlan 3194 sayh lmar Kanunu’mm 8/e maddesi gereflince ahnmig
olan kurum goragleri dogrultusunda hazrlandigindan ve kurum goragtme
nykin harcket edilemeyecefiinden itiraz talebinin REDD|'ne karar verilmigtir.

0122020

55620

MLISA DEMIRCI

ALITNOVA

TOMBAKI AR SOKAK,
[OMBAKI AR CAM| YANI

30 k22020

55623

ALIDEMIRCI

ALTINOVA

17 143

Mekansal Planlar Yapim Y li 2 T la Delirl asgari
standarialara uygun olarak Sm\nl ve Teknik Altyeps alanlanmm imar

inden ve talebin plan boldnlogana
bozacagundan itimz alebinin REDDIme karar vorilmistir

Mekansal Planlar Yapim Y | 2 Tablosunda belirl asgani
slandartalare u\gun olarak W\nl ve Teknik Altyap alanlanmin imar
inden ve talebin plan bitaniigona

l\)/xc:lgmdan itiraz talebinin REDDIne karar verilmistn

30 12 Mi20

55624

REKIR TURKC

LTURKOGLU ARAPL AR

3 NOLU
PARSELIN

|11 KARSISI

Mekansal Plunlar Yopim Yonetmeligi EK-2 Tablosunda beliclenen asgari
stndartalam uygun olarak Sesyal ve Teknik Altyapr alanlanmin imar
planianinda amimlanmasi gerektiginden ve lalebin plan batanlugano
bozacogindan itiraz talehinin REDDIne karar verilmistir

30.12 20200

55639

AIIMLT AKYOL

LURKOGLU ARAPLAR

Mckansal Planlar Yapun Yonetmeligi k-2 Tablosunda belirlenen asgan
standartalara uygun olarak Sosyal v Teknik Altyapt alanlannn imar
planlarinda Lammlanmas: gerekliginden ve tatebin plan bulanlogano
bozacogindan itiraz talebinin REDDI'ne Karar verilmistir

30 12 2020

30 12 2020

55674

5566

TURKOGLU ARAPLAR

Mekansal Planiar Yapim Y igi Bk-2 Tablosunda belirlenen asgari
slnndamllam uygun vlarek Sosyal ve Teknik Altyapr alanlannuin imar

kiiginden ve talehin plan balanlogana
bomcagmdan iliraz talebinin REDDI'ne karar verilmi

ALIKARAOGGI AN

3012 2020

55678

EYYL INCE

1012 2020

55679

ALTINOVA MATIALLESI KURAN
KURSU DERNEG] - OMIR INCE

TURKOGLU ARAILAR

ALTINOVA

ALTINOVA

1

Mekansal Planlar Yapim Y lign Gk-2 Tablosunda belirl asgan
sundartalara u)gun olarak \(\s)zl e Teknik Altyap alanlannun imar
den ve tlebin plan butanlagono

bozacagindan iliraz talcbinin REDD e karar verilmigur.
]

129 ADA KUZIE 12

Omikigubat figest Tinkoglu-Amplar Mahallesi 111 ada 6 nolu parseldy)
tanimlanan Saghk Tesis Alam ile 30 meteelik yolun guneyinde tanmlanni)
[gitim Alonimn yer degigtiiilmesine, seni tomimlansn Saghk Tesis Alumnuj
glineyinde Az Yogun Geliyme Konut Aot tammlanmasina, itiraz talebinim
kismen KABULU'ne Karar venlmistic

(Onikigubat llgesi Aluinova Mahallesi [17 ada 111 nolu parselin kuzeyinde
Inmmlanan 15 metrelik (agit yolunun 12 melre olamk Wwmmlanmasma, 127
udn 3 nolu parselin kuzeyinde yolun gézergahimin dogusa kaydinlarak yolun
batsinda yeni (hadet Alant tanimlunmasina, Onikisuba llgesi Alunovo
Mahaltest 121 ada ) nolu parselde I Ibadel Alanmin larak
Sosyal Lesis Alann olarak tanimlanmasina, ayriea 121 ada | nelu parselin
kuzevinde lanumlanan 7 melrelik yolun kaldinlmasina iz talebinin
KABUL U'ne karar verilmistin

31122020

55750

31122020

55781

1IATICE TURKOGLU

MbETAFA T

H

SELIMIYE

RALICI YOI U UZIERI NO 132

Mekansa] Planlar Yapim Y ligi Ek-2 Tabl da belirl, asgan
standarialara uygun olamk Sosyul ve Teknik Altyapi alanlannin imar
planlannda tammlanmasi gerektiginden ve talebin plon botanlagani
bozacagmdan itiraz talebinin REDDI'ne karar venimislic

TURKOGHE] ARAPTAR

173

Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi Fk-2 Tablosunda beliilenen asgan
standartalara uygun olarak Sus)nl e ik Allyap alanlanmin imar
planfarnda inden ve alebin plan

bozacagindan itiraz lalebinin REDI'ne karar venlmigtr

3112 2020

31122020

55783

MEIMIE L GUNES

55784

[TASAN KISACIK

TURKOGLU ARAPLAR

173

Mckansal Planlar Yopim Yonetmeligi [k-2 Tablosunda belirlenen asgan
slandantalara u)gun olarak Sos)nl we Teknik Altyapr alanlanmin imar

inden ve lalebin plan botwnlogana
hozacagindan itiraz lalebinin REDD{'ne karar verilmigtic

171

55796

MEIMIEL DIEMIRC!

ALTINOVA

TOMBAKI AR OBASH KL
[TARITADAKI AL AN

Mek | Planlar Yapim Y. igi Ck-2 Tabl da belirlenen asgan
slandartalora u\gun olarak Sos)nl ve Teknik Allyapi alanlannm imar

ve llebin plan botanlogana
Tozacadindan ilimz Lal.:hmm REDDI'ne karar verilmistic

Ack 1 Planlar Yapim Y belirlenen osgard
standartalom uygun olarek %s\ul ve Teknik Altyapi alanlanmn imar

Janlarind: Jen v talebin plan
lvu/m.agmdnn iliraz Ialebmm REDD!'ne karur verilmistir

31122020

55797

DI SAKAR

TURKOGH U ARAPL AR

31122026

55794

31122020

SSRol

W AKLUT KATIRAMAN

TLRKON LT ARAPT AR

Mekansal Planlar Yapum Y ifsi k-2 T osgan
-hndamlnm umun olarnk Sosyal ve Teknik Altyapi alanlannin imar

inden ve talebin plan bulanlugona
n REDD|'ne karor verilmistir
Meckansal Planlar Yapum Yi i Lik-2 Tahl L asgan
-hndﬂmllﬂm uygun olarak Sosyal ve Teknik Allyept alanlannin imar

i den ve talebin plan botmlogana
e dan ifiraz talebinin Rl'DDI 'ne karar verilimiglic

1N USEGUVEN

TURKOGLU ARAPLAR

“[Mckansal Planlar Yapim Yi i ik

I asgan
sandartalar uygun olaruk Sosval ve Teknik Altyapi olanlannin imar
planlarinda tamimlanmasi gerekliginden v talebin plan hatonlogona

hozacagmdan itira7 talehinin REDDI'ne karar verilmistir




31122020

55802

DHRAN AY [ 1MIZ

LLIRKOGEL ARAPTAR

‘Mekansal Planlar Yapim Y igi Bk-2 T i asgan
standantalam uygun olarak %s)ul ve Teknik Altyapt alanlannn imar
inden ve talebin plan batonlugang

173 {hozacadindan ilimz ialehnin REDDIne kamr verilmighir

31122020

55804

ITIRKOGLL ARAPLAR

Mcknnsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosunda belirlenen asgari

lare uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyapi alanlarmn imar
planlarinda tamm]lanmas: gerekliginden ve wlebin plan botanlogana
bozacagymdan itirez talebinin REDD!'ne karar verilmigtir

173

20

31122020

SSRS6 | IASAN KAZCT

ALTINOVA

Mekansal Planlar Yapim Y igi Ek-2 Tablosunda belil asgari
slnndamllam uygun olarak Sosyal ve Tekmk Allyapt alanlanmn imar

ktiginden ve talebin plan botaniagana
[OMBAKLAR CAMII bazacagindan ilirez alebinin REDD!'ne karar verilmigtir

CAPRAZ UST KARSISI

21

31122020

55868 | Ml M| AKROGA

22

3112 2020

T1URKOGLU ARAPI AR

Al

3860 | MILTIMIEL AKBOGA

ALTINOVA

M Plaular Yapm Y 1ijsi Ek-2 Tablosunda belirlenen asgari
Ilnndamlam uygun otarak Sosynl ve Tekmik Altyup alanlanmun imar

inden, talebin plan ve ulagim
b dan itira talebinin REDDI'e karar vevilmigtir.

4 (ON IARAK = — —

=

1112 2020

55871

ERDAL AKTOP

ALTINOVA

Ulagim gemast ve kurgusu bozulacagindan itiraz talebinin REDD!I'ne karar
30 MEIRELIK YOLUN verilmiglir.
KENARI

24

31122020

55876

DURDLIMENMIET CIETINKAYA

31122020

SS5HRY

,5Id,1MI'rl-:

Onikigubal (lgesi Tarkoglu-Araplor Mahallesi 126 ada 4 nolu parselde 30
imetrelik yoldan cephe nlan Teknik Alyapr Aloni Kaldinlarok Az Yogun
Konut Alant vlarak plonlanmasi, Teknik Alyap Alani'mm vine ayni parselin
kuzey simnnda 15 metelik yol ile 7 metrelik yollordan cephe alacak sekilde

parsel igerisinds l 7 metrelik yayn yolu ve park
nlnm Kaldmlarak Az Ynﬁun Konul Alam olmok tonmlonmasina, ilirz
alebinin KABULU'ne karur verilmistic

126

DURDU MELNME | CETINKAYA

SELIMIYE

E0|

31 1220201

S3RRS

MULIAMMILL ALPARSI AN ClI [NHS}!LIH“'J-'.

St

L RRrSAM IR

1112 2020

55886

MUITAMME ' ALPARSEAN CILINY

SELIMIYES

(Onikigubat lgesi [orkoglu-Amplar Mohallesi 126 adn 4 nolu parselde 30/

metrelik yoldan cephe alan Teknik Allyapr Alam kaldinlarak Az Yoguri|

onul Alon olarok planlanmast, Teknik Aliyapt Alani'mn yine aynt pai

mc) sininnda 15 metrelik yol ile 7 metrelik yollardan cephe alacak sekildy

parsel igenivinde [ 7 metrelik yoya yolu ve park

[alam kaldimilarak Az Y»gun Konul Alani olarsk \smimlanmasma, itioz
imtebinin KABULU'ne karnr verilmiytic

126

SELIMIYE

G i )

by bt 168

126

29

31122020

Onikisubat ligesi Tiirkoglu-Armplar Mahaliesi 126 adn 4 nolu parselde 30
metrelik yoldan cephe nlnn Teknik Altyapr Alani kaldmilarak Az Yogun|
Konut Alam olarak planlanmasi, Teknik Altyapt Alantnin yine sym parselin
kuzu simnnda 15 metrelik yol ile 7 metrelik vollardan cephe alacak yekild|
persel igerisind 7 metrelik yoyn yolu ve park]
plont kaldilarak Az Yogun Konut Alom olarak tammlonmasina, itiraz|
inlebinin KABULU'ne knmr verilmistic

126 4

hl]

34320

55889

LIALIL CETINKAYA

SELIMIYE

Onikiyubat llyesi Torkoglu-Arplar Mohollesi 126 ada 4 nolu parschle 30|
metrelik voldin cephe olan Feknik Alyapt Alom kuldinlarak Az Yoguiy|
Konut Alam olamk planlanmasi, Feknik Allyam Alani'mn yine ayni paselin|
kuzey simnnda 15 metrel .ul xh. 7 metrelik yollnrdan eephe olacak gekildel

I parsel ig / 7 metrelik yaya yolu ve park|
olam kaldinlarak Az Yngun Konut Alami olarak tamimlanmasina, itiraz|
lalebinin KABULUne karot verilmigtic

126

-

SHLIMIYE

126

3112 2020

SSH|

ISA ONLR

SELIMLYE

Onikigubat llgesi Torkoglu-Araplar Mahallesi 126 adn 4 nolu parselde 30)
melrelik yoldan cephe alon Teknik Altyopi Alom Kaldinlamk Az Yopuy|
Konut Alam otomk planinnmasi, Teknik Altyapr Alani'min yine aym parseliy|
Kwzey siminnda 15 metrelik yol ile 7 metrelik yollardan cephe alocak yekitdy|
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3194 Sawih Imar Kanunu nun 18. Maddesi geregi imar uygulamas ile hak kayhi olmadan
1 1912021 2988 | MUSTAFA CEIIN HACIAGL AR-ONSEN 1704 |§0z0lcbileceginden itimz tlebinin REDD! ne karar venilmiztir
2194 Sayt lmar Kanunu'nun 18. Maddesi gevegi imar uygulamasi ile hak kayt olmadan
2 1912021 29R9| ABDULL AL YASAR BlLGIN | [IACIAGLAR-ONSEN P ottt s PP s g
3194 Sawh tmar Kanunu'nun 18. Maddesi geregi imar uygulamas ile hak kayti olmadan
3 1912021 2997 AIIMIE T TASDEMIR HACIAGLAR-ONSEN yson|§20lebiloxctinden itiraz alehinin REDDI ne karor veritmistic
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3194 Sayilt Imar Kanunu'nun 18, Maddesi geregi imar usgulamast ile hak kaybr olmadan
5 1912021 2099 ]1IACL ERDEM |IACIAGLAR-ONSIN 1580|s070lebilecepinden itiraz talehinin REDDL ne karor verilmistir.
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. e — L ———.— AT R 1702 | 07alebilesepinden iraz wlebinin REDDL ne Karar verilmistir
3194 Sayh Imar Kanunu'nun 18 Maoddesi geregi imar uypulamasi ile hak kayb olmadan
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P 20 12021 3213 HACIAGLAR-ONSEN 595
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9| 2112021 3451 |MUSLU INCI ALIINOVA ALTIHOVA MAHALLEST B0 18
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fibeg titisbmevire. yelih bakam[aiting Saglik Tesis Alanimn goneyinde Az Yoputl Culipie
Koivid Alam tanumlonmasia. inroz talebinin kismen KABUL (e Korar verilmistit
) 2112021 3453 | MLTLINCE ALTINOVA AL IINOVA MAIIALLISI NO 185-186
Mikatizal Planlar Yapim Yénetmeligr k-2 Tublosunda lelirlencn asgari standartalara
wygtin olarak Sosyal ve Teknik Allyapi nlnnlanmn mar planlannda lammlanmast
Incéts ve talebin plan dan itiraz Lalebinin REDDI'ne karar
l()MB/\KI /\R (_AMI KARST '\\1|1II:|I|'|II
i 21 12021 1483 |MUSA DIEMIRCE ALTINOVA 1
111y gemasi ve kurgusu bozulacagindan iliraz talebinin REDDI'ne karar verilmigtir
12 2112021 3491 [SKFA OZBOSTAN ShiBEYT: SORAK ORI YANI
Mekansal Plonlar Yapim Y¢ igi Ek-2 Tl i bediih isgari dartal
u)gun nlnmk Sosyal ve Teknik All)apl Taril sy pifaidarnnk I
den ve talebin plan b I 1 gandan wivnr balebinin REDD!'ne karar
IURKOGH, U ARAPLAR - 9 NOLU PARSEL \vrilmislir.
13 2212021 3584 [RAMAZAN CIMI'N SELIMITE 103 |KARSIS]
3194 Sawilr [mar Kanunu™nun 18, Maddesi geredi imar usgulamast ile hak kaybt olmadan
X gozdlebilecepinden itiraz talebinin REDDI ne karar verilmisur,
14 2212021 3621 [AIIMET TURKMIEN [TACIAGT AR-ONSEN 1702
3194 Sawl Imar Kanunu'nun 18. Maddesi geredi imar uygulamast ite hak kayhi olmadan
¢osalehileceginden itimz talebmin REDDY ne karar verilmistir.
15 2212021 3622[1IAMZA 1T TACIAGI AR-ONSEN 1702
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17 2212021 3651 ALLKOCA 242 17
Mckansal Planlar Yopim Y ligi Bk-2 T4l i brelirk n-gn duindarial
u)gun olark Sosyal ve Teknik Altyap: alaz(: e gl
g inden ve lalebin plan lw_hagulld.ul Wi tebeteanin REDD e karar
TURKOGLU ARAPL AR Sl
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Meckansal Planlar Yopim Y ligi k-1 {uhl i Dl v Aural
uygun olarak Sosyal ve Tekmik Altyaps alolavsi it plinlossel tasol
inden ve talebin plan Txurmengambiy inras thybspan RETTe koror
ITIRKOGLU ARAPLAR - verilmiglir.
19 22 12021 1654|1111 USTGUVEN SELIMLYIS i
Mekansal Planlor Yopim Yonetmeligi Ek-2 Taliliida lr:lulcm.n gl li.lu!.ululnm
uygun nlnmk Sosyal ve Teknik Altyap: al: 0 iiar plundarend
) len ve talebin plan | atindigt ghlaas tabebsingn REDD e karar
TURKOGL U ARAPL AR o
20 2212024 1656 {ILIRAN AY 11MIZ SELIMIYE - 173
Mckansal Planlar Yapim Y b k-2 el a beelibeatent g atiedasnal
uygun o]nmk Sosyal ve Teknik /\|l\|||l| I etk philrd il
we tolebin plan b 1l il it Ledebsmin REDU e karar
TURKOGLU ARAPL AR \\:n'lmi§lir
21 2212021 657 DEDE GUVEN SE1LIMIYIS 171
Mckansal Planlar Yapim Y ligi 19k-2 Lkl A bt wagun Lt al:
uygun olarak Sosyal ve Teknik /\|l\Tl])| lsisls iy il il
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Mckansal Planlar Yapim Y i Ek-2 Tabl
wygun olarak Sosyal ve Teknik All)npl almlannm imar planlannda nimlanmos
inden ve talebin plan dan itiraz talebinin REDDI'ne karar

\vrilmislir
o 221 2021 3666 FMINIS YU DIZ VI3 MUS TEREKLIDADAGIL 211 . 67
Mckansal Planlar Yapim Y i Ek-2 Tabl da belirl asgari dnrtal
uygun olarnk Sosyal ve Teknik Altyapt imar I
talebin plan vo ulayum semasini bazacagmdan itiraz lalebinin
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Mekanaal Planlar Yapin Y i Ex-2 T: da betir asgari !
uygun olark Sosyal ve Teknik Altyaps imar plantannd:
indea, talebin plan ve ulagim gemasim bozcafimdan jtiraz talebinin
REDDI'ne karer verilmigtir.
26 22 12021 3669 IFAZ11 AKITIRK ALTINOVA IOMBAKI AR CAMII US1T)
Onil lgesi Ttk Araplar Mahallest 111 ada 6 nolu parselde tammlonan Saghk
Lesis Alam ile 30 melrel \nlun giineyinde tammlanan Egitim Alonimin ver
Jegistinimesine. yeni mimlanan Saghik Tesis Alounin gonevinde Az Yogun Geligme
Konul Alani tarwmlanmasina, itraz tlebinin kismen KABULU'ne karar verilmigtic
27 2212021 3700 | MEITMIZ L INCI ALIINOVA 13I3ER DEGIRMENININ YANI
28 221201 1710 [MALIMLIT AKTTIRK ALTINOVA IOMBAKI AR SOKAK NO 2071
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi [k-2 Tablusunda belirlenen asgari standartalara
uygun olarak Sosyal v Teknik Allyapi alaolannun imar planlarinda tanimlanmas:
iginden ve Lalehin plan dan itiraz talebinin REDDPne karor
1URKOGLU ARAPLAR - wrilmisl-r
29 2212021 1733 |AL | KARAOCI AN SELIMLY Ll i)
Mek 1 Planlor Yapim Y i 1ik-2 Tabl, da belul asgari 1
uygun olark Sosyal ve Tekmk /\Ilwpl alnnlnnmn imar planlannda lammlanmas
inden ve talehin plan lan ilira talebmin REDDIne karar
wrilmislir
30 2212021 3770 AL THMIERET ALTINOVA 117[143-152
Mekansal Planlar Yapim Y. Ii ia belirlenen asgari I
L\)guu olarak Sosyul ve Teknik Allyap: imar i
inden ve wlebin plan ! 1 dan itraz wlebinin REND e karar
i
3 2212021 3772 NASIJ]I{\I M_l:l’l(_'l ALTINOVA TOMBAKLAR CAMILALANI
3194 Sayth Imar Kanunu'nun 18 Maddesi genegi imar usgulamasi ile hak kayhi olmadan
1 25 12021 3832 [KIRIM BAY [URK HACIAGT AR-ONSEN 1702 posilebileceginden itimz @lebinin REDDE ne karr venlmigtic
3194 Sayih fmar Kanunu'nun 18 Maddesi geregi imar uygulamasi ile hak kaybn olmadan
soz0lchileceginden iliraz wlebinin REDDL ne ki erilmigli
n 2512021 3834 |[MUSTAFA CETIN LACIAGL AR-ONSEN P e e At M (A s ors e T
Mekansa! Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosunda belirlenen asgari standartalara
uygun olarak Sosyal ve Teknuk Altyapt alan jmar planlannd:
Jen ve talebin plan I by iliraz lalebinin REDD'ne karar
TURKOGLU ARAPLAR \\:rilrmslir
L 34 25 1202 21921 [ANMET TUHRKOGI U SELIMIYL: BALICE YOLU 0ZERINO 132
3194 Sapli Imar Kanunu'nun 18 Maddesi geregi imar uygulamasi ile hak kayb olmadan
iozalebilecepinden wirnz talebinin REDDI ne Karar senlmigtic
35 2512021 3924 [ABDULL AT YASAR BILGEN HACIAGLAR-ONSEN 1703
Ulagim gemast v kurgusu bozulacagindan itiraz talebinin REDD!'ne karar verilmtic
36 2512021 3973 {11A YRAM AKGUL ALTINOVA 172 4
Mekansal Planlar Yapum Y i Ck-2 T da belirl asgarn lartal
uygun oloruk Sosyal ve Teknik I\Il\um imar planlarnd:
i ve lalebin plan t 1| 1 lon itiraz wlebinin REDDI'ne karar
IURKOGLU ARAPLAR - verilmistic
37 25 | 202] 4034 [ IACT MELIMIEY TTIRKOGLU SELIMIYE EKLIKROKIDEK] Al AN
Onikisubat llgesi Turkoplu-Aruplar Mahallesi 111 ada 6 nolu parselde tnmmlanan Saglik
Tesis Alontile 30 metrelik yolun gtiney inde tanmbiusan Egitun Alanon yer
TOMBAKLAR MEVKIE VI BIBER  [legistiniimese. yeni anmilanan Saghk Tesis Alaniom gineyinde Az Yogun Gelisme
DEGIRMENININ YANI (K1} Konut Alam tanimlanmasma, itiraz talebinin kismen KABULDne karar verilmigtir
J8 2512021 4051 {EYYUP INCE ALTINOVA KROKIDIKI ALAN Y
3194 sayls lmar Kanunu'nun 8/c maddesi geregince ahnmig olon Deviet Su Isleri Grenel
Madarloga 20. Bolge Modarloga kuum gorosa dogrultusunda hazirlandigindan ve
kurum goriine aykin harcket edilemeyeceginden itirmz talebinin REDDI'ne karar
|verilmigtir.
39 25123021 4056 I)l}RI)U METMISL SARTTURK DADAGLL 226 20
Mckansal Planlor Yapum Y i Ek-2 Tabl la belirl asgari lartal
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ve lalebin plan lan itiraz talebinin REDDI'ne karar
verilmigtir
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kuzeymde tanmlanan Spor Tesis Alammin dopusunda tanimlanan 13 mel yolun 10
melre olaiak fnimmlanmasma, iliraz (alebinin KABUL U'ne Karue veralnigtin
41 ‘¥ NOLAL ALTINOVA EKLI KROKIDEK] ALAN
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KABULU'ne karar verilmistir
42 26 12021 4130|NKKIS BOL AL ALTINOVA 1z} 1.2.4
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ktiginden ve tlehm plan 1 itiraz talehinin REDDI'ne karar
. verilmistir
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi £k-2 Fablosunda belirlnen asgari stanltalara
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TURKOGI U ARAP] AR - 3 NOLU PARSELIN verilmigtic
44 2612021 4259 BEKIR 1TJRKOGI U SELIMIYTE 111 |KARSISI
3194 Sayilt mar Kanunu'nun 18 Maddesi geregi imar uygulamast ite hak kaybt olmadan
- A 275 R— /} . | ¢oznlebiloceginden tiraz wlebinin REDI) e karar verdmistir )
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S0z konusu lmar Plan 3194 stmh Imar Kanunu'nun 8/c maddesi geregince alinmy olan
Jarum gortgleri dogrul lanmus olup. Mekansal Planlar Yapim Yoreimeligi
Ek-2 Tablosunda belirlencn asgari standartalora uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyapy
alanlan bahse konu imar planinda tammlanmigur. 3194 Sayil Imar Kanunu’nun 18
Maddesi geregi imar uygulamas ile hak kaybi olmadan problemlerin gozulebileceginden
we talebin plan botantagina bozacagndan iliraz talebinin REDD! ne karar verilmiglir.
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50z konusu lmar Plams 3194 sanll Imar Kanunu'nun &/ maddesi gereginee alinnug olan
\urum goragleri d ranmus olup, Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Ek-2 da belir} asgari dartalara uygun olarak Sosyal ve Teknik Alyap
alantan hahse konu imar plamnda animlanmisue 3194 Sayh lmar Kanunu'nun (8
Maddesi geregi imar uygulamasi slc hak kaytn ulmadan problemlevin ¢ozalebileceginden
ve Lalebin plan botinlogana bozacagundan itiraz talebinin REDDI e karar verilmiglir.

S0z konusu fmar Plant 3194 sanli Imar Kanunu'nun 8/ maddesi geregnee alinmig olan
furum gorosleri olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmehgi
EK-2 Tablosunda belirlenen asgari uvgun olarak Sosyal ve Teknik Altyapt
alanlen bahse konu imar planinda tammlanmustir 3194 Sayilt Imar Kanunu'nun 18
Maddest geregi imar uygulamas! ile hak kaybi ofmadan problemlerin gozalebileceginden
\x talebin plan brinlogana bozacagindan itiraz alehinm REPD|'ne karar verilmigir

56z konusu Imar Plam 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/c maddesi geregiince alinmug olan
kurum gortgleni dogrultusunda hazirlanmg olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
17k-2 Tablosunda belirlewien nsgari standartalam uygun olarak Seayal ve Tekmik Altyaps
alanlan bahse konu imar plamnda tammlannustir. 3194 Sayili Imar Kamunu’nun 18
Maddesi geredi imar uvgulamas ile hak kaybr olmadan problemlerin ozalebilecegiinden
e talebin plan balaniagano bozscapindan itiraz talebinin REDDY e karar verilmistir

30z kenusu mar Plam 3194 sa\1|| Imar Kanunu'nun 8/c maddesi gereflince alinmus olan
kurum gornyteri olup, Mek 1 Planlor Yapim Yonetmeligi
1ik-2 Tablosunda belirlenen asgari standartslare uygun olamk Sosval ve Teknk Altyapt
ilanlan bahse konu imar planinds wnmlanmistir 3194 Sawili Imar Kapunu'nun (8
Maddesi gerepi imar uygulamas: ile hak kaybi olmadan problemlerin ¢ozilebikeceginden
ve talebin plan batamloguna bozacafundan itiraz lalebinin REDDI'ne karar verilmigtir.

36z konusu fmar Plam 3194 su)1l| Imar Kanunu nun 8/ maddesi geregince alinmug olan
kurum gortsleri dogr olup, Mekansal Planlar Yapim Yonelmeligi
Ek-2 Tablosunda belirlenen asgari siandartalara uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyap
alanlan behse konu imar planinda tammlanmighr, 3194 Sayli tmar Kantmu'nun 18
Maddesi geregi imar uygulanias: ile hak kaybi olmadan problemlerin ¢ozillehilecegiinden
¢ talebin plan bianlngana bozacagindan ilraz talebinin REDD! ne karar verilmistic
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S0z konusy lmar Plan 3194 sunll Imar Kanunu’nun 8/c maddesi geregiinee alumig olan
kurum gortigleri olup, Planlar Yapun Yonetmeligi
Ek-2 Tablusunda belirlemen asgari standartalara uygun olarak Sesyal ve Teknik Altyap
alanlan bahse konu imar plaminda Bnumlanmistic. 3194 Sayli lmar Kanunu’nun 18
Maddesi geregi imar uygulamasi ilc hak kaybi olmadan problemlenin yoztlebileceginden
ve (alebin plan batinl0fan bozacagindan itimz lalebinin REDDI ne karar verilmigur.

S0z konusu fmar Plam 3194 sunh Imar Konunu'nun & maddesi geregiinee ahnmig olan
kunm gdrasleri dogr olup, Mel Planlar Yepim Yonetmeligi
Ek-2 b asgani uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyapt
atanlan bahse konu imar plonunda tanimlanmustr 3194 Savil Imar Kanunu'nun 18
Maddesi geregi imar uygulamasi ile hak knyby olmadan problemlerin gozalebilw en
ve lalebin plan botanlogant bezacagindan itiraz talebinin REDDI ne karar verilmigur
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Imar Plardan 3194 sayth Imor Kanunu“nun 8¢ maddesi geredinee alinmis olan kurum
gdcdslort dofrultusunda hazsrlandigindan ve kurum gorastine oykin harcket
cdilemeyeceginden itiraz talebinin REDDEne karar verilmigti

S0z konusu lmar Plamt 3194 saylt Imar Kanunu'nun 8/e maddesi gereinee alinms olan
kurum goragleni dogr olup, Planlar Yapim Yanetmehig
Ek-2 Tablosunda belirl asgan lartalara uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyaps
alanlan bahse konu imar planinda tanimlanmistr 3194 Sayili mer Kanunu'nun 18
Maddesi geregt imar uygulamasi ile hak kaybi olmadan problemlerin ¢ozdlebileveginden
ve talebin plan bitanlogana bozaca@indan itiraz talebinin REDDI'ne karar verilmislir
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S50z konusu Lmar Plam 3194 sayli Imar Kanumt'nun 8/e maddesi gereginee alnmig olan
kurum godrisleni dogrultusunda hazrlanmy olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
Ek-2 Tablosunda belirlenen asgari uygun olarak Sosyal ve Teknik Aliyap!
alanlan bahse konu imar plamnda tanimlanmuytis 3194 Sayh lnar Kanunu'nun 18
Maddesi geregi imar uygulamast ile hak kaybi olmadan problemlerin ¢0zalebileceginden
ve lalebin plan botin{0gungd bezacagindan ilimz lalebinin REDDY ne karar vevilmistic

$0z konusu fmar Plani 3194 savili lmar Konunu'nun &/ maddesi geregiince alinrmus olan
kurum gorasleri d I la hazrl; olup, Mel | Planlar Yapim Yonetmelifi
[Ek-2 Tabloswida belirl asgan dartalara uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyapi
alanlan bahse konu imar planinda laumlanmigtr. 3194 Sayihi lmar Kanunu'nun 18
Maddesi geregi imar uygulamasi ile hak kay bi olmadan problemlerin ¢ozilebileceginden
ve (alebm plan bitonlogond bezacagindan itirz talebinin REDDI ne karar verilmigtir.
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%12 ketrtiss bmar Plam 3194 sayili bmar Kanunu'num Bfe maddesi gevegince alinmi olan
\stist gorogleri dogr olup. Mekansal Planlar Yapim Yonetreligi
-2 Tabd da bellth g Sartabont iy plantk Sovyal ve Talmike Altyapy

Wlandiery bahwe ki itree phnmh Lesmimleierigtir. 1 Savili B Rantiima oan 18
Maddear geregi imar uygudamas e bak kaybs plracnn probkealeem soaglstilpecginden
v badetsliy lan bitildgiud bozacagandan itiraz talebinin REDDI'ne karar verilmigtic
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$0z konusu lmar Plan: 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8/ maddesi gencgines alnmig olan
kunmm gﬂmslm dogm]lusunda hezulanmug olup, Mckansal Planlar Yapim Yonetmehi
Ek-2 I asgari dartalare uygun olarak Sosyal ve Teknik Aliyapt
alanlan bahse konu imar planinda lammlanmuigur 3194 Sayih bnar Kanunu'nun 18
Maddesi gercgi imar uygulamas: ile hak kaybs olmadan problemlerin gozalebileceginden
ve ialebin plan batanlugono bozacapindan itiraz talebinin REDDI nc karar verilmigtir
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S0z konusu Imar Plari 3194 saylt Imar Kanunu'nun 8/ maddesi gereginee alnmig olan
kurum gortgler dos da hazirl olup, Plonlar Yapim Yooetmeligi
Ek-2 Tablosunda beli asgari lariatara uygun olark Sosyal ve Teknik Allyap
alanlan hahsc konu imar planinda lammlanmigur: 3194 Sayih Imar Kanunu'nun 18
Maddesi geredi imar uygulamasi ile hak kayb olmadan problemlerin gozalebileceginden
ve talebin plan batonlogana bozacagindan itimz talebimn REDDI'ne karar veritmistir.
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Sy konusu lmar l’lnm 39 mlh lmnr Fatinin' i Bha minddons o alummy iin
i pbetiglert ckign iy, Meharrnal Plailer Yapum Yoertinelidl
T7k:2 Tablosunda belirlenen asgari standartalarn uygun olarak Sosyl ve Tekmik Altyapr
aland balise ko e plamnda imumlanmigur. 3194 Sayil kmar Kanunu'nun 18
Mivddisll gorui sras ovgulamibn e Bak kayte ol (voblmmlein ozolcbilecepinden
v el i Domnlagann boosestomds tinss wfcbinin HITH 1 e karar venlmigtir.
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Sy konusu [mar Plar 2194 sa)1h Imar Kanunu’nun 8/ maddesi geveginee alinmis olan
Aoty vt il olup, Mek | Planlar Yapim Yonetmeligi
Fe2T b g darialara uygun olamk Sosyul ve Teknik Allvam
alaiabias balpse il wias planmda wumlanmstr. 3194 Sayih buar Kanunu'nun 18,
Mkl geregi imar uygulamasi ile hak kaybi olmadan problemlerin ozolebileceginden
L« Lalebin plan botantogano bozacagindan itirz 1alcbinin REDDI ne karar venlmistir.
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56 kiuisel Imar Plan 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/e maddesi gereginee alnmis olan
g gt gl ! olup, Mekanag) Plasler Yapm Yonetmelia)
k) Tabihartnils biis sugpeet stnrubeitalien vy olanb Sinval vie Tekaik Alivepi
shnlan bahse konu imar plannds wmmlanmugtr. 3194 Sayth mar Kanunu'nun 13
Maddsl perep) imar uygulamas il hak kaybi olmadan problemlerin gozlebileceginden
V¢ lebin plan batonlugana buzacagindan itiraz talebinin REDDI ne karer verilmistic
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S0z konusu Imar Plam 3194 sayuh Imar Kanunu’nun 8/c maddesi gerefiince ahnmis olon
kurum gortigleri o olup, Mekansat Planlar Yopun Yoneimeligi
1:k-2 Tablosunda belirkmen asgari siandartalam uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyap
alantan hahse konu imor planinda tanimlanmugur 3194 Seyht Imar Kammu'nun 13
Maddesi geres imar uygulamast ile hak kaybs olmadan problemkerin goztlebileceginden
ve talebin plan batanlagan buzacagindan itiraz tatcbinin REDDI'ne karar venlmistir
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Soz konusu Imar Plami 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/e maddesi geregince ahnms alan
kurum gun]slcn /| da haari, olup k Planlar Yapim Yonetmehji
Ek-2 Tab i asgari uygus olarsk Sosyal ve Teknik Allyapu
alanlan bahse kenu imar planinda tammlanmushr. 3194 Sayal Imar Kanunu'nun 18
Maddesi geregi imar uygulamas ile hak kaybi olmadan problemlerin ¢dzblebileceginden
ve talebin plan balnlagand bozacagndan itimz talebinin REDD!'ne karar verilmistic
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502 konusu Lmar Plam 3194 sayilt hmar Konunu'mun 8/ maddesi geregines alnmug olan
kunm gorogler hazarlanmug olup, Mekansal Planlac Yapim Yonetmeligi
Ek-2 Tabloswda belirlenen asgari standartalars uygun olarak Sosysl ve Teknik Aliyaps
alanlan bahse konu imar plonunda tanimlsnmughir 3194 Sayal tmar Ksnunu'nun (8
Maddesi gevepi imar uygulamasi ile hak knyb vlmadan problemlerin §0z0lcbileveginden
\e talebin plan blanl0g0ne bozacagindan itimz talebinin REDDI'ne karar veritmistir.
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k3 Tlllknuudll I-dirluknlagu:i :undnuhm uygun olarsk Sosysl ve Teknik Allyapt
abanibar bakysa o s plomimea ot 3194 Savh imar Kanuou'mm 18.
Muches| gorefi imar uygulamasi ile hisk oyt almsdan froblemberin gmbobilocoginden
ve tidebun phin bmnnbigam bormafudan itins faletnpn REDD ne lowr vt

SELIMIYE MATIALLESI - EFILAGZL
OBASL KIYI OBASIY

S Biwitn) bmar Plam 3194 sayih Imar Kaounu'nun 8/ maddesi gereginee alinmug olan
o el et choini|raneds hazilaomug olup, Mskanss! (fanlar ¥qpmm Yonstmedidi
k-3 Tabikvnonits Balithssen megal stasicbsitilisrn vgean obansk Smwal v Tekii Altyip
slnndar) bahse konu imar planmda hmmlanmlsur 3I94 ﬁn;ﬂh lmar Kanunu'nun 18
Ml gurapl buns gl e bk b TR e |
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01 by bmar Plans 3194 sayvh {mar Kanpn o $e makbial govegines stomig olin
it iyl dofrdtasiits hmlnﬁluplhql Mcharola] Pusibar Yapim Yiloetmetibi
£k Tobh belirfenen asgar) W sk Soryal v Tekauk Aty
sl bahse konu jmar plamnda tanmlanmigtir 3l94 Sayth Imar Kamau'nun 18
Mikdeni geregi it sviafaesians il bk Ky I olmsadan problermimn girnictnbonioiden
et Lndetm i Wil i bogmcaibioiban) i Walebbantes FUELM s Kospar yertlimigti
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SELIMIYE MATIALLES] - EFILAGZ]
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S0z konusu lmar Plaru 3194 sayli lmnr Kanunu'nun 8/e maddesi geregince alummug olan
kurum goragler f olup, Planlar Yapium Yonetmeligi
Fk-2 Tab belirl aspani uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyapt
alanlan bahse konu imar planinda tanmlanmigbr. 3194 Sayih Imar Kanunu'mm 18
Maddesi geregi imar uygulamas) ile hak kayb1 olmadan problemierin ¢ozolebileceginden
ve lalebin plan batenlagenn bazacamdan ilimz talebinin REDDI ne kagar verilmigtir
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%+ konusu lmar Plami 3194 u)1l| lmnr Kanunu'nun &/ maddesi geregince alinmug olan
suitey abbeiglers il bup, Mekaneal Masilar Yapm ¥ dotmeligi
-2 Tublosunda balic asgan siu) rlaruk Sovyal v Tekmik Algaps
nhisibift b Loans it planunda ummhnnngur 3I94 Sayili bmar Kanunu'nun 18
sl goradts mwkr gt ik bk Koy il protrhemerin s0zolebileceginden
o bl prlan Deatinglos el beoweagancasy Wisas talahinis RIZIT pe karar veritmigtir.
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% konusu Lmar Plam 3194 sayih Imar Kanunu®nun 8/e maddesi gercgince alinmug olan
Tetaruinn goittylori dogoubiuminds leaininmg olup, Mekansa) Planlar Yapim Yoneimeligi
Ek-2 Tablneonds batarbinen ssgan spmdnnatans ygmn obmak Sons) ve Telnil Altyapy
(alanslary bahies R favisr pMasineds Nasitidnusiinghir, 3104 Savalh dront K et im 18
(M) pmsita wnnr aypulapn e sk kayis olmadun problomlenn b stichlecginden
v talebin plan boronlogona bozacagundan ilimz tatebinin REDD'ne karer verilmistir.
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e Koeen fovar Plans 3198 il e Foapmman 846 i) sevefines almmig ofan
eiartary pontinlert oo bekesrbarmpng b, Melinmal Plailar Yapdn Yonetmeligi
k2 Tbloaumeds balirhenen nsgar styndaralire uygun olark Sosyel vo Tekmik Alyapt
luailliyy bahse konu imar planmda tanumlanmigtir. 3194 iaynh l.mnKnnlmn mm 18
Misidden) gari miai iy de hal kavin ulmida i b
v bl {3l Uit esissnt) seasadliticlim Mz hl:ldmn REL lll pre kanar vertblyeit,

SELIMIYE MAHALLES| - BFlE AGZL
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S0y kawsuan Iner Plans 515 ngnln hn: Kimaugn n..-nw ke gevplinoe sl ol
bt gt leny et b, | Pltlnd Vgt Yonetmelifi
k-2 Tabl B bl megan dnrtabnis wygun slapak Foos! ve Tokak Alyepm
hasibag) beakose od forsey plansisabe tapimndanriigie. 3104 Sayili e Kantii nus 10
Mhnikdent gerodi e uyirnibasnn dhe Tiok Tt ofinichan grobliomberm goandeisboenmdat
e Bttt oo A A1) Prrmessivmitim Mtz belsbinln RETR e Katar verllnigin

SELIMIYE MATIAL LES| - KEILAGZT
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S0z konusu imar Plam 3194 uym Imar Kanunu'nun 8/¢ maddesi genegince alusnig olan
kurum gﬂm;len ] ! olup, Mck ! Planlar Yapym Yonetmeligi
Ek-2 irlenen asgari lara uygun olarak Sosyal ve Teknik Altyap:
alanlan bahse konu imar planinds tanumlammigtr. 3194 Sayilt kmar Kanunu'nun 18
Maddesi geredi imar uygulamas) ile hak kayb: olmadan problemlerin ¢ozulebileceginden
ve talebin plan barGnlagno bozacagindan itiraz talebinin REDD!'ne karar verilmiytir.
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thir konusu {mar Plnm 3194 sayh hmar Kanunu'mn 8/0 maddesi geregjinee alummy olan
o gessfen oy 44 bz olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
-2 Te beliricnen asgari gy oberak Seseyal ve Tekaik Adyaph
il balise koo i plagoil bosmbiisogte, 3199 Sl lmarl(nunu o (L}
Idilen| gereti imar ke ile hak kaybi ol 4

‘= lalebin plan baronlagtma bozacagindan iliraz talebinin REDD|'ne karar veritmiylir,
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k=2 Tald dak Biman & ) uygun olark Sosyal ve Teknik Altyap
itunlan babye konu imar plannda tarumlanmigtr 3194 Sayih bmar Kanume'oun 18
Muddenl geregi imar uygulamasi ile hulk by ba olmadin proldémberin ghiilletibecelmnden
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s iy Mekammal Plandity Yapam Yommelih
-2 b i el wsgan Ineul Syl v Teknik Al
uimllmMuehmmm phuwnhmmq-lmmumr !l@l Sy 1 b KCmanasions' e 10
Pefichdeni vl e ervgsmnion e Tk ey admndan problesilesin gouilatalecstinden
vz dalebiine plan Dt igon Daeacs mbar iticme i bebiin REDEY e st veriimaytie
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S0z konusu mar Plans 3194 sayili lmar Kanunu'mm 8/ maddesi geregince alinnus olan
kurum goragleri dogr ! olup, Mekansal Plantar Yapim Yonetmeligi
Ek-2 Tabl da belirl asgani uygun olarek Sesyal ve Teknik Altyap
alanlan behse konu imar planinda tammlanmuglr. 3194 Sayih lmar Kanunu’nun 18
Maddesi gereg imar uygulamasi ile hak kaybn olmadan problemlerin ¢oztlebileceflinden
ve lalebin plan batinlofeno bazacafndan itinz tatebinin REDDI ne karar verilmigtir.
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S keoent Imase I'hm 115 nnh Frae Woammisena oo B maschdonl libniny olan
o poinfighen ok ! i, Mal i Planklar Yagun Y onstmiliz
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e telehem pliy Tt ilofiet heomcadaplan jtinas dalebinin REDDD o ki cetilmighe
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i konusu Imar Plamn 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/ maddesi gercfiince olmmis olan
it ﬁ)?ﬂﬂ:n‘!‘i.i\lll‘-lwn.il It bty olup, Mekansal Planlar Yapun Yonetmeligi
ka2 fi T dptalaru ygam elamk Send e Tl Altkup
alarlban badee kinny e plemds snmilenmgte. 3194 Sgaal [
Bluchden: geregi imar uygulamas ile hak kaybi olmadan problemlerin gozalebilecefinden
¥ talebin plan botonlogann bozacapindan ilirez talebinn REDDI'ne karar verilmistr.
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v kmun lmar Plam 3194 sayly Imar Kanunu'nun 8/c maddesi geresince alinmig olan
busriomn oty beed dipsulisiisds hazirdanmig olup. Mekansal Plantar Yapun Yonetmeligi
Fik=2 Tabbewurndy betatonwn: sagiors sambarafara vygun odarnk Sonl vo Tekmk Adivepy
slarslary bdise st bjang jeliinvenchs tndsmnilaninpegtin. 3090 Sugely Trsee Kanaans i 18
Miackbesi oot dea ievgulaeuna e hal lanyby alinadan pooblestiferin parbieblecekinuie
A+ talebin plan botnlagana bozacagnndan itiraz tatebinin REDDI'ne karr verilmigtir
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St inipits Imar Plant 3194 sayib Imar Kammu'nun 8/ maddesi gereginee alinmug olan
Kovmrramy vty deei shogrltmneda Banrtemmy obap, Meksosyl fander Yapam: Yinstmelidi
-2 Tabilimismle belifisst ssgeot stunlbirealirn uyvigem alak Soival v Tebaiib' Al
alaninn bahse konu imar planinda tammlanmigur 3194 Sayls lmar Kanunu’nun 13
Ml gerei imar uygulamas: ile hak kaybi olmadan problemlevin gdznlebilecefiinden
o tabeki i I iginn bazacsgndan iliraz talebinin REDDI'ne karar venilmistir
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582 konusu [mar Plam 3194 sa)1l| Imar Kanunu'nun 8 maddesi geregince alinmis olan
kurum gortsleri dogr olup, Mel I Plantar Yapum Yonetmeligi
Ek-2 Tabl. da beli asgan standartalarn uygun olarak Sasyal ve Teknik Altyaps
alanlan bahse konu imar planimla ammlanmigtr. 3194 Sayih Imar Kanunu’nun 18
Maddesi gerepi imar uygulamasi ile hak kaybi olmadan problemterin ozillebileceginden
ve talebin plan bianlogann bozacagindan itiraz alebinin REDDI’ne karar venilmigtir
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80z kenusu lmar Plam 3194 sny||| {mar Kapumu'nun &/e maddesi gereginee alinmiy olan
kurum gordgleri d ofup, Planlar Yapim Yoneimeligi
Ek-2 Tablosunda belirlenen asgari standartalara uymm olarak Sosysl ve Teknik Altyap:
alanlan behse konu imar plamnda tamumlanmughr. 3194 Sayh bnar Kanunu'nun 18
Maddesi geregi imar uvgulamasi ife hak kaybr olmaclan problemlerin y6zalebileceginden
vt alebin plan bardnlognn bozacagindan ilirmz talebmin REDD| ne karar veribmistir.
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“dr konusu Imar Plam 3194 sayih Imar Kanunu'nun 8/c maddesi gereglince alimus olan
ettty phipogleny il L bl olup, Plantar Yopun Yonctmeligi
FE-2 Talilossende bofifeesety nkjpsei aywnin olisall Syl v Telomk Altysips
YT W — vk bt 118 Savily ke Koy e 15
Iadides! geregi imar uygulamass ile hak kaybr otmadan problemlerin ¢ozalehileocginden
' talebin plan batanlogont bozacagindan iliraz talebinin REDDI'ne karer verilmistir

%z konusu fmar Plars 3194 u)‘nh Imar Kanunu’nun &/ maddesi gereginee alinmug olan
Aururm ghitiylet] dopiiah olup, Meknsal Planlar Yapun Yonetmeligi
k-2 Tai dn bclurfs nagan dartalare uygun olarak Sesyal ve Teknik Altyspt
aluidars Habse kel ks ploninda ammlanmgur 3194 Sawli bnar Kanuou'mun 18
Mijdiden) geregi imar uygulamas) ile hak kaybt olmadan problemlerin gozolebilecegmden
\x talebin plan bottnlogona bozacagundan itiraz talebinin REDD! ne karar verilmistir
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[alaifi hahse konu imar planinda tamlanmigtir. 31998 Savils frsse Eaniui' s 18
adidens peragds imar uygulanas ile hak kaybr olmadan problemletin ¢oztlebileceginden
v Lalebin plan botonlogana bozacagndsn itiraz talebinin REDDI'ne karar verilmigtic
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ |0%
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A y IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
T auy0et Tarihi: 25.05.2021

KONU: Elbistan Ilgesi, Kiimbet Mahallesi 1085 ada 1 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 25.05.2020 tarihli ve 20084 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  08.04.2021 tarihli ve 2509 sayili Elbistan Belediye Baskanliginin yazi ve ekleri.
TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve eklerinde; Elbistan Ilgesi, Kiimbet Mahallesi, 1085 da 1 nolu parsel
tizerinde Elbistan Ilge Milli Egitim Miidiirliigiiniin talebine istinaden sunulan plan degisikligi ile
Egitim Alan1 ( Rehabilitasyon ve rehberlik merkezi) olarak tanimlanmasina yonelik hazirlanan
1/5000 6lgekli nazim imar plami degisiklik teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7(1-b) maddesine gore
islem yapilmak iizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Elbistan Ilgesi, Kiimbet Mahallesi,
6366,66 m2 yiizolglimlii 1085 da 1 nolu parsel Maliye Hazinesi adina kayith oldugu
goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilgesi, Kiimbet Mahallesi, 1085 da 1 nolu parsel iliskin;

*Meri 1/5000 olcekli nazim imar planinda, Ticaret Alani (T2-Tali Is Merkezi), bir

kisminda TICK, bir kisminda Orta Yogunlukta Meskun Konut Alam ve bir kisminda yol olarak
tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 o&lgekli uygulama imar planinda, E=1.00, Yengok=5 kat yapilagma
kosullarinda T1 Ticaret Alan1 ve bir kisminda yol olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

*16.02.2021 tarihli 1115 sayil1 Elbistan Belediye Baskanliginin yazis,

*01.04.2021 tarihli E-87272020- 688082 sayili Elbistan Kaymakamligi, Milli Emlak
Sefliginin yazist,

*21.10.2021 tarihli E-15276924 sayili Elbistan Kaymakamhgi, Ilge Milli Egitim
Midiirliigliniin yazsi,

* 22.01.2021 tarihli E-96123478-19545404 sayili Elbistan Kaymakamligi, Ilge Milli
Egitim Midurliigtiniin yazisi,

DEGERLENDIiRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalan incelendiginde; Elbistan [lgesi, Kiimbet Mahallesi,

1085 da 1 nolu parsel tizerinde meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Ticaret Alam (T2-Tali Is
Merkezi) fonksiyonu degistirilerek, yaklagik, 6660,475 m2 biiyiikliglinde Egitim Alani olarak




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2021/ |03~

A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
550y 0 Tarihi: 25.05.2021

Elbistan [lgesi, Kiimbet Mahallesi, 1085 da 1 nolu parsele iligkin LIHKAP onayl
koordinatl: aplikasyon krokisinin dosyasinda bulunmadif anlagilmaktadir. S6z konusu aplikasyon
krokisi olmadan plan tizerinden hesaplamalar yapilmugtir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup ancak;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine
konu olan blgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit
trafiginin nasil etkilendiginin ve sanayi alam tanimlanmasi durumunda cevresel etkilerinin
irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢oziim Snerisinin yer almadig1 anlasiimaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinltigiini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Kiimbet Mahallesi, 1085 da 1 nolu tizerinde plan degisikligi yapilmasina
iliskin konu Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve glindeme almasi kesinlesmigtir. Elbistan
flgesi, Kiimbet Mahallesi, 1085 da 1 nolu parsel lizerinde Egitim Alani tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin  yUriirltikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Kiimbet Mahallesi 1085 ada 1 nolu parsele iliskin
1/5000 8lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 8lgekli imar plani degisikligi komisyonumuzea uygun gOrilmistiir.
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