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|' PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU RAPORU !
| i Tarihi :07.03.2022 |

KONU: Tasinmaz satisi

KOMIiSYON INCELEMESI: Tasinmaz satisia iliskin teklif Plan ve Biitce Komisyonunca
incelenmistir. .
KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesi (e) bendi kapsaninda: |
Onikisubat llgesi, Karamanh Mahallesi 9381 ada 7 nolu parselde kayith 2 684,21 m?, Pinarbas |
|' Mabhallesi 5364 ada 4 nolu parselde kayith 1.409,33 m? ve 9573 ada 3 nolu parselde kayitli
‘ 125591 m* ve Dulkadiroglu llgesi, Yenisehir Mahallesi 8942 ada 1 nolu parsel 5.660,58 m?

i tasinmazlarin satigt komisyonumuzca uygun gérilmiistiir [
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi :07.03.2022

KONU: Tasinmaz trampasi.

KOMISYON INCELEMESI: Taginmaz trampasima iliskin teklif Plan ve Biitce Komisyonunca
incelenmistir ‘ _
KOMISYON GORUSU: Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Budakli Mahallesi 151 ada | nolu parsel

(6.154,14 m?), 152 ada 3 nolu parsel (18 674,21 m?), 154 ada | nolu parsel (6.620,71 m?), 154
ada 2 nolu parsel (7.019,53 m?), 154 ada 3 nolu parsel (7.275,90 m?) yuzolgimlu mulkiyeti
Maliye Hazinesi adina kayitli toplam 45 744,49 m?¥’lik taginmazlar toplam 2287224 50 TL
bedel tzerinden; Milli Emlak Genel Mudirlagu tarafindan daha once kiymet takdiri yaptirtlan
mulkiyeti Buytksehir Belediyemize ait llimiz Onikisubat llgesi Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada
111 nolu parselde kayith tasinmazin 3.518,81 m?’lik kisminm 2.287 226,50 TL bedel lizerinde
bedel farki gdzetmeksizin trampa edilmesi komisyonumuzeca uygun gorilmistir
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISH Rapor No:

2022/

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi : 08.03.2022

KONU: Tasinmaz isletmesinin devri

KOMISYON INCELEMESI: Tasinmaz isletmesinin devrine iliskin teklif Plan ve Bitce
Komisyonunca incelenmistir

KOMISYON GORUSU: 28 Kasim 2019 gin ve 2019/250-50 sayili Meclis Kararmin iptaline ve
5216 sayili Buytiksehir Belediyesi Kanunu'nun 26'mer maddesine gore Biyliksehir Belediyesi
milkiyeti-tasarrufunda bulunan Onikisubat Ilgesi, Magrali Mahallesi 6262 Ada, | ve 2 Parsele
isabeth Aslanbey (D) tipi Mesire alani i¢cinde bulunan "Seyu Terast Yeme ve lgme Tesislerinin®
1sletmesinin 10 yil stre ve % [+KDYV hasilat paylasimi ile yeniden AKBEL A S 'ye devredilmesine,
tesiste yapilacak bakim, onarim, yapim, yenileme ve tefris islerinin belediye enciimeni iznine bagl
olarak yapilmasima ve bu sekilde dogacak masraflardan izne uygunlugu enctiimence kabul edilen
tutarlarin belediye tarafindan AKBEL A.S.'ye 6denmesi komisyonumuzca uygun gorilmustur.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI | Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi : 08.03.2022

KONU: Feragat Sulh ve Uzlasma Talebi

KOMISYON INCELEMESI: Feragat Sulh ve Uzlasma Talebi iliskin teklif Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun (h) bendine istinaden;

a) Yedikuyular Kayak Merkezi yolu iizerinde bulunan 6 nolu igyerinin eski miisteciri Metin
Orakgi - Alpler Tasimacilik ins. Tarim. Tem. Gida Pet. Uriin. San. ve Tic. Ltd. Sti. Is
Ortakligimin Isyerinin kira siiresi 07.09.2020 tarihinde sona erdiginden; 14.09.2020 tarih ve 31124 sayil
yaz ile igyerinin belediyemize teslim edilmesi gerektigi taraflarina teblig edilmesine ragmen isyerinin
07.09.2020 tarihinde belediyemize teslim edilmedigi, Kasim 2021 dénemi igerisinde belediyemize teslim
edildigi tespit edilmistir.

Bu nedenle Metin Orakgi - Alpler Tagimacilik Ing. Tarim. Tem. Gida Pet. Uriin. San. ve Tic. Ltd.
Sti. Is Ortakligina 82.929,11 TL giincel 6denmeyen ecrimisil borcu tahakkuk ettirilmis olup sdz konusu
miistecirler tarafindan Kahramanmaras Idare Mahkemesi 2022/294 esas sayili dosya ile dava agilarak
itiraz edilmistir. Agilan bu davaya esas olmak iizere, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18'inci
maddesinin birinci fikrasinin (h) bendine gore feragat, sulh ve uzlagsma yapilarak, is bu agmis olduklari
davadan vazgegmeleri sartiyla, isgalci olduklari dénemde ticari faaliyette bulunamadiklar1 da goz
oniinde bulundurularak, tahakkuk ettirilen ecrimisil ve yasal faizlerin alinmamasi, miistecirin kiracilik
sifatinin sona erdirilmesine,

b) Miilkiyeti Belediyemize ait ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 39 ada 1 nolu
parsel ile 60 ada 3 parsele isabetli Bahgelievler Parkinin (Selale Park) miisteciri Marpark Gida Turizm
Ticaret San. Ltd. Sti.’nin adina verilen dilek¢eye istinaden, tahakkuk eden ecrimisil bedeli ve faizine
iliskin devam eden Kahramanmaras idare Mahkemesi’nin 2019/667 E. ve 2022/178 E. sayili davalarina
esas olmak iizere 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18'inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendine gore
feragat, sulh ve uzlagsma yapilarak davalardan vazgegilmesine, ecrimisil bedeli ve faizi yoniinden
200.000,00TL (ikiyiizbintiirklirast) iizerinden anlasilmasina ve Biiyiiksehir Belediyesinin hesabina
ddenmesine, diger hususlarin protokolle belirlenmesi igin Bilyiiksehir Belediye Bagskanma yetki
verilmesi, komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi : 09.03.2022

KONU: lige Belediyesi Gelir Tarifesi.

KOMISYON INCELEMESIi: Mali Hizmetler Dairesi Baskanhginin gelir tarifesine iliskin
teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: - 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunun 25°inci maddesine
istinaden,

a) Dulkadiroglu Belediyesi 2022 Yili Gelir Tarifesinin Ilge Meclis Karar
dogrultusunda revize edilmesine, ayrica Tarifede “Diger Ucretler” bolimiinde ifade edilen
“Yangindan Korunma Rapor Ucreti” i¢in, ilgili hizmetin Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
verildigi ve gelir tahsiline yetkili olunmadig1 gerekgesiyle bahse konu bolimiin tarifeden
¢ikarilmasi,

b) Nurhak Belediyesi 2022 Yili Gelir Tarifesinin Ilce Meclis Karar1 dogrultusunda revize

edilmesine ayrica gelir tarifesinde yer alan “Pazar Yeri Isgaliye” {icreti olarak ifade edilmis olan
tarifenin Isgal Harci olarak tahsil edilmesi gerektigi ve ilgili harcin 2464 sayili Kanunun gegici
7°’nci maddesi uyarinca 2013 yilinda uygulanan Nurhak Belediyesi gelir tarifesinde belirlenen
tutarlarin, yasal sinir1 asmamak sartiyla, uygulanmasi gerektiginden gelir tarifesinden
¢ikartilmasina ayrica Ruhsat Ucreti olarak belirlenmis olan gelire iliskin 2464 sayili Kanunun
97°nci maddesi uyarinca, Kanunda har¢ konusu yapilmis olan hizmetler i¢in ayrica licret tarifesi
belirlenemeyecegi yoniindeki diizenleme geregi, ilgili ticretin gelir tarifesinden ¢ikarilmast
komisyonumuzca uygun gorilmustiir.
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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

| 2022/

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
\ Tarihi : 09.03.2022

KONU: Kredi talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen fsleri Dairesi Baskanliginin kredi talebine iliskin teklifi Plan
ve Biit¢e Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayii Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (d) bendi
kapsaminda; Iller Bankasindan; Tevfik Kadioglu Bulvar1 Tiinel Kavsak ve Yol Yapim isi i¢in 40
Milyon TL kredi kullanimi hususunda Biiyiiksehir Belediye Baskanmna yetki verilmesi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU
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o o . . 2022/
EGITIM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMISYONU

| Tarihi: 09.03.2022

KONU: Ortak Hizmet Protokolii.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin 10.02.2022 tarih ve
E.62901 sayili teklifi Egitim Kiltiir Genglik ve Spor Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:5393 sayili Belediye Kanunu’nun 75’inci maddesine istianeden; Dulkadiroglu
Vakfi ile Elbistan Belediyesi ve Biiyiiksehir Belediyemiz arasinda ortak hizmet projesi ig¢in protokol
yapmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mahmut TOGUZ
Komisyon Bagkani
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CEVRE VE SAGLIK KOMiISYON RAPORU
S | Tarihi: 08/03/2022

KONU: Arag Alimi
KOMISYON INCELEMESI: Cevre Korum ve Kontrol Dairesi Baskanhigmin teklifi Cevre ve Saghk
Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Vektsrle Miicadele Hizmetlerinin Yiiriitiilmesi Hizmet Almi Isi’nin
yapilabilmesi igin; kamu yarar1 da gozetilerek, bahse konu iste kullanilmak iizere 35 adet ara¢ alimi
hususunda Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I"(ANTARCI
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SR | 2022/
%_ g PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
s g Tarihi : 09.03.2022

KONU: Ara¢ Alimi/Kiralanmasi

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Baskanliginin Gelecek Yillara Yaygin Hizmet
Yiiklemelerine iliskin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediyemiz hizmetlerinde kullanilmak iizere “Gelecek Yillara Yaygin
Hizmet Yiiklemeleri” kapsaminda Arag ve Is Makinesi Kiralanmasi Hizmet Alimi ihalesinin 11
ay (Mayis 2022 Nisan 2023) siireye kadar ihale edilebilmesi i¢in Biyiiksehir Belediye
Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/4£5™
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.03.2022

KONU: Elbistan ilgesi Giinesli Mahallesi 4828 ada 1 nolu parsel, 4829 ada 1 nolu parsel ve 4830
ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 dlgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’nin 28.12.2021 tarihli ve 54598 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: Elbistan Belediye Bagkanligi’nin 10.12.2021 tarihli, 8703 sayili yazist ve 06.10.2021
tarihli, 58 say1ili Elbistan Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Elbistan Belediye Baskanhigi’nin ilgi yazisi ile, Elbistan Ilgesi Giinesli Mahallesi 4828 ada
1 parsel, 4829 ada 1 parsel ve 4830 ada 1 parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Degisiklik Teklifi; Elbistan Belediyesi’nin 06.10.2021 tarih ve 58 sayil Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayil1 Kanunun 7(b) ve 14tincti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi Giinesli Mahallesi 4828 ada 1 parsel, 4829
ada 1 parsel ve 4830 ada 1 parselin ifraz islemi gordigi, ifraz iglemi sonrasi olusan parsellerin
miilkiyetinin ise Elbistan Belediyesi’ne ait oldugu goriilmiistiir.

MERI iIMAR PLANI

1/5000 dlgekli meri nazim imar planinda Kigiik Sanayi Alam ve Ticaret Alam (T2-Tali Is
Merkezi) olarak tammlt olup, 1/1000 leekli Revizyon Uygulama fmar Plammn dayana@ olan
1/5000 6lgekli Revizyon Nazim Imar Planina iligkin, Kahramanmarag Idare Mahkemesi tarafindan
13.07.2021 tarihinde planmin tamamina iligkin yiiritmeyi durdurma karari alinmig ardindan,
23/09/2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayil1 karar ile 1/5000 olcekli Revizyon Nazim
Imar Plam iptal edilmistir.

Meri 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda ise E=1,20 Yencok=3 kat yapilasma
kosullarinda kiigiik sanayi alani ve E=0,60 Yengok=2 kat yapilagma kosullarinda Ticaret Alani
(T1) olarak tanimlidir. 4828 adada tanimli sanayi alaninin kuzey, dogu ve giiney cephelerindeki
yapi yaklasma mesafesi 10 m, bat1 cephesindeki yap: yaklagma mesafesi ise 15 m dir. 4829 adada
tamimli sanayi alanmn ise tim cephelerindeki yapr yaklagma mesafesi 10 metredir. Ticaret
alaninin ise kuzey, giiney ve dogu cephelerindeki yap1 yaklagma mesafesi 10 m, bati cephesindeki
yap1 yaklagma mesafesi ise 15 metredir.

fLCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin ilgi yazi ekinde yer alan Elbistan Belediyesi Meclis Kararmin
Komisyon Incelemesi kisminda “Teklif plan paftasi incelendiginde Elbistan flgesi, Giinesli
Mahallesi 4828 ada 1 nolu parsel, 4829 ada 1 nolu parsel, 4830 ada 1 nolu parseller tizerinde

7 imat plam degisikligi gerektirmemektedir. Planli alanlar imar
‘(1)%

ulama imar inda, aksine bir hikiim bulunmadig

1/4 .--—-_—_--_.:_ —




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/65~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.03.2022

durumlarda bahge mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal
alanlara komsu olan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yan bahge mesafesi en az 3.00
metredir. ¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir bu nedenle &n bahge
mesafelerinin 15 metreden 5 metreye diistiriiimesinde herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. Bu
nedenlerle, komisyonumuz yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmeliklere gore degerlendirmelerini
yaparak, ilgili midirliigtin 1/1000 8loekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi hakkindaki
talebini uygun bularak, takdir meclise ait olmak tzere toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile
kabul edilmigtir. Komisyon Raporu oylamaya sunuldu oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan Belediyesi’nin ilgide kayith yazisi ile Giinesli Mahallesi 4828 ada 1 parsel, 4829
ada 1 parsel ve 4830 ada 1 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamt Degisiklik Teklifi
degerlendirilmek tizere tarafimiza iletilmigtir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam, 26.08.2020 tarihli ve
2020/07-8(0) sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile tadilen onaylanmig
olup, 04.11.2020 tarih ve 65 sayili Elbistan Belediyesi Ilge Meclis Karar ile onaylanarak
kesinlegmistir.

1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama imar Plammnin st 8lgekli plam olan 1/5000 olgekli
Revizyon Nazim Imar Planina iligkin agilan davaya, Kahramanmarag idare Mahkemesi tarafindan
13.07.2021 tarihinde planin tamamina iligkin yiriitmeyi durdurma karari alinmug ardindan,
23/09/2021 tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karar ile 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim
Imar Plani iptal edilmistir.

1/1000 &leekli Revizyon Uygulama imar Planma iliskin agilan davalara ise,
Kahramanmaras Idare Mahkemesi tarafindan dava konusu 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
imar Planinin dayanag: olan 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim fmar Planinin tamaminin 23/09/2021
tarih ve E:2020/1029, K:2021/954 sayili karart ile iptal edilmig olmas karsisinda, 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plam dayanaksiz kaldip1 gerekgesiyle dava konusu islemlerin iptaline
karar verilmektedir.

Ilgi yaz eki olarak tarafimiza iletilen plan ag¢iklama raporunda:

“3 MOLKIYET BILGILERI

Planlamaya konu 4828/1, 4829/1, 4830/1 parseller Elbistan Belediyesi miilkiyetindedir.
4.JEOLOJIK YAPI

Planlama alam, mevcut imar plani igindeki tanimlamalarda UA-1 (uygun alan-1) olarak
goriilmektedir.

5 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu parsellerin bati ve dogu cephelerinde 15 ve 10 metrelik yapi yaklagma
mesafeleri tanimlidir, Bu yap1 yaklagma mesafeleri yapilasma alamimi daralttigindan ve yeterli bina
derinligi saglanamadigindan dolay: belediyesince yap1 yaklasma mesafelerinin degistirilmesi

yonil %ﬂl degisikligi talebj pulunmaktadir.
" - mli(« 2/4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/65~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.03.2022 g

6.PLANLAMA KARARLARI

Vukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; ilgili parsellerin 15 ve 10 metrelik dogu
ve bat1 yap1 yaklagma mesafeleri 5’er metre olarak onerilmistir.

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemistir.

8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tlim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” denilmektedir.

Teklif plan degisikligi ile hem kiigiik sanayi alanlarmnda hem de ticaret alaninda emsal
degerleri ve yengok degerlerinin korundugu yalnizca yap1 yaklasma mesafelerinde degisiklik
yapildig) gorilmiistr.

Bahse konu uygulama imar plam degisiklik teklifi ile; Giinesli Mahallesi 4828 adada
tanimh kiictik sanayi alaninin yapi yaklasma mesafesi kuzey ve giiney cephelerinde aym kalmakta
olup, bat1 cephesindeki yapi yaklagma mesafesi 15 metreden 5 metreye, dogu cephesinde ise 10
metreden 5 metreye diistirilmektedir. Giinesli Mahallesi 4829 adada tanimh kiiglik sanayi alamnin
yap1 yaklagma mesafeleri ise kuzey ve giney cephelerinde ayni kalmakta olup, dogu ve bati
cephelerindeki yap1 yaklagma mesafeleri 10 metreden 5 metreye diigiiriilmektedir. 4830 adada
tammli ticaret alaninin yap1 yaklasma mesafesi kuzey ve giiney cephelerinde aynt kalmakta olup,
bati cephesindeki yapt yaklagma mesafesi 15 metreden 5 metreye, dogu cephesindeki yapi
yaklagma mesafesi ise 10 metreden 5 metreye diigtiriilmektedir.

Meri uygulama imar plant incelendiginde teklife konu alanin dogusunda tamimli kiigtk
sanayi alanlar1 ve spor alaninin 15 metrelik yollara cepheli kisimlarinin yap1 yaklagsma mesafesinin
10 metre oldugu gorillmektedir. Teklife konu alamn batisinda yer alan kiiciik sanayi alanlarmnin 12
metrelik yola cepheli kisimlarindaki yap: yaklagma mesafelerinin ise 5 m olarak tanimlandigi
goriilmektedir. Ancak 24 metrelik yola cepheli kiiciik sanayi alanlarinn yapi yaklagma
mesafelerinin 5 m olarak tanimlandigt da goriilmektedir.

Teklife iliskin olarak alinan ilge meclis kararinda “Planl alanlar imar yonetmeliginin 23.
Maddesinde “(1)Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri; a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahg¢e mesafeleri ile kamusal alanlara komsu
olan bahge mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir. ¢) Arka
bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir bu nedenle on bahge mesafelerinin 15
metreden 5 metreye diistiriilmesinde herhangi bir sakinca bulunmamaktadir, Bu nedenlerle,
komisyonumuz yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmeliklere gore degerlendirmelerini yaparak, ilgili
midirligin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi teklifi hakkindaki talebini uygun
bularak, takdir meclise ait olmak tizere toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.
Komisyon Raporu oylamaya sunuldu oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetineligi'nin yukarida bahsi gegen maddesinde “Uygulama imar
1lunmadjgi durumlarda” denilmekte olup, yapi yaklagsma
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mesafelerinde esas beyanin uygulama imar planlarinda  belirtilen mesafeler oldugu
diistintilmektedir.

Ayrica yapt yaklagma mesafelerinde degisiklik yapilirken plan biitinliigliniin ve yapi-
parsel orannin bozulmamasi adma cevredeki yap1 yaklasma mesafelerinin de dikkate alinmast
gerektigi duisiiniilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamnilarak yapalir.” denilmektedir.

flgi yaz: eki, Elbistan flgesi Giinegli Mahallesi 4828 ada 1 parsel, 4829 ada 1 parsel ve
4830 ada 1 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik Teklifi ekte sunulmus
olup; yukarida yapilan agiklamalar, flge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14tincii maddelerine ve
ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan figesi Giinesli Mahallesi 4828 ada 1 nolu parsel, 4829 ada 1
nolu parsel ve 4830 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli imar plani degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Cevre Sehircilik ve iklimlendirme Bakanlig1’nin
30.12.2021 tarih ve 2569167 sayili yazisinda “nazim imar plam yargi karar ile iptal edilerek
plam bulunmayan alan haline gelen yerlerde, 1/000 olgekli uygulama imar planlarinda; nazim
imar plamnda gosterilmesi gerekli olan veya olmayan plan degisikliklerinin yapimasinin miimkiin
olmadigr ayrica, uygulama imar planlarimn da nazim imar plammin iptaline iligkin mahkeme
kararindaki gerekgeler dikkate alinarak hazirlanacak olan nazim imar plan kararlar kapsaminda
degerlendirilmesi  gerektigi” denildiginden meri  plandaki durumunun  korunmast

Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Uye

_%I,\_.:‘. ;al?j‘:!r AKBAS Kurtulug
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KONU: Andirin flgesi, Alanh Mahallesi, 119 ada, 57, 58, 59 ve 62 parsellere iligkin 1/5000
vlcekli ilave ve nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.03.2022 tarihli ve 67709 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: Kale enerji tiretim Tic. Ve. San. A.$’ni27.01.2022 tarihli ve 4767 sayili dilekgesi ve eki.
TALEP

KALE ENERJI URETIM TIC. VE. SAN. A.S.'nin ilgi dilekgesi ile;Andirn flgesi,Alank
Mahallesi, 119 ada 57, 58, 59 ve 62 Parsellere iligkin, 1/5000 Olgekli Ilave Nazim {mar Plani ve
Nazim Imar Plam Degisiklik T eklifi’nin, 5216 sayih Kanunun, 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Biiyiikgehir Belediye Meclisinde onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Andirin flgesi, Alanl Mahallesi, tarla vasifli, 119 ada, 57,
58, 59 ve 62 no'lu parsellerin miilkiyetinin KALE ENERJI URETIM TiC. VE. SAN. A.§’ye ait
oldugu gortilmugtir. Andirin ilgesi, Alanl Mahallesi, orman vasifl, 119 ada, 63 parselin
miilkiyetinin ise, Maliye Hazinesi’ne ait oldugu gorillmiigtir.

MER’] PLANLARDAKI DURUM

Andirn Ilgesi, Alanh Mahallesi, 119 ada, 57, 58, 59 ve 62 parseller, Kahramanmaras
i1i,1/100000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plani’nda "Orman Alam" olarak tammli olup, 119 ada, 58 ve
parseller {izerinden Igme Suyu Baraji Koruma Band1 gegmektedir.

119 ada, 57,58 ve 62 parsellerin bir kismi, mer'i 1/5000 dlgekli nazim imar plan1 ve 1/1000
dlcekli uygulama imar planinda, Tiirbin Alani (RES) olarak taniml1 olup, diger alanlarin nazim ve
uygulama imar plam bulunmamaktadr.

KURUM GORUSLERI

Andirin Ilcesi, Alanh Mahallesi, 119 ada, 57, 58, 39 ve 62 parsellere Iligkin, 1/5000
Olgekli Ilave Nazim imar Plant ve Nazim Imar Plant Degisiklik Teklifine iligkin:

+TEIAS Genel Mudiirliigh’ niin 18.08.2021 tarihli ve 796695 say1lt,

«ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.nin 07.07.2021 tarihli ve 556 sayli,
+Tiirk Telekomiinikasyon A.S.nin 13.07.2021 tarihli ve 114199 sayil,

+Adana ingaat Emlak Bolge Bagkanhgi'mn 24.06.2021 tarihli ve 399225 sayilt,
«Kahramanmarag Sanayl Ve Teknoloji Mudiirligi’nin 28.06.2021 tarihli ve 2684446

sayill,
4 \
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si Ulasim Dairesi Bagkanhigi’mn 07.07.2021 tarihli
e 343850

K ahramanmaras Bilyliksehir Belediye
m Anonim Sirketi Genel Miidiirligi’ niin 24.06.2021 tarihli v

ve 26388 sayli,
udiirligi’niin 29.07.2021 tarihli ve

«Elektrik Ureti

sayil,
«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel M
darliigi’niin 09.07.2021 tarihli ve 129744 sayil,

15179 sayili,
dtirliigi’ntin 27.07.2021 tarihli ve 1565299 sayilt

«Maden Tetkik ve Arama Genel Mi

.Kahramanmaras 11 Kiiltiir ve Turizm Mt
Sehircilik ve Iklim Degisikligi [l Madirligintin 3 1.12.2021 tarih

yazis1 ve eki,
«Kahramanmaras GCevre,
08.07.2021 tarihli ve 1298292

ve 2598772 sayili yazisi ve eki,
«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Miudtirligt’niin

pitn 13.08.2021 tarih ve 527531 sayili yazisi,
gii Andirin Orman fsletme Miudiirligt’niin

sayili,
«Karayollar1 5. Bolge Midiirlug’

«Kahramanmaras Orman Bolge Miuidiirlii

29.11.2021 tarihli ve 2887688 sayil1 yazisi ve ekleri,
aliligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirligi’ntin 02.07.2021 tarih ve

ih ve 1404641 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras V
9.2021 tarih ve 2602767

99353 sayil1 yazisi,

«Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudurligi nin 13.07.2021 tar
« Kahramanmaras Valiligi il Tarim ve Orman Miidirliigt’ nin 10.0
72021 tarih ve 30340 say1l1,

8.06.2021 tarihli ve 2828 sayil,

sayili yazist ve eki,
Sube Miidiirliigii’niin 25.06.2021

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 01.0
.Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanligi’nin 2
«Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmaras

tarihli ve 20546 sayili kurum goriigli alinmigtir.
PLAN ACIKLAMA RAPORU
ilgi yaz eki olarak sunulan, 1/5000 Olgekli Tlave Nazam fmar Plan1 ve Nazim Imar Plani
Degisiklik Teklifi Agiklama Raporunda:
EGISIKLIGI YAPILACAK ALANININ KONUMU

"1.PLAND
Planlama alani, Kahramanmarag ili, Andirn ilgesi, Alanli mahallesi, M36-c-2
4156500-4157500 ve Y:540000-541000

icerisinde, ITRF 36-3 derece koordinat sistemine gore; X:

5-a paftasi

koordinatlar1 arasindadir.
. PLANLAMA ALAN%A T

VA o

/]
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{lave Nazim imar Plam ve Nazim {mar Plam Degisikligi yapilan 119 ada, 57, 58, 59 ve 62
no’lu parsellerin miilkiyeti KALE ENERJI URETIM TiC. VE SAN. A.S. adina tapuda tescillidir.

3. PLANLAMANIN AMACI

119 ada, 57, 58, 59 ve 62 no'lu parseller ierisinde Giines Enerji Santrali yapilabilmesi
amaciyla lave Nazim {mar Plan1 ve Nazim imar Plam Degisikligi yapilmigtir.

4. ARAZI TESPIT CALISMALARI

a: UYDU FOTOGRAFLARI

Planlama alamn kadastro verileri kullanilarak uydu goriintiisii olusturulmustur.
b. DEPREMSELLIK:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore planlama alam TII. derece tehlikeli deprem
bolgesidir.

¢ . JEOLOJI:

Planlama alam igerisinde hazirlanan Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik i1 Midurligt
tarafindan onaylanan {mar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilere gore; Planlama
alam yerlesime uygunluk agisindan HA-2.1(Onlemli Alan-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte

Stabite Soruniu Alanlar ve UA-2 (Yerlesime Uygun Alan-2) Kaya Ortamlar olarak
degerlendirilmistir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
5.1. Genel Degerlendirme (Alana Iligkin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Andirin ilcesi, Alan mahallesi, M36-c-25-a paftast icerisinde, ITRF
36-3 derece koordinat sistemine gore; X:4156500-4157500 ve Y:540000-541000 koordinatlari
arasinda bulunan 119 ada, 57, 58, 39 ve 52 no'lu parseller icerisinde Giines Enerji Santrali
yapilabilmesi amaciyla Ilave Nazim {mar Plani ve Nazim imar Plan: degisikligi yapinustir.

Miilkiyet yapist, 119 ada, 57, 58, 59 ve 62 no’lu parsellerin millkiyeti KALE ENERIJI
{JRETIM TiC. VE SAN. A.§.'ne aittir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

119 ada, 57, 58, 59 ve 62 no’lu parseller 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; bir kismi
Tiirbin alani, 10 metre tagit yolu olarak tanimh olup bir kism1 plan stmrlar1 digindadir.

5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

119 ada, 57, 58, 59 ve 62 no'lu parseller icerisinde yapilan flave Nazim Imar Plami ve
Nazzm Imar Plam degisikliginde; Enerji Uretim Alami tammi ve 10 metre tasit yolu

/olztu; ustur,
| / LG
7 (// v [
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Planlama alam igerisinde herhangi bir niifus artisi olusmadigindan sosyal donati ihtiyac

bulunmamaktadar.

6. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiIGI PLAN NOTLARI

Yapilagma sartlariyla ilgili kararlar uygulama imar planinda verilecektir. Nazim Imar
Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili imar Kanunu ve Igili Yonetmelik" hitktimlerine

uyulacaktir.” denilmektedir.

DPEGERLENDIRME VE SONUC

Andirin Tlgesi, Alanli Mahalle

si, 119 ada 57, 58, 59 ve 62
flave Nazim Imar Plam ve Nazim imar Plam Degisiklik Teklifi,
VE. SAN. A.S.’nin ilgi yazsi ile tarafimiz

a iletilmistir.

parsellere iliskin, 1/5000 Olgekli
KALE ENERJI URETIM TIC.

flgi yaz1 eki teklif plan incelendiginde, Andirin Tlgesi, Alanl: Mahallesi, 119 ada 57, 58, 59

ve 62 parsellerde, toplam 284974

5 m?

Santrali), 10 metre genigliginde tasit yolu ve 119

yaya yolu tanimlandif goriilmektedir.

biytikligiinde, Enerji (jretim Alam (Gines Enerji

ada, 62 parsel icerisinde 7 metre genigliginde

Kahramanmaras, Orman Bolge Miudirligi, Andirin Orman Isletme Miidirliigi’ niin,

79.11.2021 tarih ve 2887688 sayili yazi ekinde yer alan inceleme raporunda “Tarafimizdan

yapilan incelemede; 119 ada, 62 parselin ortasinda bulunan,119 ada, 63 no'lu parselin orman

oldugu, orman olan parseline gegi

kullanilmasinda kurumumuzca sakinca y

Degisiklik teklifi incelendiginde,
imar planinda,Tiirbin Alan1 (RES) olar
toplam 3082,424 m? Tirbin Alaninmn (RES)

Ayrica, meri nazim imar planmda tanimls, 10 metrelik tagit yolunun glizergahinda diizenlemeler

$

oktur.” denilmektedir.

yapilmus ve yol bir miktar giineydogu yontinde kaydirilmigtir.

{lgi yazt ekinde yer alan, Andirn Ilcesi, Alanli M
parsellere {ligkin hazirlanan imar planina esas J eolojik-
dan, 28.01.2022 tarihinde
yerlesime uygunluk agismdan Uygun

iklim Degisikligi 11 Mudurlugi tarafin
Jeolojik Jeoteknik Ettit Raporuna gor
Alan 2 (UA-2), Onlemli Alan 2.1 (OA-

e, bahse konu alan,

i¢in yol birakiimasi takdirde goriis sorulan parsellerin

119 ada, 57 ve 62 parsellerin bir kisminin, meri nazim
ak tammlt oldugu goriilmis olup, degisiklik teklifi ile,
GES Alanina doniistlirildugi tespit edilmisgtir.

ahallesi, 119 ada, 57, 58, 59 ve 62
Jeoteknik Etiit Raporu, Cevre Sehircilik ve
onaylanmigtir. imar Planina Esas

2.1) olarak degerlendirilmigtir.

S6z konusu alana iligkin, 1/5000 lgekli halihazir haritasinin, Andirin Belediye Bagkanligt
tarafindan, 02.11.2021 tarihinde onaylandig1 tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 2

altyap1 glengesini bozmayacak nite

rapilir.” denilmektedir.

6. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigtinti, sosyal ve teknik

likte, kamu yararl amagh, teknik ve nesnel gerekgelere




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

—

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No0:2022/4 (

Tarihi: 08.03.2022

ilgi yaz ile tarafimiza iletilen, 1/5000 dlgekli Tlave Nazam Imar Plam ve Nazim imar Plam
degisiklik teklifi ekte sunulmug olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve
bagl yonetmelikleri ile 5216 Sayih Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili
diger Kanun ve Yénetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere
Bityiitkgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirm llgesi, Alanh Mahallesi, 119 ada, 57, 58, 59 ve 62 parsellere
iliskin 1/5000 6lgekli ilave ve nazim imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; 1/5000 lgekli ilave ve nazim imar plan degisikligi Komisyonumuzca

uygun goriilmiisttir.

KTASOGLU
Uye

5/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

- ¥

Rapor No0:2022/ 63

o ViV,

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 08.03.2022

KONU: Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 nolu parsel ve alpaslan mahallesi 1067 ada 1, 2,
3,4, 5, 6, 7 nolu parseller 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.02.2022 tarihli ve 62684 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

llgi: a) Insan Kaynaklan ve Egitim Dairesi Bagkanligimn 29.12.2021 tarihli ve 72112363-

105.04/54635 sayili yazisi ve eki Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyonunun

24.12.2021 tarih ve 2021/12 sayil1 raporu.

b) 20.11.2021 tarihli ve 59117952-754-47346 sayil1 Insan Kaynaklar ve Egitim Dairesi

Bagkanliina iletilen yazimiz ve ekleri.

¢) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n

say1li karar1.

flgi(a) sayili yazada 6zetle; Valilik Inceleme Komisyonunca 09.12.2021 tarih ve 2021/11-
13/n sayili Meclis Karari, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmeliklere uygun olmadigindan
imar mevzuatina ve planlama teknigine aykiri oldugu kanaatine varildigi hususlar
belirtilmektedir.

KURUM GORUSU

Afsin Kaymakamlign flge Milli Egitim Midiirltigii'niin 09.11.2021 tarih ve E.36485052
sayili yazisinda; "Kale Mahallesi 1333 ada 1 parselde egitim alam olarak tanimlanan yer ve
Alpaslan Mahallesi Kizlarpmari mevkil067 ada 1.2.3.4.5.6.7. numaral1 tapuda Maliye Hazinesi
adina kayith parsellerin baskanliginizca imar plam degisikliginin yapilmasi miidiirligtimiizce
uygun miitalaa edilmektedir." denilmektedir.

Afsin Kaymakamlig Milli Emlak Sefligimin bila tarih ve E.2183263 sayili yazisinda;
"Kale Mahallesi 1333 ada 1 parselde egitim alani olarak tanimlanan yer ve Alpaslan Mahallesi
Kizlarpinart mevkil067 ada 1.2.3.4.5.6.7. Hazine parsellerinin Bagkanhgmizca imar plam
degisikliginin yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi MADDE 11'de;

"(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plan1 revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saghk ve ibadet kullanimlarina iligkin asgari
alan biyikliginiin kargilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulugunun teklifi
dogrultusunda veya goriisii alinarak alan biiytikliigii plan ile belirlenir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi MADDE 12'de;

"(1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saglik ile yesil alanlarin hizmet etki
alamindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve
yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci
ve liglincii fikralardaki asgari yiiriime mesafelerine uyulur.

(2) imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agik semt spor alani, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlari takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagilmasi gereken hizmet etki

alaninda pl ﬁnabllu
A
B =D
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(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigiik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulastlmasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa gore takriben 150 metre hizmet
etki alaninda yapilabilir.

(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bélgelerinde, dagmik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiyiikliik ve nitelikte alan bulunamamasi
halinde veya bu fonksiyonlara ulasimi zorlagtiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle
yliriime mesafeleri artirilabilir." denilmektedir.

flgi(a) yaz: eki olan Kahramanmaras Valiligi Inceleme Komisyonunun 24.12.2021 tarih ve
2021/12 sayihi raporunda;

"KONU: 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n say1li Meclis Kararlarinin Incelenmesi

flimiz, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2,
3, 4, 5, 6, 7 parseller lizerinde hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi 2021/245
sayili komisyon raporu dogrultusunda Kahramanmarag Biiyilksehir Belediye Meclisinin
09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayili karari ile kabul edilmistir. S6z konusu meclis kararmin
incelenmesi isi bu raporun konusunu olusturmaktadr.

INCELEME VE DEGERLENDIRME

Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

Kahramanmaras ili, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel meri 1/5000 olgekli
nazim imar planinda "Egitim Tesis Alan1". Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller
ise meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda "Konut Alam" olarak tanimlidur.

inceleme konusu meclis karani ile onaylanan 1/5000 Slgekli nazim imar plant degisikligi
ile; meveut nazim imar planinda 7882 m2 biiyiikliigtinde "Egitim Tesis Alami" olan 1333 ada 1
parselin yaklagik olarak 3390 m? lik kismi1 "Konut Alanina" déniistiirtilmiistiir. Buna kargilik bu
parselin yaklagik 2 km kuzeyinde bulunan ve mevcut nazim imar planinda toplamda 3618 m?
biiytikliigiinde konut alani olan Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 nolu parseller
"Egitim Tesis Alam" olarak tanimlanmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin asgari alan biyiikliikleri belirlenmistir. Bu tabloya goére orta Ogretim egitim alam
bityiikliigii 6000-10000 m?* olmast gerekir iken yapilan plan degisikligi ile 1333 ada 1 parselde
bulunan egitim tesis alan1 4492 m*ye diislirilmisgtr.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plan1 degisiklikleri baglikl 26. Maddesinde,

"Imar plan degisiklikleri

MADDE 26-(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, blittinltigiind,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl;, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiirtirlikteki imar planlarmda 6ngoriillen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan

degisikligi yapilamaz. ﬁ‘)
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarin kaldirilmas1, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin;

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinr.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait.
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolglimit ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasmna musait
almasi zorunludur.

e) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina
ditstilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullamma doniigtiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecepi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir." ifade edilmektedir.

{limiz, Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi 1067 ada 1, 2.
3, 4, 5, 6, 7 parseller {izerinde hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi, Ek-2
tablosunda ki asgari standartlarin altina diigiilmesi, buna karsilik snerilen egitim tesis alaninin
hizmet etki alam igerisinde olmamasi (2 km uzaklikta Olmasi) nedenleri ile Mekéansal Planlar
Yapim Yoénetmeliginin 26'nc1 maddesine uygun olmadigi kanaatine varimugtir.

SONUC

Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 09 12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayil1
karan ile onaylanan limiz, Afsin figesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 parsel ve Alpaslan Mahallesi
1067 ada 1, 2, 3. 4, 5, 6, 7 parseller tizerinde hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani
degisikliginde; Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosunda ki asgari standartlarin
altina diigtilmesi, buna karsilik onerilen egitim tesis alaninin hizmet etki alant icerisinde olmamast
(2 km uzaklikta Olmas1) nedenleri ile Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nci maddesine
uygun olmadigi kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

flgi(b) 20.11.2021 tarihli ve 50117952-754-47346 sayili insan Kaynaklari ve Egitim
Dairesi Baskanlifina iletilen yazimiz ve ekleri ile; Afsin ilgesi, Kale mahallesi 1333 ada 1 parselde
bulunan okul alaninin bir kisminin konut alamna donistiirilmesi ve esdeger alan olarak Alpaslan
mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parsellerde tanimli konut alaninin okul alanina
dontstiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikligi Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.12.2021 tarih ve 2021/11-13-n sayill karar ile kabul
edilmistir. flgi(a) sayili yazi ve eki Kahramanmarag Valiligi Inceleme Komisyonunun 24.12.2021
tarih ve 2021/12 sayili raporu ve ilgi (c) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ve
i Ylazamiz ekinde sunulmus olup; yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 say1li imar
arar alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize

gore degerlendirilmek ve hakkinda

il¢tilngsi bususunda g‘jZarz %erim.
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KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Kale Mahallesi 1333 ada 1 nolu parsel ve alpaslan
mahallesi 1067 ada 1, 2, 3, 4, 3, 6, 7 nolu parseller 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 09.12.2021
tarih ve 2021/11-13-n say1ili Karar1 ile onaylanan ‘‘Afsin Iicesi, Kale mahallesi, 1/5.000 dlgekli
Nazm Imar Plant degisikliginin, 3194 say Imar Kanunu ve ilgili yinetmeliklere uygun
olmadigindan imar mevzuatina ve planlama teknigine aykirt oldugu kanaatine varddigr ”’
seklindeki, Kahramanmarag Valiligi Inceleme Komisyonu’nun 74.12.2021 tarih ve 2021/12 sayili
raporunda Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

e Bahse konu nazim imar plant degisikligine iliskin, Afsin Kaymakamligs, flge Milli Egitim
Midiirliigi'niin, 09.11.2021 tarih ve E.36485052 sayili yazisinda; "Kale Mabhallesi 1333
ada 1 parselde egitim alan olarak tammlanan yer ve Alpaslan Mahallesi Kizlarpinari
mevkil067 ada 1.2.3.4.5.6.7. numaral tapuda Maliye Hazinesi adina kayith parsellerin
bagkanhinizca imar plam degisikliginin yapilmast miudiirliigtimiizee uygun miitalaa
edilmektedir." seklinde gorlis verilmesi,

o Afsin Kaymakamhgy, Milli Emlak Sefligi'nin, bila tarih ve E.2183263 sayih yazisinda;
"Kale Mahallesi, 1333 ada, 1 parselde, egitim alan olarak tamumlanan yer ve Alpaslan
Mahallesi, Kizlarpinart mevkii,1067  ada, 1,2,3,4,5,6,7 Hazine parsellerinin
Bagkanlhigmizea  imar plam  degisikliginin yapumasinda herhangi  bir sakinca
bulunmamaktadur. "seklinde gorus verilmesi,

¢ Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin,l.maddesinin,3.bendinin «“Planda yerlegik alan
olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plam revizyon ve degisikliklerinde, bu
Yonetmelikte belirtilen egitim, saglk ve ibadet tullamamlarma  iligkin  asgari alan
biiyiikligiiniin karsilanamamast durumunda ilgili kamu kurum ve kurulugunun  teklifi
dogrultusunda veya goriigii almarak alan biiyiikligii plan ile belirlenir." seklinde olmast,

e Kale mahallesi, 1333 ada, 1 parselde bulunan okul alaninin (3390 m?) kisminin konut
alanina alinmasina karsilik (esdeger) ve okul alani olarak tanimlanan, Alpaslan mahallesi,
1067 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6,7 parsellerin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde olmasi nedeniyle
kamu yararl agisindan itiraz talebinin reddedilerek meri plandaki durumunun korunmast
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Tarihi: 08.03.2022
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, 2 adet trafo alanima iligkin 1/1000 6l¢ekli imar plam degisikligi ile
ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’mn 04.03.2022 tarihli ve 67347 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: &) 11.02.2022 tarih ve E.23081 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhifi’min yazisi ve
02.02.2022 tarih 2022/25 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi, DM32-TR39 ile
DM30-TR24A trafo binalarinin trafo alani olarak tanimlanmasina iligkin 1/1000 &l¢ekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere

tarafimiza iletilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

DM32-TR39 = Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu mah. 1531 adammn kuzeyi 1/5000 dlgekli
Meri Nazim Imar Planinda 16.09.2021 tarih 2021/08-9-z sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar ile trafo alani tanimi kaldirilarak Park Alami olarak tanimlanmis oldugu; 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda ise Park Alam olarak tammli oldugu tespit edilmistir.

DM30-TR24A = Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu mah. 8553 adamin kuzey kdgesinde
tammlanan alan 1/5000 6lgekli Meri Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
Park Alam olarak tanimlidir.

MULKIYET
*Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu Mah. 1531 ada 2 ve 3 parseller sahis miilkiyetindedir.
*DM32-TR39 ve DM30-TR24A trafo alanlarimn tammlandigi alanlar kamuya terkli

alanlardir.

*DM32-TR39 trafo alaninin 2942 sayili Kamulastirma Kanununa gére kamulagtirma is ve
islemlerinden kaynaklanan her tiirlii hukuki sorumlulugun sirkete ait olduguna dair 01.06.2021
tarih 23059 sayili AKEDAS Elektrik Dagitim AS. yazisi dosyasinda bulunmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Il¢e Belediye Bagkanlig: Imar ve Bayimdirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Schircilik Mudiirliigi’'ntin 2 adet trafo alani 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam teklifi
tizerinde Komigyonumuzca yapilan incel¢me netiq‘_cs'%de teklif plan paftagg Komisyonumuzca

d\ 173 ’4/
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02.02.2022 tarih 2022/25 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis

kararinda; “2 adet trafo alan1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi talebinin Imar ve
Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir
nin Dulkadiroglu ilge

DEGERLENDIRME VE SONUC
Yapilan teknik inceleme neticesinde, AKEDAS Elektrik AS

Belediyesine sunmus oldugu, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi ile 1531 ada kuzeyinde
yer alan Park alam igerisinde ve 8553 ada kuzey késesinde yer alan Park Alan igersinde 1’er adet

olmak tizere toplamda 2 adet trafo alani tanimlanmig oldugu gériilmiistiir
S6z konusu 1531 ada kuzeyinde yer alan trafo alanina daha &nce 1/5000 olgekli Nazim

Imar Plam degisikligi yapilarak 1/5000 &lgekli plandan trafo tamminin kaldirilmig oldugu, yerine
Park Alani tanimlandig1, bunun 16.09.2021 tarih 2021/08-9-z sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Karar ile onanmig oldugu tespit edilmistir
1531 ada kuzeyinde 38,25 m2; 8553 ada kuzeyinde ise 46,26 m2 trafo alani tanimlanmugtir
Kaldirilan park alanlarina esdeger alan gosterilmedigi tespit edilmistir.
Teklif edilen trafo alanlari igin ayr1 ayr plan agiklama raporu hazirlanmis oldugu, DM30-
Sosyal Ve Teknik Altyap:

TR24A trafo binasina yonelik, Plan agiklama raporunda

Degerlendirmesi olarak; “Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmigtir. Kent
genelinde bu tiir teknik altyap: alanlarinin artmas: teknik anlamda kente katki yapacaktir Sosyal
ve teknik altyap: anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir. DM32-TR39 trafo
binasina yonelik, plan agiklama raporunda ise; “Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam
edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik altyap: alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki

yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 24
(3) “Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina y&nelik gocuk bahgesi, yesil alan,

otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiric: kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar

ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykiriik tegkil etmez

denilmektedir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinl{igiini, sosyal ve teknik
an amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

gsini bozmayacak nitelikte, kamu

altyap1 denggs
dayani4rakAfapilir. m %
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda Sngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarin1 diigiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

I1gi yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi yaz1 eki 1/1000 lcekli uygulama imar plam tadilatt
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayih kanunun 7(1-b) ve 14’{incii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

{izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, 2 adet trafo alanma iliskin 1/1000 8lgekli imar
plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve

eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KONU: Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi,
4594 ve 4593 ada batisi, 4765 ada 3 nolu parsel dogusu ve 4768 ada dogusuna iligkin 1/5000
Blgekli imar plani ile 1/1000 dlgekli imar plani degisiklii ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehireilik
Dairesi Bagkanligi’nin 03.03.2022 tarihli ve 67058 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)01.12.2020 tarihli ve 85726927-314-E.4246 say1ili yaz.
b) 16.08.2021 tarihli ve 56274368-150.01/31589 say1li yazi.
¢) 24.11.2021 tarihli ve 56274368-150.01/48034 say1li yazl.
¢) 25.11.2021 tarihli ve 56274368-150.01/48379 sayili yazi.
d) 03.02.2022 tarihli ve 39227429-115.01.06/61471 say1l1 yazi.
e) 13.01.2022 tarih 2022/01-13-n sayili Kahramanmarag Bityiiksehir Belediye Meclis

karart.
TALEP

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudtirliig ilgi (a) yazi ile Onikigubat
figesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda bulunan alanda, imar plani tadilat: ile igme suyu
tesisleri alam olarak belirlenen alanin, 4767 ve 4768 nolu adalarin dogusunda bulunan ve ekte
sayisal ortamda (3 derece ITRF96 Projeksiyon Yontemi ile) vaziyet plani ile gosterilen park
alanina esdeger alan olarak kaydirilmasi ve igme suyu tesisleri alan1 olarak imar tadilat1 yapilmasi
talep edilmektedir.

Fen Isleri Dairesi Bagkanlipx ilgi (b), (c) ve (¢) yazilar ile flimiz Onikisubat Tlgesi Ungiit
Mahallesi Necmettin Erbakan Bulvari tizerinde bulunan ekteki krokilerde belirtilen tarali alanlarin
imar plan tadilat1 ile birlestirilerek tek par¢a park ve mesire alani olarak tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 dl¢ekli nazim ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plan1 degisikliginin 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/c ve 7/m maddesi geregi degerlendirilmesi talep

edilmektedir.

Yine Fen isleri Dairesi Bagkanlig ilgi (d) yazs: ile Ilimiz Onikisubat ilgesi, Ungiit
Mahallesi 4765 ada 3 nolu parselin dogu kisminda yaz1 ekindeki sayisal gizimde gdsterilen alanda
Sosyal Tesis (Genglik Merkezi-Kafeterya-Kiitliphane) Proje ve yapim isi planlanmakta olup s6z
konusu proje kapsaminda gerekli imar islemlerinin, Imar Plan Tadilatlarmmn yapilmasini

istemektedir.
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Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi,
4594 ve 4593 ada batisi, 4765 ada 3 nolu parsel dogusundaki plan degisikligine konu alanlar
kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi,
4594 ve 4593 ada batisinda yer alan bir kisim kamuya terkli alan 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000
Slgekli uygulama imar planinda park, gocuk bahgesi, oyun alan, teknik altyapi alan1 ve yol olarak
tanimlanmakta iken ilgi (e) 13.01.2022 tarih 2022/01-13-n sayih Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediye Meclis karari ile onanmig olan 1/5.000 8lgekli nazim imar plam ile 1/1.000 dlgekli
uygulama imar plam degisikliklerinde Teknik Altyap: Alani, Park Alani, Belediye Hizmet Alam

tamimlanmaigtir.

Ungiit Mahallesi 4765 ada 3 nolu parsel dogusunda ki plan degisikligine konu alan ise
mer'i 1/5.000 dlgekli nazim imar plam ile mer'i 1/1.000 8lgekli uygulama imar plaminda park alam

tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a), (b),(c), (¢) ve (d) yaz1 ve eki 1/5.000 dlgekli nazim imar plani ile 1/1.000 dlgekli
uygulama imar plam degisikligi teklif paftalar incelendiginde Ungiit Mahallesi;

« 4765 ada 3 parsel dogusunda bulunan park alaninin kuzey dogu késesinde yaklagik olarak
2.426 m2 biytkliginde Belediye Hizmet Alani (Biiytiksehir Belediyesi Sosyal Kiiltiirel Tesis
Alani) tammlandig1,

« 766 adanin batisinda bulunan 3.323 m2 biiytikltigiindeki teknik altyap: alanin kaldirilarak

yerine park alani tammlandig,

« 4593 ada batisindaki park alanin yaklagik olarak 3.525 m2’sinin Teknik Altyapt Alani

tammlandig1,

« 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi, 4594 ve 4593 ada batisindaki
kamuya terkli alan niteligindeki pargacil yesil alanlarin birlestirilip tek imar adali park alami olarak

tanimlandig,

« 4768 ada dogusunda bulunan park alani ile s6z konusu park alaninin dogusunda bulunan

yaya yolunun kaldirilarak park alammna dahil edildigi goriilmektedir.
ALAN KULLANIMLARI (1/5.000 &lgekli nazim imar plani)
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

"

G Rapor No:2022/ 61
% IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tagvr Tarihi: 08.03.2022
Park Alani 50.826 52.724 +1.898
BHA (Sosyal Kiiltlirel Tesis) - 2.426 +2.426

Plan degisikligine konu alanlara iligkin olarak daha 6nce alinmig olan ilgi (e) 13.01.2022
tarih 2022/01-13-n sayih Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onanmis ve
hentiz askiya ¢ikarilmamig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 &lgekli uygulama
imar plan1 degisikliklerinin iptal edilmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi,

Madde 26; "(1)imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitiinltigiing,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diigliren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bsyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarnin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizol¢limii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayn1 uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasmma miisait

olmas1 zorunludur.”" denilmektedir.

Onikisubat Ilcesi Ungiit Mah. 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi, 4789 ada kuzeyi, 4594
ve 4593 ada batisi, 4765 ada 3 parsel dogusu ve 4768 ada dogusunda yer alan kamuya terkli
alanlara iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
teklifi ekte sunulmug olup; yiiriirlikkteki kanunlar ve ySnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(c) ve
7(m) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

/% (]\ }% /{If : 3/a
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Rapor No0:2022/ 64
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.03.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 4765 ada dogusu, 4775 ada kuzeyi,
4789 ada kuzeyi, 4594 ve 4593 ada batisi, 4765 ada 3 nolu parsel dogusu ve 4768 ada dogusuna
iliskin 1/5000 olgekli imar plani ile 1/1000 Olgekli imar plam degisikligi izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Alana iligkin 13.01.2022 tarih 2022/01-13-n
sayili Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclis kararinin iptal edilerek, 03.03.2022 tarih ve
67058 sayih yazi eki 1/5000 &lgekli imar plami ile 1/1000 8lgekli imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

ASOGLU

Uye

a/a
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Rapor No:2022/ b
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi; 07.03.2022

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, N37-b-21-b-1-c, N37-b-21-c-1-b, N37-b-21-b-4-a,
N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-4-d, N37-b-21-b-3-a paftalarina iliskin hazirlanan
1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04.03.2022 tarihli ve 67418 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  23.02.2022 tarihli ve 51410302-115.01.06-5647 sayili yazisi, 10.12.2021 tarihli 2021/117
sayili Tirkoglu Belediye Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Ilgi yaz ve ekinde 6zetle; Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, N37-b-21-b-1-¢, N37-b-21-
c-1-b, N37-b-21-b-4-a, N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-4-d, N37-b-21-b-3-a
paftalarina yonelik hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi, 10.12.2021
tarihli ve 2021/117 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis karar1 ile onaylanmis oldugu belirtilerek, ilgi
yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14,
maddelerine gére islem yapilmak {izere Baskanligimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar mahallesi, N37-b-21-b-1-c, N37-b-21-c-1-b, N37-b-21-b-4-a, N37-
b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-4-d, N37-b-21-b-3-a paftalarinda yer alan ve plan
degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanlarda;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;
Ik gretim Tesisleri Alam, Spor Tesisleri Alam Ibadet Yeri, Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlari,
Resmi Kurum Alanlari, Ticaret Alanlar1 ve Konut Alanlari, Trafo Alam ve diger fonksiyonlar
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
10.12.2021 tarih ve 2021/117 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;
"Belediyemiz Meclisi 08.12.2021 tarih ve 2021/111 numaral kararn ile Tirkoglu ilgesi

Beyoglu (Sarilar) Mahallesi bulunan y:568 800 -570 000 ve x 4127200-4128 800 koordinatlar:
arasinda imar plani tadilat: yapilmasi hususunu komisyonumuza havale etmistir. «

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Planlama alam smirlarini olusturan
Beyoglu (Sanlar) Mahallesi sinirlarinda bulunan y:568 800 -570 000 ve x:4127200-4128 800
koordinatlan arasinda ekli dosyadaki haliyle uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmistir.

kate alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
uygun oldugu gériisiine vartlmagtir,

Mevcut yapilagsmalarda
Komisyonumuzca incelenmis ol

.
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Rapor No:2022/6©
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.03.2022

imar Komisyonu tyeleri tarafindan incelenerck Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindem ve giindem dist goriigiilecek bagka
konu olmadigindan 10.12.2021 tarihli meclis toplantisiun kapatilmasina, bir sonraki meclis
toplantisinin 04.01.2022 tarihinde sali giinii Saat: 15:00'da Belediye Meclis toplanti salonunda
yapilmasina oy birlii ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalari incelendiginde; Tiirkoglu flgesi, Tiirkoglu flgesi, Sarilar Mahallesi,
N37-b-21-b-1-¢c, N37-b-21-c-1-b, N37-b-21-b-4-a, N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-
4-d, N37-b-21-b-3-a paftalarinda yer alan ve plan degisikligi onama simiri icerisindeki alanlarda
yer alan imar adalarimn bir kisminda ada ayrm gizgilerinin kaldinildig, meri imar planlarinda
TAKS, KAKS yapilagma kogullart degistirilerek Emsal degeri ve Yencok ifadelerinin
tanimlandigi, imar adalarimn biiytk ¢ogunlugunda yap1 yaklagma mesafelerinin tanmimlandig ve
meri imar planlarinda yer alan bazi ada kenar cizgilerinin yeniden diizenlendigi anlasiimaktadir.
Konut alanlarinda yaklagik 67 m2 ingaat alammn azaltildip1 ve park alanlarinda ise yaklagik 241
m2 azalma yapildig1 anlagilmaktadir.

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi, Genel Ilkeler Madde 5'te belirtildigi tizere, Teklif plan ile
TAKS degerinin %60'a gikabilecegi anlasilmaktadar.

Ayrica, 14.10.2021 tarihli 2021/09-05/r sayili Bilyiiksehir Belediye Meclis karari ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ile onaylanan alanlarinda yer aldigi ust
olgekli plana kademesine uyacak sekilde s6z konusu meclis kararinda belirtilen alanlara iligkin
teklif plan ile degisiklik hazirlandig goriilmektedir.

Sz konusu plan degisikligi onama siir icerisindeki alanlara iligkin;

Meri imar planlarninda TAKS=0.25, KAKS=0.50 yapilasma kosullarinda (A-2) Ayrk
nizam 2 kat tammli konut alanlarinda teklif plan ile, bazi adalarda ada aynm cizgileri ve kademe
hatlar kaldirlmis olup, E=0.40 ve E=0.50, Yengok=2 Kat yapilasma kosulu ve yapi yaklagma
mesafeleri 5'er metre olarak tanimlandig: anlasilmaktadir.

Meri imar planlarinda TAKS=0.25, KAKS=0.75 yapilagma kosullarinda (A-3) Aynk
nizam 3 kat tanimli konut alanlarinda teklif plan ile, baz adalarda ada ayrim cizgileri kaldirilmig
olup, E=0.75, Yengok=3 Kat yapilasma kosulu ve yap1 yaklagma mesafeleri 5'er metre olarak
tanimlandig anlagilmaktadur.

Meri imar planlarinda TAKS=0.25, KAKS=1.00 yapilagma kosullarinda (A-4) Aynk
nizam 4 kat tammli konut alanlarinda teklif plan ile, bazi adalarda ada aynm cizgileri kaldirilms
olup, E=1.00, Yen¢ok=4 Kat yapilagma kosulu ve yapi yaklasma mesafeleri S'er metre olarak
tanimlandi1g1 anlagilmaktadir.

Fonksiyon Tiirii 1\/21/ 1000 UTP.  Teklifl/1000UIP.  Artma Azalma

T

Konut alan E=0.40 /L | 3179.52m2? 3179.52m2 -
(A £ = 14}—/% '

Al
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Rapor No0:2022/60
% IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
T Tarihi: 07.03.2022

KONUT(EMSAL=0.50)  418.825,64m2 416.419,50m2 - 2406,14 m2
KONUT(EMSAL=0.75)  165.273,95m2 165.273,19m2 - 0,76m2
KONUT(EMSAL=1.00)  43.965,80m2 43.965,80m2 - -
TICARET ALANI 4.080,76m2 4.080,76m2 - -
TICARET+KONUT ALANI 20.778,53m2 20.778,53m2 - -
ILKOGRETIM ALANI 6.590,44m2 6.590,44m2 - -
DINi TESIS ALANI 5.772,10m2 5.772,10m2 - -
SPOR ALANI 21.281,10m2 21.317,35m2 36,25m2 -
RESMI KURUM ALANI  695,55m2 695,59m2 0,04m?2 -
PARK 28.351,63m2 28.110,43m2 - 241,2m2
TRAFO ALANI 36,25m2 - 36,25

Yukaridaki tabloda belirtilen meri 1/1000 6lgekli imar planinda bulunan spor alanimin
igerisinde yer alan yaklasik 36 m2 biiytikliiglinde trafo alan teklif plan agiklama raporundaki alan
kullanim tablosunda gosterilmemesi sebebiyle yapilan incelemede spor alaninda artma oldugu,
trafo alaninda ise azalma oldugu ortaya ¢ikmaktadir., Ancak teklif plan paftasinda spor alannin
igerisinde trafo alani islendigi goriilmektedir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani toplam ingaat alan1 hesabi;

KONUT(EMSAL=0.50) =(418.825,64m2)x(0.50)=209.412,82m?2

KONUT(EMSAL=0.75) =(165.273,95m2)x(0.75)=123.955,46m?2

KONUT(EMSAL=1.00)=(43.965,80m2)x(1.00)=43.965,80m2

Toplam konut ingaat alani= 377.334,08 m2

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plani toplam ingaat alan: hesabr;

KONUT(EMSAL=0.40) =(3179,52m2)x(0.40)=1271.80m2

KONUT(EMSAL=0.50) =(416.419,50m2)x(0.50)=208.209.75m2

KONUT(EMSAL=0.75) =(165.273,19m2)x(0.75)=123.954,89m?2

KONUT(EMSAL=1.00)=(43.965,19m2)x(1.00)=43.965,19m2

Toplam konut ingaat alami= 377,401.63 m2

Teklif plan agiklama raporunda;

"Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/10/2021 tarih 2021/09-(5/r) sayih
karari ile onaylanan 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligine istinaden Kahramanmaras ili
Tiirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 482/1, 468/1 parseller ve ¢evresi, 488 ada batis;, 693/11, 12
parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellerin igerisindeki yesil
alanlarda ve resmi kurum alaninda mevcut zeminde bina olmasi nedeniyle, binalarin bulundugu
alan yesil alan ve resmi ku alanindan ¢ikartilarak konut alani tamimlanmasi ve bu alandan

kaldmz resmi kurum al?% j/k yer%u %@;&ndc Degisiklige konu adanin
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Rapor N0:2022/ 460
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.03.2022

merkezine en fazla 330 metre yarigaph alanda plan degisikligi ile kaldirilan park alam kadar yeni
park alam ve kaldirilan resmi kurum alam kadar yeni resmi kurum tanimlanmasi ve 1/5000
6leekli nazim imar plani degisikligine konu olmayan y: 568 800-570 000 ve x: 4127 200-4128
800 koordinatlar1 arasinda kalan, konut alanlarinda yap1 diizeni, yap1 yaklasma mesafesi ve konut
alanlarmin bir kisminda mevcut zemindeki yola gére diizenleme yapilmasi istenmektedir. Bu
nedenle alanda uygulama imar planmi degisikligine gidilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye
Meclisinin 14/10/2021 tarih 2021/09-(5/r) sayili karar ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plami degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Ttirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 482/1, 468/1
parseller ve cevresi, 488 ada batisi, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve
369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellerin igerisindeki yesil alanlarda ve resmi kurum alaninda meveut
zeminde bina olmasi nedeniyle, binalarin bulundugu alanlar yesil alan ve resmi kurum alanindan
cikartilarak konut alam tantmlanmigtir. Bu alandan kaldirilan resmi kurum alan ve park yerine ise,
bu alanlarin ¢evresinde Degisiklige konu adanin merkezine en fazla 330 metre yarigaph alanda
konut alani kaldirilarak, en az plan degisikligi ile kaldirilan park alani kadar yeni park alani ve
kaldirilan resmi kurum alam kadar yeni resmi kurum tamimlanarak ve 1/5000 dlgekli nazim imar
plan1 degisikligine konu olmayan y: 568 800-570 000 ve x: 4127 200-4128 800 koordinatlari
arasinda kalan, konut alanlarinda yap: diizeni, yap1 yaklasma mesafesi ve mevcut zemindeki yola
gbre diizenlemeler yapilarak uygulama imar plam degisikligi hazirlanmugtir.

Kullanim Mer’i Imar Plam imar Plani degisikligi
Biiyiikliitk(m? Biiyiikliik(m?)
Kentsel Alan Kullanimi
Konut alam E=0.40 - 3179.52
Konut alam E=0.50 419069.8 416419.5
Konut alam1 E=0.75 165273.95 165273.19
. Konut alan1 E=1.00 43965.8 43965.8

Konut alti ticaret alant 20778.53 20778.53
Ticaret alan 4080.76 4080.76
Donati Alanlar:
[Ikogretim Alam 6590.44 6590.44
Spor alani 21317.35 21317.35
Park ve Yesil Alan 28107.46 28110.43
ibadet Yerleri 5772.1 5772.1
Diger Alanlar
Resmi kurum alani 695.55 695.59

__ Yollar 244680.34 244148.87

" Toplam /s 960332.08 960332.08

AT [
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Rapor No:2022/40
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.03.2022

Mevcut imar plan yogunluk hesabi:

Konut alan1 emsal 0.50*419069.80=209534.90 m2
Konut alan1 emsal 0.75%165273.95=123955.46 m2
Konut alani emsal 1.00¥43965.80=43965.80 m2
Toplam konut ingaat alan1 =377456.16 m2 insaat alam
imar plam degisikligi yogunluk hesabu:

Konut alan1 emsal 0.40%3179.52=1271.80 m2

Konut alan1 emsal 0.50%416419.50=208209.75 m2
Konut alan1 emsal 0.75%165273.19=123954.89 m2
Konut alan1 emsal 1.00*43965.80=43965.80 m2
Toplam konut ingaat alan1 =377402.24 m2 insaat alani

Konut alti ticaret ve ticaret alanlarmmda, yap: emsali ve biiyiikliiklerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamasi nedeniyle ingaat alan1 hesabina katilmamigtir.

Sonugta yapilan plan degisikligi ile bolgede 3 m2 yesil alanda artis saglanmmyg, 53.92 m2
konut insaat alam azalmis olup, kentsel sosyal altyap: standartlar artmugtir." seklinde ifadeler yer
almaktadir,

Planh Alanlar imar Yénetmeligi, Genel ilkeler Madde 5'te;

"(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar plamnda agik¢a belirlenmemis
ise TAKS %401 gecemez. Ancak, g¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gore uygulama yapilir."
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi? plan ana kararlarim, stirekliligini, biitinliigiini, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

flgi yazi eki plan teklif paftalarinda bulunan Tirkoglu Ilcesi, Sarilar Mabhallesi,
N37-b—21-b—1—c, N37-b—21—c~1—b, N37-b—21-b—4—a, N37-b—21-b—4-b,
N37-b—21-b—4—¢c, N37-b-21-b—4-d, N37-b—21—-b—3—a paftalarina ydnelik hazirlanan 1/1000

Olgekli Uygulama Imar Pl episikligi teklifinin yrtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
( /b : 5/6
A Py
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'incti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, N37-b-21-b-1-¢c, N37-b-21-c-1-b,
N37-b-21-b-4-a, N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-4-d, N37-b-21-b-3-a paftalarina
iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gOriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2022/5™q
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.03.2022

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, N37-b-21-b-1-¢, N37-b-21-c-1-b, N37-b-21-b-4-a,
N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-4-d, N37-b-21-b-3-a paftalarina iliskin hazirlanan
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 03.02.2022 tarihli ve 61620 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

Ilgi: Turkoglu Belediye Baskanliginin 20.12.2021 tarihli ve 4706 sayili yazisi, 10.12.2021
tarihli 2021/117 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

figi yaz1 ve ekinde 6zetle; Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, N37-b-21-b-1-c, N37-b-21-
c-1-b, N37-b-21-b-4-a, N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-4-d, N37-b-21-b-3-a
paftalarina yonelik hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi, 10.12.2021
tarihli ve 2021/117 sayilh Tiirkoglu Belediye Meclis karari ile onaylanmis oldugu belirtilerek, ilgi
yaz1 eki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14,
maddelerine gére islem yapilmak {izere Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 722 ada 8 nolu parsel,

*Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;
lIkogretim Tesisleri Alani, Spor Tesisleri Alam Ibadet Yeri, Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alanlar,
Resmi Kurum Alanlari, Ticaret Alanlari ve Konut Alanlar1 olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
10.12.2021 tarih ve 2021/117 sayil1 Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

"Belediyemiz Meclisi 08.12.2021 tarih ve 2021/111 numarali karar1 ile Tirkoglu ilgesi
Beyoglu (Sarilar) Mahallesi bulunan y:568 800 -570 000 ve x 4127200-4128 800 koordinatlar
arasinda imar plan tadilat1 yapilmasi hususunu komisyonumuza havale etmistir,

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Planlama alami sinirlarini olusturan
Beyoglu (Sanlar) Mabhallesi sinirlarinda bulunan y:568 800 -570 000 ve x:4127200-4128 800
koordinatlar1 arasinda ekli dosyadaki haliyle uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmigtir,

Mevcut yapilagmalarda dikkate almarak 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis olup uygun oldugu goriisiine varilmagtir.

Imar Komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindem ve giindem dis1 goriistilecek bagka

kopu olmt gindan 10.12.202 i meclis toplantistnin kapatilmasina, bir ?onr'ﬂq meclis
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/59
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 07.03.2022

toplantismn 04,01.2022 tarihinde sali giinii Saat: 15:00'da Belediye Meclis toplant: salonunda
yapilmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalan incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Turkoglu Iigesi, Sarilar Mahallesi,
N37-b-21-b-1-¢, N37-b-21-c-1-b, N37-b-21-b-4-a, N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-
4-d, N37-b-21-b-3-a paftalarinda yer alan ve plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanlarda
yer alan imar adalarimin bir kisminda ada ayrim ¢izgilerinin kaldirildigi, meri imar planlarinda
TAKS, KAKS vyapilasma kosullari degistirilerek Emsal degeri ve Yencok ifadelerinin
tanimlandig1, imar adalarimin biiyiik ¢ogunlugunda yap: yaklasma mesafelerinin tamimlandigr ve
meri imar planlarinda yer alan bazi ada kenar ¢izgilerinin yeniden diizenlendigi anlagilmaktadir.
Konut alanlarinda yaklasik 1185 m2 ingaat alanimn azaltildigi ve park alanlarinda ise yaklagik 241
m2 azalma yapildig1 anlagilmaktadir.

Planh Alanlar imar Yonetmeligi, Genel Ilkeler Madde 5'te belirtildigi tizere, Teklif plan ile
TAKS degerinin %60'a ¢ikabilecegi anlasiimaktadir.

Ayrica, 14.10.2021 tarihli 2021/09-05/r sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karan ile
onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami degisikligi ile onaylanan alanlarinda yer aldig: st
dleekli plana kademesine uyacak sekilde s6z konusu meclis kararinda belirtilen alanlara iliskin
teklif plan ile degisiklik hazirlandig1 gortilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alanlara iligkin;

Meri imar planlarinda TAKS=0.25, KAKS=0.50 yapilasma kosullarinda (A-2) Aynk
nizam 2 kat tanimh konut alanlarinda teklif plan ile, bazi adalarda ada ayrim ¢izgileri ve kademe
hatlar: kaldirilmus olup, E=0.50 Yengok=2 Kat yapilagsma kosulu ve yap:1 yaklagma mesafeleri 5'er
metre olarak tammlandig anlagilmaktadir.

Meri imar planlarinda TAKS=0.25, KAKS=0.75 yapilasma kosullarinda (A-3) Ayrik
nizam 3 kat tanimli konut alanlarinda teklif plan ile, bazi adalarda ada ayrim ¢izgileri kaldirilmig
olup, E=0.75 Yengok=3 Kat yapilagma kosulu ve yap1 yaklasma mesafeleri 5'er metre olarak
tamimlandig1 anlagilmaktadir.

Meri imar planlarinda TAKS=0.25, KAKS=1.00 yapilasma kosullarinda (A-4) Ayrik
nizam 4 kat tanimli konut alanlarinda teklif plan ile, bazi adalarda ada ayrim ¢izgileri kaldirilmig
olup, E=1.00 Yengok=4 Kat yapilagma kosulu ve yap: yaklasma mesafeleri S'er metre olarak
tanimlandig1 anlagilmaktadir.

Meri imar planlarinda TAKS=0.25, KAKS=1.00 yapilasma kosullarinda (A-4) Ayrik
nizam 4 kat tamml Ticeret + Konut Alanlari(Konut alt1 ticaret alanlari) teklif plan ile, E=1.00
Yencok=4 Kat yapilasma kosulu ve yapt yaklagsma mesafeleri 5'er metre olarak tanimlandigl
anlasilmaktadir.

Fmﬂf?\mm\ru Merif/100.UIP.  Teklifl/1000UIP.
i o/ MY 5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No0:2022/5°9

Tarihi: 07.03.2022

alan yesil alan ve resmi kurur
aldirtlamresmi kurum alani ye p

Artma Azalma

KONUT(EMSAL=0.50) 418.823,37m2426.506,65m2 7683,28m2
KONUT(EMSAL=0.75) 165.273,95m2157.749,24m2 -
KONUT(EMSAL=1.00) 43.965,80m2 44.582,06m2 616,26m?2

TICARET ALANI 4,080,76m2  4.080,76m2 -
TICARET+KONUT ALANI 20.778,53m2 20.778,53m2 -
ILKOGRETIM ALANI 6.590,44m2  6.590,44m2 -
DINI TESIS ALANI 5.772,10m2 5.772,10m2 -
SPOR ALANI 21.281,10m2 21.281,10m2 -
RESMi KURUM ALANI 695,55m2  695,59m2 -
PARK 28.351,55m2 28.110,43m2 -
TRAFO ALANI 36,25m2 36,25m2 -

Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plani toplam ingaat alani hesabu;
KONUT(EMSAL=0.50) =(418823,37m2)x(0.50)=209.411,68m2
KONUT(EMSAL=0.75) =(165.273,95m2)x(0.75)=123.955,46m?2
KONUT(EMSAL=1.00) =(43.965,80m2)x(1.00)= 43.965,80m2
Toplam konut ingaat alani= 377.332,94 m2

Teklif 1/1000 slgekli uygulama imar plani toplam ingaat alan1 hesabi;
KONUT(EMSAL=0.50) =(426.506,65m2)x(0.50)=213.253,32m?2
KONUT(EMSAL=0.75) =(157.749,24m2)x(0.75)=118.311,93m2
KONUT(EMSAL=1.00) =(44.582,06m2)x(1.00)= 44.582,06m2
Toplam konut ingaat alan1i= 376,147.31 m2

Teklif plan, plan agiklama raporunda;

"4, PLANIN GEREKCESI

7524,71m2

241,12m?2

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/10/2021 tarih 2021/09-(5/r) sayili
karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine istinaden Kahramanmaras ili
Tiirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 482/1, 468/1 parseller ve ¢evresi, 488 ada batisi, 693/11, 12
parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellerin igerisindeki yesil
alanlarda ve resmi kurum alaninda mevcut zeminde bina olmasi nedeniyle, binalarin bulundugu

i




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2022/5%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 07.03.2022

merkezine en fazla 330 metre yarigapli alanda plan degisikligi ile kaldirilan park alani kadar yeni
park alam1 ve kaldirilan resmi kurum alami kadar yeni resmi kurum tanimlanmasi ve 1/5000
ol¢ekli nazim imar plani degisikligine konu olmayan y: 568 800-570 000 ve x: 4127 200-4128 800
koordinatlar arasinda kalan, konut alanlarinda yapi diizeni, yap: yaklasma mesafesi ve konut
alanlarinin bir kisminda mevcut zemindeki yola gére diizenleme yapilmasi istenmektedir. Bu
nedenle alanda uygulama imar plant degisikligine gidilmistir.

S. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plam degisikligi:

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 14/10/2021 tarih 2021/09-(5/r) sayih karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plam degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Tirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 482/1, 468/1
parseller ve cevresi, 488 ada batisy, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve
369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellerin igerisindeki yesil alanlarda ve resmi kurum alaninda mevcut
zeminde bina olmasi nedeniyle, binalarin bulundugu alanlar yesil alan ve resmi kurum alanindan
¢ikartilarak konut alan1 tanimlanmugtir. Bu alandan kaldirilan resmi kurum alani ve park yerine ise,
bu alanlarin ¢evresinde Degisiklige konu adanin merkezine en fazla 330 metre yarigaph alanda
konut alam kaldirilarak, en az plan degisikligi ile kaldirilan park alam kadar yeni park alam ve
kaldirilan resmi kurum alam kadar yeni resmi kurum tanimlanarak ve 1/5000 &lgekli nazim imar
plam degisikligine konu olmayan y: 568 800-570 000 ve x: 4127 200-4128 800 koordinatlar
arasinda kalan, konut alanlarinda yap: diizeni, yap: yaklagsma mesafesi ve mevcut zemindeki yola
gore dlizenlemeler yapilarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Kullamim Mer’i Imar Plani Imar Plam degisikligi
Biytikliik(m?)

Buytikliik(m?)

Kentsel Alan Kullanimi

Konut alan1 E=0.50 419069.80  426506.65

Konut ala1 E=0.75 165273.95  157749.24

Konut alan1 E=1.00 43965.80 44582.06

Konut alt1 ticaret alani 20778.53 20778.53

Ticaret alan1 4080.76 4080.76

Donat1 Alanlari

[Ik6gretim Alam 6590.44 6590.44

Spor alani 317.35 21317.35
\\ark ve Yesil Alan 8107.46 28110.43
o= wo JE —
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No0:2022/5'%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 07.03.2022

Ibadet Yerleri 5772.10 5772.10
Diger Alanlar

Resmi kurum alani 695.55 695.59

Yollar 244680.34  244148.92
Toplam 960332.08  960332.08

Mevcut imar plan1 yogunluk hesab:

Konut alan1 emsal 0.50*419069.80=209534.90 m2
Konut alan1 emsal 0.75%165273.95=123955.46 m2
Konut alan1 emsal 1.00*¥43965.80=43965.80 m2
Toplam konut ingaat alan1 =377456.16 m2 ingaat alam
imar plani degisikligi yogunluk hesabi:

Konut alam emsal 0.50*426506.65=213253.32 m2
Konut alan1 emsal 0.75%157749.24=118311.93 m2
Konut alani emsal 1.00*44582.06=123335.58 m2
Toplam konut ingaat alan1 =376147.31 m2 ingaat alan

Konut alt1 ticaret ve ticaret alanlarinda, yap1 emsali ve biiytikliiklerinde herhangi bir
degisiklik yapilmamasi nedeniyle insaat alan1 hesabina katilmamistir.

Sonugta yapilan plan degisikligi ile bolgede 3 m2 yesil alanda artis saglanmis, 1308 m2
konut ingaat alam azalmis olup, kentsel sosyal altyapi standartlari artmistir." ifadeleri yer
almaktadir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi, Genel Ilkeler Madde 5'te;

"(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis
ise TAKS %40’1 gegemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60°1 gegmemek sartiyla, ¢ekme mesafelerine gére uygulama yapilir."
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur,
Yirtrlikteki imar planlaripda ongériilen sosyal ve teknik altyapi standartlari diisiiren plan

degisiklig _i___yapllamaz edir. _
= A5
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Rapor No:2022/5™

Tarihi: 07.03.2022

Ilgi yaz1 eki plan teklif paftalarinda bulunan Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, N37-b-21-
b-1-c, N37-b-21-c-1-b, N37-b-21-b-4-a, N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-¢, N37-b-21-b-4-d, N37-
b-21-b-3-a paftalarina yonelik hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifinin ytirtirltikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14'incii
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu ilgesi, Sarilar Mahallesi, N37-b-21-b-1-c, N37-b-21-c-1-b,
N37-b-21-b-4-a, N37-b-21-b-4-b, N37-b-21-b-4-c, N37-b-21-b-4-d, N37-b-21-b-3-a paftalarina
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Tiirkoglu Ilge belediyesinin 23.02.2022 tarih ve 5643 sayili yazisina

istinaden dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir,

Kurtulu
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No0:2022/s 5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 03.03.2022

KONU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mah, 9704 ada 1 nolu parsel ve giineyi ile 6644 ada 1 nolu
parsel batisina iligskin hazirlanmig 1/5000 6lgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 03.01.2022 tarihli ve5 5821 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  25.11.2021 tarihli ve 9795 sayili Onikisubat Bel. yazis1 ve eki dosya.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 9704
ada 1 parsel ve glineyi ile 6644 ada 1 parsel batisina iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gére islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Karamanh
Mah. 9704 ada 1 parsel Onikisubat Belediyesine ait oldugu goriilmekte olup, tapu kayit 6rnedi
dosyasindadir. 9704 ada 1 parsel kuzeyi ve giineyi ile 6644 ada 1 parsel batisinda ki plan
degisikligine konu alanlar kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 9704 ada 1 parsel mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda Yonetim Merkezi- Belediye Hizmet Alani, kuzeyindeki plan degisikligine konu alan ise
park alam ve yaya yolu tamimlidir, Mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise 9704 ada 1
parsel E:0,60 Belediye Hizmet Alani, kuzeyinde ki plan degisikligine konu alan ise park alani ve
yaya yolu tamimlidir.

9704 ada 1 parsel giineyindeki plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 ile mer’i 1/1.000
6l¢ekli uygulama imar planinda otopark alami tanimlidir.

6644 ada 1 parsel ve batisindaki plan degisikligine konu alan Karma Kullanim Alam
tammhidir,. Mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise 6644 ada 1 parsel trafo alani,
batisindaki plan degisikligine konu alan ise park alani ve yaya yolu tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plam degisikligi teklifi paftasi incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Karamanl
Mah.,

* 9704 ada 1 parselde tanimli Yonetim Merkezi- Belediye Hizmet Alam ile kuzeyindeki
park alani arasinda tanimli olan yaya yolunun kaldirildigi, bununla birlikte Y6netim Merkezi-
Belediye Hizmet Alani ile park alani ada ayrim ¢izgisinde diizenleme yapildig1 ve park alaninda
giineye dogru genisleme gerc¢eklesir

1 Yonetim Merkezi- Belediye Hizmet Alaninda kii¢iilme
L A8 L1 / .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/s&
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 03.03.2022

» 9704 ada 1 parsel glineyinde bulunan otopark alaninin kaldirilarak 3784ada 1 parsele
bitigik olacak sekilde 3784 ada 1 parsel dogusunda Ibadet Alani tanimlandig,

* 6644 ada 1 parsel ve batisindaki plan degisikligine konu alanda karma kullanim alam
taniminin kaldirilarak otopark alani olusturuldugu gérillmektedir.

S6z konusu nazim imar plan1 degisikligi sonucunda;

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI(m2)  FARK (m2)
Karma Kullanim Alan 18125,58 17012,78 -1112,80
Park Alan 1482,30 1510,36 +28.06

(1/5000: 1159,53)
(1/1.000: 322,77)

Yonetim Mer.-BHA 1860,44 1760,75 -99,69
Ibadet Alam - 992,46 +992,46
Otopark 504,00 408,68 -95,32

* Park alaninda yaklasik olarak 28 m2 artis,

* Yonetim Merkezi- Belediye Hizmet Alaninda yaklagik olarak 99 m2 azalma,
» Ibadet Alaninda yaklasik olarak 992 m2 artis,

* Otopark Alaninda yaklasik olarak 95 m2 azalma gergeklesmektedir,

Azalan sosyal ve teknik altyapt alanlarina esdeger alanlar teklif dosyasinda
gosterilmemigtir.

Biyiiksehir Belediyemizin Miilkiye Miifettisleri tarafindan teftis edilmesi sonucunda
hazirlanmis olan miifettis raporunda; plan degisiklikleri ile kaldirilan park ve otopark alanlarinin
hizmet etki alani igerisinde tekrardan olusturulmasi gerektigi belirtilmistir. Ancak s6z konusu
nazim imar plam degisikligi ile 95 m2 otopark alam kaldirilmig olup, kaldirilan otopark alanina
esdeger alan gosterilmemigtir.

Bunun yani sira mer'i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plant ile teklif 1/5.000 6lgekli nazim
imar plan1 gakistirildigi zaman mer'i uygulama imar planinda tanimli olan trafo alani, teklif nazim
imar planinda tamimlanan otopark girigsinde yani tasit yolunda kalmaktadir, S6z konusu plan
degisikligine iliskin olarak AKEDAS'tan alinmig herhangi bir kurum gériisti dosyasinda
bulunmamakta olup, ilgili kurum goriisiiniin alinmasi gerekmektedir.

Nazim imar plani degisikligine iliskin olarak;

Bliyiiksehir Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’ndan alinmis olan 17.11.2021 tarih
46870 saylh kurum goriiglinde; “Otopark alaninin genisletilerek Ibadet Alani’nin da getirecegi

81 sayllw,gun hale Afctmlrm,m sarttyla s6z konusu
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degisiklik uygun miitalaa edilmektedir.” Denilmektedir. Ancak teklif nazim imar plani degisikligi
gerekee raporunda Ibadet alaninin getirecegi trafik yiikiine iliskin herhangi bir hesaplama ve 2981
sayil1 Kanun ag¢isindan degerlendirme bulunmamaktadir.

Onikisubat Belediyesi Park ve bahgeler Mudiirliigii’nlin 12.11.2021 tarih 13105 sayili
yazisinda; “... bahse konu alanlarda yapilacak imar plan tadilatinin miidtirltigtimiizce bir sakincasi
olmadig1 hususunda; bilgilerinize arz ederim.” Denilmektedir.

Onikisubat Ilce Miufttiltigti’niin 22.11.2021 tarih 1880154 sayili yazisinda; “S6z konusu
imar plan tadilatinin yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Nazim imar plan1 degisikligi plan agiklama raporunda;

"4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alam i¢in Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudiirliigii’ntin 12.11.2021
tarih ve 13105 sayili goriisii, Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Baskanhig’mn 17.11.2021 tarih ve 46870 sayili goriisti, Onikisubat Kaymakamhgi Ilce
Miiftiiliigti’niin 22.11.2021 tarih ve 1880154 sayil1 goriisii alinmistir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, iller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.3 (6nlemli alanlar-6nlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma, tagima giicli, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimhidir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan alanda, 9704 ada 1 parselin giineyinde belediyesince ibadet alam
yapilmas1 yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu sebeple s6z konusu alan, 6644/1
parsel ve ¢evrelerinde plan degisikligi gerekmektedir

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 9704/1 parsel giineyindeki otopark alani yerine
ibadet alani tammmlanmugtir. Buradan kaldirilan otopark alani, 1/5000 planda karma kullanim alani
tammli 6644/1 parselin batisina tasinmig, 9704/1 parselin kuzeyindeki park alani biiyiittilmiistiir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar:

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERi(m2) FARK (m2)

Karma Kullanim Alani 18125,58 17012,78 -1112,80

Park Alan 1159,53 1510,36 +350,83

BHA 1860,44 1760,75 -99,69

Ibadet Alam - 992,46 +992.46

Otcﬁ%\ 504,00 408,68 95,32
Os A — 0 3/ ;,,44
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8. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam degisikligi sonucunda sosyal ve teknik altyapi olumsuzlugu
bulunmamaktadir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayihh Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.' denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi
Madde 11;

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plani revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirtilen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iligkin asgari
alan blylikliglinlin karsilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulugunun teklifi
dogrultusunda veya goriisi alinarak alan bliylkligli plan ile belirlenir.

Madde 26;

(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, buitiinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirltikteki imar planlarinda Ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirnmer Bakanlik veya kuruluslarin gériisti alinir,

c) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytizélgtimleri toplaminin altina
distilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi ag¢ik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dlizenleme ortaklik payna tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistiirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mah. 9704 ada 1 parsel ve giineyi ile 6644 ada 1 parsel
batisina iliskin hazirlanmis olan ilgi yazi eki 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi
ekte sunulmus olup, yiirtirliikteki kanunlar ve y6netmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216
sayili kanunun, 7b maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyliksehir

% Bc%ﬁiletﬂmesi hysusunda ger/%fz ederim.

[/1
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mah, 9704 ada, 1 parsel sayil taginmaz
ve giineyi ile, 6644 ada, 1 parsel sayili taginmazinbatisina iliskin hazirlanmig, 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

e Talep edilen bslgenin hinterlandi igerisinde 200 ile 500 metre araliginda bolgeye hitap eden,
ibadete agilmis 5 adet cami bulunmasi,

e 35 m genisligindeki yola cepheli otopark alaminin kaldirilmasi ve yerine ilave otopark ytki
getirecek bir tadilatin yapilmasi nedeniyle ana arter {izerinde otoparklanmaya sebebiyet verecek
olmasi,

o Teklif edilen ibadet alaninin bati cephesinin, mer’i durumdaki karma kullanim alanlan ile

biitiinlesik sekilde planlanmasi ve sz konusu alanda bulunan parsel maliklerinin muvafakatinin

olmamasi nedeniyle, 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriillmemistir.

f( )
Mustafa _ BEKTASOGLU

Komisyon Bagkam Uye

Kurtu

5/5
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KONU: Andirin fl¢esi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, 45 nolu parsellere iligkin 1/5000 6leekli

imar plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligimin 09.11.2021 tarihli ve 45381 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi: "Mehmet AKKALE nin 29.07.2021 tarihli ve 33841 sayil dilekgesi.

TALEP

Mehmet AKKALE nin ilgi dilekgesi ile; Andirin flcesi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44,
45 Nolu Parsellere {ligkin 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b
maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Andirin Ilcesi, Akifiye Mahallesi, tarla vasifli, 156 ada 43,44 ve 45 nolu parsellerin
miilkiyetinin Mehmet AKKALEye ait oldugu gOrilmiistir.

MERI PLANLAR

Plan teklifine konu alan Kahramanmarag I1i 1/100.000 Olgekli 11 Cevre Duizeni Plani’nda
Koy Yerlesik Alan Sinmr igerisinde kalmaktadir. Ayrica teklife konu alanin kuzeybatsindan Fay
Hatti ge¢mektedir.

Teklife konu alanda herhangi bir nazim imar plani ve uygulama imar planinin bulunmadigs
gortilmustir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

ilgi yazi eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim [mar Plam Agiklama
Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet agiklamalar ve plan notlary;

"3, NAZIM IMAR PLANININ AMACI

156 ada. 43 44 ve 45 no’lu parseller igerisinde Konut Alani tammina giren yapilarin
yapilabilmesi amaciyla Nazim fmar Plani hazirlanmustir.

4 PLANLAMA ALANINA iLISKIN DEGERLENDIRMELER
ARAZI TESPIT CALISMALARI

Nazim Imar Plani yapilan alanin  kadastro verileri kullanilarak uydu gorlintlst

olusturulmustur.
5. SOSYAL VE TEKNIK, ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

nel Bilgiler)

5.1, Genel Degerlendirfhe lAlana [liskin €
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Kahramanmaras ili. Andirin ilgesi, Akifiye mahallesi, 156 ada 43 44 ve 45 no’lu parsel

icerisinde, Konut Alant tanimina giren yaptlarin yapilabilmesi planlanmaktadir.

Miilkiyet yapisi. 156 ada, 43 44 ve 45 no’lu parsellerin miilkiyeti Mchmet Akkale adina
tapuda tescillidir.

5.2 Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahast. meveut durumda plan sinirlan disinda bulunmaktadir,

Andirin-Cokak Karayolu tizerinde bulunup, Akiliye Mahallesinin Koy Yerlesik Alan siiri
icerisinde kalmaktadur.
5.3, Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Nazim [mar Plani yapilan alanda Akifiye Mahallesi sinirlart icerisinde yeni Konut Alani
tanimina giren yapilarin olusturulmast amaciyla Konut Alani yapilacaktir. Yapilan Nazim Imar
Plani sonrasi alan icerisinde olusturulan Konut Alani niifus yogunlugunu kargilayacak donall

tamimlanmistir. Planlama alanina ulagimi meveut Andirin-Cokak yolu tizerinden saglanacaktir.

6.JEOLOII

Planlama alani i¢erisinde hazirlanan Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [l Midurligu
tarafindan 25.06.2021 tarihli onaylanan [mar Planina Isas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilere
pore; Planlama alani igerisindeki egim %0-10 derece arasindadir, inceleme alanimn litolojik yapisi
ve yeralll su seviyesine rastlanmamas sebebi ile zeminde sivilasma riski yoktur ve oturma
beklenmez. Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onemli Alan-2.1 (OA-2.1), olarak

degerlendirilmistir.

8 Planlama Alanina Iliskin Donati Hesabi

PLANLAMA NUFUS YOGUNLUGU 90 KI/HA
NUFUS 54 KISl
PARK ALANI 1227 M2
KONUT ALANI 6049 M2
KGM KAMULASTIRMA ALANI 2074 M2

YOI 1462 M2
Konut Alani: 0.6049 ha
Niifus: Konut Alani (ha) x Yogunluk (90 ki/ha) = 0.6 x 90=54 kisi

Planlama Nifusu :54 kisi

DART PLANLANAN

KULLANIMLAR  STA

QONATT ALANI
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PARK ATLLANI 540 M2 1227

KURUM GORUSU

Devlet Su Isleri

Parsel alanminin Dogusunda dere bulunmaktadir. DS{ kurum goriisiinde dereye 10 metre
yapi yaklagma mesalesi belirlemistir,

9.NAZIM iIMAR PLANI PLAN NOTLARI

Nazim [mar Plant; Andirin ilgesi. Akifiye mahallesi, 156 ada, 43 44 ve 45 no’lu parselleri

kapsar.
Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

Yapi ve tesislerde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"

hikiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani icerisinde plan yapimma iliskin ahnan Kurum ve Kurulus gortslerine
uyulacakur.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Midiirlugii tarafindan 25.06.2021 tarihli onaylanan
imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik FEtiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk
acisindan Onemli Alan 2.1 olarak deperlendirilmistir. Imar Plania Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmast zorunludur.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve llgili

Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacakur.”" seklinde ifade edilmistir.
TESPIT ve DEGERLENDIRME

Andirin figesi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, 45 Nolu Parsellere Iliskin 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Teklifi, Mehmet AKKALE nin ilgi yazisi ile tarafimiza iletilmistir.

Dosyasinda yapilan incelemede nazim imar plani teklif edilen alamn Akifiye Koyt 1/5000
Olcekli Nazim Imar Planina uzakhiginin yaklasik 1 kilometre oldugu gortilmiistir. Planlama alani
ve cevresinde yapilan incelemelerde Akifiye Koyl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani'nin
giineydogusunda ve giineybatisinda (Andurin Cokak Yolunun dogusu ve batisinda) plansiz iki adet
yerlesim alaninin bulundugu goriiimuistiir. Teklife konu alanim ise bu iki yerlesme igerisinde de yer
almadigi ve dogudaki yerlesim alamna yaklasik 200 metre, batidaki yerlesim alanina ise yaklasik
| kilometre uzakhkia oldugu tespit cdilmistir. Plan teklif cdilen alanda ise¢ birka¢ adet yapmin

bulundugu ancak bunlann yerlesme niteligi tasimadigr gorilmiistlr.
1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras I1i 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karari ve|Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayih
1 konusu planla}17 alant 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda

karar ilg_onaylanmistr, [*

-
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K3y Yerlesik Alan S igerisinde kalmaktadir. Ayrica teklife konu alanin kuzeybatisindan IFay
Hatti gegmektedir.

Sz konusu cevre diizeni planina iliskin Plan Kararlan ve Uygulama Hiikiimleri'nin 3.4.
Tanimlar kisminda K8y ve Mezralanin Yerlesik Alam ve Civari: “Kéy ve mezralarin cami. koy
konagi gibi koy ortak yapilart ile koy niifusuna kayitli ve kdyde stirekli oturanlar tarafindan,
yapimi tarihinde ytirtirliikte bulunan mevzuat hiikiimlerine uygun olarak insa edilmis yaptlarin
toplu olarak bulundugu yerlerde meveut binalarin en dista olanlarinin dig kenarlarindan gegirilen
cizginin icinde kalan alan kdy yerlesik (meskun) alanini: bu ¢izgi ile 100 m. disindan gegirilecek
olan, valilikleree tespit edilerek il idare kurulunca karara baglanan sinirn iginde kalan alan k8y
yerlesik alani civarmi tammlar. Daha 6nce Valiliklerinee tespit edilmis ve Il Idare Kurullarinca
karara baglanmis olan kdy ve mezralarin yerlesik alan sinirlar

gegerlidir.”  seklinde

tanimlanmaktadir.

Teklife konu alanda herhangi bir nazim imar plani ve uygulama imar planinin bulunmadig
gorilmistir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(kk: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu

kurum ve kuruluslart veya plan miuellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iliskin

goriislerini ahr. Kurum ve kuruluslar, gorislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek

zorundadir...." seklinde tanimlanmistr,

Kanun maddesi dogrultusunda Andirin Tlgesi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, 45 Nolu
Parsellere iliskin 175000 Olgekli Nazim Imar Plam i¢in agagida belirtilen kurum gortsleri
alinmustir.

o[l Milli Egitim Miidiirliigti’niin 20.08.2021 tarihli 29876740 say1li goriist,

o[l Saglik Miidiirliigti’ ntin 24.08.2021 tarihli ve 13511907-104.03 sayih gortstl,
Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidtrligi’ntin 21.01.2021 tarihli ve 905470 sayili goriist,
oIl Afet ve Acil Durum Midurliigii niin 28.01.2021 tarihli ve 15536 sayih gorist,

ol Tarim ve Orman Mudirliigti'niin 09.02.2021 tarihli ve 399361 sayili poriis,

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidtirltigti'ntin 19.01.2021 tarihli ve
1257 sayih goruist,

»Adana Insaat 'mlak Bolge Baskanhigi'nim 15.01.2021 tarihli ve 1129892 sayili gorist,

o[l Sanayi ve Teknoloji Miidiirltigii'niin 22.01.2021 tarihli ve 2259599 sayili goriis,
«Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S." nin 02.12.2020 tarihli ve 101 sayilr goriist,

+Turk Telekomiinikasyon A Cnin 28.01.2021 tarihli ve 14857 sayih goriist,

«[T*HAS 10 28.01.2021 f1aril 1 ve 513847 sayilr goristi,
D
/U ) /. -
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o[l Jandarma Komutanligi’min 18.01.2021 tarihli ve 355922 sayili goriisti,

*AKEDAS Elektrik Dagiim A.S. nin 28.01.2021 tarihli ve 2880 sayili gortst,

*BOTAS (Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.$) i 15.01.2021 tarihli ve 1696 say1lr gorst,

‘BOTAS International Genel Midiirliighi'niin 27.01.2021 tarihli ve 2965 sayili goriist,

«Cevre ve Schircilik [I Mudarliigt ntin 19.01.2021 tarihli ve 115619 sayih goriist,

of] Kiiltiir ve Turizm Mudirligi (Miize Mudirltgii) niin 27.01.2021 tarihli ve 1076146
sayil goriisii,

«Karayollar 5. Bélge Mildiirligti'ntin 04.05.2021 tarihli ve 435990 sayili goriist,

«Kahramanmaras Orman Bolge Midtrligd Andirm Orman jsletme  Miidiirliigii'niin
18.03.2021 tarihli ve 667136 sayil goriisi,

Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Baskanhgi’nin 01.03.2021 tarihli
ve 8822 sayil goriist,

Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii'niin 26.08.2021 tarihli ve 386009 sayili
kurum gorisi.

«Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirltigti'niin 14.10.2021 tarihli ve 154401 sayili kurum
goristt alinmistir.

Bahse konu nazim imar plam teklifine iliskin olarak alinan Karayollarnt 5. Bolge
Mudirliigti niin 04.05.2021 tarihli ve 435990 sayih kurum goristinde planlama alaninin (Andirin-
Goksun) Ayr.-Cokak 11 Yolu'na isabel cttigi belirtilmis ve:

“*Imar planinda kavsak olarak tasarlanan alanlarin “Karayolu Trafik Giivenligi Kontrolii
El kitabina gore kavsaklar arasindaki mesafe; geometrik degisikligin basladig noktadan diger
noktaya en az 1750 m. ve yerlesim yeri disinda 3-5 km’de bir “U™ doniigiine imkan verecek

tasarim yapilmasi,

*Glizergahimiza baglanacak olan imar yollarinm kavsak bolgelerine 6riilme mesafesi
kadar (300 m) uzaklikta olmasi,

*Kavsak bolgelerindeki ticari (esislerin kavsak alanina belediye simirlar icerisinde 100 m
belediye similart diginda 200 m mesaleye kadar olmast.

*Imar plani igerisinde bulunan ve giizergahimizi kesen dere yataklarinin ileride
olugabilecek su baskinlarinin Snlenmesi amaciyla dere yataklarimin korunmasi hususunda;
Bilgilerini ve geregini rica ederim,” seklinde gorts bildirilmistir.

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirligti'ntin 21.01.2021 tarihli ve 905470 sayih goriisiinde
“Konu incelenmistir. Buna gore; imar plant yapilacak olan alan igerisinden gegen dereye 10 m
yaklasiimamasi sartiyla, Kahramannfarag 1li, Andirin llcesi, Akifiye Mahallesi, 156 ada, 43, 44, 45
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nolu parsellerde uygulama imar plani yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

Plan teklifi incelendiginde halihazir harita tizerinde yer alan dere yataginin 10 metre
cevresinde park alani ve 7 metrelik yaya yolunun tammlandigi, konut alanlarinin 10 metrelik

mesafede yer almadigr gortilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagiim A.S.’nin 28.01.2021 tarihli ve 2880 sayith goriisiinde “Soz
konusu [limiz Andirin {lgesi, Akifiye Mahallesi 156 ada 43 parsel numaral taginmaz tizerinde 2
adet AG Koy Sebekemize ait direk oldugu anlasiimistir. Yazimiz ckinde CBS goriintiistinde
yaklasik (Hassas olmamakla birlikte. dlglim sorumlugu ve yaklagim mesalesi tarafiniza aittir.)
olarak sunulmaktadir. Sahada net verilerin tarafinizea alinarak yapilacak olan Imar Planma Direk
Yerleri Pilon Yeri vasfinda 3x3 m2 cbatinda. hat alt Irtifak Alan olarak 4.5 metre saga ve sola
olmak tizere 9 metre genisliginde koridor seklinde taranarak gésterilmelidir. Ancak; ilgili yer ve
cevresinde bulunan meveut dagium tesisleri ile ilgili olarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeliginin ilgili maddesinde tanimlanan yatay ve diisey mesafelerine uyma ytikiimluliig
tasinmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup, Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, ve 45 no’lu
parselde kullamm amaci dogrultusunda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam yapiimasinda Sirketimizee yasal mevzuatlar agisindan herhangi bir sakinca

yoktur.”™ denilmcektedir.

Plan teklifi incelendiginde yukandaki kurum gortstinde belirtilen enerji nakil hattinin,

direk yerlerinin ve 4,5 metrelik koridorun tanimlandigr gortlmektedir.
3. MEVZUAT

Andirn llgesi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, 45 Nolu Parsellere fliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani Teklifinin incelemesinde 3194 Sayih Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmeliklerinin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve
yénetmeliklerin dikkate alinmasr gerekmektedir. Karar alma stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045
sayth Resmi Gazete® de yayumlanan 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemler lle Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3194 Sayih [mar Kanunu'nun 8. maddesi (b) bendi ve Ek
madde 6. ile 5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligimin 4. maddesi (i) bendi. 11.. 12.. 21. ve 23. maddelerine 6zellikle
dikkat edilmelidir,

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Planlama alani icerisinde hazirlanan Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [I Mildiirligi
tarafindan 25.06.2021 tarihli onaylanan Imar Planina Iisas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporu verilere
gore; Planlama alani i¢erisindeki egim %0-10 derece arasindadir, Inceleme alamnin litolojik yapis:

ve yeralti su seviyesine rastlanmamasi scbebi ile zeminde sivilasma riski yoktur ve oturma

sime uygunluk agisindan Onemli Alan-2.1 (OA-2.1) Onlem

yrunlu Alanl:
—

beklenmez. Planlama alany yerl
Alinabilecek Nitelikte Stabilfte §

qolarak degerlendirilmistir,
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5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI

Planlama alaninda meskun konut alani bulunmamakta olup. toplam 0,6 ha distk
yogunlukta (51-120 kisi/ha) gelisme konut alam tanimlanmistir. Planlanan gelisme konut alanlar
diisiik yogunlukta olup niifus hesaplamalart yapilirken yogunluk degeri 90 kigi/ha olarak kabul
edilmistir. Buna gére planlama alaninin niifusu 0,6x90= 54 kisi olarak belirlenmistir,

6. ULASIM YAPISI

Teklif plan incelendiginde 40 metrelik karayolunun dogusunda planlanan yerlesim alaninin
icerisinden gecen ve 40 metrelik karayoluna ring scklinde baglanan 7 metrelik yaya yolunun
planlandigi goriilmekitedir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Nazim imar plani eklifi ile yaklasik 6049 m? Diistik Yogunlukta (51-120 kisi/ha) Gelisme
Konut Alani ve 1124 m? Park Alani tannmlanmustir, Sz konusu kullanimlara iligkin alan kullanim

tablosu asagida yer almaktadir.

PLANLAMA NUFUS YOGUNLUGU 90 Ki/HA
NUFUS 54 KISI

PARK ALANI 1224 M2

KONU'T ALANI 6049 M2

KGM KAMULASTIRMA ALANI 2074 M2

YOL. 1462 M2

Teklif plan ile 54 kisilik bir niifus artigi olacagr goriilmekte olup 54 kisinin ihtiyact olan
sosyal ve teknik altyapr alani 54x20,25=1093,5 m? dir. Teklil plan ile 1224,34 m? Park Alani

tammlandigy gortilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Tanimlar baghkli 4. Maddesinde? “i) Nazim imar
plani: Meveut ise ¢evre diizeni plamimin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
parcalarmin  genel kullanis bigimlerini, baslca bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus
yogunluklarini, g¢esitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve btytikltikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarni, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama
imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000
Sleekte. buyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte. onayli halihazir
haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder.”
denilmektedir.

Andirn Ilcesi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, 45 Nolu Parsellere fliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam Teklifi ile ilgili konu Baskanlik Makami ile gortigiilmily ve giindeme alimmasi

kesinlesmistir, Hgi yazi ile taralimiza iletilen 1/5000 dlgekli nazim imar plan teklifi ekte

yukarida yapfh
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5216 Sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve

Yonetmelikler kapsaminda degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak iizere Biytikschir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilgesi Akifiye Mahallesi 156 ada 43, 44, 45 nolu parsellere

iliskin 1/5000 6lgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde: 1/5000
oleekliimar plani Komisyonumuzca uygun gorilmistiir,

Uye

8/8
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KONU: Onikisubat Il¢esi. Hacimustafa. Selimiye (Ttrkoglu Araplar). Altinova, Haciagalar ve
Dadagli Mahalleleri simirlan déhilindeki alanlara iliskin 1/1000 olgekli ilave imar plani ile ilgih
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 18.02.2022 tarihli ve 64428 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

a) 14.12.2021 tarihli ve E.10451 sayil Onikisubat Belediye Baskanhgi'nin yazist ve
02.09.2021 tarihli ve 2021/144 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri

b) 21.10.2020 tarihli ve 2020-09/4-h sayili Kahramanmaras Bitytksehir Belediyesi Meclis
Karar.

lgi:

¢) 26.05.2021 tarihli ve 2021-5/97-y sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

ICarar.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhgrnn ilgi (a) yazisi ile, Kahramanmaras 1li, Onikisubat
flgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri
sinirlart dahilindeki alanlara iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli llave Uygulama Imar Plani
teklifinin. 5216 sayili Kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 147 lncl
maddelerine gdre islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir,

Kahramanmaras (li, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu  Araplar),
Altinova, Haciagalar ve Dadagli Mahalleleri sinirlar igerisinde belirlenmis olan yaklasik 570 ha
imar plani yapilacak alanda bulunan tasinmazlarin biiytik bir kismi 6zel miilkiyete ait olup, kismen
mera alanlart. kismen davah alanlar ve kismen de Maliye Hazinesinden olugsmaktadur.

MERI IMAR PLANI

Kahramanmaras [li, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Turkoglu Araplar),
Altinova, Haciagalar ve Dadagh Mahalleleri sinirlar igerisinde kalan planlamaya konu alan,
1/100000 dleekli 11 Cevre Diizeni Planinda Koy Yerlesik Alan Sinirt ve Civart, Kentsel Gelisme
Alani, Tanm Alant, Cayir-Mera, Dogal Karakteri Korunacak Alan olarak tanimlanmistur.

Planlamaya konu alan, ilgi(b) 21.10.2020 tarihli ve 2020-09/4-h sayih ve ilgi (c)
26.05.2021 tarihli ve 2021-5/9-y sayili Kahramanmaras Biytiksehir Belediyesi Meclis Karar ile
onaylanan 1/5000 ol¢ekli flave Nazim Imar Plani ile Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alan,
Diisitk  Yogunluklu Meskun Konut Alani, Ticaret Alani, Park Alani, Rekreasyon Alan,
Apaglandirilacak Alan, Egitim Alani, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alam, Kilttrel Tesis Alan,
ibadet Alani, Spor Alani, Teknik Altyapr Alant, Kamu Hizmet Alani, Su Yiizeyi (dere-kanal) ve
yol olarak tanimlanmuigtir.

Planlamaya konu alana iliskin onayli 1/1000 dlgekli  Uygulama Imar Plan

bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

N
4 % 1}1;

28.02.2022

|
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Onikisubat Belediyesi’nin 02.09.2021 tarihli ve 2021/144 sayili Meclis Kararinin
Komisyon Gortiginde: “Hacimustafa. Selimiye (Tirkoglu Araplar), Altinova, Haciaglar ve
Dadagh Mahalleleri smirlart dahilindeki alanlara iliskin hazirlanan Nazim [mar Plan: degisikligi
dogrultusunda yaptlmis olan 1/1000 Olcekli Ilave Uygulama imar Plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklit cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Talep edilen imar plan tadilati, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi
ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

flgi (a) yazi cki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Ilave Uygulama Imar Plani Agiklama
Raporunda;

«8. 1/1000 OLCEKLI ILAVE IMAR PLANI AMAC VE KAPSAM

Planlama  alam  sinirlar icerisinde daha 6nce herhangi  bir imar plant ¢alismasi
yaptimamistir. Bu glinc kadar, giintin yagam sartlart ve standartlari geregi Kahramanmarag ili
Onikisubat ilgesi. Dadagli, Haciaglar, Altinova, Selimiye ve Hacimustafa mahallelerinde plansiz
ve kacak yapilagsmalar hizli bir sekilde artmaktadir. Bu durum neticesinde, gelisen kentin ¢agdas
dinamik ihtiyaglar kargilanamamistr.  Bu alanlann  plansiz kacak ve plansiz
yapilasmalarin izl artmasi da kisi basina digen donati alanlari standartlarinin oldukga diisiik
oldugu tespit edilmistir.

olmasi,

Bu durum tespiti ile birlikte, dntimiizdeki 20 yilin niifus ve mekansal projeksiyonlar
yapilarak, hem giniimiizde olusmus yapinin korunmasi hem de bu yapinin ileriye yonelik saghkl
bir sekilde taginarak revize edilmesi acil bir sekilde 6nem arz etmektedir.

Bu imar plani ile izlenmesi gereken strateji; Kahramanmaras ili, Onikisubat il¢esi Dadagli,
Haciaglar, Altinova, Selimiye ve Hacimustafa mahallelerinde niifus yapisi, cografi yapisi, deprem
durumu, sosyal yasam sartlarini iyilestirmek. yapilasmaya belirli bir diizen getirmek, yoresel
kosullarla sekillenen, kamu yaran kararini kendiliginden doguran, sosyal teknik cevresel
gereksinimlere yanit veren ve plan hitkiimleri ile yapilasmaya belirli bir diizen getirmek ve bunun
devamliligmi saglamak olacakur.

8.1. PLANLAMA SONRASI ARAZI KULLANIMI

Yapilan imar plani galismasi sonrasi alan icerisinde yeni kullanim alanlari ve ilave imar
plani sonrasi arazi kullanimlar asagidaki tabloda verilmistir.

Alan icerisinde olusan projeksiyon niifusun ihtiyaci olan aktif yesil alan olugturulmustur.
1/1000 Olcekli lave Uygulama Imar Plami Alan Dagilimi
ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)

Gelisme Konut Alam 935808.68 93.58

Yerlesik Konut Alam 1759523.99 175.95

Rekreasyon Alani 99236.80 9.92
204541.7 20.45
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Agaglandirilacak Alan 9774.31 0.97
Anaokulu Alani 10268.74 1.02
flkokul Alan 61995.55 6.19
Ortaokul Alan 3811571 3.81
Lise Alani 23962.30 2.39
Cami Alani 28348.88 2.83
Sosyal Tesis Alani 22682.16 2.68
Saglik Alam 20368.75 2.03
Spor Alani 22709.58 2.27
Kiiltiirel Tesis Alam 12555.94 1.25
Teknik Altyapr Alam 4969.64 0.49
Resmi Kurum Alani 9320.82 0.93
Ticaret Alani 9865.13 0.98
Trato Alan 1371.96 0.13
Toplam 3335420.65 333.54
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8.2. PLANLAMA KARARLARI

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Dadagli, Haciaglar, Altinova, Selimiye ve
Hacimustafa mahalleleri, M37-C-23-C-3-D, M37-C-23-C-4-C, M37-C-23-C-4-B, M37-C-23-4-D,
M37-C-23-D-3-C., M37-C-23-D-3-D, M37-C-23-D-4-C, M37-C-23-D-4-D, M37-C-22-C-3-C,
M37-C-22-D-3-D. M37-C-22-D-4-C, M37-C-22-D-4-B, M37-C-22-D-3-A, M37-C-22-D-3-B,
M37C-22-D-2-D, M37-C-22-D-2-C, N37-B-03-A-2-A. N37-B-03-A-1-B, N37-B-03-A-1-A, N37-
B-02-B-2-B. N37B-02-B-2-A. N37-B-02-B-1-B, N37-B-02-B-1-A. N37-B-02-A-2-A N37-B-02-
A-1-B. N37-13-03-A-2-D, N37-3-03-A-1-C, N37-B-02-B-2-D, N37-B-02-B-1-C, N37-B-02-B-1-
D. N37-B-02-A-2-C, N37-B-02-A-2-D, N37-B-02-A-3-B, N37-B-02-A-3-A, N37-B-02-A-4-B,
N37-B-02-A-4-A, N37-B-01-B-3-B, N37-B-01-B-3-A, N37-B-02-A-4-C, N37-B-02-A-4-D, N37-
B-01-B-3-C. N37-B-01-B-3-D, N37-B-01-B-4-C, N37-B-01-B-4-D, N37-B-01-A-3-C, N37-B-02-
D-1-B. N37-B=02-D-1-A, N37-B-01-C-2-A, N37-B-01-C-1-B. N37-B-01-C-1-A, N37-B-01-D-2-
B. N37-B-01-D-2-A, N37-B-01-C-1-C, N37-B-01-D-2-C, N37-B-01-D-2-D, N37-B-01-D-1-C,
N37-B-01-D-1-D. N37-B-01-D-4-B VE N37-B-01-D-4-A paftalan ve I'TRF koordinat sistemine
gore; X:4147700-4153900 Y:566700-578500 koordinatlar arasinda hazirlanan 1/1000 &lgekli
flave Uygulama Imar Planinda; Alan igerisinde ayrik nizam 2 kat TAKS(Taban Alani Kat Sayis1):
0.30, KAKS(Kat Alani Kat Sayisi): 0.60 konut alanlari, alan icerisinde olusan projeksiyon
niifusun sosyal donati ihtiyacini karsilamast amactyla Kamu Hizmet alani, Egitim Alani, Saghk
Alani, Sosyal Tesis Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Spor Alani, Cami Alani, park Alam, Rekreasyon
Alam ve Teknik Altyapr Alani olusturulmustur. Planlama alan icerisinde olusturulan sosyal
donati alanlarinda yapilasma sartlan E(Emsal): 1.00 olarak verilmis olup Yengok(Maksimum Yapi
Yiiksekligi) 12.50 metre olarak verilmistir,
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I.Uygulama Imar Plani, Plan Notlan ve Plan Raporu bir btitlindiir ayri  ayri
degerlendirilemez.

2.Ayrik Nizam 2 kat konut adalarinda TAKS(Taban Alani Kat Sayis)=0.30, KAKS(Kat
Alani Kat Sayis1)=0.60 olarak alinacakur. Cekme mesafeleri plan tizerindedir. Imar planinda Yapi
yaklasma mesafesi belirtilmeyen imar adalarinda yapr yaklasma mesafelerini belirlemede ilge
belediyesi yetkilidir.

3.imar planinda Yengok(Maksimum Yap Yiiksekligi) belirtilmeyen sosyal donati
alanlarinda ilgesi tarafindan onaylanacak mimari projeye uyulacaktir.

4 Diizenleme ortakhk payt (DOP) dengelemesi i¢in imar uygulamas) tek etapta
yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yaptlabilir ve uygulama (etap) sinrlarini belirlemede ilge
belediyesi yetkilidir. Yapilasmanin yaridan fazlasinin tamamlandigt konut kullammli bélgelerde,
miilkiyet sorununu ¢dzmek amactyla, parsel genislikleri ve bitytiklitklerini belirlemeye ilge
belediyesi yetkilidir.

5. Tirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hitktimlerine uyulacaktir.

6.2863 Sayil Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanununa uyulacaktir.

7.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden Isleri Genel Mudiirlagii'niin 04.09.2015
tarihli ve 255482 sayih goriigtine uyulacaktir. !

8.Cevre ve Schircilik il Mudiirliig'niin 16.01.2020 tarihli ve E.1560 saytli gorigti ve eki
teknik rapora uyulacaktir.

9.Imar planina esas alinan tim kurum goriiglerine uyulacaktir.

10.Kahramanmaras 1li, Onikisubat llcesi, Dadagh ve Haciapalar Mahalleleri,
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i1 Miidurliigii tarafindan 29/07/2019 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk acisindan
Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar)veOnlemli Alan-2.1; Onlem Alnabilccek Nitelikte Stabilite
Soruniu Alanlar olarak degerlendirilmistir.

| 1.Kahramanmaras [1i, Onikisubat {Icesi, Hacimustafa, Selimiye ve Altmova Mahalleleri,
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik i| Miidarliigii tarafindan 21/01/2019 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk acisindan
Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar) olarak degerlendirilmistir.

12 Planlama alani igerisinde hazirlanan Imar Planina Fsas Jeolojik - Jeoteknik Etiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulacaktir,

13.Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Meri Uygulama Imar Plam",
"3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir,” denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar). Altinova, Haciagalar ve |

Dadagli Mahalleleri sinirlan igerisinde kalan planlamaya konu alan, Kahramanmarag Buytiksehir
Belediyesi'nin 21.10.2020 tarihli ve 2020-09/4-h sayili meclis karar ile onaylanmistir, Onaylanan

plan 21,01.2021

19.02.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle askiya ¢ikartilmis olup. aski stiresi

icerisinde pljina iliskin yapilan itirazlar. Kak

i —-‘\?U‘:ll'il baglanmistir. Kabul edilen itirazlara iliskin

umanmaras Blytksehir Belediyesinin 26.05,2021

|
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hazirlanan 1/5000 6leekli nazim imar plani depisiklikleri 21.06.2021 - 26.07.2021 tarihler
arasinda bir ay streyle askiya ¢ikarulmig olup, aski siiresi igerisinde s0z konusu imar planina
herhangi bir itiraz bulunmadigindan imar plani kesinlesmistir.

1/5000 6leekli 1lave Nazim imar Planinin kesinlesmesinin ardindan, 1/5000 dleekli Tlave
Nazim imar Plam kararlarina uygun olarak hazirlanan. Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile
02.09.2021 tarihli ve 2021/144 sayih ilge meclis karart alinan 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plani
teklifi tarafimiza gonderilmistir.

flgi (a) yazi eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli lave Uygulama [mar Plani ve agiklama
raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras 11i 1/100.000 Cevre Diizeni Plani 1] Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayih karari ve Kahramanmarasg Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili karar ile
onaylanmistir.

Planlama alam. 1/100.000 Olgekli [l Cevre Diizeni Plani'nda Koy Yerlesik Alan Sinirt ve
Civar. Kentsel Gelisme Alani, Tanm Alani, Cayir-Mera, Dogal Karakter Korunacak Alan olarak
tanimlandig tespit edilmistir.

Planlamaya konu alan, 21.10.2020 tarihli ve 2020-09/4-h sayith ve 26.05.2021 tarihli ve
2021-5/9—y sayilt Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5000
oleekli Tlave Nazim imar Plan ile Distk Yogunluklu Gelisme Konut Alani, Diisitk Yogunluklu
Meskun Konut Alant. Ticaret Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Agaglandirilacak Alan, Egitim
Alant, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alant, Kiiltirel Tesis Alani, [badet Alani, Spor Alan, Teknik
Altyapt Alani, Kamu Hizmet Alani, Su Yiizeyi (dere-kanal) ve yol olarak tanimlanmistir,

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslari veya plan muellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
goriglerini ahr. Kurum ve kuruluglar, goriislerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmustir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat [lcesi, Hacimustafa, Selimiye, Altinova, Dadagh
ve Haciagalar Mahalleleri simirlar icerisinde yaptlmasi planlanan 1/1000 5lcekli Tlave Uygulama
{mar Planina iliskin asagida belirtilen kurum gortsleri alinmistir.

«Kahramanmaras Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancihik Mudtrligi ntin 12.02.2018 tarihli
ve 15.443292 sayili yazisi.

«Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanligr Tanm Reformu Genel Midiirliighi’niin 29.01.2018
tarihli ve E.209350 sayili yazisi,

«Onikisubat Kaymakamlig {lge Mahalli {dareler Sefligi'nin 06.02.2017 tarihli ve £.473
sayill yazisi,

Jicisleri Bakanhg Mahalli Idarcler Genel Midiurltigt’niin 01.02.2017 tarihli ve 29102412-
000 sayili Kamu Yaran Karart,

‘Kahthmanmaras Valiligi Cevre ve S¢ reilik 11 Madirtigi nin 16.01.2020 tarihli ve
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«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Midirligii niin 22.08.2015 tarihli ve
Devlet Su isleri Genel Mudiirliigii 20. Bolge Midarlagt niin 19.10.2015 tarihli ve 679803

[.6237 sayth yazisi

sayill yazist,

«Kahramanmaras Valiligi [l Afet ve Acil Durum Midiirligi'niin 08.10.2015 tarihli ve 3003

Kahramanmaras Valiligi. 11 Kiltdr ve Turizm Midirligintn 03.08.2017 tarihli ve 2757
il

sayill yazisi.
saytli yazisi ile Mize Midurluginiin 28.07.2017 tarihli ve 1022 sayih yazisi
«Kahramanmaras Orman Bolge Midirligi niin 14.10.2015 tarihli ve 2212601 sayil

yazisl,
*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg Maden isleri Genel Miidurligi’ntin 04.09 2015

taribli ve 255482 sayth yazisi,
«Kahramanmaras Valiligi Bilim, Sanayi ve Teknoloji il Miidirliigii’niin 20.08.2015 tarihli

ve 1287 sayili yazisi

Kahramanmaras Valiligi Halk Saghigi Mudrlagintin 07.09.2015 tarihli ve 388 sayil
Milli Savunma Bakanhgi Lojistik Genel Midarlugi Adana Insaat Emlak Bolge

yazisl,
Baskanligi'nin 13.02.2020 tarihli ve I 108079 sayili yazis

“Kahramanmaras Valiligi 11 Jandarma Komutanhginin 02.01.2020 tarihli ve 26740 sayih
yazist,
‘BOTAS International Limited Sirketi’nin 07.10.2015 tarihli ve 0521 sayih yazisl
L UAS Elektrik Uretim A.S. Genel Midirlagi’niin 31.12.2019 tarihli ve b 222316 sayili

TTAQ ¢ "
yazisl,
‘TEIAS Tirkiye Elektrik letim A.S. Genel Midirlig, 12. Bolge Midirltigi’nlin

w:' S
24.08.2015 tarihli ve 1£.84050 sayili yazist
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. nin 29.09.2015 tarihli ve 141 sayili yazisi

«Kahramanmaras Valiligi Ticaret il Mudiirligi'niin 19.08.2015 tarihli ve 1089 saytlt
yazisl,
«Kahramanmaras Valiligi Il Milli Lgitim Miidiirliigiiniin 02.01.2020 taribli ve E.101703
K ahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirltigti niin 07.01.2020 tarthli ve

sayill yazisi.

15.80 sayili yazist

eKahramarjmaras
712342 sayili yazisi,

\

27.03&02() tarihliflv
L
V \

Tiirk Telekomiinikasyon A.S. nin 17.01.2020 tarihli ve 7021 sayilt yazisi

«Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 24.01.2020 tarihli ve 477 sayill yazisi
3 Dairesi

Baskanhgi’nimn

‘Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Bagkanligt Ulasim
27.01.2020 tarihli ve E.3557 sayili yazisi
Biiyiiksehir  Belediye  Bagkanhgl Ulasim Dairesi  Bagkanhgt'nin
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«Karayollari Genel Mudtirltigd 5. Bolge Midiirligli’ntin 03.01.2020 tarihli ve E.2368
sayili yazisi,
11.02.2020 tarihli ve E.38881

saytl yazisi, ‘

Karayollart Genel Mudiirlugt 5. Bolge Mudirligliniin

‘Devlet Hava Meydanlari Isletmesi Genel Midiirliigli  Kahramanmarag Havalimani
Miidiirliigii’niin 05.02.2020 tarihli ve [:.758 sayilt yazisi, |

Devlet Hava Meydanlar Isletmesi Genel Miudirlugi Elekuonik Dairesi Baskanhgi nin
07.07.2020 tarihli ve E.51618 sayih yazist,

«Ulastirma ve Altyapt Bakanhig Sivil Havacilik Genel Miidiirliigti Havaalanlari Daire
Baskanligi'nin 30.07.2020 tarihli ve E.11132 sayili yazisi,

Devlet Su Isleri Genel Mudiirliighi 20. Bolge Miidurligi’ ntin 07.08.2020 tarihli ve
E.459210 sayili yazisi,

Alinan kurum goriislerinde asagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir:
«Gida Tarim ve Hayvancilik Bakanhgy Tanm Reformu Genel Mudiirliigti niin 29.01.2018
“Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor
ve eklerinin Bakanhgimiz tarafindan degerlendirilmesi sonucu, s02 konusu mutlak tarim arazisinin
16.0000 hektar kismi Biytk Ova smirlar icerisinde kalmast nedeniyle Bakanlik Makami’nin '
28.12.2017 tarih ve 1370986 sayili Kamu Yarart Karari Olur’u yazimiz ekinde gonderilmektedir.
Toprak koruma kurulu karan ile ilave imar plam yapilmasi olumlu degerlendirilen, mutlak tarim

tarihli ve 15.209350 sayili yazisinda,

arazisi icin Igisleri Bakanhginin 01.0

72017 tarith ve 2902412-000 sayih kamu yarar karar

bulunan. 106.1187 hektar mutlak tarim arazisi ile 537,9696
etiit raporunda belirtilen tedbirlerin ahnmas saruyla “llave
uygun gorilmastlr.” denilmektedir.

hektar kuru marjinal tarim arazisinin

imar Plani” yapiminda kullaniimasi H

«Cevre ve Sehircilik 11 Miidurligd nin 16.01
“[limiz Onikisubat ll¢esi, Dadagl, H

actapalar. Altinova. Selmiye ve Haci Mustafa mahallelerinde

2020 tarihli ve E.1560 sayih yazi eki raporda:

yazi ekinde gonderilen siirlar icerisinde

1/5000 6lcekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli

uygulama imar plani yapilabilmesi i¢in 3194 sayili imar k

anunu. 2872 sayili Cevre Kanunu ve

lgili yonetmelik hikiimlerine uyulm
gerekli olumlu gortiglerin alinmasi.

esas ve kararlarina aykirr olmamast ve gevre ve insan saghigini olumsuz etkilememek i¢in gereken

asi. meri mevzuat gergevesinde ilgil
Kahramanmaras 1/100.000 oleekli Cevre Diizeni Planm ilke,

i kurum ve kuruluslardan

kapsaminda

Snlem ve izinlerin alinmast. Proje  Tanitim dosyast ile CED Yonetmeligi
Midirligiimiize bagvurulmasi ve Hazine milkiyet var ise Milli Emlak Mevzuati g6z oniinde

bulundurularak hazine menfaatlerinin - korunmasi ve Dadagli  Mahallesinde  Anit - Agaci

bulunmaktadir, Korunan Alanlarin Tespit. |

escil Ve Onayina lliskin Usul Ve I:saslara Dair ‘

Yonetmeligin animlar ve kisaltmalar Bashkl 4. Maddesinde:

“a)ANIT AGAC: Yas, ¢ap ve boy

itibariyla kendi turtiniin aligiimis lctleri tizerinde boyutlara sahip olan ve/veya yore folklorunda,
Kiiltiir ve tarihinde 6zel yeri bulunan ve/veya geemis ile gliniimiiz, glintimiiz ile gelecek arasinda “
koprii kurabilecek dogal ve uzun émre sahip olan apaglan.” ifade ettigi yine ayni yonetmeligin |
ilgili maddesinde: Korunan alanlarin dogalligini muhafaza etmek ve meveul koruma degerlerinin
slanmast esastir, ifadeleri gergevesinde Anit Agacin koruma Bandi ¢evresinde
mevzuatimiz agisindan

devamliligimin sa
yapilagiha vy

_\_urrﬂ':@wnw letikleyecek  fgnksiyonlarin  olugmasi
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sakincas: vardir, Ancak Amt Agact ve Koruma Bandinin disindaki alanlarda imar plam

yaptimasinda Midirligimiz mevzuatlar acisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

‘Devlet Su sleri Genel Midiirliigt 20. Bolge Miidiirligii'niin 19.10.2015 tarihli ve 679803

sayili yazisinda:

“ Konu incelenmistir. Buna gore; Belediye Bagkanliginiz tarafindan, idaremiz

gorlisti sorulan imar

gahast tahdit sirmn biytik kismin Orta Ceyhan Menzelet Projesi

Kilavuzlu Sulamast 1.Kisim ingaati Deveboynu Su

lama Unitesi sulama alani iginde kaldig1 tespit

edilmistir. Bahse konu projenin Kamulagtirma calismalar tamamlanmak tizeredir. Insaati devam
eden projemiz i¢inde kalan alanlar yazimiz ckinde yer alan harita-1 ile gosterilmis olup, bu alanlar

icerisinde kalan kisiml

arda Nazim ve Uygulama Imar Plam hazirlanmasi Kurumumuzca uygun

miitalaa

Ayrica, imar uygulamasi yapilmas planlanan al

allivyonlarin yer

tizerinde tarim yaptlmaktadir. Aliiviyon zeminlerde yapilasmaya gidildi

acisindan gerekli

edilmemektedir.
amin biiyiik ¢ogunlugunda kuvaterner yasli
Aliivyonlar yer alti suyu agisindan akifter niteliginde olup,
ginde depremsellik

aldigr gortlmustiir,

hassasiyet gosterilmelidir, Bunun yant sira, imar uygulamasi yapilmasi planlanan

alanin, dogu kisminda bulunan ve yazimz

ekinde yer alan harita-2’de sari renk boyanan alan,

Kumasir kaynagimn 1. derec

¢ koruma alant icinde kaldigindan bu kisim imar uygulamasi diginda

tutulmali veya agaglandirilacak alan olarak planlanmalhidir.

Ayrica, yazimiz ekinde yer

alan harita-3 ile imar tahdit sinir iginde kalan sahada bulunan derelere ve caylara glizergahlari

boyunca ulagim yollar dahil (vaziyct planinda 4 m genisl

igin tizerindeki 2 adet dere hari¢) terk

edilecek genislikler gosterilmektedir.” denilmektedir.

‘Devlet Su Isleri Genel Mudirligh 20. Bélge Midirliigi'niin 07.08.2020 tarihli ve
£.459210 sayili yazisinda: “Ayrica, bahsi gecen koordinatlar arasinda Kilavuzlu Sulamasi 1.
Kisim Insaati kapsaminda yaptlan P1 Ana Boru hatti bulunmaktadir. Ancak Kahramanmaras T,
Onikisubat ll¢esi, Yesilyurt Mahallesi 3074, 3077. 3081, 3079. 3082 nolu parsellerden gegmesi
gereken P1 boru hatti ripaj yapildig icin bu parsellerden gegmemektedir. Ripaj isleminden dolay1
bu parsellerde herhangi bir imalatimiz bulunmamaktadir. Ancak Kahramanmarag {li, Onikisubat
flcesi Yesilyurt Mahallesi 3555 nolu parsel kanal giizergahimizda bulunmaktadir, bu parselde imar
yolu planlanmasy uygun degildir. Ripaj sonucu yapilan Pl boru hatimiz yazimiz ekinde
génderilmektedir.” denilmektedir.

Devlet Hava Meydanlar Igletmesi Genel Miidirligti Kahramanmarag Havalimani
Miidirlagii niin 05.02.2020 tarihli ve 1:.758 sayili yazisinda; “..Bahse konu projeye iliskin olarak,
alana ait bolgenin kose (W(GS84 formatinda, derece/dakika/saniye cinsinden)
metre cinsinden maksimum zemin kotu, tim

projenin yapilacagl
koordinatlarl, bolgenin deniz seviyesine gore
miistemilat dahil zemin ve deniz seviyesinden itibaren metre cinsinden planlanan maksimum yapi ‘
yiiksekligi ile bahsc konu bolgenin kdse koordinatlarinin islendigi kmz uzantili google earth
goriintii dosyasi ile birlikte” gonderilmesi, ayrica “Mania planina csas gortislerin ise Sivil
Havacilik Genel Midirligiinden alinmasi gercktigi” belirtilmekte olup: bilgilerinize ve gereginl
arz ederiz.” denilmektedir,

«Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Mudirligt Elektronik Dairesi Baskanhginin
07.07.2020 tarihl{ ve E£.51618 sayili yazisinda; “Kahramanmaras Havalimani 07 pist basina gore
yaklasik 3.1NM [mesafede yer alan bolgede yapi yiiksekligi zeminden maksimum 15,5 metre

olara MP'de  yaywmnlanmug usuller ile  Kurulusumuz
A Ay 6= R
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sorumlulugunda bulunan CNS Elektronik Sistemleri acisindan olumsuz etkisinin olmayacagi
degerlendirilmektedir. Bununla birlikte; Uluslararas: Sivil Havacilik Teskilatinin (ICAO) Annex
14 dokiiman kriterleri acisindan Sivil Havacilik Genel Mudiirligtince ayrica degerlendirme
yapilmasi gerckmektedir. Konu ile ilgili olarak, yurtirliikteki mevzuat (4 Nolu Cumhurbasgkanhigl
Kararnamesi - 31 Boliim Madde 441/d.4) dogrultusunda Sivil Havacilik Genel Mudurlugi
poriislerinin de ahnmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz/rica ederiz.” denilmektedir.

«Ulastirma ve Altyapt Bakanhgt Sivil Havacilik Genel Mudirligti Havaalanlart Daire
Baskanhgi'min 30.07.2020 tarihli ve E. 11132 sayih yazisinda: “Ilgi (a) yaziniz ve ekleri
incelenmis olup. imar uygulama alaninin Kahramanmaras Havalimani Mania Plani yaklagsma-
wrmanma ve konik yiizeyleri srlar igerisinde kaldig tespit edilmistir. S6z konusu imar
cahismalart icra edilirken:

1.1lgi(b) Genelge hitktimlerine riayet edilmesi,

2.Hava seyriisefer usullerine iliskin hava seyriisefer hizmet saglayicisindan ve ilgi (c)
Yonetmelik kapsaminda da CNS sistemlerine etkisi acisindan CNS/ATM hizmet saglayicisindan
(Hizmet verdikleri havaalani veya Tiirkiye hava sahasinda sorumlu olduklart sektor ile sinirl
olmak tizere. Ulastirma ve Altyapt Bakanhginca veya ilgili mevzuat uyarinca haberlesme,
seyriisefer ve gozetim alanlarinda tcknik hizmet saglama yetkisi kurum/kuruluslar) olumlu
gorislerin alinmasi,

3.0lgi (¢) Kanun, Ek Madde 5 kapsaminda Harita Genel Mudiirliigii'ne  gerekli
bilgilendirmenin yapilmasi.

4 Kahramanmaras Havalimani  Mania Plani ve  plan notlarina  riayet  edilmesi,
gerekmektedir.” denilmektedir.

‘AKEDAS Elektrik Dagiim A.S.'nin 29.09.2015 tarihli ve 141 sayilt yazisinda; “Soz
konusu parseller tizerinde yaptlan inceleme ve tetkik sonucu parsellerin dizerinden yazimiz
ckindeki CD’de belirtildigi tizere 3 AWG Swallov ve 3/0 AWG pigeon iletkenli hatlarimiz
geemektedir. Yapilacak imar planinda yazimiz ekindeki CD’de belirtilen 3 AWG Swallov E.N.H.
direklerinin 3x3 m ebatinda pilon yeri olarak, hattin gegtigl giizergahinda 9 m genisliginde E.N.H.
olarak, 3/0 AWG pigeon EN.H. direklerinin 5x5 m ebatinda pilon yeri olarak, hattin gegtigi
glizergahinda 12 m genisliginde [.N.H. olarak ve tralo yerlerinin 4,5x8.5 cebatlarinda monoblok
beton kosk olarak planinin yapilmasi sartiyla sorumlulugunuzda olan Flektrik Kuvvetli Akim
Yonetmeliginin 46, Maddesinde (Cizelge 8) yer alan emniyet mesafclerinin korunmast sartiyla
1/5000 Nazim Imar Plani yapiimasinda Sirketimiz agisindan her hangi bir sakinca yoktur.”
denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgl Maden Isleri Genel Midurlagt niin 04.09.2015
tarihli ve 255482 sayil yazisinda: “ilgide kayith yazimz ckinde gonderilen pafta ile sl 2108,44
hektarhik alanla ilgili olarak Genel Mudirlagtmiiz kayitlarinda 25.08.2015 tarih ve 14:25 saati
itibariyle yapilan inceleme sonucunda: bahse konu alanin BR: 3292927, ER: 3201843, ER:
3122534 ve ER: 3231573 sayili 1(a) grubu isletme ruhsat sahalart. [ER: 1026283 ve ER: 2313029
sayili V. grup arama ruhsat sahas ile cakistigr tespit edilmistir. Imar Plani ¢alismalarinin
yiiriitildiigii alanda kalan ve ekte bilgileri gonderilen ER: 3292927, ER: 3201843. ER: 3122534
ve ER: 3231573 sayih I1(a) grubu isletme ruhsat sahalar. ER:1026283 ve ER: 2313029 sayih VL

grujff aramg rylpsal Hmkﬁeilgiii olarak 3214]savili Maden Kagungnun7. maddesinin 12. fikrast.
g —_— ‘_"_' N { d
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“Imar alanlan icinde kalan madencilik faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alnarak yapilir.
Ruhsat alindiktan sonra imar alanlari i¢ine alinan maden sahalarina bu hikiim uygulanamaz. Imar
plani bulunmayan alanlarda yapilan veya yapilacak olan madencilik faaliyetleri ile bagh gegici
tesisler ve bunlarin mistemilati i¢in imar plam yapilamaz. {sletme ruhsatlart ¢evre diizeni ve imar
planlart notuna iglenir...” hilkmil ve ayrica Madencilik Faaliyetleri Uygulama Yonetmeligi’nin
124 maddesinin 1. Nikrast: “{mar alanlari iginde kalan madencilik [aaliyetleri, ilgili yerel merciden
izin alinarak yapihir, Ruhsat alindiktan sonra imar alanlar icinde alinan maden sahalarina bu
hitkkiim uygulanamaz. Bu yodnde degerlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi ve
maden ruhsatinin hak saglandig ilk miiracaat tarihi goz sniinde bulundurulur. Imar planlarinda
orman arazisi olarak gériinen ve orman idaresinden izin alinarak madencilik faaliyetleri stirdiirilen
alanlar icin imar plani istenmez.” hiikmi cercevesinde iglem tesis edilmes gerekmektedir. Bahse
konu Imar Plaminin onaylanmasi halinde. onaylanma esas karar ile birlikte onama siurina ait
UIM 6 derccelik (ED-50) dilime esas palta ve koordinatlarinin - Genel Mudirligimuze
génderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza islenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

3. MEVZUAT

Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova, Haciagalar ve
Dadagh Mahalleleri sinirlart dahilindeki alanlara iliskin 1/1000 o6lgekli flave Uygulama Imar Plani
teklifinin incelenmesinde; 3194 Sayih Imar Kanunu ve flgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi. Planh Alanlar imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin
dikkate alinmast gerekmektedir. Karar alma stirecinde 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi
(b), (¢) ve (¢) bentleri, 15. maddesi. 18. madde ve Ik madde 6. ile 5216 Sayili Biiytikschir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi ve 14. maddesi, Meckansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 4. maddesi (k) bendi. 6., 7., 12., 21., 24., 25. ve 33. maddelerine ozellikle dikkat
edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

«Kahramanmaras 11i. Onikisubat llgesi, Hacimustala, Selimiye ve Alunova Mahalleler
sinirlar icerisinde kalan planlamaya konu alana iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-
Jeoteknik Etit Raporu Cevre ve Sehircilik i Mudirltigi tarafindan 21.01.2019 tarihinde
onaylanmistir. Inceleme alani, Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar (U.A-1) olarak
degerlendirilmistir.

«Kahramanmaras [li. Onikisubat Ticesi, Dadagh ve Haciagalar Mabhalleleri  sinirlar
icerisinde kalan planlamaya konu alana iliskin hazirlanan imar planina csas Jeolojik-Jeoteknik
Etit Raporu (evre ve Sehircilik [l Madirlig taralindan 29.07.2019 tarihinde onaylannstir,
inceleme alanmin egimin disiik oldugu (0-20°) alanlar Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar
(U.A-1), egimin yiiksek oldugu (20-30°) alanlar Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar (OA-2.1) olarak degerlendirilmistir.

Plan simrlanmm biiyiik cogunlugunu %0-10 egim araliginda bulunmaktadir. Dadagh
Mahallesi nin kuzeyinde %10'un tizerinde egimli alanlar meveuttur. Yerlesime uygunluk haritasi
incelendiginde biiyiik ¢ogunlugunun uygun alan olarak belirlendigi, egimi %20-30 arasinda olan
alanlarin onlemli alanlar olarak belirlendigi tespit edilmistir,

'S PRO. EKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI
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flgi(b) 21.10.2020 tarihli ve 2020-09/4-h sayih ve ilgi (¢) 26.05.2021 tarihli ve 2021-5/9y
saylll Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 sleekli Ilave
Nazim {mar Planinda; planlama alanimin tamaminda Diisiik Yogun Mevcut Konut Alani (51-150

kisi/hektar) ve Diigitk Yogun Gelisme Konut Alani (51-120 kisi/hektar) tanimlanmustir.

Ilgi (a) yazs ekinde sunulan 1/1000 5lcekli Hlave Uygulama Imar Plani incelendiginde;
meskun ve gelisme konut alanlaninda yapilagma kosullari Ayrik Nizam 2 Kat TAKS:0.30
KAKS:0.60 olarak tanimlanmistir. Sosyal ve teknik altyapi alanlarinda E:1.00 Yengok:12.50
olarak belirlenmistir.

flgi (a) yazi eki teklif plan agiklama raporunda; “Planlama alam igerisinde olusturulan
konut alanlarinda yapilasma sartlari ayrik nizam 2 kat olarak belirlenmistir. Buna gore;
Kahramanmaras il merkezinde hazirlanan ve 04/12/2013 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli ilave
revizyon uygpulama imar plam plan raporunun 3. Plan Kararlarimn 4. Kullamm ve Yogunluk
Kararlart maddesinin 4.1, Konut Alanlar alt baghigl alunda yapilan aciklama "Meskun ve gelisme
konut alanlarinda yogunluk ve niifus ¢alismalar yapihrken Ayrik Nizam 2 kath konut alanlari igin
ortalama parsel biiyiikligiiniin 500 m2 ve her parselde 1 hane bulunacag kabul edilmistir” ve
Kahramanmaras ili Karacasu mahallesinde hazirlanan 05/02/2014 tarihinde onaylanan 1/1000
dleekli ilave revizyon uygulama imar plam plan raporunun C. Plan Kararlarinin 3. Kullanim ve
Yopunluk Kararlarinin 3.1 Konut Alanlar alt baslhips altinda yapilan agiklama *“Meskun ve gelisme
konut alanlarinda yogunluk ve niifus ¢alismalari yapilirken Ayrik Nizam 2 katl konut alanlart i¢in
ortalama parsel bilytikligiiniin 500 m2 ve her parselde 1 hane kabul edilmistir.” baz alinarak
planlama alanmin projeksiyon niifus hesaplamast yapiinustir, Buna gore planlama alani igerisinde
olusturulan konut alani igerisinde (2.695.332.67/500x4=21562,66) 21600 kisinin yasayacagi
Sngdriilmistir. Projeksiyon niifusun ihtiyacini karsilamast amaciyla kisi bagi 26.68 m? sosyal
donatinin saglandigr 619530,07 m? sosyal donatt alani olusturulmustur.” denilmektedir.

6. ULASIM YAPISI

Planlama alani Kahramanmaras Merkeze ortalama 25 km uzakhktadir, Kahramanmaras 1,
Onikisubat {lgesi, Dadagli. Hacraglar. Altimova, Sclimiye ve Hacimustafa Mahalleleri simirlar
icerisinde Kahramanmarag — Adana karayolu ile baglantihdir. Planlama alan icerisinde 30
metrelik ana arter tasit yoluna 15, 12 ve 10 metrelik tagit yollari ile baglantlar yapildigi. ayrica
10,7 ve 5 metrelik yaya yollars tanimlandigt goriilmektedir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

flgi (a) yaza eki 1/1000 oleekli Uygulama imar Plam teklifi incelendiginde; Ayrik Nizam 2
Kat Taks:0.30 Kaks:0.60 yapilasma kosullarinda Yerlesik ve Gelisme Konut Alanr; E:1.00
Yencok:9.50 yapilagsma kosullarinda Ticaret Alani ve Ticaret Alant (Firn); T:1.00 Yengok:12.50
yaptlasma kosullarinda Anaokul Alani, ilkokul Alani. Ortaokul Alani, Lise Alani, Sosyal Tesis
Alani, Kultiirel Tesis Alant, Saglik Tesisi Alani, Spor Tesis Alani, Teknik Altyapt Alani, Kamu
Hizmet Alani; E:1.00 yapilasma kosullarinda Cami Alani; Park Alani. Rekreasyon Alani,
Agaclandirilacak Alan, Trafo Alani. Su Yiizeyi (Dere-Kanal), Otopark. Tagit ve Yaya Yolu Alani
tanimlandigr gortlmektedir.

lgi (q) ypzr cki 171000 oleekli Uygulama imar Plant arazi kullanim kararlarn dogrultusunda
olustyfulan flaifjdagilimi tablosu asagida yer alpaktadir,

. e—— A —
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ALAN KULLANIMI Alan (m?) Alan (ha)
Yerlesik Konut Alani 1759523.99  175.95
Gelisme Konut Alan 935808.68 93.58
Ticaret Alani 9865.13 0.99
Resmi Kurum Alani 9320.82 0.93
Anaokul Alani 10268.74 1.03
[lkokul Alam 61995.55 6.20
Ortaokul Alan 38115.71 3.81
Lise Alan 23962.3 2.40
Saglik Tesis Alan 20368.75 2.04
Sosyal Tesis Alam 22682.16 RN
Kiiltirel Tesis Alani 12555.94 1.26
Cami Alani 28348.88 2.83
Spor Tesis Alani 22709.58 2.27
Park Alam 264541.71 26.45
Rekreasyon Alani 99236.8 9.92
Agaglandirtlacak Alan 977431 0.98
Teknik Altyapt Alam 4969.64 0.50
Trafo Alanm 1371.96 0.14
Su Yizeyi (Dere-Kanal) 50261.62 5.02

Refiy) 43278.7 433

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

flgi (a) yazn 1/1000 oleekli Uygulama Imar Plan agiklama raporunda, planlama alan

icerisinde minimum parsel btytikligtintin 500 m2 olacapy, her parselde bir hane yasayacagi ve
ortalama hane halki biiytikliigh 4 kisi olacag kabul edilerck nifus hesabi yapumistir. Bahse konu
hesap yontemi ile planlama alan icerisinde 21600 kisi yasayacagi ongoriillmektedir.

1/1000 6lgekli Tlave Uygulama imar Plant teklifi tizerinde tamimlanan sosyal ve teknik

altyapi alanlart tablosu asagida yer almaktadir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARI Alan (m?) Alan (ha)
Anaokul Alani 10268.74 1.03
{lkokul Alan 61995.55 6.20
Ortaokul Alani 38115.71 3.81
Lise Alani 23962.3 2.40
Saghk Tesis Alan 20368.75 2.04

22682.16 2.27

Rapor N0:2022/56
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Kiultirel Tesis Alam 12555.94 1.26
Cami Alani 28348.88 2.83
Spor Tesis Alan 22709.58 2.27
Park Alani 264541.71 26.45
Rekreasyon Alani 99236.8 9.92
Agaclandirlacak Alan 977431 0.98
Teknik Altyapt Alam 4969.64 0.50

Asagidaki tabloda teklif planda tammlanan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve mevzual
geregi tanimlanmasi gereken asgari standartlarin degerlendirilmesi sunulmustur,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Tablosu (Altyapt Alanlart)  Niifus
Biytukligli

0-75000 kisi

Mekansal Planlar Yapim Niufus Gerekli Minimum Teklif Plan Gerekli Sosyal
vYénetmeligi Ek-2 Tablosu (Altyapr  Biiylklugi Sosyal Donati (m?) Donati Alani Ile
Alanlar) 0-75000 Kisi Alani (m?) Teklif P!an
M2/ Kisi Arasnz:::?zl;l Fark
Anaokulu 0.50 10800 10268.74 -531.26
Ilkokul 2.00 43200 61995.55 18795.55
Ortaokul 2.00 43200 38115.71 -5084.29
Lise 2.00 43200 23962.3 -19237.7
Acik Yesil Alanlar 10.00 216000 396262.40 180262.4
Sadlik Tesislert Alani 1.50 32400 20368.75 -12031.25
Sosyal ve Kiltlurel Tesis Alant 0.75 16200 35238.1 19038.1
Ibadet Alani 0.50 10800 28348.88 17548.88
Teknik Altyapr Alani 1.00 21600 4969.64 -16630.36
Toplam 20.25 437400 619530.07 182130.07

ligi (a) yazr ki teklif 1/1000 Sleekli Uygulama ITmar Plant agiklama raporunda planlama
alani niifusu 21600 kisi otarak kabul edilmistir. Planlama alan) niifusu i¢in gerekli olan Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosunda yer alan asgari sosyal ve teknik altyap alanlar
standartlart ile teklif 1/1000 olgekli Tlave Uygulama Imar Planindaki donati alanlari
karsilastirildiginda; anaokul alan, ortaokul alani, lise alani, saghk tesisi alani ve teknik altyap:
alaminda standartlarin saglanamadigi. ilkokul alani, agik ve yesil alanlar (park, ¢ocuk bahgesi,
rekreasyon vb.), sosyal ve kiiltiire! tesis alanlan ve ibadet yerlerinde asgari standartlarin tizerinde
alan planlandigr tespit edilmistir. Plan aciklama raporunda asgari standartlari saglamayan donati
alanlarina iliskin herhangi bir agiklama yapilmanstir.

Planiama alam nitlusu icin gerekli olan asgari sosyal ve teknik altyapt alanlari toplamu
437400 m2 olup. teklif 1/1000 olgekli flave Uygulama Imar Planinda 619530.07 m2 sosyal ve
teknik altyapr alani tanimlandigr goriilmektedir.

ANIN INCELENMEST
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1/1000 6lcekli flave Uygulama Imar Plani Plan Notlar incelendiginde:
“Plan Notlar

I.Uygulama [mar Plam, Plan  Notlan Plan Raporu bir biitlindur

degerlendirilemez.

2.Ayrik Nizam 2 kat konut adalarinda TAKS(Taban Alani Kat Sayis1)=0.30, KAKS(Kat
Alam Kat Sayis1)=0.60 olarak alinacaktir. Cekme mesaleleri plan tizerindedir. Imar planinda Yapi
yaklasma mesafesi belirtilmeyen imar adalarinda yapi yaklasma mesafelerini belirlemede ilce
belediyesi yetkilidir.

ve ayrl ayri

3imar planinda  Yengok(Maksimum  Yapr  Yiiksekligi) belirtilmeyen  sosyal donali
alanlarinda il¢esi tarafindan onaylanacak mimari projeye uyulacakur.
4 Dizenleme  ortakhk payt (DOP) dengelemesi igin - imar  uygulamasi tek clapta
yaptlabilecegi gibi ctaplar halinde de yapilabilir ve uygulama (etap) sinirlarint belirlemede ilge
belediyesi yetkilidir. Yapilasmanin yaridan [azlasinin tamamlandigr konut kullanimh bolgelerde,
miilkiyet sorununu ¢dzmek amaciyla. parsel penislikleri ve biiytikliiklerini belirlemeye ilge
belediyesi yetkilidir.

5. Ttirkiye Bina Deprem Yonetmeligi hitkiimlerine uyulacakur,

6.2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanununa uyulacakur.

7.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden [sleri Genel Midurlugii'niin 04.09.2015
tarihli ve 255482 sayil gortisiine uyulacaktir.

8.Cevre ve Sehircilik [I Midiirliigii'niin 16.01.2020 tarihli ve E.1560 sayili goriisti ve eki
teknik rapora uyulacaktir.

9.Imar planina csas alman tim kurum goriiglerine uyulacaktir,

10.Kahramanmaras ~ 1li.  Onikisubat  Tlgesi.
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik [I Miidiirliigt taralindan 29/07/2019 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alan yerlegime uygunluk agisindan
Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar)veOnlemli Alan-2.1; Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir,

Dadaghi  ve Haciagalar Mahalleleri,

|1 .Kahramanmaras {1i, Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa, Selimiye ve Altinova Mabhallelert,
Kahramanmaras Cevre ve Sehireilik [ Mudiirliigii tavafindan 21/01/2019 tarihinde onaylanan Imar
Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan
Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar) olarak degerlendirilmistir.

12.Planlama alani icerisinde hazirlanan Imar Plamina Esas Jeolojik - Jeoteknik L:tiit
Raporunun Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulacaktir.

13.Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen bususlarda; "Mer'i Uygulama Imar Plam”,
"3194 Sayili imar Kanunu ve [lgili Yonetmelik" hiiktimlerine uyulacaktir.”

Seklinde diizenlendigi anlagilmig olup. plan notlarinimn Planh Alanlar Imar Yonetmeligi,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmelikler
¢ergevesinde degerl 'mlirila%i;i gerektigi diistintilmektedir,

.,
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flgi (a) talep, ilge meclis karari, kurum gorigleri, mevzuat. tespit ve degerlendirmeler
kapsamunda 1/1000 &lgekli flave Uygulama Imar Planmin onay agamasinda asagida belirtilen
hususlara dikka( edilmesi plan bittinligl agisindan énem arz ctmektedir.

I.Plan aciklama raporunda; “Planlama alani icerisinde olusturulan konut alanlarinda
yapilasma sartlari ayrik nizam 2 kal olarak belirlenmistir, Buna gére; Kahramanmaras il
merkezinde hazirlanan ve 04/12/2013 tarihinde onaylanan 1/1000 8lgekli ilave revizyon uygulama
imar plami plan raporunun B. Plan Kararlarinin 4. Kullanim ve Yoguniuk Kararlart maddesinin
4.1. Konut Alanlar alt bashgi alunda yapilan agiklama "Meskun ve gelisme konut alanlarinda
yogunluk ve niifus ¢aligmalar yapihrken Ayrik Nizam 2 katli konut alanlari i¢in ortalama parsel
biiytikliigiiniin 500 m2 ve her parselde 1 hane bulunacag kabul edilmistir" ve Kahramanmaras ili
Karacasu mahallesinde hazirlanan 05/02/2014 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli ilave revizyon
uygulama imar plani plan raporunun C. Plan Kararlarnnin 3. Kullanim ve Yogunluk Kararlarinin
3.1 Konut Alanlar alt bashgi alunda yapilan agiklama “Meskun ve gelisme konul alanlarinda
yogunluk ve niifus ¢aligmalarn yapihrken Ayrik Nizam 2 katli konut alanlart i¢in ortalama parsel
buytikligiintin 500 m2 ve her parselde 1 hane kabul edilmistir.” baz alinarak planlama alaninin
projeksiyon niifus hesaplamast yapilmistir. Buna gére planlama alani i¢erisinde olusturulan konut
alani igerisinde  (2.695.332.67/500x4=21562,66) 21600 kiginin  yagayacagl dngorilmistir.
Projeksiyon niifusun ihtiyacim karsilamasi amaciyla kigi bagt 26.68 m? sosyal donatinin saglandigi
619530,07 m? sosyal donati alani olugturulmustur.” denilmektedir. Ancak plan notlarinda yerlesik
ve gelisme konut alanlarinda minimum parsel buytikliigtine iliskin plan notu eklenmedigi tespit
edilmistir.

2 Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 24(7)’de; * Uygulama imar planlarinda
yaya ve bisiklet yollart ile bisiklet park yerleri uygulama ilkeleri gelistirilmesi esastir.”
denilmektedir. Ancak 1/1000 oleekli Ilave Uygulama Imar Plani teklifinde bisiklet yolu
tammlanmadigr (espit edilmistir.

3.3194 Sayih Imar Kanunu Madde 18 — "Imar hududu i¢inde bulunan binali veya binasiz
arsa ve arazileri malikleri veya diger hak sahiplerinin muvafakati aranmaksizin, birbirleri ile, yol
fazlalan ile. kamu kurumlarina veya belediyelere ait bulunan yerlerle birlestirmeye, bunlar
yeniden imar plamna uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli veya kat miilkiyeti
esaslarina gore hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen tescil islemlerini yaptirmaya belediyeler
yetkilidir..." scklindedir. Planlama alaminda uygulama imar plani dogrultusunda parselasyon
planlarinin ivedi bir sekilde saglanarak ilgili yatirimel kuruluslar tarafindan halkin hizmet
alabilecegi kamusal alanlarin yatirrma hazir hale getirilmesi planin dogru sekilde uygulanabilirligi
acisindan 6nem arz etmektedir. Ayrica plan genelinde etaplar halinde yapilabilecek parselasyon
planlart arasinda diizenleme ortaklt payr oranlan arasindaki farka iliskin kisitlayict hiikiim
getirilmesi, uygulama imar planinda 18. madde sinirlarinin belirlenmesi gerekmektedir.

4 Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 11- (1): "Imar planlarmin yapimi ve
degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlar ile gelecekteki gereksinimleri goz Ontinde
tutularak kentsel. sosyal ve teknik altyapr alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen
asgari standartlara ve alan biytkliklerine uyulur.” scklinde tanumlanmugtir. Plan agiklama
rapoypunda belirtilen projeksiyon niifus i¢in gerekli olan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-
ari donati standartlary, ile teklif ilave uygulama imar planindaki donati

2 tablosunda alan as
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alanlari karsilastirildigida, anaokul alani, ortaokul alam, lise alani, saghk tesisi alani ve teknik
altyapr alaninda standartlarm saglanamadigy, ilkokul alani, agik ve yesil alanlar (park, ¢ocuk
bahgesi. rekreasyon vb.). sosyal ve kiiltiirel tesis alanlan ve ibadet yerlerinde asgari standartlarin
tizerinde alan planlandigl tespit edilmistir. Eksik olan donati alanlarma iliskin plan agiklama
raporun herhangi bir aciklama yapilmamstur. Bununla birlikte Mckansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde k-2 tablosunda yer almamakla birlikte. kamu hizmet alani, trafo alani gibi yar
kamusal alanlar ile otopark gibi kamusal alanlarin planlandigr tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonctmeligi Madde 4(k)’da; “Uygulama imar plani: Nazim imar
plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullan ve planlama alaninin genel ozelliklerti,
yapinin kullanim amaci ve ihtiyact, erisilebilirlik, stirdtirtlebilirlik ve gevreye ctkisi dikkate
alinarak; yapilasmaya iliskin yapi adalar, kullanimlari, yapi nizami, bina ytiksekligi, taban alam
katsayisi, kat alani kat sayist veya cmsal. yapt yaklasma mesafesi, 6n cephe hatu, ifraz hatu,
kademe hatti. cizgisi, lasit, yaya ve bisiklet yollan, ulagim iliskileri, parklari,
meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarimi, gerektiginde; parsel buyukltkleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim
sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlar, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama ctaplarimi ve diger bilgileri ayrintilari ile gésteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayh halihazir haritalar tizerinde, plan notlari
denilmektedir.

ada ayrim

ve ayrintih raporuyla bir bitiin olarak hazirlanan plani,”

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6°da; “(1) Mekansal planlar kapsadiklar alan
ve amagclari acisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak
hazirlamir, Buna gore planlama kademeleri, st kademeden alt kademeye dogru sirastyla;
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan
olusur.

(2) Mekansal planlar
aras) kademeli birliktelik llk(;.Sl uyarinca yuriirlikteki tist kademe planlarn kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”

. plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

denilmektedir.

3

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 127de; © (1) Imar planlarinda yiirtime
mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet ctki alanindaki niifusun erisme mesafesi
topogralya, yaptlasma. yogunluk. meveut doku, dogal ve yapay esikler dikkate alinarak planlanir.
Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmast halinde ikinei ve tetinetl [ikralardaki asgart ytrtime
mesalelerine uyulur,

(2) imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, agtk semt spor alani, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlart takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesale dikkate alinarak yaya olarak ulasilmas: gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.

(3) Ayrica imar planlarinda; dini tesislerden kiigtik cami takriben 250 metre, orta (semt)
cami takriben 400 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulagiimasi gereken hizmet etki
alanmda planlanabilir. Mescitler ise yerlesik veya harcketli niifusa gére takriben 150 metre hizmet

ctkifalaninda yapjlabilir,
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(4) Briit niifus yogunlugu 100 kisi/ha ve daha az olan yerlesim bolgelerinde, daginik kirsal
nitelikli yerlesmelerde veya yerlesik alanlarda uygun biiytiklik ve nitclikte alan bulunamamasi
halinde veya bu fonksiyonlara ulagimi zorlagtiran dogal ya da yapay esikler olmasi nedeniyle
yliriime mesafeleri artinilabilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligh Madde 247de; “(1) Uygulama imar planlarinin
tamami bir asamada yaptlabilecegi gibi sosyal ve teknik altyap: alant dengeleri gozetilerek claplar
halinde de yapilabilir.

(2) Nazim imar planlari tizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap alanlariin konum ile
biiyiikliikleri, toplam standartlarin altina diisiilmemek, nazim imar planimn ana kararlarmi, !
stirekliligini, buttinliigiinii ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alan i¢inde kalmak sarti
ile ilgili kurum ve kuruluglarin goristi dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarnda. bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark. durak cebi. aile saghk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlanini artinies kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar plania aykinlik teskil etmez.

(4) Uygulama imar planlarinda yapilasma kosullarina iliskin olarak; ayrk, bitisik, blok
yapi nizami ile Taban Alani Kat Sayisi (TAKS), Kat Alanlar Kat Sayist (KAKS), emsal, bina
ylksekligi. yapr yaklagma mesaleleri belirlenir.” denilmektedir.

[lgi (a) yazi cki. Onikigubal llcesi. Hacimustafa, Selimiye (Turkoglu Araplar), Alunova,
Haciagalar ve Dadagh Mahalleleri sunrlari dahilindeki alanlara iliskin 171000 olgekli Ilave
Uygulama Imar Planinin yukarida yapilan agiklamalar, ilce Meclis Karari, 3194 Sayil Imar
Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14°
iincii maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
cderim.

KOMISYON GORUSU: Onikigubat tlgesi. Hacunustafa, Sclimiye (Tiirkoglu Araplar), Altinova,
Haciagalar ve Dadagli Mahallcler sirlan dahilindeki alanlara iliskin 171000 6lgekli ilave imar

plant tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; flge meclis karart ve eki teklif plan

N B I |
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paflasi Komisyonumuzea uygun gortlmustir,
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Tarihi; 24.02.2022

KONU: Dulkadiroglu flgesi Dereli Mahallesi 7433 ada 9 nolu parsel kuzeyi, 7434 ada 1 nolu
parsel kuzeyi ve Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15-24 nolu parsellere iliskin 1/1000 o6lgekli imar
plant ile ilgili teklifl.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen {mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 15.02.2022 tarihli ve 63740 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

19.01.2022 tarih ve E.21717 sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi’nin yazisi ve
05.01.2022 tarih 2022/8 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

lgi:

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi'min ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesl Dereli Mah. 7433
ada 9 parsel kuzeyi, 7434 ada 1 parscl kuzeyi ve Seyhadil Mah. 3373 ada 15-24 parsellere yonelik
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine
gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dereli Mahallesi 300 m2 yiizolgtmlt 7433 ada 9 parsel ile Dereli Mahallesi 500,21 m2
yiizoletimli 7434 ada 1 parsel Simirli Sorumlu Kahramanmaras Kiigiik Sanayi Sitesi Yap:
Kooperatifi milkiyetindedir.

172.86 m2 ylizolctimlii Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15 parsel ile 173.49 m2 ylizélgtimli
Seyhadil Mahallesi 3373 ada 24 parsel Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetindedir. Miilkiyet

bilgileri dosyasinda meveuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilcesi Dereli Mahallesi 7433 ada 9 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu
145.94 m2°lik alan ile Dereli Mahallesi 7434 ada 1 parsel kuzeyinde plan degisikligine konu
157.09 m2’lik alan kamuya terklidir.

Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15 ve 24 parscller 1/5000 ol¢ekli meri
nazim imar planinda Kiigiik Sanayi Sitesi olarak tanimhidir. 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda ise Hmax:10.50 yapilagma sartlarinda Kiigtik Sanayi Sitesi olarak tanimli oldugu
gortilmustir.

{LCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ii¢e Belediye Baskanligi 05.01.2022 tarih 2022/8 numarali meclis kararinin
imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Mudiirltigi'ntin Dereli 7434 ada |
3373
auzca yapilan inceleme neticesinde tadilen Seyhadil Mahallesi

parsel kuzeyi. Seyhadil Mahallesi ada 15-24 parsellerde uygulama imar plani

degisikligitizerinde Komisyonun

3373 ada 15-24 nolu parggfly
T o ‘

Qmisyon

in meri plandaki durumu korunacak sekilde teklif plan paftas:
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RAPOR

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhgi Meclis

24.02.2022

kararinda; “Dereli 7434 ada 1 parsel kuzeyi ve Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15-24 parsellerde
uygulama imar plan degisikligi teklifini Tmar ve Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle
Kabul Oy birligi ile kabul

kabultini edenler,

edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

oylarmiza  sunuyorum. etmeyenler?

Teklif plan paftasi incelendiginde, Dulkadiroglu ilgesi Dereli Mahallesi 7433 ada 9 parsel
kuzeyindeki yaklasik 145 m2¢lik kamuya terkli alan ile Dereli Mahallesi 7434 ada 1 parsel
kuzeyindeki yaklasik 157.09 m2’lik kamuya terkli alanlarin KSS olarak tanimlanmasina yénelik
oldugu tespit edilmistir.

S6z konusu kamuya terkli alanlarin KSS olarak tanimlanmasina karsilik olarak 1/5000
oleekli Nazim Imar ve 171000 6lgekli Uygulama Imar Planlarinda KSS olarak tanimh Seyhadil
Mah. 3373 ada 15 ve 24 parselleri yol olarak tanimlanmasi yoniinde plan tadilat teklifi sundugu,
ancak, Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporu dogrultusunda 3373 ada 15-24 parsellerin meri

durumlarimin korunmasi yoniinde tadilen onaylandigs tespit edilmistir,

S6z konusu eklil” 171000 slgekli Uygulama Imar plant olarak sunulmug ancak, kamuya
terkli alanlarin KSS olarak tanumlanmasi 1/5000 6lgekli Nazim [mar planlarini da etkilemektedir.

Bu nedenle ilk 6nce nazim imar plan degisikligi gerekmektedir.

Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda bulunan Degerlendirme ve Sonu¢ kisminda,

emsale konu insaat alani hesabinda:
(145 m2 lik alan i¢in) 5 m yapi yaklagma mesafesi oldugu distintilerek,
95,64 m2 (taban oturumu) x 3 kat = 286,92 m2 olarak;
(157 m2 lik alan i¢in) 5 m yapi yaklasma mesafesi oldugu distintilerek,
100.17 m2 (taban oturumu) x 4 kat = 400,68 m2 olarak hesaplandigi goriilmusttr.

KSS tanmimi kaldirilacak olan 3373 ada 15 ve 24 parsellerin ise; 346,35 (taban oturumu) x 3

kat = 1039.05 m2 emsale konu insaal alani azalacaginin 6ngorilldiigli belirtilmistir.

Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda bulunan Degerlendirme ve Sonu¢ kisminda
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 7. Maddesinde (1-d) “Mekansal strateji planlari,¢evre
diizeni planlari ile nazim imar planlar {izerinden 8l¢ti alinarak uygulama yapilamaz.” Hikkmiine
istinaden 1/5000 6lcekli nazim imar plam degisikligine gidilmeksizin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi hazirlandigindan bahsedilmektedir. Ancak tadilen onaylanan 1/1000 &l¢ekli
Uygulama imar planinda sadece kamuya terkli alanlann KSS olarak tanimlanmasi kabul
edildiginden. Sanayi Alam artinldigr gorilmektedir. Bu durum yine 1/5000 ol¢ekli nazim imar

planini ctl\llcycccgmdcn N; /||//1mal plan degisikligi gerekmektedir.

ama Imar VI ;mm yoneli anan Plan notlart;
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“Planda aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiklimlerine
ve yiriirliikte olan mevcut imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan
paftasi tizerinde mevceuttur.

Mekansal  Planlar  Yapim  Yonetmeligi Madde 6; (2) “Mekéansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiirtirltikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak

ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarmi, siirekliligini, butiinltigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli. teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi yazi eki ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmug olup;
yiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiytksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu lgesi Dereli Mahallesi 7433 ada 9 nolu parsel kuzeyi,
7434 ada | nolu parsel kuzeyi ve Seyhadil Mahallesi 3373 ada 15-24 nolu parsellere iligkin 1/1000
leekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [lge meclis karari ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmuistiir.

—_3/3
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KONU: Goksun {lcesi Bozhiiyiik Mahallesi 159 ada 65 nolu parsele iligkin, 1/1000 dleekli u.ip

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Schircilik
Dairesi Baskanligi'nin 15.02.2022 tarihli ve 63699 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  21.12.2021 tarih ve E.3931 sayili Goksun Belediye Baskanligi'nin yazisi ve 06.12.2021
tarih ve 90 karar numarali Goksun Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALLEP
Goksun Belediye Baskanhgini

159 ada, 65 parsele iliskin hazirlanan, 171000 slgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216
fimiza iletilmistir.

n ilgi yazist ve ekleri ile; Goksun ilcesi, Bozhiiytik Mah,

sayili Kanunun 7. ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere tara

MULKIYET

Goksun ilgesi, Bozhlyiik Mah, 10.932.56 m? ylizol¢imli, 159 ada, 65 parsel, Maliye
p

Hazinesi milkiyetinde olup, miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmigtir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi Bozhiiytik Mah, 159 ada, 65 parsel;

«1/5000 slcekli meri nazim imar planinda;Park Alani, Terminal ve Kamyon Garaji, Saghk

Tesis Alani, yol, kismen Konut Alani ve ibadet alam (Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,16.09.2ogl

tarih ve 2021/08-9(p) sayilt karan ile onanan, 1/5000 dlcekli nazim imar plant ile)
imar Planinda; Park Alani, Terminal ve Kamyon Garaj1, Saghk

«1/1000 &lgekli Uygulama
lan1 ve tiim cephelerinden 5’er metre yapl yaklasma

Tesis Alam, yol. kismen A-2 nizam konut a
mesafeleri ile Belediye Hizmet Alani (BHA) olarak tanimh oldugu goriilmistir.

iLCE MECLIS KARARI

06.12.2021 tarih 90 karar numarah, Goksun Belediyesi Meclis Kararinda; “Yapilan
1.2021 tarih 83 sayith kararl geregi [lgemiz

goriismeler neticesinde: Belediye Meclisisnin 01.1
Bozhiiyiik Mahallesinde 159 ada 65 parselin imar plan degisikligi ile ilgili imar komisyonuna sevk
edilen dosyanin Komisyon galigmalar sonucu hazirlanan raporunda;

k Mahallesinde 159 ada 65 parsel, daha dnce Belediye Hizmet

“...Goksun il¢esi Bozhiiyi
ine Dini Tesis alani konulmast igin yapilan

Alani goziiken, Maliye Hazinesine ait tasinmaz tzer
imar plan degisikligi uygun gorilmektedir.

Belediye imar komisyonu olarak imay planinda Belediye Hizmet Alan adastnmin Dini Tesis

Alani olarak phin degisikliginin onayluntn; . karar verilmistir.” denilmektedir.
é} - /
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Komisyon Raporu dogrultusunda Ilgemiz Bozhiiyiik Mabhallesinde 159 ada 65 parselin
Dini tesis alani olarak plan degisikliginin kabuliine belediye meclisince oy birligi ile karar

verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazi ckinde yer alan, uygulama imar plani degisiklik teklifinin, Goksun Ilgesi,
Bozhiiyitk Mah,159 ada, 65 parselin. Belediye Hizmet Alani(BHA)'inda kalan kisimlarinin, ibadet
alanina alinmasina iliskin hazirlanan ve Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin, 16.09.2021 tarih ve
2021/08-9(g) sayili karari ile onanan, 1/5000 dl¢ekli nazim imar planina istinaden hazirlandigl
tespit edilmistir.

«Teklif plan agiklama raporunda planin amact ve gerekgesi olarak; “Planlama alani,
Goksun llgesi, Bozhiiyiik Mahallesi. 159 ada, 65 nolu parseldir. S6éz konusu alanda cami
yapilmasi planlandigindan, belediyesince parselde tamimh belediye hizmet alani yerine, ibadet
alani tamimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu amagla hazirlanan,1/5000
oleekli nazim imar plani degisikligi Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmig

olup, bu asamada ,1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanacaktir.” denilmektedir.

Hazirlanan uygulama imar plan 1 degisiklik teklifinde; Goksun [lcesi, Bozhiiyiik Mah, 159
ada, 65 parselin igerisinde yer alan, Belediye Hizmet Alant (BHA) nin, meveut yapilagsma sartlar
korunarak Camii alani olarak tamimlandifn gortlmistir. Toplamda yaklasik 2559,50 m?, BHA
alam kaldirilmis; 2559,50 m? Camii olarak tanimlanmstir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26,

(1) “Imar plant degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, bitiinliiglini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu  yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir,
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve (eknik altyapr standartlarin diistiren plan
degisikligi yapilamaz,

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapy alanlarinin kaldirilmasi, kiigtlttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirnmer Bakanhik veya kuruluglari gortst alinir.” denilmektedir.
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Plan a¢iklama raporunda, Goksun Kaymakamlig: ,Milli Emlak Sefligi’nin, 1430710 sayih

gortsleri alindigindan  bahsedilmektir ancak teklif plan dosyasinda s6z konusu goris

bulunmamaktadir.
{lgi yazi eki ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup;
yiiriirlikteki  kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyitksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi Bozhiiyik Mahallesi 159 ada 65 nolu parsele iliskin,
1/1000 oleekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

flce meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Hanifj i BEKTASOGLU
Komigy rh Baskam Uye

28 : I—
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KONU: Dulkadiroglu llgesi, Ferhus Mahallesi 1190 ada 9 nolu parsele iliskin 1/1000 6leekli imar

plani degisikligi ile ilgili teklili.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhiginin 15.02.2022 tarihli ve 63704 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  06.10.2021 tarih ve E.20884 sayil Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi'nin yazisi ve
03.11.2021 tarih 2021/156 numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve eklerl.

TALEP

Dulkadirogiu Belediye Bagkanligimin ilgi yazisi ile; Ferhug mah. ] 190 ada 9 parsele iliskin
1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine

gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BiLGILERI

Dulkadiroglu Tlgesi Ferhug Mah. 305,28 m2 ytiz6l¢timlu 1190 ada 9 parsel; Mehmet US
miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgisi dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu llgesi. Ferhug Mah. 1190 ada 1/5000 leekli meri nazim imar planinda Orta
Yogunluklu Konut Alani iken 30.12.2019 tarth 2019/251-18 sayih Bilyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile Ticaret Alani olarak tanimlanmis; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise
23.11.2020/10-16-f sayili Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karari ile AT nizam yapilagsma
sartlarinda Ticaret Alant (Firin) olarak tanimlanmig oldugu gorilmustiir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhgl Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miidurliigiintin yazisinda belirtilen ilgi dilekgeye istinaden talep edilen erhus Mah.
1190 ada 9 parsel iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan degisikliginde imar plan notuna
Atrium Nizam yaptlasma sarumin bulundugu ticari alan veya firin taninn bulunan alanda asma kat
yapilabilir, yapilcak asma kat emsal hesabina dahil edilir ancak katan sayilmaz.” llave edilmesi
3194 sayili Imar Kanunu ek madde -8 “plan degisiklikleri plan ana kararlarin, stirekliligini,
bitiinliiglint, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sckilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin Gzelligine uygun olarak yapihr, Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak
idareye sunulur.

Parsel bazinda niifus, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz” hitkml geregl komisyonuifiuzea vapilan inceleme neticesinde uygun

goriilmemistir.” denilmektedir,
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03.11.2021 tarih 2021/156 numarah Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis
kararinda; “Ferhus mah. 1190 ada 9 parselde 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani teklifini imar ve
Baymdirlik Komisyonundan geldigi sckliyle kabullinti oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklit plan pafiasi incelendiginde; Calisma alani Dulkadiroglu llgesi Ferhus mah. 1190 ada
9 parsele yonelik plan notu eklenerek teklif edildigi gortlmustir.

Eklenmesi istenilen plan notu; “Atrium Nizam yapilasma sartinin bulundugu ticari alan
veya firmn tammi bulunan alanda asma kat yapilabilir, yapilacak asma kat emsal hesabina dahil
edilir ancak katan sayilmaz.” seklinde oldugu gorilmtistir.

Ancak "Parsel bazinda ntifus, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran
imar plani degisiklikleri yapilamaz” hiikmi sebebi ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan
teklifinin 03.11.2021 tarih 2021/156 numarali Dulkadiroglu Meclis Karari ile teklifin red edildigi
gorilmuistiir,

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olcekli {lave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda,

“Alrium Nizam (A'T):

Imar planinda Atrium Nizamla (A1) tammlanng parsellerde? yapilasmalar avlulu ev
diizeninde olup, en ¢ok iki kath binalar yapilabilir. Cat kati yapilamaz. Parsel alanimimn %2571 avlu
olarak birakilacakur. Yeni olusacak parsellerde? minimum ifraz alanr 200 m2, minimum parsel 6n
cephe uzunlugu 12 m’dir. 200 m2’den bliyiik parsellerde avlu alani = (Arsa Alani x 0.40)-30
m?2’dir.

AT tamimli yapr adalarinda; ¢evre yapilasma ve yapi ruhsati nizami géz 6ntine alinarak,
minimum avlu alanini saglamasi kosuluyla projesindeki bahge ve ¢ekme mesafelerini belirlemede
ilee belediyesi yetkilidir.” denilmektedir.

Planh Alanlar Imar Yonetmeligi madde 4,

d) Asma kat: Zemin kau ticari olarak kullanilmayan konut alanlar haricinde, zemin katta
ait oldugu bagimsiz boliimii tamamlayan ve bu béliimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz
bslimiin 1/37linden az yapilamayan, i¢ yiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe
veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden (azla yaklasmayan kat (Imar planlarinda konut
alani olarak gosterilen yerlerde aynm yol glizergdhindaki meveut yapilasmaya bakilarak asma kat
yapilip yaplamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.)

0000) Yapi insaat alani: Isikhiklar ve aviular hari¢ olmak tzere, bodrum kat, asma kat ve
¢ati arasinda yer alan mekdnlar, ¢ati veya kat bghgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar,

balkonlar, agik ¢ikmalar ile binadaki ortak ?im] r dahil yapmin insa edilen biitlin katlarinin
(""\
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Tarthi:

tttt) Yapi yiiksekligi: Bodrum katlar, asma katlar ve ¢ati aras piyesler dahil olmak tzere,
yapinin inga edilen biitiin katlarinin toplam yiiksekligini, ifade eder.” denilmektedir.

Planl; Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 28;

b) Ticaretin de yapilabildigi karma alanlarda; zemin katlarda 4.50 metre, asma katl zemin
143

katlarda 5.50 metre; diger katlar konut ise 3.60 meltre konut harici ise 4.00 metre, belirlenir.

denilmektedir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 20,

(1)*Imar plani degisikligi: plan ana kararlarini, stirckliligini, biitiinligtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapihr." denilmektedir.
5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu 7. madde;

b) Cevre diizeni planma uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye smurlar iginde
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her dl¢ekte nazim imar planimi yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak; bilyiiksehir igindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar
uygulama imar plénlarii. bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parsclasyon planlarini ve imar
islah planlarin aynen veya degistirerck onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar
planmin ylirGirlige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar planlari ve parselasyon
planlarini yapmayan ilge belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon planlarini
yapmak veya yaptirmak." denilmektedir.

5216 sayih Biytiksehir Belediye Kanunu 14 madde;

"Bilyiiksehir belediye bagkam, hukuka aykir grdigii belediye meclisi kararlarini, yedi
giin i¢inde gerekgesini de belirterek yeniden pdriisiilmek tizere belediye meclisine iade edebilir,
Yeniden goriistilmesi istenilmeyen kararlar ile yeniden goristilmesi istenip de biiytiksehir belediye
meclisi Giye tam sayisinin salt ¢ogunluguyla israr edilen kararlar kesinlesir. Bilyiiksehir belediye
baskani, meclisin isran ile kesinlegen kararlar aleyhine idari yargiya basvurabilir. Biiyiiksehir
belediye meclisi ve ilge belediye meclisi kararlar, kesinlestigi tarihten itibaren en geg yedi giin
icinde mahallin en biiytik miilki idare amirine gonderilir. Milki idare amirine gonderilmeyen
kararlar yirtirliige girmez. Buytksehir kapsanindaki ilge belediye meclisleri tarafindan alinan
imara iliskin kararlar, kararin geliginden itibaren t¢ ay icinde biiyitksehir belediye meclisi
tarafindan nazim imar planmna uygunlugu yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul
edildikten sonra biiytiksehir belediye bagkanina génderilir. U¢ ay i¢inde biiyiiksehir belediye

meclisinde goriisiiimeyen kararlar onaylanmig sayihr.” denilmektedir.

flce Meclis Karari, ilgi yazi eki ve 1/1000 Slgekli uygulama imar plan tadilati teklifi ekte

sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytirtirltikteki kanunlar ve yoénetmelikler ile 5216 sayili

kanunun 7(1-b) ve 14’lincti maddelerine gore deger endirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiffiikschir Belediye Meclisimize havalest husypsunyl arz cderim.
/,
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1190 ada 9 nolu parsele iligkin
1/1000 8lcekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde;

[lce meclis karari Komisyonumuzca uygun gdrilmuistiir.

Kurtu
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KONU: Dulkadiroglu il¢esi, Yenisehir Mahallesi 989 ada 169 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli

imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligr nin 08.02.2022 tarihli ve 62687 sayli teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 05.10.2021 tarih ve L.14642 sayih Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin yazist ve
01.09.2021 tarih 2021/123 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri
TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgi'mn ilgi yazisi ile; Yenischir Mah. 989 ada 169 parselin
yapilasma kogullarina iliskin 1/1000 lcekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifl; 5216 sayili
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Il¢esi, Yenisehir Mah. 989 ada 169 parsel 1/5000 6leekli meri nazim imar
planinda MIA olarak; 1/1000 oleekli uygulama imar planinda ise E:1,80, maxkat:5, tiim
cephelerinden 5 metre yapt yaklagma mesalesi ile Ticaret Alant olarak tammbhidir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 2198,93 m2 yiizoletimli 989 ada 169 parsel Yigit
AVM Dayanmikli Ttketim Mallari ingaat Turizm Sanayi ve Dig Tic. T.id. sti miilkiyetinde olup;

miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligt fmar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Midirligtiniin Yenisehir Mah. 989 ada 169 parsel iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama
imar Plan degisiklifi teklifi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde dosyanin
takip edilmemesi nedeniyle teklif plan  paftasi komisyonumuzca uygun gorilmemistir.”
denilmekiedir.

01.092021 tarih 2021/123 numaral Dulkadiroglu llge Belediye Bagkanhg Meclis
kararinda; *Yenischir Mah. 989 ada 169 parsel 1/1000 olcekli Uygulama [mar Plani teklifini Imar
ve Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabulini oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paltast incelendiginde; Cahsma alan Dulkadiroglu flgesi Yenischir Mah. 989
ada 169 parselin yapilagma kosullarinm F=1.80 maxkat=5 yapilasma kosullarinin Kitle nizam 4
kat olarak teklil edildigi gortilmustir.

Stz konusu alanda daha épce 06.11.2017 tarihli 114 sayih Bakanhk Kararl ile 1/5000

olarak; 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Planinda ise E:1,80,

oleekli Ne;m%lr Plam]w
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maxkat:5, tiim cephelerinden 5 metre yapi yaklasma mesatfesi ile Ticaret Alani olarak tanimlandig:
gortilmistir.

Yenischir Mah. 989 ada 169 parselin meveut yapilagma kosullarinin Kitle Nizam 4 kat ve
Kitle Nizam 1 kat olarak tamimlanmasi yéniinde ilge belediye meclisinde goriistildugi ancak
dosyanin takip edilmemis olmasi sebebi ile 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plan teklifinin
01.092021 tarih 2021/123 numarali Dulkadiroglu Meclis Karan ile teklifin red edildigi
gorillmiistir.

flce Belediyesi tarafindan red olmug teklifte;

K4 nizam teklil edilen alan 25.5m x 28 m=714 m2 emsale konu insaat alan

K1 nizam teklif edilen alan 25.5m x 24 m=612 m2 emsale konu insaat alan

(714 m2 x 4) + (612 x 1) = 3468 m2 emsale konu toplam insaat alam olacagi goriilmustiir.
Meri imar planindaki durum ise;

2198 x 1.80 = 3956 m2 emsale konu insaat alant oldugu gorillmstur.

Mekénsal Planlar Yapum Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiind, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltikteki imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distiren plan
degisikligi yaptlamaz." denilmektedir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu 7. madde;

b) Cevre dizeni plammna uygun olmak kaydiyla, bitytiksehir belediye sinurlart iginde
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her l¢ekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak; buiyiiksehir i¢indeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar
uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarini ve imar
islah planlarini aynen veya degistirerck onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar
planinn ytirtirlige girdigi tarihten itibaren bir yil iginde uygulama imar planlarini ve parselasyon
planlarini yapmayan ilge belediyelerinin uygulama imar planlarini ve parselasyon plénlanmni
yapmak veya yaptirmak." denilmektedir,

5216 sayih Biiyliksehir Belediye Kanunu 14, madde;

"Biiyiiksehir belediye baskani, hukuka aykiri gdrdugt belediye meclisi kararlarini, yedi
giin iginde gerekgesini de belirterek yeniden goristilmek tizere belediye meclisine iade edebilir,
Yeniden goriistilmesi istenilmeyen kararlar ile yeniden goriistilmesi istenip de bilytiksehir belediye
meclisi tiye tam sayisinin salt ¢ogunluguyla israr edilen kararlar kesinlesir. Buyiiksehir belediye
bagkani. meclisin isrart ile kesinlesen kararlar aleyhine idari yargiya basvurabilir. Biytksehir
belediye meclisi ve ilge belediye mechisi kararlar, kesinlestigi tarihten itibaren en geg yedi giin
iddfe amirine gonderilir. Mulki idarc amirine génderilmeyen

(kS hir kap7m|ndaki ilge éujjédlyc meclisleri tarafindan alinan
e = = . =

icinde mahallin en biylik miil
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imara iliskin kararlar, kararin gelisinden itibaren {i¢ ay iginde buyiiksehir belediye meclisi
tarafindan nazum imar planina uygunlugu yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul
edildikten sonra biiyiiksehir belediye baskanina génderilir. Ug ay iginde biiyiiksehir belediye

meclisinde goriisiilmeyen kararlar onaylanmig sayilir." denilmektedir.

[lce Meclis Karari, ilgi yaz1 eki ve 1/1000 dl¢ekli uygulama imar plani tadilati teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ytriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(1-b) ve 14’iincli maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Yenisehir Mahallesi 989 ada 169 nolu parsele
iliskin 1/1000 o&lgekli imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde: llge meclis karart Komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Mustafy S
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KONU: Dulkadiroglu {l¢esi Ferhus Mahallesi KSS ve MIA tamiml alanlara ait plan notlarinda

degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 8l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi'nin 13.01.2022 tarihli ve 57825 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 12.01.2022 tarih ve E.21222 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin yazisi ve
05.01.2022 tarih 2022/16 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Ferhus Mahallesi Kiigiik Sanayi Sitesi
ve Merkezi Is Alani tamimh alanlara ait plan notlarinda degisiklik yaptlmasina iliskin 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Plani teklifi 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak
{izere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Il¢e Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Midtirligi’ntin Ferhus Mahallesi Kiigiik Sanayi Sitesi ve Merkezi Is Alani tammli
alana ait plan notlarinda degisiklik yapilmasi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftasi Komisyonumuzcea uygun gériilmiistiir” denilmektedir.

05.01.2022 tarih 2022/16 karar numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis
kararinda; “L'erhug Mahallesi Kiigiik Sanayi Sitesi ve Merkezi Is Alani tanumli alana ait plan
notlarinda degisiklik tcklifini Imar ve Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza

sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan pafiasi ve teklif plan raporu iizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde;
Dulkadiroglu Belediyesinin 07.06.2021 tarih ve 8351 sayili Baskanhk Oluru ile hazirlamis oldugu
plan notu degisiklipi ile ilgili 05.01.2022 tarih 2022/16 karar numaral Dulkadiroglu Belediyesi
Meclis Kararr aldigr géritlmustiir.

Degisiklik yapiimak istenilen plan notlar;, M37C-25C-1A, M37C-25C-1D, M37C-25D-
2B, M37C-25D-2C paftalarina isabet cden Kiigiik Sanayi Sitesi ile Merkezi I[s Alan: tammbh
alanlara iliskin plan notlart M37C-25D-2C paftasinda bulunmaktadur.

ilce Belediye Baskanligr degerlendirme raporunda, parsellerin cepheli oldugu yollar
arasinda kot (arkindan dolayi 3 ile 20 metre arasi istinatlar ¢iktigy, plan notlarina gére izin verilen
istinatlarin yapilmas) durumunda temel genislikleri yap: genisliklerini engelleyecegl ve uygun
yapilagsma saplanamayacggindan dolayr yol genisliklerine bakilmaksimz yiiksek  kottan

k%guckl 1 ¢ lld$lldlgl bildirilmektedir.
% T N
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Planl Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 14 “(1) Parselin cepheli oldugu yollar arasinda kot
farki bulunmasi halinde diigiik kottaki yol ve yiiksek kottaki yolun siluetleri acisindan ilgili

idaresince degerlendirilerck kotlandirma yapilir.” denilmektedir.

--- Plan notlarimin 3. maddesinde yer alan “Kiigiik Sanayi Sitesi Alanlarindaki Binalarin

On Bahge Cckme Mesalesi 8 Metre, Arka Cekme Mesafesi 5 Metredir,” maddesinin cikartlmasi

--- Plan notlarimn 4. Maddesine “Kiigik Sanayi Sitesi alanlarindaki binalarin kotu ile arka
cephedeki yolun kotu arasinda fark olacagl ve buna bagli olarak istinat duvart yapilacag i¢in
yangin aninda kagist saglamak tzere arka bahge alanlar higbir sekilde kapatilamaz, yan parsel

5y

stirlarina duvar, ¢it, tel orgli yapilamaz, agik depolama alant olarak kullanmilamaz.” maddesine
“On ve” ibaresinin eklenerek “Kiigtik Sanayi Sitesi alanlarindaki binalarin kotu ile arka cephedeki
yolun kotu arasinda fark olacagi ve buna bagh olarak istinat duvari yapilacagi i¢in yangin aninda
kagis1 saglamak tizere 6n ve arka bahge alanlar higbir sekilde kapatilamaz, yan parsel sinirlarina

duvar, ¢it, tel 6rgii yapilamaz, a¢ik depolama alani olarak kullanilamaz.” seklinde degistirilmesi.

--“Yol genisliklerine bakilmaksizin yliksek kottan kotlandirtlir.” maddesinin eklenmesi.

04.12.2013 - 27.01.2014 - 21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu [lcesine Ait Plan Notlarina “8 ve
alti bagimsiz béltim kullanimli yapilarda ve Kiigiik Sanayi Sitesi tanimli 500 m2 alu insaat alan
bulunan yapilarda su deposu bulundurulmast zorunlu degildir.” Maddesinin eklenmis oldugu
tespit edilmistir,

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi 5. bsliim madde 69 da "(2) Bu Yonetmeligin birinci,
ikinci, altincr. yedinci. sekizinei, dokuzuncu boliimleri, gecici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci
maddelerinde yer alan hiiktimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarlacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu htikiimlere aykir olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.”
maddesinde bu durumun degistirilemez maddelerden biri olmadigr goriilmistiir.

Teklif plan tadilati ile alakali 12.01.2022 tarih E.57565 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel
Doniistim Sube Miidiirliigline goris sorulmustur.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26:

(I)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiint, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Hgi yazi cki Tlge Meclis Karan ve ilgi yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilat:
teklifi ekic sunulmug olup; yazimiz ve ¢klerinin yuriirliikieki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayth kanunun 7(1-b) ve 14’tincti Jnaddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

Jmize havalesi hususunu arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 17.02.2022

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu llgesi Ferhus Mahallesi KSS ve MIA tanimlr alanlara ait
plan notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftas: uygun
goriilmustlr,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/50

Tarihi: 17.02.2022

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesi, 350 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli imar
plani ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi'nin 07.02.2022 tarihli ve 62272 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  12.01.2022 tarihli ve 2120 kurum sayil dilek¢e ve ekindeki, 1/5000 olgekli NIP teklifi
dosyast
TALEP
[lgi yazt ve eklerinde; Elbistan Ilgesi, Cigek mahallesi,350 nolu parsel tizerinde Konut
Dist Kentsel Calisma Alam (KDKCA) tanimlanmasina iliskin olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani tekliti;5216 sayilh Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere

Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET
Plan teklif dosyas: incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Cigek mahallesi, 350 nolu parsel teklif

plan dosyasinda ve arsivlerimizde yapilan arastirmalar neticesinde; S6z konusu parsel [rfan
KIREMIT adina kayithi oldugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilgesi, Cigek mahallesi, 350 nolu parsel ve plan onama smurina iliskin; 1/5000
slgekli nazim imar plani ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

«¥10.12.2021 tarihli 15.91714819 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Maden ve

Petrol Isleri Genel Miidiirliigti, Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Baskanliginin yazisi.

%04.03.2021 tarihli E.2357808/7438 Botas Boru Hatlari Ile Petrol Tasima A.S.
Kahramanmaras Sube Miidlirligliniin yazisi.

*04.03.2021 tarihli £.45626601 sayili Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirltigliniin yazisi.

#[-85726927-045.01 -4498 sayilhh Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Midiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanliginin yazisi.

«*¥12.03.2021 tarihi E-41665019 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg), Elektrik
Uretim Anonim Sirketi Genel midtrltgu, Insaat ve Kamulastirma Daire Bagkanhiginin yazisi.

«*¥11.03.2021 tarihli E-98502025 sayili Orman Genel Miidiirliigti, Kahramanmaras Orman

Bolge Miidirligi. Goksun Orman Isletme Miidiirltigliniin yazisi ve eki [nceleme Raporu,

«*15.03.2021 tarihli 72969095- 774?{14 11../1.0j.S. sayih Kahramanmaras Il Jandarma

Kgutanlignph fyazisi.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Turizm

**1:-65336975-045.01-44625 sayili Kahramanmaras I Afet ve Acil Durum Mudiirligiintin
ve

yazist.
sayill  Kahramanmaras Kilttir

**18.03.2021 tarihli E-33825532 sayili Ulasim Dairesi Baskanliginin yazisi.
E-13644051 Il

Mudurligiintin - yazisi. ve eki 25.03.2021 tarihli E-44692667 sayili Kahramanmaras Miize

Telekom

+#26.03.2021 tarihli
sayill Kahramanmaras

Midurliglintin yazisi.
+*12.03.2021  tarihli  "171.50171504-320.01-44045
Midurligti Adana Bolge Mudiirligiiniin yazsi.
**14.04.2021 tarihli MGM.100.100/366 sayili Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l

A.S.'nin yazisi.
+*14.04.2021 tarithli  E-89222678 sayili
Mudurltgiintin yazist ve eki Rapor.
**15.10.2021 tarihli E.63725252 sayili Kahramanmaras [l Tarim ve Orman Mudiirltigiiniin

+¥09.03.2021 tarihli E-43971328 sayili Devlet Su Isleri Genel Midirliigii 20. Bolge
Bolge

yazisi
Miidiirligii, Havza Yénetimi, [zleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigiintin yazisi.
tarihli  E.22643808 sayili Karayollari Genel Miidiirligi 5.
saytli  Enerji ve Tabii Kaynaklar

+¥10.03.2021
E-65116061-045.01-103926

Midtirligiiniin yazisi,
*12.03.2021 tarihli
Bakanligi, Maden Tetkik ve Arama Genel Midurligt, Jeoloji Etiitleri Dairesi Baskanliginin

yazist.
**¥16.03.2021 tarihli [-92914634 sayih Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Tirkiye

Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Midiirliigti, Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanliginin

yazislt.
**05.03.2021 tarihli E-97646926 sayili Lojistik Genel Midiirliigli Adana Insaat Emlak

Bolge Baskanliginin yazisi.
**19.03.2021 tarihli 8700 sayili Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin yazisi.

DEGERLENDIRME VE SONUC
llgi yazi eki teklif plan paftalarn incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Cigek mahallesi, 350 nolu
parselin yer aldigl plan onama s igerisindeki alanda; Teklif plan paftasinda yaklasik 6463 m2

ylizélglimiinde Konut Dist Kentsel Calisma Alani (KDKCA) ve s6z konusu parselin giineyinden

segeeek sekilde 10 metrelik tagit yolu tanimlanmis oldugu anlasiimaktadir,
3 i _
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Elbistan Il¢esi, Cigcek mahallesi, 350 nolu parsel imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporu ilgi yazi eki c¢d'de bulunan onay saylasinda; Kahramanmaras Cevre Sehircilik Il
Midurligiinee 21.12.2021 tarthinde onaylandigr gortilmektedir.

Elbistan Ilgesi, Cigek mahallesi, 350 nolu parsel imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik

Etit Raporu'nda;
"XIII. SONUC VE ONERILER
7. Inceleme alaninda yapilan sondajlarda 3m derinlikte yeralti suyuna rastlanimistir,

8. Etiit alaninda yapilan IFski Aliivyon Formasyonu gézlenmektedir. Bu biriminin 3m
derinlikte yer alti suyu gézlendigi ve yapilan sivilasma analizi sonug¢larina gére Zemin Sivilagsmasi
Potansiyeli gozlenmektedir.” denilmektedir.

Teklif plan dosyasinda, 350 nolu parsel imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit
Raporu ilgi yazi ekinde CD ortaminda baskanligimiza iletilmis olup, onayli, baskili ve cilt halinde
Baskanligimiza teslim edilmedigi anlasiimaktadir.

12.03.2021 tarihi E-41665019 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Elektrik Uretim

Anonim Sirketi Genel miidiirltigti, Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanliginin yazisinda;

"Kahramanmaras ili, Elbistan il¢esi, Cicek Mahallesi 0 ada, 350 nolu parseller i¢in 1/5000
oleekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapilacag: belirtilerek soz

konusu alanlar icin Baskanligimiz gortist talep edilmektedir.

Bahse konu alanlarda yapilacagi belirtilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000
Oleekli Uygulama Imar Plam ¢alismast incelenmis olup yazimiz c¢kinde sunulan haritada
goriilecegi lizere soz konusu parsel, uhdesi Kurulusumuza ait 201100040 nolu maden arama
ruhsati ve ayni ruhsat i¢inde yayilim gosteren kmir sinurn icerisinde bulunmaktadir.

Bu sebeple Maden Kanunu ve ilgili mevzuatlar ile belirlenen Kurulusumuza ait tiim haklar
sakli  kalmak sarti ile ve bolgede gelecek yillarda yapilmast muhtemelen madencilik
faaliyetierinden dogabilecek zararlara iliskin Kurulusumuzun sorumluluk kabul etmeyecegi kosulu
ile s6z konusu imar plani  ¢ahismasinin  yapilmasinda Kurulusumuzea bir  sakinca
goriilmemektedir." denilmektedir.

10.12.2021 tarihli E.91714819 sayili Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden ve Petrol
Isleri Genel Miidiirliigii, Ozel Alanlar ve Harita Dairesi Baskanhginin yazisinda;

"...Kahramanmaras ili, Elbistan il¢esi, Cigek Mahallesi sinirlart iginde yaklasik 0,64 hektar

alanda 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Planlart hazirlanacagl
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Genel Mudtrliigimiiz sistem kayitlarinda 09/12/2021 tarihi itibariyle yapilan incelemede;
s6z konusu imar plani yapilmasi planlanan 0,64 hektarlik alanla ¢akismali, ER 3063742 sayili IV.
grup fizibilite arama donemi ruhsat sahasi bulundugu tespit edilmistir.

[mar plam  ¢ahsmalarnnin  yirtitiildig alanla ¢akisan ve ekte bilgileri génderilen
ER:3063742 sayili 1V. grup fizibilite arama donemi ruhsat sahasi ile ilgili olarak 3213 sayili
Maden Kanunu'nun 7'nci maddesinin onikinei fikrasi; "Imar alanlar i¢inde kalan madencilik
faaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir, Ruhsat alindiktan sonra imar alanlar1 igine
alinan maden sahalarina bu hiikiim uygulanmaz. Imar plani bulunmayan alanlarda yapilan veya
yapilacak olan madencilik faaliyetleri ile bu faaliyetlere bagli gegici lesisler ve bunlarin
miistemilati igin imar plani yapilmaz [sletme ruhsatlari ¢evre diizeni ve imar planlari notuna
islenir..." hitkmi ve ayrica Maden Yonetmeligi'nin 118 inci maddesinin birinei fikrast; "Imar
alanlari i¢inde kalan madencilik (aaliyetleri, ilgili yerel merciden izin alinarak yapilir Ruhsat
alindiktan sonra imar alanlari icine alinan maden sahalarina bu hiikim uygulanmaz. Bu yonde
degerlendirme yapilirken imar planinin kesinlesme tarihi ve maden ruhsatinin hak saglandigi ilk
miracaat tarihi goz onlinde bulundurulur..."hitkmii  ¢er¢evesinde islem tesis  edilmesi
gerekmektedir.

Bu kapsamda, imar plani yapilmasi planlanan alanla ¢akismali anilan maden rubsat
sahasinin yukanda belirtilen mevzuat hiikiimleri geregi, kazanilmis haklarinin korunmast,
madencilik faaliyetlerinin yapilmasina engel olunmamast ve hazirlanacak olan imar planina
islenmesi kaydiyla, s6z konusu alanda imar plani ¢ahsmas: yapilmast olumlu miitalaa edilmekte
olup ayrica imar planinin onaylanmasi halinde, onaylamaya esas karar ile birlikte plan onama
simrina ait UTM 6 derecelik (1ED-50) dilime esas palta ve koordinatlarin Genel Miidiirligiimiize
gonderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza islenmesi saglanacaktir.

Ayrica 3213 sayih Maden Kanunu'nun 7'nci maddesinin onbesinci fikrasinda "Madencilik
faaliyetleri ile Devlet ve il yollari. otoyollar, demir yollari, havaalani, liman, baraj, enerji tesisleri,
petrol. dogalgaz, jeotermal boru hatlar. su isale hatlart gibi kamu yarart niteligi tagiyan ya da
gergek veya tiizel Kisilere ait diger yatrimlarin birbirlerini engellemesi, maden isletme faaliyetinin
yapilamaz hale gelmesi, yatinm i¢in baska alternatif alanlarin bulunamamasi durumunda,
madencilik faaliyeti ve yatirimla ilgili karar, kamu yarar agisindan yatinmlarin onceligi ve
dnemini tespit etmek tizere, ilgili Bakanligin uygun goriisii alinarak Bakanlik tarafindan verilir.
Bakanlik taralindan alinan bu kararlar, kamu yarari karari yerine geger. Maden isletme faaliyetinin
yapilamaz hale geldigi alanin ruhsattan taksir edilmesine veya ruhsatin iptal edilmesine Bakanlk
tarafindan karar verilir." hitkmii bulunmaktadir.

Kahramanmaras ili. Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesi siirlart i¢inde yaklagik 0,64 hektar
alanda 175000 6leekli Nazim Imar Plam ve 1/J000 6lgekli Uygulama Imar Planlarmin hangi
belirtilmediginden, bahse konu imar planinin

amagla yapidfgi ilgi kayith yaziniz 19011‘ ing
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Tarihi; 17.02.2022

yukanda zikredilen 3213 sayill Maden Kanunu'nun 7'nci maddesi onbesinel fikras kapsaminda
anilan kamu yarar niteligi gercek veya tiizel kisilere ait yatinm projeleri kapsaminda olmasi
durumunda sz konusu proje ve projeye dayall imar plani igin ayrica Genel Mudirliglimiz
gorlistiniin ahnmasi gerekmektedir." denilmektedir.

Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigtin, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarint diisliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Elbistan Ilcesi, Cicek mahallesi, 350 nolu parsel ve plan degisikligi onama sinirindaki
alanda Konut Disi Kentsel Calisma Alani (KDKCA) tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000
6lgekli nazim imar plani teklifinin yiirtirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayih kanunun
7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesi, 350 nolu parsele iliskin hazirlanan
1/5000 6leekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

sleekli imar plant Komisyonumuzcea uygun goriilmemistir.

didar BEKTASOGLU

Uye
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KONU: Ekinézi Ilcesi. Alisar Mahallesi 118 ada 9, 10 nolu parseller ve 116 ada 270, 271 nolu
parseller ile bir kisim kadastral yol alaninda 1/1000 6lgekli imar plani ile ilgili teklifi. |
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 07.02.2022 tarihli ve 62273 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

llgi:  Ekinozii Belediye Baskanliginin 18.01.2022 tarihli ve 940 sayili yazisi, 06.01.2022 tarihli
2022/12 sayili Ekinozii Belediye Meclis Karari ve eki Uygulama Imar Plani Teklifi.
TALEP
[lgi yaz ile llimiz Ekinozii ilgesi, Alisar mahallesi 118 ada 9, 10 nolu parseller ve 116 ada
270, 271 parseller ile bir kisim kadastral yol alaninda konut ve park alani amagli hazirlanan
1/1000 &lgekli uygulama imar plant degisiklik teklifi; 5216 sayih Kanunun 7(1-b) ve 14,
maddclerine gore islem yapilmak tizere Baskanligimiza iletitmistir.
. MULKIYET
Dosyasinda yqplllvan incelemede; Ekin6zi ilgesi, Alisar mahallesi 118 ada 9, 10 nolu
parseller ile 116 ada "FO, 271 parsellerin miulkiyetinin Sahislara ait oldugu gorilmis olup
miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ekinozii ilgesi, Alisar mahallesi 118 ada 9, 10 nolu parseller ve 116 ada 270, 271 parseller
ile bir kisim kadastral yol alanumn 11.11.2021 tarihli 2021/10-10-a sayili Kahramanmaras
Biyiiksehir Belediye Meclis Karart ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda diistik
yogunluklu gelisme konut alani, park ve yaya yolu olarak tanimlanmaktadir. 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinin bulunmadig anlasilmaktadir. ‘

ILCE MECLIS KARARI ||

06.01.2022 tahihli 2022/12 sayih Ekinozti Belediye Meclis Kararinda;

"..27.12.2021 tarih ve 2021/04 sayih Imar Komisyonumuz ile uygun goriilmiis olup,
1/1000 olgekli imar planinin uygulanmasi hususu, Meclisimizee gorlisiilerek kabuliine... karar

verilmistir." denilmekitedir.
27.12.2021 tarihli 2021/04 sayili Imar Komisyonu Raporunda;

" limiz Ekinozu leesi, Alisar Mahallesinde Kadastronun 118 ada 9, 10 nolu parseller ve

116 ada 270, 271 parseller ile bir kismi kadastral yol alaninda konut ve park amagh hazirlanan

Imar Plani ile ilgili 1/1000 6l¢ekli Imar Plani projeleri ekte sunulmustur.

Mevceut yapilagmalar dikkate alinarak ve s6z konusu alan Uzerinde hazirlanan ve yazi
ekinde sunulan 1/1000 &l¢ekli uygufama Imar Planmin. 3194 sayih Imar Kanunu ve Tlgili

‘Onetmelik hiktimleringZgsre oldygu fekli ile onaylnngf?uun uygunlfiguna: !
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‘ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Tarihi:

‘ iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
Komisyonumuzca oy birligi ile karar verilmistir. Alinan kararin Belediye Meclisimizde
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gortstilmesini arz ederiz." denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Ekinézi ilgesi, Alisar mahallesi 118 ada 9, 10 nolu parseller ve 116 ada 270, 271 parseller

ile bir kisim kadastral yol alaninda 1/5000 &lgekli nazam imar plani hazirlanarak baskanlhigimiza

sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina konu alan igerisinde; TAKS=0.10,
KAKS=0.30, A-2 nizam yapilasma kosullarinda yaklasik 5088 m2 ytizél¢timiinde konut alani,

yaklasik 827 m2 yiizélglimiinde park alani ve yol alani tanimlandig1 anlagilmaktadir.

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plani agiklama raporunda;

"7.PLANLAMA KARARLARI
Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; zeminde kullanilan yol imar planinda 7 metre
yol olarak tanimlanmis, bu yola cepheli 2 adet imar adas: énerilmistir. Konut alanlarina yerlesecek

niifusa yeterli donati alant ise park alani olarak tanimlanmistir.
Tablo 2: Alan Kullanimlar
KULLANIM ALAN(m2) ALANA ORANI (%)
Konut Alani 5088,32 74,34
Park Alani 827,13 12,08
Yollar 929,49 13,58
Toplam Alan 6844,94 100,00

Niifus ve Donati Alani Hesabi:
5088.,32 m2 (konut alani) x 0,30 (yapt emsali) = 1526,50 m2 (toplam insaat alani)

1526,50 m2 x 150 m2 (ort. daire bliytikltigii) = 10,18 (konut adedi)

10,18 x 4 kigi = 40,72 kisi (alanda yasayacak nlifus)
40,72 kisi x 20,25 m2 (donati alani/kisi) = 824,58 m2 (gerekli donati alan1)" seklinde
|

[fadeler yer almaktadir,
toplamda 20,25 m2 donatt alan standartina uygun otmasi gerekmektedir. plan agiklama raporunda
belirtildigi gibi s6z konusu alanda yaklasik 40,72 kisilik bir niifus olusmaktadir. Bolgede

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Ek-2 tablosuna gore Ekindzt Ilgesi Alisar
yasayacak niifusa yonelik yaklagik 824 m2lik donati alani tanimlanmasi gerekmekte olup, teklif

mahallesi i¢erisinde planlanan alan 0-75 000 kisilik niifus grubuna girdigi i¢in s6z konusu alanda

plan ile bahse konu donati alani olarak park alani tanimlandigr anlasilmaktadir.

Mekansal Planlar Yaplmt'/('h ¢tmeligi, Madde 26 da;
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/49
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.02.2022

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, btittinliigtint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve (eknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diistiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baslikli 4. Maddesinde;

“i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bélge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki nilfus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
bt’lyt"lkliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 6lg¢ekte, biytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
dlgekte, onayl halihazir haritalar tizerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir blitiin olarak
hazirlanan plani, ifade eder.” denilmektedir.

llgi yazi ckinde yer alan, Ekindzi ilgesi, Alisar mahallesi 118 ada 9, 10 nolu parseller ve
116 ada 270, 271 parseller ile bir kisim kadastral yol alanina iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisiklik teklifinin, ytrtirltikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayih
Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Ekinozii Ilgesi, Alisar Mahallesi 118 ada 9, 10 nolu parseller ve 116
ada 270, 271 nolu parseller ile bir kisim kadastral yol alaninda 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge meclis karar ve eki teklif plan
paftast Komisyonumuzca uygun goriilmustiir,
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