PLAN VE BUTCE KOMIiSYONU RAPORU

Tarihi :14.06.2019

KONU: llce Belediyelerine yetki devredilmesi ve temizlik iglerinin devri.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makammnmn 11.06.2019 tarih ve 12970 sayili ile havale

edilen teklifler Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 say1ili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7'nci maddesinin birinci fikrasinin (g)
bendinde belirtilen gérev ve sorumluluklara iligkin olarak; Afsin, Andirin, Caglayancerit,
Dulkadiroglu, Ekinozt, Goksun, Nurhak, Onikisubat, Pazarcik ve Tiirkoglu ilgelerinde
Kanununun 7'nci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendinde belirtilen Biiyiiksehir Belediyesinin
sorumluluk alani i¢inde olan meydan, bulvar, cadde ve anayollarin temizlik hizmetlerinin, ayn
maddenin ikinci fikrasina gore ilgili ilge belediyesine devredilmesi, temizlik hizmetlerinin devri
ile ilgili olarak diizenlenecek protokol icin Biiyliksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi,
Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskam Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN ) )
Uye Unal PEKOZ
Raportor
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Rapor No:

v . KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

;*(f" 1Y 2019/50
»; PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

: Tarihi : 14.06.2019

KONU: Onikisubat ilgesi, “Ilica Jeotermal Hamamu™ teret tarifesinin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Meclis Baskanhgmmn 18.06.2019 tarihli Plan ve Biige

Komisyonuna havale edilen teklifi Komisyonca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Bitge Komisyonunca yapilan yeniden
degerlendirme neticesinde; Miilkiyeti Biiytiksehir Belediyemize, isletme yetkisi Akbel Toprak
Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tasimacihik Matbaa Tanitim Basin Yaym Ajans Organizasyon
nsaat Gida Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne ait Ilica Jeotermal Hamamu Ucret tarifesinin

asagidaki sekliyle uygulanmasi Komisyonumuzca uygun goriilmustir.

[LICA JEOTERMAL TESIS GiRi$ UCRET TARIFESI (KDV DAHIL)
1| YETISKIN HAVUZU (12 YAS VE USTU) 6,00 TL
2| COCUK (0-06 YAS ARASI) UCRETSIZ
2| COCUK(6-12 YAS ARASI) 500 TL
3 | AILE BANYOSU (1 SAATLIK) 45,00 TL
4| SEHIT VE GAZI YAKINI 1. DERECE UCRETSIZ
5| SEHIT VE GAZI YAKINI ALILE BANYOSU 1 SAATLIK 25,00 TL
6| COCUK HAVUZ BEZI (0-4 YAS) 3,00 TL
7| KESE 15,00 TL
8 | MASAJ 15,00 TL
9 | MISAFIRHANE KONAKLAMA BEDELI 60,00 TL
Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN
Uye Unal PEKOZ
Raportor
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

KONU: Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait, Onikisubat Belediyesi hizmet binasinin yeniden
ilgili belediyeye tahsis edilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminin 11.06.2019 tarih ve 12970 say1li ile havale
edilen teklifler Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; 16.05.2019 tarih ve 2019/227 sayili meclis kararinda yer alan Necip Fazil Kisakiirek
Kiiltiir merkezinde yer alan 5 odann tahsisinin iptaline iligkin 17.05.2014 tarih ve 2014/38 sayili
Meclis Kararina baghi protokole ek olarak, tahsis siiresi sona eren miilkiyeti Biiyliksehir
Belediyemize ait; Ilimiz Onikisubat flcesi Akgakoyunlu Mahallesi 129 ada 30 nolu parselde
kayitls meveut Onikisubat Belediyesi hizmet binasinn (1350,00 m? lik alan iizerine inga edilmis
olan taban alanin 260,00 m? lik (sosyal tesis-otel, zemin 1-2-2-4) katl1 binanin zemin (-1),(-2)
katlarmin tamami) kisminin, 17.05.2014 tarih ve 2014/38 sayili Meclis Kararinin kalan siireden
devamu ile 2020 yilina kadar 15.000,00 TL bedel ile tahsisine iliskin ek protokol diizenlenmesi

hususunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun gorillmustiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma BAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN ) i
Uye Unal PEKOZ
Raportor
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KONU: Sosyal Tesis yapilmasina iliskin protokoliin iptali ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin 11.06.2019 tarih ve 12970 sayili ile havale
edilen teklifler Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir. Teklif yazisinda;

KOMISYON GORUSU: Teklif tizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; Onikisubat Ilgesi Karamanh ( Sehitabdullahgavus) Mahallesi 5860 ada 6 nolu parsel
icerisine yapilmasi planlanan Sosyal Tesise iliskin isim hakkina karsthk hibe protokoliiniin,
bagista bulunan Akif TOLUN’un 23.05.2019 tarihli dilekgesi dogrultusunda iptal edilmesi

Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma l.?tAYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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Tarihi : 14.06.2019

KONU: Cevre Temizligi Arag Kiralama Hizmet alimi ihalesinin yapilmasi ve siirenin

belirlenmesi

KOMISYON INCELEMESI: Basgkanlik Makaminin 11.06.2019 tarih ve 12970 sayili ile havale

edilen teklifler Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitce Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; Cevre Temizlifi Arag Kiralama isinin; gelecek yillara yaygn hizmet yliklemeleri
kapsaminda 15 ay siire ile y1illara sari olarak yapilmasi Komisyonumuzca uygun gorilmigtiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma I}AYAZIT
Komisyon Bagkam Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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Rapor No:
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. A
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU
- Tarihi

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
: 14.06.2019

KONU: Kahramanmaras Genglik Spor II Midurliigi ile yazi spor okullarina iligkin protokol

imzalanmasi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminn 13.06.2019 tarih ve 13266 sayil ile havale

edilen teklif Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yaptlan inceleme
neticesinde; Genglik ve Spor Il Miidiirliigii ile Biiyiiksehir Belediyemizin 11 ilgede tim halkimiz igin

gerceklestirecegi sportif etkinliklerde ve yaz spor okullarinda tesis kullanimi, antrendr ¢alistirilmasi ve
birlikte etkinlik yapilmas: hususunda protokol imzalanmasi i¢in Bilyliksehir Belediye Bagkanina yetki

verilmesi Komisyonumuzca uygun gérilmustir.

Cuma ]%AYAZIT
Uye

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.

Ramazan KIBAR
Komisyon Baskam

Unal PEKOZ
Raportor

Fevzi ERGIN
Uye
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_ Rapor No: 2019/07
CEVRE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2019

KONU: Andirmn ilgesi Pinarbagi Mahallesi surlari icerisinde bulunan 103 numaral sokagin

adinm Gazi Soner DOGAN sokagi olarak degistirilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makamimn 11.06.2019 tarih ve E.12901 sayili yazisi

ile havale edilen teklif Cevre Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif tzerinde Cevre Saglik Komisyonunca yaptlan inceleme
neticesinde; Andirin Ilgesi Pinarbagi Mahallesi siirlari icerisinde bulunan 103 numarali sokagin

admin Gazi Soner DOGAN sokag: olarak degistirilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiigtir.

Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan V. Uye

Dilek CEVIK Kazim KILINC
ﬁye I"Jye
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gf*/m M Rapor No: 2019/08
TGS £ CEVRE SAGLIK KOMISYON RAPORU
s v Tarihi: 14.06.2019

KONU: Onikisubat Ilgesi Ciiceli Mahallesi, 930 nolu parsel icerisinde kalan 13.000,00 m* lik

mera vasifli tastnmazin mezarlik alan olarak diizenlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin 11.06.2019 tarih ve E.12901 sayili yazisi

ile havale edilen teklif Cevre Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Cevre Saglik Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; Onikisubat Ilcesi Ciiceli mahallesi, 930 parsel 24.876,51 m? lik mera alani igerisinde
ekli krokide belirtilen 13.000,00 m? si mera vasifli taginmazin mezarlik alani olarak diizenlenmesi,
mera vasifli tasinmaz iizerinde gergeklestirilmesi planlanan "Mezarlik Alan1" projesi yatiriminin,

kamu yatirimi olduguna dair konu hakkinda bir karar alinmasi Komisyonumuzca uygun

gorilmustiir.
Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI
Komisyon Bagkani Komisyon Bagkan V. Uye

Dilek CEVIK Kazim KILINC
I"Jye I"Jye
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& i | Rapor No:2019/154
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

A &
O\ Tarihi: 20.05.2019

KONU: Afsin ilgesi, Cagilhan mah, 470 ve 472 parsel sayili tasinmazlara iliskin, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIH: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 15.05.2019 tarihli ve 13359 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi: a) Afsin Belediye Bagkanligi'nin, 21.03.2019 tarih ve 18072595-527 sayilt yazist ve
ekindeki 1/1000 olcekli UIP teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1lt Buyiiksehir Belediye Baskanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Afsin Belediye Bagkanhg, Imar ve Sehircilik Miidurliigu'niin, ilgi (a) yazisi ve ekindeki,
1/1000 olgekli UIP teklifi dosyast ile; 14.01.2019 onanli Nazim Imar Planina istinaden, Afsin
flgesi, Cagilhan mahallesi, 470 ve 472 parsel sayili taginmazlarla alakali olarak hazirlanan, 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plant teklifinin, Afsin Belediye Meclisi'nin, 08.03.2019 tarih ve 2019/13
say1l1 karari ile uygun goraldagi belirtilerek, 5216 sayili Buyiiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve

14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanh@gimiza iletilmistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Afsin Tlgesi, Cagilhan mahallesi, 470 ve 472 parsel sayili taginmazlar;

-Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.01.2019 tarih ve 2019/70 sayili
karari ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim {mar Planinda, kismen, egitim alaninda, kismen de,

ikinci derece yol (10 m) alaninda kalmaktadur.
«1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadir.
MULKIYET
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam teklifi kapsamina giren,

« Afgin Ilgesi, Cagilhan mahallesi,4.200,00 m? bilyuklugiindeki, 470 parsel sayili taginmaz,
Selahattin OZDEMIR (tam hisse) miilkiyetindedir. Taginmazin tapu kaydinda "5403/5578 Sayili

yasa geregince arazi toplulagtirmasi kapsamindadir." seklinde serh bulunmaktadir.

« Afsin Ilgesi, Cagilhan mahallesi, 9.250,00 m? buyiikligindeki, 472 parsel say1li taginmaz,
Omer KARAOGLAN (tam hisse) miilkiyetindedir.

ILCE MECLIS KARARI

Afsin Belediye Meclisi'nin, 08.03.2019 tarih ve 2019/13 say1l: karar;
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raroe? C\ Tarihi: 20.05.2019

~'"Miizekkerede; Afsin Ilgesi, Cagilhan mahallesi, 470 ve 472 no'lu parseller igin
hazirlattirilan Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Biiyiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.01.2019
tarih ve 2019/70 sayili karart ile onaylanmigs ve 31.01.2019 ile 01.03.2019 tarihleri arasinda bir ay

sureyle askida kalmak suretiyle kesinlegmistir.

«Nazim imar planina uygun olarak hazirlanan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinin
uygun bulunmast halinde onaylanmasi istenilmektedir. Afsin Ilgesi, Cagilhan mahallesi, 470 ve
472n0'lu parseller igin hazirlaturilan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ( L37C-05D-2C
veL37C-05D-2D no'lu paftalar-Ozel Egitim Tesis Alam) igin alinan imar komisyonu kararini

goriigmek iizere, miizakereye agtyorum.

Miizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Afsin Ilgesi, Cagilhan mahallest,
470

ve 472 no'lu parseller igin hazirlattirilan  Nazim Imar Plam, Kahramanmaras
BiiyiksehirBelediyesi'nin, 14.01.2019 tarih ve 2019/70 sayili karar ile onaylanmig ve 31.01.2019

i1e01.03.2019 tarihleri arasinda, bir ay stre ile askida kalmak suretiyle kesinlegmigtir.

‘Nazim Imar Plamna uygun olarak hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinin
uygun bulunmast halinde onaylanmasi istenilmektedir. Afgin Ilgesi, Cagilhan mahallesi, 470 ve
472 no'lu parseller igin hazirlatilan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planimin ( L37C-05D-2C ve
137C-05D-2D no'lu paftalar, Ozel Egitim Alani), Afsin Belediye Bagkanligi, Imar
Komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine ve onaylanmasina; Belediye Meclisi'nce oy

birligi ile karar verilmistir." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Bahse konu, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam teklifi ile;

*Elbistan Ilcesi, Cagilhan mahallesi, 470 parsel sayili tagmnmazin, plan onama sinirt

igerisinde kalan kismy, tagit yolu (10 m) olarak tanimlanmistir.

*Elbistan {lgesi, Cagilhan mahallesi, 472 parsel sayili tasginmaz, kismen, E:1.00, Ayrik
nizam-4 kat (A- 4) yapilasma kosullarinda, 6zel egitim alam,kismen de, tagit yolu olarak

tanimlanmisgtir.

«Ozel Egitim Alani: 8650 m? (yaklagik) buyuklugiinde olup, yap: yaklasma mesafeleri her

cepheden, 5 m olarak tanimlanmisgtir.

«Ozel Egitim Alani'na mahreg saglama amacina yonelik olarak " Ozel Egitim Alani'nin

glineyinde, tagit yolu (10 m) tanimlanmustir.

Tlgi (a) yazi ekinde yer alan,1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi, agiklama raporu;
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Tarihi:

kurum gorisleri, yiiriklikteki nazim imar plant ve belde ihtiyaglar1 dikkate alinarak
Kahramanmarag 1li Afsin Ilgesi Cagithan Mahallesi, 470 ve 472 no’lu parsel alanlart bir biitiin
olarak planlanmig olup bu alan Ozel Egitim alam olarak planlanmigtir Nazim Imar planinda
oldugu gibi 470 no’lu parsel alaninda 10 metre genisliginde imar yolu planlanarak 472 no’lui

parsel alaninda planlanan egitim tesis alaninin mahre¢ almasi saglanmagtir.

«Planlama alaninda egitim tesis alani ve bu kullamm igin gerekli miistemilat ve lojman
yapilabilecegi plan notu ile hikme baglanmustir. Bu plan ve plan notlarinda deginilmeyen
hususlarda 3194 sayili imar kanununa ve yonetmelikleri ile ilgili diger kanun veyonetmeliklere

uyulacaktir.

*Planlama alaninda yap: Nizami olarak Ayrik Nizam 4 kat (A-4) ve yap1 yogunlugu olarak
iseEmsal=1,00 verilmistir. Yap1 yaklagma sinirt olarak parselin mahreg alacag giiney sinirinda 5

metre diger cephelerde ise 5 metre yap1 yaklagma sinir onerilmigtir.
+9 Plan Notu: Bu plan, plan agiklama raporu ile bir butiindir.

«Planlama alaminda 6zel egitim tesisi ve bu kulamm i¢in gerekli olan mistemilat ve lojman
yapilabilir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigt tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunu Gore: Planlama alam, yerlesime uygunluk haritasinda, uygun
Alan - 1 (UA-1) belirlenmistir. imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunun Sonug ve
Oneriler Kisminda Bulunan, Alanla Ilgili Kararlara Uyulmasi Sarttir. Planlama alaninda deprem

yonetmeligine uyulacaktir.

«Cevre ile ilgili sorunlar hakkinda ilgili idarenin talepleri dogrultusunda gerekli tedbirler

yatirimet kurulug tarafindan aliacaktir.

«Planlama alaninda kamuya ayrilan alanlar kamuya terk edilmeden ingaat ruhsati

verilemez.

Planlama alaninda ihtiyag duyulan teknik ve sosyal altyapr parsel biinyesinde

¢ozilecektir.

«Planlama alaninda yapilacak yapilarda bina derinligi ve cephe genigligi sartlar1 aranmaz.

Yapi genisligi ve derinligi vaziyet planinda belirlenecektir.
+lgili kamu kurum ve kuruluslarindan alinan goriislerde, belirtilen sartlara uyulacaktir.

*Bu plan ve plan agiklama raporunda deginilmeyen hususlar hakkinda 3194 sayili imar

kanununa ve yonetmeliklerine, ilgili diger kanun ve yonetmeliklere uyulacaktir." seklindedir.
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Rapor No:2019/154
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Tarihi:

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU O\

14.01.2019 onanli 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plamna istinaden hazirlanan ve Afsin
Belediye Meclisi'nin, 08.03.2019 tarih ve 2019/13 sayili Karari ile uygun gortilen;Afgin Ilgesi,
Cagilhan mahallesi, 470 ve 472 parsel sayili taginmazlarin, kismen, ozel egitim alani ( E:1.00,
ayrik nizam-4 kat), kismen de, tagit yolu olarak tammlanmast seklinde hazirlanan, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam teklifinin (PIN:UIP-37333), ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl,
yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b, 10 ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere, Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Iigesi, Cagilhan mah, 470 ve 472 parsel sayili taginmazlara
iliskin, Biiytiksehir Belediye Baskaninin 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam ve ekleri ile Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2019
tarih, 13359 sayili yazist tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis

karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Baskam Uye Uye

Alper AKBAS
Uye

Kurtulus ALIC
Uye
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5 iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
a0 |O | Tarihi: 20.05.2019

KONU: Biyiksehir Belediye Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK’inUngit Mahallesi 4755 ada
batisi ve Hayrullah Mahallesi 4400 adanin kuzeyi ile ilgili yazili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in
11.12.2018 tarihli toplantisinda 54. Gindem maddesi olarak gortstiliip Komisyonumuza havale

edilen 13.11.2018 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

05.12.2018 tarih ve E.32387 sayili Onikisubat Belediye Bagkanliginin talep etmis oldugu
Ungiit Mahallesi 4755 ada batisinda park alaninin 50 m’lik yola cepheli kisminda Akaryakit ve
Servis istasyonu, Merkezi Is Alani ile bu alanlarin giineyinde ise yine Merkezi Is Alani ve
Hayrullah Mahallesi 4400 adanin kuzeyinin Park Alant olarak tammlanmasina yonelik imar plan
tadilatinin 11.12.2018 tarihli Meclis toplantimizda giindeme alinmasi hususunda,

Geregini arz ederim. 11.12.2018

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK inUngiit
Mahallesi 4755 ada batisi ve Hayrullah Mahallesi 4400 adanin kuzeyi ile ilgili teklife iliskin
11.12.2018 tarihli toplantisinda 54. Giindem maddesi olarak gortisiilip Komisyonumuza havale
edilen 13.11.2018 tarihli yazili teklifi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Onikisubat Belediye Bagkanligmin Buyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligina
sunmus oldugu 07.05.2019 Tarih ve E.9481sayili yazisinda; “04.09.2018 tarih ve E.23628 say1l1
yazist ile degerlendirilmek tizere Bagkanligimiza iletilen 1/5000 olgekli nazim imar plan tadilat
dosyasinin geri ¢ekmek istendigi” belirtildiginden soz konusu dosyamin ilgesine iadesi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Bagkani Uye Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 5069 ada 1 parsel ve batsi, 5068 ada 2 parsel, 5073 ada
2 parsel ve Ungiit Mah. 4789 ada kuzeyine iliskin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Meclisimizin  09.10.2018  tarihli
toplantisinda 16. Gindem maddesi olarak goriiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 09.10.2018 tarihli ve 32841 sayili teklifi Komisyonumuzca

Buyiksehir Belediye

incelenmistir. Teklif yazisinda;

a) Onikisubat Belediye Bagkanlig1 04/09/2018 tarihli ve 44673838-23628 sayil1 yazist ve
eki 1/5.000 olcekli N.I.P. degisikligi paftalar1.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

Igi:

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'min ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbagt Mah.
5069 ada 1 parsel ve batisi, 5068 ada 2 parsel, 5073 ada 2 parsel ve Ungiit Mahallesi 4789 ada
kuzeyine iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 olgekli nazim imar plant degisikligi, 5216 sayili

Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak Gizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Pinarbas
Mah Ungiit Mah. 5069 ada 1 parsel, 5068 ada 2 parsel ve 5073 ada 2 parselin dzel mulkiyete ait
oldugu, 4789 ada kuzeyinde plan degisikligine konu alan kamuya terkli alan oldugu tespit

edilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesinde plan degisikligine konu Pinarbagt Mah. 5069 ada 1 parsel, 5068 ada 2
parsel ve 5073 ada 2 parseller mer'i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda kismen karma kullanim
alani ve kismen imar yolu ile oyun alani tanimlidir. Mer'i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda
ise 5069 ada 1 parsel E.1.70 maxkat:10 karma kullanim alani, 5068 ada 2 parsel kismen karma
kullamim alant E:1.70 maxkat:10 kismen de imar yolu, 5073 ada 2 parsel ise kismen karma
kullanim alani E:1.70 maxkat:10 kismen imar yolu, kismen de oyun alani tanimlidur. Ungiit
Mahallesi 4789 ada kuzeyi ise mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alani, 1/1.000
dlcekli uygulama imar planinda kismen park alani, kismen E:1.70 Maxkat: 10 TICK tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklifi paftalari incelendiginde;

* Pinarbagt Mah. 5073 ada ile 5069 ada arasinda bulunan oyun alaninin kiigtltilerek oyun
alanini cevreleyen karma kullamim adasinin 5069 ada 1 parsel batisindan, 5073 ada 2 parsel

dogusundan ve 5068 ada 2 parsel giineyinden genisletildigi gorulmektedir.
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Plan degisikligi teklifi sonucunda,

* Oyun alaninda 1.350 m2 azalma,

* Karma kullanim alaninda 1.561 m2 artig gergeklesmektedir.

Karma kullamm alaninda gergeklesen artig sonucunda ki niifus artist ve artan nifusun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyapt alani miktarina yonelik herhangi bir hesaplama plan agtklama
raporunda bulunmamaktadir.

15.08.2016 tarih 2016/480 sayili Kahramanmaras Biiyiksehir Belediye Meclis Karari ile
onanmis olan nazim imar plam degisikligi ile gesitli yerlerde dizenleme yapilarak plan degisikligi
kapsaminda 4789 ada kuzeyinde bulunan park alaninin 10.517 m2 lik kismi1 karma kullanim alani
tanimlanmustir. Daha sonrasinda yapilan itirazlar sonucunda 14.07.2017 tarih 2017/631 sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmig olan nazim imar plani degisikligi
sonucunda 4789 ada kuzeyinde tamimlanan 10.517 m2 lik karma kullamm alan tekrar park alanina
donistirilmisgtir.

flgi (a) yaz ile teklif edilen nazim imar plant degisikliginde karma kullanim alanindaki
artigin ihtiyac olan sosyal ve teknik alt yapi alam ile azalan oyun alanina esdeger alan olarak
yukarida bahsedilen buyiiksehir belediye meclis karar ile karma kullamimdan park alanina
dontstiirillen alan gosterilmigtir.

Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudirlagi 26.07.2018 tarih 44673838-
20881 sayill yazisi ile Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 5069 ada 1 parsel, 7873 ada 3 parsel
ve Ungiit Mahallesi 4789 ada kuzeyine iliskin nazim imar plant degisikligi teklifinde bulunmusg
olup, soz konu teklifi 14.08.2018 tarih E.27111 sayilt yazimiz ile degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Kahramanmaras Bilyiksehir Belediye Meclisine iletilmistir. Yani ayni
tasinmazlara iliskin ilgi (a) yaz eki talebin diginda 26.07.2018 tarih 44673838-20881 sayili yazi
ile de nazim imar plani degisikligi talebi bulunmaktadir.

Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda,

1. Mevcut Imar Plani

Calisma alan1 Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, M37C118A pafta x = 4161500-4162000 y =
576000—576500 koordinatlar1 arasinda 5069/1 parsel ve batisi, 5068/2, 5073/2 parseller ve mevcut
imar plaminda karma kullanim alam, park ve yol tanimli alandir. Daha o6nce bir dizi plan
degisikliginin bir par¢asi olarak 4789/1 parsel kuzeyinde yapilan plan degisikligi ile yaklagik
10523 m2 alan, park alanindan karma kullanim alanina dontstiriimistir. Ancak daha sonra gelen
itirazlar nedeni ile Kahramanmaras Biyiksehir Belediyesince bu alan tekrar park alanina
cevrilmistir. Bu durumda Onikigubat Belediyesinin yaklagik 10523 m2’lik karma kullamm alani
askida kalmig ve 10523 m2’lik park alam fazlast olusmustur. Bu alamn bir kisminin yeniden
tamimlanmast amaci ile yukarida bahsedilen yerde plan degisikligine gidilmistir.

ALAN KULLANIMLARI (1/5000)

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
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Park Alant 2.577,77 1.227,24
Karma Kullanim Alani 41.494,69 43.029,76

Yukaridaki tabloda, karma kullanim alaninda artis ve park alaninda azalma gorulse de ik
sayfada belirtilen plan degisikligi ile birlikte dustiniilmesi gerekmektedir.

O plan degisikliginden gelen 10.523 m2’lik fazlahik olan park alanmnin yaklasik 1.350
m2’si kullanilmigtir. Karma kullamm alaninda gortlen artig ise deger olarak fazla goriinse de
ashnda kaldirlan ve askida kalan 10.523 m2’lik karma kullanim alamnmn kullanilmasindan
dolayidir. Bu durumda ne donati alaninda bir eksilme ne de karma kullanim alaninda bir artig
olmamaktadir.' denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligi'nin 05.09.2018 tarih E.4860 sayili yazist eki Mekansal
Planlama Genel Midirlugi 06.08.2018 tarih E.134126 sayili yazisinda; ...

hazirlanip onaylanan imar plami degisikliklerinde sosyal ve teknik donatilarin azalmasi ya da

ilgili idarelerce

yerinin degismesi halinde, bu donatilarin standartlarin saglamak tizere daha eki imar plani
kararlarindaki donatilarin egdeger donati olarak gosterilmesinin mevzuata uygun olmadigy,
mevzuatta bu hususta herhangi bir hikmin yer almamasmmn idarelerce bu yonde islem
yapilmasina izin verildigi anlamina gelmedigi;

idarelerce imar plani, plan degisikligi veya plan revizyonu yapilirken Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hitkiimlerine ve eki gosterim tekniklerine uyulmas: gerektigi, buna gore de
plan degisiklik simirlarinin pafta tzerinde gosterilmesinin zorunlu oldugu hususunda;

Bilgilerinizi ve geregini rica ederim.' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6 ;

(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari acisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlamir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Duizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile bitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butinliging, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarin1 diistren plan

degisikligi yapilamaz.
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyaps alanlarinin kaldirilmasi, kigiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gorast alinir.

(c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiiz6lgiimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donustirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki 1/5.000 olgekli nazim imar plani tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yururlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak iizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Tlgesi Pinarbagt Mah. 5069 ada 1 parsel ve batis1, 5068 ada
2 parsel, 5073 ada 2 parsel ve Ungiit Mah. 4789 ada kuzeyine iligkin 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi, 09.10.2018 tarihli toplantisinda 16. Gundem maddesi olarak gorusilip
Komisyonumuza havale edilen imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.10.2018 tarihli ve
32841 sayili y1zisi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Onikisubat Belediye
Bagkanliginin Bilyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgma sunmug oldugu
07.05.2019 Tarih ve E.9481sayili yazisinda, “05.12.2018 tarih ve E.32387 sayili yazisi ile
degerlendirilmek tizere Bagkanligimiza iletilen 1/5000 dlgekli nazim imar plan tadilat dosyasinin
geri ¢ekmek istendigi” belirtildiginden soz konusu dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca

uygun gorilmustir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Baskam Uye Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilcesi, Pinarbagt mah, 4117 parsel sayili taginmazin bir kisminimn ticaret alani

olarak tanimlanmasi ile alakali, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ile ilgili teklift.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 10.05.2019 tarihli ve 13310 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) 05.04.2019 tarih ve 59117952-115.01.06-E.10332 sayili yazimz.
b) 05/04/2019 tarihli ve 90376304-115.05.01-E.10344 sayili yazinz.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Buyiiksehir Belediye Baskanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Iigesi, Kayabast mahallesi, 1890 ada, 1 parsel sayili taginmazin kuzeyinde
yer alan kamuya terkli alanin, sosyal ve kiiltiirel tesis alant olarak tanimlanarak, mer'i Nazim Imar
Planinda, 1890 ada, 1 parsel sayili taginmaz ve batisindaki kamuya terkli alan izerinde tanimli
bulunan, sosyal ve kiltiirel tesisi alani ile birlestiriimesi ve Dulkadiroglu Ilgesi, Seyhadil
mahallesi, 2256 ada, 1,2 ve 3 parsel sayili taginmazlarin, ticaret alanindan ¢ikartilarak, sosyal ve
killtirel tesis alanina alinmast seklinde, imar plani degisiklik teklifinin (1/5000-1/1000)
hazirlanmasina karsilik, Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 4117 parsel sayili taginmazin,
sosyal ve kiiltiirel tesis alaninda kalan kisimlarimn, bir boliminin (esdeger alan), ticaret alani
olarak tamimlanmast seklindeki 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi,
Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.01.2019 tarih ve 2019/71 sayil1 karart ile

onaylanmuistir.

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 4117 parsel sayili taginmaz, Kahramanmarag
Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 18.03.2019 tarih ve 2019/182 sayili karar1 ile, Kentsel Doniigiim
Gelisim ve Proje Alan1 (KDGPA) olarak ilan edilen bolge sinrlari icerisinde kalmaktadir.

14.01.2019 onanli 1/5000 olcekli Nazim Imar Plamna istinaden; Onikigsubat Ilgesi,
Pinarbasi mahallesi, 4117 parsel say1li tasinmazin, mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda,
sosyal ve kiiltirel tesis alaninda kalan kisimlarmin bir boluminin, E:1.20, maks kat:3 yapilagsma
kosullarinda, ticaret alani olarak tammlanmasi seklinde, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisiklik teklifi hazirlanmis olup, bahse konu teklif ile alakali olarak, ilgi (a) yazimiz ile,

Bagkanligimiz, Imar ve Kentsel Dontigiim Sube Miudurligii'ne goras sorulmustur.Ilgi (b) yazi ile;
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«" _bahse konu parsel ve civarii da igeren bolge Buyiiksehir Belediye Meclisimizce,
18.03.2019 tarih ve 182 sayili Karar1 ile Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alam (KDGPA) ilan
edilmistir. Soz konusu plan degisikligi hakkinda Mudurlagtimiz agisindan bir sakinca bulunmayip
plan degisikliklerinin ilgili mevzuatlar kapsaminda Miudurliginizee degerlendirilmesi

hususunda....." seklinde goriig verilmistir.

flgi (b) goriis yazisinda bahsi gegen hususlar ve 14.01.2019 onanli 1/5000 6lgekli Nazim
fmar Plamna istinaden; Onikisubat Ilgesi, Pinarbast mahallesi, 4117 parsel sayili taginmazin bir
kisminin ticaret alam olarak tammlanmasi seklinde, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

degisiklik teklifi hazirlanmustir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 4117 parsel say1li taginmaz;

«Mer'i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda, kismen, E:1.20, maks kat:4 kat yapilagma

kosullarinda, sosyal ve kiltirel tesis alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadr.

«14.01.2019 onanlt 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani, onama siiri igerisinde kalan kismi,

Merkezi Is Alan1 (MIA)'inda kalmaktadir.

14.01.2019 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Buytiksehir
Belediyesi web sitesi www.kahramanmaras.bel.tr ve Biiyiiksehir Belediyesi Hizmet Binasi, Imar
ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi (1.kat), ilan panosunda, 06.02.2019-07.03.2019 tarihleri arasinda,
bir ay (30 giin) siire ile askiya ¢ikartilmus, aski stresi icerisinde, Bagkanligimiza herhangi bir itiraz

iletilmemis olup, kesinlegmistir.
MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 4.600,61 m? biyikliigindeki, 4117 parsel sayilt

taginmaz Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi mulkiyetindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 69 ve 73. maddesi sirastyla;

«"69. madde ( Arsa ve Konut Uretimi):Belediye; dizenli kentlesmeyi saglamak, beldenin
konut, sanayi ve ticaret alani ihtiyacim karsilamak amaciyla belediye ve miicavir alan sinirlari
icinde, 6zel kanunlarina gore korunmas: gerekli yerler ile tarim arazileri hari¢ imarh ve alt yapil1
arsalar tiretmek; konut, toplu konut yapmak, satmak, kiralamak ve bu amaglarla arazi satin almak,

kamulagtirma yapmak, bu arsalar1 trampa etmek, bu konuda ilgili diger kamu kurum ve kuruluslan
2/4
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ve bankalarla ig birligi yapmak ve gerektiginde onlarla ortak projeler gergeklestirmek yetkisine

sahiptir.

+73 Madde (Kentsel Doniisim ve Gelisim Alani): ... Belediye, belediye meclisi karariyla,
konut alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlart,

rekreasyon alanlari ve her tiirlii sosyal donati alanlari olusturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden
insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine karst

tedbirler almak amaciyla kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alanin kentsel
déniigim ve gelisim alant olarak ilan edilebilmesi igin yukarida sayilan hususlardan birinin veya

bir kaginin ger¢eklesmesi ve bu alanin belediye veya miicavir alan simirlari icerisinde bulunmasi

sarttir...." seklindedir.
5216 sayili Buyiiksehir Belediye Kanunu'nun, 7e maddesi;

+" Belediye Kanununun 69 ve 73 tncii maddelerindeki yetkileri kullanmak " seklindedir.
Onikisubat Tlgesi, Pinarbagt mahallesi, 4117 parsel sayili taginmazin da i¢inde bulundugu
bolge, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun, 73. maddesi kapsaminda, Kahramanmarag Biiyiiksehir

Belediye Meclisi'nin, 18.03.2019 tarih ve 2019/182 sayili karar: ile, Kentsel Doniisiim ve Geligim

Proje Alan1 (KDGPA) olarak ilan edilmistir.
ilgi (b) goriis yazisinda bahsi gegen hususlar ve 14.01.2019 onanl1 1/5000 ol¢ekli Nazim
imar Planina istinaden hazirlanan, 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile;

«Onikisubat Ilgesi, Pinarbast mahallesi, 4117 parsel sayili taginmazin bir kism1, E:1,20,

maks kat:3 yapilasma kosullarinda, ticaret alant olarak tanimlanmigtir.

*Ticaret alani, yaklagik olarak, 1254 m? biiytkligtindedir.
14.01.2019 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlanan, Onikisubat

Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 4117 parsel sayili taginmazin bir kisminin, E:1,20, maks kat:3
yapilasma kosullarinda, ticaret alami olarak tanimlanmast seklindeki, 1/1000 olgekli Uygulama
fmar Plani (PIN:UIP-2891,542) degisiklik teklifinin, ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
yurarlikteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili Buytksehir Belediye Kanununun, 7¢, 7e

ve 10. maddeleri ve 5393 sayili Belediye Kanununun, 73.maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere, Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt mah, 4117 parsel sayili tasinmazin bir

kisminin ticaret alani olarak tammlanmasi ile alakali,1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan

1degisikligi ve ekleri ile 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhigi’nin 10.05.2019 tarihli ve 13310 sayili yazisi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.05.2019 tarihli ve

13310 sayili yazist Komisyonumuzun talebi dogrultusunda gevre yapilagmalar degerlendirilerek

E=1,50 Makskat=6 olarak sunulan 1/1000 olg¢ekli uygulama imar plant degisikligi 5216 sayili

Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7¢, 7¢ ve 10. maddeleri ve 5393 sayili Belediye Kanununun,

73.maddesine gore Komisyonumuzca uygun gorilmiistar.

Hanifi TOPTAS

Komisyon Baskam

Mustafa SAYLAK

Uye

Alper AKBAS
Uye

a/4

Adnan BEKTASOGLU
Uye
Kurtulus ALIC
Uye
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mah. 1462 Ada 1, 46, 47 Parsellerde 1/1.000 Olgekli

Uygulama Imar Plant Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 15.05.2019 tarihli ve 13366 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

a) Dulakdiroglu Bel. Imar ve Sehircilik Miid.'niin 15.03.2019 tarih E.4211 sayill yazist ve
eki 06.03.2019 tarih 2019/37 sayil1 Dulkadiroglu Belediye Meclis karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Iigi (a) yazist ile; Dulkadiroglu [lgesi Ferhus Mahallesi 1462 ada 1,46 ve 47 parsellere

iliskin 1/1.000 6lgekli uygulama plani degisikligi Dulkadiroglu Belediyesi’nin 06.03.2019 tarihli

ve 2019/37 sayilt Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci

fikrasinin (b) bendine ve 14tincii maddelerine gore islem yapiimak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1462 ada 1 ve 46 parseller Kahramanmaras Biuytksehir
Belediyesine, 47 parsel ise Matesa Tekstil San. ve Tic. A.§.ye ait olup tapu kayit ornekleri

dosyasindadir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mah. 1462 ada 1, 46 ve 47 parseller 1/5000 olgekli meri nazim
imar planinda kismen Yonetim Merkezi- Belediye Hizmet Alani, kismen imar yolu tanimlt iken
16.11.2018 tarih 2018/651 sayilt Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onanmis
olan nazim imar plam degisikligi ile sanayi alani, Belediye Hizmet Alani ve kismen imar yolu

tanimlanmustur.

1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise kismen Belediye Hizmet Alam E:0.60, tim
cephelerden 10.00 bahge mesafesi, kismen de imar yolu tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanliginin 06.03.2019 tarihli ve 2019/37 sayili meclis
kararinda;'.. Komisyon Raporu: Imar plaminda yapilmas: istenen tadilat talebini inceleyen

komisyonumuzca; M37C24A3B paftasina isabet eden Belediye Hizmet alan1 tanimli Ferhus
Mahallesi 1462 ada 1,46,47 nolu parsellerde 1/5000 olgekli naztm imar planina gore 1/1000
oleekli uygulama imar planinda diizenleme yapilmasi talebini Kahramanmaras Biyuksehir
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Belediye Meclisinin 16.11.2018 tarih 2018/651 sayili karari ile onaylanan 1/5.000 olgekli nazim
imar plamnaistinaden 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda 1462 ada 1 ve 46 nolu parsellerin
bir kisminin Sanayi Alan1 Emsal:1.00 Hmax: Serbest, 46 nolu parselin kalan kismi ve 47 nolu
parselin Belediye Hizmet Alani Emsal:0,60 olacak sekilde tanimlanmast seklinde ilgili kanun,

yonetmelik ve mevzuat hitkimlerine gore uygun bulmustur.
Belediye Meclisine arz ederiz.

KARAR: imar plan tadilatimin Imar ve Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekliyle

kabuliini oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler. Etmeyenler. Oy birligiyle kabul edildi.

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz: eki ilge meclis karar ile onanmg olan 1/1.000 8lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklif plan paftasi incelendiginde Kahramanmaras Buytiksehir Belediye Meclisinin
16.11.2018 tarih 2018/651 sayili karari ile onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim imar planina istinaden;
Ferhus 1462 ada 1 parselin tamami Emsal:1.00 hmax=Serbest sanayi alani, 46 parselin kismen
Emsal:1.00 hmax=Serbest sanayi alani, kismen Emsal:0.60 Belediye Hizmet Alani, kismen de

imar yolu, 47 parselin ise Emsal:0.60 Belediye Hizmet Alani tanimlandig gorilmektedir.
Uygulama Imar Plant Degisikligi Plan Agiklama Raporunda;
'PLANIN GEREKCESI

16.11.2018 tarih ve 2018/651 sayili Kahramanmaras Biiyiksehir Belediye Meclisi karari
ile; Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi, 1462 ada 1 ve 46 parsellere iligkin 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan1 onaylanmis olup buna istinaden 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifi

hazirlanmagtir.
5. PLANLAMA KARARLARI
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile;

« Dulkadiroglu Tlgesi, Ferhus mahallesi, 1462 ada 1 ve 46 parseller kismen E:1.00
Hmax.:Serbest yapilasma kosullarinda Sanayi Alam kismen E:0.60 yapilasma kosullarinda
Belediye Hizmet Alam kismen yol olarak, 1462 ada 47 parsel ise E:0.60 yapilasma kosullarinda

Belediye Hizmet Alani olarak tanimlanmustir. ' denilmektedir,
Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri
Madde 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglari agisindan Mekéansal Strateji

Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademelert,
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ist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarmca yiriirlikteki tist kademe planlanin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.
Madde 26;

(Dimar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, bitiinligiing, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” Denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi, 1462 ada 1 ve 46
parseller ile alakali olarak hazirlanan, 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifinin,
ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun, 7b ve 10. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1462 Ada 1, 46, 47 Parsellere iligkin
Biyiiksehir Belediye Bagkaninin 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen 1/1.000
Olcekli Uygulama Imar Plan Degisikligi ve ekleri ile Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin
15.05.2019 tarihli ve 13366 sayili yazsi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
On ve yan bahge gekme mesafeleri 5 metre olacak sekilde 1lge Meclis karart ve eki teklif plan

paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun gorulmistir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Bagkam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Caglayancerit lgesi, Akdere Mahallesi 391 ada 20, 32, 34, 36 nolu
parseller ve Istiklal Mahallesi 384 ada 9 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.201%tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlig’mmn 15.05.2019 tarihli ve 13361 sayih yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Caglayancerit Belediye Baskanligt Imar ve Sehircilik Miidiirliigi’ niin 20.03.2019 tarihli
E.541 sayili yazist ve 07.03.2019 tarih ve 2019/13 sayili Caglayancerit Belediyesi Meclis

Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Caglayancerit Belediye Bagkanlig Imar ve Sehircilik Mudarligi’niin ilgi (a) yazsi ile
Caglayancerit flgesi, Akdere Mahallesi 391 ada 20, 32, 34, 36 nolu parseller ve Istiklal Mahallesi
384 ada 9 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Teklifi; 5216 sayili
kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ve 14. maddesine gore islem yapilmak

izere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

«Caglayancerit Ilgesi, Akdere Mahallesi 16379,39 m? yiiz 6lgumlii 391 ada 20 parselin
miilkiyetinin Mistik IBIK ve migtereklerine, 56110,79 m? yiiz dlgumla 391 ada 36 parselin

milkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu gorilmusgtiir.

«Caglayancerit Ilgesi, Akdere Mahallesi 391 ada 32 parsel, 391 ada 34 parselve Istiklal
Mabhallesi 384 ada 9 parseleiligkin milkiyet bilgisine rastlanmamistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Caglayancerit Ilgesi, Akdere Mahallesi:

391 ada 20 parsel;17.12.2018 tarih ve 2018/716 sayili meclis karartyla onanan plan
desisikligine gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda Parklar/Cocuk Bahgeleri olarak tanimli olup bir kismi da plan onama siniri diginda yer

almaktadir.

391 ada 32 parsel;17.12.2018 tarih ve 2018/716 sayili meclis karartyla onanan plan
degisikligine gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Gelisme Konut Alani (Orta Yogun) ve
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yol olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise ayrik nizam 2 kat, on bahge
mesafesi=5m, yan bahge mesafesi=3 m, TAKS=0.30, KAKS=0.60 yapilasma kosullarinda gelisme
konut alani, bitisik nizam 4 kat yapilasma kosullarmnda gelisme konut alam ve yol olarak

tanimlidir.

391 ada 34 parsel;17.12.2018 tarih ve 2018/716 sayili meclis karariyla onanan plan
degisikligine gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Gelisme Konut Alant (Az Yogun),
Gelisme Konut Alani (Orta Yogun), Karayolu Kamulagtirma Kugsagi ve yol olarak tammlidir.
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise bitisik nizam 4 kat yapilagma kosullarinda gelisme

konut alani ve yol olarak tanimlidir.

391 ada 36 parsel;17.12.2018 tarih ve 2018/716 sayili meclis karariyla onanan plan
degisikligine gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Konut Digi Kentsel Caliyma Alany,
Gelisme Konut Alani (Az Yogun), Gelisme Konut Alani (Orta Yogun), Parklar/Cocuk Bahgeleri
ve yol olarak tamimh olup bir kismi da plan onama sinuri disinda yer almaktadir. 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plant’nda ise ayrik nizam 2 kat, 6n bahge mesafesi=5m, yan bah¢e mesafesi=3 m,
TAKS=0.30, KAKS=0.60 yapilagma kosullarinda gelisme konut alani, bitigik nizam 4 kat
yapilasma kosullarinda gelisme konut alant, Parklar/Cocuk Bahgeleri ve yol olarak tanimlt olup

bir kismi da plan onama siniri diginda yer almaktadir.
Caglayancerit Ilgesi, Istiklal Mahallesi:

384 ada 9 parsel;17.12.2018 tarih ve 2018/716 sayili meclis karariyla onanan plan
degisikligine gore 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan'nda Gelisme Konut Alani (Az Yogun),
Karayolu Kamulastirma Kusagi, Parklar/Cocuk Bahgeleri ve yol olarak taniml1 olup bir kism1 da
plan onama sinir1 diginda yer almaktadir. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan’nda ise ayrik
nizam 2 kat, én bahce mesafesi=5m, yan bahg¢e mesafesi=3 m, TAKS=0.30, KAKS=0.60
yapilagsma kosullarinda gelisme konut alani, bitigik nizam 4 kat yapilasma kosullarinda geligsme
konut alani, Parklar/Cocuk Bahgeleri ve yol olarak tamimli olup bir kismi da plan onama siniri

disinda yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

flgi (a) Caglayancerit Belediyesi Meclis Karari’nda:

“Soz konusu 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi yapilmast hususu belediye

meclisinde oy birligi ile karar verilmigtir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Caglayancerit Ilgesi, Akdere Mahallesi 391 ada 36 nolu parselde Konut Dist Kentsel
Calisma Alami tamimlanmasina iligkin  1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi

2/5




=
' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
at 7 Ay
N % Rapor No:2019/159
; IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU l \

ﬁ | Tarihi: 23.05.2019

Kahramanmarag Biyiksehir Belediyesi'nin 17.12.2018 tarih ve 2018/716 sayili meclis karartyla

onanmigtir.

Caglayancerit Ilgesi, Akdere Mahallesi 391 ada 20, 32, 34, 36 nolu parseller ve Istiklal
Mahallesi 384 ada 9 nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi
ilgi (a) ilge meclis karartyla onanmig olup islem yapilmak tuzere Mudirligiimiize gonderilmigtir.

S6z konusu plan degisikligi ile mulkiyeti maliye hazinesine ait 391 ada 36 nolu parsele
miidahale edilmektedir. 17.12.2018 tarih ve 2018/716 sayili Meclis Karari’'nda yer alan
Kahramanmaras Valiligi Cevre ve $ehircilik [l Mudirluga niin 19.10.2018 tarih ve E.8625 sayili

yazisinda plan degisikligi yapilmasinda kurum agisindan herhangi bir sakinca bulunmadigi
belirtilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi ile alan kullammlarindaki degisim asagidaki tabloda yer

almaktadir.
Kullanim Meri Uygulama Imar Plant Plan Degisikligi Teklifi Fark
Park Alant 15296.5 15100.8 -195.7
B-4 Nizam Konut Alani 10826.2 3447.8 -7378.4
A-2 ve B-4 Nizam Konut Alan1  3667.90 -3667.9
A-2 Nizam Konut Alant 8401.6 5925.6 -2476
B-4 ve B-3 Nizam Konut Alan1  16266.7 15289.6 -977.1
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani 0 11025.2 +11025.2

Meri Uygulama Imar Plani incelendiginde gift nizamli imar adalarimin bulundugu
goriilmektedir. Bu adalarda kademe hatti ¢izgisi bulunmadigindan hangi nizama gore uygulama

yapilacagi anlagilamamaktadir.

Caglayancerit Belediyesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Plan Notlar’'nin 3.
Maddesinde “Geligme Konut Alanlarinda ada béliinme gizgileri sematik olup, bu cizgiler esas
alinmak kaydiyla, miilkiyet dizeni goz 6niinde bulundurularak, parselasyon diizenini tanzime

belediyesi yetkilidir.”denilmektedir.

Meri uygulama imar planindaki 384 ada 9 nolu parsel ve 391 ada 36 nolu parsel tizerinde
bulunan hem A-2 hem de B-4 nizam tamimli imar adasi teklif plan degisikligi ile; A-2 nizam

Konut Alani olarak tanimlanmagtir.

Soz konusu plan degisikligi ile; Park Alam 195.7 m?, B-4 nizamlt Konut Alam 7378,4 m?
A-2 ve B-4 Nizam tammli Konut Alanlar: 3667.9 m?, A-2 nizamli Konut Alan1 2476 m?, B-4 ve
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B-3 nizam tamml Konut Alani 977.1 m? azalmis olup 110252 m? E=1.00 Yen¢ok=9.50 m
yapilasma kosullarinda Konut Disi Kentsel Caligma Alani ve 2060.5 m? Karayolu Kamulagtirma

Koruma Kusagi Alani tanimlanmugtir.
Plan degisikligine iliskin hazirlanan Gerekge Raporu’nda:

“Yykarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda, oncelikle plan degisikligine ugrayan
alani iceren kismin karayolu kamulagtirma sinirt islenmigtir. Meveut planda 25 metre olan yol 35
metre olarak tammlanmigtir. Tamimlanan yol ile kamulastirma stnir arasinda kalan kistmlar
koruma kusagi olarak tammlanmigtir. Maliye hazinesine ait 391 ada 36 nolu parsel iginde yaklasik
11.000 m2 alan istenilen amaca yonelik olarak konut digi kentsel galigma alani olarak
tanimlanmistir. Bu alamin diginda kalan konut ve park alanlarinda da yeni olusan adaya gore

diizenlemeler yapilmistir.”denilmektedir.

Karayollar’ndan alinan kurum goriisi dogrultusunda 25 metrelik yol 35 metreye
cikarllmig olup, planda yaklagik 2060.5 m* Karayolu Kamulastrma Koruma Kusagi Alani
tanimlanmistir. Ayrica plan degisikligi ile; meri uygulama imar planinda 391 ada 36 nolu parsel
tizerinde bulunan 10 metrelik yollar kapatilmig, Konut Alani ve Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani
olarak tanimlanmigtir. Yine meri uygulama imar planindaki Park Alan: ile Konut Alanlari arasinda

bulunan 10 metrelik yol 7 metre olarak tanimlanmugtir.

Plan degisikligi ile Park Alani yaklagik olarak 195.7 m?* azaltilmig ancak 195.7 m? Park
Alani igin esdeger alan gosterilmemistir. Bu hususla ilgili Plan Degisikligi Gerekge Raporu'nda:

vYukaridaki tablodan da anlagilacag: iizere, her ne kadar bir miktar yesil alan azaltilmig
olsa da konut alanlarnin azaltiimast nedeni ile yaklagik 600 kisilik bir niifus eksilmesi de

olmustur. Bu sekilde yesil alan kullamminda denge saglanmugtir."denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, bitiinligiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini dusiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kigtltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde bayle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gorusu alunir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kugultilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabt veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yaptlmasina miisait

olmasi zorunludur.”denilmektedir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan, Caglayancerit Ilgesi, Akdere Mahallesi 391 ada 20, 32, 34, 36
nolu parseller ve Istiklal Mahallesi 384 ada 9 nolu parselle alakali olarak hazirlanan, Uygulama
Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7. maddesinin 1. fikrasinin b bendine, 10 ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak tzere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Caglayancerit Ilgesi, Akdere Mahallesi 391 ada 20,
32, 34, 36 nolu parseller ve Istiklal Mahallesi 384 ada 9 nolu parsele iliskin Biyiiksehir Belediye
Basgkaninin 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Degisikligi ve ekleri ile Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve
13361 sayih yazist tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorGlmustar.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Gayberli (Hayrullah) Mahallesi Kentsel Dontsim Geligim Proje Alani Yetki Devri Hk
ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13291 sayili yazi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,

flimiz, Onikisubat Ilgesi, Gayberli (Hayrullah) Mahallesi sinirlart igerisindeki 16,64 hektar
biytukliigiindeki alan 5393 sayili Belediye Kanununun 73. maddesine gore 15/10/2018 tarih ve
2018/598 sayilt Meclis Karariyla Kentsel Déniisiim ve Gelisim Proje Alani (KDGPA) olarak 1lan
edilmis olup s6z konusu Kanunun ayni maddesinde "... her dlgekteki imar plani, parselasyon plan,
bina ingaat ruhsati, yapt kullanma izni ve benzeri tim imar iglemleri ve 3/5/1985 tarihli ve 3194
sayill Imar Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmaya biiytiksehir belediyeleri

yetkilidir..." denmektedir.

S6z konusu Meclis Karartyla Kentsel Déniigiim ve Gelisim Proje Alani (KDGPA) olarak
ilan edilenalan igerisinde yap: ruhsat1 almak igin yapilan miiracaatlari sonuglandirmak amaciyla bu
kapsamda Biiyiiksehir Belediyemizde olan yetkilerden her 6lgekteki imar plan1 ve parselasyon
plan1 yapma, onama yetkisinin Biyiiksehir Belediyemizde kalmasi ve Bagkanligimizdan goris
alinmast kaydi ile bina insaat ruhsati, yapi kullanma izni ve benzeri tiim imar istemleri igin Ilge
Belediye Baskanligina yetki verilmesi ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye
Meclisine havale edilmesi hususunda, Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Gayberli (Hayrullah) Mahallesi Kentsel Doniigiim Gelisim Proje Alani
Yetki Devri Hk tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 15/10/2018 tarih ve
2018/598 sayili Meclis Karariyla Kentsel Dontisiim ve Geligim Proje Alani (KDGPA) olarak ilan
edilen alan icerisinde yap1 ruhsati almak igin yapilan miracaatlar1 sonuglandirmak amaciyla bu
kapsamda Biiyiiksehir Belediyemizde olan yetkilerden her dlgekteki imar plani ve parselasyon
plan1 yapma, onama yetkisinin Buyiiksehir Belediyemizde kalmasi ve Bagkanligimizdan goris
alinmast kayd: ile bina insaat ruhsati, yap1 kullanma izni ve benzeri tim imar islemleri igin Ilge
Belediye Bagkanligina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu [Igesi, Yenisehir Mahallesi, 609

ada 2 parselin Bir Kisminin Resmi Kurum Alani tanimlanmasina yonelik 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plam degisikligine iliskin 6n onay alinmasiile ilgili teklifi.

12.03.2019 tarihli

KOMISYON INCELEMESIi: Biiytuksehir Belediye Meclisimizin
toplantisinda 56. Giindem maddesi olarak gorusiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 12.03.2019 tarihli ve 7744 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
a) Kahramanmaras Valiligi, Defterdarlik Uzmanlar1 Koordinat6rlugi 11/03/2019 tarihli ve

Iigi:
81464867-945 sayil yazisi ve eki kroki.
b) 12.08.2014 tarih 1412 sayih Biiyiikgehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi,
609 Ada 2 Parselin 11.000,00 m? lik kismimn 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamnda "Resmi

Kurum Alani" olarak tanimlanmasi istenmektedir.

MULKIYET
- Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 341.869,04 m* yizolgumli, Gar ve Mustemilati
niteligindeki, 609 Ada 2 Parsel sayili tasginmaz T.C Devlet Demiryollari(TCDD) milkiyetindedir.

- S6z konusu taginmazin tapu kaydinda;
* Krokide C Harfi ile Gosterilen 1139 M2 lik Kisminda T.C. Karayollari Genel Midurlugu

lehine daimi irtifak hakk: vardur.
* Korunmast Gerekli Tasinmaz Kiiltir Varligidir.01/05/2006 Y.
* 2 derecede Korunmasi gerekli taginmaz kiltiir varhigidir.

serhleri bulunmaktadir.
MER'I PLANLARDAKI DURUM
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Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 609 Ada 2 Parsel Meri 1/5000 Olgekli Nazim
imar Planinda plan onama siirt disinda kalmakta olup, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar fonksiyon
tanimlamas! bulunmamakla beraber "Tescilli Alanlar ve Yapilar" taramasi bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazi ile Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 609 Ada 2
Parselin11.000,00 m? lik kisminimn 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda "Resmi Kurum Alani"
olarak tamimlanmasi istenmektedir. Ilgi (a) yazi eki krokide "Resmi Kurum Alan" olarak tanimlan
talep edilen alan olarak Kahramanmaras-Gaziantep Karayoluna cepheli, 3196 ada 1 parselin
giineyine denk gelen alan gosterilmistir.

flgi (a) yaz: ekinde herhangi bir Kurum goriisii bulunmamaktadir. Plan degisilik talebine
iliskin olarak T.C Devlet Demiryollari(TCDD), T.C. Karayollar1 Genel Midorliga, Kultir
Varliklar1 ve Miizeler Genel Mudirligi, Gaziantep Kultir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulu
Miidirligii, vb kurum goriigleri alinmasi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Genel planlama esaslart Baslikli, 7. Maddesinde "
1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tir ve olgekteki mekansal planlar asagida yer alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gOsterim tekniklerine ve
tanimlara uygun olarak yapilir:

f) Dogal, tarihi ve kultirel degerlerinin koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esastir.

h) Planlarda, varsa mevcut geleneksel dokunun korunmasi esastir. " denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Imar Plani Degisiklikleri Baglikli, 26. Maddesinde;

"(1)imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttinltiginag, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanmlarak yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yazi ve ekleri ekte sunulmug olup; 1/5000 Olgekli Nazim imar plam degisiklik
teklifinin, ilgi (d) Baskanlik Genelgesi ve Onay1, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216

sayili kanunun 7-b maddesi ve 2863 sayili yasanin ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve
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lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Dulkadiroglu Tlgesi,
Yenisehir Mahallesi, 609 ada 2 parselin Bir Kisminin Resmi Kurum Alani tanimlanmasina

yonelik 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligine iliskin 6n onay alinmasi tzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
12.03.2019 tarihli ve 7744 sayili 14.05.2019 tarih, 12083 sayili Baskanligimiza kayitli TCDD 6.
Bolge mudiirligi (Emlak Servis Mudirlugi) ‘niin 171308 sayili yazisinda, “Maliye Hazinesine
(Milli Emlak Genel Miidiirliigiine) devir islemleri igin gerekli olan TCDD Yonetim Kurulu Karari
almmast ve Bakanlik izinleri ile ilgili calismalar devam ettiginden ikinci bir yazimiza kadar bahse
konu alann ifraz ve plan degisikligi islemlerinin askiya alinmast” belirtildiginden, dosyanin ilgili

kamu kurum gorigleri alindiktan sonra yeniden degerlendirilmesi igin ilgilisine iadesi

Komisyonumuzca uygun gorilmuistir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Uye Uye

Komisyon Baskam

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Elbistan ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 266 ada 19 parsele iligkin 1/5000 Olgekli Nazim

Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligr’min 15.05.2019 tarihli ve 13356 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
a) Muhammed Mustafa Y AZICIOGLU'nun 23/10/2018 tarihli ve 29593 sayil dilekgest.

b) 17.12.2018 tarihli ve 2018/730 sayil Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Ilgi:
Karart.
¢) 12.04.2019 tarihli ve E.10933 sayili Baskanlik Oluru.
¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Buytksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP
flgi (c) yaz ile; Elbistan ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 266 ada 19 parsele iligkin hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifinin; 12.04.2019tarihli ve E.10933 say1lt
istinaden 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasinin 7/b maddesi  geregi

Baskanlik  Oluruna
degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan Ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 2166,53 m?
yizolgtimli 266 ada 19 parselin miilkiyetinin Muhammed Mustafa YAZICIOGLU’na ait oldugu

gOrilmistir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Elbistan ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 266 ada 19 parsel, 1/5000 Olgekli Mer’i Nazim Imar

Planinda Orta Yogunlukta (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alami olarak, 1/1000 Olgekli Mer’i

Uygulama Imar Plani’nda ise Park Alam olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
ilgi (a) yazi ekinde belirtilen Ilimiz Elbistan Ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 266 ada 19 nolu

parsele iligkin Muhammed Mustafa YAZICIOGLU nun 25.09.2018-25.10.2018 tarihleri arasinda
askiya ¢ikarilan imar planlarina yapmig oldugu itiraz 23.10.2018 tarih ve 29593 sayili yazisi ile

tarafimiza iletilmigtir.
Muhammed Mustafa YAZICIOGLU’nun itiraz dilekgesine iligkin 17.12.2018 tarih ve
2018/730 sayih meclis kararinda;“Nazim Imar plam ve Uygulama Imar Plani arasindaki

uyumsuzluk diizeltilmis olup bolgede park ihtiyaci oldugundan itiraz talebinin Reddi'ne karar
1/2
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verilmistir.” denilmektedir. Bilyiikgehir Belediye Meclisi’nin s6z konusu itirazin reddine iligkin

hitkmi ilgi (b) yazimiz ile ilgilisine iletilmisgtir.

Midirligimiizce yapilan incelemede, Kizilcaoba Mahallesi 266 ada 19 parsel 1/5000
Olgekli Mer’i Nazim Imar Planinda Orta Yogunlukta (121-250 kisi/ha) Gelisme Konut Alan
olarak tammlanmistir. Midiirligamiizce yapilan inceleme neticesinde meclis kararinin sehven
plan paftalarina islenmemis oldugu tespit edilmistir. Bu sebeple meclis karar1 dogrultusunda ve
12.04.2019 tarihli E.10933 sayili Baskanlik Olur’una istinaden 2166,53 m?lik alanin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plant 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na uygun hale getirilerek “Park

Alant” olarak plan paftalarina da islenecektir.

Elbistan ilcesi Kizilcaoba Mahallesi 266 ada 19 parsele iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plami degisikligi teklifinin, ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurarlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayill kanunun, 7 (1-b) ve 14 Maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi Kizilcaoba Mahallesi 266 ada 19 parsele iligkin 1/5000
Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ve ekleri ile 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale
edilen imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13356 sayili yazisi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikli

Komisyonumuzca uygun gorilmuastir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Caglayan Mahallesi, 150 ada 1 ve 2 nolu parsellere iligkin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi: 13.05.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 15.05.2019 tarihli ve 13360 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanliginin 11/03/2019 tarihli ve 44673838-5226 sayil1 yazis1 ve
Onikisubat Belediye Meclisi’ nin 04.03.2019 tarih ve 2019/80 sayili Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Biiyliksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onayu.

TALEP

Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliga’ niin ilgi (a) yazisi ile Onikisubat
figesi, Caglayan Mahallesi, 150 ada 1 ve 2 nolu parsele iligkin 1/1000 Slgekli UIP degisiklik
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7 (1-b) ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;, Onikisubat Ilgesi, Caglayan Mahallesi, 150 ada 1 nolu
19.998,65 m2 yiizélgiimlii parselin miilkiyetinin Davut ARI ve musterekleri adina, 150 ada 2 nolu
16.821,13 m2 yiizélgimli parselin Hatice BAGRIACIK ve miisterekleri adina kayith oldugu

anlagilmigtr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Caglayan Mahallesi, 150 ada 1, 2, 3, 4, 5 nolu parseller 14.08.2017 tarih ve 2017/493 sayili
meclis karari ile onaylanan 1/5000 olgekli NIP’ nda enerji Gretim alani ve yol olarak
tanimlanmugtir. 16.10.2017 tarih ve 2017/610 sayili meclis karari ile onaylanan 1/1000 olgekli
UIP’ nda, E:0,05 Yengok:9.50 kuzeyden 3 m, diger cephelerden 5 m yap: yaklasma mesafesi

tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

flgi (a) yaz1 eki 04.03.2019 tarih ve 2019/80 sayili ilge meclis kararinda;

“Caglayan mahallesi 150 ada 1,2,3,4 ve 5 parsellerde imar plan tadilat1 talebi
komisyonumuzca incelenmis olup sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi amaciyla

teklif cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun gorilmustur. Belediye meclisine arz olunur.

Karar: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir.” denilmistir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki 1/1000 olgekli UIP degisikligi teklifi incelendiginde; 150 ada 1,2,3,4,5
nolu enerji tiretim alani tantmli alanin 1 ve 2 nolu parsellere isabet eden kisminda; trafo alani ve

teknik altyapi alani (ver alt iletim hattr) tammlandigr gérilmusgtir.

Teklife esas plan agiklama raporunda AKEDAS Elektrik Dagitim A.S’ nin 13.12.2018
tarihli yazisina istinaden giines enerjisinden faydalanilarak tiretilen enerjinin aktarilmast igin trafo

alani ve teknik altyap: alani tanimlandig: ifade edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)” de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, bitinlagiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.”

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi, Caglayan Mahallesi, 150 ada 1 ve 2 nolu
parsellerle alakali olarak hazirlanan, 1/1000 6lgekli UIP degisiklik ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
Onayi, yurarlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayth Kanunun 7 (1-b) ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Caglayan Mahallesi, 150 ada 1 ve 2 nolu parsellere
iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant degisikligi ve ekleri ile 13.05.2019tarihli
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 15.05.2019 tarihli ve
13360 sayili yazist iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iige Meclis karar1 ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Bagkani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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RAPOR
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Rapor No:2019/164

Tarihi: 23.05.2019

KONU: Onikisubat Ilgesi, Caglayan Mahallesi, 152 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: 13.05.201%tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 17.05.2019 tarih ve 13808 sayili yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanliginin 11/03/2019 tarihli ve 44673838-5198 sayili yazist
Onikisubat Belediye Meclisi’ nin 04.03.2019 tarih ve 2019/81 sayili Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l: Biiyiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.
TALEP

Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirlagi’nin ilgi (a) yazisi ile Onikisubat
ficesi, Caglayan Mahallesi, 152 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 oleekli UIP degisiklik teklifi,
5216 sayili Kanunun 7 (1-b) ve 14.maddesine gore islem yapilmak Gzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yaptlan incelemede; Onikigubat Ilcesi, Caglayan Mahallesi 152 ada 3 nolu
21.389,18 m2 yiizolgiimli parselin Adem BALABAN ve misterekleri adina kayitli oldugu

anlagilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Caglayan Mabhallesi, 152 ada 1 ve 3 nolu parseller 19.07.2016 tarih ve 2016/387 say1l
meclis karart ile onaylanan 1/5000 olgekli NIP’ nda enerji tretim alani ve yol olarak
tanimlanmigtir. 20.02.2017 tarih ve 2017/112 sayih meclis karari ile onaylanan 1/1000 o6lgekli
UIP’ nda, E:0,10 Yencok:9.50 tiim cephelerden 5 m yap1 yaklagma mesafesi tammlanmigtir.

iLCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yaz: eki 04.03.2019 tarih ve 2019/81 sayili ilge meclis kararinda;

“Teklif ¢izim incelendiginde; caglayan mahallesi 152 ada 1 ve 3 parselde E:0,10
Yencok:9,50 yapilasma sartlarinda giines enerji santrali alani korunmus olup 3 parselin kuzeyinde
teknik altyap1 ve trafo alani plana islenmis oldugu gortlmektedir.

Caglayan mahallesi 152 ada 1 ve 3 parselde imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca
incelenmis olup sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi amaciyla teklif ¢izimdeki

sekliyle komisyonumuzca uygun gorillmiistiir. Belediye meclisine arz olunur.

Karar: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir.” denilmistir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC
lgi (a) yaz1 eki 1/1000 dlgekli UIP degisikligi teklifi incelendiginde; 152 ada 1 ve 3 nolu
enerji tretim alam ve yol taniml alamin 3 nolu parsele isabet eden kisminda; trafo alan ve teknik

altyapi alam (yer alt1 iletim hatt1) tanimlandigi goralmigtir.
Teklife esas plan agiklama raporunda AKEDAS Elektrik Dagitim A.§’ nin 13.12.2018

tarih ve 12575 sayili yazisina istinaden giines enerjisinden faydalamilarak Uretilen enerjinin
¢in 152 ada 3 nolu parselde trafo alani ve teknik altyap: alani tanimlandig1 ifade

aktarilmasi i

edilmigtir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)° de; “Imar plani degisikligi; plan ana
k nitelikte,

kararlarini, siirekliligini, butinlugiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayaca
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.”

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan Onikisubat Tlgesi, Caglayan Mahallesi, 152 ada 3 nolu parsele
iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli UIP degisiklik teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1,
yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilt Kanunun 7 (1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Caglayan Mahallesi, 152 ada 3 nolu parsele iligkin

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ve ekleri ile 13.05.2019¢tarihli Komisyonumuza
hircilik Dairesi Bagkanlig’nin 17.05.2019 tarih ve 13808 say1lt yazist

havale edilen Imar ve Se
izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karar1 ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun goralmustur.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye

Kurtulus ALIC

Alper AKBAS
! Uye

Uye
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90, Tarihi: 24.05.2019

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Déngele Mahallesi 126 ada
280 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.03.2019 tarihli
toplantisinda 36. Gindem maddesi olarak gorustlip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 12.03.2019 tarihli ve 7751 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
flgi: a) 25.02.2019 tarihli ve 4050 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazist ve

01.02.2019 tarihli ve 2019/49 sayil1 Onikisubat Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bilyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi a) yaz ile; Onikisubat Ilgesi Dongele Mahallesi 126 ada 280 parsele iliskin hazirlanan
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasinin 7/b
ve 14 maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Dongele Mahallesi 126 ada 280
parselin1689.9 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu gorulmugtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Dongele Mahallesi 126 ada 280 parsel ve tadilata konu alan; 1/5000

Olgekli Mer'i Nazim Imar Planinda Konut, Konut Alt1 Ticaret Alani, Saglik Alani, Park ve Yol
olarak tanimlanmustir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Planinda ise A2 yapilagma sartlarinda
Konut, A3 yapilasma sartlarinda Konut Alt1 Ticaret Alani, Saglik Tesisi Alani, Yol ve Park olarak
tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigubat Belediye Baskanligi’nin 01.02.2019 tarihli ve 2019/49 sayili Meclis kararinda

yer alan komisyon goriisiinde ; "Déngele Mahallesi 126 ada 280 parselde imar plant tadilati talebi,
komisyonumuzca incelenmis olup sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestiriimesi amaciyla
teklif cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun goriilmustiir" denmektedir. Karar kisminda ise;
"istenilen Imar plan tadilat1 talebi, imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen

kabul edilmistir." denilmektedir.
1/4




A

W

N

Ny

T 310

i—-ﬂ

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

.

2

Jv‘
o goin®

Rapor No:2019/165
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

So0v0e ZQ Tarihi: 24.05.2019

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftasi incelendiginde; mevcut saglik tesis
alanmin tiim bahge mesafeleri 10 metre tammli iken; yapilan degisiklik ile sadece giineyden 5
metre diger cephelerden ise 3'er metre olarak belirlendigi gorilmiistiir. Alanin solunda yer alan 7
metrelik yolun formu degismis buna bagl olarak konut alani yaklagik 550 m2 konut alani, 220 m2
ise Konut Alti Ticaret Alani artis gosterirken; Saglik Tesis Alani ise 1009 m2 azalpustir. Adanin
batisinda bulunan park alant ise kaldirilarak, adanin etrafinda kullanilamayacak kadar kugik
pargalar halinde yollar ile birlikte dagitilmustir. Azaltilan Saglik Alant kargihiginda es deger alan
gosterilmedigi ve artan konut alanimin ihtiyacini kargilayacak ilave donati alaninin gosterilmedigi
tespit edilmistir. Bu degisiklikler Nazim Imar Plam degisikligi gerektirecek olgiimlere ve ada
formlar1 degisikliklerine yol agmaktadir.

Buna ilaveten so6z konusu degisiklikler yapilirken miilkiyet sabi olan Maliye Hazinesi'nden
goris alnmadigi ve Saghk Alani'nin yapilagma kosullariin da (nizam-kat-yogunluk vb.)
yiiriirlitkteki mevzuatlara uygun olarak tanimlanmadig1 gorilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da;"(1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, butiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirurlitkteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarint diigtiren plan
degisikligi yaptlamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigultilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gortsu alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldiriabilmesi veya kiigultiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytzolgiimi ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

meveut plandaki hizmet etki alamna gore ayni uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina musait
olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizolgiimleri toplaminin altina
disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullammin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima doniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir."denilmektedir.

Tlgi (a) yaz1 eki teklif Uygulama Imar Plam Agiklama Raporunda,

"Caligma alani Onikisubat Ilgesi Dongele Mahallesinde, 126 ada 280 parsel ve ¢evresidir.
Planlama alani mevcut imar planinda saglik tesisi, konut, park ve yol olarak tanimlidir. Saglik
tesisi tantmlamasi parselin digindaki alanlart da kapsamaktadir. Il Saglik Miidiirligince imar adasi
sinirlart ile saglik tesisi alam smirlarinin  gakigtirtlmasi  yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir. Buna yonelik olarak ta belediyesince plan degisikligine gidilmistir.

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; saglik tesisi sinirlart 126 ada 280 nolu
parsel smirlarina cekilmistir. Bu degisiklige bagl olarak agilan alanlardan parselin batist konut

alanina dahil edilmis ve yol tanimlanmistir. Parselin kuzeyinde ve glineyinde ise park alanlar:

onerilmigtir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)

KONUT ALANI 7.797,11 8.560,48

SAGLIK TESISI 2.499,38 1.490,69

PARK 382,14 514,26

YOL 536,31 678,56" denilmektedir.

flgi(a) yaz1 eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yururliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tzere Buyiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larmiza arz

ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi Dongele
Mahallesi 126 ada 280 parsele iligkin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi iizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plani gerektirdiginden

dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK

Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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TEn Uvm:.‘a Qq:: Tarihi
KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Onikisubat flgesi Karamanli Mahallesi, 4403
12.12.2019 tarihli

KOMISYON
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'min 12.03.2019 tarihli ve 7720 sayih teklifi Komisyonumuzca

ada 6 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

INCELEMESI:
toplantisinda 39. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Biiyiiksehir  Belediye Meclisimizin

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Onikisubat Belediye Baskanlig 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4049 sayili yazis,
01.02.2019 tarihli 2019/51 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1

TALEP
Onikisubat Ilge Belediyesi’ nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi
4403 ada 6 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli U 1P degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

ve 14’tincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Plan degisikligine konu Onikisubat flgesi, Karamanli Mahallesi 1726, 30 m2 yluzolgimli
4403 ada 6 nolu parsel iliskin dosyasinda yapilan inceleme neticesinde soz konusu parsel Maliye

Hazinesi adina kayitl oldugu anlagiimaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Tlgesi, Karamanli Mahallesi 4403 ada 3 nolu parsel meri 1/5000 6lgekli nazim

imar planinda orta yogunlukta meskun konut alani ve saglik tesis alani olarak tanimlanmaktadir.
Meri 1/1000 8lcekli uygulama imar planinin da ise AT(Atrium) nizam meskun konut alani, yol ve

Max.Kat=9 yapilagma kosullarinda saglik tesisleri alant olarak tanimlandig gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
01.02.2019 tarih ve 2019/51 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; "Teknik

Inceleme;
flgi: 24.12.2018 tarihli ve 769 say1lt Il Saglik Midurlaga yazist.
Ilgi tarih ve sayili yaz1 ile; flcemiz Karamanli Mahallesi 4403 ada 6 parselin kadastro

sinirlaria gore imar ada siirimin diizenlenmesini talep edilmektedir.
Karamanli Mahallesi 4403 ada 6 parsel incelendiginde; Mer'i imar planinda Max.Kat=9

yapilagma sartlarinda Saglik Tesisleri Alani olarak tamimlanmis oldugu ve parsel ile imar ada

sinirinin uyusmadig goérilmektedir.
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Teklif cizim incelendiginde; Imar ada siirlarinin bahse konu parselin kadastro sinirlarina
gore diizenlendigi ve Max.Kat=9 yapilasma sartlarinda Saplik Tesis Alani olarak tanimlanmig

oldugu tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26'da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, strekliligini, biitanlugant, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. ...

denmektedir.

S6z konusu plan degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili kanunun 8.
maddeleri uyarimnca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmas amactyla

Miidirliigimizee hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmast hususunu arz ederiz.

KARAR: istenilen imar plan tadilat;, Imar Komisyon Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir."denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan dosyast incelendiginde; Karamanli Mahallesi, 4403 ada 6 nolu parsel uizerinde
meri imar planlarinda bir kismi konut alani, bir kismt yol ve bir kismi saglik tesisleri alani olarak
tanimlanan alanlarin teklif planda, Max Kat=9 yapilasma kosullarinda saglik tesisi alanina dahil
edildigi ve Karamanli Mahallesi, 4403 ada 6 nolu parselin dogusunda bulunan 4164 ada 2 ve 3

nolu parsellerden gegen 7 metrelik yaya yolu tanimlandigi anlagilmaktadir.

Karamanhi Mahallesi, 4164 ada 2 ve 3 nolu parsel sahiplerine aitmuvafakatname

yazilarmin teklif plan dosyasinda bulunmadig1 anlagtimaktadir.

Ayrica teklif 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, Karamanl Mahallesi 4403 ada 6
nolu parselin tamaminda saglik tesisleri alani tanimlanmast meri 1/5000 Olgekli nazim imar
planinda uyusmazlik olusturabileceginden ve planlar arasi kademeli birlikteligin saglanamamasi

sebebiyle 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi gerekli oldugu anlagilmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 6 da;

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirlikkteki st kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir."

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;
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"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, buttnligiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini digtiren plan

degisikligi yapilamaz."denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karart ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilat1 teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve l4inci maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere Biiyitksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Onikigubat Ilgesi Karamanlt
Mahallesi, 4403 ada 6 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi talebi
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli nazim imar planinda
uyusmazlik olusturabileceginden ve planlar arasi kademeli birlikteligin saglanamamas: sebebiyle
1/5000 6lcekli nazim imar plant degisikligi gerekli oldugu anlasildigindan dosyanin ilgesine iadesi

Komisyonumuzca uygun gortlmigtir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi'nin Onikisubat Ilgesi, Onsen Mahallesi, 1737
parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.03.2019 tarihli
toplantisinda 41. Gundem maddesi olarak goriigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'min 12.03.2019 tarihli ve 7740 sayilt teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;,
flgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanligi 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4052 sayili yazisi ve

Onikisubat Belediye Meclisi’ nin 01.02.2019 tarih ve 2019/50 sayil1 Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiytksehir Belediye Baskanlig Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil Baskanlik Onay:.

TALEP

Onikigubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi’nan ilgi (a) yazist ile Onikigubat
flgesi, Onsen Mahallesi, 1737 nolu parsele iliskin 1/1000 dlgekli UIP degisiklik teklifi; 5216 say1ls
Kanunun 7 (1-b) ve 14.maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Onsen Mabhallesi, 1737 nolu 4200 m2
yiizélgiimlii parselin mitlkiyetinin Maliye Hazinesi adina kayith oldugu gorulmistur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Onsen Mahallesi 1737 nolu parsel saglik tesis
alani, kismen yol ve gelisme konut alani olarak tammlidir. Meri 1/1000 Olgekli meri uygulama
imar planinda saglik tesis alani, kismen yol ve B-2 nizam ticaret alani olarak tanimlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yazi eki 25.02.2019 tarih ve E.4052 sayili ilge meclis kararimn; Teknik inceleme
kisminda “Onsen mahallesi 1737 parsel incelendiginde, meri imar plaminda saglik tesisleri alan
ve bitisik nizam 2 katli yapilagma sartlarinda ticaret alant olarak tanimlanmus oldugu ve parsel ile
imar ada sinirinin uyusmadig gorilmektedir. Teklif ¢izim incelendiginde; imar ada sinirinin bahse
konu parselin kadastro simirina gore diizenlendigi saglik tesis alani ve bitisik nizam iki katli
yapilagsma sartlarinda ticaret alani olarak tanimlanmig oldugu tespit edilmistir.

Karar  Istenilen imar plan tadilat1 talebi, imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi
ile aynen kabul edilmigtir.” denilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Rapor No:2019/167

Tarihi: 24.05.2019

29

flgi (a) yaz1 eki dosya incelendiginde UIP degisikligi teklifinin, Il Saglik Mudurligunin
24/12/2018 tarih ve E.36496 sayili yazisina istinaden hazirlandig anlagilmistir. 11 Saglik
Midirligi s6z konusu parselin imar planindaki taniminin mulkiyet simrina gore yeniden
tanimlanmasini talep etmistir.

1/1000 6lgekli UIP degisikligi teklifi incelendiginde; 1737 nolu parselin dogu cephesinde

ki kadastro sinrina gore saglk tesis alam fonksiyonunun yeniden diizenlendigi, yaya yolu

akslarinda ve genislikleri ile konut adalarinda diizenlemeler yapildig1 anlagilmustir.

Plan degisikligi sonucu alan kullamm tablosu asagidaki gibidir.

KULLANIM MEVCUT (M2) TADILAT SONRASI(M2)
KONUT 7030 7422

YOL 747 1135

SAGLIK 3956 3116

PARK = 54

Teklif plan degisikligi ile konut kullanim1 yaklagtk 392 m2 artmus, saglik tesis alam 840
m2 azalmistir. Yol alaninda yaklastk 388 m2 artig yapilmustir.

Yapilan incelemede kaldinlan saglik tesis alanina esdeger alan gosterilmedigi ve artan
konut alaminin getirecegi niifusun ihtiyact olan donati alaninin gosterilmedigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26(1)° de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, butiinligini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilr.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimast, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirmer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.” Denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli UIP degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onays, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayilt Kanunun 7 (1-b) ve 14. Maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larimiza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Onikisubat Ilgesi, Onsen
Mahallesi, 1737 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi uzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli nazim imar planina uygun

olmadigindan dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmustur.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye

Alper AKBAS

Kurtulus ALIC
Uye !

Uye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Seyh Adil mah. 1756 ada 14

12.03.2019

parsel batisi, 1751 ada 1756 ada arasinda kalan yol ve 1755 ada 7 parsele iliskin 1/5000 olgekli
Meclisimizin

Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.
Biyiiksehir  Belediye

INCELEMES]:
toplantisinda 16. Giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

KOMISYON
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 12.03.2019 tarihli ve 7591 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi 08/02/2019 tarihli ve E.2088 sayili yazist ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

Tgi:
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP
Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Seyh Adil mah.
1756 ada 14 parsel batisi, 1751 ada 1756 ada arasinda kalan yol ve 1755 ada 7 parsele iligkin
diizenlemeler yoniinde 1/5000 olgekli N.IP degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) gére

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET BiLGILER{
ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Seyh Adil Mahallesi 250,31 m2 yiizolgiimlii1756 ada 14 parsel
Yunis Honburlu’ya; 1755 ada 7 parsel Dulkadiroglu Belediyesine ait oldugu gorilmektedir.

Miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu ilgesi Seyh Adil mah. 1751, 1755 ve 1756 adalar1/5000 6lgekli meri nazim

imar planinda Orta Yogunluklu Konut Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise

AT nizam Konut Alani olarak tanimlandig: gorilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu ilgesi Seyh Adil mah. 1756 ada 14 parsel batisinda yapilan dizenlemeye

iligkin 07.11.2018 tarih 2018/187 sayili Dulkadiroglu Belediyesi meclis karar1 ile 1/1000 olgekli

uygulama imar plan degisikligi hazirlandig1 ve teklifin 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi

gerektirdiginden, 08.01.2019 tarih 2019/7 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile dosya

iade edilmistir. Bu duruma istinaden Dulkadiroglu Belediyesi tarafindan 1/5000 olgekli nazim

imar plan degisikligi hazirlandig: tespit edilmisgtir.
Teklif plan paftas: incelendiginde, Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi Mevcut nazim

imar planinda kaldirim olarak tamimli alamn (1751 ada ile 1756 ada arasinda taniml1 yolun)
halihazir durumuna gore diizenlendigi, 1756 ada 14 nolu parselin batisinda yaklagtk 165 m2’lik
alanin Orta Yogunluklu Konut Alami tanimlandigi, artan yogunluga karsilik milkiyeti
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Dulkadiroglu Belediyesine ait Orta Yogunluklu Konut Alani tanimli 1755 ada 7 nolu parselin 111
m?2’lik kisminin Park Alani olarak tanimlandigr goriilmistir.

Kahramanmarag Ilave Revizyon Imar Plani Agiklama Raporunda; “Atrium nizamh konut
alanlarinda parsel biiykliigia 200 m2 ve her parselde 1 hane bulunacagi kabul edilmigtir.”
denilmektedir. Meri uygulama imar planinda emsal verilmemis AT nizam olarak taniml
oldugundan, gelecek olan niifus 4 kisi olacaktir. 4 x 22,45 = 89,8 m2 donat: ihtiyact olugmaktadir.

Plan degisikligi agiklama raporunda ise; “Alanda 164-111=53 metrekare AT nizam konut
alani artigt saglanmugstir. At nizamlarda %25 avlu birakilacagindan dolay1 yapi emsali E=1.50
kabul edilmis olup, 53*1.50=79.5 m2 insaat artig1 olmugtur. 79.5/150=0.53 daire*4 (hane halk1
buyikligi)=2.12 kisi yapmaktadir. Gereken donati alam=2.12%22.45=47.59 m2” olarak
hesaplanmuistir.

Olusan donatr ihtiyacina karstlik milkiyeti Dulkadiroglu Belediyesine ait 1755 ada 7
parselde 111 m2 lik alamin konut alamindan gikarilip park alani olarak tanimlanmasiyla
kargilandig1 gorilmistir.

Ulagim Hizmetleri Daire Baskanligmin yol giizergdhinin revize edilmesinde sakinca
olmadigina dair kurum goriigii dosyasinda bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitinliiging, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:t hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongoérillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarimin kaldirilmast, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisti almur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarnin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytzolgimleri toplamnin altina
digiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlars, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullamma dontstirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alamn hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 dlgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte sunulmus olup; ilgi
(b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min Dulkadiroglu Seyh Adil mah.
1756 ada 14 parsel batis;, 1751 ada 1756 ada arasinda kalan yol ve 1755 ada 7 parsele iligkin
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanliginin 10.06.2019 tarih ve E.12883 sayili yazisinda
“Talebiniz trafik sirkilasyonunun konfor ve giivenliginin olumsuz yonde etkilediginden uygun
bulunmamustir.”  denilmektedir. Bu nedenle meri plandaki ~durumunun = korunmasi

Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1568 ada 5
parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyilksehir Belediye Meclisimizin 12.03.2019 tarihli
toplantisinda 50. Gindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligr’nin 12.03.2019 tarihli ve 7717 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Arsan Tekstil 04/03/2019 tarihli ve 6361 kurum sayili yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Arsan Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S’nin ilgi (a) yazisi ile;Ferhus Mahallesi 1568 ada 5
parselin Konut Digt Kentsel Calisma Alamindan Sanayi Alanina doniistiiriilmesi ile ilgili 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore iglem yapilmak
{izere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 11.912,21 m2 yizolgimli 1568 ada 5 parsel Arsan
Tekstil Ticaret ve Sanayi A.S miilkiyetindedir. 2491 m2’lik kisim tizerinde Tek Gn. Md. Lehine
daimi irtifak hakki tesisi vardir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Konut Digt Kentsel Caligma Alani olarak; 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise
E=1,00 hmax=9,50 tiim cephelerinden 7 metre yap: yaklagsma mesafeleri ile Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alani Dulkadiroglu Ilgesi 1568 ada 5 parseli
kapsadigi ve nazim imar planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alant olarak tammli oldugu
goriilmektedir. S6z konusu parsel kuzey dogu cephesinde 12 metrelik yaya yoluna, diger
yonlerinde 15 metrelik tagit yollarina cephelidir. Meri imar planlarinda 1568 adanin cevresinde
konut alani, konut digi kentsel galigma alani ve kismen kuzeyi sanayi alani olarak tanimlidir.

Teklif plan raporunda “Sanayi alani tanimina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Nazim
Imar Plani degisikligi yapilmistir.” denilmektedir.
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Plan degisikligi teklif edilen alamin kuzeyinde, derinligi yaklagik 25 metre olan, konut dist
kentsel calisma tammli alan kalmaktadir. Yap: yaklasma mesafelerinin meri plandaki gibi 7 metre
olarak kalacagini varsayildiginda yapilasma olanagi kalmayacagi 6ngoriilmektedir.

Teklif plan paftas: tizerinde bulunan plan notlar;, "Nazim imar planinda belirtilmeyen
hususlarda; “Mer'i imar planina”, “3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik™ hikimlerine

uyulacaktir.” seklinde plan paftasi iizerinde mevcuttur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, buttinlagund, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

ligi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilati teklifi ekte
sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayt, yiirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug
Mah. 1568 ada 5 parsele iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Soz konusu teklif ada bazli olmadigidan ve plan
bitinligini bozdugundan meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun

gorulmiistiir.
Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU:Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam ve Ferhus Mabhalleleri sinirlart dahilindeki alana iligkin
1/5000 olgekli ilave ve Revizyon Nazim imar Plam ve 1/1000 ¢lgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI:13.05.2010tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 10.05.2019 tarihli ve 13330 sayilt yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: a)02.07.2018 tarihli ve E.22061 sayili Mezarliklar Dairesi Bagkanligi, Mezarlik Yapim ve

Onarim Sube Mudurlugii’nin yazisi.

b) 03.07.2018 tarihli ve E.22104 sayili Mezarliklar Dairesi Bagkanligy, Mezarlik Yapim ve

Onarim Sube Miudurligi’ niin yazist.

¢) 28.02.2019 tarihli ve E.6382 sayili Mezarliklar Dairesi Bagkanligy, Mezarlik Yapim ve

Onarim Sube Mudirlagi’nlin yazisi.

¢) 05.03.2019 tarihli ve E.6850 sayili Mezarliklar Dairesi Bagkanhigy, Mezarlik Yapim ve

Onarim Sube Mudurlugi’nlin yazisi.
d) 14.01.2019 tarihli ve E.1191 sayil1 Plan Yapim Oluru.

e) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Mezarhklar Dairesi Bagkanhigi’nin ilgi (), (b), (), (¢) yazilari ile, Kahramanmaras 11,
Dulkadiroglu Ilgesi Kapigam ve Ferhus Mahalleleri sinirlar icerisinde kalan alamn imar planinin

yapilmasi talep edilmektedir.

Dulkadiroglu Tlgesi, Kapigam ve Ferhug Mahalleleri sinirlari dahilindeki alana iligkin 5216
saytli kanunun 7(c) ve 7(s) maddelerine gore 1/5000 olgekli Tlave ve Revizyon Nazim Imar Plani
ve 1/1000 olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama {mar Planinin hazirlanmasi/hazirlattirilmast igin

ilgi (d) Bagkanlik Oluru alinmigtir.
MULKIYET

Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu {lgesi Kapigam ve Ferhus Mahalleleri sinirlari dahilinde
1929859.03m? alan Kahramanmaras Orman Bolge Midurliigi’niin 22.06.2018 tarihli 79 nolu
Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 49 yil siireyle Kahramanmarag

Biiyiiksehir Belediyesi adina bedelli mezarlik yapilmak iizere kesin izin verilmigtir.
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Kahramanmarag Ili, Dulkadiroglu Ilgesi KapigamveFerhus Mahalleleri sinirlar1 dahilinde

1929859.03m? alan, Kahramanmaras Orman Bolge Midirligt, Kahramanmaras Orman Isletme

Mudiirliigi, Elmalar Orman Isletme Sefligi ile 28.06.2018 tarihinde Saha Teslim Tesellim

Tutanags imzalanarak saha teslimi Kahramanmaras Biiytksehir Belediyemize yapilmugtir.

Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu Ilgesi Kapigam ve Ferhug Mabhalleleri smirlar

dahilindeki 66052,88 m? alan Orman Alani olup, Kahramanmarag Orman Bolge Mudiirligii’ niin

15.02.2019 tarihli 36 nolu Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 2 yil

sireyle Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi adina mezarlik yapilmak tizere bedelsiz On Izin

verilmigtir.

Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu ilgesi, Karacasu Mahallesi, Elmalar Serisi, 732 no’lu

Orman Bolmesi sinirlari igerisinde Kahramanmaras Orman Bolge Miidirliigi’nin 01.07.2011

tarihli 404 nolu Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 49 yil siireyle

Kahramanmaras Belediyesi adina bedelli 16187.21 m? sokak hayvanlart bakimevi ve 2272.09 m?

yol yapilmak iizere Kesin Izin verilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu ilgesi Kapigam ve Ferhus Mahalleleri sinirlari igerisinde

kalan planlamaya konu alan, 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda Tarim Alani, Orman Alant

ve Otoyol olarak tanimlanmis olup, alandan Enerji Nakil Hatt: da gegmektedir. S6z konusu alanin

bir kismi 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda 6 metrelik

ulasim yolu olarak tanimlanmig olup, planlama alanmin buyiik bir kisminin onayli imar plani

bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu Tlgesi, Kapigam ve Ferhus Mahalleleri sinirlart igerisinde mezarlik alant ve

yol alani yapilmasi planlanan 1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Planm ve 1/1000

olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani i¢in;

Dulkadiroglu Kaymakamlig: Ilge Saglik Miidarlagi’niin 20.06.2018 tarihli ve 212 sayili
yazis1 ve eki 20.06.2018 tarihli ve 03 karar nolu ‘Dulkadiroglu Ilge Hifzissihha Kurulu Karart’,

«Devlet Su Isleri Genel Midiirliigi 20. Bolge Mudurligi’ niin 04.09.2018 tarihli ve 603002

say1ll yazisi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligi 20. Bolge Mudiirliigi’niin 21.11.2018 tarihli ve 800074

sayil1 yazist,
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21.05.2018 tarihli ve E.2633 sayil1 yazisi,

yazisi,

E.2203888 say1l1 yazisi,

8275 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

08.08.2018 tarihli ve E.329347 sayil1 yazisi ile 30.05.2018 tarihli ve E.230410 sayili yazisi,

25.07.2018 tarihli ve E.30364 sayil1 yazist,

Kahramanmaras Valiligi 11 Tarim ve Orman Miudirligi’nin 25.07.2018 tarihli ve

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 25.07.2018 tarihli ve 7643 sayih yazisi,
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-Kahramanmarag Valiligi, Il Kiltir ve Turizm Miduarliiga’ nin 25.06.2018 tarihli ve
E.534334 sayili yazisi ile Miize Midirligi’nin 22.06.2018 tarihli ve E.528698 sayili yazis,

«Kahramanmaras Valiligi, Il Kultir ve Turizm Midurliigi’niin 06.08.2018 tarihli ve
E.655371 sayili yazisi ile Miize Miidiirligi’niin 02.08.2018 tarihli ve E.646359 sayili yazis,

*Gaziantep Kiltir Varhiklarint Koruma Bolge Kurulu Miidirligi’niin 15.08.2018 tarihli ve
E.681441 sayili yazisi ile 21.05.2018 tarihli ve E.439435 sayili yazisi,
sayil1 yazist,

*Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Mudirligi'nin 25.07.2018 tarihli ve E.114942
E.3244 sayil1 yazisi,

-Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirliigi’niin 04.09.2018 tarihli ve
say1l1 yazisi,
*Kahramanmarag

Orman Bolge

«Karayollart Genel Midirligi 5. Bélge Midurligu’niin 09.08.2018 tarihli ve E.299729
Mudarlugi,
Miudirligi’niin 25.09.2018 tarihli ve E.1999523 sayili yazisi,

Kahramanmarag

Orman Isletme
«Cevre ve Sehircilik Il Miidiirlagi’ niin 10.08.2018 tarihli ve E.4260 sayili yazisi ile

‘TEIAS Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Midurlugi, 12. Bolge Mudurligu’ nin

‘BOTAS Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmaras Sube Mudurligu’ niin

*Dulkadiroglu Kaymakamlig: Ilge Saglik Mudiirligi’niin 26.07.2018 tarihli ve 361 sayili

Kahramanmarag Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Miidarliga’ niin 13.06.2018 tarihli ve

Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu Ilgesi Kapigam ve Ferhug Mahalleleri sinirlari igerisinde

kalan planlamaya konu alana iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu
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Cevre ve Sehircilik Il Mudirlugi tarafindan 11.01.2019 tarihinde onaylanmistir ve inceleme alan

Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar (U.A-1) olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mezarliklar Dairesi Baskanhgrnim ilgi (a), (b), (c), (¢) talepleri ve ilgi (d) Baskanlik
Oluru’na istinaden hazirlanan 1/5000 6lgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plam ve 1/1000
olcekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar Planinda; 1824071.19 m? Mezarlik Alani, 32607.85 m?
Su Yiizeyi (Dere), 703.246 m? 6 metrelik Yol Alani tanimlanmugtir. Ayrica planlamaya konu alan
icerisinde Orman Alam, Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma Kusagi, Enerji Nakil Hatt1 fonksiyonlart

da yer almaktadir.

Planlama alaninin ulasim baglantis;, Kahramanmarag Orman Boélge Mudirligi’niin
01.07.2011 tarihli 404 nolu Oluru ile izin verilen 6 m genisligindeki yol ile saglanmistir. Plan
onama smir1 igerisinde bulunan, Karayollari Genel Miudirligi 5. Bolge Mudirligi’nin
09.08.2018 tarihli ve E.299729 sayilh yazisimin eki olarak tarafimiza gonderilen Yeni
Kahramanmaras Guney Cevre Yolunun Tasari Kamulagtirma Sinirinda kalan 98718.215 m? alan

i¢in yeni plan karar1 iiretilmemistir.

1/5000 olcekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lgekli Ilave ve Revizyon

Uygulama Imar Plani i¢in agagida belirtilen plan notlari tanimlanmigtir.
“Plan Notlari

1 Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu Ilgesi Kapigam ve Ferhus Mabhalleleri sinirlari
dahilindeki 1929859.03m? alan Orman Alam olup, Kahramanmaras Orman Bolge Mudurligi’ niin
22.06.2018 tarihli 79 nolu Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 49 yil
sireyle Kahramanmarag Biyiksehir Belediyesi adina bedelli mezarlik yapilmak tzere Kesin Izin

verilmistir,

2 Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu Ilgesi Kapigam ve Ferhus Mahalleleri sinirlart
dahilindeki 66052,88m? alan Orman Alani olup, Kahramanmaras Orman Bolge Midirligi’niin
15.02.2019 tarihli 36 nolu Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 2 yil
sireyle Kahramanmarags Buyiiksehir Belediyesi adina mezarlik yapiimak tzere bedelsiz On Izin

verilmigtir.

3 Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu ilgesi, Karacasu Mahallesi, Elmalar Serisi, 732 no’lu
Orman Bolmesi sinirlan igerisinde Kahramanmarag Orman Bolge Miudurligi'nin 01.07.2011

tarihli 404 nolu Oluru ile 6831 sayili Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 49 yil siireyle
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Kahramanmaras Belediyesi adina bedelli sokak hayvanlari bakimevi ve yol yapilmak tizere Kesin
Izin verilmistir.
4 Plan onama sinir1 igerisindeki alan orman alant olup Orman bolge Midirligi’ nin

izinleri kapsaminda Mezarlik Alani ve Yol yapilabilir.

5.Planlama alam igerisinde yapilacak yapilar ile ilgili, 6831 sayili Orman Kanunu ve
Yonetmelikleri ile ilgili mevzuat hitkiimleri kapsaminda, Kahramanmaras Orman Bolge

Midiirliigii’niin izinleri dogrultusunda yapi yapilabilir.

6.Planlama alani icerisinde hazirlanan, Kahramanmarag Cevre ve $ehircilik I Miudirliga
tarafindan 11.01.2019 tarihinde onaylanan, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etut
Raporunda Planlama Alani Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar (U.A-1) olarak

degerlendirilmigtir.

7 Planlama alant icerisinde hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit

Raporunun sonug ve 6neriler kismindaki maddelere uyulmas: zorunludur.

8.0rman Alanlarinda; 6831 sayili Orman Kanunu ve Iigili Yonetmelikleri, Orman

Kanununun 17/3 ve 18. Maddelerinin Uygulama Yoénetmeligi hitkiimlerine uyulmasi zorunludur.

9.Aciklanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikler ile diger

mevzuat hikkiimlerine uyulacaktir.”

Dulkadiroglu Kaymakamligi Ilge Saglk Miidurkigu’nin 20.06.2018 tarihli ve 212 sayili
yaz1 eki 20.06.2018 tarihli ve 03 karar nolu Dulkadiroglu Iice Hifzissthha Kurulu Karari’nda,
“Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Mezarliklar Daire Bagkanligi (Mezarliklar
Yapim ve Onarim Sube Miidurligii) nin 02.05.2018 tarihli ve 10623521-756.01-E.12907 sayili ve
11.06.2018 tarihli ve 15514 sayili yazilariyla, Kahramanmaras Ili Dulkadiroglu Ilgesi Kapigam ve
Ferhus Mahalleleri sinirlart igerisinde kalan 1.932.288,23m? orman vasifli arazinin mezarlik yeri
olarak belirlenmesi talebinin, 19.01.2010 tarih ve 27467 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak
yurirliige giren “Mezarlik Yerlerinin Ingaas: ile Cenaze Nakil ve Defin Islemleri Hakkinda
Yonetmelik”in 6. maddesi uyarinca, 07.06.2018 tarihli ve 257 sayili Kaymakamlik Makaminin
Olur'u ile olusturulan Dulkadiroglu Ilgesi Mezarlik Yeri Se¢imi Komisyonu tarafindan,
11.06.2018 tarihinde talep edilen yerle ilgili yerinde yapilan ve alinan ilgili Kurum gorislerinin
degerlendirilmesi sonucu hazirlanan 13.06.2018 tarihli Dulkadiroglu Ilgesi Mezarhik Yeri Segimi
Komisyonu Raporunun tetkikinde belirtilen hususlara bagl kalinarak, Dulkadiroglu Ilgesi
Kapigam ve Ferhus Mahalleleri sinirlart igerisinde bulunan ve ekli krokide gosterilen
1.932.288.32m2 biiyiikligiindeki Orman vasifli arazinin 1593 Sayili Umumi Hifzissihha
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Kanununun 27. , 211. ve diger ilgili maddeleri ile Mezarlik Yerlerinin Insaas: ile Cenaze Nakil ve
Defin Iglemleri Hakkinda Yonetmelik’in 6. Maddesinin 1.fikrast geregince mezarlik yeri olarak

belirlenmesine oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidirliigi 20. Bolge Miidiirlagii’niin 04.09.2018 tarihli ve 603002

sayili yazisinda; “ Konu incelenmistir. Buna gore;

alanlara herhangi bir kalict yapt yapilmamasi, 1-Mezarlik ve yol yapilacak alan
icerisinde bulunan Kayapa Deresinde, dere mihverinden itibaren 6 m solda, 6 m sagda olmak

tizere toplam 12 m genigligin dere yatagina terk edilmesi ve bu

2- Mezarlik ve yol yapilacak alan igerisinde bulunan Karagay Deresinde, dere mihverinden
itibaren 8 m solda, 8 m sagda olmak tizere toplam 16 m genisligin dere yatagina terk edilmesi ve

bu alanlara herhangi bir kalict yap: yapilmamasi,

3- Mezarlik ve yol yapilacak alan igerisinde bulunan diger tim kuru derelerde, dere
mihverinden itibaren 4 m solda, 4 m sagda olmak iizere toplam 8 m genigligin dere yatagina terk

edilmesi ve bu alanlara herhangi bir kalic1 yap: yapilmamast,

sartlariyla, Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Kapigam ve Ferhus Mahalleleri
sinirlar1 icerisinde bulunan alanda mezarlik ve yol yapilmasinda Kurumumuzca sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

«Karayollar1 Genel Miidiirligii 5. Bélge Mudurliigi’niin 09.08.2018 tarihli ve E.299729
sayili yazisinda; “ Gonderilen ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde; imar plani yapilmasi
dustiniilen alan Genel Miidiirliigiimiizce onaylanan Yeni Kahramanmaras Giiney Cevre Yolu
1/25000 6lgekli kilavuz plam Km:32+000-32+900 arasinda ve Kahramanmaras-Narli Devlet
Yolumuz Km:24+100-24+470 arasinda kesismekte olup, yapilacak olan galigmalarda ekte CD
ortaminda gonderilen KGM Tasar1 Kamulagtirma Sinirma uyulmas: gerekmektedir. Ayrica, bahse
konu alan izerine insaat yapilmasi halinde Bolge Miudirligimuzden tekrar goriis alinmast

gerekmektedir.” denilmektedir.

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudirlugi, Kahramanmaras Orman Isletme
Midirligi’niin - 25.09.2018 tarihli ve E.1999523 sayilt yazisinin Inceleme Raporunda,
“Yaptiimiz inceleme ve tetkikler sonucunda inceleme bolumiinde ayrintili bir sekilde izahi
yapilan krokide gosterilen taginmazin kesinlesmis orman kadastro galigmasina gére Orman
SAYILAN yerlerden oldugu ve 2/B ye konu olmadigi goriis ve kanaatine varilmis olup s6z
konusu alanda imar yapilmast miimkiin olmayip ancak 6831 sayillr Orman Kanununun 17.

maddesi geregi alinacak izinler kapsaminda mevzi imara konu edilebilir.” denilmektedir.
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«Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligi’nin 10.08.2018 tarihli ve E.4260 sayili yazi eki raporda;
“[limiz Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam ve Ferhus Mahallesi smirlari dahilinde mezarlik amagli
1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plant yapilabilmesi i¢in 3194
sayili imar kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hikimlerine uyulmasi, meri
mevzuat cercevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu gorislerin alinmasi,
Kahramanmaras 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve kararlarina aykirn olmamasi ve
gevre ve insan sagligini olumsuz etkilememek igin gereken onlem ve izinlerin alinmast ve sarti ile
talep edilen alanda Imar Plani yapilmasinda Mudiirliigimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Mudirlugi, 12. Bolge Mudirliigi’ niin
08.08.2018 tarihli ve E.329347 sayili yazisinda, “Bolge Miidurligumiz tarafindan yapilan
inceleme neticesinde, s6z konusu proje giizergahi ile kesisen ve Tegekkulumiiz faaliyet alaninda
yer alan enerji iletim hatlarina ait sayisal plan yazimiz ekinde gonderilmistir. Bu kapsamda
yapilacak olan insaat galigmalari sirasinda 4628 sayili Enerji Piyasas1 Kanunu, Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeliginin yatay (44.md) ve disey (46.md) ¢ekme mesafelerine ait
hiikkimlerine dikkat edilmesi kosulu ile Tesekkillimiize ait enerji iletim hatt1 tesislerinin
bulundugu alanlarda ingaat yapilmasinda Bolge Midirligumiiz agisindan herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mezarlik Yerlerinin Insaas: Ile Cenaze Nakil Ve Defin Iglemleri Hakkinda Yénetmelik
Madde 6(1)’de;“Yeni kurulacak mezarhk alanlarinin mezarlik olarak kullaniminin uygun olup
olmadigina, su kaynaklarina, yerlesim yerine ve insanlarin iskanina mahsus meskenlere
mesafesine, hakim riizgarin yoni, bolgenin cografi, jeolojik, meteorolojik sartlari, arazi ve ulagim
imkanlar1 gibi sartlar da goz oniine alinarak mezarlik yeri segimi komisyonunun hazirlayacagi

rapora gore il veya ilge umumi hifzissthha kurullarinca karar verilir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4(1-eee)’de;“Mezarlik alani: Cenazelerin
defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiiriitildigu idari tesis binalar, giivenlik odasi, bu
alana hizmet veren ziyaretgi bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, gesme, tuvalet ile

otopark da yapilabilen alanlari ifade eder.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 21(2)’de; “Nazim ve uygulama imar planlart
gerekli gorilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden
uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayn1 idarede bulunmasi halinde nazim

ve uygulama imar planlar1 es zamanli olarak onaylanabilir.” denilmektedir.

5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu Madde 7°de;
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“ ¢) Kanunlarla buyiksehir belediyesine verilmig gérev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her élgekteki imar planlarini, parselasyon planlarini ve her
tirlii imar uygulamasin1 yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu

Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak.

s) Mezarlik alanlarini tespit etmek, mezarliklar tesis etmek, igletmek, islettirmek, defin ile

ilgili hizmetleri ytrtitmek.” denilmektedir.

Ilgi (d) Bagkanhk Oluru ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam ve Ferhus
Mabhalleleri simirlar1 dahilindeki alanla alakali olarak hazirlanan, 1/5.000 dlgekli ilave ve revizyon
nazim imar plani ile 1/1.000 6lgekli ilave ve revizyon uygulama imar plam teklifinin, ilgi (e)
Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(c) ve 7(s) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyuksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU:Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam ve Ferhug Mahalleleri sinirlart dahilindeki
alana iliskin 1/5000 olcekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;5216
sayili kanunun 7(c) ve 7(s) maddelerine gorel/5000 olgekli Ilave ve Revizyon Nazim Imar Plani

ve 1/1000 dlgekli lave ve Revizyon Uygulama Imar Plant Komisyonumuzca uygun goralmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Baskani Uye Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 10.05.2019 tarihli ve 13316 sayili yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 01.03.2017 tarihli ve 5040 sayili Serefoglu Mahalle Muhtar1 Ramazan INCE’nin
dilekgesi.
b) 01.11.2017 tarihli ve E.33089 sayil1 Plan Yapim Oluru.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onaya.

TALEP

Serefoglu Mahalle Muhtar1 Ramazan INCE’nin ilgi (a) 01.03.2017 tarihli ve 5040 sayili
dilekgesi ile ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesinde koy yerlesik alan simirlari iginde

ve bir kisim mera arazisi iizerinde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant hazirlanmas: talep edilmistir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi sinirlar dahilindeki alana iliskin 5216 sayili
kanunun 7(b) maddesine gore 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam hazirlanmasi/hazirlattiriimast igin

ilgi (b) Bagkanlik Oluru alinmugtir.
MULKIYET

Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mabhallesi smirlart igerisindeki
planlamaya konu alandaki taginmazlarin Maliye Hazinesi, Kamu Orta Mali, Devlet Su Isleri Genel
Midirlagu, Serefoglu Koy Tiizel Kisiligi ve 6zel mulkiyete ait oldugu anlagilmigtir. Ayrica

planlamaya konu alanda tescil harici alanlarin da bulundugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mabhallesi smirlar1 igerisindeki
planlamaya konu alan, 1/100000 olgekli Il Cevre Diizeni Planinda koy yerlesik alan sinirt ve
civari, tarim alani, ¢ayir-mera, sulama alani ve kanal olarak tanimlanmugtir. S6z konusu alanda

1/5000 dl¢ekli naztm imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu ilgesi, Serefoglu Mahallesinde yapilacak olan 1/5000 olgekli Nazim Imar

Plani igin;

Devlet Su Isleri Genel Midiirliigi 20. Bolge Midirligi’ nin 05.02.2019 tarihli ve 85753
sayili yazisi ile 05.03.2019 tarihli ve 154796 sayili yazisi,
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‘Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Mudirligi Adana Insaat Emlak Bolge
Bagkanligr’nin 08.02.2019 tarihli ve E.73645 say1l yazisi,

TEIAS 12. Bolge Miidurliigi’ nin 15.01.2019 tarihli ve E.21528 sayili yazist,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudurligi’nin
16.01.20109 tarihli ve E.4632 sayil1 yazisi,

*Botag International Genel Mudirligi’niin 18.01.2019 tarihli ve 0064 sayili yazisi,

‘BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S.’nin 14.01.2019 tarihli ve E.2008602/1912

sayilt yazist,
«Elektrik Uretim A.S. Genel Midiirliigi’niin 10.01.2019 tarihli ve E.5922 sayil yazisi,

*Kahramanmarag Valiligi il Sanayi ve Teknoloji Midurliga’niin 09.01.2019 tarihli ve
E.47 sayil1 yazisy,

Kahramanmarag Valiligi 1l Jandarma Komutanligi’nin 09.01.2019 tarihli ve 115982 sayili

yazisi,

Kahramanmarag Valiligi 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidarligii’nin 23.08.2017 tarihli
ve E.2104154 sayil1 yazisi,

«Kahramanmarag Valiligi Halk Sagligi Midurligi’nin 11.08.2017 tarihli ve E.200 sayil1

yazisl,
*Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin 10.08.2017 tarihli ve E.11683 sayil1 yazisi,

«Kahramanmarag Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Mudiirligii’niin 17.08.2017 tarihli ve
12959 say1l1 yazisi,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 17.08.2017 tarihli ve 09348 sayil yazisy,

«Karayollart Genel Miidirlugi 5. Bolge Mudiirligi’niin 24.08.2017 tarihli ve E.277309

sayili yazisi,
«Cevre ve Sehircilik 11 Mudurligi’ niin 23.08.2017 tarihli ve E.4636 sayil1 yazisi,

‘Kahramanmaras Valiligi, 11 Kultiir ve Turizm Mudiirlagi’nun 07.09.2017 taribli ve 3149
say1l1 yazist ile Miize Miidarligi’ niin 24.08.2017 tarihli ve 1157 sayih yazisi,

«Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidurlugi'nan 13.09.2017 tarihli ve E.130982

sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Orman Bolge Muduarlugi, Kahramanmarag Orman Isletme
Mudiirligi’niin 30.10.2018 tarihli ve E.2281132 sayili yazist, 06.11.2017 tarihli ve E.2351984
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sayili yazisi, 15.04.2019 tarihli ve E.747669 sayili yazisi, 15.04.2019 tarihli E.746004 sayilt

yazisi,

«Gaziantep Kiltir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi’niin 25.09.2017 tarihli ve
1116 sayili yazist,

Kahramanmarag 1li, Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu ve Uzunkisla Mahalleleri sinirlari
igerisinde kalan planlamaya konu alana iliskin hazirlanan imar planma esas Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik 11 Mudurliiga tarafindan 09.10.2018 tarihinde
onaylanmistir ve inceleme alani Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar 2.3 (OA-2.3) Onlem Alinabilecek Nitelikte Heyelan ve
Kaya Diigmesi (Kompleks Hareket) Sorunlu Alanlar, Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1.) Onlem
Alinabilecek Nitelikte Sisme Oturma vb. Sorunlu Alanlar olmak uzere 3 ayri kategoride

degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME- SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi simirlar igerisinde Uzunkigla yerlesmesinde
99.4ha, Serefoglu yerlesmesinde 68.9 ha olmak iizere toplamda 168,3 ha alan igin 1/5000

olcekli Nazim Imar Plani hazirlanmistir.

Dulkadiroglu Tlgesi Serefoglu Mahallesi Uzunkisla ve Serefoglu yerlesmesinde hazirlanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda; 22.4 ha Seyrek Yogunluklu Mevcut Konut Alani, 58.1 ha
Seyrek Yogunluklu Geligme Konut Alani, 0.4 ha Konut+Ticaret (TICK) Alam, 0.3 ha Belediye
Hizmet Alani, 2.3 ha Egitim Alam, 0.8 ha Saglik Alani, 0.3 ha Sosyal Tesis Alani, 0.7 ha Kultirel
Tesis Alani, 0.9 ha Ibadet Alam, 1.2 ha Spor Alani, 0.7 ha Pazar Alani, 8.8 ha Park Alani, 2.7 ha
Mezarlik Alani, 2 ha Su Yiizeyi (Dere), 9.9 ha Yol Alani tammlandig gérillmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mahallesi Uzunkisla ve Serefoglu yerlesmesinde hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda; Yerlesmenin niifus projeksiyonlar:
hesaplandiginda, 2040 yilinda ortalama nifusun 1200’Gn iizerinde olacagi gorilmektedir.
Serefoglu yerlesmesinin bugiinkii meveut durumunu daha da ileriye tagiyabilmesi ve planli hale
gelmesi, niifusun da onemli derecede artigini saglayacaktir. Serefoglu Mahallesi 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani ¢alismalar1 yapilirken, mevcut niifus ve projeksiyonlar dikkate alinarak, 2040

yalt igin plan niifusu 2.500 kisi olarak belirlenmigtir.

Planlama smirlar igerisinde Serefoglu Mahallesi igin Mekansal Planlar Yapim

Yonetmeligi’ne gore tek yogunluk degeri 6ngorilmiistir.
Meskun Alanlar Igin;
Seyrek Yogunluklu Konut Alanlar1 ( 0 - 50 kisi/ha )
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Gelisme Alanlar Igin;
Seyrek Yogunluklu Konut Alanlari (0 - 50 kisi/ha )
Seklinde planlanmustir.

Serefoglu Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda toplamda 80,5ha konut alani

bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ne gore belirlenen 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan
yogunluk kararlari hesaplamirken, oncelikle 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani detayinda
caligilarak olast yol terkleri hesaplanmigstir. Buna gore 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda yer
alan konut alanlarindan yaklastk %13 oraminda yol terki yapilacagt kabul edilmigtir. Buna gore
1/5000 Nazim Imar Plani’nda olusan yap: adalarinin yaklagik biytklikleri, ortalama parsel
bityiikliigii ve bir hanede yasayan kisi sayisi yontemi kullamlarak hesaplanmistir. Buna gore
yerlesmedeki yaklagik niifusa ulagilmig ve yogunluk kararlart verilmistir. Planlama alaninin
tamaminda seyrek yogunluklu konut alanlari planlanmigtir. Serefoglu yerlesiminde 1.324,
Uzunkigla vyerlesiminde 1.169 kisi olmak iizere toplamda 2.493 kisinin yasamast igin konut

alanlar1 olusturulmustur.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mahallesi Uzunkisla ve Serefoglu yerlesmesinde hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, ortalama parsel buyiikliga gelisme konut alanlarinda
1000m?, meskun konut alanlarinda 800m?, konut+tticaret (TICK) alanlarinda 800m? olarak, her

parselde yasayan aile sayist 1 ve aile bityiikligii 4 kisi kabul edilerek hesaplama yapilmigtir.

Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mahallesi Uzunkisla ve Serefoglu yerlesmesinde hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Agiklama Raporunda, 2040 yil1 projeksiyon nifus 2500 kisi
olarak éngorildugiinden, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Farkli Nifus Gruplarinda Asgari
Sosyal ve Teknik Altyapi Alanlarina Iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biyiklukleri Ek-2
Tabloya gore kisi bagt sosyal donati alami 20.25 m? kabul edilmistir. S6z konusu plan teklifinde
2500 kisi icin 2500x20.25= 50625m? donati alam ayrilmasi gerekmekte olup, plan teklifi ile
150493.98m? donat1 alan1 ayrildig tespit edilmistir. Plan niifusunun ihtiyact olan sosyal ve teknik

altyapi alanlarinin plan teklifi biitiininde saglandigi gérilmustiir.

Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Plan Notlarinda,

Genel hukumler

(19

1.Bu plan, plan agiklama raporu ve plan notlar1 bir bitiindur.

2.Bu plandan 6lgii alinamaz ve uygulama yapilamaz. 1/1000 6lgekli planlar uygulamaya

esas olacaktir.
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3.Yerlesme 1. derece deprem kusaginda oldugundan yapilagma esnasinda Deprem

Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmeligin ilgili hikiimlerine uyulacaktir.

4 Planlama alanini kapsayacak sekilde hazirlanan 09.10.2018 onay tarihli imar planina esas

jeolojik/jeoteknik etiit raporlarinin hitkiimlerine uyulacaktir.

5.“Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligi ve Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi Teknik Usuller
Tebligi” nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

6.Pis su ¢ukurlar1 higbir sekilde akarsulara baglanamaz. 19.03.1971 giin ve 13783 sayili
resmi gazetede yayinlanan “Lagim Mecrast Ingast Miimkiin Olamayan Yerlerde Yapilacak

Cukurlara Ait Yonetmelik” hitkktimleri gegerlidir.

7.Ag¢iklanmayan hususlarda <3194 sayili Imar Kanunu” ve bu kanunun ilgili yonetmelikleri

ile diger mevzuat hukiimlerine uyulacaktir.
Ozel hiikiimler

1.Sosyal altyapi alanlarinda yapilacak olan tesislerde, yapilagma kosullar: 1/1000 olgekli

imar planinda belirlenecek hiikiimler uygulanacaktir.

2DKK.A (Dogal Karakteri Korunacak Alanlar): Kurum gorusleri ve diger etltler
sonucunda planlama a¢isindan herhangi bir esige denk gelmeyen, ancak imar plani ile karar
getirilmeyen bu alanlarin dogal yapisinin korunmasi esastir. Ancak 6zel milkiyete tabi olan
alanlarda, talep edilmesi halinde; kamu elindeki bir yola 25 m cepheli olmak ve yola 10, komgu
parsellere de 5 m’den az yaklasmamak kaydiyla minimum ifraz 5,000 m2, emsal:0,05, maksimum
ingaat alani 250 m2 ve maksimum bina yiksekligi:6,50 m yapilasma kosullar: ile bir ailenin

oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri yapilabilir.

3 Dere yataklar1 ve tagkin alanlarinda 09.09.2006/26284 sayili resmi gazetede yayinlanan
2006/27 sayili Bagbakanlik Genelgesine uyulacaktir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii 20. Bolge Midiirliigii’niin 05.02.2019 tarihli 85753
sayili yazisinda; “Konu incelenmigtir. Buna gore; imar plani yapilacak alanda bulunan ve
isletmeye agilan taskin koruma tesislerini koruyacak sekilde ve igletme bakim i¢in tagkin koruma
tesisinin yanina dort metre yol birakacak sekilde planlanmasi kaydiyla imar plani yapilmasinda

Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”” denilmektedir.

«Devlet Su Isleri Genel Miidirliigi 20. Bolge Mudiirligi’niin 05.03.2019 tarihli ve 154796

sayili yazisinda; “Konu incelenmigtir. Buna gore;

1-Imar plam yapilacak alanda bulunan ve isletmeye agilan taskin koruma tesislerini
koruyacak sekilde ve isletme bakim igin tagkin koruma tesisinin uygun olan sahilinde 4 m yol

birakacak sekilde planlanmasi,
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2-Imar plan1 yapilacak alan igerisinden gegen ve heniiz tesis yapilmamis dere yataklarinda,
dere mihverinden itibaren 5 m solda, 5 m sagda olmak iizere toplam 10 m genisligin dere

yataklarina terk edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamasi gerekmektedir.” denilmektedir.

«Kahramanmaras Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidurlagi’nin 23.08.2017 tarihli
ve E.2104154 sayili yazisinda; “4342 sayili Mera Kanunu’nun 14 tincii maddesinde “Tahsis amaci
degistirilmedikge mera, yaylak ve kislaktan bu Kanunda gosterilenden baska sekilde
yararlanilamaz.” denildiginden mera alanlari iizerinde herhangi bir islem yapilabilmesi igin tahsis
amaci degisikligi yapilmasi gerekmektedir. Dolayisiyla kdy yerlesik alan siri igerisinde imar
plani yapilacak olan alanin mera olmasi durumunda, 4342 sayili Mera Kanunu'nun 14 tnci

maddesinin (d) bendi kapsaminda Il Mera Komisyonu’na miiracaatta bulunulmas: gerekmektedir.

Soz konusu talebiniz koy yerlesim plani baz alinarak yapilacak olan uygulama imar
planinin hazirlanmasina yonelik oldugundan dolayr Mera Yonetmeligi'nin 8 inci maddesinin (a)
bendinin dordiinct alt bendinin tigiinct paragrafinda belirtildigi tizere “Uygulama imar plani veya
uygulama planlarina ilave imar planlarinin hazirlanmas igin gerekli bulunan yerlerin tahsis amaci
degisikligi talebinde, 3194 sayili Imar Kanununa gore hazirlanmis olan uygulama imar planlari,
belediye meclis kararlari, aski ilan tutanaklari, itiraz olmadigina dair tutanak, ilave imar plant ise
mevcut planla baglantisim gosterir pafta...” ile Mera Yonetmeligi’nin 8 inci maddesinin (a)
bendinin dérdiincii alt bendinin ikinci paragrafinda “Koy yerlesim yerleri yapilmasi igin gerekli
bulunan yerlerin tahsis amaci degisikligi taleplerinde, ilgili kamu kurum ve kuruluslar tarafindan
hazirlanmig olan koy yerlesim plani ve gerekgeli karari, Valilik oluru ile Komisyonca istenecek

diger bilgi ve belgeler.” ile birlikte miiracaat edilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

«Cevre ve Sehircilik Il Mudirligia’niin 23.08.2017 tarihli ve E.4636 say1l1 yazi eki raporda,
“Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi koy yerlesik alan simirlan iginde ve bir kisim
mera arazisi izerinde yerlesim yeri amagli nazim ve uygulama imar plam yapilabilmesi igin 3194
sayill imar kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, meri
mevzuat g¢ercevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu goruslerin alinmast,
Kahramanmaras 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plan: ilke, esas ve kararlarina aykir1 olmamasi ve
cevre ve insan saghigini olumsuz etkilememek i¢in gereken énlem ve izinlerin alinmast ve sarti ile
talep edilen alanda konut yapilmasinda Mudirliigimiz mevzuatlart agisindan bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(i)’de;“Nazim imar plani: Mevcut ise gevre
diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanig
bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve
kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve buyiiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik

altyap1 alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas
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olmak {izere, varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 olgekte, biiyiiksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olcekte, onayli halihazir haritalar tzerine, plan notlart ve

ayrintili raporuyla bir butiin olarak hazirlanan plani ifade eder.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Tlgesi, Serefoglu Mahallesi smirlan iginde
hazirlanan, 1/5000 olgekli NIP degisiklik ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve Onay1, yurarlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih Kanunun 7 (1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plant ve ekleri ile 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlig'nin 10.05.2019 tarihli ve 13316 sayili yazist tzerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili Kanunun 7 (1-b) maddelerine gore 1/5000 olgekli Nazim Imar

Plan1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskan Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Kumagir Mahallesi, 108 nolu adanin giineyine iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 17.05.2019 tarihli ve 13862 Sayili yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanhiginin 14/03/2019 tarihli ve 44673838-5615 sayili yazist ve
Onikisubat Belediye Meclisi’ nin 04.03.2019 tarih ve 2019/83 sayili Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biiyiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Onikisubat Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurligi’'nan ilgi (a) yazisi ile Onikisubat
flgesi, Kumagir Mahallesi, 108 nolu adanin gineyine iliskin 1/1000 olcekli UIP degisiklik teklifi,

5216 sayilt Kanunun 7 (1-b) ve 14.maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Tlgesi, Kumagir Mahallesi 108 adanin

giineyinde plan degisikligine konu olan alamin miilkiyet ve kadastro bilgilerine rastlanmamistir.

MER’i PLANLARDAK{ DURUM

Kumagir Mahallesi 108 nolu adanin giineyinde plan degisikligine konu alan meri 1/5000
odlgekli nazim imar plaminda az yogun meskun konut alani ve ibadet yeri olarak tammhdir. Meri
1/1000 8lgekli meri uygulama imar planinda ayrik nizam 2 kat konut alam (taks:0.30, kaks:0.60),

ibadet yeri ve kismen yaya yolu olarak tanimlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Tlgi (a) yaz1 eki 04.03.2019 tarih ve 2019/83 sayih ilge meclis kararinda,

“Kumagir mahallesi”’108 ada giineyi imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan inceleme
neticesinde plamin mevcut kullanima uygunluk saglamasi ve kamu yarari amaciyla teklif ¢izimdeki

sekliyle komisyonumuzca uygun gorulmigtir.

Belediye meclisine arz olunur.
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Karar: Istenilen imar plan tadilat: talebi, imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi

ile aynen kabul edilmistir.” denilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaz1 eki dosya incelendiginde UIP degisikligi teklifinin, Il Saglik Miidurligiintin

18/01/2019 tarih ve E.1662 sayili yazisina istinaden hazirlandigt anlagilmigtir. Il Saglik
Mudiirligi bahse konu yazida Hacimustafa, Binevler ve Haci Bayram Veli mahallelerinde en az
200 m2’ lik 112 acil saglik hizmetleri istasyonuna ihtiya¢ duyuldugunu belirtmistir.

1/1000 6lgekli UIP degisikligi teklifi incelendiginde; 108 nolu adanin dogu cephesindeki

konut alani, ibadet yeri ve yaya yollarinda diizenlemeler yapilmis ve yaklastk 336 m2’ lik sosyal

tesis alan1 (112 acil) tanimlanmustir.
Plan degisikligi sonucu alan kullanim tablosu asagidaki gibidir.
KULLANIM MEVCUT (M2) TADILAT SONRASI(M?2)

KONUT 2557,12 2244,10

SOSYAL TESIS 336,01

IBADET ALANI  521,12604,34
Teklif plan degisikligi ile konut kullanimi yaklasik 313 m2 azalmustir, ibadet alaninda 83

m?2 artis saglanmugtir. 7 m genisligindeki yaya yolunun aks: giineye dogru kaydirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)° de; “Imar plani degisikligi; plan ana

kararlarini, sirekliligini, bitiinlagiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimasi, kugultilmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinir.” Denilmektedir.
Ilgi (a) yazi ekinde yer alan Onikisubat Ilgesi, Kumasir Mahallesi, 108 nolu adanin

giineyine iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli UIP degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi

yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7 (1-b) ve 14

ve Onayi,
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maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Kumagsir Mahallesi, 108 nolu adanin giineyine iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale
edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nmin 17.05.2019 tarihli ve 13862 Sayil yazisi iizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmustur.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Bagkam Uye ["Iye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Afsin Ilgesi, Emirli Mahallesi, 172 ada 17 nolu parsele iliskin Otel Amagli 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13350 sayili yazis1 Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 21.03.2019 tarihli ve E.526 sayih Afsin Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Midirlugi’ niin yazist ve 08.03.2019 tarihli ve 2019/14 sayili (2. Birlesim) Afsin
Belediyesi Meclis Karart.

b) Gaziantep Kiltur Varliklarimi Koruma Bélge Kurulu Miidirliigii> niin 31.12.2018 tarihli
ve E 1069612 say1l1 yazis1 ve eki 27.12.2018 tarih ve 3077 sayili Kurul Karar1.

¢) 17.08.2018 tarihli ve 2018/501 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari.
¢) 16.04.2018 tarihli 2018/270 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart.

d) Gaziantep Kiltur Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidirliigi’ niin 04.04.2018 tarihli
ve E.289514 sayil1 yazis1 ve eki 28.03.2018 tarih ve 2671 sayili Kurul Karari.

e) 14.01.2018 tarihli ve 2018/49 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari.

f) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Afsin Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Mudiirliigi’nin ilgi (a) yazist ile Afsin Ilgesi,
Emirli Mabhallesi, 172 ada 17 nolu parsele iligkin Otel Amagh 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plam teklifi; 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (o) bendi ile 14.

maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan incelemede; Afsin Ilcesi, Emirli
Mahallesi, 129021,09 m?’ lik 172 ada 17 nolu parselin Vakiflar Genel Midtirliigii’ ne ait oldugu
goralmigtir. Ayrica taginmaza ait tapu kaydinda Korunmas: Gerekli Taginmaz Kiltir Varlig (TI1.
Derece Arkeolojik Sit Alanidir) beyani bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Afsin Ilgesi, Emirli Mahallesi, 172 ada 17 nolu parsel 1/100000 olcekli Kahramanmaras Ili
Cevre Duizeni Planinda Cayir-Mera Alam olarak tamimlanmis olup, Kiltiir-Turizm Alam olarak
isaretlenmistir. S6z konusu parselde Eshab-1 Kehf Killiyesi yer almaktadir. Meri 1/5000 6lgekli

1/7




F T
3
F f
/

W
Ty b

Sl
RS

' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/173

- LN
“ag epii®

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Y
o

2& Tarihi: 28.05.2019

turizm amach nazim imar planinda ise Turizm Alani, Park Alani, Rekreasyon Alani, Otopark ve

Yol tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

Afsin Tlgesi, Emirli Mahallesi, 172 ada 17 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam teklifi hazirlanmigtir. 08.03.2019 tarihli ve 2019/14 sayili (2. Birlegim) Afsin
Belediyesi Meclis Kararinda; “Miizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde;
Gaziantep Vakiflar Bolge Midiirligi’ nin 22/02/2019 tarih ve E 28735 sayilt yazist ile mulkiyeti
Vakiflar Genel Mudiirligi’ ne ait Afsin Ilgesi, Emirli Mahallesi 172 ada 17 nolu parselde kaltor
varligt olan Eshab-1 Kehf Killiyesinin tarihi ve dini agidan tamtiminin yapilmasi, sehrin ve
bolgenin turizm potansiyelinin daha verimli bir sekilde kullanilmasi amactyla turistik tesis (otel)
projesi igin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar planinin uygun bulunmasi halinde
onaylanmas: istenilmektedir. Nazim imar planina uygun olarak hazirlatilan 1/1000 Olgekli
uygulama imar plamnin (L37C-03A-1A-L37C-03A-1B nolu paftalar) Afsin Belediye Bagkanlig:
Imar Komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine ve onaylanmasina Belediye Meclisince oy

birligi ile karar verilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

KURUM GORUSLERI

Afsin Ilgesi, Emirli Mahallesi, 172 ada 17 nolu parselde hazirlanan imar plam teklifine

iliskin alinan kurum gorusleri;

«Adana Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Boélge Kurulu’ nun 27.04.2006 tarihli ve
1573 sayili kurul karari,

«Karayollar: Genel Mudiirliiga 5. Bolge Miidirligi’ niin 04.03.2016 tarihli ve 51356 sayil
yazist,

«Kahramanmarag Il Kiltar ve Turizm Mudirliga Mize Miidarliigi’niin 21.03.2016 tarihli
ve 1223 sayili yazisi,

-Kahramanmaras Il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidurligi’ niin 14.03.2016 tarihli ve 776-
2224 sayilt yazisy,

«Kahramanmaras Bilim, Sanayi ve Teknoloji Il Mudiirligi’niin 09.03.2016 tarihli ve 46-
E.248 sayili yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Halk Sagligi Miidarligi’ niin 16.03.2016 tarihli ve E.68 sayilt

yazisl,
«AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 09.03.2016 tarihli ve 104 sayili yazisi,

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudurligi, Goksun Orman Isletme Midirlaga’ niin
11.05.2016 tarihli ve 1039899 sayili yazisi,
2/7
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«Adana Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma Boélge Kurulu’nun 24.11.2008 tarihli ve
4406 say1l1 yazisi,

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Mudirlugi’niin 09.03.2016 tarihli ve E.1440 say1lt
yazist ve 16.03.2016 tarihli ve E.1594 sayil1 yazist,
-DSI 20.Bolge Midurliigi’ nin 01.04.2016 tarihli ve 218531 say1l1 yazisi,

«Gaziantep Kiltar Varliklarmi Koruma Bolge Kurulu Midirlagi’® niin 29.04.2016 tarihli

ve 520 sayili yazist dosyasinda mevcuttur.

Afsin Ilgesi, Emirli Mahallesi, 172 ada 17 nolu parsele iligkin hazirlanan imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporu Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Miduarligi tarafindan
17.06.2016 tarihinde onaylanmustir. S6z konusu raporda inceleme alani uygun alan (UA-1) ve

uygun alan (UA-2) olarak degerlendirilmigtir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Afsin Ilgesi, Emirli Mahallesi 172 ada 17 nolu parselin Turizm Amach 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plami teklifine iliskin ilgi (e¢) 14.01.2018 tarihli ve 2018/49 sayili Buyuksehir

Belediyesi Meclis Karari ile 6n onay verilmigtir.

On onay karar1 alman Turizm Amagl 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 Gaziantep Kiiltar
Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Midirligi’ ne iletilmigtir. flgi (d) 28.03.2018 tarih ve 2671
sayili Kurul Kararinda; “Kahramanmarag 1li, Afsin Ilgesi, Emirli Beldesi, mulkiyeti Vakiflar
Genel Mudirligi’ ne ait, 172 ada 17 parselde kayitl, bir kismi III. Derece Arkeolojik Sit
Sinirlarinda bulunan, UNESCO Diinya Miras Gegici Listesinde yer alan Tescilli Tasinmaz Kultiir
Varligt Eshab-1 Kehf Killiyesinin bulundugu tescilli parselin 3. Derece Arkeolojik Sit Alani
diginda kalan kismina yonelik hazirlanan kararimiz eki 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminin 2863
sayilt kanun kapsaminda uygun olduguna (OLUMLU), 3. Derece Arkeolojik Sit Alanina yonelik
Koruma Amagh Imar Plamnmn ivedilikle hazirlanmasinin ~ Onerilmesine karar  verildi.”

denilmektedir.

Gaziantep Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudirligi’ niin olumlu Karari
tizerine Turizm Amagcli 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam teklifi Kahramanmarag Biiytksehir
Belediye Meclisine tekrar iletilmis olup, ilgi (¢) 16.04.2018 tarihli 2018/270 sayili Biyiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmigtir. Turizm Amacli 1/5000 6lgekli nazim imar plan
11.052018-11.06.2018 tarihleri arasinda 1 ay sure ile askiya cikarilmustir. Aski siirecinde
herhangi bir itiraz gelmemistir. Turizm amagh 1/5000 dlgekli nazim imar plant dogrultusunda otel

amacli 1/1000 dlgekli uygulama imar plant hazirlanmugtir.

Afsin Belediyesi’ nce 02.07.2018 tarihli ve 2018/52 sayili flge Meclis Karar1 alinarak Otel
Amagli 1/1000 dlgekli uygulama imar plant teklifi tarafimiza iletilmistir. 1/1000 olgekli uygulama
3/7
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imar plani teklifine iliskin ilgi (c) 17.08.2018 tarihli ve 2018/501 sayil: Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karari ile tadilen 6n onay karari verilmistir. Koruma Kurulu’ na iletilen Otel Amaglh
171000 olgekli uygulama imar plani teklifine iliskin ilgi (b) 27.12.2018 tarih ve 3077 sayili Kurul
Karari’ nda plan notlarinin planin igerigi dogrultusunda revize edilmesi gerektigi belirtilmistir. Bu
nedenle uygulama imar plani teklifi dosyasinin Ilge Belediyesi’ ne iadesi yapilmis olup, Kurul
Karan dogrultusunda revize edilerek yeni Ilge Meclis karari ile birlikte tarafimiza tekrar

gonderilmistir.

Ilgi (a) yazi eki teklif plan incelendiginde; Afsin Ilgesi Emirli Mahallesi 172 ada 17 nolu
parselde Otel Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam hazirlandig: gorilmektedir. S6z
konusu planlama alaninda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Turizm Alani, Park Alan,
Rekreasyon Alam, Otopark ve yol tammlanmigtir. Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan
1/1000 olgekli uygulama imar planinda Otel Alani 13534,5 m2, Rekreasyon Alani 66562,59 m? ve
park alanlar1 5115,39 m? buiyiikliige sahiptir. Ayrica otel alaninda Taks:0,20 E:0,80 Yencok:4 kat
yapilagma kogullar1 belirlenmistir. Rekreasyon alanmna iliskin ise “Rekreasyon Alanlarinda:
Dinlenme, piknik, ¢ay bahgesi, biife ve otopark ihtiyaglarinin karsilanabilecegi kullanimlar yer
alabilir. Bu alanlarda olusan yap: adalar1 daha kigik pargaya boliinemez. Yapilacak yapilarin
yuksekligi Yengok:6,50 m’ yi gegemez ve toplamda 100 m? yi asmayan yapilar yapilabilir”

seklinde plan notu eklenerek yapilagsma kosullar1 tanimlanmustir.

Otel Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Ag¢iklama Raporunda “imar Planinin
Uygulanabilirligin en iist diizeyde olmasi; alanin sahip oldugu konum Itibariyle etkilesim gegis
sahasini da goz ontnde bulundurarak, kiiltir ve tabiat varliklarmin sirdirilebilirlik ilkesi
dogrultusunda ve st 6lgekli Planlarla bir biitiinliik olusturacak sekilde 1/1000 6lgekli Konaklama

(Otel)Turizm amagli Uygulama Imar Plani hazirlanmustir.

Mekansal planlar yapim yonetmenligi Imar Plani yapimi Esaslart gergevesinde,
Hélihazirda tarimsal faaliyetlere uygun olmayan ve atil vaziyette bulunan tasmnmazin, topluma ve
ulke ekonomisine katma deger katmak amaciyla Konaklama (Otel) Turizm Alam ve Rekreasyon
Alani olarak kullanilmasi onerilmistir. Parselin ¢evresinden tescilli yapilar etkilemeyecek sekilde
10 metrelik tagit yolu planlanmugtir. III. derece Arkeolojik sit alanina ulagim: saglayacak sekilde,
Arkeolojik sit alanina bitisik olarak tasit ve yaya dénils kuruplart 6nerilmistir. Ayrica Kuzey
cephesinde parselin kadastro simrina gelen ve kadastro yolunu parselin iginde kalacak sekilde tagit
doniig kurup olusturulmustur. IIL. Derece arkeolojik Sit Alamina ulasim: saglayacak sekilde 7
metrelik servis yolu onerilmigtir. Parseli ¢evresinde parselden arta kalan alanlarinda 5115.39 m2
Park alani olarak planlanmistir. Giiney cephesinden gegen ve ilge merkezi ile diger mahallelere
ulagimi saglayan hélihazirda asfalt olan trafik yolu, planlama siireciyle trafik yogu nlugunda
olusacak artig géz ontinde bulundurularak 15 metre genisliginde tagit yolu olarak planlanmistir.
III. Derece Arkeolojik sit alanina ve korunmasi gerekli Tescilli kiltar varliklarina zarar vermemek
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icin parselin iginden gegen yolun kuzeydogu cephesini Turbeye gelen ziyaretgilerin araglarim park
edebilecegi sekilde otopark alani olarak onerilmistir. Yapilan Uygulama Imar Planinda mamkiin
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oldugunca betonlagmay: onleyebilmek dogal yapi ve seyir alanlarin koruyabilmek amaciyla
parselin dogu cephesini kapsayan 66562,69 m2 lik kismini (eglence, dinlenme, piknik Thtiyaglarim
kargilanabilecegi. cay bahgesi, bife, otopark, gibi kullanimlar, faaliyetleri igeren) Rekreasyon
Alani, bati cephesini kapsayan yaklagik 13534,50 m2 lik kismmi da ( Otel, konaklama alani )

Turizm Tesis Alani olarak onerilmistir.

Korunmast gerekli kultir varligi Tescilli parselde yapilacak konaklama amaglt turizm
Otel ) yerinin yer se¢imini Adana Kultur Varliklart Kuruma Kurulun Onayh vaziyet

tesisinin (
planina gore yapilacaktir.
IIL. Derece arkeolojik sit alani simirt iginde kalan tescilli varliklara ulagimi sit sinirna 3

1 noktadan tagit déniig kurplart ile ulagim saglanmustir. Soz konusu tescilli kiiltiir varliklarina
ulagim a1 vaziyet planinda gosterilecektir. IIT. Derece Arkeolojik Sit Alanin boliinmemesi ve

ayr
tiitbeye gelen ziyaretgilerin kontroliin saglanmasi ve yolun terk edilmemesi i¢in zemindeki yol

imar planina iglenmemistir.
tesisinin (Otel ) yerinin yer segimini Adana Kiltir Varliklari Kuruma Kurulun Onayh vaziyet

planina gore yapilacaktir. Yapi yiiksekligi ve yogunlugu Taban alani kat sayisinin (TAKS) 0,20

Korunmast gerekli kaltir varligt Tescilli parselde yapilacak konaklama amagh turizm
Toplam yapt yogunlugu ise Emsal (E) =0,80 olacaktir. Yapi yiiksekligi de Yengok= 4 kat

olacaktir.
Gaziantep Kiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Mudurligiince 27/12/2018 tarih ve
3077 sayil kurul karari goz ontinde bulundurularak Rekreasyon alanlarinda Yapt yiksekligi

Yengok=6,50 m gegemez ve toplamda 100 m2 agmayan yapilar yapilabilir seklinde revize edilerek
ifadesi yer almaktadir.

ve plan notlar agagidaki gibi yeniden diizenlenmigtir.”
Ayrica Otel Amagl 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina iliskin Plan Notlarinda:

“1-Afsin ilgesi Emirli Mahallesi 172 ada 17 nolu “’Korunmasi gerekli kiiltir varligidir. (111

Derece arkeolojik sit alamdir.)serhi bulunmaktadir. III. Derece arkeolojik sit alani plan onama

sinir1 digindadir.
Belediye Meclisince 16/04/2018 tarih ve 270 sayili kararla onaylanan Afsin ilgesi Emirli

2-Kahramanmarag ili 1/100000 ¢evre duzeni plant ve Kahramanmarag Buyiiksehir
Mahallesi 172 ada 17 nolu parselin 1/5000 olgekli Nazim imar Plani Plan notlar1 ve hitkimlerine

uyulacaktir.
3-Bu plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda, “Kiltir Ve Tabiat Varliklarint

yasalara dayal ilgili yonetmelikler, Kiiltiir Ve Tabiat Varliklarim1 Koruma

5/7
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Yiiksek Kurulu Ilke Kararlari ile Imar Kanunu ve Yonetmeliklerinin Kilttr ve Tabiat Varlikiarini

Koruma Kanunu ile ¢elismeyen hikimleri gegerlidir.
4-Imar Plam kararlar1 uyarinca yapilacak her tir ve dlgekteki planlama galismasinda alanin
kimligi korunacaktir. Bu baglamda Eshab 1 Kehf Kiilliyesi gevresindeki tim dogal degerler;

Kiilliyeyi olusturan tiim yapisal 6geler ile birlikte korunacaktir.
5-Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda yonetmelik ve "Gayri Sihhi Mijesseseler

yonetmeligi" ile 17 agustos 1999 Marmara depremi sonrasinda gikan planlama ve yapilagsma ile

ilgili kanun ve yonetmelik hiktmleri gecerlidir.
6-2872 sayih gevre kanunu ve ilgili yonetmeligine uyulacaktir.

7-Otopark yonetmeligine uyulacaktir.
8-Parselde ifraz ve Kamuya ayrilan alanlarn,; Kamuya terki yapilmadan Ingaat Ruhsati

verilemez

9- agmayan yapilar yapilabilir. Rekreasyon Alanlarinda: Dinlenme, piknik, Cay
bahgesi, bufe ve otopark Ihtiyaglarini kargilanabilecegi kullanimlar yer alabilir. Bu alanlarda
olusan yapt adalarnt daha Kigik parcaya boliinemez, Yapilacak yapilarin yapi yiksekligi

Yengok=6,50 m yi gegemez ve toplamada 100 m2 yi
10-Park Alanlarinda Sokiiliip Tagmna bilen Kamu amacli, Biife, WC Bilet satis ve Bekei

kulubesi disinda yapt yapilamaz
11-Belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelikleri gegerlidir.

12-111 . Arkeolojik sit alaninda kalan alan ayri parsel numarasi almadan yapi yapilamaz

insaat ruhsat: verilemez
13-Uygulama Imar Plam Plan Notlart ve Hiikiimleri Kahramanmaras Bilyikgehir ve Afgin
“Piknik ve eglence (rekreasyon)

Belediyelerince Yuritiilir.”denilmektedir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4’ te
Kentin agik ve yesil alan ihtiyact basta olmak tzere, eglence, dinlenme, piknik

alanlari:
ihtiyaglarinin kargilanabildigi, kent icinde ve gevresinde giiniibirlik kullanima yonelik olarak imar

plani ile belirlenmis yerleri ifade eder.”
Madde 19 (¢)’ de; “Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlart: Bu alanlarda encimen

karariyla;
dlcilerini asmayan gok amagh salon, mescit, lokanta, kahvehane, gay bahgesi, biife,

1) Bodrum katlar déhil yapi ingaat alam toplamda %51, her biri igin muvakkat yapi
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2) Agik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tzere,
agaglandirma igin TSE standartlarinda 6ngérilen yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi
kaydiyla kapali otopark,

3) Gures, tenis, yizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlart ve gocuk oyun
parklari,

4) Tuvalet, g¢esme, pergola, kameriye, mangal, piknik masast yer alabilir.”
denilmektedir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Afsin flgesi, Emirli Mahallesi, 172 ada 17 nolu parselle alakali
olarak hazirlanan, Otel Amagli 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, ilgi (f) Bagkanlik
Genelgesi ve Onayi, yirtrlukteki Kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilt Kanunun 7(1-c), 7(1-
0), 14. maddelerine ve 2863 sayili Kanunun ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
on onay karar1 alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin ilgesi, Emirli Mahallesi, 172 ada 17 nolu parsele iliskin Otel
Amaglt 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve ekleri ile 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13350 sayili yazisi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayilt Kanunun 7(1-c), 7(1-0), 14.
maddelerine ve 2863 sayili Kanunun ilgili maddelerine gére hakkinda én onay karari alinmasi

Komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Elbistan Ilgesi, Bakig-Hiiytiicek mah, 289 ada, 3 parsel sayili taginmaza iliskin, 1/5000

dlcekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 28.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligt’nin 24 05.2019 tarihli ve 14381 sayili yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
a) Ali Armut'un, 08.03.2019 tarih ve 6951 kurum sayili dilekgesi ve ekindeki, 1/5000

dlcekli NIP degisiklik teklifi dosyast.
b) 08.01.2019 tarih ve 59117952-115.01 .02-E.624 sayili yazimiz.
¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Buyiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP
Elbistan Ilgesi, Bakig-Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili taginmazla alakal olarak

Ilgi (a) dilekge ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyast ile;
hazirlanan, 1/5000 ol¢ekli Nazim imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediye

Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere, Baskanhgimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Elbistan Ilcesi, Bakis-Hilyiicek mahallesi, 849.01 m? biyikligindeki, 289 ada, 3 parsel

sayil1 taginmaz, Ali ARMUT millkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM
Elbistan Ilgesi, Bakis-Hilyticek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili taginmaz,;

+1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda, ayrik nizam-2 kat (A-2), TAKS:0:25,

KAKS:0.50 yapilagma kosullarinda konut alaninda kalmaktadir.
+1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda, az yogun gelisme konut alaninda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi agiklama raporu;
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«"Planlama alani, Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Bakis-Hiiyticek mahallesi, L38-c-14-

a paftasi igerisinde, ED50 koordinat sistemine gore, X:4224000-4224500 ve Y:624000-625000

koordinatlar1 arasindadir.

«1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi 289 ada 3 no'lu parsel igerisinde
hazirlanmistir. Alanin milkiyeti Ali ARMUT adina tapuda tescillidir.

+Alan icerisinde Koy Evi yapilabilmesi amaciyla nazim imar plam degisikligi

hazirlanmigtir.

«Tirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore planlama alani II. derece de tehlikeli deprem
bolgesidir.
*Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar uygulama imar planinda verilecektir.

Nazim Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plant", "3194 Sayili Imar

Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikimlerine uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslar1 (II)

Botimii'niin, Tanimlar kisminin, 4. madesinin, (i) ve (k) bendleri;

*"i) Nazim imar plam: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki nifus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
buyuklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarin, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarmin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, bityiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayll halihazir haritalar {izerine, plan notlari ve ayrintili raporuyla bir biitin olarak

hazirlanan plan,

*k) Uygulama imar plani: Nazim imar plant ilke ve esaslarina uygun olarak ydrenin
kosullar1 ve planlama alaninin genel ozellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyact, erisilebilirlik,
sirdiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari,
yap! nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal, yap! yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatts, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollar,
ulasim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel buyiiklikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat

adedi, bagimsiz bolim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama 1¢in
2/4
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gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarint ve diger bilgileri ayrintilar:
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar

iizerinde, plan notlari ve ayrntili raporuyla bir biitin olarak hazirlanan plam, ifade eder."

seklindedir.

Elbistan Belediye Bagkanligy, imar ve Sehircilik Midarligi'nin, 24.12.2018 tarth ve
24276783-15425 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000 olcekli UIP degisiklik teklifi dosyasi ile;
Elbistan Ilgesi, Bakig-Hiyiicekmah, 289 ada, 3 parsel sayili taginmazin, konut alanindan
cikartilarak, E:0.50, Yengok:6.50 m, yapilasma kosullarinda, sosyal tesis alami olarak
tanimlanmas: seklinde hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin,
Elbistan Belediye Meclisi'nin, 06.12.2018 tarih ve 131 sayill kararn ile uygun gorildigi
belirtilerek,5216 sayihi Biiyiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.S6z konusu, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Plam degisiklik teklifi, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar abinmak tzere, ilgi (b) yazimiz ile Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmis olup,

degerlendirme siireci devam etmektedir.

Bahse konu, 1/1000 élgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi ile 6ngortlen sosyal
tesis alani fonksiyonunun, kendisine althik teskil eden, mer'i 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani ile
uyumlu olmadig1, s6z konusu taginmazin, mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda konut alani
olarak tanimlandigi anlagiimaktadir. Bu agidan da, soz konusu uygulama imar plam degisiklik
teklifinin, Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nde, imar planlari arasindaki hiyerarsi ve uyumun
( konut alani-sosyal tesis alan farklilig1) tammlandigs ilgili maddeleri ile de, uyumlu olmadigi
tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin ilgili maddelerine istinaden, bahse konu imar
plant  degisiklik teklifinin, oncelikle 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami kapsaminda

degerlendirilmesi gerekmektedir.
{lgi (a) dilekge ekinde yer alan, 1/5000 slcekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ile;

«Elbistan Ilcesi, Bakig-Hilyticek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmaz, sosyal tesis

alani olarak tammlanmgtir.

«Sosyal Tesis Alani, yaklasik olarak, 849 m? buyiikligundedir.
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Ilgi (a) dilekge ekinde yer alan; Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel

sayili tasinmazin konut alanindan ¢ikartilarak, sosyal tesis alanina alinmasi seklinde hazirlanan,
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami (PIN:NiP-23482,3) degisiklik teklifinin, ilgi (c) Baskanlik

Genelgesi ve onayi, yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesi
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere, Buytiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilcesi, Bakis-Hiyiicek mah, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmaza
1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ve ekleri ile 28.05.2019 tarihli

iliskin,

Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 24.05.2019 tarihli ve
14381 sayilh yazisi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli

Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir,

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
I"Jye ﬁye

Komisyon Baskani

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Elbistan [lgesi, Bakig-Huyiicek mah, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmaza iliskin, 1/1000
slgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin  08.01.2019  tarihli
toplantisinda 43. Gundem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 08.01.2018 tarihli ve 624 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;
Iigi:  a) Elbistan Belediye Bagkanlig, Imar ve Sehircilik Miidarligu'niin, 24.12.2018 tarih ve

24276783-15425 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/1000 slgekli UIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Bityuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

ilgi (a) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plant degisiklik teklifi dosyast ile;
Elbistan [lcesi, Bakig-Hiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili taginmazla alakali olarak
hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifinin, Elbistan Belediye
Meclisi'nin, 06.12.2018 tarih ve 131 sayili karar ile uygun goruldigu belirtilerek, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek Uzere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Elbistan Ilgesi, Bakig-Hiyiicek mahallesi, 849.01 m? buyiklagundeki, 289 ada, 3 parsel
sayili taginmaz, Ali ARMUT miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilcesi, Bakig-Huyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili taginmaz;

«1/1000 olgekli Uygulama imar Plamnda, aynk nizam-2 kat (A-2), TAKS:0:25,
KAKS:0.50 yapilagma kosullarinda konut alaninda kalmaktadir.

«+1/5000 olgekli Nazim imar Planinda, konut alaninda kalmaktadur.

[LCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediye Meclisi'nin, 06.12.2018 tarih ve 131 say1l1 karari,

207U Imar ve Sehircilik Mudurlagi'nin, 08.11.2018 tarih ve 13592 sayili, Bakis-
Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parselde bulunan taginmaza koy evi yapilmast igin hazirlattirilan
1/1000 6lgekli U.I.P'nin onaylanmas! talebi hakkinda diizenlenen, imar Komisyonu Raporu

-KARAR Bagkan Sayin Meclis Uyeleri, gindemimizin 4. maddesinde, Imar ve Sehircilik
Mudiirligu'nin, 08.11.2018 tarih ve 13592 sayili, Bakig-Hiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parselde
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bulunan tasinmaza kdy evi yapilmast i¢in hazirlattirilan, 1/1000 élgekli U.1.P onaylanmasi talebi
hakkinda diizenlenen, Imar Komisyonu Raporu vardir, konunun gorisiilerek karara baglanmasi
i¢in tetkiklerinize arz ediyorum, dedi.

S6z konusu taleple ilgili olarak; talep dosyast incelendiginden, 1/1000 ©olgekli
hazirlattirilmis olan imar planinda, herhangi bir yogunluk arttirict nitelikte olmadig), ilave sosyal
donat1 ihtiyac: dogurmadigindan, takdir Belediye Meclisi'ne ait olmak iizere, oy birligi ile uygun
gorilmigtaur. " seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

«"Plan Degisikligi Yapilacak Alanin Konumu: Planlama alam, Kahramanmaras ili, Elbistan
ilgesi, Bakis-Hilyiicek mahallesi, 1.38-c-14-a-2-c paftast igerisinde, ITRF koordinat sistemine
gore; X:4224000-4224100 ve Y:624400-624600 koordinatlar: arasindadir.

Planlama Alanina Iliskin Miilkiyet Durumu:1/1000 o6lgekli uygulama imar plani
degisikligi 289 ada 3 no'lu parsel igerisinde hazirlanmugstir. Alanin milkiyeti Ali ARMUT adina
tapuda tescillidir.

*Uygulama Imar Plam Degisikliginin Amaci: Alan igerisinde Koy Evi yapilabilmesi
amactyla uygulama imar plani degisikligi hazirlanmugtir.

Depremsellik: Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore planlama alant II. derece de
tehlikeli deprem bolgesidir.

Uygulama Imar Plan1 Degisikligi Plan Notlar1:Uygulama Imar Plam Degisikligi; Elbistan
ilcesi, Bakis-Huiylicek mahallesi, 289 ada 3 no'lu parseli kapsar.

Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Konut alani tanimli 289 ada, 3 nolu parsel igerisinde
sosyal tesis alamt olugturularak, alan igerisindeki yapilasma sartlar;; E(Emsal)=0.50,
Yengok(Maksimum Yap: Yiiksekligi)=6.50 metre verilmistir. Alan igerisindeki gekme mesafeleri
Kuzey ve Dogu cephelerden S'er metre, Giiney ve Bati cephelerinden 3'er metre verilmistir.

« Alan icerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yo6netmelik"
hiikkimlerine uyulacaktir.

«Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "Mer'i imar Plani", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hitkimlerine uyulacaktir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelidi'nin, Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari (II)

Bolumi'niin, Tanimlar kisminin, 4. madesinin, (i) ve (k) bendleri;
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uygun olarak, arazi parcalarmin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biytklitkleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, buiyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
dlgekte, onayli halihazir haritalar {izerine, plan notlar1 ve ayrintil raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plam,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullar1 ve planlama alanmnin genel ozellikleri, yapimn kullanim amaci ve ihtiyact, erisilebilirlik,
strdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap: adalari, kullanimlart,
yapt nizami, bina ytksekligi, taban alam katsayisi, kat alant kat sayist veya emsal, yapt yaklagma
mesafesi, on cephe hatty, ifraz hatts, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollar,
ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel biytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bolim says1 gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar
sizerinde, plan notlart ve ayrintil raporuyla bir biitin olarak hazirlanan plam, ifade eder.”
seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar Boliminiin (Ugtincii boliim), Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri kisminin, ©.
maddesinin, (1) bendi;

«(1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlart ve imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;, Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plan, Nazim
imar Plant ve Uygulama Imar Planindan olusur. "seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, imar Planlarina Dair Esaslar Bolimi’niin,
Uygulama Imar Plani (24. madde) kisminin, (3) bendi;

«'"Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan,

otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
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muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirilik teskil etmez."seklindedir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile
ongoriilen "Sosyal Tesis Alani " fonksiyonu, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, yukarida
bahsi gecen ilgili maddelerinde (24-3) tamimlanan ".... kii¢iik alan gerektiren fonksiyonlar..."
arasinda yer almamaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile;

«Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmaz, E:0.50,
Yengok:6.50 m, yapilagsma kosullarinda, sosyal tesis alani olarak tanimlanmugtir.

+Sosyal Tesis Alani, yaklagik olarak, 849 m? buyiikligindedir.

*Bahse konu uygulama imar plami degisiklik teklifi ile ongoriilen sosyal tesis alani
fonksiyonunun, kendisine althik teskil eden, mer'? 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile uyumlu
olmadigy, s6z konusu taginmazin, mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, konut alani olarak
tanimlandig: anlasilmaktadir. Bu agidan da, s6z konusu uygulama imar plam degisiklik teklifinin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde, imar planlari arasindaki hiyerarsi ve uyumun ( konut
alani-sosyal tesis alam farklilig1) tanimlandig: ilgili maddeleri ile de, uyumlu olmadig: tespit
edilmistir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile alakali plan notlart,

"Uygulama Imar Plan1 Degisikligi; Elbistan ilgesi, Bakig- Hiiyticek mahallesi, 289 ada 3
no'lu parseli kapsar.

*Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Konut alant tammli 289ada, 3 nolu parsel igerisinde
sosyal tesis alam olusturularak, E(Emsal)=0.50, alan igerisindeki yapilasma sartlar;; Yengok
Yiiksekligi)=6.50 (Maksimum Yapi metre verilmigtir. Alanigerisindeki gekme mesafeleri Kuzey
ve Dogu cephelerden 5'ermetre, Giiney ve Bati cephelerinden 3'er metre verilmistir.

+Alan igerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak YapilarHakkindaki Yonetmelik"
hiikiimlerine uyulacaktir.

Uygulama Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda; "Mer'i ImarPlant", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir. " seklindedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan; Elbistan Ilgesi, Bakig-Hiiyiicek mahallesi, 289 ada, 3 parsel
sayili tastnmazin, E:0.50, Yengok:6.50 m, yapilasma kosullarinda, sosyal tesis alam olarak
tanimlanmasi seklinde hazirlanan ve Elbistan Belediye Meclisi'nin, 06.12.2018 tarih ve 131 sayili

karari ile uygun gorilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin (PIN:UIP-
4/5
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36109), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216
sayili kanunun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

lizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Bakis-Hiiyuicek mah, 289 ada, 3 parsel sayili tasinmaza
iligkin, 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun

goralmiistir.
Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIC

Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen mah, 162 ada, 3 parsel sayili tasinmaza iliskin, 1/1000 6lcekli
Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 28.05.2019%arihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 24.05.2019 tarihli ve 14383 sayili yazisi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Mudirligi'niin, 15.05.2019 tarih ve
44673838-10191 sayili yazisi ve ekindeki, 1/1000 6lgekli UIP degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Beiediye Bagkanhigi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Mudirlugi'nin, ilgi (a) yazist ve
ekindeki, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyast ile;Onikisubat Ilcesi,
Onsen mah, 162 ada, 3 parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan veOnikisubat Belediye
Meclisi'nin, 03.05.2019 tarih ve 2019/117 sayih karari ile uygun gériilen 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani degisiklik teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza génderilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Onsen mah, 906,2 m? buyiikliigindeki, 162 ada, 3 parsel sayili tasinmaz,
Serhend Ilim ve Hizmet Vakfi miilkiyetindedir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Tlgesi, Onsen mah, 162 ada, 3 parsel say1li tasitnmaz;
*1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, azyogun gelisme konut alaninda kalmaktadir,

+1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar Planinda, TAKS:0:25, KAKS:0.50,ayrik nizam-2 kat (A-2)
yapilagsma kosullarinda konut alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Meclisi'nin, 03.05.2019 tarih ve 2019/117 sayilt karari;

*'"TEKLIFIN OZU:Onsen mah, 162 ada, 3 parsel imar plan tadilati talebinin, imar
Komisyonu Raporu dogrultusunda kabulii

*TEKLIF: Giindemin 5. maddesinde; Imar plan tadilatlari hakkinda, Imar ve Sehircilik
Midirlagi'ntan, 30.04.2019 tarih ve 9056 sayili yazist

*MECLIS BASKANLIGINA: Makamiizca uygun gorilmesi halinde, Imar plan ve
tadilatlarinin, 5216 Sayili Kanunun 8. maddeleri uyarinca, 03 Mayis 2019 tarihinde yapilacak olan
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Belediye Meclis Toplantisinda incelenmesi veya bir karar alinmasi amactyla yazimiz ve eklerinin

Belediyemiz Meclisine havalesini olurlariniza arz ederim.

JMAR KOMISYON RAPORU: Mer'i Plandaki Durum:Mer'i Uygulama Imar Planinda,
Onsen mah,162 ada, 3 parsel, ayrik nizam-2 kat, TAKS:0.25, KAKS:0.50 yapilagma sartlarinda

konut alani olarak tanimlanmistir.

MULKIYET DURUMU: Onsen mah, 162 ada, 3 parselin miilkiyet bilgileri dosyasinda

sunulmugtur.

“Teknik inceleme: Ilgi tarih ve sayili dilekge ile, Onsen mah, 162 ada, 3 parsel, Mescit
Alani olarak tanimlanmasini talep etmektedir.

«Onsen mahallesi, 162 ada, 3 parsel incelendiginde, mer'? imar planinda, ayrik nizam-2
kat, TAKS:0.25, KAKS:0.50 yapilagma sartlarinda konut alam olarak tanimlanmigoldugu tespit
edilmistir.

«Teklif ¢izim incelendiginde, Onsen mah, 162 ada, 3 parsel, mescit alam olarak
tanimlanmis oldugu tespit edilmigtir.

-Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin, 26. maddesinde; Uygulama Imar Planlarinda,
bolgenin ihtiyaglarina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile sagligt merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlarim arttirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast
nazim imar planina aykirilik teskil etmez. denilmektedir.

-S6z konusu plan degisikliginin, 5216 sayili kanunun, 7b ile 3194 sayili Imar Kanununun
8 maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmast amactyla

Midirlugiimizee hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmasi hususunu arz ederiz.

«Komisyon incelemesi:Onsen mahallesi, 162 ada, 3 parsel imar plan tadilat: talebi,
04.03.2019 tarihli Belediye Meclis toplantisinda, 2019/023 dosya numarasi ile degerlendirilmek

ve karar alinmak tizere, komisyonumuza havale edilmistir.

«Komisyon Gorusi: Onsen mahallesi, 162 ada, 3 parsel imar plan tadilati talebi, teklif

cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

‘KARAR: Talep edilen plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda, oy birligi ile
aynen kabul edilmistir." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifi ile;

«Onikisubat Ilgesi, Onsen mah, 162 ada, 3 parsel sayill taginmaz, konut alanindan

cikartilarak, mescit alan olarak tantmlanmistir.
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Mescit alani, yaklastk 890 m? biyiikligiinde olup, ¢ekme mesafeleri, kuzeyden, Sm, diger
cepehelerden, 3m olarak tanimlanmuigtir.

Onikisubat Ilge Belediye Meclisi'nin, 03.05.2019 tarih ve 2019/117 sayili kararinda,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 26. maddesi olarak tamimlanan madde, esasen
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 24. maddesinin, (3). bendi olup;

"Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarint artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirilik teskil etmez."seklindedir.

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 03.05.2019 tarih ve 2019/117 sayili Karari ile uygun
goriilen; Onikisubat Ilgesi, Onsen mah, 162 ada, 3 parsel sayili taginmazin, konut alanindan
¢ikartilarak mescit alanina alinmasi seklinde hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
degisiklik teklifinin (PIN:UIP-2891,544) ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurarlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14.maddelerine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak iizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Onsen mah, 162 ada, 3 parsel say1li taginmaza iligkin,
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi ve ekleri ile 28.05.2019 tarihli Komisyonumuza
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 24.05.2019 tarihli ve 14383 sayili yazis
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iige Meclis karar1 ve eki teklif plan
paftast Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yusufhacili Mah. 881, 882, 630 parsellere iligkin 1/1000 olgekli

Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13352 sayili yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Iigi: a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi 15/03/2019 tarihli ve E-4207 sayili yazisi ve

06.03.2019 tarih 2019/38 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onayi.

TALEP

Tlgi (a) dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Yusufhacili Mah. 881, 882, 630 parsellerde Tarim

ve Hayvancilik Tesis Alani yapilabilmesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: degisikligi,
Dulkadiroglu Belediyesi’nin 06.03.2019 tarih 2019/38 numarali Meclis Karar1 ile uygun

bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza

iletilmigtir.
MULKIYET

Plan degisikligine konu alan Dulkadiroglu ilgesi Yusufhacili Mah. 20.012,79 m2

yuzolgiimlu 0 ada 881 parsel, 85.027,21 m2 yuzolgtimlii O ada 882 parsel, 37.200 m2 yizolgtmbii

0 ada 630 parsel Madatel Hayvancilik Turizm Insaat Tarim Gida Telekomiinikasyon San. Tic.

A S . ne ait olup, mitlkiyet bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Yusuthacili Mah. 881, 882, 630 parseller; 1/5000 olgekli meri nazim
imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alani (TNKA) iken 15.10.2018/606 sayili Biiyiiksehir
Meclis Karar1 ile onanarak Tarim ve Hayvancilik Tesis Alami olarak tanimlanmugtir. 1/1000

olgekli uygulama imar planinda ise plan onama siniri digindadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif ilgi (a) yazisinda plan degisikligi i¢in talep edilen alan Dulkadiroglu ilgesi
Yusuthacilt Mah. 881, 882, 630 numarali parsellerdir. S6z konusu alanin 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Plani degisikligi 15.10.2018/606 sayili Biiyiiksehir Meclis Karar1 ile onanmistir. {lgi (a)
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teklif plan tadilati, 1/5000 élgekli Nazim Imar Planina istinaden 1/1000 olgekli Uygulama Imar

Plan tadilat1 hazirlandigt gorilmiistir.

Plan Agiklama raporunda; alan igerisinde bulunan Tarim Ve Hayvancililik Tesisine ilave
olarak alan icerisinde Silo yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani Degisikligi istenildiginden
bahsedilmektedir.

Yapilan plan degisikliginde 882 parselin batisindan 10 metrelik tasit yolu gegirildigi, geri

kalan alanlarda Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani olarak tanimlandigi gorilmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi Yusufhacili Mah. 881, 882, 630 parsellerde yapilmas: distiniilen ve
Hayvancilik Tesis Alant igin 1/5000 nazim imar planina iligkin alinan kurum gorusleri igersinde,
Karayollar1 5. Bolge Mudiirlagi' niin 02.11.2017 tarih ve E.363513 sayili yazisinda; 630
nolu parsel bakim agimiz disinda kalmaktadir. 881 ve 882 nolu parseller anilan kesimdeki kavsak
koluna isabet etmekte olup, parsellerin bir kismi tasari kamulagtirma sinir1 igerisinde kalmaktadir.
Bahse konu parsel igin, 2918 sayili yasa ve bu yasaya istinaden ¢tkarilan Karayollari Kenarinda

Yapilacak Ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmeligin 41. maddesinde;

a.Tesisler blinyesinde mevcut olan yerustii akaryakit, sivilagtirilmis gaz ve diger tehlikeli
madde depolari cephe hattimin karayolu sinir ¢izgisine en az 50 metre, tesislerin ana binalari her

tirlii yer alt1 depolari, cephe hattinin karayolu sinur ¢izgisine en az 25 metre,

b.37. maddesinde boliinmiis devlet yollarinda tesise ait gegis yoluna 100 metre mesafede

(her iki yonde de) kavsak olugturulmamasi,

c.Yine aym yonetmeligin 40. Maddesinde, bolinmis devlet yollarinda Akaryakit

Istasyonlar: igin cephe genisligi en az 40 metre diger tesisler igin cephe genisligi en az 20 metre,

d.Akaryakit istasyonlarina ait bek¢i kulubesi akaryakit pompalari sivilagtinlmis gaz
pompalar ve kaideleri, yitkleme bosaltma rampalarinin ve meskenlerin cephe hattinin karayolu
kamulastirma simrina en az 5 metre mesafede olmasi, ekte goénderilen harita plan 6rnegine
islenmis olan tasar1 kamulagtirma sinirina uyulmasi ve tesise ruhsat verilmeden once ilgili
Belediye Baskanliginca Bolge midirligimiizden uygun gorus alinmasi gerekmektedir.”

denilmektedir.

Bu goriise istinaden 882 parselin bir kismi ile 881 parselin bir kisminin bati cephesinde
yapt yaklagsma mesafeleri Karayollari kamulastirma sinirina gore belirlenmis oldugu tespit

edilmistir. Diger tiim cephelerinden 5’er metre yap1 yaklagma mesafesi birakildigr gorilmuistiir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi i¢in hazirlanan Plan notlart

2/4
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU ﬁ
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1. "Uygulama Imar Plam; Dulkadiroglu ilgesi, Yusufhacili mahallesi, 630, 881 ve 882

no'lu parselleri kapsar.

2. Kahramanmarag Buyiksehir Belediye Bagkanligi Meclisinin 15/10/2018 tarih ve
2018/606 sayili meclis karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligine gore
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant hazirlanmistir.

3. Uygulama Imar Planinda; 630, 881 ve 882 no'lu parsel igerisine Tarim ve Hayvancilik
Tesisi Alanm1 (Enregre Olmayan) tanimi verilmistir. Alanin yapilagma sartlari; E (Emsal):0.60,

Yengok(Maksimum Yapt Yiksekligi)= Havaalan1 Mania Kriterleri olarak tanimlanmigtir.
Tanimlanmamig yapt yaklasma mesafeleri Karayollart Genel Miidirligi Tasar1 Kamulastirma

Sinirina gore belirlenmistir.
4. Alan igerisinde tesise bagli olarak yapilacak olan Silololarda Yengok (Maksimum Yapi

Yiiksekligi)ile ilgili havaalam mania kriterlerine iliskin goriis alinmak kaydiyla Ilce Belediyesinin

onaylayacagi mimari projede belirlenecektir.
5. T.C. Karayollar1 Genel Mudurligu, 5. Bélge Miudirligi'nin 02/11/2017 tarih ve 363513

sayilt yazisina istinaden Planlama alani igerisinde "Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak

Tesisler Hakkindaki Yonetmelik" hikiimlerine uyularak, alan igerisinde kurulacak olan tesislere
yap1 ruhsati verilmeden once ilgili Belediye Baskanliginca Karayollar1 Bolge Mudurligi'nin

uygun gorigunin alinmast zorunludur.
6. Alan igerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan Binalar Hakkindaki Yonetmelik"

hiktimlerine uyacaktur.
7. Iller Bankast A.S. Miilga Yeralt1 Etiitleri Daire Baskanlig: tarafindan yapilan ve

30/03/2011 tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alam OA-5.1.3 olarak belirlenmistir. Onlemli Alan 5.1.3 olarak belirlenen bu alanlarda

gereken Onlemlerin alinmasi zorunludur.
8. Uygulama Imar Planinda belirtiimeyen hususlarda; 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik" hikkiimlerine uyulacaktir." seklinde plan paftasi tizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 6;
“(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurarliktek: iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”

denilmektedir.” denilmektedir.
3/4 -
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
“(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, bitiinliigani, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
Mah. 881, 882, 630

dayanilarak yapihir.” denilmektedir.
de yer alan, Dulkadiroglu ilgesi Yusufhacili
oulama Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi

o
etmelikler ile, 5216 sayilt

figi (a) yazt ekin
parsellerle alakali olarak hazirlanan, 1/ 1000 olgekh Uy
yurirlukteki kanunlar ve yon
k ve hakkinda karar alinmak tizere

(b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl,
-b), 14. ve 10. maddelerine gore degerlendirilme
eregini arz ederim.

kanunun, 7(1
Biyilksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda g

ufhacilt Mah. 881, 882, 630 parsellere iliskin
3 05.2019 tarihli Komisyonumuza

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Yus

1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi ve ekleri ile 1

havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig’nin 15.05.2019 tarihli ve 13352 sayl1 yazist
pilan inceleme neticesinde; Ilce Meclis karari ve eki teklif plan

iizerinde Komisyonumuzca ya
paftasi Komisyonumuzca uygun gortlmustar.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOCLU
Komisyon Baskam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: Onikisubat ilgesi Pinarbasi Mah. 2539 parsel kuzeyine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 28.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 24052019 tarihli ve 14426 sayill yazist Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) 14.03.2019 tarth ve E.5617 sayili Onikigubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
04.03.2019 tarih ve 2019/85 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazst ile; Pinarbast Mah. 2539 ada kuzeyine
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 04.03.2019 tarih
ve 2019/85 numarali Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine

gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 2539 parsel 1/5000 dlgekli meri nazim imar planinda
Yiiksek Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise tim
cephelerden 5’er metre yapi yaklagma mesafeli, E=1.90 max.kat=10 yapilagma sartlarinda Konut
Alani olarak; Pinarbast Mah. 2539 parsel kuzeyi 1/5000 olgekli meri nazim imar plant ve 1/1000
slgekli uygulama imar planinda Park Alani olarak tamimlandigi gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Tige Belediye Baskanligt imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Pinarbast
Mahallesi 2539 ada kuzeyi imar plan tadilat talebi, yerinde yapilan inceleme neticesinde planin
mevcut kullanima uygunluk saglamasi ve kamu yarari amaciyla teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.” denilmektedir.

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanhigt Meclis kararinda;, “Istenilen Imar plan tadilati Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazisinda, teklif plan tadilatinin,
Kahramanmaras Onikisubat Ilgesi Piarbass Mah. 2539 ada kuzeyine iliskin oldugu
soylenmektedir. Ancak soz konusu plan tadilati Pimarbagi Mah. 2539 ada degil, 2539 parsel
kuzeyine iligkin oldugu saptanmistir.
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Teklif plan tadilatinda, 2539 parselin kuzeyinde bulunan park alaninin bir kisminin park
alanindan cikarilarak yaklagtk 410 m2 biiyiikliiginde Sosyal Tesis Alant (112 Acil) olarak
tantmlanmis oldugu, yapt yaklasma mesafelerinin 3’er metre olarak belirlendigi ve K1 nizam
tanimlandig: gorialmektedir. Ancak kitle 6lgileri verilmemistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, Tanimlar Madde (4 -1);

"3) Blok nizam: Imar plant veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yuksekligi
belirlenmig yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
{izerine oturdugu bahgeli yapr nizamini (Bir taraftan komsgu parseldeki binaya bitigik, diger
taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.) ifade eder.”

denilmektedir.

Kahramanmarag 1/1000 Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda, “Kitleli Yap1 Diizeni: Imar
planinda, cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis tek yapi kitlesinin bir veya birden
fazla parsel tizerine oturdugu yap: nizanudir.” olarak tanimlanmistir.

Teklif plan tadilati sonucu, kaldirilan 410 m2’lik park alanina esdeger alan

gosterilmemigtir.
1/1000 o6lgekli teklif plan notlart,
“Planlama alani 112 acil servis alanidir.

Plan ve plan notlarinda tanimlanmayan hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ilgili
yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.” seklinde teklif plan paftasi izerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar plamna aykirihik teskil etmez.”
denilmektedir.

Soz konusu plan degisikligi ile sosyal ve teknik altyap: alanlarint arttirict bir fonksiyon
degisikligi yapilmamistir. Bu nedenle Onerilen plan degisikligi nazim imar planini
etkileyeceginden, 1/5000 6l¢ekli Nazim {mar Plan degisikliginin de yapilmasi on gérilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, butiinlagund, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini duisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kilturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzol¢imi ve konum o&zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina goére ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Iigi (a) yazi ekinde yer alan, Pinarbagi Mah. 2539 ada kuzeyi ile alakali olarak hazirlanan,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
yururlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7(1-b), 14. ve 10. maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak (zere Biyiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Pinarbagi Mah. 2539 parsel kuzeyine iligkin 1/1000
o6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Saghk tesisine donustirilmesi amaciyla kaldirilan park alanina esdeger alan ayrilmasi
gerektiginden ve yapilan degisiklik 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi gerektirdiginden
dosyanin ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun goralmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Piarbasi mah, 6362 ve 6378 adalarin dogusu, 7750 ada, 190 parselin
dogusu ve 3663 ada, 10 parsel ve dogusunu kapsayan bolgeye iliskin, 1/5000 dlcekli Nazim Imart
Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 17.06.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nmin 14.06.2019 tarihli ve 15811 sayil teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanhgi, imar ve Sehircilik Mudirligi'nin, 24.07.2018 tarih ve
44673838-20600 sayilt yazisi ve ekindeki, NiP degisiklik teklifi dosyast.

b) Kahramanmaras Buytksehir Belediye Meclisi'nin, 17.09.2018 tarih ve 2018/560 say1li

karari.

¢) Onikisubat Belediye Baskanligl, imar ve Sehircilik Mudurliigi'ntn, 25.10.2018 tarth ve
44673838-29007 sayihi yazist ve ekindeki, UIP degisiklik teklifi dosyast.

¢) Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 16.11.2018 tarih ve 2018/645 sayilt

karari.

d) Onikisubat Belediye Bagkanligs, Imar ve Sehircilik Madurlagii'nin, 11.12.2018 tarih ve
44673838-32727 sayih yazisi ve ekindeki, NIP degisiklik teklifi dosyast.

e) Kahramanmaras Buytksehir Belediye Meclisi'nin, 17.12.2018 tarih ve 2018/729 sayili

karari.

f) Onikisubat Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Madiirligi'ntin, 07.01.2019 tarih ve
44673838-496 sayili yazis1 ve ekindeki, UIP degisiklsik teklifi dosyast.

g) Kahramanmaras Buyiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.01.2019 tarih ve 2019/67 sayili

karari.

) Kahramanmaras Valiligi, il Yazi Isleri Midurliigu'niin, 17.04.2019 tarih ve 81464867-
6916 sayilt, 2019 yili yaz donemi teftigine iligkin yazis1.

h) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

1) Bagkanlik Makami'nin, 14.06.2019 tarih ve 59117952-115.01.02-E.15798 sayili, plan

yapim oluru.
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TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhg, Imar ve Sehircilik Midirligi'nin, 24.07.2018 tarih ve
20600 sayily, ilgi (a) yazis1 ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyas
ile; Onikisubat Ilcesi, Kilavuzlu mahallesi, 7750 ada, 199 parsel sayili taginmazin dogusu, Ungiit
mahallesi, 3663 ada, 10 parsel sayili tasinmaz ve Pinarbagi mahallesi, 6362 adanin dogusuna
iliskin hazirlanan,1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi, 5216 sayili
Biiyiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek izere,

Bagkanligimiza iletilmigtir.

Onikisubat Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Midurligi'nin, 24.07.2018 tarih ve
20600 sayily, ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi

dosyast ile;

Onikisubat Ilgesi, Piarbasi mahallesi, 6362 adanin dogusunda bulunan kamuya terkli

alanin, mer'i nazim imar planinda, park alaninda kalan bir kism1 (1.205,00 m?) ticaret alami olarak,

*Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 3663 ada, 10 parsel sayili taginmazin dogusunda
bulunan derenin, 3663 ada, 10 parsel sayili taginmazin sinirina kaydirildigi, park alanmmin,

1.020,00 m?'sinin ticaret alam olarak, geriye kalan alanin ( 979 m?) park alani olarak,

+Onikisubat Tlgesi, Kilavuzlu mahallesi, 7750 ada, 199 parsel sayili tasinmazin dogusunda
kalan bolgenin bir kismi1 (3.191,00 m?), ortayogunluklu gelisme konut alanindan gikartilarak, park

alani olarak tanimlanmig

ve soz konusu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, Kahramanmarasg
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.09.2018 tarih ve 2018/560 sayili, ilgi (b) Karar ile

onaylanmigtir.

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.09.2018 tarih ve 560 sayili, ilgi (b)
karar1 ile onanan, 1/5000 olcekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlanan, 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilmek uizere, Onikisubat Belediye Baskanlig, Imar ve Sehircilik
Miidiirligi'niin, 25.10.2018 tarih ve 44673838-290007 sayili, ilgi (c) yazist ile Bagskanligimiza
iletilmistir.S6z konusu, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, Biiylksehir
Belediyesi Meclis Uyesi, Hanefi MAHCICEK'in, 13.11.2018 tarihli yazili onergesi ile,
degerlendirilmek tizere, Biiylksehir Belediye Meclisi giindemine iletilmis ve Kahramanmarasg
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 16.11.2018 tarih ve 2018/645 sayily, ilgi (¢) Meclis Karari ile

onaylanmistir.
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Onikisubat Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidurligi'nin, 11.12.2018 tarih ve
44673838-32727 sayily, ilgi (d) yazist ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik
teklifi dosyas1 ile;Onikisubat Ilgesi, Pinarbast mahallesi, 6362 ve 6378 adalarin dogusuna iligkin
hazirlanan, 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyasi, 5216 sayilt Biyiiksehir
Belediye Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanhigimiza
iletilmigtir.

Bahse konu, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi dosyast ile;

+Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 6362 adanin dogusunda bulunan kamuya terkli
alanin, Merkezi Is Alani (MIA)'inda kalan kisimlari (1.205,00 m?) park alania alinmis,

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 6378 adanin dogusunda bulunan kamuya terkli
alanin bir kismi (1.023,00 m?) park alanindan gikartilarak, Merkezi s Alan1 (MIA) ahinmus,

ve sdz konusu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi, Buyiksehir Belediyesi
Meclis Uyesi, Hanefi MAHCICEK'in, 13.11.2018 tarihli yazili onergesi ile, degerlendirilmek
tizere, Bilyiiksehir Belediye Meclisi giindemine iletilmis ve Kahramanmaras Buiytiksehir Belediye
Meclisi'nin, 17.12.2018 tarih ve 2018/729 sayili, ilgi (e) karari ile onaylanmugtir.

17.12.2018 onanli, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlanan, 1/1000 ¢lgekli
Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi, 5216 sayili Biiyiikgehir Belediye Kanunu'nun, 7b ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Onikisubat Belediye Bagkanligi, Imar ve $ehircilik
Miidiirliigii'niin,07.01.2019 tarih ve 44673838-496 sayils, ilgi (f) yazisi ile Baskanlifimiza
iletilmistir.S6z konusu, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, Buyiiksehir
Belediyesi Meclis Uyesi, Fatih KIRAZ'm, 07.01.2019 tarihli yazili 6nergesi ile, degerlendirilmek
tizere, Biiyiiksehir Belediye Meclisi giindemine iletilmis ve Kahramanmaras Biytiksehir Belediye

Meclisi'nin, 14.01.2019 tarih ve 2019/67 sayili, ilgi (g) Meclis Karar ile onaylanmustir.
MULKIYET

*Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 6362 adanin dogusu kamuya terkli alan

hitviyetindedir.

+Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 3663 ada, 10 parsel sayili taginmaz, Onikisubat
Belediye

Bagkanligi milkiyetindedir.

+Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu mahallesi, 3.195,00 m? biiyiikliigiindeki, 9080 ada, 1 parsel
sayili tasinmaz, (7750 ada, 199 parsel sayili taginmazin dogusunda bulunan boélge) Onikisubat

Belediye Bagkanligr miilkiyetindedir.
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*Onikisubat Tlgesi, Pinarbagi mahallesi, 6362 adamin dogusu kamuya terkli alan

hiiviyetindedir.
*Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi,6378 adanin dogusu kamuya terkli alan

hiiviyetindedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Kahramanmaras Valiligi, Il Yaz Isleri Midirligi'niin, 17.04.2019 tarih ve 81464867-

6916 sayili, 2019 yilt yaz donemi teftigine iligkin, ilgi (8) yazisinda belirtilen teftis iy ve
islemlerinde yapilan hazirhiklar ile teftis sirasinda gorilen mevzuata aykiriliklar goz Ontne

alinarak, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani iizerinde yapilmas: gerekli diizenlemeler agagida

siralanmigtir,
Kilavuzlu mahallesi, 7750 ada, 199 parsel sayili taginmazin dogusunda kalan bolge igin

tammlanan park alam fonksiyonun iptal edilerek, nazim imar plani degisikliginden once

+17.09.2018 onanlt 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile; Onikisubat Ilgesi,
yirirliikte bulunan nazim imar planindaki fonksiyonuna ( ortayogun gelisme konut alam)

alinmasi,
ada, 10 parsel sayili tasinmaz ve dogusunda bulunan bolge igin tanimlanan, park alani ve ticaret

+17.09.2018 onanli 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plant degisikligi ile; Ungiit mahallesi, 3663
alani fonksiyonun iptal edilerek, nazim imar plani degisikliginden 6nce yurirlikte bulunan nazim
imar plamindaki fonksiyonuna (park alani, dere) alinmasi,

«17.12.2018 onanli 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi ile; Onikisubat Ilgesi,
Pinarbagi mahallesi, 6378 adanin dogusunda bulunan kamuya terkli alamin bir kismi igin
tantmlanan, Merkezi I Alam1 (MIA) fonksiyonunun iptal edilerek, nazim imar plant

degisikliginden once yiiriirlikte bulunan nazim imar planindaki fonksiyonuna (gocuk bahgesi

alani) alinmasi,
seklinde, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami uzerinde, yeniden diizenleme yapilmasi
ilgi (8)

gerekmektedir.

Kahramanmaras Valiligi’nin, 17.047.2019 tarih ve 81464867-6916 sayili,
yazisinda belirtilen teftis i ve islemlerinde yapilan hazirliklar ile teftis sirasinda gorillen mevzuata

aykirihiklarin giderilmesi amacina yonelik olarak ve yukarida bahsi gegen hususlar goz oniine

alinarak;

*Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 6378 adanin dogusunda bulunan kamuya terkli
alanin, Merkezi Is Alami (MiA)"inda kalan kisimlarinmn (1.023,00 m?) ¢ocuk bahgesi alani olarak

tanimlanmasi,
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*Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu mahallesi, 7750 ada, 199 parsel sayili tasinmazin dogusunda
bulunan boélgenin, park alaninda kalan kistmlarinin (3,191,00 m?), ortayogun gelisme konut alani

olarak tanimlanmasi,

*Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 3663 ada, 10 parsel sayili tasinmazin ve dogusunda

bulunan bolgenin park alani ve dere olarak tanimlanmasi

seklindeki, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin, 12.08.2014 tarih ve 1412
sayilt Biiytiksehir Belediye Bagkanligr Genelgesi ve 12.08.2014 tarih ve 1411 sayily, ilgi (h)
Bagkanlik Genelgesi ve onayi, 14.06.2019 tarih ve E. 15798 sayily, ilgi (1) Bagkanlik Makami plan
yapim oluru, yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyluksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilcesi, Pinarbagt mah, 6362 ve 6378 adalarin dogusu, 7750
ada, 190 parselin dogusu ve 3663 ada, 10 parsel ve dogusunu kapsayan bolgeye iligkin, 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 17.06.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin  14.06.2019 tarihli ve 15811 sayili teklifiizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alanlarda yapilan 1/5000 olgekli

nazim imar plan degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Baskam Uye Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 7961 ada kuzeyine iliskin hazirlanan 1/5000
dlgekli Nazim imar Plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 17.06.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigrnin 14.06.2019 tarihli 15803 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)09.08.2018 tarih 22231 sayili Buylksehir Belediye Meclis Uyesi Fatih KIRAZ’1n yazilt
teklifi.

b) 15.10.2018 tarih 2018/610 say1l1 Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karari.

¢) Onikisubat Belediye Baskanligi 02/11/2018 tarihli veE.29581 sayili yazisi ve
01.11 2018 tarih 2018/248 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

¢) 16.11.2018 tarih 2018/649 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart.

d) Kahramanmarag Valiligi 17/04/2019 tarihli ve E.6916 sayili 2019 yili yaz teftisine esas

yazisl.
e) 14.06.2019 tarih ve E.15799 sayili Plan Yapim Oluru.

f) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytiksehir Belediye Bagkanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

Onikigubat ilgesi Karamanli Mahallesi 5872 ada 2 parsel ile 7961 ada kuzeyi ve Hayrullah
Mah. 4400 ada kuzeyine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar plan degisikligi ilgi (a) Buyiksehir
Belediye Meclis Uyesi Fatih Kirazin yazili teklifi ile ilgi (b) 15.10.2018 tarih 2018/610 sayili
Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanmustir.

15.10.2018 tarih 2018/610 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onanan plan
degisikliginde; 5872 ada 2 parselin kuzeyinde yaklagtk 1603 m2’lik alan akaryakit ve servis
istasyonu alani olarak onerilmis, bu alanin dogusunda yol ve yesil alan tanimlanmis, burada
eksilen belediye hizmet alani 7961 ada kuzeyinde park tamimlt alanin gineyinde tanimlanmis,

buradan kaldirilan yesil alana ise 4400 ada kuzeyinde gosterildigi tespit edilmistir.

Séz konusu 1/5000 6lgekli Nazim imar plan degisikligi aski sirecinde iken; ilgi (c)
Onikisubat Belediye Bagkanhgi 02/11/2018 tarihli ve E.29581 sayili yazist ve 01.11.2018 tarih

2018/248 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri 1/1000 olgekli Uygulama Imar
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Plani degisikligi teklifi tarafimiza iletilerek, 1/5000’e istinaden 1/1000 Uygulama Imar Plan
degisikligi yapilmasi talep edilmistir.

flgi (c) Uygulama imar plan degisikligi teklifi, ilgi (¢) 16.11.2018 tarih 2018/649 sayili

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile tadilen onanmustir.

Kahramanmarag Valiligi’ nin ilgi (f) yazisinda belirtilen teftis is ve islemlerinde yapilan
hazirliklar ile teftis sirasinda gorillen mevzuata aykiriliklar nedeni ile ilgi (a) meclis karari, ilgi (b)
meclis karart ve ilgi (c) meclis karari ile onaylanan Karamanli Mahallesi 5872 ada 2 parsel ile
7961 ada kuzeyi ve Hayrullah Mah. 4400 ada kuzeyine iliskin 1/5000 olgekli nazim imar plant
degisikliginde kaldirilan park alaninin yeniden tanimlanmasi hakkinda ilgi (e) 14.06.2019 tarih
E.15799 sayili Bagkanlik Oluru alinmigtir.

flgi (e) 14.06.2019 tarih E.15799 Baskanlik oluruna istinaden; 7961 ada kuzeyine iligkin
yeniden bir galigma hazirlanmigtir. S6z konusu yapilan calismada, ilgi (b) meclis karar1 ile onanan
plan degisikliginde 7961 ada kuzeyinden kaldirilan yaklagtk 1830 m2’lik park alani, ada
butiinligiini bozmamak amaci ve kamu yarar1 gozetilerek Belediye Hizmet Alant tanimindan

cikartilip, park alani olarak yeniden tanimlanmigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, bitunligind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekcelere

dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:t hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurarlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini digtiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

flgi (b) Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Kararlar: ve ekleri ve 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plan: tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (e) 14.06.2019 tarih E.15799
sayili plan yapim oluru, ilgi (f) Baskanlik Genelgesi ve Onaysi, yurirlokteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Karamanli Mahallesi 7961 ada kuzeyine iliskin

hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligiile 17.06.2019 tarihli Komisyonumuza

havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.06.2019 tarihli 15803 sayili teklifi

tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Soz konusu 1/5000 olgekli nazim imar

plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Hanifi TOPTAS

Komisyon Baskam

Alper AKBAS
Uye

Uye
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Uye
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KONU: Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mah. 2868, 1002, 998, 996, 994, 233, 231, 230, 4037, 4069,
4058 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 17.06.201%tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.06.2019 tarihli 15802 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Baskanlik Makami’ nin 14.06.2019 tarih ve E. 15765 sayili Olur’ u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) 14.06.2019 tarih ve E.15765 sayili Baskanlik Olur’ una istinaden hazirlanan,
Onikisubat il¢esi, Pinarbasi mah. 2868, 1002, 998, 996, 994, 233, 231, 230, 4037, 4069, 4058 nolu
parsellere iliskin 1/5000 6lgekli NIP degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7 (1-b) maddesine

gore iglem yapilmak tizerehazirlanmustir.
MULKIYET

Onikigubat ilgesi, Pinarbagt mah. 2868 ve 1002 nolu parsellerin mulkiyeti maliye
hazinesine, 998, 994, 996, 231, 230, 233, 4037, 4069, 4058 nolu parseller ise 6zel miilkiyete aittir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mah. 2868, 1002, 998, 996, 994, 233, 231, 230, 4037, 4069,
4058 nolu parseller 1/5000 6lgekli nazim imar planinda resmi kurum alani-belediye hizmet alani
ve rekreasyon alani olarak tanimlidir. 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise bahse konu

parseller E: 1.00, belediye hizmet alani tantmlidir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Belediye Baskanligi’ nin 08.08.2014 tarih ve 2484 sayili yazisi ile bahse konu
parseller piknik-rekreasyon alani tanimindan, resmi kurum belediye hizmet alani tanimina
alinmasi talep edilmigti. Teklif 13.08.2014 tarih ve 1431 sayili yazit ile Bagkanlik Makami’na
iletilmis, teklif Buiyuksehir Belediye Meclisince uygun gorulerek teklife iliskin 18.04.2014 tarih
ve 2014/134 sayili meclis karan alinmaigtir.

Kahramanmaras Valiligi’ nin 17.04.2019 tarih ve E. 6916 sayil1 2019 yili yaz teftisine esas
yazisinda belirtilen teftis is ve 1slemlerinde yapilan hazirliklar ile teftis sirasinda goriilen mevzuata
aykiriliklar nedeni ile Biyluksehir Belediye Meclisi’ nin 18.04.2014 tarih ve 2014/134 sayil
meclis karart ile onaylanan Pinarbagi Mah. 2868, 1002, 998, 996, 994, 233, 231, 230, 4037, 4069,
4058 nolu parsellere esas 1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi ile 37760 m2' lik alana
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getirilen resmi kurum-belediye hizmet alani taniminin, plan degisikligi oncesindeki gibi “piknik

ve reakreasyon alani” olarak tanimlanmastna iliskin ilgi (a) Bagkanlik Olur’ u alinmustir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, sirekliligini, biitinligini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongérilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.”denilmektedir.

Hazirlanan imar plani degisikligi ile piknik ve rekreasyon alaninda butiinlik saglanmis,
sosyal donatt alani arttirilmigtir.

Ilgi (a) Baskanlik Olur’una istinaden hazirlanan 1/5000 olgekli NIP degisiklik teklifinin,
ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
Kanunun 7 (1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buytikgehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mah. 2868, 1002, 998, 996, 994, 233, 231,
230, 4037, 4069, 4058 nolu parsellere iliskin 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligiile
17.06.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
14.06.2019 tarihli 15802 sayili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;,

S6z konusu 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmastir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskant Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat ilgesi, Ungiit mah. 4741 nolu adanin batisina iligkin 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 17.06.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin 14.06.2019 tarihli 15801 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) Bagkanlik Makami’ nin 14.06.2019 tarih ve E.15764 sayili Olur’ u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bitytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

flgi (a) 14.06.2019 tarih ve E.15764 sayihi Bagkanlik Olur’ una istinaden hazirlanan,
Onikisubat ilgesi, Ungiit mah. 4741 nolu adanin batisina iligkin hazirlanan 1/5000 olgekli NIP ve
1/1000 6lcekli UIP degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7 (1-¢) maddesine gore islem yapilmak

lizere hazirlanmustur.
MULKIYET
Plan degisikligine konu 4741 adanin batis1 kamuya terkli alandir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Ungiit mah. 4741 nolu adanin batisinda ki imar plani degisikligine konu
alan 16.01.2017 tarih ve 2017/45 sayih meclis karari ile onaylanan 1/5000 olgekli nazim ve
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda otopark alani olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat ilgesi, Ungiit mah. 4741 nolu adanin batisina iligkin Ulagim Hizmetleri Dairesi
Bagkanlig’ nin 11.11.2016 tarih ve E.28503 sayili yazisi ile 1/5000 olgekli nazim ve 1/1000
olgekli uygulama imar plani degisikligi teklifinde bulunulmugtur. Teklif ile meri nazim imar
planinda ve uygulama imar planinda park alami olarak tammli bolgenin, otopark olarak
tanimlanmasina iligkin imar plam degisikligi teklifinde bulunulmustur. Teklif, 10.01.2017 tarih ve
E.719 sayili yazi ile Baskanlik Makami’na iletilmis, teklif Biiyiiksehir Belediye Meclisince uygun
goriilerek teklife iliskin ilgi (c) 16.01.2017 tarih ve 2017/45 sayili meclis karart almmigtir.

Kahramanmaras Valiligi’ nin 17.04.2019 tarih ve E. 6916 sayili yazisinda belirtilen teftis is
ve iglemlerinde yapilan hazirliklar ile teftis sirasinda gorilen mevzuata aykiriliklar nedeni ile ilgi
(c) meclis karart ile onaylanan Ungiit mah. 4741 nolu adanin batisina esas 1/5000 6lgekli nazim ve

1/1000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi ile getirilen otopark alam taniminin, imar plant
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degisikligi oncesindeki gibi 2879 m2 biyiikligiindeki alanin “park” olarak tanimlanmasina iligkin
ilgi (a) 14.06.2019 tarih ve E. 15764 Bagkanlik Olur’u alinmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda 6ngorulen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz.”denilmektedir.

Ilgi (a) Bagkanlik Olur’una istinaden hazirlanan 1/5000 élgekli NiP ve 1/1000 6lgekli UIP
degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,  yuarurlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7 (1-c) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak iizere Biyiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Ungiit mah. 4741 nolu adanin batisina iliskin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile 17.06.2019 tarihli
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.06.2019 tarihli 15801
sayili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili Kanunun 7 (1-
¢) maddelerine goére 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
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KONU: Onikisubat ilgesi, Pinarbagt mah. 3147, 4065, 4071 parseller ve 4139 ada gevresine

iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 17.06.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'min 14.06.2019 tarihli 15800 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
a) 19.06.2017 tarih 2017/365 say1ili Buyiiksehir Belediye Meclis Karart.

Ilgi:

b) 14.01.2019 tarih ve 2019/44 sayili Buytiksehir Belediyesi Meclis Karar.
¢) 14.01.2019 tarih ve 2019/43 sayil1 ve Biytksehir Belediyesi Meclis Karart.

¢) Imar ve Sehircilik Midarligii 26/03/2019 tarihli ve E.6630 sayili yazisi.

d) 16.05.2019 tarih 2019/233 sayili Buyiiksehir Meclis Karari.

e) 16.05.2019 tarih 2019/234 sayili Buytksehir Meclis Karari.
f) Kahramanmarag Valiligi 17/04/2019 tarihli ve E-6916 sayili yaz teftigine esas yazist.

g) 14/06/2019 tarihli ve E.15762 sayili Plan Yapim Oluru.
8) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Buytksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
Onikigubat ilgesi Pinarbagi Mahallesi, 25 metrelik Mehmet Ali Kisakiirek Bulvar ile 10
metrelik baglant1 yollar1 ve 4065, 4071, 4075, 3147 numarali parsellere yonelik 01.06.2017 tarih

2017/04-34 sayili UKOME kararina istinaden hazirlanan 1/5000 ¢lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi ilgi (a) 19.06.2017 tarih 2017/365 sayilt Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile

onanmigtir.
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant K.Marag Buyiiksehir Belediyesi meclis tiyesi Fatih Kirazin teklifi

Onikisubat ilgesi, Pinarbagt mah. 3147, 4065, 4071 parseller ve 4139 ada gevresine iligkin
ile ilgi (b) 14.01.2019 tarih ve 2019/44 say1li Buyuiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanmigtir.

Onikisubat ilgesi, Pinarbagt mah. 3147, 4065, 4071 parseller ve 4139 ada gevresine iligkin

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ilgi (c) 14.01.2019 tarih ve 2019/43 sayili ve

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanmustir.
S6z konusu plan degisiklikleri aski surecinde iken, ilgi (¢) Onikigubat Belediyesi Imar ve

Sehircilik Miidarligiintin 26.03.2019 tarih E.6630 sayili yazist ile itiraz edilmigtir.
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Yapilan itiraza iligkin ilgi (d) 16.05.2019 tarih 2019/233 sayili Buyiiksehir Meclis Karar1
ve ilgi (e) 16.05.2019 tarih 2019/234 sayilt Buyiksehir Meclis Karar ile itirazin reddine karar

verilmigtir.

Kahramanmarag Valiligi’ nin ilgi (f) yazisinda belirtilen teftis iy ve islemlerinde yapilan
hazirliklar ile teftis sirasinda gorilen mevzuata aykiriliklar nedeni ile ilgi (a) meclis karary, ilgi (b)
meclis karar1 ve 1lgi (¢) meclis karari ile onaylanan Pinarbagt Mah. 3147, 4065, 4071 parseller ve
4139 ada gevresine iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plani degisikliginde kaldirilan otopark alani ve park alanmin hizmet etki alani igerisinde
yeniden diizenlenmesi hakkinda ilgi (g) 14.06.2019 Tarih E.15762 sayili Baskanlik oluru

alinmugtir,

Iigi (g) 14.06.2019 tarih ve E.15762 sayili Bagskanlik oluruna istinaden; Onikisubat ilgesi,
Pinarbagi mah. 3147, 4065, 4071 parseller ve 4139 ada ve gevresine iligkin yeniden bir ¢alisma
hazirlanmistir. S6z konusu yapilan ¢aligmada, ilgi (a) meclis karari ile onanan Ulagim Hizmetleri
Daire Bagkanliginin kavsak projesi sebebiyle yola giden park alanlar1 ve otopark alanlari hizmet

etki alanlar1 igerisinde olacak sekilde yeniden tanimlanmigtir,
Hazirlanan ¢aligmada olusan alan kullanim tablosu asagidaki gibidir.

Kaldirilan Park Alani : 6.722 m2 iken; teklif edilen park alani : 6.976 m2 olarak yeniden

tanimlanmigtir.

Kaldirilan Otopark Alani: 3.401 m2 iken; teklif edilen otopark alani : 3452 m2 olarak

yeniden tanimlanmustur.

Boylece; yaklagik 254 m2 park alani ile 51 m2 otopark alani fazlaligiyla, kaldirilan

alanlarin egdegerleri, hizmet etki alani i¢erisinde tanimlanmisgtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amacgh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yarurlukteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigultiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgdmu ve konum oOzellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait

olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Ilgi (a), (b) ve (c) Bityiiksehir Belediyesi Meclis Kararlari ve ekleri, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (g) 14.06.2019 tarihli ve
E.15762 sayili plan yapim oluru, ilgi (g) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlukteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mah. 3147, 4065, 4071 parseller ve 4139
ada cevresine iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 17.06.2019 tarihli
Komisyonumuza havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.06.2019 tarihli 15800
sayili teklifi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, Komisyonumuza yeni
1/5000 o6lgekli nazim imar plani sunulmus olup, sunulan yeni 1/5000 o6lgekli nazim imar plani

degisikligi Komisyonumuzca uygun goralmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhug Mahallesi, 951,1026, 1027 nolu parseller, 510 ada 1, 3, 4
nolu parseller, 512 ada 19, 26 nolu parsellere yonelik hazirlanan 1 /5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi talebi.

KOMISYON INCELEMESI: 18.06.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 18.06.2019 tarihli ve 15995 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Kipag Mensucat 10/06/2019 tarihli ve 14204 kurum sayil1 yazi ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyuksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayilt Bagkanlik Onay1.
TALEP

Iigi (a) yazida 6zetle, Dulkadiroglu flcesi Ferhus Mahallesi 951, 1026,1027 nolu parseller,
510 ada 1 ve 4 nolu parselin arasindan gegen 15 metrelik tasit yolunun mevcut yerindeki
yapilasmaya gore yolun diizenlenmesini ve 1026, 1027 ve 512 ada 26 nolu parselin sanayi alanina
dénigtiirilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi;5216

sayili Kanunun 7(1-b) ve maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Teklif plan dosyasinda bulunan tapu kayit rnegi incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi
Ferhug Mahallesi, 510 ada 1 nolu parsel, 1026, 1027 ve 951 nolu parseller; KIPAS MENSUCAT
ISLETMELERI ANONIM SIRKETI miilkiyetine, 510 ada 4 nolu parsel; KIPAS K. MARAS
iPLIK PAMUK TICARET VE SANAYI A.S. milkiyetine, 512 ada 26 nolu parsel; KCS
KAHRAMANMARAS CIMENTO BETON SANAYI VE MADENCILIK ISLETMELERI

ANONIM SIRKETI, 510 ada 3 nolu parsel; ARIKAN MENSUCAT SANAYI VE TICARET A S.
miulkiyetine ve 512 ada 19 nolu parsel; ILYAS HAVUC miilkiyetine ait oldugu anlagiimaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug Mahallesi, 510 ada
1,3,4 nolu parseller ve 951 nolu parsel Sanayi Alani, 512 ada 26 nolu parsel, 1026 ve 1027 nolu
parsel Konut Digi Kentsel Calisma Alam (KDKCA), 512 ada 19 nolu parsel Sektorel Calisma
Alan1 (SCA) olarak tanimlanmaktadir.
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Meri 1/1000 6leekli uygulama imar planinda; Dulkadiroglu Iigesi Ferhug Mahallesi, 510
ada 1,4 nolu parseller ve 951 nolu parsel E=1.00 yapilagsma sartlarinda Sanayi Alani, 510 ada 3
nolu parsel Hmax=9.50 E=1.00 yapilagma sartlarinda Sanayi Alani, 512 ada 26 nolu parsel, 1026
ve 1027 nolu parsel E=1.00 Hmx=9.50 yapilagma sartlarinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani
(KDKCA), 512 ada 19 nolu parsel Hmax=11.00 yapilasma sartlarinda Sektorel Caligma Alani

(SCA) olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Iigi (a) yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde, Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi,
512 ada 26 nolu parsel 1026 ve 1027 nolu parseller ve Plan teklif dosyasinda bulunan aplikasyon
krokisinde 1026 ve 1027 nolu parseller arasinda yol tanimli alan Sanayi Alani olarak fonksiyon

degisikligi yapildigi gorilmektedir.

Ayrica, s6z konusu alanin kuzey - giiney hattinda bulunan 15 metrelik tagit yolunun
mevcut yerindeki yapilagsmaya gore imar adalarinin ada kenar gizgilerinde diizenlemeler yapildig
ve meri 1/5000 &lgekli imar planinda bulunan 15 metrelik tasit yolunun teklif plan ile 13.50 metre
yol genisligi sembolii tanimlanarak tanimlanan tasit yolunda genisleme ve daralmalarin oldugu

anlasilmaktadir.

Teklif plan ile yaklagik 1420 m2 yiizolgumlii yol alani tanimi degistirilerek sanayi alani ve
sektorel ¢alisma alani (SCA), yaklagik 117 847,54 m2 yuzolgtimli konut disi kentsel galigma alani

(KDKCA) tamimi degistirilerek sanayi alam olarak tanimlanmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butiinligiin, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yartrlukteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmest
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolglimleri toplaminin altina
distlmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payimna tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima doniigtiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolun belli bir kesimde serit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydiriimasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

e) Plan alamindaki trafik hacimleri ile yeni getirilen kullanimlarin trafik Gretme ve trafik

¢ekme hacimleri dikkate alinarak yol ve kaldirim geniglikleri belirlenir." denilmektedir.

S6z konusu teklifte bulunan 15 metrelik yolun oldugu bolgeye iligkin hazirlanan 1/5000
olcekli nazim imar plant teklifi 12/03/2019 tarth ve E.7708 sayili yazimiz ile Belediye
Meclisimize iletilmigtir. 12/03/2019 tarih ve E.7708 sayili yazimiz eki olan plan teklif dosyasinda
bulunan muvafakatnamelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 510 ada 3 nolu parsel,
ARIKAN MENSUCAT SANAYI VE TICARET A.S.'ne ve Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi
512 ada 19 nolu parsel; ILYAS HAVUC'a ait 1/5000 6lgekli nazim imar plant ve 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi ile 15 metrelik tagit yolunun mevcut yapilagmalara gore 12 metre
olarak dizenlenmesi seklinde muvafakat verildigi goriilmektedir. S6z konusu muvafakatnameler

plan teklif dosyasinda da yer almaktadir.

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde; Planlama alanina iliskin Ulasim Dairesi

Bagkanligina ait herhangi bir goriis yazisinin bulunmadig: anlagilmaktadir.

Iigi (a), yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yururlukteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere

Biytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda;

Geregini arz ederim.

3_/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

= . —_— —
e,
=

Rapor No:2019/185
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

L'O Tarthi: 18.05.2019

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 951,1026, 1027 nolu parseller,
510 ada 1, 3, 4 nolu parseller, 512 ada 19, 26 nolu parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi talebi Uizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi talebi Komisyonumuzca uygun goralmigtir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 0 ada 951, 1027, nolu parseller, 510 ada 1, 3, 4
nolu parsellere ve 512 ada 19 nolu parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi talebi
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2019 tarihli
toplantisinda 57. Giindem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn 12.03.2019 tarihli ve 7708 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) Kipas Mensucat Isletmeleri A.S 11/03/2019 tarihli ve 7074 kurum say1li yazisi ve ekleri.
b) Kipas Mensucat Isletmeleri As. 11/03/2019 tarihli ve 7076 kurum sayil yazist.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a)ve ligi (b) yaz ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 0 ada 951, 1027, nolu
parseller, 510 ada 1,3,4 nolu parsellere ve 512 ada 19 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli N.I.P
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizeretarafimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu alan Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 0 ada 1027, 951
numaral1 parseller ve 510 ada 1 parsel KIPAS MENSUCAT ISLETMELERI A.S. milkiyetine,
510 ada 3 nolu parsel ARIKAN MENSUCAT SANAYI VE TICARET A.S miilkiyetine, 510 ada
4 numaralt parsel KIPAS KAHRAMANMARAS IPLIK PAMUK TICARET VE SANAYI A.S

mulkiyetine, 512 ada 19 numarali parsel ise llyas HAVUC miilkiyetine ait oldugu gériilmektedir.

Ayrica 512 ada 19 numarali parsel T ELEKTIRIK KURUMU LEHINE DIREK YERI VE
HAVA HATTI GUZERGAHI ISTIMLAK serhinin bulundugu anlagiimaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 0 ada 951, 1027, nolu parseller, 510 ada 1,3,4 nolu

parsellere ve 512 ada 19 nolu parseler meri 1/5000 olgekli nazim imar planinda (SCA)
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SektorelCalisma Alani, Sanayi Alam, (KDKCA) Konut disi kentsel ¢aligma alam ve yol olarak

tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 0 ada 951, 1027, nolu parseller, 510 ada 1,3,4 nolu
parsellere ve 512 ada 19 nolu parsele iliskin ulagim aksi ve giizergahinda degisiklik yapilmis olup,
s6z konusu alanda yaklasik olarak 2350 m2 yol alaninin sanayi alani ve (SCA) sektorel galisma

alanina dahil edildigi goralmektedir.

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde; Planlama alanma iliskin Ulagim Dairesi

Bagkanligina ait herhangi bir goriis yazisinin bulunmadig: anlasiimaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da,

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitanligtini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yaurirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini disiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimin kaldirilmasi, kiigiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gorigii alinir.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergdhina ait imar plani
degisikliklerinde:

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayist azaltilamaz ve daraltilamaz.

denilmektedir.

Ilgi (a), ilgi (b) yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifi ekte sunulmus olup;

yazimiz ve eklerinin ilgi (c)Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yururlukteki kanunlar ve yonetmelikler
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Rapor No:2019/186

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
4 / Tarihi: 14.06.2019

ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larmniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 0 ada 951, 1027, nolu parseller,
510 ada 1, 3, 4 nolu parsellere ve 512 ada 19 nolu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi talebi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilgilisi tarafindan s6z
konusu alana iliskin yeni bir 1/5000 6lgekli teklif sunuldugundan s6z konusu dosyanin ilgilisine
iade edilerek, yeni sunulan dosyada iicret alinmig olup bu dosya ile alinan icretin tamaminin

ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun goralmuistur.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani ° Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye

3/3




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/184
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Sq Tarihi: 18.05.2019

KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Ramazan KIBAR ve Mahmut TOGUZ’un Onikisubat
Ilgesi, Pinarbast Mah. 6692 ada 4 parsel sayili taginmaz ile ilgili 1/5000 6lgekli yazili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclis Uyesi Ramazan KIBAR ve Mahmut
TOGUZ’ un 18.06.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen yazili teklifi Komisyonumuzca
incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  (a) 12.03.2018 tarih 8171 sayili dilekge ve ekleri
(b) 19.03.2018 tarih 2018/208 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari
(c) Kahramanmarag Valiligi’ nin 17.04.2019 tarih ve E. 6916 sayil1 2019 yil1 yaz teftisine
esas yazisl
(¢) 13.06.2019 tarih 14483 sayil1 dilekge ve ekleri

Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mah. 6692 ada 4 parsel sayili taginmaz malikleri ilgi (a)
12.03.2018 tarih 8171 sayili dilekgeli talebi ile Sosyal ve Kulturel Tesis Alant tanimli parselin;
Egitim Alam tanimlanmasina iligkin 1/5.000 olgekli nazim imar plant degisikligi teklifinde
bulunulmustur. Ilgi (a) teklif Biyiiksehir Belediye Meclisince uygun gortlerek teklife iliskin ilgi
(b) 19.03.2018 tarih 2018/208 sayili meclis karar1 alinmigtir.

Kahramanmaras Valiligi’nin ilgi (¢) yazisinda belirtilen teftis is ve islemlerinde yapilan
hazirliklar ile teftis sirasinda goriilen mevzuata aykiriliklar nedeni ile parselin mulkiyet sahipleri
tarafindan Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’ne ilgi (¢) 13.06.2019 tarih 14483 say1l1 dilekge
ile verilen muvafakat da gz 6niinde bulundurularak; ilgi (b) 19.03.2018 tarih 2018/208 sayili
meclis karart ile onaylanan Pinarbagi Mah. 6692 ada 2 parsele esas 1/5000 olgekli nazim imar
plam degisikligi ile getirilen Egitim Alani taniminn, 1/5.000 6lgekli nazim imar plami degisikligi
oncesindeki tanimi olan Sosyal Tesis Alani tanimina alinmasi yoninde ki 1/5.000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi teklifinin degerlendirilmek tizere, Buytiksehir Belediye Meclisi giindemine
alinmast hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Ramazan KIBAR ve Mahmut
TOGUZ’un Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mah. 6692 ada 4 parsel sayili taginmaz ile ilgili 1/5000
olgekli yazili teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli
Nazim imar plani teklifi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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