KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

@ Tarihi :14.09.2021

KONU: Ilge Belediyesi gelir tarifesi ve ek 6denek talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Baskanliginin, 29.07.2021 tarih ve 28864 say1li
yazisi ile 14.07.2021 tarih ve 27635 say1l1 yazisi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:
Karar No 1- [Ice Belediyesi gelir tarifesi ve ek ddenek talebine iliskin;

a) Nurhak Belediyesi 2021 yili gelir tarifesine, Harita Onay Ucretinin Baghig altina ‘Halihazir
Harita Pafta Onay Ucreti 1000 m?’ye kadar 500 TL, Ilave her m? igin 0,05 TL iicret alinmas1” seklinde
madde eklenmesine ve Nurhak Belediyesine yol yapimi ihalesi igin ek 6denek verilmesine,

b) Dulkadiroglu Belediyesi 2021 Yili Gelir Tarifesi Peyzaj Projesi inceleme Ucreti baglig: altina
“Peyzaj projesi inceleme iicreti olarak (Toplam tapu alam iizerinden beher m? igin) 0,25 TL , 1500 m?
tizeri ve konut ve karma kullanim niteligindeki arsa alani bulunan parsellerde peyzaj projesi yapilmasi
zorunludur. Peyzaj projeleri kriterlerine uygun olarak yapilacak ve Fen Isleri Miidurltigii tarafindan
kontrol edilecektir. “ seklinde madde eklenmesi

komisyonumuzca uygun goriilmistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :14.09.2021
(@

KONU: Tasinmaz satisi/devri ve kiraya verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin, teklifleri Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayih Belediye Kanunu’nun 69’uncu maddesine, 18’inci maddesinin ()
bendine ve ayni Kanunun 15’inci maddesinin (h) bendine istinaden;

a) Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait {limiz Dulkadiroglu [lgesi, Seyhadil Mahallesi 6935 ada
21 nolu parselde kayitlh 65 adet dairenin, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 69’uncu maddesi

hiikiimlerine gore satilmasi,
b) ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mahallesi 1462 ada 71, 72 ve 73 nolu parselde kayith

tasimmazlarin satist,

¢) Aliya Izzetbegovig parki icerisinde bulunan kafeteryanin igletme hakkinin %1+ KDV oraninda
hasilat paylasimi {izerinden 5 yilligina Akbel A.S.’ye devri,

d) Ilimiz Elbistan [lgesi, Kayagegit Mahallesi 4127 ada 270 nolu parselde kayith tasinmazin
"taziye evi" olarak kullanilmak tizere Elbistan Belediyesine devri,

e) Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi 829 nolu parselde kayitli Kililh Mezbaha Tesisinin 10 yila
kadar kiraya verilmesi,

f) Ilimiz Onikisubat ilgesi Sazibey Halk Pazar1 7643, 7644, 7645, 7647 ada ve muhtelif parsellerde
yer alan 32 adet is yerinin 10 yila kadar kiraya verilmesi.

g) 27.08.2019 tarih ve 2019/247-24 sayili meclis kararinin giincellenerek, miilkiyeti Belediyemize
ait 7751 ada 4, 6, 7 nolu parseller ve 7752 ada 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 111, 113, 115 ve 117
nolu parsellerin Belediyemizin ve Akbel A.S$'min vergi borglarma karsilik 6183 sayili Kanunun gegici
8’inci maddesi kapsaminda hazine adina mahsuben devri.

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

5 _ 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

2,%\ Tarihi: 15/09/2021

KONU: Tasinmaz satisi/devri ve kiraya verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 24.08.2021 tarih ve E-32983 sayili
teklifi Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Afsin Belediye Meclisinin 12/06/2020 tarih ve 2020/40 sayil1 karar1 ile Afsinbey
Mabhallesi 925 ada 15 nolu parselde kayitl taginmazin "Kat1 Atik Diizenli Depolama ve Bertaraf Tesisi"
yapimi igin Belediyemize devri Komisyonumuzca uygun gériilmiistir.

Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARQI
Komisyon Bagkan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2021/

PLAN ve BUTCE KOMiISYONU RAPORU I

%o, &
75 v 0¥

KONU: Odenek Aktarimi

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Baskanligmim, teklifleri Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Akbel A.S.’ye yapilan sermaye artirmindan dolayr Mahalli idareler Biitge ve
Muhasebe Y6netmeligi’nin 36’ nc1 maddesi geregince;

46460110-01-Genel Kamu Hizmetleri 1.500.000,00 TL
46460138-01-Genel Kamu Hizmetleri 4.152.000,00 TL
46460130-04-Ekonomik Isler ve Hizmetler 30.000.000,00 TL 6denegin alinarak,

46460138-04- Ekonomik Isler ve Hizmetleri koduna 35.652.000,00 TL &denegin aktarilmas:
komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Ramakan KIBAR Rifat KANTARCI AZIT

T, Komisyon Bagkan V.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

+

. ) 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

> @ Tarihi :15.09.2021

KONU: Feragat, Sulh ve Uzlagma talebi.
KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin teklifi Plan ve Biitge

Komisyonunca incelenmistir.
KOMIiSYON GORUSU: Feragat, sulh ve uzlagsma talebine iliskin;

AR

a) Onikisubat Ilcesi Barbaros Mahallesi 1434 ada 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9, 10, 11, 12 nolu parsellere isabetli
Sadi Canli tarafindan igletilen spor tesisinin yap islet devret modeli ile isletilmesi isinin 01.06.2021 tarih ve
2021/21-03 sayili enclimen karar1 ile fesih edilmesi nedeniyle miistecir tarafindan Kahramanmaras 4. Asliye Hukuk
Mahkemesine agilan 2021/223 sayili davaya esas olmak iizere 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18'inci maddesinin
birinci fikrasinin (h) bendine gore feragat, sulh ve uzlagma yapilarak davadan vazgegilmesine, 1.670.000,00 TL
bedel {izerinden anlasilmasina, bu bedel iizerinden ecrimisil ve kira borglannin mahsubu ile kalan bakiye bedelin
6denmesine ve diger hususlarin protokolle belirlenmesi i¢in Bilyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi,

b) Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi 39 ada 1 nolu parsel ile 60 ada 3 nolu parsele isabetli
Bahcelievler Parki 28.03.2017 tarih ve 2017/245 sayih Enciimen Karari ile Marpark Gida Turizm Ticaret San. Ltd.
Sti. adina 10 yillhigina kiraya verilmistir.

Bahgelievler Parki kiracis1 Marpark Gida Turizm Ticaret San. Ltd. $ti.’ne ait 26.10.2020-26.09.2021
tarihleri arasinda 8denmeyen kira bedellerinin iptali veya indirilmesine iliskin Kahramanmaras 3. Sulh Hukuk
Mahkemesine 2021/755 sayr ile agilan davaya esas olmak lizere; 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18'inci
maddesinin birinci fikrasinin (h) bendine gére feragat, sulh ve uzlagma yapilarak davadan vazgecilmesine, toplam
odenmeyen yasal faizler dahil giincel kira borcundan %15 indirim yapilarak yasal faizleri ile birlikte 6 esit taksitle
tahsilatina diger hususlarin yapilacak protokolle belirlenmesi igin Biiyiiksehir Belediye Baskamna yetki verilmesi,

¢) Ilimiz Dulkadiroglu flgesi Kurtulus Mahallesi 1766 ada 3 nolu parsele isabetli Eski Kisla Kapali
Otopark 21.07.2015 tarih ve 2015/1106 sayili Enciimen Karart ile Fatih SISMAN'a 10 yilligina kiraya verilmistir.

Eski Kisla Kapali Otoparkt kiracist Fatma SISMAN’a ait 17.02.2020-17.09.2021 tarihleri arasinda
odenmeyen kira bedellerinin iptali ve indirilmesine iliskin Kahramanmaras 2. Sulh Hukuk Mahkemesine 2021/743
sayl ile agilan davaya esas olmak iizere 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18'inci maddesinin birinci fikrasinin (h)
bendine gore feragat, sulh ve uzlasma yapilarak davadan vazgegilmesine, toplam Sdenmeyen kira borcundan %15
indirim yapilarak yasal faizleri ile birlikte 6 esit taksitle tahsilatma diger hususlarin yapilacak protokolle
belirlenmesi igin Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi,

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Ramakan KIBAR Rufat KANTARCI C AZIT
I Komisyon Bagkan V.
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v-K:: / KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

B -, o . . 2021/
o EGITiM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMISYONU
e T Tarihi: 15.09.2021

KONU: Odiil verilmesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Kiiltiir ve Sosyal isler Dairesi Bagkanliginin 19.08.2021 tarih ve E.32180
sayili teklifi ile 13.09.2021 tarih ve 35912 sayil: teklifi Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonunca

incelenmistir.
KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 147{inci maddesinin (a) bendine istinaden;

a) Kahramanmarasl sair. yazar ve ozanlarin Tiirk edebiyatina yaptigl gozle goriilir katkilarin
sonucu olusan kiiltiir ve edebiyat geleneginin siirdiiriilmesini saglamak sehrimizin kimliginde 6nemli yeri
ve katkilar olan sair ve yazarlarimizin animasina ve genis kitlelerce taninmasini saglayarak edebi
eserlerine dikkat cekmek amactyla Bilyiiksehir Belediyemiz ev sahipliginde 18-22 Ekim 2021 tarihleri
arasinda  diizenlenecek “ikinei Uluslararast Kahramanmaras Siir ve Edebiyat Giinleri” etkinligi
kapsaminda dereceye girecek yarigmacilara ve jiri iiyelerine ekte yer alan 6diil tutarlarinm verilmesi,

b) Kahramanmaras’in Asikhik ve Ozanlik alaninda yetistirdigi degerlere ve sehir hayatindaki
kokli geemise sahip ¢ikilmast ve bu gelenegin yasatiimas: amaciyla 17-18-19 Eylil 2021 tarihleri
arasinda. diizenlenecek Uluslararasi Karacaoglan Asiklar, Ozanlar ve Sairler Festivalinde dereceye
girecek yangmacilara ve jiiri tiyelerine ekte yer alan odil tutarlarinin verilmesi.

komisyonumuzeca uygun goriilmustir.

Mahmut TOGUZ Murat DAL
Komisyon Baskani Komisyo
Al CAM
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16.09.2021 Tarih ve 2021/08-5a Sayili Meclis Karar Eki
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI
iKIiNCi ULUSLARARASI KAHRAMANMARAS SiiR ve EDEBIYAT GUNLERI

EDEBIYAT ODULLERI DEGERLENDIRME JURI/ ESER el LS PARIGRIEE TOPLAM (TL)
KURULU iNC. UC. TE!,IFI ve UCRETI
DIGER
1 |Rasim OZDENOREN 10,000 10,000
2 |D. Mehmet DOGAN 10,000 10,000
3 |[Arif AY 10,000 10,000
4 |Giiray SUNGU 10,000 10,000
5 |Mevlana idris ZENGIN 10,000 10,000
6 |Necip TOSUN 10,000 10,000
7 |ProfF. Dr. Yilmaz DASCIOGLU 10,000 10,000
EDEBIYAT ODULLERI
ON DEGERLENDIRME KURULU
1 [Duran BOZ 2,000 2,000
2 |Ramazan AVCI 2,000 2,000
3 |Erdogan AYDOGAN 2,000 2,000
4 |Mustafa KONECOGLU 2,000 2,000
5 [Dog. Dr. Selim SOMUNCU 2,000 2,000
6 |[Yakup POYRAZ 2,000 2,000
7 |[Omer YALCIN OVA 2,000 2,000
EDEBIYAT ODULLERI
1 |Yilin Siir Kitabi Oduld, 10,000 10,000
2 |Yilin Edebiyat Dergisi Odiild, 10,000 10,000
3 |[Yilin Oyku Kitabi Odild, 10,000 10,000
4 |Yilin Romani Odilg, 10,000 10,000
5 |Yilin Cocuk Edebiyat Oduli, 10,000 10,000
6 |Yunus Emre Anisina En lyi Kitap Oduli 10,000 10,000
7 |Mechmet Akif Ersoy Anisina En Iyi Kitap Odiili 10,000 10,000
YARISMA JURI UYELERI
Ortaokul Ogrencileri Arasi “Yunus Emre’nin
1 Bir Siirine Nazire” Siir Yazma Yarigmasl
1 |Zater SARIOZ (MEM) 1,500 1,500
2 |[Cennet DAL (MEM) 1,500 1,500
3 |Haci Mehmet PAK (MEM) 1,500 1,500
Lise Ogrencileri Arasi “Edebiyat Yolu Yazar
2 |ve Sairlerinden Birine Mektup Yazma”
Yarigmasi Jurisi
1 [Hiimeyra AKKUR'T (MI:M) 1,500 1,500
2 [Niliifer TEKTAS (MEM) 1,500 1,500
3 |Ugur TONBUL (MEM) 1,500 1,500
Lise Oprencileri Arasi “Cagimzin Asim’i
3 |Olmak” Temali Deneme Yazma Yarigmasi
Jurisi
1 |Yasemin GUL (MEM) 1,500 1,500
2 |Ziibevde CANKUL (MEEM) 1,500 1,500
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3 [Neslihan KEKEC (MEEM) 1,500 1,500
Yetiskinler ~Arast “Cagimizda Yunus'u
4 |Yeniden Anlamak” Temali Deneme Yazma
Yarismas! Jurisi
1 [Dog. Dr. Yakup POYRAZ 1,500 1,500
2 |Ramazan AVCI 1,500 1,500
3 |Yalgin YUCEL 1,500 1,500
5 Yetiskinler Arasi “Yunus'un Sesi” Temali Siir
Yazma Yarigmasi Jurisi
1 |inci OKUMUS 1,500 1,500
2 |Tayyip ATMACA 1,500 1,500
3 [Mustafa KONECOGLU 1,500 1,500
Yetiskinler ~ Arasi  “Yasadigimiz  Caga
6 |[Mehmet Akif Ersoy'un Goziiyle Bakmak”
Temali Deneme Yazma Yarismasi Jurisi
1 |Dog. Dr. Selim SOMUNCU 1,500 1,500
2 |Duran BOZ 1,500 1,500
3 |Erdogan AYDOGAN 1,500 1,500
“Istiklal Marsi’'nin Bir Misra veya Kitasim
7 . » = -
Resimle Anlatma” Yarigmasi Jurisi
1 |Umit PARSIL 1,500 1,500
2 |Sileyman FIKiRDESICI 1,500 1,500
3 |Mehmet Akif ORCAN 1,500 1,500
8 ilkokul Ogrencileri Arasi “Istiklal Marsin
Giizel Okuma” Yarigmasi Jurisi
1 [Nazan CINKIR (MEM) 1,500 1,500
2 |Rukiye CAN (M1:M) 1,500 1,500
3 |Asli ZENCIR (MEM) 1,500 1,500
Lise Oprencileri Arast “Mehmet AKif
9 |Ersoy’un Siirlerini Giizel Okuma” Yarigmasi
Jurisi
1 |Zafer SARIOZ (MEM) 1,500 1,500
2 |Hact Mehmet PAK (MEM) 1,500 1,500
3 [Niliifer TEKTAS (MEM) 1,500 1,500
Yabanct Uyruklu Ortaokul Ogrencileri Arasi
10 |“Yunus Emre’nin Siirlerini Giizel Okuma”
Yarismast Jurisi
1 [Sait ERDEM (MEM) 1,500 1,500
2 [Sedat. YINANC (MEM) 1,500 1,500
3 |Zerrin ALPAY (MEM) 1,500 1,500
Yabanci Uyruklu Lise Ogrencileri Arasi
11 |“Mehmet AKkif Ersoy'un Siirlerini Giizel
Okuma” Yarigmast Jurisi
1 [Bur¢in COLAK (MEM) 1,500 1,500
2 |Omer DOGAN (MEM) 1,500 1,500
3 |Sidika Seyma BULAT (MEM) 1,500 1,500
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Asik Mahzuni Serif Tiirkiileri Ses Yarigmasi
Jurisi

1 |Prof. Dr. Cengiz SENGUL 1,500 1,500
2 [Alper SAKALAR 1,500 1,500
3 |Seher ATMACA 1,500 1,500
13 |Ulusal Kisa Film Yarismasi Jurisi
1 |Tarik TUFAN 3,000 3,000
2 |Vahdet KURAL 3,000 3,000
3 |Nazif TUNC 3,000 3,000
YARISMACI ODULLERI
1 Ortaokul Ogrencileri Arasi “Yunus Emre’nin
Bir Siirine Nazire” Siir Yazma Yarismasi.
1 [Birincilik 4,000 4,000
2 |lkincilik 3,000 3,000
3 |Uglinciilik 2,000 2,000
4 [Mansiyon 1,000 1,000
Lise Ogrencileri Aras1 “Edebiyat Yolu Yazar
2 |ve Sairlerinden Birine Mektup Yazma”
Yarismasi
1 [Birincilik 4,000 4,000
2 |lkincilik 3,000 3,000
3 |Uciinciiluk 2,000 2,000
4 |Mansiyon 1,000 1,000
3 Lise Ogrencileri Arasi “Cagimizin Asim’i
Olmak” Temali Deneme Yazma Yarismasi.
1 |Birincilik 4,000 4,000
2 |lkincilik 3,000 3,000
3 |Uciinciiliik 2,000 2,000
4 |Mansiyon 1,000 1,000
Yetiskinler Arasi “Cagimizda Yunus'u
4 |Yeniden Anlamak” Temali Deneme Yazma
Yarismasi.
2 |Birincilik 4,000 4,000
3 |lkincilik 3,000 3,000
4 |Uglnculik 2,000 2,000
Mansiyon 1,000 1,000
5 Yetiskinler Arasi “Yunus’un Sesi” Temah $iir
Yazma Yarismasi.
1 |Birincilik 4,000 4,000
2 |Ikincilik 3,000 3,000
3 |Uclncilik 2,000 2,000
4 |Mansiyon 1,000 1,000
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Yetiskinler ~ Arasi  “Yasadigimiz  Caga

6 |[Mehmet Akif Ersoy'un Goziiyle Bakmak”

Temali Deneme Yazma Yarigsmasi Jurusi
1 |Birincilik 4,000 4,000
2 |ikincilik 3,000 3,000
3 |Uciinciiliik 2,000 2,000
4 |Mansiyon 1,000 1,000

“Istiklal Marsi’'min Bir Misra veya Kitasini
7 .

Resimle Anlatma” Yarismasi.
1 |Birincilik 4,000 4,000
2 |ikincilik 3,000 3,000
3 |Uciinculiik 2,000 2,000
4 |Mansiyon 1,000 1,000
8 ilkokul Ogrencileri Arasi “Istiklal Margini

Giizel Okuma” Yarigmasi
1 |Birincilik 3,000 3,000
2 |lkincilik 2,000 2,000
3 |Uciinciilik 1,000 1,000
4 |Mansiyon 500 500
5 Lise Ogrencileri Arasi “Mehmet AKif

Ersoy’un Siirlerini Giizel Okuma” Yarigmasi
1 |Birincilik 3,000 3,000
2 |lkincilik 2,000 2,000
3 |Uciinculik 1,000 1,000
4 [Mansiyon 500 500

Yabanci Uyruklu Ortaokul Ogrencileri Arasi
10 |“Yunus Emre’nin Siirlerini Giizel Okuma”

Yarismasi Jurusi
1 |[Birincilik 3,000 3,000
2 |ikincilik 2,000 2,000
3 |Uciinculik 1,000 1,000
4 |Mansiyon 500 500

Yabanct Uyruklu Lise Ogrencileri Arasi
11 |“Mehmet Akif Ersoy'un Siirlerini Giizel

Okuma” Yarigmasi Jurusi
1 |Birincilik 3,000 3,000
2 |ikincilik 2,000 2,000
3 |Ugiincilik 1,000 1,000
4 |Mansiyon 500 500
12 |Asik Mahzuni Serif Tiirkiileri Ses Yarismasi.
1 |Birincilik 4,000 4,000
2 |lkincilik 3,000 3,000
3 |Uciinciiliik 2,000 2,000
4 |Mansiyon 1,000 1,000
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13 |Ulusal Kisa Film Yarigmasi

1 |Birincilik 7,500 7,500
2 |ikincilik 5,000 5,000
3 |Uglincilik 2,500 2,500
4 |Mansiyon 1,500 1,500
DIGER MALIYETLER
1 |Davetli Yazar Yolluklar: (40 Kisi)
TOPLAM ODUL VE JURI UCRETLERI 147,000 192,500 339,500
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Kahramanmaras
Biyuksehir Beledivesi . KAHRAMANMARAS 2.ULUSLARARASI
KARACAOGLAN ASIKLAR, OZANLAR SAIRLER BAYRAMI iSiM LiSTESi
S.NO [KATILDIGI SEHIR ASIGIN SAIRIN MAHLASI ASIGIN SAIRIN ADI SOYADI ODUL TUTARI
1 |ADANA ASIK EYYUBI EYYUP TODIL 1500
2 |ADANA ASIK DERTLI POLAT DERTLI POLAT 1500
3 |ADANA ASIK AKCAY OSMAN AKCAY 1500
4 |ADANA ASIK SUPHANDERELI YUNUS TOMEN 1500
5 |ADANA SAIRAYKIZ B ZAHIDE ESKICI 1500
| 6 |ADANA [SAIR OZCANDAN - ADNAN OZCANDAN 1500
7 |ADANA SAIR ORUC CAKMAK 0.CAKMAK CATALOGLU 1500
8 [AGRI ASIK BINALI BINALI KILIC 1500
9 |ANTALYA ASIK KAZANOGLU SELAHATTIN KAZANOGLU 1500
10 [ANTALYA ASIK ERDEMCAN SEFER ERDEM 1500
11 |ARDAHAN ASIK BEHRAMI BEHRAM AKTEMUR 1500
12 |AYDIN ASIK YARALI '_ MUSIN YARALI 1500
13 [BURSA ASIK SERHATI ALI SERHAT 1500
14 |BURSA ASIK CEMAL DIVANI CEMAL ALPER 1500
15 [BURSA ASIK KAZANCI ZAFER KAZANCI 1500
16 |DENIZLI ASIK OZAN NIHAT NIHAT SONMEZ 1500
17 |ELAZIG SAIR MAHIR MAHIR GURBUZ 1500
18 |ERZURUM ASIKEMINOGLU [SITKI EMEN 1500
19 |ERZURUM ASIK MEVLOT MERTOGLU MEVLUT CULFA 1500
20 |ERZURUM ASIK IHSAN YAVUZER IHSAN YAVUZER 1500
21 [ERZURUM ASIK RAHIM SAGLAM ABDURREHIM SAGLAM 1500
22 |ERZURUM ASIK CERKEZOGLU FUAT CERKEZOGLU 1500
23 |ERZURUM ASIK ISRAFIL TASTAN ISRAFIL TASTAN 1500
24 |ERZINCAN ASIK DEMIROGLU YASAR DEMIR 1500
25 |GUMUSHANE ASIK KUL NURI NURETTIN TURKAN 1500
26 |HATAY ASIK INCEDIL MUSTAFA INCEDIL 1500
27 |ISTANBUL ASIK OZAN BAKI BAKI CETIN 1500
28 [ISTANBUL ASIK TURGUTOGLU SAHIN TURGUTOGLU 1500
29 [ISTANBUL ASIK ERZADE ERZADE KAPAN 1500
30 |ISTANBUL ASIK VAHIT KOROGLU VAHIT KOROGLU 1500
31 |ISTANBUL ASIK ZAKIRI ZAKIR TEKGUL 1500
32 [izmIR ASIK ALIRIZA ALIRIZA E2GI 1500
33 [izMIR ASIK ERDAGI URFAN ERDAGI 1500
34 |iZMIR ASIK NEVRUZALI ALI NEVRUZ 1500
35 [iZMIR ASIK BALLI OZAN B AHMET SAHBALLI 1500
36 |KARS ASIK GULTEKIN |GULTEKIN BULUT 1500
37 |KARS ASIK ERCAN SIMSEKOGLU ERCAN SIMSEKOGLU 1500
38 |KARS ASIK GOKMEN DURSUNOGLU  |GOKMEN DURSUNOGLU 1500
39 |KASTAMONU SAIR YAKUTI HACER ALIOGLU 1500
40 |KAYSERI ASIK CAPANOGLU ABDULLAH CAPANOGLU 1500
41 |KAYSERI SAIR AYDINOGLU TURGUT AYDIN 1500
42 |K.MARAS ASIK OKSUZ OZAN K.MARAS A.IHSAN OKsUZ 1000
43 [K.MARAS ASIK OZAN MURAT MURAT AKDEMIR 1000
44 [K.MARAS ASIK PINARI ALl IHSAN BASPINAR 1000
45 |K.MARAS ASIK PIRSAN] MUHAMMED KORKUSUZ 1000
46 |K.MARAS OZAN ADEMOGLU AHMET KAR 1000




47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

63

64
65
66
67
68
69
70
71

72
73

74
75

76
77

78
79

80
81

82
83
84
85
86
87
88
89
90
91
92
93
94

95
96

K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
K.MARAS
KOCAELI
KONYA
MANISA
MANISA
MERSIN (ICEL)
OSMANIYE

"

TEKIRDAG CORLU
SIVAS

OZAN ALIYAR

OZAN AVNIYE
OZAN CELALI

OZAN DERMANI
OZAN MEHMET
OZAN DERTLI ADEM
OZAN DIYARI

0ZAN OKSUZOGLU
OZAN iSPIR

OZAN KAPLANI
OZAN MUSTAFA
OZAN KILIC

0ZAN MAGDURALI
0ZAN TUGRUL
OZAN KURSAT
OZAN SURMELI
OZAN YUSUF

SAIR KARAOZAN
SAIR AHMET SUREYYA
SAIR HUSEYIN ATCI
SAIR OMARALI

SAIR BILALI

SAIR CANAN

SAIR KOZANOGLU
SAIR OSMAN CAPAR
BAGLAMA
BAGLAMA

KLAVYE RITIMSAZ
RITIMSAZ

NEFESLI SAZ
T.H.M SANATCI
T.H.M.SANATCISI
T.H.M.SANATCISI
T.H.M.SANATCISI
T.H.M.SANATCISI
T.H.M.TOLUNAY

ASIK NECDET KUYUMCU
ASIK OKSUZ OZAN KONYA
ASIK NURI SAHINOGLU
ASIK OSMAN FERYADI
ASIK DEVAI

ASIK ASIKAR

ASIK FEYMANI

ASIK MEDENI

OZAN TUGRANI

OZAN EROZAN

ASIK ERKANI

ASIK ZEKI HAYALOGLU
SAIR CEFAKAR

SAIR AHMET AYIK

e

AL ASLAN
AVNIYE CINGOZ
CELAL CACAN
MEHMET KOSE
MEHMET OZCAN
ADEM KAR
ERDOGAN BASIBUYUK
H.ALPER OKSUZ
FEYZULLAH ISPIR
CEPRAIL KAPLAN
MUSTAFA KAR
SULEYMAN KILIG

ALl GULER

HACI TUGRUL
KURSAT BULUT
YUSUF OZCAN
YUSUF YEL
ESHABIL KARADEMIR
A.SUREYYA TURNA
HUSEYIN ATCI

ALl ARMUT
DOGAN YILDIZ
CANAN SARIOGLAN
MUSTAFA BOZ
OSMAN CAPAR
MUSTAFA ENGIZEK
SULEYMAN GUGLU
ADEM SAHIN
ERCAN BILECAN
MEHMET ERGEN
ALl DASCI

HILAL TOLU
MUSTAFA AKDAG
OSMAN ASLAN

|YAVUZ EKIC

ZEKIYE TOLU B
NECDET KUYUMCU
AHMET YILDIRIM

BEKIR SAMIi OzSOY
OSMAN ERTEN
MUSTAFA BUGRAHAN
ABDULLAH GIZLICE
OSMAN TASKAYA
MEDENI KARATAS
AHMET TUGRAN GURER
ABDULLAH EROL

ERKAN YAVUZ

ZEKI ALTUNSOY

RECEP ATES

AHMET AYIK

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1000

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

1500

123.500,00




YURDISINDAN GELECEKLER

1 |AZERBAYCAN ASIK SEVIL HIDIROVA SEVIL HIDIROVA 2500

2 " ASIK REVANE IBRAHIMOVA REVANE iBRAHIMOVA SEYITAG 2500

4 |IRAK TELAFER ASIK AHMET RIZA AHMET RIZA 2500

6 [IRAN-TEBRIZ  |ASIK RAMIM MARAGALI RAMIM MARAGALI 2000

7 |G.AZARBAYCAN  |ASIK TURNAZ MARAGALI TURNAZ MARAGALI 2000

8 |KIRGIZISTAN ASIK GULIRA KASYMKULOVA GULIRA KASYMKULOVA 2000

9 |KARABAG ASIK PERI KARABAG PERI KARABAG HASANOVA 2000

10 |KAZAKISTAN ASIK SEMSIGUL JAKUPOVA SEMSIGUL JAKUPOVA 2000

IRAN -TEBRIZ MAHMUD 2500

| 20.000,00

— o JURLER :

1- |cBU.Yrd.Doc. Bekir Sami 0ZSOY - Jiiri Bagkani 2500

2- |H.K.U.0.Gér. Adnan BOYUNDURUK Juri Gyesi 2500

3- [Kil.veTurizm Bak.HOsman TASKAYA Jiri Gyesi 2500

4- |Kil.veTurzm.B.HIk{A.ihsan OKSUZ Jiri Gyesi 2500

5- |H.Ozani,Gazeteci |Eshabil KARADEMIR Juri Gyesi 2500

7- |H.O.DER.BS.Egitim(Turgut AYDIN Jiri Gyesi 2500

8- |KMBB Duran DOGAN Jiiri Gyesi 2500

9- |KBBB SELAHATTIN UGUR Jirl Gyesi 2500

10- |KBBB H.IBRAHIM OZDEMIR Juri Gyesi 2500

22.500,00

YARISMA DALLARI
S.N DERECESI YARISMA HEDIYESI ASIGIN SAIRIN ADI SOYAD!

1. 1. 1500 TI
2. 2 1000 T
3. 3. 750 TI
4. 1. 1500 Tl
5. 2. 1000 TI
6. 3. 750 Tl
7. 1. 1500 Tl
8. 2. 1000 T
9. 3. 750 TI
10. 1. 1500 Tl
11. 2. 1000 TI
12. 3. 750 TI
13. 1. 1500 Tl
14. 2. 1000 T!
15. 3. 750 TI

16.250,00

TOPLAM 182.250,00




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

§ _ 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMIiSYON RAPORU

@ Tarihi: 15/09/2021

KONU: Mera Vasif Degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen isleri Dairesi Baskanliginin 06.08.2021 tarih ve E-30045 sayili teklifi
Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Dulkadiroglu ilgesi, Yedikuyular Kayak Merkezi bélgesinde, miilkiyeti
kamu orta malma ait olan Budakli Mahallesi 124 ada 1370 nolu parseldeki 1839784,38 m?1ik tasinmazin
ekli krokide koordinatlari belirtilen 30469.54 m?lik kismina Belediye Hizmet Alanlar1 ve Sosyal Tesis
Hizmetleri; Tuz Depolama Alanlari, Ibadethane yapilacagindan vasif degisikliginin kamu yatirimi olmasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayse CESLR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI
Komisyon Baskan V

- f‘ _l' ",/’
e A
/ .'/.
p/

Komisypn Bag{

Dilek CEVIK Kazim KILIC
§ Uye

Uye

i1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:
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ULASIM KOMIiSYONU RAPORU
Tarihi:15.09.2021

KONU: Yetki verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanliginin 06.08.2021 tarih ve E-30286 sayili
teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Ulastirma ve Altyapr Bakanligimizin hazirladigi, Eylem planinda, AUS
calismalan kapsaminda Belediyemiz adina, Akilh Ulasim Sistemleri islemlerini ylirlitmesi i¢in
Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Ali EKE Ayfer"CERCi
Komisyon Baskam Uye
Ahmet OZALP .
e Tevfik YENIPINAR
Uye

T

A ——————




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

5 _ 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15/09/2021
/'7' A

KONU: Yetki verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKI Genel Midiirltgtniin teklifleri, Cevre ve Saglik Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 75’inci maddesine istinaden;

a) Igme suyu saglanmasimi teminen Bertiz Cayindan, Ayvah Barajina derivasyon yapilmasi igin
DSl ile protokol yapmak tizere KASKI Genel Miidiiriine yetki verilmesi,

b) 11.08.2021 tarihinde Kastamonu ili Catalzeytin Iigesinde yasanan sel afeti nedeniyle hasar
goren alt yapiun yenilenmesi amactyla ihtiyag duyulan malzeme desteginin KASKI Genel
Miidiirliigiince saglanmas igin protokol yapmak tizere KASKI Genel Miudiiriine yetki verilmesi,

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ayse CES||R Harika Fatma ACYKSARI Mustala KANTAR(,:I
Komisypn 1::.}(\_-,,0., Komisyon Baskan V.

X V177

Dilek CEVIK Kazim KILIC

Uye Uye

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

S , , 2021/
EGITiM KULTUR GENCLiK VE SPOR KOMISYONU

@ Tarihi: 15.09.2021

KOMISYON INCELEMESI: Dis iliskiler Dairesi Bagkanhiginin 10.09.2021 tarih ve E.35651 sayih
teklifi Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonunca incelenmistir.

KONU: Kardes kent iliskisi kurulmasi

KOMISYON GORUSU: Kahramanmaras ile Trabzon arasindaki kardeslik hukukunun temeli. bundan
en az 500 yil dncesine dayanmaktadir. iki vilayet arasindaki bu kadim dostluk baglari bir¢ok tarihi
kaynakta ele alimmis, edebi eserlere konu olmus ve her iki sehir halkinin hafizasinda giizel hatiralar

birakmistir.

Kahramanmaras ile Trabzon arasindaki kardeslik hukukunun temeli, bundan en az 500 yil dncesine
dayanmaktadir. [ki vilayet arasindaki bu kadim dostluk baglari bircok tarihi kaynakta ele alinmis, edebi
eserlere konu olmus ve her iki sehir halkinin hafizasinda giizel hatiralar birakmustiv.

iki sehir arasinda kurulan kopriileri insa eden manevi mimarlarin  basinda, Marash Alim
Sacaklizade Osman Efendi gelmektedir. Maras’ta zamanin miiderris ve alimlerinden ilim tahsil eden
Sacakhzade Osman Efendi, Trabzon’un Osmanli imparatorlugu tarafindan fethinden sonra buraya giderek,
uzun siire burada yasamig ve yore halkimin sevgi ve hiirmetini kazanmis bir ilim ve gdniil insamidir. Osman
Efendi, omriinii 1541°de Trabzon'un Of ilgesinde tamamlamistir. Kabri ve tiirbesi. Caykara il¢esinin
Marash kdyii olarak bilinen Pagan’da bulunmakta ve bugiin hala dualarla yad edilmektedir. Bunlarin
disinda Trabzon un farkli bolgelerinde aslen Maragh alimlerin meftun oldugu tiirbeler bulunmaktadir.

Tiim bu tarihsel veriler. Kahramanmaras ve Trabzon'da ikamet eden bazi hemsehrilerimizin ayni

kokten geldiklerini ortaya koymaktadir.

Sehirlerimiz arasindaki kadim dostluk iliskisi, Milll Miicadele doneminde Trabzon Belediyesi’nin
aldigi bir kararla, Maraglilarin Fransiz ve Ermeni isbirlik¢ilerine karsi vermis oldugu miicadeleyi
desteklemek ve Maras’a moral vermek amaciyla sehrin en islek caddesine, “Marag Caddesi” adi verilerek
daha da bir pekismistir. Sonrasinda, Kahramanmaras’in en merkezi caddesine “Trabzon Bulvar” adi
verilerek. iki sehir arasindaki kardeslik olgusu belleklere kazimmustir.

Bu baglamda: Kahramanmaras ile Trabzon arasinda yiizyillardir siiregelen ve toplumsal hafizalarda
yasayan kadim kardeslik bagina resmi bir hiiviyet kazandirmak gayesiyle, 5393 sayilh Belediye
Kanunu'nun 18. maddesinin (p) bendi geregince Kahramanmaras ile Trabzon sehirferi arasinda kardes

sehir iliskisi kurulmas: komisyonumuzea uygun goriilmiistir.

Mahmut TOGUZ Murat RAL Emine__DUMAN
Komisyon Baskani Komisyon Baskan V. ye
Ali CAM
e

1/1 B i _




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Rapor No:2021/ J( {
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G IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Faovb¥ Tarihi: 26.07.2021

KONU: Afsin Ilcesi, Efsus Turan Mahallesi 780 ada 9 nolu parselde 1/1000 &lgekli imar plam
degisikligi talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’mn 03.07.2021 tarihli ve 25842 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Afsin Belediye Baskanhigmin 09.06,2021 tarih ve E.1355 sayih yazsi, Afgin Belediye
Meclisinin 04.01.2021 tarih ve 2021/08 sayili karar1 ve 1/1000 &lgekli UIP degisiklik
teklifi dosyasi.

TALEP

ilgi (a) yaz ile Ilimiz Afsin ilgesi, Efsus Turan mahallesi 780 ada 9 nolu parselde trafo
alan tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi igin, Afgin
Belediye Meclisinin 04.01.2021 tarih ve 2021/08 sayili karar1 alinarak, 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Afsin ilgesi, Efsus Turan mahallesi 1.755,53 m2’lik 780
ada 9 nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiistiir. Tapu bilgileri yazi

ekinde yer almaktadir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Afsin ilcesi, Efsus Turan mahallesi 780 ada 9 nolu parsel; 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda TICK alari, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda B-7 nizam TICK alam olarak
tammlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Afsin Belediye Meclisinin 04.01.2021 tarih ve 2021/08 sayili kararinda; “Miizakerelin
ardindan yapilan agik oylama neticesinde: Imar Komisyonu konu i¢in yaptifi toplantida; Afsin
flcesi Efsusturan Mahallesi Elmalibey Caddesi Kaymakamlik Lojman: mevkiinde 780 ada 9 parsel
bir adet trafo binast yeri uygulama imar plam paftasinda karma kullanimli (TICK) olarak tamml
olup; o bolgenin elektrik hizmetini kargilamaktadir. Miilkiyeti kamuya aittir. Afsin Kaymakamli
Milli Emlak Sefliginin 01/12/2020 tarih ve 31501sayih Akedas Elektrik Dagitim A.S. ne yazmis
oldugu yazzda MBK trafo yerinin Sehir Imar Planina trafo yeri olarak islenmesinde sakinca
bulunmamaktadir, denilmektedir. Afsin flgesi Efsusturan Mahallesi Elmalibey Caddesi
Kaymakamhk Lojmam mevkiinde 780 ada 9 parsel bir adet trafo icin AKEDAS tarafindan
h?aﬂlan imar degisikligi (L37.C04.A2D) uygun gorilmiistiir. Imar Komisyonu karari




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR |I

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.07.2021

Rapor No:2021/ 14}

komisyondan geldigi haliyle onayland1 ve Belediye Meclisince oybirligi ile kabul edildi.” Ifadesi
yer almaktadar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlimiz Afsin ilgesi, Efsus Turan mahallesi 780 ada 9 nolu parselde 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi hazirlanarak baskanhifimza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
uygulama imar plam degisikligine konu alan igerisinde; trafo alam tammlandif) anlagilmastir.
Afsin Belediye Meclisinin 04.01.2021 tarih ve 2021/08 sayih kararinda; “Afsin Kaymakamlig:
Milli Emlak Sefliginin 01/12/2020 tarih ve 31501sayili Akedas Elektrik Dagitim A.§. ne yazmg
oldugu yazida MBK trafo yerinin Sehir Imar Plammna trafo yeri olarak islenmesinde sakinca
bulunmamaktadir,” ifadesi yer almakta olup s6z konusu kurum goriisii tarafimiza iletilmemistir.

Afsin ilcesi, Efsus Turan mahallesi 780 ada 9 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi raporunda;

“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alam1 Afsin flgesi sinirlarinda, 780/9 parsel, mevcut imar planinda TICK alam
olarak tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin

giiclendirilmesi amaci ile bu alanda bulunan trafo binasmin trafo alam olarak tamimlanmasi

yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.
5. PLANLAMA KARARLARI
Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; s6z onugu alanda trafo alam tanimlanmistir.
6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaminda yeni bir trafo alami istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyap: alanlarmin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

7. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.
3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinltigtint sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saflamak sartiyla yerlesmenin zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyap1
X degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

-
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Rapor No:2021/ j¢y §
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 26.07.2021

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plant degisiklikleri baslikl 26. Maddesinde;

“1) Imar planm degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiind, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distiren plan

degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer aimaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Afsin ilgesi, Efsusturan mahallesi 780 ada 9 nolu parsele iligkin
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Baskanlik Makam ile gOriisilmiis ve
giindeme alinmas1 kesinlesmistir. flgi yazi ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degigikligi
teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve
14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin ilgesi, Efsus Turan Mahallesi 780 ada 9 nolu parselde 1/1000
8leekli imar plam degisikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtir.

Musta K

Uye

ey
Uye
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Rapor No:2021/ j4 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 26.07.2021

=

KONU: Onikigubat flgesi Haci Bayram Veli Mahallesi, 1027 ada 35 parsele iliskin 1/1000 8lgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskaniik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 12.07.2021 tarihli ve 27219 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 16.06.2021 tarih ve E.5014 sayill Onikisubat Belediye Bagkanlhig’nin yazis1 ve
01.06.2021 tarih 2021/98 karar numaral: Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Onikigubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazis1 ile; Onikisubat Ilgesi, Hac Bayram Veli
Mah. 1027 ada 35 parselin yapilasma kosullarna iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmistir,

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Haci Bayram Veli Mah. 3322,89 m?2 yiizélgtimli 1027 ada 35 parsel
Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Haci Bayram Veli Mah. 1027 ada 35 parsel, 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plamnda; Egitim Alam olarak; 1/1000 0lgekli Uygulama Imar Plaminda ise E:0,60 kuzey yoniinde
10 metre, diger yonlerden 5’er metre yap: yaklasma mesafeleri ile [Ikogretim Alam olarak tanimli
oldugu gériilmiistiir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Iige Belediye Baskanhg: Imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda; “Haci
Bayram Veli Mah. 1027 ada 35 parselde imar plan tadilati talebi, Nazim Imar Planm
ctkilememekle birlikte teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.,”
denilmektedir.

Karar; “Istenilen imar plan1 imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan tadilat1 incelendiginde, Onikisubat Iigesi, Hac1 Bayram Veli Mah. 1027 ada 35
parseli kapsadigi, 1027 ada 35 parselin meri imar planlarinda Egitim Alani olarak tammli oldugu,
fonksiyon degisikligi olmadan sadece yapilasma kosullarinda degisiklik yapildigy, yerinde
Muallim Hayrullah [lk6gretim Okulunun bulundugu tespit edilmistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/142
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.07.2021

Meri imar planlarinda 0,60 olan emsalinin E:1,70 olarak tammlandigi ve kuzey
cephesinden 10 metre olan yapi yaklasma mesafesinin 5 metre diisiiriilerek tiim cephelerden 5’er
metre yap1 yaklasma mesafeleri tamimlandig: tespit edilmistir.

Yapilan bu degisiklik ile hem emsal artisi hem de yapi yaklasma mesafelerinin
distirtilmesi ile; Egitim alaninin yaklagik olarak 1853 m2 olan taban oturumu; yaklasik 2.145 m2
olacak sekilde artis olacagi; yaklasik 1.993 m2 olan ingaat alam yaklagik 5.647 m2 olacak sekilde
artis olacag: gériilmiistiir.

S6z konusu 1027 ada 35 parsel kuzey yoninde 30 metrelik tasit yoluna cepheli bir
parseldir. Bati yéniinde bulunan komsu parseli AT Nizam Konut Alamdir. Diger komsu
parsellerinin yap1 yaklasma mesafesi 15 metredir.

Teklif imar plant i¢in hazirlanan plan aciklama raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyap1 Etki
Degerlendirmesi olarak; “Planlama alaminda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya
olumsuzluga neden olunmamis, mevcut yap1 adasinda daha fazla kullanilabilir alan icin bir
degisiklige gidilmistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararl amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yrirlikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmast, kiictiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanmndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime:r Bakanlik veya kuruluglarin gériisti alinar.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltillmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan: i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytizélgiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gére aym uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasma miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Onikisubat Il¢esi, Haci Bayram Veli Mah. 1027 ada 35 parsel ile ilgili konu Baskanlik
Makam ile gériisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yaz1 eki Ilce Meclis Karan ve

1000 olgekli juygulama im§~plani tadilati teklifi ekte syhulmus olurk yazimiz ve eklerinin
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIi RAPOR

Rapor No:2021/4¢,2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.07.2021

yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincii maddeleriné
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU Onikisubat Ilgesi Hac1 Bayram Veli Mahallesi, 1027 ada 35 parsele
iliskin 1/1000 olg¢ekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Kurtulus A

I /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/743
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 29.07.2021

KONU: Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 ada 5, 6, 7, 8,9,10,11,12 ve 13
numarali parseller iizerinde ibadet alani ve ticaret alang tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000
6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makammnca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 03.07.2021 tarihli ve 25841 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  14.04.2021 tarihli ve 1420 sayili Pazarcik Belediye Bagkanligina ait yaz1 ve 07.04.2021
tarihli 2021/28 say1li Pazarcik Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP
Ilgi(a) yaz1 ve ekindeki Pazarcik Iigesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 87 ada 5, 6,7,

8,9, 10, 11, 12 ve 13 numarali parseller tizerinde Ibadet Alami ve Ticaret Alam tanimlanmasina
iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi; 5216 say1l1 Kanunun 7. ve
14. maddesine gore islem yapilmak tizere baskanhigimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 87 ada 5,6,7,8,9,10, 11, 12 ve 13
numarali parseller tapu kayitlarinda Vakiflar Genel Midiirliigii  adina kayith oldugu
anlasilmaktadir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Tlgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 87 ada 3, 6, 7,8,9,10, 11, 12 ve 13
numarali parseller;

*Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; S6z konusu alanda plan degisikligi yapilarak
23.09.2020 tarihli 2020/08-(05/jj) Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onanmus olup, Ibadet
Yeri ve Ticaret Alani olarak tantmlanmaktadr.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

TAKS=0,70, E=1.00 ve Yengok=Serbest yapilagma kosullarinda Ibadet Yeri ve
TAKS=1,00, E=2.00 ve Yen¢ok=6.50 yapilasma kosullarinda Ticaret Alam1 olarak
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

07.04.2021 tarihli 2021/28 sayili Pazarcik Belediye Meclis Kararinda;" ...Yapilan
oylamada miilkiyeti Vakiflar Genel Miidiirliigiine ait Ilcemiz Sht. Nurettin Ademoglu mahallesi

tapulamasina kayitl: 87 ada ,6,7,8,9,10, 11, 12 ve 13 nolu parsellerin tizerinde ibadet ve ticaret

- s

amagh 1/1000 Slgekli uygylama im&\plani ile ilgiliJ /: irlanan UIP-46027399 pin (Plan Islem




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/f¢,3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.07.2021

Numarasi) nolu ekli plan ile ilgili Belediyemiz 09.03.2021 tarih ve 2021/5 sayili Imar Komisyon
raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

23.09.2020 tarihli 2020/08-(05/jj) Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis Ibadet
Yeri ve Ticaret Alam olarak tamimlanan 1/5000 Olgekli nazim imar plam degisikligine gore

hazirlanan Teklif plan paftasi incelendiginde; Pazarcik lgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi,
87 Ada5,6,7,8,9, 10,11, 12 ve 13 Numarali Parseller tizerinde yaklagik 2007 m2 biiyiikltigiinde
Ibadet Alani, yaklagik 242 m2 biiytikligtinde Ticaret Alant ve séz konusu parsellerin kuzey
batisinda olacak sekilde otopark tammlanmaktadir. Teklif plan dosyasinda s6z konusu plan
degisikligine yonelik sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu bulunmamaktadir. S6z
konusu teklif plan ile tammlanan fonksiyonlarin yapilagsma kosullar1 plan siurlar igerisinde
belirtilmemis olup ancak;

Teklif plan paftas: ve plan agiklama raporunda bulunan plan notlarinda;

"PLAN NOTLARI 5.1. Uygulamada 3194 sayill Imar Kanunu ilgili yonetmelikleri ve
Pazarcik (Kahramanmarasg) 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plani plan notlar1 gegerlidir.

5.2.Ticaret alamndaki bitisik nizam yapilasmasinda taban alanin tamami kullamlabilir.
Yiikseklik 6,50 metreyi gecemez.

5.3. Bitigik nizamda parsel 6n cephe uzunlugu gart: aranmaz.
5.4. Bitisik nizamda 6n ve yan cephe ¢ekme mesafeleri aranmaz. " ifadeleri yer almaktadir.

Teklif plan plan notlarinda yer alan "5.4. Bitisik nizamda 6n ve yan cephe ¢ekme
mesafeleri aranmaz." plan notunun bitisik nizam tammina uygun olmadig: diigtiniilmektedir.

Planl1 Alanlar Imar Yénetmeligi,

MADDE-4 pppp/2'de; "Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komgsu parsellerdeki binalara
bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yapi nizamm,... ifade eder”
denilmektedir.

MADDE 23 - (1)'de; "Uygulama imar planinda, aksine bir hikiim bulunmadig: durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahgce mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

s h 2=l
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021//¢47 l
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 29.07.2021

"(1) Imar plam degisikligi plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagcli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yirtirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Pazarcik Tlgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 Ada 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13
numaral parseller {izerinde plan degisikligi yapilmasina ilisgkin konu Bagkanhk Makam ile
gortisiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Pazarcik lligesi, Sehit Nurettin Ademoglu
Mahallesi, 87 Ada 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 numarali parseller Ticaret Alani, Ibadet Alam ve
Otopark yapilabilmesi igin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin
ytirtrlikteki kanunlar ve ySnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'incii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik figesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 ada 56,7,8,
9,10, 11, 12 ve 13 numarali parseller iizerinde ibadet alam ve ticaret alani tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Mustafy SAYLAK ‘.{&dﬁa BEKFASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 02.06.2021

Rapor No:2021/ /4 ¢

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey (Dereli) Mahallesi kentsel doniistim ve geligsim proje alam
ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 14.07.2021 tarihli ve 27608 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: &) 05.07.2021 tarihli ve 96970365-115.99-9925 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlif
yazisl.
b) 14.07.2021 tarihli ve 27605 say1il1 Baskanlik Oluru.

ligi (a) yaz ile Ilimiz, Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey (Dereli) Mahallesi simrlari
igerisindeki 11,38 ha yiizdlglimlii alanin Dulkadiroglu Kamu Kiilliyesi etrafindaki yapilasmamn
kontrollii ve sehircilik anlayigiyla yénetilmesi amaciyla Kentsel Doniistim Gelisim Proje Alam
(KDGPA) olarak belirlenmesi ve bina insaat ruhsati, yap: kullanma izni ve benzeri tiim imar is ve
islemleri igin Dulkadiroglu ige Belediye Bagkanligina yetki verilmesi talep edilmektedir.

5393 sayil1 Kanunun 73. maddesi;

"Belediye, belediye meclisi karariyla; konut alanlari, sanayi alanlam, ticaret alanlari,
teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlari
olusturmak, eskiyen kent kisimlarmi yeniden insa ve restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel
dokusunu korumak veya deprem riskine kars: tedbirler almak amaciyla kentsel doéniisiim ve
gelisim projeleri uygulayabilir. Bir alamin kentsel doniisim ve gelisim alan1 olarak ilan
edilebilmesi i¢in yukarida sayilan hususlardan birinin veya bir kagimn gerceklesmesi ve bu alanin

belediye veya miicavir alan sinrlan igerisinde bulunmas: sarttar.”

"Kentsel dontisiim ve gelisim proje alam olarak ilan edilecek alani; tizerinde yap1 olan
veya olmayan imarl veya imarsiz alanlar olmasi, yap: yiikseklik ve yogunlugunun belirlenmesi,
alanin bilytikliigiintin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi

hususlarimin takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetkisindedir...."

"...Bityiiksehir belediye ve miicavir alan simirlan iginde kentsel déniisiim ve gelisim projesi
alam ilan etmeye biiyiiksehir belediyeleri yetkilidir. Biiyiiksehir belediye meclisince uygun
goriilmesi halinde ilge belediyeleri kendi sirlari iginde kentsel doniistim ve gelisim projeleri

uygulayabilir." seklindedir.

S6z konusu alamn 5393 sayili Kanun 73. maddesi kapsaminda ilgi (b) Baskanlk oluruna

istingden KDGPQ olarak ilan edilmesi téklifini ve ilgi fa) talep kapsaminda; imar plani yapma ve
-
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 1ty
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.06.2021

onama yetkileri disinda kalan bina ingaat ruhsati, yap: kullanma izni ve benzeri tiim imar is ve
islemleri i¢in Dulkadiroglu Ilge Belediyesine yetki verilmesi hususunu degerlendirilmesi ve

hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey (Dereli) Mahallesi kentsel déniigiim ve
gelisim proje alan tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alanin
5393 sayil1 Kanun 73. maddesi kapsaminda ilgi (b) Bagkanlik oluruna istinaden KDGPA olarak
ilan edilmesi teklifini ve ilgi (a) talep kapsaminda; 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000
lgekli uygulama imar plani yapma ve onama yetkileri disinda kalan bina ingaat ruhsati, yapi

kullanma izni ve benzeri tiim imar is ve islemleri i¢in Dulkadiroglu Ilge Belediyesine yetki

verilmesi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ ¢, 57
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.08.2021

KONU: Onikigubat ilgesi Hacimustafa Mahallesi’ne iligkin hazirlanmig olan 1/1000 5l¢ekli imar
plant degisikdigi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’mn 14.07.2021 tarihli ve 27776 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi:  16.06.2021 tarihli ve 5012 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve eki 01.06.2021 tarih
2021/99 sayil Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleriyazi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'mmn ilgi yazsi ile; Onikisubat llgesi Hacimustafa
Mahallesi’ne iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan: degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 01.06.2021 tarih ve 2021/99 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karan ile
uygun bulunarak, 5216 sayilh Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincti maddelerine gbre islem
yapilmak Uzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu alana iliskin tapu kayit 6rnekleri
dosyasinda bulunmamaktadir. Plan ag¢iklama raporunda; “Planlamaya konu alanda, maliye
hazinesine, sahislara, Onikisubat Belediyesi’ne, Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi’ne ve bir
dernege ait miilkiyetler bulunmaktadir.” Denilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Haci1 Mustafa Mah.’de plan degisikligine konu alanlar 31.03.2021 tarih
2021/03-6-u sayili Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclis karari ile onanmis olan nazim
imar plam degisikliginde az yogunluklu gelisme konut alani, az yogunluklu yerlesik konut alani,
orta yogunluklu yerlesik konut alani, merkezi is alam, saglik tesisi, sosyal kiiltiirel tesis alan,
ibadet alami, ilk6gretim tesisleri alani, orta 6gretim tesisleri alan, otopark, park, ¢ocuk bahgesi,
oyun alam, pazar alam, imar yolu tamimli oldugu goriilmektedir.

1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar plaminda ise E: 0.40 Maxkat: 2 konut alam, AT nizam
konut alam, E:1.20 Maxkat:4 sosyal ve kiiltiirel tesis alani, E:1.70 Maxkat:4 merkezi is alam,
E:0.60 sosyal ve kiiltiirel tesis alani, geleneksel firiin pazari, ibadet alam, E:0,60 orta 6gretim
tesisleri alani, E:0.60 ilk&gretim tesisleri alam taniml oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikigubat [lge Belediye Baskanhigi'mn 01.06.2021 tarih ve 2021/99 numarali meclis




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/74 §~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.08.2021

... Komisyon Goriisli: Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000
Olgekli Haci Mustafa Mahallesi igerisinde imar plan tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat1 talebi, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi paftalar1 incelendiginde; 31.03.2021
tarih 2021/03-6-u sayih Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onanmis olan

nazim imar plani degisikligine uygun olarak mevcut zeminde bulunan yapilasmalar dogrultusunda
konut alam tanumli imar ada sinirlarinda ve imar yollarinda diizenleme yapildigi, sosyal ve teknik
altyap1 alanlarinin yerlerinin degistirildigi, fonksiyonlarda diizenlenme yapildig1 gériilmektedir.

Uygulama imar plani1 degisikligi ile konut alanlarinda E:0,40 maxkat=2 olan yapi nizami

% Trafo Alam

E:0,45 yengok=3 kat olarak degistirilmistir.

Alan Kullanimlari
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alam1  -B2 10546,77 10546,77 -
Konut Alani-0,40 Emsal 1.050.610,43 - -1.050.610,43
Konut Alani-0,45 Emsal - 875.784,88 +875.784,88
Konut Alan1-AT Nizam 28.178,66 30.410,34 +2,231.68
TICK - 38.018,79 +38.018,79
MIA 7202,95 6148,94 -1054,01
Pazar Alam 5599,03 5599,03 -
Ilkokul Alam 20019,26 20019,89 -
Ortaokul Alam 12319,54 12319,54 -
KDKCA 40034,71 107106,26 +67071,55
Ibadet Alami 14238,28 14233,88 -4,40
Saglik Alani 4232,60 4232,60 -
Sosyal Tesis Alan1 5978,55 5979,85 +1,31
Park Alam 134778,49 135291,62 +513,13

- 267,15 +267,75

¢ iliskin niifus hesabi ise;

vV

-~

Pl isikligi teklifine iliski
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*0,40 emsalli konut alaminda 1.050.610,43 m2 azalma olmustur yani,
1.050.610,43 m2 X 0,40 = 420.244,17 m2

420.244,17m2 / 150 m2 = 2.801,62 hane

2.801,62 X 4 kisi = 11.206,48 kisi azalmustur.

*0,45 emsalli konut alaninda 875.784,88 m2 art1s olmustur yani,
875.784,88 m2 X 0,45 =394.103,19 m2

394.103,19 m2 / 150 m2 = 2.627,35 hane

2.627,35 X 4 kisi = 10.509,4 kisi artmustr.

*AT konut alaminda 2.231,68 m2 artis olmustur yani,

2.231,68 m2 /200 m2 = 11,15 hane

11,15 X 4 = 44,6 kisi artmistar.

* Kahramanmaras Merkez Revizyon ve Ilave Imar Plami Agiklama Raporunda “Atrium
nizamh konut alanlarinda parsel bityiikliigii 200 m2 ve her parselde 1 hane bulunacagi kabul

edilmistir.” Denilmektedir.
*TICK alamnda 38.018,79 m2 artis olmustur yani,
38.018,79m2 X 0,75 = 28.514,09 m2
28.514,09 m2 X 0.85 = 24.236,97 m2 konut alam
24.236,97 m2 / 150 m2 = 161,57 hane
161,57 X 4 kisi = 646,28 kisi artmistr.
*Sonug olarak niifus 6,2 kisi azalmstir.
Plan degisikligi plan agiklama raporunda,

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C23B, M37C23C, M37C24D nolu 1/5000 6lcekli imar paftalarinda
plan degisikligine gidilmistir. Planlama alani, Hacimustafa Mahallesi iginde bulunan yaklasik 145

hektarlik alandir.
2. MEVCUT PLAN DURUMU

2.1. Cevre Dlizeni Planindaki Durumu

Planlama alam Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planmna gore kentsel

gelisme konut alani ve tarim alam olarak tanimlidar.

/  2.2.Nazim Imar Planindaki Durumu
V L3
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Planlama alam nazim imar plaminda konut alani, sosyal ve teknik donati alanlar1 ve yol
olarak tanimlidar.

2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alani uygulama imar plaminda, E 0,40 makskat 2, AT ve B2 nizam konut alanlari,
egitim alanlari, ibadet alani, saglik alani, pazar alan1, KDKCA, park ve yol alami olarak tanimlidir.
Alanin ortasindan TEIAS iletim hatt1 gegmektedir.

3. MULKIYET BiLGiSi

Planlamaya konu alanda, maliye hazinesine, sahislara, Onikisubat Belediyesi’ne,
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’ne ve bir dernege ait miilkiyetler bulunmaktadir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alam i¢in; Akedas Elektrik Dagitim A.S:’nin 29/06/2020-4602202 sayil1, Milli
Emlak Miudiirliigi’ntin 14/07/2020-17621 sayili, TEIAS’m 22/07/2020- 251345 sayili, 11 Milli
Egitim Midirltigii'niin 24/06/2020-8401975 sayili, Onikisubat Belediye Bagkanlig Park ve
Bahgeler Miidtirliigti’niin 29/06/2020-9265 sayili, Ilge Miiftiiliigii "niin 24/06/2020-212 sayils,
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanligi’min 24/07/2020-
24490 sayil1 goriisleri alinmsgtir,

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-1.1.2 (Onlemli alan-hafif 6nlem gerektiren sivilasma
alam) olarak tanmimlidir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Hacimustafa Mabhallesi imar plam incelendiginde; mevcut zemin kullanimlari ile imar
planinm uyusmadigi, ¢ok biiyiik imar adalar1 iginde oldukg¢a fazla yapilasmalar oldugu ve imar
uygulamasma  gidildiginde bu yapilara cephe olusturabilecek parsel alanlarinin
olusturulamayacag, bircok yapimn yolda, park alani iginde kaldig1 gézlenmektedir. Belediyesince
bu alanda imar uygulama ¢aligmasi yapilmak istenmekte ancak yukarida sayilan sebeplerle
yapilamamaktadir. Bu uyusmazliklarin giderilebilmesi, imar uygulamasinin 6niiniin agilabilmesi,
DOP dengelemesinin yapilabilmesi amaglar1 ile belediyesince plan degisikligi talebi
bulunmaktadir. Oncelikle 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi yapilmis ve Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmigtir. Bu asamada 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi hazirlanacaktr.

7. PLANLAMA KARARILARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; miimkiin oldugunca ulasim yapis: korunarak,
ygpilasmanin oldugu alanlarda mevcut kullanimlar ve jyapilar dikkate alinarak imar adalar

eniden olugturulmustur. Yapilagmalarin olmadigi bos arda is% aha dlizglin yap1 adalar

;@-/J:\\ ' Légé' 4/



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 1G5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.08.2021

olugturulmaya ¢alisilmigtir. Donat: alanlar1 (egitim, sosyal, saglik, ibadet, park) daha merkezi
alanlara taginarak ulagilabilirlikleri artirilmistir. 25 metrelik yola cepheli alanlarda TICK ve konut
dis1 kentsel ¢alisma alanlar1 onerilmistir. Bu ¢alismalar yapilirken mevcut plan ile 6neri plan
niifuslar1 hesaplanarak niifus artigina gidilmemis, donat1 alanlar1 korunmustur. Kurumlardan gelen
goriisler dikkate alinarak, goriislerde belirtilen talepler plana yansitilmastir.

Alan Kullammlar1

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani-B2 10546,78 10546,78 -

Konut Alam-0,40 Emsal 1050606,59 - -1050606,59
Konut Alani-0,45 Emsal - 875769,17 +875769,17
Konut Alani-AT Nizam 28178,71 30411,74 +2233,03
TICK - 38017,26 +38017,26
Ticaret 7202,96 6148,95 -1054,01
Pazar Alam 5599,03 5599,03 -

Tkokul Alam 20019,27 20019,91 -

Ortaokul Alan1 12319,54 12319,54 -

KDKCA 40027,73 107106,35 +67078,62
Ibadet Alam 14238,30 14233,91 -4,39
Saglik Alam 4232,61 4232,61 -

Sosyal Tesis Alam 5978,56 5979,87 +1,31

Park Alam 134775,49 135299,62 +524,13
Trafo Alani - 267,75 +267,75
Niifus Hesaplama Tablosu

MEVCUT PLAN

Alan Adi Alanm (ha)  Hesaplama  Niifusu

Bitisik Nizam 10546,78
12656,14 / 150 = 84,37
84,37x4=337,48 337,48
0,40 Emsal Konut ~ 1050606,59 1050606,59 x 0,40 = 420242,64

10546,78 x 1,20 = 12656,14

__;i\\)\.

420242,64 / 150 =2801,62 )
f,AA”%/s = \JL
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2801,62 x4 =11206,48 11206,48

AT Nizam  28178,71 28178,71 x 1,20 = 33814,45

33814,45 /150 =225,43
225,43 x4=901,72 901,72

TOPLAM 12445,68
ONERI PLAN

Alan Ad1 Alam (ha)
Bitisik Nizam 10546,78

12656,14 / 150 = 84,37
84,37x4=337,48 337,48

0,45 Emsal Konut 875769,17
394096,13 / 150 =2627,31

2627,31 x 4 =10509,24 10509,24
AT Nizam 30411,74
36494,09 / 150 = 243,29
243,29x4=973,16 973,16

TICK 38017,26
28512,95 x 0,85 = 24236,00

24236 /150 =161,57

161,57 x 4 = 646,28 646,28
TOPLAM

Hesaplama

10546,78 x 1,20 =

875769,17 x 0,45 =

30411,74x 1,20 =

38017,26x 0,75 =

Niifusu
12656,14

394096,13

36494,09

28512,95

12466,16

Tablolara gore yaklasik 20 kisilik bir niifus artigt s6z konusu olup gerekli donati alani
planlama alani i¢inde tanimlanmastir.

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plam degisikligi ile uygulanabilir bir plan elde edilmeye ¢alisilmig, imar
adalarinda diizenlemeler yapilmis sosyal ve teknik altyap: alanlarinin konumlarinda degisiklikler
yapilmistir. Ancak herhangi bir donati alaminda olumsuzluga neden olacak plan karar

alinmamastir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 gayili

yﬁnequnlara uyulacaktir.” denilmektedir

/\.‘_./ l

Im[/}%anunu’na, ilgili tiim
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.08.2021

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi,
Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Ytrirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanmdaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gériisti alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yliz6lgiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etab1 veya bélge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate almmas: ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin ylizlglimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldrrilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
paymdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, planin
kademesi ve tiiriine gére iist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile
birlikte gerekcesi, plamn kent biitiiniine ve ¢evresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile
biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinin saglanmasi, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlari kapsaminda degerlendirilir.

(4)Imar plam teklifleri, plamin kapsadigi alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve

plananan alamn %20’sini asmamas: sart: aranir.
3 1923«2111 Imar Kanunu
— L}—{V 7/8
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Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir."denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Haci Mustafa Mah. Smirlar igerisinde hazirlanmis olan ilgili konu
Baskanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi yaz1 ve eki 1/1.000
dlgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi’ne iliskin hazirlanmis olan

1/1000 &lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

8/8
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KONU: Goksun Ilgesi, Kayabasi Mahallesi 206 ada 1 nolu parselde 1/5000 6lgekli imar plani
degisikligi talebi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 12.07.2021 tarihli ve 27149 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  Selahatttin CICEK ve miistereklerinin 15.06.2021 tarih ve 27312 kurum sayili yazis: ile eki
1/5000 6lgekli NIP degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

flgi (a) yaz ile Ilimiz Go6ksun ilgesi Kayabasi mahallesi 206 ada 1 nolu parselde tanimh
konut alaninin Ticaret+Konut Alami tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plamimn, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi
talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun il¢esi, Kayabas: mahallesi 206 ada 1 nolu parselin
miilkiyetinin Hiisne, Ayhan, Aladdin, Cengiz, Selahattin, Sahin, Orhan CICEK ve Asiye
COBANLAR’a ait oldugu goriilmiistiir. Tapu bilgisi yazi1 ekinde yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Kayabagi mahallesi;

206 ada 1 nolu parsel: nazim imar planinda meskin konut alam ve yol, uygulama imar
planinda ise A-4, Kaks:1.20 yapilasma kosullarinda meskfin konut alam ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Goksun ilgesi, Kayabasi mahallesi 206 ada 1 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi hazirlanarak baskanlifimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
nazim imar plam degisikligine konu alan igerisinde tanimli Konut alaninin Ticarettkonut alanina
doniistiiriildiigti anlasiimaktadir. Imar plam degisikligi ile parsel igerisinde tammli konut alamnin
959 m2 kisminin ticaret+konut alanina déntistiiriildiigt anlagiimaktadar.

Goksun ilgesi, Goksun ilgesi Kayabagi mahallesi 206 ada 1 nolu parsele iligkin aharlanan

nazim imar plam degisikligi raporunda;

“1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE GENEL OZELLIKLERI

; 1.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE KENT ICiNDEKi YERI
I , <
I # 174
74 # i
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Planlama alam, Kahramanmarag ili, Gksun ilgesi, Kayabas1 Mahallesi, 206 ada 1 parsel,
paftas: ve ITRF koordinat sistemine gore; X:4209500-4210500, Y:543000-543500 Koordinatlar:

arasindadir.

1.2. ULASIM AGINDAKI YERI
Kahramanmaras Akdeniz Bolgesinin dogusunda bulunmaktadir. Hem kara hem de demir

yolu ulasiminda giineyden ve Akdeniz'den gelen yollari doguya ve kuzeye baglayan énemli bir

noktadir. Karayolu, Demiryolu ve Havayolu ulagim aglarina sahiptir

1.3. YAPI ANALIZI
Planlama alam igerisinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

2. KADASTRO VE MULKIYET DURUMU
2.1. KADASTRAL DURUM VE MULKIYET DONUSUMLERI

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Kayabas: mahallesi simirlar igerisinde yapilan
imar plam degisikligine iliskin miilkiyet doniisiimleri ve kadastral durum asagidaki gibidir.

3. MEVCUT IMAR DURUMU

3.1. 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI
Kahramanmarag ili 1/100.000 Olgekli Il Cevre Diizeni Planinda, planlama alam Kentsel

Meskun Alam olarak tanimlidir.

3.2.1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI
Nazim imar planminda 206 ada, 1no'lu parsel Mevecut Orta Yogunlukta Konut Alam olarak

tammlidir.
3.3.1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
Uygulama imar planinda 206 ada, Ino'lu parsel KAKS:1.20, Ayrik Nizam,
Max.Kat(Maksimum Kat Adedi)=4, Konut Alam olarak tamimlidar.
4. PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI

4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI
Kahramanmarag ili, Géksun il¢esi, 206 ada, 1no'lu parsel igerisinde ticaret-konut alam

olarak 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami Degisikligi yapilmustir.
5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

5.1. Genel Degerlendirme (Alana ligkin Genel Bilgiler)/%/
% (
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Kahramanmarag ili, G6ksun ilgesi, Kayabag1 mahallesi icerisinde, KAKS:1.20, Ayrik
Nizam, Max.Kat(Maksimum Kat Adedi)=4, Konut Alan1 tammli 206 ada, 1 no'lu parsel igerisinde
Ticaret-Konut Alanm planlanmaktadir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin yerlegim alaninda bulunmaktadir. Alan igerisinde
gerekli olan ulasim ve teknik altyapi hizmetleri tamamlanmis ve kentin gelisim aks: igerisinde
kalmaktadir.

6. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plam Degisikligi; Goksun ilgesi, Kayabasi mahallesi, 206 ada, 1 no’lu parseli
kapsar.

Nazim Imar Plam Degisikliginde; Orta Yogunlukta Konut Alan tamimli 206 ada, 1no’lu
parsel i¢erisinde Ticaret-Konut Alan1 tanim olusturulmugtur.

Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Alan icerisinde “Deprem Boélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y&netmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

[ller Bankasi Genel Miidiirliigii tarafindan 24.08.2012 tarihinde onaylanan Jeolojik-
Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam OA-1 olarak gosterilmistir. Onlemli alan olarak
gosterilen bu alanlarda gereken énlemlerin alinmasi zorunludur.

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plam”, “3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadur.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozellifine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yo6netmeligin Deger artis payina
konu olacak plan degisiklikleri baglikli 5. Maddesinde;

1) Deger artigma konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarmi, siirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap:t dengesini bozmayacak sekildg ve, teknik gerekgeleri

saglamak sartiyla yerlesmegin 6zelligine uygun olarak; /
2&«\ m’%& [
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a) En az bin metrekare ve iizeri yiizol¢iimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. Denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.”Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Kayabag: mahallesi 206 ada 1 nolu parsele iliskin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makarm ile griisiilmiis ve giindeme
alinmas1 kesinlesmistir. Ilgi byaz1 ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklipi teklifi ekte
sunulmug olup; ytiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tlizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Kayabag: Mahallesi 206 ada 1 nolu parselde 1/5000
Olgekli imar plan1 degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216
sayil1 kanunun 7(b) maddesine gére 1/5000 &lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun

gorlilmiistiir,

s /
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KONU: Goksun Ilgesi, Bozhdyiik Mahallesi 159 ada 65 parselde 1/5000 6lgekli imar plani
depisikligi talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 12.07.2021 tarihli ve 27252 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Bagkanliginin 15.06.2021 tarih ve E.1764 sayili yazis1 ve eki, 1/5000
6lcekli NIP degisiklik teklifi dosyasi.
TALEP
fligi (a) yaz ile Ilimiz Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65 parselde taniml
belediye hizmet alanmin ibadet alanina doniigtiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim

imar plammn, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b  maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 10.932,56 m2°lik 159
ada 65 nolu parselin Maliye hazinesine ait oldugu gériilmiistiir. Tapu bilgileri yaz1 ekinde yer
almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilcesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65 parsel ise konut alam, park, saglik alam,
terminal alam1 ve yol olarak tammlanmakta iken parselin plan degisikligine konu kismu
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.04.2021 tarihli ve 2021/04-06-a say1h karari
ile Belediye hizmet alani olarak tanimlanmagtr.

Uygulama imar planinda; Goksun ilgesi, Bozhdyitk mahallesi 159 ada 65 parsel ise A-2
yapilagsma kosullarinda konut alami, park, saglk tesis alani, terminal alam1 ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Goksun ilgesi, Bozhoyiik mahallesi 159 ada 65 parselde 1/5000 6lgekli nazim imar
plam degisikligi hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde, nazim
imar plam degisikligine konu alan igerisinde; konut alani, belediye hizmet alan, terminal alam ve
park tanimli alanda yeniden diizenlenme yapildigi ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 21.04.2021 tarihli ve 2021/04-06-a sayili karari ile onaylandig1 anlagilmaktadir. S6z
konusu onayli plan degisikligi ile Goksun ilgesi, Bozhdytik mahallesi 159 ada 65 parselin yaklagik
2863 m2’lik Belediye Hizmet Alani olarak tanimlanan kismi Ibadet Alanina doniistlirtilmiistiir.

Goksun ilcesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65 parsele iliskin hazirlanan nazim imar plam
'degisikiigi raporunda;

/ \[ «4. PLANIN AMACI VE GEREKCESI
']I ! - = . 1/ 7 | = S
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Planlama alan: Goksun flgesi Bozhiiyilk Mahallesi 159 ada 65 nolu parseldir. S6z konusu
alanda cami yapilmas: planlandigindan, belediyesince parselde tamimli belediye hizmet alam
yerine ibadet alani tanimlanmas: yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talebe gore hazirlanan nazim imar plam degisikligine gore; belediye
hizmet alam taniml alan ibadet alani olarak énerilmistir.

Tablo 1; Alan Kullanimlan

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
BHA 2683,80 - -2683,80
Tbadet Alan: - 2683,80 +2683,80

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapilmamigtir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarninda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadir.

3194 say1li Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinltigiind sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitinltigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalr.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim1 diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” [fadeleri yer almaktadir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65 parsele iligkin
1/5000 dlgekli Nazim fmar Plan1 degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile goriistilmiis ve glindeme
alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifi ekte

sunulmus ojup; yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayli ¥anun 7(b) maddesine
' % - : 2/34:::%5
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gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU Goksun Ilgesi, Bozhdyiik Mahallesi 159 ada 65 parselde 1/5000 6lgekli
imar plam degisikligi talebi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili
kanunun 7(b) maddesine gére 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun

gOrilmuistiir.
if] TA Must AK n BEKTASOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 264 ada 75 parsel, Pinarbagt Mahallesi 7634 ada 1 nolu
parsel ile Piarbagi Mahallesi 6075 ada 1 nolu parselde 1/1000 olgekli imar plani degisikligi ile
ilgili teklifi,

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligr’nin 09.08.2020 tarihli ve 30479 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  14.07.2021 tarihli ve 5786 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve eki 01.04.2021 tarih 2021/64
sayili Onikisubat Belediye Meclis karar1 ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat ilgesinde muhtelif yerlerde
trafo alanlari tanimlanmasina iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 ol¢ekli uygulama imar plani
degisikligi, Onikisubat Belediyesi’'nin 01.04.2021 tarih ve 2021/64 numarali Onikisubat
Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’Gncu
maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu olan Hayrullah Mah. 264 ada 75 parsel, Pinarbasi Mah. 7634 ada 1

parsel sayili tasinmazlar dzel mulkiyete, Pinarbagi mah. 6075 ada 1 parsel ise Maliye Hazinesine
ait oldugu gorillmekte olup, tapu kayit 6rnekleri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi;

«Pinarbasi Mah. 6471 adal5 parsel mer'i 1/5.000 olgekli nazim imar planinda yiiksek
yogunluklu gelisme konut alani tamimhdir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar plamnda ise E:1,50

Maxkat:10 konut alani tanimhidir.

«Pinarbasi Mah. 7634 ada 1 parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ylksek
yogunluklu konut alani tanimlidir. Mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise kismen park
alani, kismen de yaya yolu tanimlidir.

sHayrullah Mah. 264 ada 75 parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda kismen yaya
yolu kismen de park alani, mer’i 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise park alani tammhdir.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Baskanligi'mn 01.04.2021 tarih ve 2021/64 numarali meclis
kararinda;
'... Komisyon Gorusii: Sehrin muhtelif yerlerinde Trafo alan1 (DM03-TR10, DMO05-TR26,

DMO08-TR07, DM12-TR22, DM20-TR17) tamimlanmasina iliskin imar plan tadilati taleb: Park ve
Bahcelgr Midiirliigii kurum gorisif] yaisi dikkate alinarak sosyal ve teknik altyapi alanlarinin




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/¢, &
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU |

Tarthi: 09.08.2021

iyilestirilmesi amaciyla (DMO3-TR10, DMO0S5-TR26, DM20-TR17) trafo alanlarinin plana
islenmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi yazi eki uygulama imar plani degisikligi teklif paftalari incelenmis olup, AKEDAS
Elektrik Dagitim A.S.’nin 30.09.2020 tarih 26560 sayili yazili talebine istinaden,

- Pinarbast Mah. 6471 ada 15 parselin giiney dogu cephesine 10.00 m. 6n bahge mesafesi
icerinde yaklasik 26 mm?2 biyukliiglinde,

« Hayrullah Mah. 264 ada 75 parselde bulunan park alani igerisinde yaklagik 50 m2
buyukligunde,

» Pinarbasi Mah. 7634 ada 1 parselde bulunan park alam igerisinde yaklagik 61 m2
buyiikliginde trafo alani tanimlandigr gériilmektedir.

Plan degisikligi ile trafo alani tamimlanan yaklastk 111m2 park alanina esdeger alan

dosyasinda gosterilmemistir.

Bunun yam sira dosyasinda bulunan verilerden ve yapilan uydu gorintisu
incelemelerinden plan degisikligine konu taginmazlarda séz konusu trafo alanlarinin hepsinin
zeminde de mevcut oldugu anlagilmaktadir.

Plan degisikligine konu taginmazlar Maliye hazinesi ve o6zel miilkiyete ait olup, plan
degisikligi yapilmasina esas olmak tizere taginmaz maliklerinin muvafakati veya dilekgesinin

dosyada bulunmadi@) anlastimigtir
Plan degisikligi teklifine iligkin plan agiklama raporlarinda;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat flgesi M37C18A1B nolu 1/1000 dlgekli imar paftast X = 4163200-4163300 Y
= 576000-576100 koordinatlar1 arasinda plan degisikligine gidilmistir. Planlama alani, 6471ada 15

parseldir.
2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1.Cevre Duizeni Planindaki Durumu

Planlama alam Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planma gore kentsel

meskun konut alan: olarak tanimhdir.

4
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Planlama alani nazim imar planinda konut alani olarak tanimlidir.
2.3.Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alani uygulama imar planinda E 1,50, maxkat 10 yapilasma nizamda konut alani

olarak tanimlidir.
3.JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankas: A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; UA-2 (uygun alan-kaya ortam)) olarak tanimlidir.

4 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alani Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 6471 ada 15 parsel, meveut imar planinda
konut alani olarak tanmimh alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisinin  giiglendirilmesi amact ile bu alanda bulunan trafo binasimin trafo alani olarak
tanimlanmasi yoninde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; konut alaninin giineyinde 26,25 m2 buyiikluginde

trafo alani tanimlanmuigtir.
6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaminda yeni bir trafo alami istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarinin artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

7.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C18A2D nolu 1/1000 &lgekli imar paftasi x = 4162200-4162300 y =
576400-576500 koordinatlari arasinda plan degisikligine gidilmistir. Planlama alani, 7634 ada 1

parseldir.
2 MEVCUT PLAN DURUMU
2.1.Cevre Duizeni Planindaki Durumu

Planlama alami Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel

meskun konut alani olarak tanimlhidir.
2 2 Nazim Imar Planindaki Durumu

nminda konut alani olarak tanimlidir,

7% Planlama/fil:j namWr
e %_ V__ _V.__
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2.3.Uygulama Imar Planindaki Durumu
Planlama alani uygulama imar planinda park tanimlidir.

3. JEOLOIJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etut raporuna gore, OA-5.1.3 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma,
tasima giict, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

4 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alan1 Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 7634 ada 1 parsel, mevcut imar planinda park
alant olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
giiclendirilmesi amact ile bu alanda bulunan trafo binasimnin trafo alani olarak tanimlanmasi
yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

S PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alam iginde 61,25 m2 buyukligiinde trafo

alant tanimlanmistir,
6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tir teknik
altyapt alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:

anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
7.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C19A3C nolu 1/1000 6lgekli imar paftasi x = 4161100-4161200 y =
581500-581600 koordinatlar1 arasinda plan degisikligine gidilmistir. Planlama alani, 264 ada 75

parseldir.
2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1.Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel

meskun konut alani olarak tanmimlidir.
2.2 Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alani nazim imar plamnda park alan: olarak tanimlidir.

/' 2.3. Lyg.,ulama InW/dakl Durumu




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 1G &
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarithi: 09.08.2021

Planlama alani uygulama imar planinda park tanimlidir.
3.JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankast A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.1 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma,
tasima giict, dayamm agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidur.

4 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alan Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 264 ada 75 parsel, meveut imar planinda park
alani olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
giiclendirilmesi amaci ile bu alanda bulunan trafo binasmin trafo alani olarak tanimlanmas:
yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

5 PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alami iginde 49,49 m2 buytkliginde trafo

alani tanimlanmistir.
6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

7.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

“Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarim artirici kiguk alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

Madde 26; (1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, butanltgunt, sosyal
ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongoériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini digiiren plan

| degisikligi yapilamaz.

Madde 31; (4) Imar plam teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal

vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli

5/6
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olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili 1darece
belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20°sini asmamasi sart1 aranir." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 264 ada 75 parsel, Pinarbagi Mah. 7634 ada 1 parsel ile
Pinarbasi mah. 6075 ada 1 parsel ile ilgili konu Baskanlik Makami ile gorugilmils ve giindeme
alinmas! kesinlesmistir. [lgi yazi ve eki 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili
kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tzere
Biiyiiksehir ~ Belediye ~ Meclisimize  iletilmesi  hususunda  geregini  arz  ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Hayrullah Mah. 264 ada 75 parsel, Pmarbasi
Mahallesi 7634 ada 1 nolu parsel ile Pinarbagi Mahallesi 6075 ada 1 nolu parselde 1/1000 6lgekli
imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iige meclis karart

7

n BEd(TASOGLU

ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gérulmustur.
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192, 1043, 1158 ve 1159 nolu

parsellere iligkin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 09.08.2020 tarihli ve 30463 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Kahramanmaras Buytksehir Belediyesi’nin 21.04.2021 tarih ve 2021/4-6/t sayili karari.

b) 13.07.2021 tarihli ve E.5789 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi’'nin yazisi ve
01.07.2021 tarih ve 2021/112 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Onikisubat IIgesi Ungiit Mahallesi O ada 187, 189, 192, 1043, 1158 ve 1159
nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192
parseller Siit¢ii Imam Universitesi adina, 0 ada 1043 parsel Hazine Mistesarligi Varhik Kiralama
Anonim Sirketi adina, 0 ada 1158 ve 1159 nolu parseller ise Devlet Su Isleri adina kayithdir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Ilgi (b) ile onanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda; Onikisubat Iigesi Ungiit Mahallesi
0 ada 187, 189, 192 ve 1158 parseller Sosyal Tesis Alani, 1043 parsel kismen yol ve 1159 nolu
parseller ile Kiltirel Tesis Alani, 1158 parsel Universite ve Sosyal Tesis Alami olarak
tanimlanmustir.

1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planinda; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi O ada 187,
189, 192 nolu parseller E=0.50 yapilagsma sartlarinda Universite Alani, 1043 ve 1159 nolu
parseller E=1.20 Hmax=Serbest yapilagma sartlarinda Sosyal Tesisler Alani, 1158 parsel E=0.50
yapilasma sartlarinda Universite ve E=1.20 Hmax=Serbest yapilagsma sartlarinda Sosyal Tesisler
Alani olarak tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

01.07.2021 tarih ve 2021/112 sayili Onikisubat Belediye Meclis Kararinda;, “Komisyon
Gorusi: Nazim Imar Plan degisikligi dogrultusunda yapilmis olan Ungiit Mahallesi 187, 189, 192,
1043, 1158 ve 1159 parsellerdeki imar plan tadilati talebi, teklif c¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun gérilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

llgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi
0 ada/187, 189, 192, 1043, 1138 vef1159 nolu parsellere iliskin 1/1000 ¢lgekli Uygulama Imar
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Plani degisikligi teklifi ile alan igerisinde 10 metrelik yol (kavsak da olusturulmustur) ve ek olarak
yaklasik 20.123 m2 Universite Alaninin Sosyal Tesis Alanina donustirildaga gorilimtstir. Sosyal
Tesis Alani 0 ada 187, 189, 192 ve 1158 parselleri kapsamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da ; “(1)Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, butinligiing, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Teklife iliskin sunulan Plan Ac¢iklama Raporunda;
“5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin Universite Alaninda bulunmaktadir. Alan
icerisinde gerekli olan ulagim 10 metre tasit yolu ilizerinden saglanacaktir. Planlama alan
icerisinde genellikle Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani, Universite Alani ve yakin mesafede Kentsel
Servis Alanlart da bulunmaktadir.

5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Uygulama imar Plam Degisikligi yapilan alanda Universite Alan igerisinde hizmet
vermesi ve Sosyal Tesis(Yurt Alami) ihtiyacini karsilamas: amaciyla Sosyal Tesis Alami(Yurt
Alani) yapilacaktir. Yapilan Uygulama Imar Plam Degisikligi sonrasi alan igerisinde Sosyal Tesis
Alan olusturulmas: sebebiyle herhangi bir nifus artigi olugmayacaktir. Planlama alanina ulagim
10 metre genisliginde bulunan 6neri tasit yolu tizerindendir.

6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Plami Degisikligi; Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi, O ada 187, 189, 192,
1043,1158 ve 1159 no'lu parselleri kapsar.

Uygulama Imar Plani degisikligi ile Planlama alani igerisinde Sosyal Tesis Alani tanimi
olusturulmustur. Sosyal Tesis Alani: Sosyal yasamun niteligini ve dizeyini artirmak amaci ile
toplumun faydalanacag kres, kurs, yurt, gocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yasl ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tlizere
ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir. Planlama alani igerisinde olusturulan sosyal tesis
alant igerisindeki yapilasma sartlari; E(Emsal): 2.00, Yengok(Maksimum Yapr Yuksekligi): 30.60
metre olarak alinacaktir.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plant", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192, 1043,
1158 ve 1159 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
Baskanlik Makami ile gorusiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. [lgi (a) yazi ve eki 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yurirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 0 ada 187, 189, 192, 1043, 1158 ve
1159 nolu parsellere iligkin 1/1000 o6lgekli imar plant degisikligi tzerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
goralmustiir.

BEKTASOGLU

Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
p
‘I /“'Ii"ﬂ l_'l

L \\nr—l.ﬂ i fr L\Dﬂ E’({}‘L “ 'i["“ l;p%eﬂ U

- 3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/1 50
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.08.2021

KONU: Dulkadiroglu flgesi Kurtulus Mahallesi 1785 ada 77 parsel, turan mahallesi 1742 ada 2, 3
parseller 1/5000 dlgekli koruma amagl imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makammca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 16.08.2021 tarihli ve 31616 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigiiniin 11.06.2021 tarihli ve E.22534 say1l1 yazisi.
b) Baskanlik Makaminin 12.08.2021 tarih ve E.31139 say1ili Olur’u.

TALEP

flgi (a) Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii yazisina istinaden alman, ilgi (b)
Bagkanlik Makami Olur’u ile;

* Miilkiyeti Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesine ait olan Dulkadiroglu ilgesi
Kurtulus Mahallesi 1785 ada 77 parselde, mevcut imar planlarmda tammli “sosyal kiltiirel tesis

alam” fonksiyonunun “ticaret-+turizm alanina” doniistiirtilmesi,

* Miilkiyeti Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine ait olan Dulkadiroglu ilgesi Turan
Mahallesi 1742 ada 2, 3 parsellerde, mevcut imar planlarinda tammli “idari tesis alam™
fonksiyonunun “ticaret+turizm alanina” déniistiiriilmesi ile ilgili, Koruma Amagh 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi hazirlanmasina iligkin 5216 sayih Biiytkgehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varhiklarii Koruma Kanununun 17.

maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasmda yapilan incelemede;

* Dulkadiroglu ilgesi Kurtulus Mahallesi 1785 ada 77 (524.14 m2) parselin miilkiyetinin
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine,

* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1742 ada 2 (219,64 m2), 3 (584,18 m2), parsellerin
miilkiyetinin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine, ait oldugu anlasilmis olup, miilkiyet
bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

* Dulkadiroglu ilgesi Kurtulug Mahallesi 1785 ada 77 parsel mevcut imar planlarinda
“konut alam” tammli iken Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2015 tarihli ve

2015/ %h karan ile “sosyal kﬁlﬁr&l teﬁw:{’ doniistiiriilmigtiir.
/ %}5; ) e 1/4
4 v L
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* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1742 ada 2, 3 parseller mevcut imar planlarinda
“konut alam” tanimli iken Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2015 tarihli ve

2015/44 sayil karar ile “idari tesis alanina” déntistiirtilmiistiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Kurtulus Mahallesi 1785 ada 77 parselde yer alan Aslanbey
Konaginda ve Turan mahallesi 1742 ada 2, 3 parsellerde yer alan Hasan Kocabas Konaginda
Koruma Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi yapilmasi talep edilmis olup, hazirlanan Koruma

Amagh Nazim Imar Plam Degisikligi ile;

* Miilkiyeti Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesine ait olan yaklasik 524 m2’lik
Dulkadiroglu ilgesi Kurtulus Mahallesi 1785 ada 77 parsel, mevcut imar planlarinda “sosyal

kiiltiire] tesis alam” taniml iken “ticaret+turizm alanina” déniistiiriilmiistiir.

* Miilkiyeti Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesine ait olan 772 m2’lik Dulkadiroglu
ilgesi Turan Mabhallesi 1742 ada 2, 3 parseller, mevcut imar planlarinda tanimh “idari tesis alam”

tammli iken “ticaret+turizm alanina” doniistiirilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baghkli 4. Maddesinde; “g) Koruma
amagh imar plani: 21/7/1983 tarihli ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu

uyarinca hazirlanan nazim ve uygulama imar planmi,” Ifadesi yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Standartlar baglikli 11. Maddesinde; "4) Sit
alanlarinda; tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu dzellikleri, mevcut
sosyal ve teknik altyap: tesisleri, koruma kullanma dengesi, planlanan alanin sartlan ile ihtiyaglari
gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit yollari genislikleri

koruma amagli imar plam kararlari ile belirlenir." denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, buttinltigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapulir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirliikteki imar planlarmnda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarii diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

- 74

{ L ¥4 -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 157G

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 23.08.2021

3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap:r alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6lgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur." Denilmektedir.

Koruma Amagh Imar Planlar1 Ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gdsterimi,
Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iligkin Usul Ve Esaslara Ait Yénetmelik Sosyal donati ve
teknik altyapr baglikli 7. Maddesinde: “ Koruma amaghi imar planlarinda tasinmaz kiiltiir
varliklarimin fiziksel ve miilkiyet dokusu ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyap: tesisleri,
koruma-kullanma dengesi, planlanan alanin sartlan ile ihtiyaglar gozetilerek kentsel, sosyal ve
teknik altyap: alan standartlari, yaya ve tagit yollar1 genislikleri koruma amagh imar plam kararlar
ile belirlenir. Planlarda, engelliler gibi kamu ortak mekanlarim kullanmakta zorluk ¢eken kisilerin
kentsel kullamimlara, sosyal donat1 ve teknik altyap: alanlarina erigimini ve kullanimini saglayici
ve kolaylagtiric1 tedbirlerin alinmas: amaciyla tasarim ilkeleri gelistirilerek mekansal diizenlemeler
yapilir ve her tiirlii mevzuat ve Tiirk Standartlar: Enstitiisii standartlar1 dikkate alimr,” Ifadesi yer
almaktadir.

Tgi Olur ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi Kurtulus mahallesi 1785 ada 77 parsel, Turan
mahallesi 1742 ada 2, 3 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam
degisikligi teklifi Baskanlik Makam ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi
Bagkanlik Makami Olur’u ve eki 1/5000 6lgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam degisikligi
teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b)
maddesine ve 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununun 17. Maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay Kkarar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
/
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Kurtulus Mahallesi 1785 ada 77 parsel, turan
mahallesi 1742 ada 2, 3 parseller 1/5000 dlgekli koruma amagh imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine ve 2863

sayih Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanununun 17. Maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda 6n onay karar1 alinmasi1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Tarihi: 23.08.2021

KONU: Dulkadiroglu {igesi Turan Mahallesi 1736 ada 3, 4, 5 nolu parsel, 1738 ada 1 nolu parsel
1745 ada 1, 2, 19, 20, 21 nolu parsel, 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 85, 87 nolu parseller
koruma amagli 1/5000 6l¢ekli ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.08.2021 tarihli ve 31619 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Emlak ve Kamulastirma Sube Midiirliigiiniin 22.04.2021 tarihli ve E17412 sayili yazis1.
b) Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliiglintin 11.06.2021 tarihli ve E:22471 sayili yazist.
¢) Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigiiniin 02.07.2021 tarihli ve E:25675 sayili yazist.
¢) Bagkanlik Makaminin 12.08.2021 tarih ve E.31138 say1l1 Olur’u.

TALEP

Ilgi (a) Emlak ve Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin yazis1 ve ilgi (b), (c) Kudeb ve Kent
Estetigi Sube Miidiirliigtiniin yazilarina istinaden alinan ilgi (¢) Baskanhik Makami Olur’u ile;

* Miilkiyeti sahislara ait olan Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1736 ada 3, 4, 5
parsellerde, mevcut imar planlarinda tanimli “konut alan1” fonksiyonunun “belediye hizmet
alanina” doniistiiriilmesi,

* Miilkiyeti sahislara ait olan Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1738 ada 1 parsel, 1745
ada 1, 2, 19, 20, 21 parsellerde mevcut imar planlarinda tanimli “konut alani” fonksiyonunun “yol
alanina” doniistiiriilmesi,

* Miilkiyeti sahislara ait olan Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1744 ada 1, 62, 63, 64,
66, 67, 68, 69, 85, 87 parseller de mevcut imar planlarinda tamimli “konut alam” fonksiyonunun
“belediye hizmet alanina” déniistiiriilmesi ile ilgili, Koruma Amacli 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plan1 Degisikligi hazirlanmasina iligkin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/c, 7/m,
7/0 maddeleri ve 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununun 17. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

* Dulkadiroglu il¢esi Turan mahallesi 1736 ada 3, 4, 5 parsellerin miilkiyetinin sahislara,

* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1738 ada 1 parsel miilkiyetinin sahislara,

* Dylkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1745 ada 1, 2, 19, 20, 21 parsellerin miilkiyetinin
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* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 85, 87
parsellerin miilkiyetinin sahislara ait oldugu anlagilmig olup, miilkiyet bilgileri dosyasinda yer
almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1736 ada 3, 4, 5 parsellerde, mevcut imar
planlarinda “konut alam” tanimlidir.

* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1738 ada 1 parsel mevcut imar planlarinda “konut
alan” tamimlidar.

* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1745 ada 1, 2, 19, 20, 21 parseller mevcut imar
planlarinda “konut alam” tanimlidar.,

* Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 85, 87
parseller mevcut imar planlarinda “konut alan1” tanimlidar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu il¢esi Turan mahallesi 1736 ada 3, 4, 5 parsel, 1738 ada 1 parsel, 1745 ada 1,
2, 19, 20, 21 parsel, 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 85, 87 parsellerde Koruma Amaglh
1/5000 5lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan Koruma Amagl 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi ile;
* Miilkiyeti sahislara ait olan yaklagik 330 m2 alam kapsayan, Dulkadiroglu ilgesi Turan

mahallesi 1736 ada 3, 4, 5 parsellerin, mevcut imar planlarinda tamimh “konut alani1” fonksiyonu
“belediye hizmet alanina” doniistiiriilmiistiir.

* Miilkiyeti sahislara ait olan Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1738 ada 1 parsel, 1745
ada 1, 2, 19, 20, 21 parsellerin mevcut imar planlarinda tanimh “konut alam” fonksiyonu “yol
alanina” dontistiiriilmiistiir,

* Miilkiyeti sahislara ait olan yaklasik 638 m2 alami kapsayan, Dulkadiroglu il¢esi Turan
mahallesi 1744 ada 1, 66, 67, 68, 69, parsellerin mevcut imar planlarinda tanimli “konut alani”
fonksiyonu “belediye hizmet alanina” doniistiiriilmiis, yaklasik 334 m2 alan kapsayan 1744 ada
62, 63, 64, 85, 87 parsellerin mevcut imar planlarinda tanimli “konut alam” fonksiyonu “belediye

hizmet alanina” doniistiirtilmiigtiir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Tamimlar baglikli 4. Maddesinde; “g) Koruma
amagli imar plani: 21/7/1983 tarihli ve 2863 say1li Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu
uyarincg hazirlanan nazim ve uygulam /imar planim,” Ifadesi yer almaktadir.

"r
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Standartlar baghklhi 11. Maddesinde; "4) Sit
alanlarinda; taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu &zellikleri, mevcut
sosyal ve teknik altyap tesisleri, koruma kullanma dengesi, planlanan alanin sartlari ile ihtiyaglari
gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapi alan standartlari, yaya ve tasit yollan genislikleri
koruma amagli imar plam kararlari ile belirlenir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmmn kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinr.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alamin
ayrilmasinda yliz6lglimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aymi uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasma miisait

olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélglimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Koruma Amagli Imar Planlar1 Ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine Iliskin Usul Ve Esaslara Ait Yénetmelik Sosyal donati ve
teknik alty 1 baghikli 7. Maddesmde “ Koruma amagli imar planlarinda taginmaz kiiltiir

varlik fiziksel ve mulklyet dokuéu oglklerl mevcut sosyal ve teknik altyap: tesisleri,
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koruma-kullanma dengesi, planlanan alamin sartlan ile ihtiyaglar1 goézetilerek kentsel, sosyal ve
teknik altyapialan standartlari, yaya ve tasit yollar1 geniglikleri koruma amagl imar plam kararlar
ile belirlenir. Planlarda, engelliler gibi kamu ortak mekanlarini kullanmakta zorluk ¢eken kisilerin
kentsel kullanimlara, sosyal donati ve teknik altyap: alanlarma erisimini ve kullamminm saglayici
ve kolaylastiric tedbirlerin alinmas: amaciyla tasarim ilkeleri gelistirilerek mekansal diizenlemeler
yapilir ve her tiirlii mevzuat ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisti standartlan dikkate alinir.” Ifadesi yer
almaktadir.

Tgi Olur ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi Turan mahallesi 1736 ada 3, 4, 5 parsel, 1738
ada 1 parsel 1745 ada 1, 2, 19, 20, 21 parsel, 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 85, 87
parsellere iligkin Koruma Amagh 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi teklifi Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve giindeme alinmas1 kesinlesmistir. Ilgi
Baskanlik Makami Olur’u ve eki Koruma Amagh 1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6Slgekli
Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(c), 7(m), 7/(0) maddesine ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanununun 17. Maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda &n onay karar

alinmak iizere Biiytliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Turan Mahallesi 1736 ada 3, 4, 5 nolu parsel, 1738
ada 1 nolu parsel 1745 ada 1, 2, 19, 20, 21 nolu parsel, 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 85,
87 nolu parseller koruma amagh 1/5000 dl¢ekli ve 1/1000 6lgekli imar plan degigikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(c), 7(m), 7/(0) maddesine
ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanununun 17. Maddesine gore

degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay karari alinmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Hani Mustaf
yon Baskani
Alper AKBAS Kurt =
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KONU: Dulkadiroglu Il¢esi, Aksu Mahallesi 1462 ada 71, 72, 73 parsellerde 1/5000 6lgekli imar
plam ve 1/1000 6l¢ekli imar plami degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 09.08.2020 tarihli ve 30462 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Bagkanlik Makaminin 03.08.2021 tarih ve E.29585 sayili OLURu.

TALEP

Ilgi Bagkanlik Makami Olur’u ile miilkiyeti Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine ait
olan Dulkadiroglu ilgesi, Aksu mabhallesi, 1462 ada 71, 72, 73 parsellerde, mevcut imar
planlarinda tanimli “sanayi alant” fonksiyonunun “konut digt kentsel ¢alisma alanina”
dontistlirtilmesi iliskin hazirlanan 1/5000 6igekli nazim imar ve 1/1000 &lgekli uygulama imar
planimn, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/c ve 7/e maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu il¢esi, Aksu mahallesi 1462 ada 71, 72, 73
parsellerin miilkiyetinin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanhgimna ait oldugu
gorililmiisttir. Miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKi DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Aksu mahallesi 1462 ada 71, 72, 73 parseller; 1/5000 Slgekli nazim
imar planinda “sanayi alam” ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin da ise E:1.00 yapilasma
kosullarinda “sanayi alani” olarak tamimlidir. S6z konusu bolge Kahramanmaras Biiyliksehir
Belediye Meclisinin 23.11.2020 tarih ve 2020/10 sayili karar1 ile Kentsel Doniistim ve Gelisim
Proje Alami ilan edildigi anlasilmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Dulkadiroglu ilgesi, Aksu mahallesi, 1462 ada 71, 72, 73 parseller Kahramanmarag

Havaalam inig-kalkis koridoru igerisinde kalmakta olup; Sivil Havacilik Genel Miidiirltigiintin
24.07.2012 tarih ve 1421 sayih genelgesinde: “Havaalam Mania Planlarinda yer alan Inis-kalkis
koridorlarinin (ICAO Annex-14’te kriterleri belirtilen ve 15.000 metre boyunca devam eden
yaklasma ve kalkis-tirmamis yiizeylerinin) pist baglarindan itibaren ilk 6.000 metrelik bolimii
icerisinde; her tiirlti parlayici, patlayici, akaryakit tesis ve depolar: ile buna benzer yapilar ve
yogun duman ¢ikaracak nitelikteki sanayi tesislerinin planlanmamast ve insa edilmemesi,”
gerektigi belirtilmigtir.

Ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanacak olan Nazim ve Uygulama Imar Plam
Degisikligi ile; miilkiyeti Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesine ait olan Dulkadiroglu ilgesi,
Aksu mahallesi, 1462 ada 71, 72, 73 parsellerde, mevcut imar planlarinda tamimli “sanayi alani”
fonksiyonunun “konut dis1 kentsel ¢alisma alanina” doniistiiriilmiistiir. Fonksiyon degisikligine
konu alan yaklagik 47530 m2 biiyiikliigiindedir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile
"E:1.00, Yengok: 24,50 metre" olarak belirlenmistir. Ancak; yap1 yliksekligi, ilgili kurumdan
goriis }a?lmarak Havaalani Mylam Kriterlerine gore degerlendirilecektir. Plan notu: "Yap:

)l _AS
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yiksekligi ilgili kurumlardan goriis alinmak kaydiyla havaalam1 mania kriterlerine gore
belirlenecektir.”" ifadesi plana eklenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiing, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

lgi Bagkanlik Olur’u ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, Aksu mahallesi, 1462 ada 71,
72, 73 parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi Bagkanhk Makami ile goriisiilmiis ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi
Bagkanlik Oluru ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlitkkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(c) ve 7(e) maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir ~ Belediye = Meclisimize  iletilmesi  hususunda  geregini arz  ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mahallesi 1462 ada 71, 72, 73 parsellerde
1/5000 olgekli imar plan1 ve 1/1000 o&lgekli imar plam degisikligi talebi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plam ve 1/1000 6lgekli imar

plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Mustafa BEKTASOGLU
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KONU: Goksun Ilgesi, Findik Mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerde (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) 1/1000 6l¢ekli imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 09.08.2021 tarihli ve 30516 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Iigi: Goksun Belediye Bagkanhigmn 12.07.2021 tarih ve E.24125518-903.7.2-2102 sayili
yazisi, G6ksun Belediye Meclisinin 05.07.2021 tarih ve 2021/55 sayili karar1 ve 1/1000
dlgekli UIP degisiklik teklifi dosyast.

TALEP
Ilgi yaz ile Ilimiz G6ksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerde (eski

105 ada 11 ve 51 nolu parseller), konut, park ve yol alanina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli

uygulama imar plam i¢in, Goksun Belediye Meclisinin 05.07.2021 tarih ve 2021/55 sayili karar

alinarak, 5216 sayili Biiyiiksechir Belediyesi Kanununun 7/6 ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu
parsellerin (eski 105 ada 11 ve 51 nolu parseller) miilkiyetinin Cumhur BALKAROGLU’ya ait

oldugu goriilmiistlir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellere (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) iliskin Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarihli ve
2021/06-05-a sayil1 karari ile 1/5000 6lgekli nazim imar plani onaylanmis olup 1/1000 &lgekli
uygulama imar plamimin bulunmadigi anlasilmaktadir. Kahramanmaras ili 1/100.000 8lgekli il
Cevre Diizeni Plamnda ise tarim alam olarak tammlanmakta olup, parseller fay zonu ve enerji

nakil hatt1 igerisinde kalmaktadir.
KURUM GORUSLERI

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerin (eski 105 ada 11 ve 51

nolu parseller)parselin planlamaya konu alanina iliskin;

* Kahramanmaras II Tarim ve Orman Miidirliigiiniin 15,09.2020 tarih ve 2556055 sayili
yazisi ﬁe bila tarih ve E.1918843 gayili ams ,

y- ' = “rxs
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* Kahramanmaras 11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 07.07.2020 tarih ve E.1713155

say1l1 yazisi,
* BOTAS Kahramanmaras Sube Miidiirliigiiniin 11.08.2020 tarih ve E.1941 sayil1 yazsi,

* Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik {1 Miidiirliigiiniin 06.07.2020 tarih ve E.17183 sayili

yazisi,
* Goksun Ige Jandarma Komutanliginin 24.06.2020 tarih ve 274 sayil1 yazsi,

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigtiniin 22.06.2020 tarih ve

E.1923 sayili yazisi,

* Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bslge Miidiirliigiiniin 03.07.2020 tarih ve E.372505

sayil1 yazisi,

* Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigiiniin 13.07.2020 tarih ve E. 94372

sayil1 yazisi,

* Kahramanmaras Kiiltiir ve Turizm I1 Mudiirliigiiniin 25.06.2020 tarih ve E. 437010 say1ili

yazisi,
* TEIAS Genel Miidiirliigiiniin 29.06.2020 tarih ve E.216871 sayili yazist,

* Karayollar1 Genel Miudiirliigii Mersin 5. Bolge Midiirltigiintin 01.07.2020 tarih ve
E.142077 sayil1 yazisi,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 18.06.2020 tarih ve 13848 sayil1 yazsi,
* Goksun Ilge Saglik Miidiirliigiiniin 01.07.2020 tarih ve E.585 sayili yazisi,
* TEDAS Genel Miidiirliigiiniin 15.06.2020 tarih ve E.52776 sayil1 yazisi,

* Orman Genel Miidiirliigii Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirltigiintin 18.06.2020 tarih
ve E.1231279 sayil1 yazis1 dosyasinda yer almaktadar.

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellere (eski 105 ada 11 ve 51
nolu parseller) iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirliigti tarafindan 26.01.2021 tarihinde onaylanmgtir.

ILCE MECLIiS KARARI

Goksun Belediye Meclisinin 05.07.2021 tarih ve 2021/55 sayih kararinda;

“Yapilan gériismeler neticesinde: Ilgemiz Findik mahallesinde bulunan 231 ada 35 ve 36

/@a.rsellerde imar pJan yapilmasi ile iléili Imar Komisy porunda;
// [ /f/ 2/5 /&
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Goksun Ilgesi, Findik mahallesinde bulunan 231 ada 35 ve 36 parseller iizerinde 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan1 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan ve 1/1000
olcekli konut alam amagh uygulama imar plamnin yapilmasi uygun goriilmektedir. Belediye Imar

Komisyonu olarak imar planin onaylanmasinaHHbbaku oy birligi ile karar verilmistir.”
Denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda; Findik mahallesinde bulunan 231 ada 35 ve 36
parsellerin 1/1000 6lgekli uygulama imar plammn kabuliine belediye meclisince oy birligi ile

karar verildi.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Goéksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu (eski 105 ada 11 ve 51 nolu
parseller) parsellerde 1/1000 &lgekli uygulama imar plani hazirlanip, Géksun Belediye Meclisinin
05.07.2021 tarih ve 2021/55 sayili karar alinarak Bagkanhigimiza sunulmugtur. Yapilan inceleme
neticesinde uygulama imar plamna konu alan igerisinde; konut alani, yol ve park alam
tammlandi1 anlasilmaktadir, 1/5000 &lgekli nazim imar plami Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarihli ve 2021/06-05-a sayili karari ile onaylanmstir.

Yapilan uygulama imar planinda; yaklagik 20.008 m2 konut alani, 2.421 m2 park alam,
7926 m2 yol alani olusturuldugu tespit edilmistir.

Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu (eski 105 ada 11 ve 51 nolu
parseller) parsellere iliskin 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plani degisikligi raporunda;

“6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

S6z konusu parsellerde konut alami amagli imar plami talep edilmektedir. Bu alanda
yapilmas1 planlanan konutlar yilin belli zamanlarinda kullanilabilecek tarzda yayla, bag evi v.b.
gibi kullamma aynlacaktir. Bu amagla parsellerde konut kullammina uygun planlamaya
gidilmistir. Buna yonelik olarak hazirlanan nazim imar plam Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi tarafindan onaylanmis olup bu asamada nazim imar planina uygun 1/1000 o6l¢ekli

uygulama imar plami hazirlanacaktir.
7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; planlama alani genel olarak konut alani olarak

tammlanmus, alanda yasayacak niifusa hizmet edecek derecede sosyal donati alam kuzeyde anayol

kenarinda ve batida park alam ol k tan1mlanm1$t1r Bu sekilde yapilar yoldan daha
/
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uzaklastirilmistir. Konut adalarinda TAKS 0,10, KAKS 0,20 olarak belirlenmis ve kat adedi 2

olarak tanimlanmistir. Bu yapilagma nizamina gore planlama alaninda;
20008,12 x 0,20 = 4001,62 m2 insaat alan1 kullanilacak,
4001,62 / 150 = 26,68 adet daire olusacak,
26,68 x 4 = 106,72 kisi niifus yerlesecek,
106,72 x 20,25 = 2161,08 m2 donat: alam gerekecektir.

Bu hesaplama gore planlama alanina yerlesecek niifusun ihtiyaci olan donati alam, parsel

sinirlari igerisinde farkli yerlerde park alanlari olarak ayrilmistir.
Tablo 2: Alan Kullanimlari
KULLANIM ALAN(m2) ALANA ORANI (%)
Gelisme Konut Alan1 20008,12 65,91
Park Alam1  2421,42 7,98
Yollar 7926,60 26,11
Toplam Alan 30356,14 100,00
8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda konut alam amagli planlama yapilmis olup, niifus hesabina gére gerekli

donati alan1 yine planlama alam i¢inde ayrilmigtir.
9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadesi yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tamimlar baslikhi 4. Maddesinde; “k) Uygulama
imar plam: Nazim imar plam ilke ve esaslarma uygun olarak yorenin kosullar1 ve planlama
alanimin genel 6zellikleri, yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve
cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iligkin yap: adalari, kullanimlari, yapi nizami, bina
yiiksekligi, taban alan1 katsayasi, kat alam kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, 6n cephe
hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iligkileri,
parklar1, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel bilytikliikler,
parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz

bﬂb‘}ﬁm say1s1 gibi yapilagma ve,uy ulmﬁ%ﬁﬂkaraﬂan, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
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programlarina esas olacak uygulama etaplarim1 ve diger bilgileriayrintilar: ile gésteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6l¢ekte onayli halihazir haritalar {izerinde, plan notlar

ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plani,” denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Findik mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellere
(eski 105 ada 11 ve 51 nolu parseller) iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan: teklifi Bagkanlik
Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme almmasi kesinlesmistir. Ilgi yazi ve eki 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirlirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Biiyiliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Findik Mahallesi 221 ada 35 ve 36 nolu parsellerde (eski
105 ada 11 ve 51 nolu parseller) 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun

gOrilmustlr.

Alper AKBAS

KATH BSEADI
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KONU: Goksun Ilcesi, Bozhdyiik Mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336
parsellerde 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 09.08.2021 tarihli ve 30518 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Goksun Belediye Bagkanhigmmn 01.07.2021 tarih ve E.24125518-903.7.2-1966 sayili
yazisi, Goksun Belediye Meclisinin 07.06.2021 tarih ve 2021/51 sayih karar1 ve 1/1000
olcekli UIP degisiklik teklifi dosyast.

TALEP
flgi yaz1 ile Tlimiz {limiz Géksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331,

332, 333, 334, 335, 336 parsellerde konut alani, belediye hizmet alam, terminal alam ve park

tamml alanda yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

degisikligi i¢in, Goksun Belediye Meclisinin 07.06.2021 tarih ve 2021/51 sayili karar1 alinarak,

5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

* Goksun ilgesi, Bozhoyiik mahallesi 10.932,56 m2’lik 159 ada 65 nolu parselin Maliye

hazinesine,

* Goksun ilgesi, Bozhoyiik mahallesi 750 m2’lik 159 ada 329 nolu parselin Halil
DEMIR’e,

* Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 750 m2’lik 159 ada 330 nolu parselin Veysal
DEMIR’e,

* Goksun ilgesi, Bozhoyilk mahallesi 683,96 m2’lik 159 ada 331 nolu parselin Veysal
DEMIR’e,

* Goksun ilgesi, Bozhoyilk mahallesi 638 m2’lik 159 ada 332 nolu parselin Halil
DEMIR’e,

* Goksun ilgesi, Bozhoyilkk mahallesi 638 m2’lik 159 ada 333 nolu parselin Veysal
DEMIR’e,

* Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 638 m2’lik 159 ada 334 nolu parselin Elmas
CIKAY’a,
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* Goksun ilcesi, Bozhoyiik mahallesi 638 m2’lik 159 ada 335 nolu parselin Veysal
DEMIR’e

* Goksun ilgesi, Bozhoyilkk mahallesi 638 m2’lik 159 ada 336 nolu parselin Halil
DEMIR e, ait oldugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Bozh6yiik mahallesi 159 ada 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336 nolu
parseller nazim imar plaminda; belediye hizmet alam ve yol olarak, 159 ada 65 parsel ise konut
alam, park, saghk alani, terminal alam ve yol olarak tammlanmakta iken, Kahramanmarasg
Biiyitksehir Belediye Meclisinin 21.04.2021 tarihli ve 2021/04-06-a sayili karan ile bolgesel
degisiklik yapilmigtir.

Uygulama imar planinda; Goksun ilgesi, BozhSylik mahallesi 159 ada 329, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336 nolu parseller belediye hizmet alam ve yol olarak, 159 ada 65 parsel ise A-2
yapilasma kosullarinda konut alami, park, saghk tesis alami, terminal alam ve yol olarak
tamimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65 nolu parselin planlamaya konu alamna
iliskin; Goksun Kaymakamhg Milli Emlak Sefliginin 03.02.2021 tarih ve 214196 sayili goriisii
alinmistir.

ILCE MECLIiS KARARI

Goksun Belediye Meclisinin 07.06.2021 tarih ve 2021/51 sayil kararinda;

“Yapilan goriigmeler neticesinde: Belediye meclisinin 17.05.2021 tarih ve 47 nolu karari
geregi; Komisyona sevk edilen, Bozhgyiik mahallesinde bulunan 159 ada 65, 129, 330, 331, 332,
333, 334, 335, ve 336 parsellerin komisyon galismalari sonucunda;

imar Komisyon Raporunda; Goksun Ilgesi Bozhdyiik mahallesinde bulunan 159 ada 65,
129, 330, 331, 332, 333, 334, 335, ve 336 parseller, daha 6nce 159 ada 72 parsel iken 21.05.2018
tarihli ve 103 sayih enciimen karan ile imar planmna gore parselasyon uygulamasi konut alam
olarak yapilmustir. Biiyiiksehir belediyesi Planlama Sube Miidiirliigtintin 1/5000 olgekli onaylanan
plana gore, Belediye Hizmet Alani olarak tammlanan yer yanhshikla 159 ada 65, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336 parseller iizerine konulmus oldugundan sahis parsellerinin tizerinden almarak
magduriyetin giderilmesi ve Maliye hazinesi tizerine Belediye Hizmet Alam konulmas: i¢in
yapilan imar plani degisikligi uygun goriilmektedir. Belediye Imar Komisyonu olarak imar planin

da Belediye Hizmet Alam ada degisikliginin onaylanmasina oy ¢oklugu ile karar verilmigtir.”

Denjlﬁitedir.
b : 2/7
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Komisyon raporu dogrultusunda, hizmet alami olarak tamimlanan yer sehven 159 ada 65,
330, 331, 332, 333, 334, 335, 336 parseller iizerine konulmus oldugundan sahis parsellerinin
{izerinden aliarak magduriyetin giderilmesine ve Maliye hazinesi tizerine Belediye Hizmet Alam
konulmast i¢in yapilan imar plam degisikliginin kabuliine meclis tiyeleri, Durdu GISI, Ramazan
SAGIR, Ibrahim YALCIN, Mehmet GUL ve Ibrahim BOZOGLU’nun (lyi Parti) red oylarina
karsilik (18) oy ¢oklugu ile karar verildi.” Ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Goksun ilgesi, Bozhdylik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335,
336 parsellerde 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanip, Goksun Belediye
Meclisinin 07.06.2021 tarih ve 2021/51 sayili karari alinarak Bagkanhigimiza sunulmugtur.
Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar plam degisikligine konu alan igerisinde; konut alani,
belediye hizmet alani, terminal alam ve park tammli alanda yeniden diizenlenme yapildig1
anlagilmaktadir. Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisinin 21.04.2021 tarihli ve 2021/04-
06-a karar1 ile nazim imar plam degisikliginin onaylandigi anlasilmistir. Onaylanan nazim imar
plam 09.06.2021-08.07.2021 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmigtir.

flimiz Goksun ilcesi, Bozhdyilk mahallesi 159 ada 65 parselde, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.04.2021 tarihli ve 2021/04-06-a karar1 ile tamml belediye
hizmet alaninin ibadet alamna doniistiiriilmesine iliskin Goksun Belediye Basgkanlig: tarafindan
hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayih Biiytkgehir Belediyesi
Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi igin tarafimiza iletilmis olup s6z konusu talep
12.07.2021 tarih ve 27252 sayih yaz ile Bagkanlik Makamna iletilmek tizere ilgili birime havale
edilmistir.

flimiz Goksun ilgesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335,
336 parsellerde Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 21.04.2021 tarihli ve 2021/04-
06-a karan ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile gelisme konut alaninda
929 m2 artis, terminal alaninda 740 m2 azalis, belediye hizmet alamnda 262 m2 azalis, park
alninda 740 m2 artig oldugu tespit edilmistir. Ancak; hazirlanan uygulama imar plam degisikligi
ile gelisme konut alaminda 1589 m2 artig, terminal alaninda 1098 m2 azalig, belediye hizmet
alaninda 844 m?2 azahs, park alninda 1189 m2 artig oldugu tespit edilmistir.

Goksun ilcesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336
parsellerde hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliginde; konut alanlarinda A-2,
TAKS:0.20, KAKS:0.40 yapilasma kosulu belirlenmigtir. Yapilan plan degisikligi ile konut
alanlarinda, 1589X0.40:635 m2 insaat alam artig1 olmustur. 635/150X4X22.5:381 m2 sosyal ve
teknik gltyap: alamna ihtiyag duyulmaktadar.

r; /%/ 3/7/4%
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Goksun ilcesi, Bozhdyiik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336
parsellere iligkin 1/1000 l¢ekli uygulama imar plam degisikligi raporunda;

«5 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alaninda daha nce baska bir parsel ile ilgili yapilan 1/5000 ve 1/1000 olgekli
imar planina gdre; sahis miilkiyetindeki ve onceki imar planinda konut alam tammli olan 159/329,
330, 331, 332, 333, 334, 335, 336 (eski 1820) parsellerde belediye hizmet alam ve yol
tanimlanmustir. Ancak bu alanda konut alam tammina gore parselasyon yapilmustir. Su anda bu

parsellerde bir magduriyet s6z konusudur.

Bu magduriyetin giderilmesi amaci ile s6z konusu parsellerin tekrar konut alani tanimina
alinmas: gerekmektedir. Bu amagla 6ncelikle 1/5000 loekli nazim imar plam degisikligi
hazirlanmis ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmistir. Bu asamada
1/1000 6icekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanacaktir.

6.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; oncelikle sz konusu parseller konut
alam olarak tammlanmistir. Bu alandan kaldirilan belediye hizmet alamna ise 159/65 parselde yer
verilmistir. Hem belediye hizmet alanindan eksilen alan hem de artan niifusun ihtiyaci olan donati
alani ise yine 159/65 parselde tammli terminal alam icinde park alam olarak ve parsellerin

giineyindeki park alaninda tammlanmsgtir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut 3779,24 5368,43 +1589,19
BHA 3404,13 2559,50 -844,63
Terminal Alam 5085,36 3986,69 -1098,67
Park Alani 2522,37 3712,16 +1189,79

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya olumsuzluga neden
olunmamistir. Artan niifus i¢in gerekli olan donati alanina yine planlama alami iginde yer

verilmistir.
8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktlr 7 Ifadeleri ygr almaktadir.

1 us A
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3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiini sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plami
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda, ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar ¢apli alanda kargilanmak zorundadar.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tzerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamamu deger artis pay1 olarak
almur. Deger artis pay: bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gdzetilir.” Denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelikte;
“Plan Degisikligi ve Deger Artig Payinin Konusu
Deger artis payma konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizélgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekliini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

Deger artis payimn konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda deBerinde artis olan taginmazin artan

degerinin tamami1 deger artis payina konu edilir.
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(2) Mahkemece imar plan: iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artis paymna konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kogullar: saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plam ve plan notlan ile verilmis emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan

kismina iliskin plan degisikliklerinden,
(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis ytiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar

plan1 degisikliklerinden,

(5) Yap: ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe

hatt diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,
deger artis pay1 ahnmaz.” Ifadeleri yer almaktadr.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;
“1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigilinii, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagl;, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarnda &ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Géksun ilgesi, Bozhoyiik mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331,
332, 333, 334, 335, 336 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve gindeme ahnmasi kesinlesmistir. Ilgi yaz: ve eki 1/1000
olgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlikteki kanunlar ve
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yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Bozhdyiik Mahallesi 159 ada 65, 329, 330, 331, 332,
333, 334, 335, 336 parsellerde 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
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KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel, 298 ada 18
parsel, Pinarbasi Mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerde 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’mn 09.08.2021 tarihli ve 30520 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Goksun Belediye Baskanhigmun 12.07.2021 tarih ve E.24125518-903.7.2-2101 sayil1
yazisi, Goksun Belediye Meclisinin 05.07.2021 tarih ve 2021/53 sayili karar1 ve 1/1000
dleekli UIP degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

flgi yaz: ile ilimiz Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1
parsel, 298 ada 18 parsel, Pmarbasi mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerde ve bir kisim yol
alaninda diizenleme yapilarak kavsagin imar planina islenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi i¢in, Gksun Belediye Meclisinin 05.07.2021 tarih ve 2021/53
sayil karan alinarak, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller,
297 ada 1 parsel, 298 ada 18 parsel, Pmarbasi mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerin 6zel
miilkiyete ait oldugu goriilmiigtiir. Planlama alam bir kisim yol alanim da kapsamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel, 298 ada 18
parsel, Pinarbagi mahallesi 276 ada 10 nolu parseller: nazim imar plaminda TICK, meskun konut
alam1 ve yol alam iken, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve
2021/06-05-1 karari ile mevcut kavsak imar planina islenmistir.

1/1000 &lcekli uygulama imar planinda E:1,6 6 kat yapilasma kosullarinda TICK, A-4,
Kaks:1.20 yapilasma kosullaninda mesktn konut alam ve yol olarak tammlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisinin 05.07.2021 tarih ve 2021/53 say1l kararinda;

“Yapilan gériigmeler neticesinde:ilgemiz Pinarbast mahallesinde 276/10, 292/85,97, 297/1,
298/18 ada ve parsellerdeki Kayseri Yolu kavsagiin diizenleme caligmalar ile ilgili Imar

Kom1SY0n raporunda; %
’ f — Q /5
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“Goksun Ilgesi Pinarbagi Mahallesinde bulunan 276 ada 10 parsel, 292 ada 85, 97
parseller, 297 ada 1 parsel ve 298 ada 18 parseller tizerinde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
K.Maras Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanan Turnabacagi Bulvar1 {izerinde Karayolu
kavsagindaki degisikligin yolun akisim daha islevsel hale getirecegi goriildiiginden 1/1000 dlgekli
Uygulama imar planindaki imar plam degisikliginin onaylanmasma oy birligi ile karar
verilmistir.” Denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda; flcesi Pinarbasi Mahallesinde bulunan 276 ada 10 parsel,
292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel ve 298 ada 18 parsellerin 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinin kabuliine belediye meclisince oy birlii ile karar verildi.” Ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel, 298 ada
18 parsel, Pinarbasi mahallesi 276 ada 10 nolu parseller ve bir kisim yol alanida 1/1000 olgekli
uygulama imar plam degisikligi hazirlanip, Goksun Belediye Meclisinin 05.07.2021 tarih ve
2021/53 sayii karar alinarak Bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
uygulama imar plam degisikligine konu alan icerisinde; TICK, Konut alam ve yollarda
diizenlenme yapilarak karayolu igerisinde kavsak olusturuldugu anlasilmaktadir.

Hazirlanan plan degisikligi ile Kahramanmarag Biiyitksehir Belediye Meclisinin
10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-1 karar1 ile mevcut kavsak imar planina islenmistir. Nazim Imar
Plam degisikligi 24.06.2021-26.07.2021 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmis olup plan degisikligi

kesinlesmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam ilkeleri baslikli 21. maddesinde; "2)
Nazim ve uygulama imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir.
Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama imar plant onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin aym
idarede bulunmas: halinde nazim ve uygulama imar planlar1 es zamanh olarak onaylanabilir."
denilmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile TICK ve konut ada formlarinda degisiklikler yapilmis olup,
niifusu, sosyal ve teknik altyap: dengesini ve deger artisini etkileyen bir olumsuzluk bulunmadig

anlagilmistir.

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1 parsel, 298 ada 18
parsel, Pmarbast mahallesi 276 ada 10 nolu parseller ve bir kisim yol alanma iliskin 1/ 1000 slgekli
uygulama imar plam degisikligi raporunda;

«6.,PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alan1 Kahramanmaras-Goksun-Kayseri karayolu tstiidiir. Plana konu alanda
ut kullamimda bir kav tam% aktadir. Ancak imar planinda tammh degildir. Bu
T |
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kavsagin imar plaminda tanimlanmasi ve imar plam ile zemin kullanim: arasindaki giincellemenin
yapilabilmesi i¢in plan degisikligine ihtiya¢ duyulmaktadir. Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigii’niin
talebi tizerine o©ncelikle 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi hazirlanmis ve
Kahramanmaras Belediye Bagkanligi tarafindan onaylanmigtir. Bu asamada ise 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi hazirlanacaktir.

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; Karayollar: 5. Bélge Mudiirligii gortistine gére
karayolu kamulagtirma siniri imar plam ile gakistirilmig, kurumdan gelen sayisal veriye bagh
kalarak alanda kavsak tanmimlanmigtir, Kurum goriisiinde bildirilen sartlara gore karayolu ve
cevresi yeniden diizenlenmis, imar adalar1 ve servis yolu baglantilari buna gére olusturulmusgtur.
Ayrica DSI 20. Bslge Miidiirliigii goriisiine istinaden 276/13 parsel ile 279/1 parsel arasinda kalan
yol ve kanal alamn TiICK adasina dahil edilmistir. Imar adalarinda herhangi bir biiylime ya da
yapilasma nizamlarinda artig yapilmamistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlan

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Ticaret-Konut Alan1 17015,45 17119,89 +104,44
Konut Alam 11840,65 11775,82 -64,83
Tablo 2: Niifus Hesaplama Tablosu
MEVCUT PLAN
Alan Adi Alani (ha) Hesaplama Niifusu
TiCK 17015,45 (17015,45 x 1,60) x 0,80 =21779,78
21779,78 / 200 = 108,90
108,90 x 3,5 =381,15 381,15
Konut Alan 11840,65 11840,65 x 1,20 = 14208,78
14208,78 / 200 = 71,04
71,04 x 3,5 =248,64 248,64
TOPLAM 629,79
ONERI PLAN
Alan Adi Alani (ha) Hesaplama Niifusu

IICK 17119W éix 1,60) x 0,80 =21913,46
f/( #A
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21913,46 / 200 = 109,57
109,57 x 3,5 = 383,50 383,50
Konut Alam 1775,82 11775,82 x 1,20 = 14130,98
14130,98 / 200 = 70,65
70,65 x 3,5 = 247,27 24727
TOPLAM 630,77
8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alamnda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya olumsuzluga neden
olunmamustir. Teknik altyap: anlaminda zeminde kullanilan kavsak noktasi imar planina islenerek
liem aradaki uyusmazhik giderilmis hem de ilgili kurumun kamulastirma noktasinda onii agilmgtur.

9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu’na, ilgili tim

vénetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadir.
3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekegeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini igeren sosyal ve teknik altyap1

ctki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baghkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, blitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarann amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

! dayamlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarm digtiren plan

degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

‘ Tlgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297
. ada 1 parsel, 298 ada 18 parsel, Pinarbast mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerde ve bir kisim yol
‘. alanina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlk Makam ile

/

“ ofriisiilmils ve giindeme alu?m keiz\ esmistir. flgi yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
il = . .50 O |
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Plamt degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ylirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil
kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendiriimek ve hakkinda karar alimmak tiizere
Riyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Harbiye Mahallesi 292 ada 85, 97 parseller, 297 ada 1
parsel, 298 ada 18 parsel, Pinarbagi Mahallesi 276 ada 10 nolu parsellerde 1/1000 6lgekli imar
plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve

cki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

ant BEKTASOGLU

Uye

Alper AKBAS
‘L'\{. \l Oye il ,,'E

5/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

=/
._,-;e:\

BeLeot

Rapor No:2021/ 156

A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5 a0y 0¥t Tarihi: 23.08.2021

2

KONU: Goksun Ilcesi, Pinarbas: Mahallesi 274 ada 32, 37, 76, 77 nolu parseller, 599 ada 4, 5,6
nolu parseller ve 600 ada 3,4 nolu parseller ve bir kisim yol alanina 1/1000 6lgekli imar plani
degisikligiile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makammca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 16.08.2021 tarihli ve 31713 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
figi: Goksun Belediye Baskanhgmin 20.04.2021 tarih ve E.24125518-903.7.2-1188 sayili
yazisi, Goksun Belediye Meclisinin 05.04.2021 tarih ve 2021/33 sayih karart ve 1/1000
dloekli UIP degisiklik teklifi dosyas:.
TALEP
flgi yaz ile Tlimiz Goksun ilgesi, Pinarbasi mahallesi 274 ada 32, 37, 76, 77 parseller, 599
ada 4, 5, 6 parseller ve 600 ada 3,4 nolu parsellerde, ada simirlarinin yeniden diizenlenmesine ve
yol giizergahi degisikligine iligkin hazirlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi igin,
Goksun Belediye Meclisinin 05.04.2021 tarih ve 2021/33 sayil karar alinarak, 5216 sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Pmarbag: mahallesi 274 ada 32, 37,76, 77,
599 ada 4, 5, 6 parseller ve 600 ada 3, 4 nolu parsellerin dzel miilkiyete ait oldugu gorilmiigtiir.
Tapu bilgileri yaz1 ekinde yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Piarbagt mahallesi 274 ada 32, 37, 76, 77 parseller, 599 ada 4, 5, 6
parseller ve 600 ada 3,4 nolu parseller: nazim imar planinda meskun konut alani, park ve yol alam
iken, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisinin 24.02.2021 tarih ve 2021/02-09-p karari ile
meveut kavsak imar planina islenmistir.

1/1000 dlgekli uygulama imar planmda; A-4, Kaks:1.20 yapilasma kosullarinda meskun
konut alani, park ve yol olarak tammlanmaktadur.

ILCE MECLIiS KARARI
Goksun Belediye Meclisinin 05.04.2021 tarih ve 2021/33 sayili kararinda;

“Yapilan goriigmeler neticesinde: flcemiz Pinarbast mahallesinde bulunan 274 ada 80
parsel, 599 ada 4, 5, 6 parseller, 600 ada 3 ve 4 parsellerin komisyon calismalar1 sonucunda;

Goksun ilgesi, Pmarbast mahallesinde bulunan 274 ada 32, 37, 76 ve 77 (80) parsel, 599
ada 4, 5 ve 6 parsel, 600 ada 3 ve 4 parseller tizerinde bulunan 15 metrelik yol giizergdhinda yolun
her yerinde aymi 6lgiiyli saglanmasi icin 1/1000 dlgekli imar plani yol glizergéh diizenlemesi
degisikliginin onaylanmasina karar verilmistir.” Denilmektedir.
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Komisyon raporu ve 1/5000 dlgekli plan degisikligi Biiytiksehir Belediyesinin 24/02/2021-
02-9-p sayil karari ile onaylanan, Pimarbast Mahallesinde bulunan 274 ada 32, 37, 76 ve 77 (80)
parsel, 599 ada 4, 5 ve 6 parsel, 600 ada 3 ve 4 parsellerin imar plamni yol diizenlemesi
degisikliginin kabuliine belediye meclisince oy birligi ile karar verildi.” [fadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Goksun ilgesi, Goksun ilgesi Pmarbast mahallesi 274 ada 32, 37, 76, 77 parseller,
599 ada 4, 5, 6 parseller ve 600 ada 3, 4 nolu parsellerde ve bir kisim kamuya terkli alanda 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligi hazirlamp, Goksun Belediye Meclisinin 05.04.2021 tarih
ve 2021/33 sayih karari alinarak Baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
uygulama imar plam degisikligine konu alan igerisinde; Konut alam, park ve yollarda diizenlenme
yapilarak yol giizergahinin degistirildigi anlagilmaktadir. Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 24.02.2021 tarih ve 2021/02-09-p karari ile nazim imar plam degisikligi onaylanmistir.

Goksun ilgesi, Pinarbagi mahallesi 274 ada 32, 37, 76, 77 parseller, 599 ada 4, 5, 6
parseller ve 600 ada 3,4 nolu parseller ve bir kisim yol alanina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi raporunda;

«5.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan yol giizergah1 1/5000 nazim imar plam1 ve 1/1000 uygulama
imar plani birlikte incelendiginde bir uyusmazlik s6z konusudur. 1/1000 planda 15 metre olarak
tammlanmis olan yol gabarisi 1/5000 planda egitim alamndan baslayarak 15 metrenin altinda 10-
11 metre arasinda tamml olup daha sonrasinda 15 metreye ¢ikmaktadir, 1/1000 planda oldugu
gibi baslangi¢ ve bitis noktasi arasinn 15 metre olmasi, 1/5000 planda yol gabarisinin hatali
oldugu ve diizeltilmesi gerektigi belirlenmistir. Yol genisliginin hatali olmasi nedeni ile aym
zamanda imar ada simrlan arasinda da uyusmazlik bulunmaktadir. Oncelikle 1/5000 planda yol
genisliginin 15 metre olarak tanimlanmasi gerekmekte ve sonrasinda ise 1/1000 plan dl¢eginde de
bu durumun diizeltilmesi gerekmektedir. Bu amagla hazirlanan 1/5000 nazim imar plam
degisikligi Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi'nce onaylanmis olup bu agamada ise 1/1000
uygulama imar plam degisikligi hazirlanacaktir.

6.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 1/5000 nazim imar planindaki yol hatti aynen
bu Slgege de islenmis, devamindaki 15 metre tammli yola gore ayarlanarak devamhilifi
saglanmugtir. Yol giizergdhinin bir miktar degistirilmesi ile bundan etkilenen imar adalarinda
yeniden diizenlemeler yapilmustir. Yolun dogusunda kanal kenarmndaki park alanlar1 ise
bilyiitiilmiistiir. Artan niifusa gerekli olan donat1 alanina ise plan iginde yer verilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar1
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

Konut Alam 873,08 16436,98 +563,90
/% ' /6
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Park Alam 3188,84 3917,80 +728,96

Niifus ve Donat1 Alani Hesaba:

Artan konut alani 563,90 m2

Artan ingaat alam 563,90 x 1,20 = 676,68 m2
Daire sayis1 676,68 / 150 = 4,51 adet
Niifus 4,51 x 3,5=15,79 kisi
Gerekli donat1 alam 15,79 x 20,75 = 327,64 m2

7 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya olumsuzluga neden
olunmarmustir. Artan niifus i¢in gerekli olan donat1 alan1 aym alanda kargilanmigtir.

8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadir.

3194 sayili imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliiglinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap1
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap1 kullammlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamin artan degerinin tamam deger artis pay: olarak
almir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslari gozetilir.” Denilmektedir.

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Haklanda Yonetmelikte;
“Plan Degisikligi ve Deger Artis Payimin Konusu
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri
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MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lzeri yiizol¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degi$ikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adamn merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artig payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasmmmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plant iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger arti§ payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kogullar1 saglamak esastir.

Deger artig payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 saytll Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistliriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap: alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yapt olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimn mer-i
imar plam ve plan notlar ile verilmis emsale esas insaat alamnin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlan ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,
(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayih

Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasimn (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plan1 degisikliklerinden,
(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan

alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artig pay1 alinmaz.” Ifadeleri yer almaktadr.

/g/ Mekanwlar %m Yﬁ@eliginin imar plam degisiklikleri baglikl 26. Maddesinde;
[ / /6
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“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinliigiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluslarin gortigti alir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmm ve kamuya ait
sosyal ve killtiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alamn
ayriimasinda yiizélglimil ve konum zellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gdre aym uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payndan elde edilen alanlarn yiizolgtimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanlabilir.
Ancak yol harig diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullamma donistiiriillmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanmn hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genigletme, daraltma ve giizergahina ait imar plam
degisikliklerinde:

a) Devamhilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit say1s1 azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarm kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinimn
elverdigi lgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahreg¢ alamaz.”Denilmektedir.

flgi yazi ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Piarbast mahallesi 274 ada 32, 37, 76, 77
parseller, 599 ada 4, 5, 6 parseller ve 600 ada 3,4 nolu parseller ve bir kisim yol alanina iligkin
1/1000 o&lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlk Makanm ile goriisiilmiig ve

5/6

indeme alinmasi kesiglesmi Ilgi yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
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teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve
14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak iizere Bilyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 274 ada 32, 37, 76, 77 nolu
parseller, 599 ada 4, 5, 6 nolu parseller ve 600 ada 3,4 nolu parseller ve bir kisim yol alanina
1/1000 dlcekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
flce meclis karar ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Ha AS Musta BEKFASOGLU

omifyon Bagkam e Uye

~ Alper AKBAS
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KONU: Andirin Ilgesi 20 metrelik ¢evre yolu ve ¢evresine iliskin 1/5000 Olgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgi’nin 09.08.2021 tarihli ve 30576 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ligi: a) Andinn Belediye Baskanligi’'nmmn 09.06.2021 tarihli 582 sayili yazist ve ekleri.
b) 12.06.2020 tarihli ve 2020/03-12 sayili UKOME karari.

TALEP

Andirin Belediye Bagkanligi’nin ilgi (a) yazisi ile; Andirin ilgesi 20 Metrelik Cevre Yolu
ve Cevresine Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanunun
7/b maddesi kapsaminda degerlendirilerek Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas: talep
edilmektedir.

MULKIYET

Andirin Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 8869,62 m? yiizélgiimlii 175 ada 9 nolu parsel,
1163,42 m? yliz6l¢timlii 175 ada 11 nolu parsel ve 815,53 m? yiizolgiimlii 175 ada 13 nolu parselin
milkiyetinin Andirin Belediyesi’ne, 1689,86 m? yiizdlgtimlii 175 ada 18 nolu parselin
miilkiyetinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’ne, 446,98 m? yiiz6l¢timlii 175 ada 19 nolu
parsel ve 909,02 m? ylizolglimli 175 ada 20 nolu parselin miilkiyetinin Vakiflar Umum
Miidiirliigti'ne, 93,08 m? yiizélgtimli 175 ada 52 nolu parselin miilkiyetinin Vakiflar Genel
Miidirliigii'ne, 782,32 m? yiizdl¢timli 302 ada 1 nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesine,
diger parsellerin ise sahis miilkiyetine ait oldugu goriilmiisttir.

MERI PLANLAR

Teklife konu alan Kahramanmaras Ili 1/100.000 &lgekli i1 Cevre Diizeni Plar’nda Kentsel
Meskun Alan, Dogal Karakteri Korunacak Alan ve Fundalik Alan olarak tammbdir.

Meri nazim imar planinda, bahse konu alanda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’nin 18.06.2018 tarihli ve 2018/380 sayih meclis karari ile onaylanan Andirin Ilgesi
Hiikiimet Caddesine Alternatif Mezbahane ile Ogretmenevi arasma 20 metrelik Cevre Yolu
Tanimlanmasina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi bulunmaktadir. Bahse konu
degisiklik daha 6nceden alinan UKOME karar1 dogrultusunda yapilmis olup s6z konusu degisiklik
igerisinde; Belediye Hizmet Alani, Yiksek Yogunlukta Konut Alam (400 kisi/ha), Egitim Alani,
Ibadet Alam ve 20 metrelik gevre yolu, 10 metrelik tagit yolu ve yaya yollari tarumhdr.

Meri uygulama imar planinda ise bahse konu alan Belediye Hizmet Alam, ibadet Yeri,
Egitim Tesisi, TAKS=0.40 KAKS=1.20 ve KAKS=0.80, Aynk Nizam, 3 Kat, 6n bahge
mesafesi=5 m, yan bahce mesafesi=3 m yapilasma '}«:osullarmda konut alani, 10 metrelik tagit yolu,
yaya yolu olarak tamimlidir.

/|
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PLAN ACIKLAMA RAPORU

ilgi (a) yazi eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Agiklama
Raporunda:

“3.JEOLOJIK YAPI

iller Bankas: A.S. Mekansal Planlama Dairesi Bagkanligi’min 2014 yilinda yaptirdig1 imar
planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna gore planlama alani OA-2.1 (6nlemli alanlar) olarak
tammlanmisgtir.

4 PLANIN AMACI VE GEREKCES]

Planlama alam mevcut imar planinda belediye hizmet alam, yol, ibadet alam, egitim ve
konut alani olarak tammlidir. Andirin merkezinde yapilagmalar bitisik nizam yapilasmalar olup
yollar da oldukga dardir. Bu sebeple merkezde onemli bir trafik ve otopark yoZunlugu
yasanmaktadir. Merkezdeki trafik yiikiiniin ve otopark yogunlugunun azaltilmasi amaci ile
Kahramanmaras Belediyesi UKOME tarafindan bir ¢evre yolu planlamasi yapilmus, belli bir
bolgedeki trafigin ¢evre yoluna aktarilarak merkezdeki anayolun yiikiiniin azaltiimas:
diistiniilmiistir. Bu amagla 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi hazirlanarak gevre yolu
plana islenmis ve plan onaylanmigtir. Ancak daha sonra arazi yapisi nedeni ile yolun giizergahi
degistirilmis ve zeminde uygulanmigtir. Yeni yol giizergdhinin tekrar imar planina islenmesi
gerekliligi dogmustur.

5.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; gevre yolunun yeni giizergdhi imar planina
islenmis, buna bagli olarak bu yola cepheli imar adalarinda da diizenlemeler yapilmstir.

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alam 17336,99 18367,90 +1030,91
Belediye Hizmet Alam 30144,58 30170,27 +25,69
Park Alant - 1564,24 +1564,24
Tbadet Alam 883,66 728,90 -154,76

Egitim Alam 469,86 437,08 -32,78

Planlama alaninda 1030,91 m2 konut alam artmigtir. Bu durumda alanda;
0,103091 x 400 = 41,23 kisi niifus artis1 bulunmaktadir.

41,23 x 20,25 = 834,91 m2 donat1 alan ihtiyac1 vardar.

Planlama alaninda gerekli donat1 alan: ihtiyaci tammlanmstir.

6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEC:}?ENDIRMESI

/8\ > _/{/ 44,1;244/
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Planlama alamnda, sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluga sebebiyet
verilmemistir. Altyapt anlaminda yeni ve genis gabarili yol tanimlamasi yapilmig, merkezdeki
trafik ylikii bir miktar azaltilmigtir. Plandaki donati alanlari korunmus ve artirilmustir.

7.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” seklinde agiklamalar bulunmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 18.06.2018 tarihli ve 2018/380 sayili
meclis karar1 ile onaylanan Andirin Ilgesi Hiikiimet Caddesine Alternatif Mezbahane ile
Ogretmenevi arasina 20 metrelik Cevre Yolu Tammlanmasina iliskin 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar
Plani Degisikligi hazirlanirken alinan kurum gériisleri bulunmaktadar.

Andirmn Miftiligi'niin 25.04.2018 tarihli 105 sayili kurum goriigii ile Andirin Milli
Egitim Midirliigii’niin 30.04.2018 tarihli E.8537487 sayili kurum goriisii Andirin Belediye
Bagkanlifinca alinmagtir.

Andirn  Miiftiiligii’niin 25.04.2018 tarihli 105 sayili kurum goériisiinde “Ilgi yazyla,
Ilgemiz Pinarbasi ve Yenimahalle sinirlari igerisinde hiikiimet caddesine alternatif, 6gretmenevi ile
mezbahane arasinda ¢evre yolu yapilmasimn diigtintildiigli, yolun yapilmasinda bir sakinca
bulunup bulunmadifimin bildirilmesi istenmektedir. Bu nedenle, yapilmasi planlanan gevre
yolunun ekli krokide gosterildigi sekilde yapilmasinda miiftiiligtimiizce bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Andirin Milli Egitim Miidiirliigii’niin 30.04.2018 tarihli E.8537487 say1h kurum goriisiinde
“llgi yazimzla ilgili olarak yapilacak olan c¢evre yolunun, Sehit Hakan Tasgit Ogretmenevi ve
ASO Miidiirliigiiniin ihate duvarina ve otopark ¢atisina miidahale edilerek yapilacagindan; ihate
duvarmin ve otopark catisinin Bagkanligimizca yeniden yapilmasi durumunda g¢evre yolu
yapilmasinda Miidiirliigiimiiz agisindan herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirmn Ilgesi Yenimahalle Mahallesinde 20 metrelik gevre yolu tanimlanmasina iligkin
ilgi (b) UKOME karar1 alinmigtir. Bahse konu UKOME kararinda “01.06.2017 tarih ve 2017-04-
35 sayih UKOME Karan revize edilerek, Andirin ilgesinde yapilmis olan Andirin ¢evre yolu
projesinin (Zemin Uygulanmis Proje) ekli krokide (Kirmiz1 renkli) belirtilen sekilde imar planina
islenmesine oy birligiyle karar verilmistir.” denilmektedir. Ilgi (b) UKOME Karari dogrultusunda
nazim imar plam degisikligi teklifi hazirlanmis olup Andirin Belediye Baskanlhigi’'mn ilgi (a)
yazisi ile tarafimiza iletilmisgtir.

Teklif plan degisikligi ile meri nazim imar planinda tanimli 20 metrelik tagit yolu mevcutta
acilan yola uygun hale getirilerek bir miktar doguya kaydirilmigtir. Meri nazim imar planinda 175

9, 10, 11, 12 ve 46 nolu seller ve{73 ada ﬁ 1 lu parsellerde 20 metrelik ¢evre yolu
3/5/
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taniml iken s6z konusu diizenleme ile yaklagik 1564 m? biiylikliigiinde park alam tammlanmigtir.
175 ada 9 ve 11 nolu parsellerin miilkiyeti Andirin Belediyesi’ne ait olup, diger parseller sahis
miilkiyetindedir.

Bahse konu degisiklik dogrultusunda alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda

verilmigtir.
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alam 17336,99 18367,90 +1030,91
Belediye Hizmet Alam 30144,58 30170,27 +25,69
Park Alam - 1564,24 +1564,24
Ibadet Alam 883,66 728,90 -154,76

Egitim Alam 469,86 437,08 -32,78

Bahse konu degisiklik ile Konut Alan1 1030,91 m? Belediye Hizmet Alam 25,69 m?, Park
Alam 1564,24 m? arttinlmis, Ibadet Alam 154,76 m?, Egitim Alam ise 32,78 m? azaltilmustir.
Konut alaninin artmasi ile niifus yaklasik olarak 41 kisi artig géstermektedir. 41 kiginin ihtiyaci
olan teknik ve sosyal altyap: alani yaklagik olarak 834 m?2dir. Artan niifusun ihtiyaci olan 834 m?
donat1 alani; 175 ada 9, 10, 11, 12 ve 46 nolu parseller ve 173 ada 48 nolu parsellerde tanimlanan
park alanindan karsilanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinar.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélclimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

Siplandaki hizmet etki alanina 7&’3 aym uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
=T e — i ii ) 4/5 -‘._A;
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ ts°#
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 26.08.2021

erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Andirin Ilgesi 20 Metrelik Cevre Yolu ve Cevresine fliskin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligi’nin yukarida yapilan aciklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger kanun
ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirin flgesi 20 metrelik ¢evre yolu ve ¢evresine iliskin 1/5000 Slgekli
imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; /5000 &l¢ekli imar
plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmisttir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR J

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.08.2021

Rapor No:2021/ 158

KONU: Elbistan ilgesi Esentepe Mahallesi 757 ada 2 ve 7 nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli

imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 16.08.2021 tarihli ve 31638 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

flgi: Elbistan Belediye Baskanhigi’mn 11.06.2021 tarihli, 3796 sayili yazisi ve 02.06.2021
tarihli, 37 sayili Elbistan Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Elbistan Belediye Bagkanligi’mn ilgi yazist ile, Elbistan Ilgesi Esentepe Mahallesi 757 ada
5 ve 7 nolu Parsellere liskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik Teklifi; Elbistan
Belediyesi’nin 02.06.2021 tarih ve 37 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili
Kanunun 7(b) ve 14tincii maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan Ilgesi Esentepe Mahallesi 757 ada 2 nolu parselin
miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ne, 757 ada 7 nolu parselin miilkiyetinin ise Elbistan Belediyesi’ne

ait oldugu goriilmiigtiir.

MERIi iMAR PLANI

Elbistan Ilcesi Esentepe Mahallesi 757 ada 2 ve 7 nolu parseller meri 1/5000 dlgekli nazim
imar planinda Egitim Alam olarak, meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise E=1.20
Yengok=4 kat giiney cephesindeki yap: yaklagma mesafesi=35 m, diger cephelerdeki yapi
yaklasma mesafeleri ise 10 m yapilasma kosullarinda flkokul Alam olarak tammbhdir. Ayrica
bahse konu parseller YASS (Yer Alt1 Su Seviyesi Yiiksek Alanlar) Sinirinda kalmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin ilgi yazi ekinde yer alan Elbistan Belediyesi Meclis Kararmnin Imar
Komisyon Raporu kisminda “Plan degisikligi teklif paftas: incelendiginde Elbistan Tgesi,
Esentepe Mahallesi, 757 ada, 2 ve 7 nolu parsellerde tammli olan ilkoku! alamnm Ilge Milli
Egitim Midiirltigtiniin ilgili talebine istinaden yap1 yaklasma mesafeleri tiim cephelerde 5 metre
olarak tanimlanmistir. S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik etki degerlendirme
raporu plan degisiklik teklifi dosyasinda bulunmaktadir. Elbistan Ilcesi, Esentepe Mahallesi, 757
ada, 2 ve 7 nolu parsellerde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi talebi
uygun goriilmiis olup, takdir meclise ait olmak iizere, toplantiya katilan iiyelerin oy birlii ile
kabul edilmistir. Komisyon raporu oylamaya sunuldu, oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

I
I

% DEGERLENDIRME %§ONU§; /M
%}‘/ — U



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021//5°§
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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Elbistan Belediyesi’nin ilgide kayith yazisi ile Elbistan ilgesi Esentepe Mahallesi 757 ada
5 ve 7 mnolu Parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama fmar Plam Degisiklik Teklifi

degerlendirilmek iizere tarafimiza iletilmigtir.

Bahse konu uygulama imar plan1 degisiklik teklifi ile; Esentepe Mahallesi 757 ada 2 ve 7
nolu parsellerde taniml ilkokul alaninin yap: yaklagsma mesafeleri 35 m ve 10 metreden (giiney
cephe 35 m, diger cepheler 10 m), 5’er metreye diistiriilmektedir. Emsal degeri ve yengok degeri
meri uygulama imar planindaki gibi aynen korunmaktadir.

fice meclis kararinda da belirtildigi tizere bahse konu degisiklik, Ilge Milli Egitim
Miidiirliigii’ niin Elbistan Belediyesi’ne 26.02.2021 tarihli ve 2137458 sayili yazisi dogrultusunda
hazirlanmigtir. Bahse konu dilekgede “Yeni okul binasi yapim ¢aligmalari nedeniyle Hoca Ahmet
Yesevi ilkokulunun bulundugu Esentepe 757 ada 2 parsel 6.304,00 m2 alann Egitim (Okul) alant
olarak cekim mesafesinin 5 metre olarak yeniden diizenlenmesi hususunda; Geregini arz ederim.”

denilmektedir.

Teklife konu 1/1000 8lgekli uygulama imar plamna iligkin hazirlanan plan agtklama
raporunda:
«4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alan: i¢in, Elbistan Ilge Milli Egitim Mudiirligi’ntin 26.02.2021-21327458 sayili
talebi ve goriigl vardir.
5.JEOLOJIK YAPI

Planlama alam, mevcut imar plam igindeki tammlamalarda UA-1 (uygun alan-1) olarak
goriilmektedir.

6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu parseller tizerinde okul alam tanimhidir. Bu alandaki yeni yapilasma icin
yap1 yaklagma mesafelerinin 5 metreye diigtiriilmesi yontinde ilgili kurumun talebi bulunmaktadur.

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; yap: yaklasma mesafelerinde
degisiklige gidilerek, tiim cephelerdeki yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak tammlanmigtir.

8.SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemistir. Okul alam korunmus, daha iyi bir yapilasma yoniinde degisiklik yapilmigtir.

9.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayil Imar Kanunu’na, ilgili tiim

snetmelik ve diger kanunl "Q yulacaktir.” denjimelke
w‘/ == 2/3
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Tarihi: 26.08.2021

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

ilgi yaz: eki, Elbistan flgesi Esentepe Mahallesi 757 ada 2 ve 7 nolu Parsellere Iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik Teklifi, Bagkanlik Makami ile goriiglilmily ve
giindeme alinmas: kesinlesmistir. Bahse konu uygulama imar plani teklifinin, Ilge Meclis Karart,
3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayih Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7(b) ve 14iincii maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Esentepe Mahallesi 757 ada 2 ve 7 nolu parsellere iliskin
1/1000 dlgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Ilce meclis karart ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Mustafa S
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Rapor No:2021/ 159
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 26.08.2021

KONU: Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 1121 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 1675 nolu parsele
iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 16.08.2021 tarihli ve 31641 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Iigi: Elbistan Belediye Baskanhigi’'mn 11.06.2021 tarihli, 3797 sayih yazisi ve 02.06.2021
tarihli, 39 sayil Elbistan Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
TALEP

Elbistan Belediye Baskanligr’nim ilgi yazist ile, Elbistan {lcesi Cigek Mahallesi 1121 ada 1
ve 2 nolu parseller ile 1675 nolu Parsele fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklik
Teklifi; Elbistan Belediyesi’nin 02.06.2021 tarih ve 39 sayih Meclis Karari ile uygun bulunarak,
5216 sayih Kanunun 7(b) ve l4tinci maddelerine gore islem yapilmak Uzere tarafimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi Lise Arsasi vasifli 1121
ada 1 nolu parselin miilkiyetinin Emine UNSAL’a, Lise Arsasi vasifli 1121 ada 2 nolu parselin
miilkiyetinin Emrah {INSAL’a ve arsa vasifli 1675 nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ne
ait oldugu goriilmiistiir.

MERIi iIMAR PLANI

Elbistan Tlgesi Cigek Mahallesi 1121 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 1675 nolu parsel meri
1/5000 5lgekli nazim imar planinda Egitim Alam olarak, meri 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda ise E=1.20 Yeng¢ok=4 kat, giiney ve dogu cephelerindeki yap1 yaklagma mesafesi=10 m,
kuzey cephesi 40 m, bati cephesi 20 m yapilasma kosullarmda Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi

Alani olarak tamimlidar.

fLCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin ilgi yaz1 ekinde yer alan Elbistan Belediyesi Meclis Kararinin Imar
Komisyon Raporu kisminda “Plan degisikligi teklif paftast incelendiginde Elbistan Ilgesi, Cicek
Mahallesi, 1121 ada, 1 ve 2 nolu parseller ve 1675 parselde tanimli olan Meslek ve Teknik

Ogretim Tesisi Alanmnin ilge Milli Egitim Miudiirliigtiniin ilgili t ebine istinaden yap1 yaklagma

arak tanimlanmigtir. S6z

esafeleri Kuze Hcephes n 10 metre/iggy ce
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 26.08.2021J

konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik etki degerlendirme raporu plan degisiklik teklif
dosyasinda bulunmaktadir. Elbistan ficesi, Cigek Mahallesi, 1121 ada, 1 ve 2 nolu parseller ve
1675 parselde hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi talebi uygun goriilmis
olup, takdir meclise ait olmak {izere, toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir.

Komisyon raporu oylamaya sunuldu, oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Elbistan Belediyesi’nin ilgide kayitl yazsi ile Cigek Mahallesi 1121 ada 1 ve 2 nolu
parseller ile 1675 nolu Parsele fligkin 1/1000 Olgekli Uygulama [mar Plam Degisiklik Teklifi

degerlendirilmek tizere tarafimiza iletilmigtir.

Bahse konu uygulama imar plam degisiklik teklifi ile; Cicek Mahallesi 1121 ada 1 ve 2
nolu parseller ile 1675 nolu parsellerde tanimli Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alamnin kuzey
cephesindeki yap: yaklasma mesafesi 40 metreden 10 metreye, bati cephesindeki yap1 yaklasma
mesafesi 20 metreden 5 metreye diisiirlilmiis ve diger cepheler de 10 metreden 5 metreye
diigiiriilmiistiir. Emsal degeri ve yengok degeri meri uygulama imar plamndaki gibi aynen
korunmustur.

Bahse konu degisiklik teklifi Ilge Milli Egitim Midiirliginiin 29.01.2021 tarihli ve
19869247 sayili dilekgesi dogrultusunda hazirlanmis olup bahse konu yazida “Yeni okul binasi
yapim ¢alismalar: nedeniyle Ertugrul Gazi Ilkokulunun bulundugu Orhangazi Mahallesi, Tapu
kaydinda Cigek 1675 parsel 6.900,00 m2 alamn Egitim (Okul) alam olarak belirlenmesi ve ¢ekim
mesafesinin 10 metre olarak yeniden diizenlenmesi hususunda; Geregini arz ederim.”

denilmektedir.

Teklife konu 1/1000 &lcekli uygulama imar plammna iliskin hazirlanan plan aciklama
raporunda:

«4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alan: i¢in, Elbistan flge Milli Egitim Midiirligii'niin 29.01.2021-19869247 sayili
talebi ve goriisii ile Elbistan Kaymakamhig: Milli Emlak Sefligi’nin 01.04.2021/688082 sayili
gOriigti vardar.

5.JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, mevcut imar plam igi? tammlamalarda U

driilmektedir.
d g | (M ‘—7& % 9/
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Tarihi: 26.08.2021

6.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu parseller {izerinde okul alam tanimlidir ve bu alanda ilge milli egitim
miidiirliigiince yeni bir okul yapilmasi yoniinde galismalar bulunmaktadir. Ancak mevcut yapi
yaklagma mesafeleri alanda hareket alanim kisitlamaktadir. Yapr yaklasma mesafelerinin

diistiriilmesi yonitinde ilgili kurumca talep bulunmaktadur.

7.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge ve talep dogrultusunda; yap1 yaklagma mesafelerinde
degisiklige gidilerek, kuzye cephe 10 metre, diger cepheler ise 5’er metre olarak yeniden
diizenlenmistir.

8.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemistir. Okul alani korunmus, daha iyi bir yapilagma yontinde degisiklik yapilmigtur.
9,.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” denilmektedir.

Miilkiyeti Maliye Hazinesi’ne ait Cigek Mahallesi 1675 nolu parseldeki degisiklik i¢in
Elbistan Belediyesince Elbistan Milli Emlak Sefligi’nden kurum goriisi almmustir. Elbistan Milli
Emlak Sefligi’nin 01.04.2021 tarihli ve 688082 sayili yazisinda “Séz konusu taginmazlardan
Kiimbet Mahallesi 1086 ada 1 parsel nolu 4.208,02 m* ylizolgtimll taginmaz Sosyal Hizmetler
Miidiirliigline  tahsisi diigtintildigiinden, imar plam degisikligi disinda tutulmasi diger
tasinmazlarin imar plam degisikliklerinin yapilmasmda kurumumuzca herhangi sakinca

bulunmadig hususunda Geregini bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

Ancak dosyasinda yapilan incelemede lise arsasi vasifli, miilkiyeti sahsa ait Cigek
Mahallesi 1121 ada 1 ve 2 nolu parsellerde degisiklik yapilabilmesi i¢in sahislara ait

muvafakatnamelere rastlanilmamugtir.
Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butlinltigiint, sosyal ve teknik

altyaps dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

ayanilarak yapilir.” denilmc&?ii
S
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flgi yazi eki, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 1121 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 1675 nolu
Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi, Bagkanlik Makam ile
goriistilmiis ve giindeme alimmasi kesinlesmistir. Bahse konu uygulama imar plan1 teklifinin, Ilige
Meclis Karari, 3194 Sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayil Biiyiikgehir
Belediyesi Kanununun 7(b) ve l4iinci maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler
kapsamunda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi Cigek Mahallesi 1121 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 1675
nolu parsele iligkin 1/1000 Slgekli uygulama imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun

gorilmiistiir.

Musta

on Bagkam

Kurtulu
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Rapor No:2021/ tpo J

KONU: Onikisubat flgesi Konukevler Donitikli Mahallesi 110 ada 1 ve 111 ada 1 nolu parsellere
iliskin 1/1000 6lgekli imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 09.08.2020 tarihli ve 30498 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 13.07.2021 tarihli ve E.5788 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligmin yazisi ve
01.07.2021 tarihli ve 2021/113 saytli Onikisubat Belediye Meclis Karari ve ekleri.

b) 24.02.2021 tarih ve 2021/02-09(g) sayili Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclis
Karari.

TALEP

flgi (a) yaz: ile Onikisubat Ilgesi Konukevler Doniikl Mahallesi 110 ada 1 ve 111 ada 1
nolu parsellere iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Konukevler Doniklii Mahallesi 110

ada 1 parselin 4.334,60 m2 alan olarak Mehmet KOCA adina ve 111 ada 1 parselin 10.708,70 m2
alan olarak Hasan KURT adina kayith oldugu goriilmustiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Konukevler Doniikli Mahallesi 110 ada 1 ve 111 ada 1 nolu parseller
1/5000 8lgekli Nazim imar Planinda; Tarimsal Alan olarak ve figi (b) ile Enerji Nakil Hatt1 olarak
tammlidir. 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda; TNKA olarak tammlidar.

ILCE MECLIS KARARI

01.07.2021 tarihli ve 2021/113 sayili Onikigubat Belediye Meclis Kararinda; “Komisyon
Goriisti: Konukevler Doniiklii Mahallesi 110 ada 1 ve 111 ada 1 nolu parsellerdeki imar plan
tadilat1 talebi, onaylanmig olan Nazim imar Plam degisikligi dogrultusunda teklif ¢izimdeki
sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

lgi (a) yaz1 ile sunulan Onikisubat Ilgesi Konukevler Déniiklii Mahallesi 110 ada 1 ve 111
ada 1 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi incelendiginde,
s6z konusu parseller iizerinden yatirimel firma tarafindan Enerji Nakil Hatti gegirildigi
anlagilmigtir.

Teklife iliskin sunulan Plan A¢iklama Raporunda;

«5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME

rd 5 A
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Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Konukevler Déniikli mahallesi, 110 ada, 1 parsel ve
111 ada 1 parsel igerisinde Enerji Nakil Hatti altinda kalan alanlarin tehlikeye yol agacag i¢in bu
alamn yapilasmalarin “Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine” binaen kisitlanmas: ve
irtifak haklarinin kullanilarak kamulastirma yapilabilmesi amaglanmaktadir.

5.b. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda Tarmsal Niteligi Korunacak Alan icerisinde
bulunmaktadir. Planlama alam bolgesinde genellikle Tarm Alami bulunmakla beraber yakin
mesafelerde Konut Alam da bulunmaktadur.

5.c. Plan Sonras1 Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar plam sonrasi, alan icerisinde herhangi bir niifus
artis1 olusmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat flgesi Konukevler Doniiklii Mahallesi 110 ada 1 ve
111 ada 1 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik
Makami ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaza ve eki 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ylirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Konukevler Déniiklit Mahallesi 110 ada 1 ve 111 ada
1 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzea uygun

goriilmiigtiir.

MustAf;
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Tarihi: 26.08.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /6zbek Mahallesi 310 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligr’nin 10.08.2021 tarihli ve 30662 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  22.06.2021 tarihli ve E.2251 sayili Tiirkoglu Belediye Bagkanligi’mn yazisi ve 07.04.2021
tarihli ve 42 sayih Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekindeki, Ttirkoglu flgesi Kelesikli /Ozbek Mahallesi 310 ada 1 nolu parsel
tizerinde trafo yapilabilmesi amaciyla hazirlanan 1/1000 oleekli uygulama imar plani teklifi; 5216
saylli Kanunun 7(1-b) ve 14' tnct maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek
Mahallesi, 48.070,51 m2 yiizdlglimlii 310 ada 1 nolu parsel; Ozgiftgioglu Kémiir Sanayi Ticaret
LTD. STI. adina kayith oldugu anlasiimaktadr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi, 310 ada 1 nolu parsele iliskin Biiyiiksehir
Belediye Meclisince 14.01.2020 tarih ve 2020/01-21-22-23 sayili karalan ile onaylanan meri
1/5000 8lgekli nazim imar planinda Enerji Uretim Alam tammlanmis olup, takiben hazirlanan
1/1000 o6lgekli Uygulama imar Planmda ise YED (Yenilenebilir Enerji Kaynaklarmna Dayal1

Uretim Tesisi Alam - Giines Enerjisi Santrali) olarak tamimlanmgtir.

L.CE MECLIS KARARI

07.04.2021 tarihli ve 42 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karar’nda “...Parsel igerisinde
teknik altyapilarin tamamlanabilmesi igin, kamulastirma planlarma altlik olusturmasi amaci ile
alan icerisinde trafo alam iglenmesine ymnelik plan degisikligi hazirlandig tespit edilmistir.
Meveut yapilagsmalarda dikkate alinarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi

Komisyonumuzca incelenmis olup uygun oldugu goriistine varilmigtir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

TN Avaw.
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Tarihi: 26.08.2021

igi (a) yaz ile Tiirkoglu flgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi 310 ada 1 nolu parsele iligkin

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi incelendiginde; Yenilenebilir Enerji
Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali) dogusunda bulunan alan igerisine

yaklasik 35 m2 trafo alami eklendigi gortilmiistir.

Teklife iligkin sunulan Plan Agiklama Raporu’nda;

«5, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Caligma alam Tiirkoglu flgesi sinirlarinda, 310/1 parsel, meveut imar planinda

enerji iiretim alam olarak tanimli alandur. Parsel igerisindeki teknik altyapilarm
tamamlanabilmesi, kamulastirma planlarina altlik olusturmasi amaci ile alan iginde
trafo alani, yer alt1 iletim hatt, pilon yeri v.b. plana islenmesi gerekliligi olusmugtur. Bu
sebeple imar plam degisikligi ile bu tanimlamalar plana islenecektir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 310 ada 1 parsel i¢inde kalan

alanda trafo alani ile yer alt1 iletim hatti, parselin kuzey ucunda enh ve direk yeri plana
islenmistir.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]I

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmis, yeralti iletim hatt1

islenmistir ve planlama alanina teknik anlamda hizmet edecektir. Sosyal ve teknik
altyap1 anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 24°te: "(3) Uygulama imar planlaninda,

bSlgenin ihtiyacina ydnelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlk, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlarmi artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planna aykirihik teskil etmez." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu flgesi, Kelesikli /Ozbek Mahallesi 310 ada 1 nolu

parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifi Baskanlik Makam ile
goriistilmils ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli Uygulama

yiirtirliikteki kan /rn.lar ve yonetmelikler ile 5216

imar Plan degisikligi teklifi ekte sunu/l?Z;up,
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sayil1 kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Kelesikli /5zbek Mahallesi 310 ada 1 nolu parsele
iliskin 1/1000 ®lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmistiir.
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mahallesi 6346 ada 10 ve 11 parsellere iligkin 1/5000
olgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 19682 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  19.04.2021 tarih ve 6198 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’ mn yazis ve ekleri.
TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig® min ilgi yazist ile; Aslanbey Mah. 6346 ada 10 ve 11
parsellerin alan biiyiikliikleri ve yapilasma kosullari degismeden Ibadet Alani, Merkezi Is Alam ve
Saglik Tesis Alam ada cizgilerine iliskin 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi, 5216 sayih

Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmisgtir.
MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mah. 2.500,25 m2 yiizélgtimlii 6346 ada 10 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde; 1.312,63 m2 yiizolgtimlii 6346 ada 11 parsel ise Maliye Hazinesi ve
Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey Mah. 6346 ada 10 parsel, 1/5000 ol¢ekli meri nazim imar
planinda Ibadet Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 5°er metre yap1 yaklagma
mesafesi ile E:0,60 yapilasma sartlarinda Ibadet Alam olarak tammlidir.

Dulkadiroglu Ilcesi, Aslanbey Mah. 6346 ada 11 parsel, 1/5000 olgekli meri nazim imar
planinda 12.06.2018 tarih 2018/358 say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile MIA ve Saghk
Tesis Alam olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise 09.10.2018 tarih 2018/573 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile K2 nizam MIA, K1 nizam Saglik Tesisleri Alam olarak

tanimlidir.

KURUM GORUSU

15.04.2021 tarih 791930 sayili Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigti yazisinda; “...Hazine hak
ve menfaatlerinin korunmasi kosuluyla imar plan degisikligi ¢alismalarma muvafakat edildigi

hususunda geregini arz ederim.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Caligma alani Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mah. 6346
ida 10 ve i1, parselleri kapsadig1 gorjilmektedir. Meri Mmar planlarnda badet Alam MIA ve

'l
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 02.09.2021

Saglik Tesis Alam iken plan tadilat: ile alan biyiikliikleri degismeden MIA ile Saglik Tesis
Alanmn yerleri degistirilerek yeniden tammlanmasi talep edilmektedir.

Teklif plan raporunda teklifin gerekgesi olarak, “Yapilan plan degisikligi ile bslgedeki
ihtiyaglarin  ve yerindeki uygulamalarin, imar plam ile uyumlu bir hale getirilmesi

amaglanmaktadir.” denilmektedir.

Teklif plan raporunda teklifin planlama kararlar1 olarak “Kahramanmaras Ili Dulkadiroglu
Igesi Aslanbey Mahallesi 6346 Ada 10 Parsel ile 6346 Ada 11 Parsel arasinda tamimh ada ayrim
¢izgisinde diizenleme yapilmis ve Saglik Tesis Alani ile Merkezi Is Alan yerleri degistirilmistir.
Diizenleme sonrasinda alanlarin yiizél¢timlerinde bir degisiklik olmamustir.” denilmektedir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyap:r Degerlendirmesi olarak; “Diizenleme
sonrasinda alanlarin ytizolg¢timlerinde bir degisiklik olmadigi igin sosyal ve teknik altyap:
agisindan bir degisiklik s6z konusu degildir.” denilmektedir.

Meri imar planlarindaki 2512,753 (Ibadet Alani), 756,231 m2 (Saglik Tesis Alani),
521,608 m2 (MIA) alan biiyiikliiklerine sahiptir. Yapilan teklif imar plan ile alan biiyiiklikleri
degismedigi belirtilmigtir. Ancak;

Saglik Tesis Alan1 756,231 m?2 iken; plan tadilati ile 767,561 m2 olarak tammlanmis
oldugu

MIA 521,608 m2 iken; plan tadilat: ile 514,103 m2 olarak tammlanmis oldugu tespit
edilmigtir.

Bu durumda yaklasik olarak;

11,33 m2 Saglik Tesis Alam arttirilmagtir,

7,50 m2 MIA azaltilmistir.

Ibadet Alam degistirilmemistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diisliren plan
degijsikligi yapilamaz.
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey Mah. 6346 ada 10 ve 11 numarah parseller ile ilgili konu
Bagkanhk Makam ile gériisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. flgi yaz1 eki ve 1/5000
Olgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlilkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Iligesi Aslanbey Mahallesi 6346 ada 10 ve 11 parsellere
iligkin 1/5000 o&lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustafth S
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Tarihi: 02.09.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi 1531 ada kuzeyi trafo alanma iligkin 1/5000 &lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 16.08.2021 tarihli ve 31644 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  30.06.2021 tarihli ve 30012 sayili AKEDAS yazisi ve eki.
TALEP

AKEDAS ' ilgi yazis1 ile; Dulkadiroglu ilgesi 1531 ada 2 parselin kuzeyinde bulunan
trafo alaminin kaldirilmasina iligkin 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7(1-b) maddesine gére iglem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi 1531 ada 1/5000 6lgekli Meri Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planinda Park Alam olarak; 1531 ada kuzeyi ise 1/5000 6lgekli Meri Nazim Imar
Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Trafo Alani olarak tammlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde, Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu Mah. 1531 ada
kuzeyine tesis edilen DM32-TR39 trafo binasi hakkinda 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan
degisikliginden bahsedilmektedir.

Ilgi yazinin ekinde bulunan plan tadilati teklifine ydnelik hazirlanmis Plan Ag¢iklama
Raporunda; “Caligma alam Dulkadiroglu Ilgesi simirlarinda, 1531 ada kuzeyi mevcut imar
planinda park alam ve trafo alami olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
mevcutta bulunan trafo alanmmmin daha kuzeye taginmasi yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir. Oncelikle nazim imar plam degisikligi ile nazim imar plaminda tammli trafo
alaninin kaldirilmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Plan Agiklama Raporu dogrultusunda Dulkadiroglu Ilgesi 1531 ada kuzeyinde yer alan
trafo alam tammimn 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamindan kaldirlmasmin talep edildigi
anlagilmigtir.

Teklif edilen plan tadilati ile park alam tanimli 1531 ada igerisinde yer alan trafo alam
kaldirilarak Park Alanina dahil edildigi tespit edilmistir.

Plan Ag¢iklama Raporunda “Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; mevcut plandaki trafo
alaru kaldirilarak park alani olarak tammlanmustir. Yeni trafo alani ise 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi ile belirlenecektir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama jmar planlarinda, bélgenin ihtiyacina y6nelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
/xpark (ce;p otopart\ }k boyu otopapk] durak cebi, aile sagllk merkezi, mescit, karakol,

1/2
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muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiricr kiiciik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarm konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yirtrliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarm diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi 1531 ada kuzeyinde yer alan trafo alamnin kaldirilmas ile ilgili konu
Bagkanlik Makam ile goriistilmiig ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. llgi yaz: eki ve 1/5000
Oleekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi 1531 ada kuzeyi trafo alanina iliskin 1/5000 &lgekli
imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 oleekli
imar plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

2/2
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 1437 ada batisinda trafo alan1 tammlanmasina iliskin
1/1000 6lgekli imar plani ve degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.08.2021 tarihli ve 31801 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: 14.072021 tarih ve E.10625 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi’nmin yazisi ve
07.07.2021 tarih 2021/103 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi'nin ilgi (a) yazis1 ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir
Mah. 1437 ada batisinda trafo alam tanimlanmasima iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza
iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 1437 ada, 1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000
dlcekli Uygulama Imar Planinda Konut Alam olarak; 1437 ada batis1 ise Park Alam olarak tanimli
oldugu goriilmiisttir.

ILCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhigi 07.07.2021 tarih 2021/103 sayili Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 1 adet trafo alan1 1/1000
Olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.” denilmektedir.

Karar; “1 adet trafo alam 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi teklifini Imarve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler?
Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif 14.072021 tarih ve E.10625 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazisinda,
iizerinde, 07.07.2021 tarih 2021/92 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararindan
bahsedilmektedir ancak 2021/92 sayili kararda, s6z konusu teklifin ilge imar ve baymdirlik
komisyonuna havale edilmesi hakkindaki karardir. 2021/103 karar numarali meclis kararinda 1
adet trafo alam 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi kabul gérmiistiir. Ust yazida
belirtilen karar numarasinin sehven hatali oldugu anlagilmaktadar.

Teklif plan tadilati incelendiginde, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 1437 ada batisinda
bulunan park alan1 tanimli alanin igersinde trafo alani tanimlanmis oldugu tespit edilmigtir.

Teklif imar plam igin hazirlanan plan agiklama raporunda,”Calisma alan1 Dulkadiroglu
Ilgesi simrlarinda, 1437 ada batisi, meri imar planlarinda park alani olarak tanimli alandir. Akedas
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin giiclendirilmesi amaci ile bu alanda
trafo alam tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda;, park alami iginde 58,50 m2 ftrafo alam
tamimlanmigtir.” denilmektedir.

Yapilan plan tadilati ile yaklasik olarak 5% a2 park alani kaldirilarak trafo (TR) olarak
tammlandlgl k\alghrllan parka esdeger/jalan go digi tespit edilmigtir. Ayrica plan tadilati

yapi) trafo lam konulacak ark gMgh iken herhangi bir goriis kapatma durumu
el [ %éﬁ
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olmayacakken, trafo konumlandiriimasindan sonra etrafinda bulunan tasit yollari i¢in goriis agisim
kapatma riski tasiyacaktir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitlinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirltikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimin kaldirilmas, kiictiltiilmesi
veya yerinin deistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve Kkilltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etab1 veya bélge icinde kalmasi, yaya
erigim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina mijsait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 1437 ada batisinda trafo alani tanimlanmas ile ilgili
konu Bagkanlik Makam ile goriisiilmils ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. ligi yaz eki Tlge
Meclis Karar ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plami tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin yiirlirliikteki kanunlar ve y&netmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’lincii
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytliksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu lgesi, Yenisehir Mah. 1437 ada batisinda trafo alam
tammlanmasina iliskin 1/1000 8lgekli imar plam ve degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun
goriilmistiir.

Mustafa SAYI/AK
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Sarikaya Mahallesi 0 ada 63-64-542 nolu parseller, 8709 ada 1 nolu
parsel ve 8710 ada 1 nolu parsellere iligkin 1/1000 dlgekli imar plan1 ve degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 27.08.2021 tarihli ve 33612 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

llgi: 14.07.2021 tarih ve E.10627 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi’min yazis1 ve
07.07.2021 tarih 2021/105 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin ilgi yazis1 ile; Sarikaya Mah. 0 ada 63-64-542
parseller, 8709 ada 1 parsel ve 8710 ada 1 parsellerin fonksiyon ve ada sirlar1 degisikligine
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya Mah. 5.956,75 m2 yiizélciimlii 8710 ada 1 parsel
Dulkadiroglu ilgesi Sarikaya Mah. 3.438,66 m2 yiizél¢timlii 8709 ada 1 parsel

S.S Teknik Makine ve Sanatkérlar1 Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi miilkiyetinde
olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

Dulkadiroglu Iigesi Sarikaya Mah. 0 ada 63-64-542 parseller sahis miilkiyetindedir.
ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Iige Belediye Bagkanligi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “Imar
Sehircilik Miidiirliigiiniin Dulkadiroglu Mahallesi 63-64-542 parseller, 8709 ada 1 parsel, 8710
ada 1 parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 dlcekli Uygulama imar plam
degisikligi teklifi fizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Dulkadiroglu Mahallesi 63-64-
542 parseller, 8709 ada 1 parsel, 8710 ada 1 parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gére
1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligi teklifini Imar ve Bayindirlik Komisyonundan
geldigi sekliyle oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul
edildi.”denilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Sartkaya Mah. 8709 ada 1 parsel 23.11.2020 tarih 2020/10-6-d sayil
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda bir kismu Ibadet

Alan birqq‘gml Kamu Hizmet Alam (KHA) Il‘;ir kismi 12-10 metrelik tasit yolu olarak ve Ticaret

A ==~ -
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Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:1.00 Yengok:serbest yapilasma
sartlarinda Ibadet Alami, E:1.00 Yengok:serbest yapilagma sartlarinda Kamu Hizmet Alam (KHA)
olarak tamimlidur.

Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mah. 8710 ada 1 parsel 23.11.2020 tarih 2020/10-6-d sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile 1/5000 6lgekli meri nazim imar plamnda bir kism 12
metrelik tasit yolu olarak, bir kismm Kiigiik Sanayi Alam (KSA) bir kismi1 Ibadet Alani olarak;
1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise 12 metrelik tagit yolu ile E:1.00 Yencok:13,50
yapilasma sartlarinda Kiigtik Sanayi Alam (KSA) olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu ilgesi, Sarikaya Mah. 0 ada 63-64-542 parseller 23.11.2020 tarih 2020/10-6-d
sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karan ile 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda bir kismi
10-12 metrelik tagit yolu olarak, bir kismi Kii¢iik Sanayi Alam (KSA) olarak bir kismi Ticaret
Alam, bir kism1 Kamu Hizmet Alam (KHA) olarak; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plaminda ise 12
metrelik tasit yolu ile E:1.00 Yen¢ok:13,50 yapilasma sartlarinda Kiigiik Sanayi Alam (KSA)
olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alan1 Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya Mah. 0 ada
63-64-542 parseller, 8709 ada 1 parsel ve 8710 ada 1 parsellerin fonksiyon ve ada sinirlari ile ilgili
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plamna istinaden 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam1 hazirlanmis
oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan raporunda “0 ada 63, 64, 542 no’lu parseller, 8709 ada 1, no’lu parsel ve 8710
ada 1 no’lu parsel igerisinde Ibadet Alani, Kamu Hizmet Alam, Ticaret Alam ve Kiiciik Sanayi
Alam tanimina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam degisikligi
yapimistir.” denilmektedir.

Plan raporunda verilen alan dagilim listesi asagidaki gibidir.

FONKSIYON Mevcut Durum (m?) Tadilat Sonrast Durum (m?) Alan (Hektar)
Ibadet Alam 5014.94 m? 5015.26m> 0.50
Kamu Hizmet Alan1 5715.55 m? 5754.43m? 0.57
Kiicilik Sanayi Alam1  8012.41m? 5317.20m? 0.53
Ticaret Alam 6330.54 m? 9061.98m? 0.90
Toplam 25073.44m? 25148.87 m? 2.50

“Planlama alan1 icerisinde olusturan alanlar tabloda yer almaktadir. Toplam mevcut alan
25073.44m?dir. Tadilat sonrasi toplam alan 25148.87m?’dir. Alan icerisinde yapilan plan sonrasi
donat1 alaninda herhangi bir azaltma yapilmamistir.” denilmektedir.

/ | n Kullanmim Tablosu: l J_Aé'
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Meri Durum

Ticaret Alan1 :6.330,54 m2
KHA :5.715,55 m2
Ibadet Alam :5.010,75 m2
KSA :5.956,81 m2
Teklif Plan

Ticaret Alan1 :9.061,98 m2
KHA :5.754,42 m2
Ibadet Alam :5.015,25 m2
KSA :5.317,19 m2

Teklif edilen plan degisikliginde; 1/5000 6lgekli nazim imar plamina gére 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam hazirlanmis oldugu tespit edilmistir. Teklif plan tadilati igin hazirlanan plan
izah raporunda, alan kullanim tablosu igerisinde meri durumdaki ibadet alam alan biyiikliigii
yanlig yazilmis oldugu tespit edilmistir.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmeliginde; Madde 1- "(1)
Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plani degisikligi sonucu tasinmazda meydana gelecek
deger artisinin deger artis payr olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payn kapsami, tespiti,
kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iligkin is ve islemler ile diger is ve igslemlere y6nelik usul ve

esaslar belirlemektir."
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarm,
stirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiiz6l¢timiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir."

Deger artis payimn konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen

: $ekild§§erqeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artig olan taginmazin artan

_ _Jf degerinjn tamam deger artis payina konu edilir.
[f] —— Al ' 5 Lﬁ(é
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(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullari arasindaki deger farki deger artis payma konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar1 saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déntstiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yap1 alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimn mer-i
imar plan1 ve plan notlar1 ile verilmig emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iligkin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili

Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar
plam degisikliklerinden,

(5) Yap:1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe

hatt1 diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,
deger artis pay1 alinmaz." denilmektedir.

Meri imar planlarinda ticaret alam1 tamimli alanda, teklif plan tadilati ile ticaret alam
cephesinin artirildigi, ticaret alami artis1 ile niifus gelmeyeceginden herhangi bir sosyal donati
ihtiyac1 dogurmayacagi ancak soz konusu artirilan ticaret cephesinin 40 metrelik tasit yolu
lizerinden oldugundan ve de fonksiyon degisikliginden, deger artisi meydana gelecegi

diistiniilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda &ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarm diisiiren plan

degisikligi yapilamaz.

S . 4
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmass, kiiciilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii ahinir." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya Mah. 0 ada 63-64-542 parseller, 8709 ada 1 parsel ve 8710
ada 1 parseller ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile goriistilmiis ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi yazi eki Ilge Meclis Karar1 ve yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yuriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincti maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Sarikaya Mahallesi 0 ada 63-64-542 nolu parseller,
8709 ada 1 nolu parsel ve 8710 ada 1 nolu parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plam ve
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki

teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Motats SO 1
Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 8807, 5133 ada kuzeyi ve 5140 ada batisinda
1/1.000 olgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 09.08.2020 tarihli ve 30480 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  16.06.2021 tarihli ve 5011 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve eki 17.05.2021 tarih
2021/79 sayil1 Onikisubat Belediye Meclis karar1 ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazsi ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi
8807, 5133 ada kuzeyi ve 5140 ada batisina iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 &lgekli uygulama
imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 17.05.2021 tarih ve 2021/79 numarali Onikisubat
Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii
maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 5133 ada kuzeyi, 5140 ada
batisinin kamuya terkli alan oldugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi;

5133 ada kuzeyi; 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda park alami ve saghk alami yiiksek
yogunluklu konut alami tanimli iken 24.02.2021 tarih 2021/2-9-r sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onanmis olan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi
ile park alani tanimlanmigtir. Mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise park alanmi ve
E:0.60 Saglik Tesisleri Alan1 tanimhidir.

5140 ada batisi; 1/5.000 6lgekli nazim imar plaminda park alani ve oyun alani tanimli iken
24.02.2021 tarih 2021/2-9-r sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile
onanmig olan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plami degisikligi ile park alani, saglik tesis alam ve
ticaret tammlanmistir. Mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise park alan1 ve oyun alam
tammlidar.

ILCE MECLIiS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'mn 17.05.2021 tarih ve 2021/79 numarah meclis
kararinda;

... Komisyon Goriisgii: Nazim imar plan1 degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000
Oleekli Karamanli Mah. 5133 ada kuzeyinde ve 5140 ada batisinda imar plan tadilat: talebi, teklif

¢izimdeki $ekliyw1isyonumuzca uygun bulunmustur, ()
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Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Talep edilen plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklif paftasi incelendiginde 24.02.2021
tarih  2021/2-9-r sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ile onanmis olan
1/5.000 olgekli nazim imar plam degisikligine uygun olarak Onikisubat Ilcesi Karamanli
Mahallesi;

* 5133 ada kuzeyinde ki 2.341,18 m2 saghk alam ile 1.442,21 m2 park alaninin yerine
1.068,57 m2 ilkokul alani ile 3.455,11 m2 park alam tamimlandigi,

* 5140 ada batisinda ki 5984,43 m2 oyun alam ve park alaninin yerine 392,38 m2 ticaret
alam, 1.767,84 m2 saglik tesis alam ile 3.793,35 m2 park alam tanimlanmis oldugu gériilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI (MER'I 1/1.000 UYGULAMA IMAR PLANI)

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park- Oyun Alam  7.426,65 7.248,46 -178,19
Saglik Alam 2.341,18 1.767,84 -573,34
Ticaret Alam - 392,38 +392,38
Ikokul Alani - 1.068,57 +1.068,57

ALAN KULLANIMLARI (MER'] 1/5.000 NAZIM IMAR PLANI)
KULLANIM MEVCUT (m2)

Saglik Alam 1.767,84
Ilkokul Alani 1.068,57
Park Alam 7.371,42

5133 ada kuzeyindeki tamimlanan ilkokul alani mer’i nazim imar planinda da zaten ilkokul
alan1 taniml1 olup, teklif imar plani degisikligi ile uygulama imar plani, mer’i nazim imar planina
uyumlu hale getirilmistir. Yani arti bir donati olarak degerlendirilmemesi gerektigi
diistiniilmektedir.

Aym sekilde teklif uygulama imar plam degisikligi ile saghk tesis alaninda 573,34 m2
azalma gerceklestigi gériilmektedir ancak mer'i nazim imar plam ile birlikte degerlendirildiginde,
uygulama imar planinin nazim imar planina uyumlu hale getirildigi anlasilmaktadir.

Bununla birlikte teklif imar planinin nazim imar plamna uygunlugu degerlendirildiginde
park alaninda 122,96 m2 azalma gergeklesmekte olup, park na esdeger alan gosterilmedigi

-

tespit edilmist! /
] e~ 2/5 { /54’;,
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iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.09.2021

Plan degisikligi teklifine iligskin plan agiklama raporunda;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C18B4C, M37C18C1A ve M37C18C1B nolu 1/1000 &lgekli imar
paftalart x=4160300-4160800, y=577800-578000 koordinatlar1 arasinda plan degisikligine
gidilmigtir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU

2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére kentsel
mesk{in konut alan1 olarak tanimlidir.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alam nazim imar planinda park alani, saglik alani, ticaret alam, yol ve egitim
alan olarak tanimlidur.

2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alami uygulama imar plaminda, park alam, saglik tesisi alam ve yol olarak
tanimlidir.

3. MULKIYET BILGISI

Planlamaya konu alanlar terkli alanlar olarak gériilmektedir.

4, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alani igin Saghk Il Mudirligi’ntn .............. say1l1 talebi bulunmaktadir.
5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.3 (6nlem alnabilecek nitelikte sisme, oturma,
tasima giicti, dayanim agisindan sorunlu alanlar) ve UA-2 (kaya ortam) olarak tammlidr.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Saglik Il Mudtrltigii tarafindan 5140 ada batisinda saglik alam tanimlanmasi yoniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu amag ile oncelikle 1/5000 o6lgekli nazim imar plam
hazirlanmis ve Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi tarafindan onaylanmigtir. Bu agamada
1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanacaktr.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 5133 ada kuzeyindeki saglik alam kaldirlarak
ind€ ise ticaret alan1 6nerilmistir.

B ot

5140 ada batisindaki park alamnda tammjanmis, bu alanip giine
élan_p alanlarina ise 5133 ada yinde, 5139 v¢ 5140 adalar batisindaki park alanlarinin
el ( / ’
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 02.09.2021

yeniden diizenlenmesi ile yer verilmeye calisilmistir. Ayrica 5133 ada kuzeyinde, nazim imar
planinda tanimh olan egitim alam uygulama imar planinda da tammlanmaigtir.

Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)

Park Alam1 ~ 7426,65 7248,48 -178,17

Saglik Tesisi Alam1  2341,18 1767,85 -573,33
Egitim Alani - 1068,57 +1038,57

Ticaret Alam - 392,39 +392,39

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Planlama alaninda, donati alanlar1 yer degistirilmis olup, mevcut imar planindan farkli
olarak ayrica egitim alani tammlanmistir. Toplam donati alami anlaminda artis s6z konusudur.
Sosyal ve teknik altyap1 anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

“MADDE 6 — (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirliikteki ist kademe planlarin
kararlarma uygun olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plam y&nlendirmek
zorundadir.

Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisliren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a)imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirnmei Bakanlik yeya kuruluglarin gorjisti almr,

v
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b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6l¢timii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aymi uygulama etabi veya bélge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlari, diizenleme ortaklik
paymdan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullammm kamu ortaklik payina tabi bir
kullamima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 5133 ada kuzeyi, 5140 ada batisina iliskin konu
Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yaz1 ve eki 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Karamanli Mahallesi 8807, 5133 ada kuzeyi ve 5140
ada batisinda 1/1.000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mustafy' S
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KONU: Tiirkoglu Ilcesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli imar plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 13.07.2021 tarihli ve 27479 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  18.05.2021 tarihli ve 1816 sayili Tiirkoglu Beledye Baskanliginin yaz1 ve ekleri.
TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada
arasindaki alanda ve 739 ada 11 nolu parselin igerisinde kalan yollarin bir kisminda ve ¢evresine
yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

maddesine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi
395 ada ve 715 ada arasindaki alamn tapu kayit bilgilerine ulagilamamaktadir. 739 ada 11 nolu
parsel ve teklif plan ile Ibadet Yeri tanimlanan alanin bulundugu 121 ada 1 nolu parseller Maliye

Hazinesi adina kayitli oldugu gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parselin igerisinde kalan yollarin bir kisminda ve gevresine yonelik hazirlanan plan
degisikligi onama sinirina iligkin;

*Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; Ibadet Yeri, Meskun Konut Alani (Yiksek
Yogun 83 Kisi/Ha.) 15 metrelik tagit yolu, yaya yolu ve park olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 o6lcekli uygulama imar planinda, 18.04.2016 tarihli 2016/198 sayil
biiyiiksehir belediye meclis karari ile onaylanan plan degisikligi ile, E=0.50, Hmax=6.50
yapilasma kosullarinda Ibadet Yeri, Meskun Konut Alam (Yiiksek Yogun 83 Kisi/Ha.) 15

metrelik tasit yolu, 7 ve 10 metrelik yaya yolu ve park olarak tammlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalar incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi

395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11 nolu parsel ve gevresi igerisinde bulunan

alagf]ara yo@ulik teklif plan ile;, Mgri 1/5000 6lgekli nazyn imar planinda 3570 m2 ibadet yerinin
/ > - 1/3 3 g \ _,,4%4‘
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Rapor No:2021/lb?

konumunda diizenleme yapilarak yaklasik 3546 m2 biiyiikliigiinde 121 ada 1 nolu parsel iizerinde
ibadet yeri tammlanmaktadir. yaklagik 24 m2 ibadet yerinin azaltildig1 anlagilmaktadur.

S6z konusu 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ise Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda 3570 m2 Meskun Konut Alam (Yiiksek Yogun 83 Kisi/Ha.) olarak tamimlanan alan
fonksiyonu degistirilerek Ticaret Alam olarak tammlanmaktadir. Ancak séz konusu alan meri
1/1000 &lgekli uygulama imar planminda park olarak tammlanmaktadir. Ayrica, meri imar
planlarinda yaya yolu olarak tammlanan yol alanlari teklif plan ile fonksiyonu degistirilerek
yaklagik 1942 m2 biiyiikliigiinde Park alanina dahil edildigi anlagilmaktadr.

Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parsel ve gevresine ¢evresine iliskin LIHKAP onayli yada kurum onayh koordinath
aplikasyon krokisinin dosyasinda bulunmadig: anlagilmaktadir. Plan teklif dosyasinda s6z konusu
aplikasyon krokisi bulunmadig: i¢gin miidiirliiglimiiz argivlerinde bulunan parsel smirlarina gore

plan tizerinden hesaplamalar yapilmagtir.

Plan degisikligine konu alanda Maliye Hazinesi adina kayith parseller bulunmasi sebebiyle
Milli Emlak Mudiirliigi, tescil harici alanlarin bulunmas: sebebiyle Park Bahgeler Miuidiirliigii gibi
ilgili kurumlarin goriisleri teklif plan dosyasinda bulunmamaktadir.

Ayrica, teklif plan paftalarinda plan degisikligi ile diizenleme yapilan ve Ibadet Yeri alan

taramasi ile gosterilen fonksiyonun plan paftalari lejandinda gosterilmedigi anlagilmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu

hazirlanmis olup ancak;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikliZine
konu olan bslgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit
trafiginin nasil etkilendiginin ve gevresel etkilerinin irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik

analiz ve ¢dziim Onerisinin yer almadig1 anlagilmaktadur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amach, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

f Al A o
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parselin cevresine iliskin plan degisikligi yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makarmu ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 395 ada ve
715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11 nolu parsel ve ¢evresinde Ibadet Yeri, Ticaret Alani,
Park, tasit yolu ve yaya yollar1 tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi teklifinin yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b)
maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {iizere Biyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki
alanda ve 739 ada 11 nolu parsele iliskin 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi Uzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

LT ]
Adhan BEKTASOGLU
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KONU: Tirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel kuzeyinde trafo alam

tantmlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 02.08.2021 tarihli ve 29234 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

Tlgi:  13.07.2021 tarihli ve 2522 sayili Tiirkoglu Belediye Bagkanhigmin yazsi. 01.09.2020
tarihli 2020/71 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

figi (a) yaz ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel
kuzeyinde Trafo Alam tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
degisiklik teklifi.,; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak {izere
Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Tirkoglu flgesi Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel kuzeyindeki alana iliskin

argivlerimizde yapilan aragtirmalarda tapu kayat bilgisine rastlanamamgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel kuzeyindeki alana iliskin;
*Meri 1/5000 Slgekli nazim imar planinda ve Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda,

Dere olarak tammlanmaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI

01.09.2020 tarihli 2020/71 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi 732 ada 1 parsel numaral taginmazin kuzeyinde imar
plan degisikligi yapilmas: hususunu komisyonumuza havale etmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Tlcesi Merkez Mahallesi 732 ada
1 parsel numarali taginmazin kuzeyinde ekli paftada belirtilen alanin trafo alami olarak
tanimlanmasina ySnelik 1/1000 lgekli imar plam degisikligi yapilacag: tespit edilmisgtir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yonetmeligi' hiikiimlerine

uyularak 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklizi Komisyonumuzca incelenmis olup,

gun oldugugdriisiine varilmastir. % 4/4&4/
i / e = % 3 [ 7
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fmar Komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindemin 3. maddesine gecilmesine

01/09/2020 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz: eki teklif plan paftalar incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi, 732
ada 1 nolu parsel kuzeyindeki alanda yaklagtk 59,53 m2 buyikligiinde Trafo Alam

tanimlanmaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel kuzeyindeki alana iligkin teklif
plan dosyasinda tapu kayit belgesi bulunmamaktadir.

Teklif plan agiklama raporunda; Akedas tarafinca Kkentin teknik altyapisinin
giiglendirilmesi amac: ile trafo alam tamimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebinin bulundugu
belirtilmektedir. Ancak teklif plan dosyasinda Akedag'in s6z konusu alanda trafo tammlanmasina

yonelik herhangi bir kurum goriisti ve Akedas'a ait plan degisikligi talep yazis1 bulunmamaktadir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda trafo
tammlanmasinin yaya ve tasit trafiginin nasil etkilendiginin ve Trafo Alam1 tammlanmasi
durumunda cevresel etkilerinin irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢Ozlim

onerisinin yer almadig: anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24te;

"(3) Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yénelik cocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik’ merkezi, mescit, karakol,
muhtarhk, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarmi artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar

ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar plammna aykirilik teskil etmez.

denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;
"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda &ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel kuzeyindeki alanda plan
degisikligi yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makami ile goriigiilmiis ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir. Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel kuzeyindeki alanda
Trafo Alan1 tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisiklik
teklifinin yirtrlikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi, 732 ada 1 nolu parsel kuzeyinde
trafo alam tamimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi
iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

3/3
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Rapor No:2021/ 16\

Tarihi: 06.09.2021

KONU: Tiirkoglu Ilcesi Merkez Mahallesi, 588 nolu imar adasin giineyinde trafo kuzeyinde
trafo alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 25.08.2021 tarihli ve 33173 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  04.08.2021 tarihli ve 2701 sayili Tiirkoglu Belediye Bagkanligmn yazisi. 01.06.2021
tarihli 2021/58 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 588 nolu imar adasiun
giineyinde trafo alam Tanimlanmasina Iligkin Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisiklik teklifi.; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gdre islem yapilmak tizere
Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET
Tiirkoglu Ilcesi Merkez Mahallesi, 588 nolu imar adasmin glineyindeki alana iligkin

arsivlerimizde yapilan aragtirmalarda tapu kayit bilgisine rastlanamamugtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilcesi Merkez Mahallesi, 588 nolu imar adasinin giineyindeki alana iligkin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda ve Meri 1/1000 lgekli uygulama imar plaminda,
Park olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
01.06.2021 tarihli 2021/58 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda,

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Iicesi Merkez Mabhallesi
smirlarinda 588 ada giineyi mevcut imar plaminda park alam olarak tammli alandir. Akedas
Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisiin gii¢lendirilmesi amaci ile park alanimn
kuzeyine 45,73 m2 trafo alami olarak tamimlanmasi yoniinde plan degisikligi talep edildigi
anlagilmigtir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi' hiikiimlerine
uyularak 1/1000 &lgekli uygulama fmar Plam Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu goriisiine varilmugtir.

imar Komisyonu tiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun

komisyondan geldigi sekliyle skabfil edilmesine, giindemin 3. maddesinin miizakeresine
ge?zhnesine 01/06/2021 giinii oy bir}fgi ile karar v ldi."ﬂ?ﬂl
%j g = 1/3 "
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalan incelendiginde; Tiirkoglu Ilcesi Merkez Mahallesi, 588
nolu imar adasmn giineyindeki alanda yaklagik 45,733 m2 biiyiikliigiinde Trafo Alam
tamimlanmaktadir. Teklif plan ile; meri imar planlarinda bulunan 45,73m2 biiyiikliigiinde park
alam kaldirilarak tarafo alam tanimlanmis olup, kaldirilan park alaninin esdeger biiyiikliigiinde bir
park alam gosterilmedigi anlasilmaktadir.

Tiirkoglu Tlgesi Merkez Mahallesi, 588 nolu imar adasmin gimeyindeki alana iliskin teklif
plan dosyasinda tapu kayit belgesi bulunmamaktadir.

Teklif plan agiklama raporunda; Akedas tarafinca kentin teknik altyapisinin
giiclendirilmesi amaci ile trafo alam1 tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebinin bulundugu
belirtilmektedir. Ancak teklif plan dosyasinda Akedas'in s6z konusu alanda trafo tanimlanmasina
yonelik herhangi bir kurum goriisii ve Akedas'a ait plan degisikligi talep yazis1 bulunmamaktadir.

So6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporuna iligskin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda trafo
tantmlanmasimin yaya ve tagit trafiginin nasil etkilendiginin ve Trafo Alam tamimlanmasi
durumunda ¢evresinde bulunan park ile ilgili etkilesiminin, gevresel etkilerinin irdelenmesi
yoniinde herhangi bir 6nlem, teknik analiz ve ¢6ziim 6nerisinin yer almadig1 anlagilmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24te;

"(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yoénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiricr kiiglik alan gerektiren fonksiyonlar

ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planmna aykirilik teskil etmez.
denilmektedir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacglh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarii diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmgligi MADDE 19'da;

"c) P lar1 Bu enclimen anyi;/_i_g/
/ 2 [
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2) 1000 m2 ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yap: malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dahil taban alanlar toplamda %31, her birinin alani
15 m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi (Danistay Altinct
Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1091 sayili karar1 ile iptal ibare: ile oyun
alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatiimak kosuluyla
(Degisik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyact i¢in gerekli olan asgari olgiilerdeki) (Degisik
ibare:RG-25/7/2019-30842) trafo, ... yapilabilir." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilcesi, Merkez Mahallesi, 588 nolu imar adasmin glineyindeki alanda plan
degisikligi yapilmasma iliskin konu Bagkanhk Makam ile goriislilmiis ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir. Tiirkoglu Tlgesi, Merkez Mahallesi, 588 nolu imar adasimn giineyindeki alanda
Trafo Alam tammlanmasma iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisiklik
teklifinin yurtirlikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayih Kanunun 7(1-b) ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi, 588 nolu imar adasimn giineyinde
trafo kuzeyinde trafo alam tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan:
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iice meclis karar1 ve eki

teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

| _J/Z
= T %’%}f i
Komij Szon Baskam ¢ L Uye
Q@Lﬁf@j
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 185 ada 1 nolu parsel {izerinde imam hatip ortaokulu
tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.08.2021 tarihli ve 31614 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  04.08.2021 tarihli ve 2699 sayili Tirkoglu Belediye Bagkanhiginin yazis1. 02.07.2021
tarihli 2020/69 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

lgi (a) yaz1 ve eklerinde; Tiirkoglu Ilcesi, Ceceli Mabhallesi, 185 Ada 1 nolu parsel
lizerinde Imam Hatip Ortaokulu Tanimlanmasina Nliskin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar
plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere
Bagkanligimza iletilmistir.

MULKIYET

Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 185 Ada 1 nolu parsele iligkin arsivlerimizde yapilan

arastirmalarda tapu kayit belgesine gore Maliye Hazinesi adma kayitl oldugu anlasilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Tlgesi, Ceceli Mahallesi, 185 ada 1 nolu parsele iligkin;

*Meri  1/5000 olgekli nazim  imar planinda; Egitim Tesisleri Alam olarak
tammlanmaktadir.

*13.03.2015 tarihli, 2015/169 sayil1 Biiytiksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanan Meri
1/1000 olgekli uygulama imar planinda; E=1.00 yapilasma kogullarinda Ortadgretim Alani(Saghik
Meslek Lisesi) olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

02.07.2021 tarihli 2021/69 sayih Turkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"...Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Ceceli Mahallesi tapu
kiitiigtine kayitl olan 185 ada 1 parsel numarali tasinmaz, mevcut imar planimizda Ortaégretim
Alami (Saglik Meslek Lisesi) olarak tanimlanmis olup, Ortadgretim Alanmi(imam hatip Ortaokulu)
olarak degistirilmesine yonelik 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlandig:

anlagilmugtir. i\\
% A
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Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yonetmeligi' hiikiimlerine
uyularak 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu goriisiine varilmigtir.

Imar Komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 2. maddesine gegilmesinin

miizakeresine gegilmesine 02/07/2021 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalar incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 185
ada 1 nolu parsel iizerinde meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda E=1.00 yapilasma
kosullarinda Ortadgretim Alam(Saghk Meslek Lisesi) tammlanmakta olup teklif plan ile
yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmamis olup,Ortadgretim Alani(Saglik Meslek

Lisesi) tantm degistirilerek, Ortadgretim Alani(Imam hatip Ortaokulu) olarak tammlanmaktadur.
Teklif plan ag¢iklama raporunda;
"5, PLANIN GEREKCESI

Meri uygulama imar planinda Ortadgretim Alam (Saglik Meslek Lisesi) tammli olan 185
ada 1 parselde Imam Hatip Ortaokulu yapilmak istenmesi nedeniyle Ortadgretim Alam (Imam
Hatip Ortaokulu ) seklinde tanimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam
degisikligine gidilmistir." denilmektedir. plan agiklama raporunda Imam Hatip Ortaokulu
yapilmak istenmesi nedeniyle plan degisikligine gidildiginden bahsedilmekte olup, bahse konu
plan degisikligine yonelik Il Milli Egitim Mudiirliigiiniin ve s6z konusu parselin miilkiyeti Maliye
Hazinesine ait olmast sebebiyle I1 Milli Emlak Midiirligtinin goriis yazilarn teklif plan

dosyasinda bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin eklerinde yer alan "EK-1dUygulama Imar Plam
Gosterimler EK-le, Mekansal Planlar Detay Kataloglari ve Ek-2 Tablo"da Ortadgretim Alam
(imam Hatip Ortaokulu) seklinde herhangi bir tamim ve lejant bulunmamaktadir. Bahse konu
Ortadgretim Alam (imam Hatip Ortaokulu ) tanimlamasi Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin

eklerinde yer alan Ortaokul Alam olarak gdsterilmesi uygun olacag: diistintilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, butiinltgiinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak mtehkte kamu yarar1 amagly] teknik ve nesnel gerekcelere

daygmlarak yap1
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 185 ada 1 nolu parsel iizerindeki alanda plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmisgtir.
Tirkoglu 1lgesi, Ceceli Mahallesi, 185 ada 1 nolu parsel iizerindeki alanda Ortadgretim
Alani(Imam hatip Ortackulu) tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisiklik teklifinin yiiriirliikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Ceceli Mahallesi, 185 ada 1 nolu parsel iizerinde
1/1000 6lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Tirkoglu Kaymakamligi Ilce Milli Egitim Midiirliigiintin 25.06.2021 tarih ve 27098749 sayili
yazisina istinaden Saglik Meslek Lisesi ibaresinin kaldirilip Orta Ogretim alani olarak
degistirilmesi kosuluyla Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca

uygun goriilmiigtiir.

1
:I! Jﬂ//'
Haniﬁ;;T,fgfﬁ‘AS

K on Baskanm

Al Kurt

3/3




i

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/ {34
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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KONU: Pazarcik Ilgesi Incirli Mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000
olcekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 25.08.2021 tarihli ve 33163 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 28.07.2021 tarihli ve E.2689 kurum sayili Pazarcik Belediye Bagkanlifi'nin yazisi ve
07.07.2021 tarihli ve 55 sayili Pazarcik Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 10.03.2020 tarihli ve 2020/03-2(b) sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis

Karari.
TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik Ilgesi Incirli Mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu parsellere iligkin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytiksehir

Yasasinn 7/b ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Incirli Mahallesi 106 ada 9(203,38 m2)
ve 10(276,38 m2) parsellerin Hiiseyin KARISIK adina kayith oldugu goriilmustiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik flcesi Incirli Mahallesi 106 ada 9 ve 10 parseller; 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim
fmar Planinda Orta Yogun Konut Alani olarak tammlanmstir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama
fmar Planinda ise A-4 Taks/Kaks 0.35/1.40 yapilasma sartlarinda Konut Alam olarak

tammlanmagtir.

ILCE MECLIiS KARARI

06.11.2019 tarihli ve 84 sayili Pazarcik Belediye Meclis Karari'nda; "...Yapilan oylamada;
flcemiz Incirli Mahallesi tapulamasina kayitli 106 ada 9 ve 10 nolu parseller arasinda kalan ada
ayrim ¢izgisinin kaldirilmasi ile ilgili hazirlanan UIP-696,62 pin (Plan Islem Numarasi) nolu ekli
plan ile ilgili Belediyemiz 11.06.2021 tarih ve 2021/10 sayih Imar Komisyon raporunun

onanmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami paftasi incelendiginde; 106 ada 9 ve 10

v

ﬁxselle&ﬁzerinde A-4 (Ayrik Ni Kat:4) yapilagma sartt olan; ccphe(\%enlﬂet olusturmay1
/7 / / /
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hedefleyen "ada ayrim ¢izgisi" belirlenmistir. Dosyasindaki talep {izerine bu ada ayrim ¢izgisinin
kaldinlmas: talep edilmistir. Ada igerisinde sadece belirlenen parsellerde ada ayrim ¢izgisinin
kaldirlmasimin plan ilkelerine uymayacagi kanaatine varilmistir. Iigi (b) ile teklif tiim ada igin

€

hazirlanmig ancak ilgili meclis kararinda “...Meri plandaki durumunun korunmasi uygun

goriilmiistiir.” denilmektedir.

Ilgi (b) ile teklif tiim ada igin hazirlanmis ancak “...Meri plandaki durumunun korunmasi

uygun gérillmiistiir.” seklinde karar alinmistir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 4; "k) Uygulama imar plani: Nazim imar
plani ilke ve esaslarma uygun olarak yorenin kosullari ve planlama alanmin genel 6zellikleri,
yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve g¢evreye etkisi dikkate
alinarak; yapilasmaya iligkin yap1 adalari, kullammlari, yap1 nizami, bina ytiksekligi, taban alam
katsayisi, kat alami kat sayisi veya emsal, yap1 yaklagma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatti, ada aynm g¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri, parklarn,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim, gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boliim
sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarimi ve diger bilgileri ayrintilari ile gbsteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlar

ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani... ifade eder." denilmektedir.

Madde 26; "(1) Imar plam1 degisikligi; plan ana kararlarmm, stirekliligini, biittinliiiint,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir. denilmektedir.
Ilgi (a) yaz1 eki teklif Uygulama Imar Plam Ag¢iklama Raporunda;
"3, MULKIYET

Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi incirli mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu parseller Hiiseyin
KARISIK adina kayithidir.

4, PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi incirli mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu parseller mevcut
uygulama imar planinda ayrik nizam dort kat konut alami tanimhidir. Yap1 yogunlugu ve cekme

mesafesi plan notlarina goére belirlenmektedir.

; cik revizyon imar plani notlarz: /C
rd
» LA/QL. Yo/
v i ] L=
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Ayrik Nizam Konut Alanlari:

Bu yap: adalarinda taban alam katsayist 0.50°yi gegemez. Kat alani kat sayisi ise,
yiikseklige gére belirlenir. Parsel biiyiikliigii, 100 metrekareden biiyiik, 300 metrekareden kiigiik
(300 metrekare dahil) olan parsellerde, yap1 yaklasma mesafelerine uyulmasi kosulu ile taban

alam katsayis1 sinirlamas1 aranmaz.

Parsel bityiikliigii, 300 metrekareden bilyiik, 600 metrekareden kiicikk (600 metrekare
dahil) olan parsellerde taban alam katsayis1 0,50’yi gegemez.

Bu parsellerde 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 m, yan bahge ¢ekme mesafesi 3 m, arka bahge
¢ekme mesafesi 3 metrenin altinda olamaz. Ancak aynk nizam konut parsellerinde, parsel
biiyiikliigi 300 metrekareden az olan ve 10 metreden dar yollardan cephe alan parsellerde veya
parsellerin %50'sinden fazlas1 yapilagmus bir adada 6n bahge gekme mesafesi 3 metreye kadar

diistiriilebilir.

Yukaridaki imar plam notlarina gore Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi
106 ada 9 ve 10 nolu parselin Taks=0.50 Kaks=2.00 ve ¢ekme mesafesi 3 metredir. Bu parsellerin
tevhit edilmek istenmesi nedeniyle parsellerin arasindaki ada ayrmm ¢izgisinin kaldirilmasi

istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir.
5. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plan: degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi incirli
Mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu parsellerde yapilasma kosullar1 sabit kalmak kaydiyla (A-4,
Taks=0.50 ve Kaks=2.00) sadece parsellerin birlesmesine olanak saglayacak ada aynm ¢izgisi

kaldirilarak, uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmugtir.
PLAN NOTLARI:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikkiimlerine

ve yiirtirliikte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.
6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yénetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin

belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlapfr veya hazirlatilir.” denmekted%
//j 3/4 %%
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Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi Incirli
Mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu parsellerde yapilagsma kosullari sabit kalmak kaydiyla (A-4,
Taks=0.50 ve Kaks=2.00) sadece parsellerin birlesmesine olanak saglayacak ada ayrim ¢izgisi
kaldirlarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Dolayisi ile yapilan uygulama imar
plam1 degisikliginde: Plan ana kararlarimi, stirekliligini, butlinltigiinti, Sosyal ve teknik altyap:
dengesini, Niifusu, yapt yogunlugunu, kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini

etkilememigtir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar: ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir."

denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Incirli Mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu
parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin,
yiirlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilh kanunun 7/b ve 14.maddesine goére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ilgesi Incirli Mahallesi 106 ada 9 ve 10 nolu parsellere iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.

4/4
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel ve 672 ada 1 parsellere iligkin 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Iimar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 25.08.2021 tarihli ve 33172 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Iigi:  a) 24.05.2021 tarihli ve E.1867 sayili Tiirkoglu Belediyesi’nin yazis1 ve 17.05.2021 tarihli
ve 53 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis karar:.

b) 31.03.2021 tarihli ve 2021-03/06(a) sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi

Meclis Karari.
TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel ve 672 ada 1 parsellere
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir

Yasasiin 7/b ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET
Turkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel 1453.88 m2 alan olarak Mehmet

CAKMAK adina kayithdir ve 672 ada 1 parsel 2762.78 m2 alan olarak Rasul SOLMAZ adina
kayithdir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plamnda; Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel

Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani ve 672 ada 1 parsel Sosyal Tesis Alani olarak tammlanmugtir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise; Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1
parsel E=0.50 Yen¢ok=6.50 yapilagma sartlarinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alam ve 672 ada 1
parsel ise E=1.50 Yen¢ok=12.50 m yapilasma sartlarinda Sosyal Tesis Alami ve yol olarak

tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

17.05.2021 tarihli ve 53 sayih Tiirkoglu Belediye Meclis kararinda; “... Kahramanmarag
Ili Tirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 672 ada 1 parsel ve 942 ada 1 parselde mevecut zemindeki
kullanima gére parselin alanlar1 aym kalmak kaydiyla arasindaki yolun kaldirilarak, imar ada

smirlarinda degisiklik yapilmasi ve kaldirilan yolun yerine ise alanda park alam olugturularak

jﬂ&daﬂsi istenmektedirEiBu nedenle alanda ,nazim j ’ plam  degisikligine
’ = 7 =
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gidilmistir.” denilmektedir. Yazida sehven nazim imar plam degisikligi dense de komisyona

havalesi ve diger ilgili kisimlarda uygulama imar plan1 degisikliginden sz edilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Ilgi (b) ile Tiirkoglu ilgesi Merkez
Mahallesi 942 ada 1 parsel ve 672 ada 1 parsellerin teklif edilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
degisikliginin devami olarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi hazirlanmistir. S6z
konusu parseller arasindaki yolun Sosyal Tesis alanina dahil edildigi, kaldirilan yol alanina
karsilik alan olgiileri sabit tutularak 672 ada 1 parselin kuzeyinde park olarak yeniden kamusal
alan olarak tamimlandig: anlagilmistir. 942 ada 1 parselin de tekliften kismen etkilendigi ve parsel

sahibi tarafindan dilek¢ede imzas1 oldugu goriilmiisttir.

KDKCA SOSYAL TESIS YOL PARK
MEVCUT 2763,063 1453,830 369,222 -
PLAN DEGISIKLIGI 2762,780 1453,880 - 362,278

Teklife iligkin sunulan Plan Ag¢iklama Raporunda;
“5, PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 31.03.2021 tarihli ve 2021/03-06-
a say1l1 karar1 ile onaylanan nazim imar plam degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Tiirkoglu
ilgesi Merkez mahallesi 672 ada 1 parsel ve 942 ada 1 parselde mevcut zemindeki kullanima gore
parselin alanlart aym kalmak kaydiyla arasindaki yolun kaldirilarak, imar ada smirlarinda
degisiklik yapilmasi ve kaldirilan yolun yerine ise alanda park alam olusturularak buradan terk

edilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plami degisikligine gidilmistir.
6. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plan1 degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 31.03.2021 tarihli ve 2021/03-06-a sayili karari ile onaylanan nazim imar plam
degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 672 ada 1 parsel ile
942 ada 1 parselin arasindaki yol kaldirilarak, konut dist kentsel ¢aligma alan1 ve sosyal tesis alani
buyikliikleri aym kalmak kaydiyla, simrlarinda degisiklik yapilarak tekrar diizenlenmigtir.

Kaldirilan yol yerine ise alanda park alani tanimlanarak uygulama imay plam degisikligi
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Plan Notlar;

1.Plan degisikligi onama sinirlart igerisinde: bu planin onay tarihinden 6nce onaylanmis

1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikliklerine iligkin plan notlar gegerlidir.

2. Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili ydnetmelik

hiiktimlerine ve ylriirlikkte olan mevcut uygulama imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.
7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Merkez
mahallesi 672 ada 1 parsel ile 942 ada 1 parselin arasindaki yol kaldirilarak, konut dis1 kentsel
calisma alam1 ve sosyal tesis alami biiyiikliikkleri aym kalmak kaydiyla, siurlarinda degisiklik
yapilarak tekrar diizenlenmigtir. Kaldirilan yol yerine ise alanda park alam1 tamimlanarak
uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Dolayis: ile yapilan uygulama imar plam
degisikliginde: Plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, Sosyal ve teknik altyap: dengesini,
Niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulasim sistemini

etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel ve 672 ada
1 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Baskanlik Makam ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmast kesinlesmistir. Ilgi (a) yazt ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216

sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim. /%
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KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel ve 672 ada 1

parsellere iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun
gorilmiigtiir.

Mustafa #

Iper AKBAS
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KONU: Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi cancik kilisesi arkeolojik yerlesim alanmi ve
gevresine iliskin (7129 ada 11, Ungiit Mahallesi 7914 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller) 1/5000 6lgekli
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 09.08.2020 tarihli ve 30481 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Gaziantep Kiiltliir Varliklarim Koruma Bélge Kurulunun 25/10/2019 tarih ve 3471 sayili
karari.

b) Onikisubat Belediye Baskanliginin 05/02/2021 tarih ve 920 sayil1 yazis:.
¢) 27/04/2021 tarih ve 17594 sayili Bagkanlik Oluru.
TALEP

Onikisubat ilgesi Tavsantepe Mahallesinde, kamuya ait 7129 ada 11 nolu parsel ile tescil
harici alanda bulunan Cancik Kilisesi ve arkeolojik yerlesim alaninin; ilgi(a) Gaziantep Kiiltiir
Varliklarim Koruma Boélge Kurulunun 25/10/2019 tarih ve 3471 sayili karar ekinde koordinatlar
belirtilen alanin; 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarmi Koruma Kanununun 7. maddesi
uyarinca 1. Derece Arkeolojik Sit Alani olarak tescil edilmesine karar verildigi anlasilmis olup,
Onikisubat Belediye Baskanhigimn lgi (b) yazsi ile bahse konu arkeolojik sit alam ve gevresinde
bulunan parsellerin magduriyetlerinin giderilmesine yonelik 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikliginin yapilmasi talep edilmistir.

MULKIYET
1/5000 olcekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ve 1/5000 olgekli

Nazim Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin miilkiyet bilgileri asagida
belirtilmistir.

- Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi 7129 ada 11 nolu parsel Maliye hazinesine
(Orman vasfinda)

- Onikisubat Ilcesi Ungiit Mahallesi 2638,57 m2 yiizolgtimlii 7914 ada 4 parsel Maliye
Hazinesi ve Salman GUL

- Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 2346,17 m2 yiiz6lgiimlii 7914 ada 5 parsel Nermin
NANE, Alaettin NANE

-Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 3261,94 m2 yiizdlgiimli 7914 ada 6 parsel Ali
BUYUKBENLI, Halid BUYUKBENLI, Emre KILLI, Okkas BUYUKBENLI, Mehmet
BUYUKBENLI, Nesibe GUNER, Ferihan PACACI miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM é
/: ;

II
4 / ot
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Onikisubat il¢esi Tavsantepe Mahallesinde, kamuya ait 7129 ada 11 nolu parsel ile tescil
harici alan ile Ungiit mahallesi 7914 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planinda; orman alani, park, yol, sit alan1 ve orta yogunluklu gelisme konut alani olarak tanimlidir.
Ungiit mahallesi 7914 ada 4, 5 ve 6 nolu parseller 1/1000 &lgekli meri uygulama imar planinda
E:1.30 Maks Kat:8 konut alam olarak tamimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat il¢esi, Tavsantepe mahallesinde kamuya ait 7129 ada 11 nolu parsel ile tescil
harici alandan bulunan I. Derece arkeolojik sit alani olarak tescil edilen Cancik Kilisesi ve
Arkeolojik yerlesim alaminin g¢evresiyle birlikte degerlendirilerek mevcut sit alani simrlarinin
genisletilmesi gerektigi anlasilmis ve Gaziantep Kiiltlir Varliklarimi Koruma Boélge Kurulunun
25/10/2019 tarih ve 3471 sayilt karar ekinde koordinatlar1 belirtilen alanin; 2863 sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanununun 7. maddesi uyarinca 1. Derece Arkeolojik Sit Alam
olarak tescil edilmesine karar verilmistir. Karar eki haritada koordinatlar1 belirtilen alan i¢inde
bulunan 7914 ada 5 ve 6 nolu parseller meri nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut
alan1 tamiml1 iken, plan degisikligi ile bu parseller Al (arkeolojik sit alani1) olarak tanimlanmastir.
Yine genigletilen sit alan1 i¢inde kalan park alanlari park tamimindan ¢ikanlnmistir. Alamn
giineyinden gegen 12 m lik tasit yolu sit sinirina gore diizenlenerek giliney istikametine
kaydirilmistir. Yolun kaydirilmas: ile park tamimli bir kisim alan yola alinmistir. Sit smun ile
kaydirilan 12 m lik yol arasinda kalan alanlar park olarak tanimlanmisgtir. Plan degisikligi ile 5608
m2 konut alani, konut tamimindan ¢ikarilarak arkeolojik sit alani tamimina alinmis ve
(5608x1,30)/150x4=195 kisilik niifus azalmas: ger¢eklesmistir.

ALAN KULLANIM TABLOSU  DEGISIKLIK ONCESI ALAN (m2)DEGISIKLIK
SONRASI ALAN (m2)

KONUT ALANI 5608 0
ARKEOLOJIK SIT ALANI 13388 31145
PARK 7443 1430

ORMAN ALANI 2355 2355

Koruma Amagcli Imar Planlan ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi Ve Miielliflerine [liskin Usul ve Esaslara Ait Yénetmeligin 7. maddesinde;
“Koruma amaghi imar planlarinda tasinmaz kiiltiir varliklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu
ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyapi tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanin
sartlan ile ihtiyaglar1 gozetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyap: alan standartlari, yaya ve tagit
yollar1 genislikleri koruma amagh imar plani kararlari ile belirlenir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 11(4) maddesinde; "Sit alanlarinda; taginmaz
kiiltir ve tabiat varliklarmin fiziksel ve miilkiyet dokusu ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik

altyap1 tgsfsleri, ko -kullanma dengesf, lanan alanin sartlar1 ile ihtiyaglar1 gozetilerek
L_ i
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kentsel, sosyal ve teknik altyap: alan standartlari, yaya ve tasit yollart geniglikleri koruma amagh
imar plam kararlari ile belirlenir."

27 (e) maddesinde; "Koruma amagli imar plani; daha genis alanlar1 kapsayan bir planin
parcasi olmasi halinde, plan biitliniinde diger alanlarla stirekliligi, biitiinliigli, uyumu ve
erisilebilirligi dikkate alinarak biitiinlesik bir yaklagim ile hazirlanir." denilmektedir.

Ilgi (c) Baskanlik Oluruna istinaden hazirlanan yazi ekinde yer alan 1/5000 6l¢ekli Koruma
Amagli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi ve 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi
Bagkanlik Makamu ile gériisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmigtir. Yiiriirliikteki, kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayil1 kanunun, 7-b maddesi ve 2863 sayil1 yasanin ilgili maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Tavsantepe Mahallesi cancik kilisesi arkeolojik
yerlesim alan1 ve gevresine iliskin (7129 ada 11, Ungiit Mahallesi 7914 ada 4, 5 ve 6 nolu
parseller) 1/5000 &lgekli imar plamt degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili kanunun, 7-b maddesi ve 2863 sayili yasanin ilgili maddelerine goére
degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay karari alinmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Musta
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KONU: Goksun Ilgesi, Kayabasi, Harbiye ve Cumhuriyet Mahallelerinde otogar (harbiye 321 ada
33 parsel), kavsak ve yol alan1 1/5000 6l¢ekli imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 27.08.2021 tarihli ve 33706 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Iigi: Ulagim Dairesi Bagkanligimn 27.03.2020 tarih ve E.12323 sayil1 yazisi ve ekleri.
TALEP

llgi yaz ile Ilimiz Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 321 ada 33 parsel {izerinde bulunan
Goksun Sehirlerarasi Otobiis Terminalinin miilkiyeti Biiyliksehir Belediyemize ait oldugu,
Terminal 28 Kasim 2019 tarih ve 2019/250-21 sayili Belediye Meclis kararina istinaden Goksun
Belediyesine protokolle devredildigi bildirilmistir.

Protokol kapsaminda; terminal sahasi incelendiginde, terminal sahasina iliskin olarak;

- Terminal sahasi miilkiyet smurinin 321 ada 45 parsel ve 321 ada 32 parsel ile suyul
durumu olustugu, bu sebeple suyul durumunu degistirecek sekilde imar plam tadilati yapilmasi
gerektigi,

- Terminal sahasi igerisinde 321 ada 40 ve 44 parsellerin miilkiyetinin sahislarda olmasi
nedeniyle kamulastirma iglemlerinin yapilmas: gerektigi,

- 321 ada 15 ve 31 parsellerin Goksun Belediyesi adina kayith olmasindan dolay1 bu
parsellerin tahsisinin Bliyiliksehir Belediyemiz adina yapilmas,

- Terminal Oniinde bulunan Kahramanmarag-Kayseri, G6ksun-Elbistan kavsagimin ekli
proje dogrultusunda imar planina iglenmesi, Tiim bu is ve islemler gercevesinde parsellerin
tevhidinin yapilarak, belirtilen konularin ivedi olarak sonu¢landirilmasi talep edilmistir.

S6z konusu talep kapsaminda; ilimiz Géksun ilgesi, Harbiye mahallesi 321 ada 33 parsel
iizerinde bulunan, miilkiyeti Biiyiiksehir belediyemize ait Goksun Sehirler Arasi Otobiis Terminali
ile kavsak ve yol alanina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmek lizere yazi ekinde
sunulmaktadir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 8130,36 m2°lik 321 ada
33 parselin miilkiyetinin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Baskanligina ait oldugu, 321 ada
45 parselin sahislara ait oldugu, 321 ada 32 parselin (321 ada 32 parsel, 30 parsel ile ifraz edilerek
321 ada 52 parsel olusturulmus) Hasan SARIOGLU’na ait oldugu goriilmiistiir. Goksun ilgesi,
Kayabasi, Harbiye ve Cumhuriyet mahalleleri simrlarinda bulunan kavsak ve yol alanimn ise
kamuya terkli alan oldugu anlagilmaktadir.

MER’] PLANLARDAKI DURUM
Golsun ilgesi, Harbiye mahallesi 321 ada 33 parsel; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda

ah1 i%careﬁk%it alan1 olarak tam istir. 1/10Q0 8leekli uygulama imar planinin
2 / = 1/8
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da ise E:1.20 Yencok:4 kat yapilasma kosullarinda otogar alani ve E:1.60 Yengok:6 kat yapilasma
kosullarinda TICK alani olarak tammlanmistir.

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 321 ada 45 parsel; 1/5000 Slgekli nazim imar plamnda
Ticaret+Konut alam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plammn da ise E:1.60 Yengok:6 kat
yapilagma kosullarinda TiCK alani olarak tanimlanmigtir,

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 321 ada 32 (321 ada 32 parsel, 30 parsel ile ifraz edilerek
321 ada 52 parsel olugturulmus) parsel; 1/5000 6lgekli nazim imar planinda otogar alam ve 1/1000
dlgekli uygulama imar plammn da ise E:1.20 Yengok:4 kat yapilasma kosullarinda otogar alan
olarak tanimlanmistir.

Goksun ilgesi, Kayabagi, Harbiye ve Cumhuriyet mahalleleri simrlarinda bulunan kamuya
terkli alan ise nazim ve uygulama imar plamnda kavsak ve yol alani olarak tamimlanmigtir.

KURUM GORUSU

07.10.2020 tarihli ve E.34609 sayih yazimiz ile Goksun ilgesi Harbiye mahallesinde
bulunan kavsak ve baglant1 yollar1 projesi Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigiinden talep edilmis olup;
Karayollar1 5. Bolge Miidiirliigiinden alman 14.10.2020 tarih ve E.239445 sayili yazis1 ekinde
karayolu projesi tarafimiza génderilmistir.

flgi talep 13.08.2021 tarihli ve E.31492 sayih yazimiz ile imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlign Emlak ve Kamulagtirma Sube Miidiirltgtine; “flimiz Goksun flcesi, Harbiye Mahallesi
321 ada 33 parsel iizerinde bulunan Goksun Sehirlerarasi Otobiis Terminal alanina iligkin;

- Terminal sahasi icerisinde 321 ada 40 ve 44 parsellerin miilkiyetinin sahislarda olmasi
nedeniyle kamulagtirma islemlerinin yapilip-yapilmadigt,

- 321 ada 15 ve 31 parsellerin Goksun Belediyesi adina kayith olmasindan dolay1 bu
parsellerin tahsisinin Biiyiiksehir Belediyemiz adina yapilip-yapilmadigi konularinda, Planlama
Sube Miidiirliigiine bilgi verilmesi hususunda,” iletilmistir.

Emlak ve Kamulastirma Sube Miidiirliigtinin, Planlama Sube Miudiirliigiine ilettigi
16.08.2021 tarihli ve E.31799 sayili yazisinda;

flimiz Goksun llcesi, Harbiye Mahallesi 321 ada 33 parsel iizerinde bulunan Goksun
Sehirlerarasi Otobiis Terminal alanina iliskin Terminal sahas1 igerisinde 321 ada 40 ve 44
parsellerin kamulagtirma islemleri tamamlanmig olup, miilkiyeti Goksun Belediyesi adina kayith
olan Harbiye Mahallesi 321 ada 15 ve 31 nolu parsellerin ise Goksun Belediyesinin 04.05.2020
tarih ve 53 nolu Meclis karar ile Biiyiiksehir Belediyemiz adina tahsis edildigi” bildirilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Goksun ilcesi, Kayabagi, Harbiye ve Cumbhuriyet mahallelerinde otogar (Harbiye
321 ada 33 parsel), kavsak ve yol alamna iliskin 1/5000 8lgekli nazim imar plam degisikligi
taslag1 hazirlanarak Baskanhimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar plan
degisikligine konu alan igerisinde; Harbiye mahallesi 321 ada 33 parsel icerisinde bulunan otogar

alam;?f vsak baglantisi olusturulmus ve Goksun ilgesi, Kayabasi, Harbiye ve Cumburiyet
malt 21/ rismirlafinda bijunan kavsak ve yol Karayollay: 5. Bélge Miudiirliigiinden alinan
Pl / B~
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14.10.2020 tarih ve E.239445 sayili yazisi ekinde ve Ulasim Dairesi Baskanhgimn 27.03.2020
tarih ve E.12323 sayili yazis1 ekinde yer alan sayisal veriler gergevesinde yeniden diizenlenmistir.

Terminal sahas1 miilkiyet sinirlarimn, Harbiye mahallesi 321 ada 45 parsel ve 321 ada 32
parsel ile suyul durumu ortadan kaldirilmaya ¢ahgilarak, plan degisikligi teklifi hazirlanmgtir.
Hazirlanan plan degisikligi ile ticaret alam yaklasik 53 m2 arttirilmis, ticaret+konut alani ise
yaklagik 124 m2 azaltilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri bashikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliiglinii, sosyal ve teknik
altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Kayabagi, Harbiye ve Cumhuriyet mahallelerinde
otogar (Harbiye 321 ada 33 parsel), kavsak ve yol alanina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi teklifi Baskanhk Makamu ile goriigiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlegmistir. Ilgi yaz
ve eki 1/5000 olcekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ytrirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Kayabasi, Harbiye ve Cumhuriyet Mahallelerinde
otogar (harbiye 321 ada 33 parsel), kavsak ve yol alam 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Musta
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KONU: Goksun lgesi, Pinarbasi Mahallesi 272 ada 23 nolu parselde 1/5000 &lgekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 09.08.2021 tarihli ve 30517 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Durdu PELTEK’in 17.06.2021 tarih ve 27786 kurum sayili yazis: ile eki 1/5000 6lgekli
NIP degisiklik teklifi dosyast.

TALEP

Ilgi yazi ile Ilimiz Géksun ilgesi Pinarbagi mahallesi 272 ada 23 nolu parselde Ticaret alam
(firin) tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plaminin, 5216 sayih

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Pinarbagi mahallesi 272 ada 23 nolu
parselin miilkiyetinin Durdu PELTEK e ait oldugu gériilmiistiir. Tapu bilgisi yaz1 ekinde yer
almaktadar.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Pinarbasi mahallesi; 272 ada 23 nolu parsel: nazim imar planinda meskun
konut alani, uygulama imar plamnda ise A-4, Kaks:1.20 yapilasma kosullarinda meskun konut

alani, park ve yol olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilimiz Goksun ilgesi, Pmarbasi mahallesi 272 ada 23 nolu parselde 1/5000 &lgekli nazim
imar plam1 degisikligi hazirlanarak bagkanhigimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde
nazim imar plan1 degisikligine konu alan igerisinde tanimli Konut alanimin Ticaret alanina (firin)
doniistiirtildiigii anlagilmaktadir. Imar plani degisikligi ile parsel igerisinde tanimli konut alaninin

471 m? kisminn ticaret alanina doniistiiriildiigii anlagilmaktadir.

Goksun ilgesi Pinarbagi Mahallesi 272 ada 23 parselin alami yaklagik 1105 m2 olup imar
plam igerisinde konut alam olarak tamimlanan kismm 695 m2'dir. S6z konusu alan igerisinde bir
kism1 imar planinda tamimli yol alanina tagan 1 adet konut yapis: bulunmaktadir. Parsel igerisinde

yer alan konut taban alam yaklagik 113 m2 olup toplam insaat alam yaklastk 339 m2'dir. 272 ada

23 pafgelin 1/1000 6l¢ekli§gulama imar planinda tammli yapilagma kosulu E:1.20 oldugundan
.’/ / !
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toplam ingaat ala 695X1.20=834 m2'dir. Parsel igerisinde yer alan mevcut yapinin ingaat alam
toplam insaat alanindan ¢ikarildiginda ticaret alammna en fazla 834-339=495 m2 ingaat alam

tamimlanabilecektir.

Durdu PELTEKin 01.02.2021 tarih ve 5424 kurum sayili yazsi ile eki 1/5000 6lgekli NIP
degisiklik teklifi dosyasma iligkin 26.05.2021 tarihli ve 2021/05-09-1 sayili Biiyiiksehir Meclis
Karar1 almmigtir. Meclis karar1 dayanagi olan 18.05.2021 tarih ve 2021/96 sayihi Imar ve
Bayindirhk Komisyon raporunda: “Goksun ilgesi, Pmarbasi mahallesi 272 ada 23 nolu parselde
1/5000 6lgekli imar plant degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 6lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.” denilmektedir.

Goksun ilgesi, Goksun ilgesi Pinarbagi mahallesi 272 ada 23 nolu parsele iligkin hazirlanan

nazim imar plam degisikligi raporunda;
“4, PLANLAMANIN AMACI, GEREKCESI VE PLANLAMA KARARLARI
4.1. PLANLAMANIN AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmarag ili, GSksun ilgesi, 272 ada, 23 no'lu parsel igerisinde minimum 250 m?*
(insaat alam) Ticaret Alam (firm) yapilabilmesi amaciyla 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi yapilmustir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRME
5.1. Genel Degerlendirme (Alana Iligkin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi, Pinarbagt mahallesi igerisinde, KAKS:1.20,
Max.Kat(Maksimum Kat Adedi)=4, Konut Alam tanimli 272 ada, 23no'lu parsel igerisinde Ticaret
Alan1 planlanmaktadar.

Miilkiyet yapisi, DURDU PELTEK adina kayithdir.
5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, meveut durumda kentin yerlesim alaminda bulunmaktadir. Alan icerisinde
gerekli olan ulagim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmig ve kentin gelisim aksi igerisinde
kalmaktadir.

6. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Nazml Imar Plam Degisikligi; Goksun ilgesi, Pinarbast mahallesi, 272 ada, 23 no’lu parseli

o d =
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Nazim Imar Plam Degisikliginde; Konut Alani tanimli 272 ada, 23 no’lu parsel igerisinde
Ticaret Alan1 (firin) tammi olusturulmustur. Plan degisikligi sinir igerisinde bulunan konut alam

mevcut plandaki yapilasma kosullarina gére uygulanacaktir.
Yapilasma sartlar: ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

Alan igerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik”
hiikiimlerine uyulacaktir.

Nazim imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plani”, “3194 Sayili Imar

Kanunu ve Ilgili Yénetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadur.
3194 say1l1 Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarm, stirekliligini, biittinliigiinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin &zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeligin Deger artis paymna
konu olacak plan degisiklikleri baglikl 5. Maddesinde;

"1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitiinliigiint, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri

saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizdlglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiilttrel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlari;

adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,
b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilr." Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam: degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, buttinltigtnd, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagch, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilaralf yapilir.” Denilmektedir.
7 / N
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Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Goksun ilgesi Pinarbagi mahallesi 272 ada 23 nolu
parsele iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degigikligi teklifi Baskanlik Makamu ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; yiirlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 272 ada 23 nolu parselde 1/5000
dleekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

oleekli imar plam degisikligi Komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi. Ungtit Mahallesi 4366 ada 2 ve 3 parsellerde 1/1000 &l¢ekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklif,
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagskanlhigi'nin 21.05.2021 tarihli ve 19637 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
[lgi:  16.04.2021 tarihli ve 3743 sayili Onikisubat Bel. yazisi ve eki 01.04.2021 tarih ve 2021/68

numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari yazi.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat ilgesi Ungiit Mah. 4366
ada 2 ve 3 parsellere iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi,
Onikisubat Belediyesi'nin 01.04.2021 tarih ve 2021/68 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 147lincii maddelerine gore
islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerden Onikisubat {lgesi Ungiit Mah. 4366 ada 2 ve 3
parsellerin Maliye Hazinesi'ne ait oldugu gorilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4366 ada 2 ve 3 parseller mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar

planinda Idari Tesis- Belediye Hizmet Alant mer'i 1/1.000 dlcekli uygulama imar planinda ise
Resmi Kurum Alani (Adliye Sarayr ve Kompleksi) E:1.00 tanimlidir.

[LCE MECLIS KARARI

Onikisubat ll¢e Belediye Baskanhgi'mmn 01.04.2021 tarth ve 2021/68 numarali meclis

kararinda:

'... Komisyon Géristi: Ungiit Mah. 4366 ada 2 ve 3 parselde imar plan tadilati talebi. teklif
¢izimdeki sekliyle komisyonumuzea uygun bulunmustur.

Beledive Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilau talebi. Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1.000 olgekli uygulama imar plani degisikligi paftasi incelendiginde, Onikisubat
flcesi Ungiit Mah. 4366 ada 2 ve 3 parsel sayil, Resmi Kurum Alani (Adliye Sarayi ve
Kompleksi) tammlitasinmazin E:1.00 olan yapilanma sartinin E:2.00 Yengok: 24,50 tanimlandig)

goriilmektedir.
Kahramanmaras Cumhuriyet Bagsaveilign Bakanlik Muhabere Biirosu'nun 11.03.2021
tarih 2021/3429BM sayil uygulama imar plani degisikligi teklif yazisi dosyasinda bulunmaktadir.

/ Plan degisikligi plan agiklama raporunda.
Al (AT
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UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi GEREKCE RAPORU

I.LPLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi 1/1000 &lgekli M37C12C3D, M37C12C4C nolu paftalar x = 4163500
4163700 y = 573800-574200 koordinatlart arasinda bulunan alanda uygulama imar plani
degisikligi yapiimistir. Planlama alani 4366 ada 2 ve 3 nolu parselleri kapsamaktadir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU

2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alam Kahramanmaras 1/100000 Olcekli Cevre Diizeni Planina gére kentsel
meskun ve kentsel meskun alani alan olarak tanimlidir.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Plan degisikligine konu olan parseller meveut nazim imar planinda resmi kurum alani
olarak tanimhdir.

2.3.Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlamaya konu parseller mevcut uygulama imar planinda I:: 1.00 yapi nizaminda resmi
kurum alam (adliye sarayi ve kompleksi) olarak tanimlidir.

3. MULKIYET BILGISI

Planlamaya konu olan parseller maliye hazinesine aittir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alanina ait Kahramanmaras Cumhuriyet Bassavcihiginin 11.03.2021/3429 sayili
yazist ile talebi bulunmaktadir,

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani. Tller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; UA. T (uygun alan-zemin ortam) olarak tanimlanmistir,

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Yukarida belirtilen yazida, 4366 ada 2 nolu parselde adliye ek hizmet binasi yapilacag ve
bu parselin yapt emsalinin 2.00 ve yapi yiiksekliginin ise 24,50 olarak tanimlanmasi talep
edilmektedir. Bu talebe istinaden plan degisikligine gidilmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Talep dogrultusunda. 4366 ada 2 nolu parsel ada ¢izgisi ile ayrilmis. yapr emsali 2,00 ve
Yengok ise 24.50 m olarak belirlenmistir. 4366 ada 3 nolu parseldeki yapilasma nizami ayni
kalmuistir.

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapr da olumsuzluga gidilmemis, buna
yonelik bir plan karari alinmamistir,

9, YASAL CERCEVE
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Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu'na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktr.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Ydnctmeligi,

Madde 26;

(1) Tmar plani degisikligi: plan ana kararlarini. stirekliligini. biitiinliigiinti. sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte. kamu  yararnt amagh., tcknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurtrliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi disiiren plan
degisikligi yapilamaz. "denilmektedir,

Ungiit Mah. 4366 ada 2 ve 3 parseller ile ilgili konu Baskanlik Makami ile goriisiilmiis ve
llgi (a) yazi ve eki 1/1.000 olgekli Uygulama Imar degisiklik teklifi ekte sunulmus olup,
yliriirlitkteki kanunlar ve yénetmelikler ile. 3194 sayili Imar Kanunu. 5216 sayih kanunun. 7 (1-b)
ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat lcesi. Ungiit Mahallesi 4366 ada 2 ve 3 parsellerde 1/1000
6leekli imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; Meri

plandaki durumunun korunmasi komisyonumuzca uygun g6rilmistiir,

BEKTASOGLU

Uye

e
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KONU: Dulkadiroglu llgesi. I'erhug Mahallesi. 528 ada 5 nolu parsel tizerinde teknik altyap alan
tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi'nin 13.02.2021 tarihli ve 6618 sayil teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.
Teklif yazisinda;
llgi:  a) Yasar Dondurma Ve Gida Mad. A.S.'ye ait 21.01.2021 tarih 3488 kurum sayili yazisi ve

ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Baskanhk Onayi.

TALEP

[lgi (a) yazi ve eklerinde: Dulkadiroglu Tl¢esi. Ferhus Mahallesi. 528 Ada 5 Nolu Parsel
tizerinde bulunan ve meri imar planlarinda konut disi kentsel calisma alani olarak tanimlanan
alanin fonksiyonu degistirilerek teknik altyapr alant olarak tanimlanmasia iliskin hazirlanan
175000 &lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi: 5216 sayth Kanunun 7(1-b) maddesine gére
islem yapilmak tzere Baskanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif' dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde: Dulkadiroglu Ilcesi, Ferhus
Mahallesi. 528 ada 5 nolu parsel YASAR DONDURMA VE GIDA MADDELERI. A.S. adina
kayitl oldugu anlasiimaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi. Ferhug Mahallesi. 528 ada S nolu parsele iliskin:

*Meri 1/5000 6leckli nazim imar planinda. Konut Disi Kentsel Cahsma Alanlar ve tasit
volu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 171000 6lgekli uygulama imar planinda, E=1.00, Hmax=9.50 yapilasma kosullarinda
(K.D.K.GC.A.) Konut Digi Kentsel Cahsma Alani ve tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Mert 1/100 000 6lgekli ¢evre diizeni planinda. Konut Dist Kentsel Calisma Alani olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi (a) yazi eki teklif plan paftalar incelendiginde; Dulkadiroglu 1ilgesi, Ferhus

Mahallesi. 528 ada 5 nolu parsel tizerinde meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Konut Disi
Kentsel Caligma Alant fonksiyonu degistirilerek, yaklasik, 4.631 m? bityiikliigiinde Teknik Altyapi
Alani olarak tanimlandigr anlagilmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyapr ctki degerlendirme raporu

hazirlanmis olup:

Sosyal ve teknik altyapy ciki degerlendirme raporuna iliskin olarak: Plan degisikligine
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trafiginin nasil ctkilendiginin ve Teknik  Altyapr alani tanimlanmas: durumunda  ¢evresel
etkilerinin jrdelenmesi yonitinde herhangi bir teknik analiz ve ¢6ziim Onerisinin yer almadigi
anlastimaktadir.

Mekansal Planlar Yapun Yoénetmeligi. Madde 26 da:

"(1) Imar planm degisikligi: plan ana kararlarini. stirekliligini. biittinligiint. sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte. kamu yarar amacli. teknik ve nesncl gerckeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda 6ngoériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan
degisikhigi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
Kapsamda degerlendiriimesi gerekmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu. Ek Madde 8'de:

"Plan degisiklikleri. plan ana kararlarini. stirekliligini, blittinliglinG sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sckilde ve teknik gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve teknik altyapi
ctki degerlendirme raporu hazirlanarak plan onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz  maliklerinin tamaminin talebt Gzerine ada bazinda  yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamani deger artis payi olarak
alinir. Deger artis pay! bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslari gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi ac¢itklama raporunda belirtilen mer'it plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle behirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere. idarcce olusturulan kiymet takdir komisyonu taralindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasinmazin 11k satisinda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payl. 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oranminda takvim yili basindan gecerli olmak tzere artunlarak uygulanr...”
denilmektedir.

Dulkadiroglu llgesi. Ferhus Mahallesi, 528 ada 5 nolu parsel tizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Baskanlik Makami ile goriistilmis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir.
Dulkadiroglu Il¢esi, Ferhus Mahallesi, 528 ada 5 nolu parsel lizerinde Teknik Altyapt Alani
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan: degisikligi teklifinin ilgi (b)
Baskanlik Genelgesi ve Onayi, ylirtirltkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizerc Biiyiiksehir Belediye

L
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilcesi. Ferhus Mahallesi, 528 ada 5 nolu parsel iizerinde
teknik altyapr alami tamimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine
gdre 1/5000 6l¢ekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Ha

..’Sfon Baskan
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KONU: Onikisubat Ilgesi 1/1000 6l¢ekli imar plani plan notlarinda degisiklik yapilmast ile ilgili

teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgi'nin 14.09.2021 tarihli ve 36018 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi:  16.06.2021 tarihli ve 5015 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki 01.06.2021 tarih
2021/103 sayili Onikisubat Belediye Meclis karar ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazis ile; Onikisubat 1/1.000 Olcekli Ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Planiun Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi, Onikisubat Belediye
Meclisinin 01.06.2021 tarih ve 2021/103 karar sayist ile uygun bulunmus olup, bahsi gegen plan
degisikliginin 5216 sayili Biiytiksehir Kanununun 7, ve 14. maddeleri uyarinca islem yapilmak
lizere tarafimiza iletilmistir.

[LCE MECLIS KARARI

Onikisubat lige Belediye Bagkanligi'min 01.06.2021 tarih ve 2021/103 sayill meclis
kararinda:

'KOMISYON GORUSU:  2891.121 plan islem numarali 1/1.000 Olgekli ilave ve
Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarimin Ozel Hiikiimler;

3.2, Buyik Alan Kullanimlarn bolimleri ~3.3.Diger Hususlar™ Bashgr altindaki plan notu

hitkmiintin;

“Konut kullanimi olarak yapilasma imkani bulunan parsellerde, Planii Alanlar Imar
Yonetmeligi’nde belirtilen dogrudan 151k ve hava sartlarina uygun olmak kaydiyla, birbirine kenar
kismindan bitigik en fazla 3 kata kadar tek bagimsiz béliim olarak ruhsatlandirilabilecek miistakil
konutlar yapilabilir™ plan notu hitkmiiniin eklenmesi,

“Yapilarda kotlandirmada, “Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’ne uyulacaktir. Ada bazinda
uygulamalarda +0.00kotu. kitle kose kotlari ortalamasidir, Adanin  bit  biitiin  olarak
projelendirilmesi ve yol kotu tutanag) diizenlenmesi halinde yapilar yoldan. yapilarin oturacags
tabii zemin ortalamasindan veya ada igerisinde olusturulacak servis yollarindan kotlandirilabilir.
Bu amagla hazirlanacak projelerde arazide maksimum + 2.50 metreye kadar kazi ve dolgu
yapilabilir. Su basman kotuzx 1.00 metrede tesis edilebilir.

Ada veya parsel bazinda 3 kala kadar tek bagimsiz bolimli miistakil konut binalarindan
miitesekkil yapr ruhsati taleplerinde yapilar, yapilarin oturacagi tabii zemin ortasindan veya servis
yollarindan kotlandirilabilir.

Ticari tamiml: alanlarda ve zemin kati ticari olarak projelendirilen konut alanlarinda

lunan pzbc lerin yoldan kot a mas1 durumunda /cngHn yol kotundan asagida
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olmasi halinde su basman kotux 1,50 m. tesis edilebilir.” Seklinde diizeltilmesi, komisyonumuzca

uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Imar plan notlarinda diizenleme yapilmasina iliskin imar plan tadilati talebinin
Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plam notlari degisikligi teklifi incelendiginde Onikisubat 1/1.000

Olcekli flave ve Revizyon Uygulama [mar Plani Plan Notlarinin Ozel Hiikiimler, 3.2. Biiyiik Alan
Kullanimlar béliimleri **3.3.Diger Hususlar™ baghgr altina;

“Konut kullammi olarak yapilasma imkam bulunan parsellerde. Planli Alanlar Imar
Yénetmeligi nde belirtilen dogrudan 1sik ve hava sartlarina uygun olmak kaydiyla, birbirine kenar
kismindan bitisik cn lazla 3 kala kadar tek bagimsiz bsltim olarak ruhsatlandinlabilecek miistakil

konutlar yapilabilir” Maddesinin eklendigi gortilmiistiir.

»3.3.3. Binalara Kot Verilmesi

Yapilarda kotlandirmada "planli alanlar tip imar yonetmeligi"'ne uyulacaktir.

Ada bazi uygulamalarda 0.00 kotu, kitle kdse kotlari ortalamasidir. adanin bir biitlin olarak
projelendirilmesi ve yol kotu tutanagr diizenlenmesi halinde yapilar yoldan, yapilarin oturacag
tabi zemin ortalamasindan veya ada ierisinde olusturulacak servis yollarindan kotlandirilabilir. bu
amacla projelerde, arazide maksimum 2.50 metreye kadar kazi ve dolgu yapilabilir. su basman
kotu + 1.00 metrede tesis edilebilir. ticari tamimh hazirlanacak alanlarda ve zemin kati ticari olarak
projelendirilen konut alanlarinda bulunan parscllerin yoldan kot almasi durumunda zemin kat
tablasinin yol kotundan asagida olmasi halinde su basman kotu + 1.50 m. tesis edilebilir.”

Hikmntin.
“Yapilarda kotlandirmada "planli alanlar tip imar yonetmeligi"'ne u ulacaktir.
p p p

Ada bazinda uygulamalarda +0.00kotu, kitle kése kotlar: ortalamasidir. Adanin bir biitlin
olarak projelendirilmesi ve yol kotu tutanagi diizenlenmesi halinde yapilar yoldan, yapilarin
oturacagl tabii zemin ortalamasindan veya ada icerisinde olusturulacak servis yollarindan
kotlandirilabilir. Bu amacla hazirlanacak projelerde arazide maksimum = 2,50 metreye kadar kazi
ve dolgu yapilabilir. Su basman kotu = 1.00 metrede tesis edilebilir.

Ada veya parsel bazinda 3 kata kadar tek bagimsiz béltimlii miistakil konut binalarindan
miitesekkil yapi ruhsati taleplerinde yapilar, yapilarin oturacag tabii zemin ortasindan veya servis
yollarindan kotlandirilabilir.

Ticari tammli alanlarda ve zemin kat ticari olarak projelendirilen konut alanlarinda
bulunan parsellerin yoldan kot almast durumunda zemin kat tablasinin yol kotundan asagida
olmasi halinde su basman kotu£ 1.50 m. tesis edilebilir.” S$cklinde degistirildigi gdriilmustiir.

Rapor No:2021/1 §6
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Uygulama imar plan degisikligine iliskin olarak 23.06.2021 tarihli ve 59117952-
115.01.06/24321 sayil yazimiz ile Imar ve Kentsel Déniigtim Mudiirltigii'ntin gérisi sorulmus
olup, gelen 07.07 tarih E-90376304-115.01.06-26458 sayili cevabi yazida;

" Plan Notlarinda yer alan 3.2 Biytik Alan Kullanimlari béltimleri "3.3.Diger Hususlar
"baghg altindaki plan notu hitkmiinde yer alan plan notu maddesine gére "Konut kullanimi olarak
yapilasma imkani bulunan parsellerde. Planli Alanlar Imar Yonetmeliginde belirtilen dogrudan
151k ve hava sartlarima uygun olmak kaydiyla. birbirine kenar kismindan bitisik, en fazla 3 kata
kadar tek bagimsiz bslim olarak ruhsatlandirtlabilecek miistakil konutlar yapilabilir." plan notu

hiikmiiniin eklenerek meveut maddenin diizenlenmesi talep edilmektedir.

Stz konusu degisiklikle ilgili Planli Alan Imar Yonetmeliginin degistirilemez nitelikli 1.
boltimtn Tanimlar baslikli 4. maddesinde

8) Bagimsiz bélim: Binanin. ayn ayr ve bash basina kullaniimaya uygun olup, 23/6/1965
tarihli
boliimlerini,

ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu hiiktimlerine gore bagimsiz miilkiyete konu olan

g-3) Bagimsiz bslim net alani: Icerden baglantili piyesleri ile birlikte bagimsiz béliimiin
igerisindeki bosluklar harig, ..., Bagimsiz béliimiin i¢ten baglantili olarak ¢ati aralari dahil birden
fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz béliime ait alanlar

birlikte degerlendirilerek bagimsiz béliim net alan bulunur.)

pppp) Yapi nizami: Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik. blok ve bitisik nizamdan
birini,

1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yap1 nizamini.

2)
alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yapt nizamini,

Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak

3) Blok nizam: Imar plani veya bu Yéneunelikie cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi
belirlenmis yapr kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
tizerine oturdugu bahgeli yapi nizamin (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger
taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

Tanimlar béliimiinde ayrik nizanuin taniminda komsu parsellerdeki binayla bitisik
olmamasi sarti aranmakta olup ayrica yonetmelik kapsaminda farkli katlardaki yapilarin tek
bagimsiz bsliim yapilmasina engel bir durum bulunmamaktadir.

Ayni yonetmelik 11.12,13. 14. maddelerinde yapilarin kotlandirilmast ve 15.16 ve 17.
maddelerinde bahge tesviyelerine iliskin hiikiimJer belirtilmistir,

Bu maddelerin. ayrik nizamda ve konut parsellerinde. ada veya parsel bazinda 3 kata
kadar tek bagimsiz boliimlii. birbirine kenar kismindan bitisik miistakil konut yapilmasinin. komsu

parsellere binalara yonetmeli

gin belirttigi bah¢e mesafeleri ve cephe sartlar saglanmak kayd: ile
yihetmelik
A

Wwerhamgi bir engel teskil etmedigh gorilmiistily. Ke wyla alakali plan notu
v ( 1 7 e T 4
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maddesinin Miudirlugiiniizee tekrar degerlendirilmesi husunda bilgi ve geregini rica ederim.”
denilmektedir.

Uygulama imar plani degisikliginde ki tim maddelerin Planl Alanlar [mar Yonetmeligi ile
diger ilgili yonetmelikler cergevesinde degerlendirilmesi gerekiigi dustintilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

"(1)imar plar degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bittinltigtint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanitarak yapihr." denilmektedir.

Onikisubat [lcesi Onikisubat 1/1.000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planimnin
Plan Notlarinda degisiklik yapilmast ile ilgili konu Baskanhk Makamu ile gorustilmiis ve glindeme
alinmas kesinlesmistir. Ilgi yazi ve eki 1/1.000 dlgekli Uygulama [mar Plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup. ytiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili
kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Gzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.,

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Onikisubat 1/1000 6l¢ekli imar plani plan notlarinda
degisiklik yapilmasi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 3.3 diger hususlar
bashg altina; “Ada veya parsel bazinda 3 kata kadar tek bagimsiz boliimlti miistakil konut
binalarindan miitesckkil yapr ruhsati taleplerinde yapilar, yapilarin oturacagl tabil zemin
ortasindan veya servis yollarindan kotlandirilabilir.”” plan notunun, *Ada veya parsel bazinda 3
kata kadar tck bagimsiz. boliimlii miistakil konut binalarindan miitesekkil yapi ruhsati taleplerinde
yapilar, yapilarin oturacagy tabii zemin ortalamasindan veya site ici servis yollarindan
kotlandirtlabilir.”™ Seklinde degistirilmesi ve “Imar planinda konut alani olarak tamimlannus yapi
adalarinda. yapilasmanin ticari kullamm icermeyen. 3 kata kadar tck bagimsiz boltimlii miistakil
konut binalarindan olusan site yapilasmalarindan miitesekkil olmasi halinde TAKS degeri 0.60’a

kadar kullanabilir.” Scklindeki plan notunun cklenmesi kosuluyla flce meclis karar ve eki teklif

plan pafltas) tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

4/4
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 6908 ada 1 nolu parsel kuzeyinde 1/5000 6lgekli
imar plani ve 1/1000 6lgekli imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 17.02.2021 tarihli ve 7023 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Baskanlik Makaminin 26.01.2021 tarih ve E.3473 sayili Olur’u ve eki 1/5000 olgekli
N.I.P ve 1/1000 &l¢ekli UIP degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) Olur ile ilimiz Onikisubat ilgesi Pinarbasi mahallesinde, meveut imar planlarinda
Otopark alami ve yol tanimli 6908 ada 1 parselin kuzeyinde bulunan bélgenin otopark alamnin
yeniden diizenlenerek saglik tesisi alam eklenmesine iliskin plan degisikligi teklifi 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/c, 7/1, 7/n ve 7/v maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat ilgesi, Pinarbas1 mahallesi 6908 ada 1 parsel
kuzeyinin kamuya terkli alan oldugu anlasilmaktadir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 6908 ada 1 parsel kuzeyi 1/5000 6lgekli nazim ve
1/1000 &lgekli uygulama imar planlarinda otopark alan1 ve yol olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Onikisubat ilgesi, Pinarbasi mahallesi 6908 ada 1 parsel kuzeyinde, 1/5000 dlgekli
nazim ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi ilgi (a) Baskanlik onay1 uyarinca
hazirlanmistir. Yapilan inceleme neticesinde, Bagkanlik onay1 ve Saglik Il Mudiirliigii ile yapilan
sifahi goriismeler uyarinca hazirlanan nazim imar planinda otopark alanimn yeniden diizenlendigi
ve sbz konusu alanin bir kismma saglik tesis alam tamimlandigi, Uygulama imar plam
degisikliginde ise E:1.80, Yengok:12.50 yapilasma kosullarinda saglik tesis alani ve otopark
tamimlandig1 anlagilmistir.

Mevcut imar planlarinda otopark alani yaklagtk 1536 m2 alana sahip iken sunulan plan
degisikligi ile 1547 m2 otopark alani 645 m2 saghk tesisi alan1 onerilmistir. Sosyal ve teknik alt
yapi alanlarinda artig oldugu anlasiimaktadir.

3194 sayili imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;
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“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigtinii sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelliine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarins, siirekliligini, biitiinltiglinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararn amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlilkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat ilgesi, Pinarbagi mahallesi 6908 ada 1 parsel
kuzeyine iliskin, 1/5000 6l¢ekli nazim ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi
Baskanlik Makamu ile goriigiilmiis ve giindeme alinmas: kesinlegmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus
olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(c), 7(1), 7(n) ve 7(v) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pmarbasi Mahallesi 6908 ada 1 nolu parsel
kuzeyinde 1/5000 olgekli imar plani ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plam ve 1/1000 dlgekli imar

plam degisikligiKomisyonumuzca uygun goériilmemistir

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskam Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mahallesi, 1005 ada, 6,7, 8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39
parseller, 1006 ada 8, 15 parseller ve 1013 ada 35,55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63,75, 76, 77,78, 79,
80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parseller ile ¢evresine iliskin 1/5.000 6lgekli imar plami ile 1/1.000 dlgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nm 15.09.2021 tarihli ve 36275 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 30.04.2021 tarihli ve 42015421-115.06/18249 sayili Kahramanmaras Kudeb ve Kent

Estetigi Sube Miidiirligii yazisi ve ekleri

b) 07.06.2021 tarihli ve 42015421-115.06/21790 sayili Kahramanmaras Kudeb ve Kent

Estetigi Sube Miidiirliigii yazisi ve ekleri
¢) 14.07.2021 tarih 2021/07-7-j sayil Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karari.
¢) 09.08.2021 tarihli ve 42015421-115.06/30443 sayili Kahramanmaras Kudeb ve Kent

Estetigi Sube Miidiirltigii yazis: ve ekleri
d) 09.08.2021 tarihli ve 59117952-115.01.02-30610 sayil1 yazimiz ekleri.
e) 09.09.2021 tarihli ve 42015421-115.06/35487 sayili Kahramanmaras Kudeb ve Kent

Estetigi Sube Miuidiirliigii yazis: ve ekleri.

TALEP

Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii ilgi (g) yazisi1 ile “Ilimiz, Onikisubat Ilgesi,
Sehitevliya Mahallesi, 1005 ada, 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile 1006 ada, 6, 8, 15
parseller ve 1013 ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85
parselleri 6ncelikli kamulagtirilacak parseller olarak nitelendiren ilisik yazimiz ekinde iletilen .pdf
ve .ncz formatindaki verilere gére Kahramanmaras Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim Fikir Projesi
kapsaminda meri imar planindaki durumlan da goz 6niinde bulundurularak plan tadilatinin
yapilmasi talep edilmis olup, yapilan son degerlendirmeler sonucu Kahramanmarag Kalesi Cevresi
Kentsel Tasarim Fikir Projesi kapsaminda sehven unutulan 1005 ada 12 parsel ve 1013 ada 55
parselin plan tadilat1 sinira dahil edilmesi ve diger parsellerde herhangi bir degisiklik olmadan
ilgi (b) yazimiz ekinde iletilen son hali dikkate alinarak plan tadilatimn yapilmasi™ni, ilgi (e)
yazisinda ise “Ilimiz, Onikisubat Ilgesi, Sehitevliya Mahallesi, 1005 ada, 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36,
37, 39 parseller ile 1006 ada, 8 ve 15 parseller ve 1013 ada 35, 57, 38, 59, 60, 61, 62, 63,75, 76,
77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parselleri oncelikli kamulastirilacak parseller olarak
nitelendiren ilisik yazimiz ekinde iletilen .pdf ve .ncz formatindaki verilere gére Kahramanmarag
Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim ve gelistirme Projesi kapsaminda meri imar planindaki durumlari

da goz Oniinde bulundurularak plan tadilatimn yapilmas: talep edilmis olup, yapilan son
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degerlendirmeler sonucu Kahramanmaras Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim ve Gelistirme Projesi
kapsaminda 1005 ada 6, 7 ve 33 nolu parsellerin plan tadilati simrina dahil edilmesi ve diger
parsellerde herhangi bir degisiklik olmadan ilisik yazimiz ekinde iletilen son hali dikkate alinarak
plan tadilatinin yapilmasi” n1 istemektedir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah. 1005 ada, 6,7, 8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39
parseller ile 1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 79, 83, 84 ve 85
parseller 6zel miilkiyete, 1013 ada 55,75,76,77,78,80,81,82 parseller Onikisubat Belediyesi’ne ait
olup miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah. 1005 ada, 6,7.8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39
parseller, 1006 ada, 8, 15 parseller, 1013 ada 35,55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79,

80, 81, 82, 83, 84,85 parseller ve gevresi; mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda kismen

Belediye Hizmet Alani, orta yogunluklu konut alani, yol ve Havai Hat Istasyonu Alaninda
kalmaktadir.

Mer'i 1/1.000 &lgekli uygulama imar plaminda ise yine kismen Belediye Hizmet Alam
E:0,60, AT nizam konut alani, yol ve E:1,50 Yengok:15,50 Havai Hat Istasyonu Alani tanimhdr.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (e) yaz1 ve eki 1/5.000 8lgekli nazim imar plam ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar

plani degisikligi paftalarinda Kahramanmaras Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim ve Geligtirme
Projesi kapsaminda meydan/yaya yolu kullanimina y6nelik olarak; Onikigubat Ilgesi Sehitevliya
Mah. 1005 ada, 6,7,8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile 1006 ada, 8, 15 parseller ve
1013 ada 33, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parseller ve
gevresine iliskin ekte sunulan imar planlarindaki sekliyle yol (yaya yolu) tammlanmistir.

S5z konusu alana iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclisin ilgi (c) 14.07.2021 tarih 2021/07-
7-j say1l1 Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile imar plan degisikligi onaylanmis ancak ilgi (¢) ve
(e) yazlar ve ekleri dogrultusunda teklifin revize edilmesi gerektiginden imar planlar askiya
¢ikarilmamistir. Bu teklifle revize edilen imar planlari degisikliginin uygun bulunmasi durumunda
s6z konusu alana iliskin daha ¢nce alinmis olan ilgi (c) 14.07.2021 tarih 2021/07-7-j sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis kararmnin iptal edilmesi gerekmektedir. Ayrica
09.08.2021 tarih 30610 sayil1 ilgi (d) teklif bu yeni teklif ile revize edildiginden séz konusu
dosyanin iade edilmesi gerekmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligtinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlilkteki imar planlarinda 6ngoriillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.”denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah. 1005 ada, 6,7,8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39
parseller, 1006 ada, 8, 15 parseller, 1013 ada 35,55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79,
80, 81, 82, 83, 84,85 parseller ve gevresine iligkin konu Baskanlik Makam ile gorisilmiis ve
giindeme alinmas1 kesinlegmistir. Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirligli'ntin ilgi (a), (b), (¢) ve
(e) yazilari ve ekleri 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile 1/1.000 dlgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi tekliflerinin, yiriirliikteki kanunlar ve y&netmelikler ile, 3194 sayili Imar
Kanunu, 5216 sayili kanunun 7-(c), (g), (m), ve (o) maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mahallesi, 1005 ada, 6,7, 8, 9, 10, 11,12,
33, 35, 36, 37, 39 parseller, 1006 ada 8, 15 parseller ve 1013 ada 35,55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63,
75,76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parseller ile gevresine iliskin 1/5.000 6lgekli imar planm
ile 1/1.000 6lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
S6z konusu alana iliskin daha dnce alinan 14.07.2021 tarih ve 2021/07-7-j sayih meclis karar1 ve
eklerinin iptal edilerek, 1/5.000 6lgekli imar plan: ile 1/1.000 6lgekli imar plam degisikligi plan

teklifi 5216 say1l1 kanunun ilgili maddeleri kapsaminda komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskami Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mahallesi 1005 ada, 8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39
parseller ile 1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35,55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75,76, 77,78,
79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parsellerde 1/5000 olgekli imar plam ile 1/1000 Slgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 09.08.2021 tarihli ve 30610 say1ili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: ) 30.04.2021 tarihli ve 42015421-115.06/18249 sayil: Kudeb ve Kent Estetigi Sube Mid.
yazisi ve ekleri

b) 07.06.2021 tarihli ve 42015421-115.06/21790 sayil1 Kudeb ve Kent Estetigi Sube Mid.
yazist ve ekleri

c) 09.08.2021 tarihli ve 42015421-115.06/30443 sayil1 Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miid.
yazisi ve ekleri

¢) 14.07.2021 tarih 2021/07-7-j sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karari.
TALEP

Kudeb ve Kent Estetigi Sube Midiirligi ilgi (c) yazisi ile “Ilimiz, Onikisubat Ilcesi,
Schitevliya Mahallesi, 1005 ada, 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile 1006 ada, 6, 8, 15
parseller ve 1013 ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85
parselleri oncelikli kamulastirilacak parseller olarak nitelendiren ilisik yazimiz ekinde iletilen .pdf
ve .ncz formatindaki verilere gore Kahramanmaras Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim Fikir Projesi
kapsaminda meri imar plamindaki durumlari da gdz oniinde bulundurularak plan tadilatin
yapilmas: talep edilmis olup, yapilan son degerlendirmeler sonucu Kahramanmaras Kalesi Cevresi
Kentsel Tasarim Fikir Projesi kapsaminda sehven unutulan 1005 ada 12 parsel ve 1013 ada 55
parselin plan tadilati sinirina dahil edilmesi ve diger parsellerde herhangi bir degisiklik olmadan
ilgi (b) yazamiz ekinde iletilen son hali dikkate alinarak plan tadilatinin yapilmasi” ni istemektedir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah. 1005 ada, 8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile
1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 79, 83, 84 ve 85 parseller dzel
miilkiyete, 1013 ada 55,75,76,77,78,80,81,82 parseller Onikisubat Belediyesi’ne ait olup miilkiyet
bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi Sehitevliya Mah. 1005 ada, 8, 9, 10, 11, 12, 33, 35, 36, 37, 39 parseller

ile 1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35, 55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80,

81, 82, 83, 84 ve 85 parseller mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda kismen Belediye Hizmet
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Alani, orta yogunluklu konut alani, yol ve Havai Hat Istasyonu Alani iken ilgi (¢) 14.07.2021 tarih
2021/07-7-j sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ilen onanmig olan 1/5.000 &lgekli nazim

imar plani ile yaya yolu tanimlanmigtir.

Mer'i 1/1.000 6lcekli uygulama imar plaminda ise yine kismen Belediye Hizmet Alam
E:0,60, AT nizam konut alani, yol ve E:1,50 Yengok:15,50 Havai Hat Istasyonu Alam tanimli
iken yine ilgi (¢) 14.07.2021 tarih 2021/07-7-j sayih Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile

onanmis olan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani ile yaya yolu tamimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (c) yaz1 ve ekleri dogrultusunda, 1/5.000 6lgekli nazim imar plam ile 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plani revize edilmis olup Kahramanmaras Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim Fikir
Projesi kapsaminda meydan/yaya yolu kullanimina yénelik; Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah.
1005 ada, 8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile 1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35,
55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82 ve 83 parseller ve ¢evresine iligkin
plan degisikliginde, ekte bulunan imar planlarindaki sekliyle “yaya yolu” tamimlandif

goriilmektedir.

S6z konusu alana iliskin ilgi (c¢) yazi ve ekleri dogrultusunda teklifin revize edilmesi
gerektiginden Bilyiiksehir Belediye Meclisince ilgi (¢) 14.07.2021 tarih 2021/07-7-j sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis kararinin iptal edilmesi gerekmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlilkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diistiren plan

degisikligi yapilamaz.”denilmektedir.

Onikisubat lgesi Sehitevliya Mah. 1005 ada, 8, 9, 10, 11,12, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile
1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35,55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81,
82, 83, 84 ve 85 parsellere iliskin konu Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Tlgi yaz1 ve eki 1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifleri ekte sunulmus olup, ytirtirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7- b, ¢ ve m maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.
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KOMiSYON GORUSU: Onikisubat figesi Sehitevliya Mahallesi 1005 ada, 8, 9, 10, 11,12, 33,
35, 36, 37, 39 parseller ile 1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35,55, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63,
75, 76,77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parsellerde 1/5000 ol¢ekli imar plani ile 1/1000 6lgekli
imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 15.09.2021 tarih
ve 36275 sayili yaz1 ve ekleri ile teklif revize edildiginden s6z konusu dosyaya yapilacak islem
bulunmadigindan ilgili dairesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilcesi Agcali (Karamanli) Mahallesi sayili 6144 ada 1 nolu parsel ile
Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 nolu parsel sayili tasinmazlara iligkin
1/5.000 &lgekli imar plani degisikligi ile 1/1.000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 15.09.2021 tarihli ve 36278 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) 07.06.2021 tarihli ve 26100469 sayil1 Il Milli Egitim Miiz. yazisi ve ekleri
b) 04.08.2021 tarihli ve 28983236 sayih [l Milli Egitim Miiz. yazis1 ve ekleri
¢) 09.08.2021 tarihli ve 59117952-115.01.02-30462 sayil1 yazimz ve ekleri.
¢) 13.08.2021 tarihli ve 35097761-180.99/31486 say1l1 Itfaiye Dairesi Bagkanlig1 yazisi.
d) 25.08.2021 tarihli ve 30136822 sayili Il Milli Egitim Miiz. yazis1 ve eki dosya.

TALEP

Kahramanmarag 11 Milli Egitim Miidirliigii'niin ilgi (d) yazisi ile [limiz Onikisubat Ilgesi
Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1 parselde tanimli olan Ilkokul alamnin ihtiyaca yonelik olarak
genisletilecegi gerekgesi ile 587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerinde [lkdgretim  Alam
tanimlanmasi, tanimlanan Egitim alam kadar alamn Agcali (Karamanli) Mahallesi 6144 ada 1
parsel sayili tasinmazda Belediye Hizmet Alam olarak tanimlanmas: talebi ve [tfaiye Dairesi
Bagkanhigi'min ilgi (¢) yazisi ile Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 6144 ada 1 no’lu parselde
Belediye Hizmet Alam tamimlanmasi talebi ile ile iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim
imar plam ile 1/1.000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi talebi, 5216 say1li Kanunun 7(c), (n)

ve 7(u) bentlerine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Tapu kayit sorgulamalar1 sonucunda Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1
parselin Maliye Hazinesi’ne, 587 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 parsellerinde dzel miilkiyete aittir.

Agcali (Karamanli) Mahallesi 6144 ada 1 parselin ise Maliye Hazinesine ait oldugu tespit

edilmis olup, tapu kayit drnekleri dosyasina eklenmisgtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1 parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda Ilk6gretim Alani tamml olup kismen yola terki bulunmaktadir. Mer'i 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda ise yine E:2.00 Ilkogretim Alam tammli olup kismen yola terki

mevcuttur.
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587 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 parseller ise mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda
orta yogunluklu konut alani, mer’i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise kismen AT nizam

konut alani tanimli olup, kismen yola terkleri bulunmaktadir.

Agcali (Karamanli) Mahallesi, 6144 ada 1 parsel mer'i 1/5.000 dlgekli nazim imar planinda
Ortadgretim Alam taniml, mer'i 1/1.000 ol¢ekli uygulama imar plaminda ise yine E1.00

Ortadgretim Alani tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Kahramanmaras il Milli Egitim Miidiirliigii'niin ilgi (a) ve (b) talebine istinaden [limiz
Onikisubat [lgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1 parselde tanimli olan Ilkokul alammn ihtiyaca
yonelik olarak genisletilecegi gerekgesi ile 587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerinde [k gretim
Alani tanimlanmasina iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam ile 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi talebi degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere ilgi (c)

yazimiz ile Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmistir.

i1 Milli Egitim Miid.'niin ilgi (a) ve (b) yazisinda; " S6z konusu taginmaz lizerine yapilan
okul insaat1 tamamlandiktan sonra dgrenciler igin yeterli téren ve oyun alam kalmadigindan dolay:
okul arsamizin giineyinde bulunan 587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerde kayith toplam 2.458,81
m2 yiizél¢limiine sahip taginmazlarin kamulastirma islemleri devam etmektedir. Ayrica bu
parsellerin devami olan 587 ada 10 ve 22 parsellerin kamulastirma islemleri Onikigubat Belediye

Bagkanlig1 tarafindan yapilacaktir." denilmektedir.

S6z konusu talebe istinaden Baskanliimizca yapilan plan degisikligi taslak ¢aligmasina
iliskin olarak 23.06.2021 tarih 24322 sayili yaz1 ve 30.06.2021 tarih 25279 sayili yazilarimiz ile Il
Milli Egitim Miidiirliigii ile Onikisubat Belediye Baskanligi’nin kurum gorlisii sorulmus olup
Onikisubat Belediyesi’nin 30.07.2021 tarih 6114 sayili kurum goriisii yazisinda; “Soz konusu
calisma kapsaminda 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam

yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.
11 Milli Egitim Mdiirliigii’niin ilgi 01.07.2021 tarih 27528805 sayil1 yazisinda da;

“Soz konusu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikliginin yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

i1 Milli Egitim Miidiirliigii ilgi (d) yazisinda ise;

“ Mer’i imar planlarinda egitim alam olarak tanimli olan Onikisubat Ilgesi Dumlupar
Mahallesi 587 ada 1 parsel sayili tasinmaz {izerinde yer alan Dumlupmar Ilkokulunun yikilarak

2021 yili yatirim programi kapsaminda yapilan 40 derslikli okul binasi yapimi devam etmektedir.
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S6z konusu taginmaz lizerinde yapilan okul insaati tamamlandiktan sonra yeterli téren ve
oyun alani kalmamasi nedeniyle 587 ada 1 parsel sayili tasinmazin glineyinde yer alan 587 ada
2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsel sayili tasinmazlarin kamulastirma iglemleri devam etmektedir. 587 ada 10
ve 22 parsel sayili tasinmazlarin kamulastirma islemleri ise Onikisubat Belediye Bagkanlig:

tarafindan yapilacaktir.

Mer’i imar planlarinda ortadgretim tesisleri alani olarak tamimli olan Onikisubat [lgesi
Agcali (Karamanli) Mahallesi 6144 ada 1 parsel sayill tasinmaz {izerinde bulunan (Abdullah
Bayazit Cad. 96098 Sok kesisimi) Kahramanmaras IMKB Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi
yapmin egitime elverigli olmamas:i ve riskli olmasi gerekgesiyle yikilmigtir. S6z konusu alana

iliskin Miidiirliigiimiiziin herhangi bir yatirim programi bulunmamaktadir.
Yukarida bahsi gegen hususlar géz oniine alinarak;

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 parsel sayili
tasinmazlara iliskin hazirlanan (egitim alani tanmimlanmasi) ve yazimiz ekinde yer alan 1/5000
oleekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam degisikliginin 5216

say1l1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu kapsaminda degerlendirilmesi,

Baskanligimz gorev, yetki, hizmet ve sorumluluklar1 kapsaminda degerlendirilmek {izere
yukarida bahsi gegen imar plam degisiklik teklifi ile birilikte Onikisubat Ilgesi Agcali (Karamanli)
Mahallesi 6144 ada 1 parsel sayili taginmaz iizerinde, Dumlupinar Mahallesi 587 ada
2,3,4,5,6,7.8,9,10 ve 22 parsel sayili taginmazlar iizerinde tanimlanacak olan “Egitim Alani”
fonksiyonu biiyiikliigii kadar esdeger bir alamin imar planinda Baskanligimzca uygun goriilecek bir
fonksiyonun tammlanmasinda Miidiirliigiimiizce bir sakinca bulunmadig: hususunda; Bilgilerinizi

ve geregini arz ederim.” denilmektedir.
[tfaiye Dairesi Bagkanlig1 ilgi (¢) yazisinda,

“Daire Baskanligimiz Barbaros itfaiye grubu i¢in yeni hizmet binasi yapilmas: zarureti
hasil olmustur. Bu amagla yapilan arsa tedarigi c¢aliymasi neticesinde “ Onikisubat Ilgesi
Karamanli Mahallesi 6144 ada 1 no’lu parsel” seklinde kayitl olup, 11.955,73 m2 biiyiikliiglinde

olan arsanin konum itibariyle de uygun oldugu degerlendirilmistir.

Vadi mahallesi Av.Mehmet Ali KISAKUREK Caddesi 55197.sokaktaki bu arsanin Bati
cephesindeki asgari 2.000 m2 lik kisminin itfaiye hizmet binasi yapilmasi i¢in yeterli oldugu

degerlendirilmektedir.

Bu amagla bahis arsanin tamamini ya da amlan kismumn itfaiye hizmet binasi yapilmak
iizere Belediye Hizmet Alam olarak tanimlanmas: ve Daire Baskanligimiza tahsis edilmesi igin

gerekli caligmalarin yapilmasi hususunu bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

3/5




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ g1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2021

Il Milli Egitim Midiirliigii'niin ilgi (d) yaz1 ve eki 1/5.000 6lgekli nazim imar plam
depisikligi teklif paftalar incelendiginde Onikisubat Iigesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada
2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerin Egitim Alani tanimlanmig oldugu gériilmektedir. Plan degisikligi ile
Egitim Alaninda yaklagik olarak 2.225 m2 bilyiime gergeklesmistir. Bununla birlikte Egitim
alaninda gergeklesen biiylime kadar Ilgesi Agcali (Karamanli) Mahallesi 6144 ada 1 parsel sayili
tasinmaz iizerinde bulunan Ortadgretim Alanimin yaklasik 2.225 m2 si Belediye Hizmet Alam

tanimlanmustir.

1/1.000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklif paftalarinda ise yine yukarida ifade
edilen nazim imar plam degisikligi teklifine uygun olarak Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi
587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerin Egitim Alani E:2.00, 10 ve 22 parsellerin ise yaya yolu
tanimlandig), Egitim alaninda gergeklesen biiyiime kadar Agcali (Karamanli) Mahallesi 6144 ada
1 parsel sayili tasinmaz {izerinde bulunan Ortadgretim Alamnda Belediye Hizmet Alam

tanimlanmigtir.

1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile 1/1.000 o6lgekli uygulama imar plani
degisikligine esas olmak iizere Agcali (Karamanli) Mahallesi 6144 ada 1 parsel sayili taginmaz
maliki olan Maliye Hazinesi adina Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii’ne 09.09.2021 tarih 35516

say1l1 yazimiz ile kurum goriisti sorulmus olup, cevabi yazi heniiz kurumumuza gelmemistir.

09.08.2021 tarih 30462 sayili ilgi (¢) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediyesi Meclisine
degerlendirilmek {izere iletilen teklif, bu yeni teklif ile revize edildiginden s6z konusu dosyanin

iade edilmesi gerekmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

Madde 26; "(1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarmni, stirekliligini, butiinliigiing,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngérillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmas, kiigtilttilmesi
veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
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ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
ayrilmasinda yiizolglimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasma miisait

olmasi zorunludur." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Dumlupmnar Mahallesi 587 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 parseller,
Agcali (Karamanli) Mahallesi 6144 ada 1 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriigiilmus
ve giindeme alinmas1 kesinlesmistir. Ilgi (¢) ve (d) yazi ve ekleri 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
ile 1/1.000 o&lcekli uygulama imar plani degisiklik tekliflerinin, ytriirlikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7(c), (n) ve 7(u) maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Agcali (Karamanli) Mahallesi sayili 6144 ada 1 nolu
parsel ile Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 ve 22 nolu parsel sayili
tasinmazlara iliskin 1/5.000 6lgekli imar plani degisikligi ile 1/1.000 Slgekli imar plani degisikligi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5.000 dlgekli imar plam degisikligi ile
1/1.000 6lgekli imar plam degisikligi teklifi 5216 sayili kanunun ilgili maddeleri kapsaminda

komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 ve 22
parsellerde 1/5.000 lgekli imar plani ile 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 09.08.2020 tarihli ve 30462 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) 07.06.2021 tarihli ve 26100469 sayili Il Milli Egitim Mid. yazis1.
b) 04.05.2021 tarihli ve 24999950 say1ihi 11 Milli Egitim Miid. yazisu.
¢) 01.07.2021 tarihli ve 27528805 sayih Il Milli Egitim Miid. yazis1.
¢) 04.08.2021 tarihli ve 28983236 sayil1 11 Milli Egitim Miid. yazis1 ve ekleri.

TALEP

Kahramanmaras {1 Milli Egitim Miidirliigii ilgi (a), (b) ve (¢) yazilan ile Ilimiz Onikisubat
Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1 parselde tanimli olan [lkoku] alaniin ihtiyaca yonelik
olarak genisletilecegi gerekgesi ile 587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerinde [Ikdgretim Alant
tanimlanmasina iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plami ile 1/1.000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(c) ve (n) bendine gore islem yapilmak

lizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Tapu kayit sorgulamalar1 sonucunda Onikigubat Ilcesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1
parselin Maliye Hazinesi’ne, 587 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 parsellerinde 6zel miilkiyete ait

oldugu tespit edilmis olup, tapu kayit drnekleri dosyasina eklenmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1 parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda ilkogretim Alani tanimh olup kismen yola terki bulunmaktadir. Mer'i 1/1.000 &lgekli
uygulama imar planinda ise yine E:2.00 Ilkdgretim Alami tanimli olup kismen yola terki

mevcuttur.

587 ada 2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 parseller ise mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda
orta yogunluklu konut alani, mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise kismen AT nizam

konut alani tanimli olup, kismen yola terkleri bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
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1/5.000 &lcekli nazim imar plam degisikligi teklif paftalari incelendiginde Onikisubat
flcesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerin ilgi (a),(b) ve ilgi (c) yazilarda

belirtildigi tizere Egitim Alam tammlanmis oldugu goriilmektedir.

1/1.000 o6lgekli uygulama imar plami degigikligi teklif paftalarinda ise yine Onikisubat
{lcesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerin Egitim Alani E:2.00, 10 ve 22

parsellerin ise yaya yolu tanimlanmis oldugu goriilmektedir.

I1 Milli Egitim Miid.'niin ilgi (a) yazisinda; " S6z konusu tasinmaz lizerine yapilan okul
insaat: tamamlandiktan sonra 6grenciler i¢in yeterli téren ve oyun alani kalmadigindan dolay1 okul
arsamizin giineyinde bulunan 587 ada 2,3,4,5,6,7,8 ve 9 parsellerde kayith toplam 2.458,81 m2
yiizol¢timiine sahip taginmazlarin kamulagtirma islemleri devam etmektedir. Ayrica bu parsellerin
devami olan 587 ada 10 ve 22 parsellerin kamulastirma islemleri Onikisubat Belediye Bagkanlig1

tarafindan yapilacaktir." denilmektedir. Ilgi (¢) yazida da s6z konusu husus belirtilmistir.

S6z konusu talebe istinaden Miidiirliigiimiizce yapilan plan degisikligi taslak ¢aligmasina
iliskin olarak 23.06.2021 tarih 24322 sayili yaz1 ve 30.06.2021 tarih 25279 sayili yazilarimiz ile Il
Milli Egitim Miidiirliigii ile Onikisubat Belediye Bagkanligi'min kurum goriisii sorulmus olup
Onikisubat Belediyesi’nin 30.07.2021 tarih 6114 sayili kurum goriisii yazisinda;

“S6z konusu calisma kapsaminda 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami ve 1/1000 oSlgekli
Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.
i1 Milli Egitim Miidiirligi’niin ilgi (c) yazisinda da;

“Soz konusu 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikliginin yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir.”

Denilmektedir.
Mekéansal Planlar Yapim Y 6netmeligi,

Madde 26; "(1)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiind,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat flgesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10 ve 22 parseller ile

ilgili konu Baskanlik Makamu ile goriisiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Iigi (a), (b), (c)
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ve (¢) yazi ve ekleri 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plami ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar plam
degisiklik teklifleri ekte sunulmus olup, yiiriirlilkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili
Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7(c) ve (n) maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi Dumlupinar Mahallesi 587 ada 1,2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9,
10 ve 22 parsellerde 1/5000 &lgekli imar plam ile 1/1000 olgekli imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 15.09.2021 tarih ve 36278 sayil1 yazi ve ekleri ile
teklif revize edildiginden séz konusu dosyaya yapilacak islem bulunmadigindan ilgili dairesine

iadesi Komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat ilgesi Sagaklizade Mahallesi, 7946 ada dogusuna iligkin 1/5000 imar plan1 ve
1/1000 6lgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 15.09.2021 tarihli ve 36399 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi: ) 05.08.2021 tarihli ve 59117952-115.01.02-30040 say1l1 yazimiz ve ekleri.
b) 14.09.2021 tarihli ve 59117952-115.01.02-36071 sayil1 Bagkanlik Oluru.

TALEP

Onikisubat Ilgesi Sagaklizade Mah.7946 ada dogusunda bulunan tapulama harici ve
yaklasik olarak 3.561 m2. biiyiikliigiinde olan mer’i 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda Resmi
Kurum Alani, mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda Belediye Hizmet Alam (Taziye Evi)
tammli alanin yaklasik 1.150 m2 sinin Ibadet Alami tamimlanmasi ve imar ada sinirlarinda
diizenleme yapilmas: igin 5216 sayili yasanin 7(c) ve 7(n) maddelerine istinaden 1/5.000 6lgekli
nazim imar plam degisikligi ile 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmasi i¢in

ilgi (a) Baskanlik Olur’u alinmigtir.
MULKIYET
Onikisubat Ilgesi Sagaklizade Mah. 7946 ada dogusunda bulunan plan degisikligine konu

alan tapulama harici alan niteligindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi Sagaklizade Mah. 7946 ada dogusunda bulunan plan degisikligine konu
tapulama harici alan mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plaminda Resmi Kurum Alani ve park alan,
mer’i 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise Belediye Hizmet Alam (taziyeevi) ve park alam

tanimlhidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

ilgi (b) Baskanlik Oluru’na istinaden hazirlanmis olan Onikisubat Ilgesi Sagaklizade
Mah.7946 ada dogusunda bulunan tapulama harici ve yaklasik olarak 3.561 m2. biiyiikltigiinde ki,
mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Resmi Kurum Alani, mer’i 1/1.000 dlgekli uygulama
imar planinda Belediye Hizmet Alam (Taziye Evi) tamimli alanimn yaklagsik 1.150 m2 sinin 1/5.000
6lcekli nazim imar plam degisikligi ve 1/1.000 olgekli uygulama imar plam degisikligi ile Ibadet
Alant tanimlanmis ve imar ada sinirlarinda diizenleme yapilmistir.

05.08.2021 tarih 30040 sayili ilgi (a) yazimiz ile Biiyiiksehir Belediyesi Meclisine

degerlendirilmek iizere iletilen teklif, ilgi (b) Baskanlik Oluru ile revize edildiginden s6z konusu

dosyanin iade edilmesi gerekmektedir.
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Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26;

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diigliren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Sagaklizade Mah. 7946 ada dogusuna iliskin konu Baskanlik Makamu ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) Bagkanlik Oluruna istinaden hazirlanmig
olan 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile 1/1.000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinin, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayil1 kanunun, 7(c) ve 7(n) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi Sagaklizade Mahallesi, 7946 ada dogusuna iliskin
1/5000 imar plan1 ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5.000 6lgekli imar plami degisikligi ile 1/1.000 olgekli imar plam
degisikligi teklifi 5216 sayili kanunun ilgili maddeleri kapsaminda komisyonumuzca uygun

gOriilmiistiir.
Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye

Alper AKBAS Kurtulus ALIC

Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi (Sehit Abdullah Cavus) Karamanli Mahallesi 6638 ada, 1 parsel ile
Sacaklizade Mahallesi 7946 ada dogusuna iligkin 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili
teklifi.
KOMIiSYON iNCELEMESIi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 05.08.2021 tarihli ve 30040 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi:  a)02.03.2021 tarihli ve E-72360045-754-1103148 sayil1 I1 Miiftiiligii yazis: ve ekleri

b) 09.03.2021 tarihli ve E-72360045-754-1122341 sayili Il Miiftiiliigii yazis1 ve ekleri

¢) 23.06.2021 tarihli ve E-72360045-754-1362855 sayili Il Miiftiiliigii yazis: ve ekleri

¢) 19.03.2021 tarihli ve 59117952-115.01.02-12243 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

Kahramanmaras 11 Miiftiliigii ilgi (a), (b) ve (c) yazilar ile; , Ilimiz Onikisubat Ilgesi
(Sehit Abdullah Cavug) Karamanli Mahallesi 6638ada, parsel 1'de kayith 4.436,69 m2 Ibadet Yeri
Tamml tasinmazin bos ve atil durumda olan 2.000m2'lik kismimn “Kamu Hizmet Alani,
Miiftiiliikk Hizmet Binasi, Kur'an Kursu, Lojman” kullaniminda degerlendirmek {izere imar plani
degisikligi talebi 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine goére islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmistir. Talebe istinaden imar plami degisikliklerinin ve gereginin yapilmasi igin ilgi (¢)
19.03.2021 tarih E.12243 sayih Bagkanlik Oluru alinmigtir.

MULKIYET

Miidiirligiimiizce yapilan inceleme neticesinde Karamanli Mah. 6638 ada 1 parsel sayih
tasinmazin miilkiyetinin Ishakoglu Aliriza Efendi Cami ve Kuran Kursu Yaptirma ve Yasatma
Dernegi ile Onikisubat Belediyesi’ne ait oldugu tespit edilmistir.

Onikisubat Ilgesi Sagaklizade Mah. 7946 ada dogusunda bulunan plan degisikligine konu

alan ise tapulama harici alan niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

[limiz Onikisubat flgesi (Sehit Abdullah Cavus) Karamanli Mahallesi 6638 ada, 1 parsel
mer'i 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda Ibadet Alani, mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar
planinda da yine Ibadet Alani, kuzey ve bati cephesinden 10.00 m. , dogu ve giiney cephesinden

5.00 m. ¢ekme mesafesi tanimlidir.
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Onikisubat Il¢esi Sagaklizade Mah. 7946 ada dogusunda bulunan plan degisikligine konu

tapulama harici alan ise mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda Resmi Kurum Alam, mer’i

1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise Belediye Hizmet Alani (taziyeevi) tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Kahramanmaras Il Miiftiiltigii’niin ilgi (a), (b) ve (c) yazih talepleri ile ilgi (¢) Baskanlik

Olur’una istinaden hazirlanmis olan 1/5.000 Olgekli nazim imar plani deisikligi paftas:

incelendiginde; Ibadet Alami tanimli Karamanli Mah. 6638 ada 1 parselin dogusunda (lizerinde

yap1 bulunmayan bos alana denk gelecek sekilde) yaklasik 2.000 m2'lik Ibadet Alam fonksiyonu

kaldirilarak Kamu Hizmet Alani tanimlanmistir. Kaldirilan Ibadet Alanina egsdeger alan olarak ise

Onikisubat Ilgesi Sacaklizade Mah. 7946 ada dogusunda bulunan tapulama harici ve Resmi

Kurum Alani taniml alanin yaklasik 2.000 m2'si Ibadet Alanina doniistiiriilmiigtiir.

Karamanl Mah. 6638 ada 1 parsel sayili tasinmazin miilkiyetinin Ishakoglu Aliriza Efendi

Cami ve Kuran Kursu Yaptirma ve Yasatma Dernegi ile Onikisubat Belediyesi’ne ait olup, s6z

konusu imar plani degisiklikleri i¢in Onikisubat Belediyesi’nin 03.05.2021 tarih E.4095 sayili

yazisi ile Ishakoglu Alinza Efendi Cami ve Kuran Kursu Yaptirma ve Yagatma Dernegi’nin

17.05.2021 tarih 03 sayili yoénetim kurulu karari ile uygun goriisler alinmig olup, s6z konusu

belgeler dosyasinda bulunmaktadir.

Madde 26;

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi,

"(1)imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitlinliigiind,

sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel

gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldinlmasi, kiigilttilmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait

sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
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ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi (Sehit Abdullah Cavus) Karamanli Mahallesi 6638 ada, 1 parsel ile
Sacaklizade Mah. 7946 ada dogusuna iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme
alinmas1 kesinlesmistir. Ilgi (a), (b), (¢) yaz1 ve (¢) Bagkanlik Oluruna istinaden hazirlanmis olan
1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup, ilgi yiiriirlikkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi (Sehit Abdullah Cavus) Karamanli Mahallesi 6638
ada, 1 parsel ile Sacaklizade Mahallesi 7946 ada dogusuna iligkin 1/5000 &lgekli imar plani
degisikligi lizerinde komisyonumuzca yaptlan inceleme neticesinde; 15.09.2021 tarih ve 36399
say1l1 yaz ile teklif yeniden revize edildiginden dosyanin ilgili dairesine iadesi komisyonumuzca

uygun goriilmiistiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri igerisinde EXPO 2023 alanina
iliskin 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 15.09.2021 tarihli ve 36398 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  16.07.2021 tarihli ve 5937 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve ekleri.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi’nm ilgi yazisi ile, Onikigsubat Ilgesi, Hasancikli ve
Kavlakli Mahalleleri sinirlan igerisinde hazirlanmig olan EXPO-2023 ¢alisma alaninim 3194 sayili
Imar Kanunu ile Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi hiikiimlerine uygun hazirlanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7/b maddesi kapsaminda
degerlendirilerek Bilyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Planlama alanm1 Kahramanmaras Ili Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mahallesi 155 ada 77, 78,
78/A, 79, 114, 114/A1, 115 nolu parseller, 156 ada 30, 30/A, 31, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51,
51/A, 52, 52/A, 53, 67, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79 nolu parseller, Kavlakl1 Mahallesi
9465 ada 1, 5, 6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25 nolu parseller ile bir kisim
tescil harici alam kapsamaktadir. S6z konusu parsellerin miilkiyet bilgilerini gdsteren tapu
belgeleri yazimiz Ek'i dosya igerisinde bulunmaktadr.

MERI IMAR PLANI

Kahramanmaras [li, Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri simrlari

icerisinde kalan planlamaya konu alan, 1/100000 &lgekli Il Cevre Diizeni Planinda Gol-Golet-
Baraj, Tarim Alam ve Bélgesel Park Alani olarak tammlanmagtar.

04.12.2013 tarihi onanli Kahramanmaras (Merkez) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda;
Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA), Mutlak Koruma Alam, G6l-Golet Alani, Maksimum
Su Kotu (440 Kotu), olarak tanimlanmustir.

04.12.2013 tarihi onanli Kahramanmaras (Merkez) 1/1000 o&lgekli Uygulama Imar
Planinda; plan onama sinir1 diginda kalmaktadir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU
Ilgi yazi eki olarak sunulan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisikligi Agiklama

Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet a¢iklamalar ve plan notlarinda;

“6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

EXPO, toplumlar ilgilendiren insan ya da doga faktorlii sorunlara tartisma platformu
olusturan, halki eglendirerek egiten, yenilikler iireten, degisim, gelisim ve is birliginin artirilmasim
hedefleyen, iletisimi giiglendiren uluslararasi bir etkinliktir. EXPO’lar diizenlendikleri iilkelere
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ekonomi, politika, kiiltiir, sanat, doga ve yagam alaninda deger kazandirirken, tamitim ve medya

bazinda sehirlerin ve iilkelerin etkin bir sekilde taninmasina vesile olmaktadir.
Onikisubat Belediyesi hem iilkesine hem de sehrine katma deger katabilmek, iilke ve kent
ekonomisinin gelistirilmesi, bilinirliginin artirilmasi, istihdamin artirilmasi, kentsel gelisimin
saglanabilmesi, g¢evre bilincinin olusturulabilmesi, kent turizminin artirilmasi, kente birgok
egitimsel, ticari, kiiltiirel, sosyal faaliyetlerin kazandirilmas: gibi {ist dlizey amaglarla EXPO 2023
‘e 2018 yili Mart ayinda aday olmustur. Yine 2018 yili Eyliil ayinda AIPH Genel kurulunda oy

birligi ile EXPO 2023 Onikisubat/Kahramanmaras’a verilmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI

7.1. Ulasim

Kahramanmaras-Kayseri karayoluna baglanti yapilacak 25 metrelik yol ile alan igine
girilmis, proje alam i¢inde yine 25 metre ve buna bagli 20 metrelik yollar tammlanmigtir.

Planlama alam i¢inde ara¢ parklanmasi i¢in 7 ayr1 alanda genel otopark alanlar tanimlanmigtir.

7.2. Fuar, Panayir ve Festival Alani
Planlama alanmin tamanmu fuar, panayir ve festival alam olarak tamimlanmistir. Proje

alaninin ana temasini olusturan bu fonksiyon; rekreatif alanlar, ticaret alanlari, sosyal tesisler,
ibadet alanlari, teknik altyap: alanlari, park alanlari, gocuk oyun alanlari, oyun ve eglence alanlar

gibi ve plan notlarinda belirtilen birgok kullanima hizmet verebilecektir.

7.3. Su Yiizeyi (Gélet)-Kanal
Planlama alaninin 6nemli 6gelerinden biri olarak golet alani tanimlanmustir. Proje alaminda

dnemli bir yer tutmakta ve gorselligi ile 6n plana ¢ikmaktadir.
Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirlugii DSI 20. Bslge Miidiirlugi

Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Midiirliigi’niin 09.09.2021 tarih ve 1550132 sayil
yazisina istinaden, planlama alaninin batisinda ve kuzeyinde DSI’ye ait kanallar plana islenmistir.

7.4. Plan Notlar1
1.Planlama alani Kahramanmaras Ili Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mahallesi 155 ada 77,

78, 78/A, 79, 114, 114/A1, 115 nolu parseller, 156 ada 30, 30/A, 31, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 51/A, 52, 52/A, 53, 67, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79 nolu parseller, Kavlakh
Mahallesi 9465 ada 1, 5, 6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25 nolu parseller ile

bir kisim tescil harici alan1 kapsamaktadir.
2.Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporu ile bir biitiinddir.
3.Fuar, Panayir ve Festival Alam: Genelde aktif agik alanlar olup, miinferit aktiviteye bagl
oldugu gibi cesitli fonksiyonlarda bir arada bulunabilecegi alanlardir. Kentlinin eglence ve
dinlenme amaci yanminda sanayi, tarim vb. iriinlerin sergilendigi, ticaret yapilan, ¢agdas,
teknolojik, sosyal ve kiiltiirel tesis, dini tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatilmig alanlardr.
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Bu alanda giris @initeleri, Expo Kulesi, Kongre Merkezi, I[¢ Mekan Bahgeleri ve Binasi,
Kiitiiphane, Turizm Enformasyon Uniteleri, Uriin Tanitim Uniteleri, Sergi Alanlari, Amfi Tiyatro,
Tropik Sera, Yoénetim Binasi, Belediye Hizmet Alam, Sanat ve Sergi Merkezi, WC’ler,
Otoparklar, Yaya Yollar, Iskele, Kopriiler, Ahsap Balkonlar, Gélet Havuzlar, Cesmeler, Su
Bitkileri Bahgesi, Degirmen, Giimriik ve Karantina Alan Yapilar, Teknik Altyap: Binalan ve
Giivenlik, Basin Merkezi, Expo Meydani, Expo Tepesi ve Bahgeler gibi kullanimlara ek olarak
Biife, Restoran, Lokanta, Spor Alani, Giiniibirlik Kullanima Uygun Hobi Bahgesi ve Hobi Evleri
yapilabilir.

4. Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Midiirligti Kahramanmaras Havaliman
Miidiirltigii’niin 12.09.2019 tarih ve 5073 sayill yazisina istinaden, planlama alaninda yapilagma
yiiksekligi maksimum 50 metre olacaktir.

5.Tarim ve Orman Bakanlign Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigii DSI 20. Bolge Miidiirliigii
Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’ntin 01.06.2021 tarih ve 1271379 sayili
yazisinda belirtilen goriislere uyulacaktir.

6.Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigit DSI 20. Bolge Miidiirliigii
Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin 09.09.2021 tarih ve 1550132 sayili
yazisinda belirtilen goriislere uyulacaktir.

7.Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii DSI 20. Bolge Miidiirliigi
Planlama Sube Miidiirliigii’niin 02.11.2020 tarih ve 682903 sayili yazisinda belirtilen goriiglere
uyulacaktir.

8.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlizn EUAS Genel Miidiirliigii Insaat ve Kamulagtirma
Daire Baskanligi’nin 12.07.2021 tarih ve 355518 sayil1 yazisinda belirtilen gortslere uyulacaktur.

9.13.04.2021 tarihinde onaylanan imar planmna esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ile
09.08.2021 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirtilen
tiim sartlara uyulacaktir. 13.04.2021 onay tarihli raporda planlama alam OA-2.1 (Onlemli Alanlar-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmistir. 09.08.2021 onay
tarihli raporda planlama alam OA-2.1 (Onlemli Alanlar- Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar) ile OA-5.1 (Onlemli Alanlar-Onlem Alinacak Nitelikte Sisme, Oturma, Tagima

Giicii Vb A¢idan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmigtir.

10.Planlama alaninda “Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi”, “Yeralt1 Sularimin Kirlenmeye
ve Bozulmaya Kars1 Korunmast Hakkinda Yonetmelik”, “lgme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” hiikiimlerine uyulacaktir.

11.Planlama alaminda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™,
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yénetmelik” htikiimlerine uyulacaktir.

12.Planlama alani i¢in alinmig olan kurum goriislerinde belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.
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13.Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporunda belirtilmeyen durumlarda; baglh
oldugu plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.”
denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

flgi yaz1 eki teklif plan degisikligi ile; 04.12.2013 tarihi onanli Kahramanmaras (Merkez)
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planindaki; Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA), Mutlak
Koruma Alani, G6l-Gélet Alani, plan onama sinirina denk gelen Maksimum Su Kotu (440 Kotu)
stnin1 kaldirilarak Fuar, Panayir ve Festival Alam, Golet Alani, Yol ve Otopark Alani olarak
tanimlanmis olup, planlama alaninin kuzey ve batisinda yer alan kanal giizergahlari Devlet Su
Isleri Genel Miidiirligii 20. Bolge Mudiirliigii’niin 09.09.2021 tarihli ve E.1550132 sayili goriig
yazisina istinaden yeniden diizenlenmistir.

Ilgi yazi eki teklif plan paftalarinda;
"Plan Notlar

1.Planlama alani Kahramanmaras ili Onikisubat Ilgesi Hasancikli Mahallesi 155 ada 77,
78, 78/A, 79, 114, 114/A1, 115 nolu parseller, 156 ada 30, 30/A, 31, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 51/A, 52, 52/A, 53, 67, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76, 77, 78, 79 nolu parseller, Kavlakli
Mabhallesi 9465 ada 1, 5, 6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 24, 25 nolu parseller ile
bir kisum tescil harici alan1 kapsamaktadir.

2.Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agtklama raporu ile bir biitiindiir.

3.Fuar, Panayir ve Festival Alani: Genelde aktif agik alanlar olup, miinferit aktiviteye bagh
oldugu gibi ¢esitli fonksiyonlarda bir arada bulunabilecegi alanlardir. Kentlinin eglence ve
dinlenme amaci yamnda sanayi, tarrm vb. driinlerin sergilendigi, ticaret yapilan, ¢agdas,
teknolojik, sosyal ve kiiltiirel tesis, dini tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile donatilmig alanlardir.

Bu alanda giris tiniteleri, Expo Kulesi, Kongre Merkezi, I¢ Mekan Bahgeleri ve Binasi,
Kiittiphane, Turizm Enformasyon Uniteleri, Uriin Tanitim Uniteleri, Sergi Alanlari, Amfi Tiyatro,
Tropik Sera, Yonetim Binasi, Belediye Hizmet Alami, Sanat ve Sergi Merkezi, WC’ler,
Otoparklar, Yaya Yollari, Iskele, Kopriiler, Ahsap Balkonlar, Golet Havuzlar, Cesmeler, Su
Bitkileri Bahgesi, Degirmen, Giimritk ve Karantina Alan Yapilari, Teknik Altyap: Binalar ve
Giivenlik, Basin Merkezi, Expo Meydani, Expo Tepesi ve Bahgeler gibi kullamimlara ek olarak
Biife, Restoran, Lokanta, Spor Alam, Giiniibirlik Kullanima Uygun Hobi Bahgesi ve Hobi Evleri
yapilabilir.

4Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii Kahramanmaras Havaliman
Miidiirliigi’niin 12.09.2019 tarih ve 5073 sayil yazisina istinaden, planlama alaninda yapilagsma
yiiksekligi maksimum 50 metre olacaktir.

5.Tarmm ve Orman Bakanlig1 Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigi DSI 20. Bslge Miidiirliigii
Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin 01.06.2021 tarih ve 1271379 sayih
yazisinda belirtilen goriislere uyulacaktir.
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6.Tarim ve Orman Bakanlig Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii DSI 20. Bolge Miidiirliigii
Havza Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii’niin 09.09.2021 tarih ve 1550132 sayili
yazisinda belirtilen goriiglere uyulacaktir.

7.Tarim ve Orman Bakanhgi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii DSI 20. Bolge Midiirliigii
Planlama Sube Miidiirliigii’niin 02.11.2020 tarih ve 682903 sayili yazisinda belirtilen goriislere
uyulacaktir.

8.Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi EUAS Genel Miidiirliigii Ingaat ve Kamulastirma
Daire Baskanligi’nin 12.07.2021 tarih ve 355518 sayili yazisinda belirtilen goriislere uyulacaktir.

9.13.04.2021 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporu ile
09.08.2021 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunda belirtilen
tiim sartlara uyulacaktir. 13.04.2021 onay tarihli raporda planlama alan1 OA-2.1 (Onlemli Alanlar-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmigtir. 09.08.2021 onay
tarihli raporda planlama alan1 OA-2.1 (Onlemli Alanlar- Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite
Sorunlu Alanlar) ile OA-5.1 (Onlemli Alanlar-Onlem Alinacak Nitelikte Sisme, Oturma, Tagima
Giicii Vb Ag¢idan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmigtir.

10.Planlama alaninda “Su Kirliligi Kontrol Y6netmeligi”, “Yeralt1 Sularimin Kirlenmeye

ve Bozulmaya Karsi Korunmasi Hakkinda Yénetmelik”, “Igme Suyu Temin Edilen Akifer ve
Kaynaklarin Koruma Alanlarimin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” hitkiimlerine uyulacaktir.

11.Planlama alaninda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik™,
“Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Y6netmelik™ hitkiimlerine uyulacaktir.

12.Planlama alam i¢in alinmis olan kurum gériiglerinde belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.

13.Bu plan, plan hiikiimleri ve plan agiklama raporunda belirtiimeyen durumlarda; bagl
oldugu plan hiikiimleri, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili y6netmelik hitkiimleri gegerlidir.”
seklinde plan notlar1 bulunmaktadir.

llgi (a) yaz1 eki olarak sunulan 1/5000 Nazim Imar Plam degisikligi ve agiklama raporu
incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras [li 1/100.000 Cevre Diizeni Plani I Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayih karan ile
onaylanmistir.

Planlama alani, 1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plani'nda G6l-Gélet-Baraj, Tarim Alant
ve Bolgesel Park Alani olarak tanimlanmagtur.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslari veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
gorislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriislerini en ge¢ otuz giin igerisinde bildirmek

zorundadir...." seklinde tantmlanmustir.
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Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri
sinirlar igerisinde EXPO-2023 ¢alisma alamna iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani
degisikligine iliskin asagida belirtilen kurum gériigleri almnmagtir.

«Kahramanmaras Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Miidiirltigi'niin 01.08.2019 tarihli ve
E.112222 say1l1 yazisi,

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 07.08.2019 tarihli ve 8988 sayili yazisi,

*Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.$.’nin 27.08.2019 tarihli ve 701 sayil1 yazist,

*BOTAS Boru Hatlari ile Petrol Tagima A.S.’nin 30.07.2019 tarihli ve E.26744 sayih
yazis,

«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midirligi’niin 06.08.2021 tarihli ve
E.1465206 sayili yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidirligi'ntin 29.06.2021 tarihli ve
E.1220379 sayil1 yazisi,

Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 1l Midiirliigii'niin (Milli Emlak Mudtirligi)
19.08.2019 tarihli ve E.17785 sayil1 yazisi,

sDevlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirltigii Kahramanmaras Havalimani
Miidiirltigii’niin 12.09.2019 tarihli ve E.5073 sayil1 yazsi,

eKahramanmaras Valiligi il Jandarma Komutanligi’min 26.08.2019 tarihli ve 3762765
sayil1 yazis,

«Karayollann Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii’ntin 19.08.2019 tarihli ve E.225209
sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ntin 20.08.2019 tarihli ve
E.2814 sayih yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigi’niin 03.05.2021 tarihli ve
E.889248 sayili yazist,

«Gaziantep Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’niin 24.10.2019 tarihli ve
E.877561 sayil1 yazisi,

sDevlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Midiirliigii’niin 01.06.2021 tarihli ve
E.1271379 sayih yazist,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Midiirligii’niin
15.11.2019 tarihli ve E.86197 sayil1 yazisi,

*Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirligii’niin 21.08.2019 tarihli ve E.1661802 sayili

yazisi,

«Kahramanmaras Organize Sanayi Bolge Miidiirliigi’niin 19.08.2019 tarihli ve 616 sayili
yazisl,
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«Kahramanmaras Valiligi 11 Saghik Miidiirligii’niin 09.08.2019 tarihli ve E.22483 sayil
yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 07.08.2019 tarihli ve
E.373007 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Valiligi [ Tarirm ve Orman Miidiirliigii’'nin 30.07.2019 tarihli ve
E.2320211 sayil1 yazisi,

*TEIAS Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Midiirltigii, 12. Bolge Miidiirliigli’niin
09.08.2019 tarihli ve E.326661 sayil1 yazisi,

*Kahramanmaras Valiligi Ticaret Il Muidiirliigii’niin 31.07.2019 tarihli ve E.00046475019
say1il1 yazisi,

«Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 16.08.2019 tarihli ve 103764 sayil yazisi,

«Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Dairesi Bagkanligi’nin

18.11.2019 tarihli ve E.26422 sayil1 yazisi,

Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidirliigii Adana Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’min 24.06.2021 tarihli ve E.399136 sayil1 yazisi,

*EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirligii’niin 12.07.2021 tarihli ve E.355518 sayih
yazist,

«Kahramanmaras Valiligi I1 Milli Egitim Mudiirltigii’ntin 14.07.2021 tarihli ve E.28261413
say1l1 yazisi,

sDevlet Su Isleri Genel Miidiirltigii 20. Bolge Midiirliigti’'niin 02.11.2020 tarihli ve
E.682903 sayil1 yazisi,

*Devlet Su Isleri Genel Miudiirliigti 20. Bolge Miudiirltigi'niin 22.10.2020 tarihli ve
E.663781 sayil1 yazisi,

«Devlet Su Isleri Genel Midiirligii 20. Bolge Miidiirliigti'niin 26.06.2020 tarihli ve
E.352808 sayili yazisi,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 20. Bolge Midurliigi’niin 27.03.2020 tarihli ve
E.202465 sayili yazisi,

«Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Mudiirliigii'niin 09.09.2021 tarihli ve
E.1550132 sayil1 yazisi,

Alinan kurum goriislerinde asagida belirtilen hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir:

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 07.08.2019 tarihli ve 8988 sayil yazisinda; “Soz
konusu Nazim Imar Plami ve Uygulama Imar Plami hazirlanmasi planlanan alanda yapilan
inceleme neticesinde EXPO 2023 projesinin aydinlatma ve enerji ihtiyacini karsilamak amaciyla
tesis edilen/edilecek olan AG sehir sebekemizin ve 6 adet 4,5mx9,5m(42.75m2) ebatlarinda trafo
binalarimiz bulunmaktadir. Ekte belirtilen trafo bina alanlarimizin hazirlanacak olan 1/5000
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6leekli Nazim Imar Plam ile 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Planlarmna islenmesi sartiyla
Sirketimiz mevzuatlar1 agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligii’ntin 06.08.2021 tarihli ve
E.1465206 sayili yazisinda; “ilimiz Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri sinirlart
icerisinde yaklasik 74,5 ha alanda Expo 2023 caligmalari kapsaminda Nazim Imar Plam ve
Uygulama Imar Plani yapilabilmesi i¢in 3194 sayili imar kanunu, 2872 sayih Cevre Kanunu ve
ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulmasi, meri mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan
gerekli olumlu goriislerin alinmasi, Kahramanmarag 1/100000 &lgekli Cevre Diizeni Plam ilke,
esas ve kararlarina aykir1 olmamasi ve gevre ve insan sagligini olumsuz etkilememek i¢in, gereken
onlem ve izinlerin alinmasi, Kiy1 Kenar Cizgisinin Tespiti, Temal1 parklar, (50000m2 ve {izeri
alanda kurulmus, bilim, kiiltiir, doga veya spor gibi herhangi bir temay1 esas alarak miisterilere
izleme, eglenme ve bilgilenme hizmetleri sunan tesisler i¢in CED raporunun alinmasi sart1 ile
Miidiirliigiimiiz mevzuatlar agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

sKahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligii’niin 29.06.2021 tarihli ve
E.1220379 sayili yazisinda; “CED Yo6netmeliginin 35-Temal1 parklar, (50.000m2 ve {izeri alanda
kurulmus, bilim, kiiltiir, doga veya spor gibi herhangi bir temay1 esas alarak miigterilere izleme,
eglenme ve bilgilenme hizmetleri sunan tesisler) Projesine Valiligimizce “ Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir” karar1 verilmistir. S6z konusu projeye iligkin Proje Tanitim
Dosyasi ve eklerinde belirtilen hususlar ile 2872 sayili Cevre Kanunu ve bu Kanuna istinaden
yiiriirliige giren yonetmeliklere uyulmasi, mer’i mevzuat uyarinca ilgili kurum/kuruluslardan
izinlerin alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

«Kahramanmaras Valilizi Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii’niin 19.08.2019 tarihli ve
E.17785 sayili yazisinda; “S6z konusu alanda Hazine hak ve menfaatleri sakli kalmak kaydiyla
1/5000 lik Nazim Imar Plam ve 1/1000 lik uygulama imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca
bulunmadig1 hususunu bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.

«Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigli Kahramanmaras Havalimam
Midiirligi’nin  12.09.2019 tarihli ve E.5073 sayili yazisinda; “.Hava seyriisefer usulleri
acisindan; bahse konu bolgenin Kahramanmaras Havalimaninin yaklasik §NM kuzeybatisinda yer
aldigy tespit edilmis olup, yapilasma yiiksekliginin yerden maksimum 50 metre olmas: sartiyla,
mevcut aletli algalma ve kalkis usullerimize olumsuz bir etkisinin olmayacag bildirilmistir.”
denilmektedir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5. Bolge Mudiirligii’niin 19.08.2019 tarihli ve E.225209
sayili yazisinda; “Gonderilen ekler tizerinde yapilan inceleme neticesinde; bahse konu imar alam
Kahramanmaras-Goksun Devlet Yolu'na isabet etmekte olup, yapilacak olan caligmalarda ekte
gonderilen KGM Kamulagtirma Sinirlarna uyulmasi gerekmektedir. Ayrica yolumuza cephesi
olan imar parselleri iizerinde 2918 sayili Karayollar Trafik Kanununun ilgili maddeleri gere§ince
konut ve ticari tesis insaat1 yapilmasi halinde yeniden Bélge Mudiirliiglimiizden goriis alinmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.
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«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin 20.08.2019 tarihli ve
E.2814 sayili yazisinda; “Ilgili alandaki mevcut teknik altyapr alanlarmmin korunmasi, 74,5
hektarlik alanda yapilacak planda, Expo 2023 alanimmn ihtiyacina uygun teknik altyapr alanlarinin
da planlanmas: sart1 ile Idaremiz mevzuati agisindan sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bélge Miidiirliigii’ntin 01.06.2021 tarihli ve
E.1271379 sayili yazisinda; “Konu incelenmistir. Buna gore; Kahramanmarag 1li, Onikisubat
Ilcesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri simurlari igerisinde yaklasik 74,5 hektarhk alan
icerisinde yapilacak Nazim Imar Plan1 Calismalarinin; Sir Baraji G6l Alanina ¢ok yakin alanlar
oldugu hatta baz1 alanlarin ise g6l alaninda kaldig1 anlagilmis olup; Maksimum Isletme Kotu olan
441m’nin {izerinde ¢alisma yapilmas: sartiyla imar plam yapilmasinda Bélge Miidiirliigiimiizce
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

«Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Miidiirligii’niin 09.08.2019 tarihli ve E.22483 sayili
yazisinda; “Buna gore; bahse konu alanla ilgili olarak imar plani yapilirken;

- Dogal kaynaklarin korunmasi (Yer alt1 ve yeriistii su kaynaklarinin ve ekolojik dengenin
korunmasi,

- Hava kirliliginin 6nlenmesi (Hakim riizgar yonii dikkate alinarak cadde ve sokak
yoOnlerinin hava akimini saglayacak planl sekilde yapilmasi),

-Kurulacak yerlesim yeri mesken ve tesislerinin faaliyeti sirasinda olusacak her tiirlii kat:
ve s1v1 atigin usuliine uygun toplanmasi, uzaklastirilmasi ve bertarafinin saglanmasi,

-Imar plam yapilacak alana 17.02.2005 tarih ve 25730 sayili Insani Tiiketim Amagli Sular
Hakkinda Yénetmelige uygun ve yeterli igme ve kullanma suyu temin edilmesi, temin edilecek
icme ve kullanma suyuna ait kaynak suyu, depo, isale ve sebeke hatlarinin her tiirlii kirlenmelere
karsi korunmasinin saglanmasi igme suyu temin edilen kaynak, kuyu vs. su kaynagi ve depo
etrafinda himaye mintikalar1 olusturularak imar planlamalarinda koruma altina alinmasi ve
uygulanacak planlarda gosterilmesi,

-Yeni yapilacak kanalizasyon ve mahalle sebeke sularimin dagilim, kanalizasyon ve igme
sularinin ayn1 hatta gitmemesi (Yol altina ddsenen su ve kanalizasyon sisteminin yolun sagina ve
soluna désenmesi) ve kanalizasyonun igme suyu borusundan en az 50 cm alttan gegirilmesi,

-Ayrica mevcut yerlesimlere ait fosseptik ve kanalizasyon yapilarimin korunmas: veya
gelistirilmesi,

- 1/1000 blgekli haritada igme suyu ve kanalizasyon hatlarimin kesisim noktalarinin
belirlenmesi ve igme suyunun kirlenme risk bulunan noktalarinda gerekli 6nlemlerin alinmast,

- Kanalizasyon atiklarinin ve tesislerden ¢ikacak atik sularmnin aritima tabi tutulmadan alica
ortama verilmemesi, nehir, dere, gol ve goletlerin kirletilmemesi,

- Bahse konu alanda Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plan1 yapilmasinda toplum ve
cevre saghign agisindan herhangi bir sakinca olmadig kanaatine varilmigtir.” denilmektedir.
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eKahramanmaras Valiligi {1 Tarim ve Orman Midirliigii’ntin 30.07.2019 tarihli ve
E.2320211 sayil yazisinda; “Il Miidiirligtimiiz teknik elemanlarinin zeminde ve dosya {izerinde
yapmus olduklan tespit ve inceleme neticesinde yazimiz ekindeki Cd sinirlan belirtilen sahanin;
DSI 20. Bolge Miidiirliigii ile 2016 yilinda yapilan yazigmalar neticesinde Sir Baraji Kamulastirma
kotu olan 441m’nin altinda kaldig1 anlasildigindan 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu Kapsaminda kurumumuzca yapilacak herhangi bir islem ve sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Milli Savunma Bakanligi Lojistik Genel Miidiirliigii Adana Insaat Emlak Bolge
Baskanligi’min 24.06.2021 tarihli ve E.399136 sayili yazisinda; “Yapilan ¢aligma sonucu, plan
kapsaminda NATO Akaryakit Boru Hatlari, Askeri Alan ile Askeri Yasak ve Giivenlik
Bélgelerinin (Jandarma Genel Komutanligi ve Sahil Giivenlik Komutanligi hari¢) bulunmadig
tespit edilmistir.” denilmektedir.

*EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirligii'niin 12.07.2021 tarihli ve E.355518 sayili
yazisinda; “Imar planlar igin gonderilen sinir incelenmis olup Sir HES’e ait tagkin kotunun 444m
olmasi nedeniyle bu kot degeri altinda herhangi bir ¢alisma yapilmamasi ve 444m kot degerinin
iistiinde kurulacak tesislerde her tiirlii is giivenligi dnleminin tarafinizca alinmasi gerekmekte olup
yukarida amlan kot degeri dikkate alindig siirece imar planlarinin yapilmasina herhangi bir
olumsuz goriistimiiz bulunmamaktadir. Ayrica aski ve kesinlesme siire¢lerinde Kurulusumuza
bilgi verilmesi 6nem arz etmektedir.” denilmektedir.

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirltigii’niin 27.03.2020 tarihli ve
E.202465 sayili yazisiin ekinde, “Kahramanmaras 1li, Onikigubat Ilgesi Sir Baraji Rezervuar
Alan1 Kiy1 Seddesi Planlama ve Projelerinin, Onikisubat Belediye Baskanligi Adina Devlet Su
Isleri Genel Miidiirliigiince Kontrol ve Denetimi Hakkinda Protokol” bulunmaktadir. Sedde
Projesinin kontrol ve denetimine iliskin Devlet Su Isleri Genel Miudiirliigii 20. Bolge Mudiirligi
ile Onikisubat Belediye Baskanlig1 arasinda protokol yapildig: anlasilmustir.

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirliigti'niin 09.09.2021 tarihli ve
E.1550132 sayili yazisinda; “Konu yerinde incelenmistir. Buna gore; EXPO-2023 caligma alani
batisindan Gokgemagara Deresi, icerisinden de Incirli Deresi ge¢mektedir. Gokgemagara
Deresinin taskin debileri, Q100:32,5m3/s, Q500:42,9m3/s Incirli Deresinin taskin debileri
Q100:5,4m3/s, Q500:7,2m3/s olarak hesaplanmistir. S6z konusu derelerin;

1.Hesaplanan taskin debilerini kargilayacak sekilde Kurumunuzca islah edilmesi ve (soz
konusu derelerin trapez kesitli istifli tahkimat ile 1slah edilmesine y6nelik hidrolik hesaplar ekte
génderilmistir.)

2.Incirli Deresinin X:304618, Y:4164920 (ED50-6°) koordinatinda bulunan biizlii gegisin
kaldirilarak 2,00x2,00m ebatlarinda menfez yapilmasi sartlariyla,

Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri sinirlan
icerisinde yapilacak EXPO -2023 galigma alaninin bati ve kuzey sinirlarinda bulunan kanallarm
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glizergahinda plan degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.”
denilmektedir.

Sir Baraj Goéleti Kiy1 Kenar Cizgisine iligkin;

«Cevre ve Sehircilik 11 Midiirligi’ntin 22.03.2021 tarihli ve E.584220 sayili yazisi ile;
Onikisubat Ilgesi sinirlar1 igerisinde bulunan Sir Baraj Goleti kiy1 kesimini igeren 1/1000 5lgekli
M37-C-16-B-1-D, M37-C-16-B-1-C, M37-C-16-B-2-B, M37-C-16-B-2-A, M37-C-16-B-1-B,
M37-C-11-C-4-D, M37-C-11-C-4-C, M37-C-11-C-3-D, M37-C-11-C-3-C, M37-C-17-A-1-A,
M37-C-16-B-2-D, M37-C-16-B-1-A ve M37-C-11-C-3-A isimli halihazir haritalar {izerinde
Valiligimiz Kiy1 Kenar Cizgisi Tespit Komisyonunca tespit edilen kiy1 kenar ¢izgisi, 3621 sayili
Kiy1 Kanununun 9. maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanhig tarafindan onaylandig
belirtilmektedir.

«Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirliigii’niin 03.05.2021 tarihli ve E.889248 sayil1 yazis1 ile; kiy:
kenar ¢izgisi paftalarimin Valilik (Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigii) ve bagh bulundugu ilge
belediyesinde askiya ¢ikarildigi, ilan aski siiresi igerisinde herhangi bir itiraz olmadigindan
paftalarin tarafimiza génderildigi sekliyle kesinlestigi tarafimiza bildirilmistir.

«Planlama alam icerisinde Sir Baraj Golet Alaninin 3621 sayili Kiyr Kanununun 9.
Maddesi uyarinca Cevre ve Sehircilik Bakanlig: tarafindan onaylanan kiy1 kenar ¢izgisi paftalari
incelendiginde; “Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii’niin (20. Bolge Mudiirliigii) 02.11.2020 tarih
ve 682903 sayili goriis yazisina istinaden belirlenen taskin seddi projesini onayladig: yerlerde kiy1
kenar ¢izgisi, Kiyt Kanunu’nun Uygulanmasina Dair Yonetmelik’in 4. Maddesinde bulunan
“(Degisik:RG-24/10/2020-31284) Tabii ve sun’i goller ile akarsularin, Devlet Su Isleri Genel
Miidiirliigiince veya baska kurumlarca taskin seddi veya tagkin seddi niteliginde tagkin koruma
yapis1 yapilmis ya da heniiz yapilmamis olmakla birlikte simrlar haritalar {izerinde gosterilerek
Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigiince uygun goriilen taskin seddinin bu boliimlerinde kiy1 kenar
¢izgisi taskin seddinin veya taskin seddi niteligindeki taskin koruma yapisimin kara tarafindaki
toprakla kesistigi sinirdan tespit edilir.” hilkmii dikkate alinarak tespit olunmustur.” seklinde
paftalara not eklendigi goriilmiistiir.

«Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Miidiirligti’niin 02.11.2020 tarihli ve
E.682903 sayil1 yazisinda; “Konu incelenmistir. Buna gore;

1.Bolge Miidiirliigiimiiz hizmet alaninda bulunan ve 1991 yilindan beridir igletmede
bulunan Sir Barajimm Kret kotu 445m, Maksimum Isletme kotu 440m, kamulastirma kotu 441m
ve Taskin Kotu 444m dir.

2.Konuya iliskin olarak yapilan incelemede Onikisubat Belediyesi tarafindan Sir Bara
goliinde dolgu yapildifn ve yapilan dolgu iizerine 2023 Expo Projesi kapsaminda gesitli tesisler
insa edildigi anlasiimaktadir. Ilgi yaziniz ile gonderilen “Sir Baraj Golii Kiy1 Kenar Cizgisi Tagkin
Sedde Uygulama Projesi” incelendiginde Onikisubat Belediyesi tarafindan yapilan dolgunun gevre
diizen iist kotunun 440,50m oldugu ve Sedde projesi iist kotunun 441m olarak projelendirildigi

anlasilmaktadir.
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3.Onikisubat Belediyesi tarafindan Sir Baraj goliinde yapilan dolgunun hangi malzeme ile
yapildig1, yapilan dolgunun fiziksel, kimyasal 6zellikleri veya dolgunun gegirimliligi, stabilitesi
vs. ile ilgili herhangi bir bilgi Bolge Miidiirligiimiiz kayitlarinda bulunmamaktadir. Dolayisiyla
ilgi yazimz ekinde génderilen ve tarafimizca yaptirilan uygulama projelerine gore yapilacak olan
seddeler tarafinizca yapilmis olan dolgunun iizerine yapilacagindan yapilacak olan seddelerin
{istiine oturacag1 dolgunun jeolojik yapisinin detayl olarak incelenmesi gerekmektedir.

4.S1r Baraj golii su seviyeleri incelendiginde uygulama projesinde kret kotu olarak tespit
edilen 441m kotunun Sir Baraji kret kotu olan 445m kotunun altinda kaldig1 goriilmektedir.
Konuya iliskin olarak kurumumuzca hazirlatilmis olan Ceyhan Havzasi Master Plan Tagkin
Raporu (Ocak-2018, Syf.229) incelendiginde *“...Master plan ¢alismalarinda hesaplanan Tagkin
Hidrografi kullamlarak dolusavak isletme talimatlarimizdan yararlanamadifimizdan katastrofal
taskin igin ayrilan NSS (440m) ile maksimum SS (444m) arasindaki 4m’lik seviye degisiminin
0,50m’sinin 50 yil yinelemeli, 1m’lik kisminin ise 500 y1l yinelemeli tagkin debilerinin 6nlenmesi
kabulii ile taskin otelemesi yapilmustir....” Ceyhan Havzasi Master Plan Taskin Raporundan
anlagildig iizere Sir Baraji Normal Su Seviyesi olan 440m ile 441m arasindan 500 y1l yinelemeli
taskin debisinin 6telenmesinin miimkiin oldugu, 440m ile 444m kotlar1 arasinin ise Katastrofal
taskin debilerinin 6telenmesinde kullanilacag: gosterilmektedir. Dolayisiyla Expo 2023 alam igin
Sir Baraji rezervuarinda olusturulan dolgunun iizerine insa edilmesi planlanan seddelerin kret
kotunun 441m olarak kabul edilmesi halinde 500 yil yinelemeli tasgkinlar ile kadastrofal tagkinlar
arasindaki taskinlarinin olusturabilecegi tagkin riskinin ve bu risklerden otiirii yasanabilecek can
ve mal kaybinin kabullenilmesi anlamina gelecegi degerlendirilmektedir.

5.S1r Baraj1 rezervuarina yapilan dolgu iizerine sedde yapilmastyla ilgili olarak hangi su
seviyesinin kullanilmasi gerektigi ile ilgili olarak Genel Miidiirltigiimiiz Isletme ve Bakim Dairesi
tarafindan maksimum isletme kotunun 441 m olacag belirtildiginden Bolge Miidiirliigtimiiz ilgili
birimleri tarafindan yapilan uygulama projesi incelemesinde tarafinizca hazirlatilmis olan proje
statik agidan incelenerek tasvip edilmis olup uygulama projesinde mevcut kret kotuna ilave olarak
en az 0,50m hava paymin eklenmesi gerektigi ayrica belirtilmistir.” denilmektedir.

«04.06.2021 tarihli ve E.21601 sayilh yazimiz ile; Tagskin Seddi- Kiy1 Kenar Cizgisi ile
04.12.2013 tarihi onaylh Kahramanmaras (Merkez) 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
cakistinldiginda Kiy1 Kenar Cizgisinin, Nazim Imar Planinda G61-Golet Alam olarak tanimlanan
alan igerisinden gectigi ve bahse konu alanda belirlenen Taskin Seddinin kara tarafinda doldurma
ve kurutma yoluyla arazi elde edildigi anlagildigindan séz konusu alanda, Kiy1 Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri kapsaminda doldurma ve kurutma yoluyla elde edilen arazilere iliskin plan
tekliflerinde onaylama yetkisinin hangi kurumda oldugunun ve plan onaylama siirecinin nasil
olacagi hakkinda Bakanliga goriis sorulmustur.

«Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 14.06.2021 tarihli ve E.1095235 sayili yazisinin eki
09.06.2021 tarihli ve E.1060001 sayili yazisinda; “..Dolgu alanlarim ise kiy1 kenar ¢izgisinin su
tarafindaki alan (bir baska ifade ile kiy1 kenar ¢izgisi ile kiy1 ¢izgisi seklinde tammlamak
miimkiindiir. Buna arasinda kalan kiy1 ve devamindaki su alani) ilave olarak kiy1 mevzuatina tabi
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bir alanda plan onama yetkisinin onayh kiy kenar ¢izgisi esas alinarak tanimlanmasi da esas olup;
kiyr1 mevzuati uyarinca dolgu niteligi tasiyan bir alanda imar plam onay yetkisi sadece
Bakanligimiza ait iken, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda ise plan onay yetkisi ilgili belediyelere
aittir. Ilgi yaz1 ekleri Bakanligimiza ulasmamis olup bu nedenle yazi ekleri uyarinca bir inceleme
yapilamamis olmakla birlikte ilgi yaziya konu alandaki plan onay yetkisinin alanin onayl: kiy1
kenar ¢izgisine gore konumu dikkate alinarak belirlenmesi, buna gore; sayet séz konusu alan
onayli kiy1 kenar ¢izgisinin su tarafinda kaliyor ise hazirlanacak plan teklifinin Bakanlifimiza
sunulmasi, kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda kaliyor ise de alandaki planlama ¢alismalarinin
Yonetmeligin "Sun't ve baraj hikkmii de gozetilmek géllerinde, Yonetmeligin sahil seridi ile ilgili
hikkiimleri uygulanmaz." Suretiyle ilgili belediyelerince yapilmasi gerektigi miitaala
edilmektedir.” denilmektedir.

¢25.06.2021 tarihli ve E.24681 sayili yazimiz ile, tagkin seddinin kara tarafinda kalan
alanina iliskin plan tekliflerinde 3621 sayili Kiy1 Kanunu, Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair
Yonetmelik ve Kiy1 Yapi ve Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iligkin Teblige gore mi
yoksa 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri kapsaminda mi degerlendirilmesi gerektigi
hakkinda Bakanliga gériis sorulmustur.

*Cevre ve Sehircilik Bakanlhigi’nin 08.07.2021 tarihli ve E.1279758 sayil1 yazisinda; “Kiy1
Kanunu'nun Uygulanmasina Dair Yonetmeligin 4. maddesinde yer alan "Suni ve bara
gollerinde, Yonetmeligin sahil seridi ile ilgili hiikiimleri uygulanmaz" hiikmii yer aldigindan,
kiyr kenar ¢izgisinin su tarafinda dolgu niteligi tasiyan bir alanda imar plam onay yetkisi
Bakanligimiza, kiy1 kenar gizgisinin kara tarafinda ise plan onay yetkisi ilgili belediyelere aittir.
Bu nedenle, kiy1 kenar ¢izgisinin su tarafinda 3621 sayili Kiyr Kanunu ve ilgili mevzuati
kapsaminda hazirlanacak plan teklifinin Bakanhigimizca; kiy1 kenar ¢izgisinin kara tarafinda 3194
sayill Imar Kanunu ve ilgili y®netmelikleri kapsaminda hazirlanacak plan teklifinin ise
Belediyelerince degerlendirilmesi esastir.” denilmektedir.

3. MEVZUAT

Onikisubat Ilgesi, Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri simirlari igerisinde hazirlanmis olan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve
Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi,
3621 sayili Kiyr Kanunu, Kiy1 Kanununun Uygulanmasina Dair Yonetmelik ve Kiy1 Yap: ve
Tesislerinde Planlama ve Uygulama Siirecine Iligkin Teblig ile ilgili diger kanun ve
yonetmeliklerin dikkate alinmasi gereckmektedir. Karar alma siirecinde 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve () bentleri, 15. maddesi, 18. madde ile 5216 Sayil1 Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin 4. maddesi
(i) bendi, 12., 21., 23., ve 26. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

«Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Kavlakli, Kilavuzlu, Avsar, Hasancikli ve Ungiit
Mabhallesi sinirlart icerisinde yer alan 244 hektarlik alana iliskin hazirlanan imar planina esas
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Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik [1 Mudiirliigii tarafindan 13.04.2021 tarihinde
onaylanmustir. Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporuna gére planlama alani OA-2.1 (Onlemli Alanlar-
Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmigtir.

sKahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Hasancikli Mahallesi sinirlar igerisinde kalan
yaklasik 512 hektarlik alana iliskin hazirlanan imar planina esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporu
Cevre ve Sehircilik Bakanlig tarafindan 09.08.2021 tarihinde onaylanmustir. Jeolojik ve Jeoteknik
Etiit Raporuna gore planlama alam OA-2.1 (Onlemli Alanlar- Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) ile OA-5.1 (Onlemli Alanlar-Onlem Alinacak Nitelikte Sisme, Oturma,
Tasima Giicii Vb A¢idan Sorunlu Alanlar) olarak tanimlanmstir.

5. ULASIM YAPISI

Planlama alam Kayseri-Kahramanmaras Karayolunun hemen giineyinde yer almaktadur.
Kahramanmaras-Kayseri karayoluna baglanti yapilacak 25 metrelik yol ile planlama alani igine
girilmis, proje alani iginde yine 25 metre ve buna bagl 20 metrelik yollar tanimlandig
goriilmektedir. Planlama alam iginde arag parklanmas: i¢in 7 ayri alanda genel otopark alanlar
tamimlandig1 goriilmektedir.

6. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alaninda Fuar, Panayir ve Festival Alam, Su Yiizeyi (Golet), Yol ve Otopark
Alani tammlandig1 goriilmektedir.

Plan agiklama raporunda; arazi kullanim kararlar1 dogrultusunda olusturulan alan dagilim
tablosu asagida yer almaktadir.

Alan Kullanimi AlanBiiytikliigii (m2) Alan Biiytikliigii (ha)
Fuar, Panayir ve Festival Alani 456642,29 45,6

Otopark ve Yollar  187824,89 18,7

Su Yiizeyi (Golet)  67263,04 6,7

Toplam 711730,22 71,1

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan talep, kurum goriigleri, mevzuat, tespit ve degerlendirmeler
kapsaminda teklife iliskin &neriler;

1. Planlama alam, 1/100.000 Olgekli 11 Cevre Diizeni Plani'nda Gol-Golet-Baraj, Tarim
Alani ve Bolgesel Park Alam olarak tammlanmis olup, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligi ile Fuar, Panayir ve Festival Alam olarak tammlanacagindan, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Madde 6(2)’de belirtilen planlarin kademeli birlikteligi uyarinca 1/100000 dlgekli Il
Cevre Diizeni Planinda da degisiklik yapilmas: gerekmektedir.

2. Planlama alanmin bityiik bir kism1 1/5000 6lgekli meri Nazim Imar Planinda Go61-Goélet
Alan1 olarak tanimlanmustir. Ancak soz konusu plan degisikligi ile Gol-Golet Alam olarak
tamimlanan alanin Fuar, Panayir ve Festival Alani olarak tanimlandig goriilmektedir. Bahse konu
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planlama alaninda doldurma ve kurutma yoluyla arazi elde edildigi anlagilmaktadir. 3621 sayili
Kiy1 Kanunu, Kiy1 Kanunu’nun Uygulanmasma Dair Yénetmelik, Kiy1 Yapi ve Tesislerinde
Planlama ve Uygulama Siirecine Iligkin Teblig’de doldurma ve kurutma yoluyla arazi elde
edilmesine iliskin usul ve yéntemler belirlenmis olup, s6z konusu plan degisikligi dosyasinda
doldurma ve kurutma yoluyla elde edilen alana iliskin bilgi ve belgelerin bulunmadif: tespit
edilmistir.

3. Planlama alam séz konusu plan degisikligi ile Fuar, Panayir ve Festival Alam olarak
tanimlanmustir. Fuar, Panayir ve Festival alam plan notlarinda; “Genelde aktif agik alanlar olup,
miinferit aktiviteye bagl oldugu gibi ¢esitli fonksiyonlarda bir arada bulunabilecegi alanlardir.
Kentlinin eglence ve dinlenme amaci yaminda sanayi, tartm vb. lirlinlerin sergilendigi, ticaret
yapilan, ¢agdas, teknolojik, sosyal ve Kiiltiirel tesis, dini tesis ve ilgili yonetim merkezleri ile
donatilmis alanlardir. Mevcut planda belirtilen yapilanma kosullar gegerlidir.

Bu alanda giris iiniteleri, Expo Kulesi, Kongre Merkezi, I¢ Mekan Bahgeleri ve Binasi,
Kiitiiphane, Turizm Enformasyon Uniteleri, Uriin Tanitim Uniteleri, Sergi Alanlari, Amfi Tiyatro,
Tropik Sera, Yonetim Binasi, Belediye Hizmet Alani, Sanat ve Sergi Merkezi, WCler,
Otoparklar, Yaya Yollar, iskele, Kopriiler, Ahsap Balkonlar, Golet Havuzlar, Cesmeler, Su
Bitkileri Bahgesi, Degirmen, Giimritk ve Karantina Alan Yapilari, Teknik Altyapr Binalari ve
Giivenlik, Basin Merkezi, Expo Meydani, Expo Tepesi ve Bahgeler gibi kullanimlara ek olarak
Biife, Restoran, Lokanta, Spor Alani, Giiniibirlik Kullanima Uygun Hobi Bahgesi ve Hobi Evleri
yapilabilir.” seklinde tanimlanmigtir.

3194 sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerde Fuar, Panayir ve Festival Alani tanimi
bulunmamaktadir. Ancak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 Farkli Niifus Gruplarinda
Asgari Sosyal ve Teknik Altyap1 Alanlarna Iligkin Standartlar ve Asgari Alan Biyuklikleri
Tablosunun Acik ve Yesil Alanlar baslikli II Sirlan Biitiiniinde Yapilan Planlamalar boliimiinde
Fuar, Panayir ve Festival Alani taniminin da yer aldig1 anlagilmustir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 4(1-vvvv)’de; “Yesil alanlar: Toplumun
yararlanmasi igin ayrilan oyun bahgesi, gocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence,
rekreasyon ve rekreaktif alanlar1 toplamini (Metropol lgekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri
ile bolgesel parklar bu alanlar kapsamindadir.), 19 uncu maddede yer alan islevleri ve yapilasma
kosullarini igeren yesil alanlar;...” denilmektedir.

Planl Alanlar Imar Yoénetmeligi Madde 19°da;
“c) Park alanlar1: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) (Damistay Altinci Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4783; K.:2021/1096 sayil
karar ile iptal bent: Agik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola,
kameriye,)

2) 1000 m2 ve iizeri parklarda ahsap veya hafif yap: malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dahil taban alanlar toplamda %3’, her birinin alan:
15 m2’yi gegmemek kaydiyla gay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kultibesi (Danistay Altinci
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Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1091 sayili karan ile iptal ibare: ile oyun
alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla
(Degisik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan asgari dlgtilerdeki) (Degisik
ibare:RG-25/7/2019-30842) trafo,

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak
lizere, agaclandirma ig¢in TSE standartlarinda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak Ortiisiiniin
saglanmasi, giris ¢ikisinin parkin giris ¢ikisindan ayn olmasi ve parkin ihtiyaci igin Otopark
Yonetmeligi ekindeki en az otopark miktarlari tablosundaki benzer kullanmimlar dikkate alinarak
belirlenecek miktar1 asmamak kaydiyla kapali otopark,

4) 10.000 m2 {izerindeki parklarda, agik alanlar1 dahil taban alanlari, (2) numaral: alt bentte
belirtilenler de dahil toplamda %3’{i gegmemek iizere muvakkat yap: 6lgiilerini asmayan mescit
ile trafik giivenligi alinarak kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu,

yapilabilir.
¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda enclimen karariyla;

1) Bodrum katlar dahil yapi ingaat alam toplamda %5°i, her biri igin muvakkat yapi
dlgiilerini asmayan ¢ok amagli salon, mescit, lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife,

2) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Agik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak {izere, agaclandirma igin TSE standartlarinda 6ngoriilen yeterli derinlikte toprak
ortiisiiniin saglanmasi ve rekreasyon alami ihtiyaci i¢in Otopark Yonetmeligi ekindeki en az
otopark miktarlar tablosu dikkate alinarak belirlenecek miktar1 asmamak kaydiyla kapali otopark,
“4)

3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Toplam kullamm alam, rekreasyon alaninin %5’ini
gecmemek iizere giires, tenis, yiizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve ¢ocuk
oyun parklari, (4)

4) Tuvalet, gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi, yer alabilir.” denilmektedir

4. Plan degisikligine iliskin alian kurum gériislerinden EUAS Elektrik Uretim A.S. Genel
Miidiirliigii’niin 12.07.2021 tarihli ve E.355518 sayili goriisiinde; “Imar planlars igin gonderilen
sinir incelenmis olup Sir HES’e ait tagkin kotunun 444m olmas1 nedeniyle bu kot degeri altinda
herhangi bir ¢alisma yapilmamas: ve 444m kot degerinin iistiinde kurulacak tesislerde her tiirld is
giivenligi onleminin tarafimizca alinmast gerekmekte olup yukarida anilan kot degeri dikkate
alindig1 siirece imar planlarinin yapilmasina herhangi bir olumsuz goriistimiiz bulunmamaktadir.
Ayrica aski ve kesinlesme siireglerinde Kurulusumuza bilgi verilmesi 6nem arz etmektedir.”
denildiginden; Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bélge Mudiirltigii’niin 02.11.2020 tarihli ve
E.682903 sayil1 yazisinda; “...Onikisubat Belediyesi tarafindan yapilan dolgunun ¢evre diizen st
kotunun 440,50m oldugu ve Sedde projesi ist kotunun 441m olarak projelendirildigi
anlasiimaktadir.” denildiginden, ayrica plana iligkin hazirlanan halihazir haritalardan 441m
kotunun altinda degerler bulundugu tespit edildiginden, plan degisikligine esas alinan kurum

goriislerine uygun islem tesis edilmesi gerekmektedir.
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flgi yaz1 eki, Onikisubat Ilgesi Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri igerisinde EXPO 2023
alanina iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi, Bagkanlik Makam
ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. [lgi yaz1 eki, Onikisubat Ilgesi Hasancikli ve
Kavlakli Mahalleleri igerisinde EXPO 2023 alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plam degisikliginin yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve ilgili diger
kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hasancikli ve Kavlakli Mahalleleri igerisinde EXPO
2023 alanina iliskin 1/5000 6lgekli imar plari degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye

17/17




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR WI

Rapor No:2021/ 153
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Bulanik Mahallesi, 0 ada 833 ve 834 parsellere iligkin 1/5000 6lgekli

nazim imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESIi: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’mn 15.09.2021 tarihli ve 36396 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  25.08.2021 tarih ve 39224 sayili Akkent planlama sehircilik hizmetleri’nin dilekgesi ve

ekleri.
TALEP

Ilgi dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Bulauk Mah. 0 ada 833 ve 834 parsellerde Giines
Enerji Santrali ve Tarim ve Hayvancilik Tesisi yapilabilmesine iligkin 1/5000 6lgekli ilave Nazim
Imar Plan teklifi; 5216 sayili Kanunu 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Bulanik Mah. 19.513,32 m2 yiizlgtimlii O ada 833 parsel ile 13.426,24
m2 yiizolgiimlii 0 ada 834 parseller Cuma Kaplan adina tapuda kayitl olup, miilkiyet bilgileri

icerisinde {ist kullanim hakki oldugu goriilmiistiir. Bilgiler dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Bulamik Mah. 0 ada 833 ve 834 parseller 1/5000 Slgekli meri nazim
imar plan1 ve 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda onama smir1 digindadir. 1/100.000 6lgekli
Cevre Diizeni Planinda ise bir kismi Orman Alani ve Fay zonu olarak tamimli oldugu tespit

edilmigtir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu ilgesi Bulamk Mah. 0 ada 833 ve 834 parsellerde yapilmas: diisiiniilen Giines
Enerjisi Santrali ve Tarim ve Hayvancilik Tesisi yapilabilmesi i¢in 1/5000 &lgekli ilave nazim
imar planina iligkin;

«Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 23.08.2021 tarih ve E.2410242 sayili

yazisi

sKahramanmaras {1 Kiiltlir ve Turizm Miidiirliigii'ntin 09.07.2021 tarih E.1537889 sayili

yazisi
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«Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirltiigii’niin 27.07.2021 tarih ve E.2749577

sayilt yazisi

*Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirliigii’ntin 05.07.2021 tarih 427216 sayili

yazisl

«Kahramanmaras i1 Afet ve Acil Durum Midiirliigii'niin 02.07.2021 tarih ve E.99364 sayili

yazisl
+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 08.07.2021 tarih ve 32057 sayil1 yazisi eki
*ARMADAS 07.07.2021 tarih 555 sayil1 yazisi

*BOTAS Kahramanmaras Sube Miidiirliigii’niin 01.07.2021 tarih ve E.2408009/ 21182

say1l1 yazisi

«Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirltiigii’niin 08.07.2021 tarih E.1295630 sayili

yazisi ve eki rapor

sKahramanmaras DSI 20. Bélge Midirlugii'ntin 1400725 sayih yazisinda;
«...Dulkadiroglu ilgesi Bulanik Mahallesi 833 parselin dogusundan gegen derenin dere
mihverinden itibaren 4 m sagda, 4 m solda olmak {izere toplamda 8 m genisliginde arazinin dere
yatagima terk edilmesi, 834 parselin ise batisindan gegen dere mihverinden itibaren 4 m sagda, 4 m
solda olmak iizere toplamda 8 m genisliginde arazinin dere yatagina terk edilmesi sartiyla Enerji
Uretim Alani, Tanm ve Hayvancilhik Tesis Alani yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.”

denilmektedir.

*EUAS Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Miidiirliigiiniin 01.07.2021 tarih 348473 sayil1 yazisi

*MTA Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Teknik ve Arama Genel Mudirliigi
Jeoloji Etiidleri Dairesi Bagk.’nin 13.07.2021 tarih 131196 sayili yazis

K Maras i1 Jandarma Komutanhg 07.07.2021 tarih 4024496 sayili yazisi
«Karayollar 5. Bolge Miidiirliigii' niin 29.07.2021 tarih ve E.510664 sayil1 yazisi

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligii’niin (KASKI) Planlama ve

Yatirim Dairesi Baskanliginin 14.07.2021 tarih E.14588 sayil1 yazisi

eKahramanmaras Orman Bolge Midirliigi’ niin kadastro yolu yapilabilmesine iligkin
04.08.2021 tarih E.1794794 sayil1 yazis1 ve eki komisyon inceleme raporu
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*T.E.ILA.S Genel Miidiirliigii 12. Bolge Miidiirliigii Bolge Miidir Yardimciligi (Tesis)
Tesis ve Kontrol Miidiirliigii’niin 12.07.2021 tarih ve E.753818 sayil1 yazisi

«Kahramanmaras Telekom Miidiirliigii’niin 13.07.2021 tarih 114200 sayil1 yazisi

*Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanliginin 07.07.2021 tarih 26501 sayil1 yazisi
*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 06.07.2021 tarih ve 31485 sayili ¢agr1 mektubu

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Enerji Isleri Genel Miidiirliigti 25.06.2021 tarih
65966 sayili yazisi ve eki rapor

ile uygun goriisler alindig1 gériilmiistiir. Ancak Kahramanmarag 11 Saghk Mudiirliigii’niin

konu ile ilgili goriisleri dosyasinda bulunmamaktadur.

Dulkadiroglu ilgesi Bulanik Mah. 0 ada 833 ve 834 parsellere iliskin imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiit raporu 27.08.2021 tarihinde onaylanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Dulkadiroglu
ilcesi Bulanik Mah. 0 ada 833 ve 834 parselleri kapsadig1; yaklasik 7.036 m2’lik bir alanda Tarim
ve Hayvancilik Tesis Alam ile yaklagik 15.756 m2 yiizol¢limlii alanda Enerji Uretim Alam
tanimlandig, yaklasik 1.495 m2’lik alanda 10 metrelik tasit yolu ile 430 m2’lik alanda kanal

tanimlandig1 goriilmektedir.

Plan yapimina yonelik alinan kurum goriisleri igersinde Kahramanmarag DSI 20. Bolge
Miidiirliigii’niin 1400725 sayili yazisinda; “...Dulkadiroglu ilgesi Bulanik Mahallesi 833 parselin
dogusundan gegen derenin dere mihverinden itibaren 4 m sagda, 4 m solda olmak iizere toplamda
8 m genisliginde arazinin dere yatagna terk edilmesi, 834 parselin ise batisindan gegen dere
mihverinden itibaren 4 m sagda, 4 m solda olmak iizere toplamda 8 m genisliginde arazinin dere
yatagina terk edilmesi sartiyla Enetji Uretim Alam, Tarim ve Hayvancihk Tesis Alam

yapilmasinda sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Tarim ve Orman miidiirliigiiniin 23.08.2021 tarih 2410242 sayil1 yazisinda DSI 20. Bolge
Miidiirliigii E.1456273 sayili goriisti alindig1, soz konusu goriiste; 833 parselin siirindan gegen

" dereye akis yoniiniin sagindan itibaren 15 m. Yaklasilmamasi ve 834 parselin igerisinden gegen
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derede dere mihverinden itibaren 3 m. Sagda, 3 m. Solda olmak {izere toplam 6 m arazinin dereye
terk edilmesi gerektigi bildirildigi belirtilmistir.
Teklif imar plani igin hazirlanan dosya ekindeki sayisal veri incelendiginde, bahse konu

dere giizergahi tespit edilemedigi i¢in dere yatagindan uzaklik él¢iimii yapilamamgtir.

Teklif plan raporunda, planlamanin amaci olarak; “Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi,
Bulanik mahallesi, 0 ada, 833 ve 834 no'lu parseller i¢erisinde Tarim ve Hayvancilik Tesisi (Sera)
ve Enerji Uretim Tesisi (Giines Enerji Santrali) yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam

hazirlanmigtir.” denilmektedir.
Plan izah raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi olarak,
“5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Nazim imar plaminda; 0 ada, 833 ve 834 no’lu parseller igerisinde 22.793,38 m? alamin
15.756,61 m? lik kismina Enerji Uretim Tesisi (Giines Enerji Santrali) ve 7.036,77 m? lik kismina

ise Tarim ve Hayvancilik Tesisi (Sera) olusturulmustur.

Planlama alam igerisinde niifus artist olmadifindan sosyal donati ihtiyac

bulunmamaktadir.” Denilmektedir.
1/5000 6lgekli flave Nazim Imar Planina yoénelik hazirlanan Plan notlar

1.Nazim Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Bulanik mahallesi, 0 ada, 833 ve 834 no'lu parseli

kapsar.
2.Yapilasma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

3.Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine"

uyulacak ve gerekli tedbirler alinacaktir.

4.Yap: ve tesislerde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"

hiikiimlerine uyulacaktur.

5.Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin aliman Kurum ve Kurulus goriislerine

uyulacaktir.

6.Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Midiirliigii tarafindan onaylanan Imar Planina
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (0.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler kismindaki maddelere

uyulmast zorunludur.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

7Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas: izerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;(1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Kahramanmaras I1i 1/100000 Olgekli Il Cevre Diizeni Plani Plan Kararlar1 Ve Uygulama
Hiikiimleri, 4.6 maddesinde; "Bu plandan 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz. Bu plan ile
belirlenen kentsel gelisme alanlari, alanin tamaminin yerlesime agilacagini gostermez. Bu sinirlar,
alt dlgekli planlama calismalarinda ilgili kurum ve kuruluslann goriigleri dogrultusunda ve bu
planda projeksiyon niifuslarina gore belirlenen alansal biiyiikliigli asmayacak sekilde dogal, yapay

ve yasal esikler ¢ergevesinde kesinlesir." denilmektedir.
Dulkadiroglu Il¢esi Bulanik Mah. 0 ada 833 ve 834 parsellerde Giines Enerji Santrali ve
Tarim ve Hayvancilik Tesisi yapilabilmesi ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve

giindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi yazi eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plam teklifi ekte

sunulmus olup; yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b)
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak fizere Bliyliksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.
KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Bulanik Mahallesi, 0 ada 833 ve 834 parsellere
iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

derelere iligkin DSI 20. Bslge Midiirliigii’niin 25.08.2021 tarih, 1505460 sayil1 yazisi ile goriistin
revize edildigi anlasildigindan 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore 1/5000 6lgekli nazim

imar plam Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Uye Uye

Komisyon Baskani

Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6048 ada giineyi 4793 ada kuzeyi ve Pnarbasi
Mabhallesi 6481 ada 2 parsele iliskin 1/5000 6l¢ekli imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESIi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 24.12.2020 tarihli ve 44861 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 01.10.2020 tarihli ve 15560 sayili Onikisubat Beldiyesi yazis1 ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Baskanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi
6048 ada giineyi, 4793 ada kuzeyi ve Pinarbasi Mah. 6481 ada 2 parsel igin hazirlanmig olan
1/5.000 &lcekli nazim imar plani degisikligi teklifi 5216 sayilh Kanunun 7/b. maddesine gore
islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Unglit Mahallesi 6048 ada giineyi ile 4793 ada kuzeyi kamuya terkli
alanlar niteligindedir. Piarbas1 Mah. 6481 ada 2 parsel ise Onikisubat Belediyesine ait olup tapu
kayit 6rmegi dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6048 ada giineyi ile 4793 ada kuzeyi mer’i 1/5.000
dlcekli nazim imar plam ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda park alani tanimli olup, 6048

ada kuzeyindeki park alam iizerinden TEDAS enerji nakil hatt1 gegmektedir.

Pinarbast Mah. 6481 ada 2 parsel ise mer’i 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planinda Halk
Egitim Merkezi, 1/1.000 E:1,00 Maxkat:4 Halk Egitim Merkezi tammlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plam degisikligi teklif paftalari incelendiginde Onikisubat llcesi;

* Ungiit Mah. 6048 giineyindeki park alanmin 1.408,84 m2 si Halk Egitim Merkezi
tanimlanmais,

* Ungiit Mah. 4793 ada kuzeyindeki 4.793,17 m2 park alanimin yaklagik 1.882,61 m2’si

Halk Egitim Merkezi tammlanmis,

* Pinarbast Mah. 6481 ada 2 parseldeki 3.248,28 Halk Egitim Merkezi kaldirilarak, adanin
kuzey ve giiney koselerinden genisleme yapilarak 3.295,66 m2 park alani tammlanms, kuzey
kosede yapilan genisleme sonucunda kuzeyde bulunan konut alani adasinda yaklagtk 65 m2
kiigiilme oldugu tespit edilmistir.

Bunun yani sira plan paftasi gosterim kismunda yalnmzca “Plan degisikligi onama simur,
Park ve Halk Egitim Merkezi” gsteriminin bulundugu, plan onama smir1 i¢inde bulunan ve plan
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degisikligine konu olan diger gosterimlerin (konut alani, TEDAS enerji nakil hattr) bulunmadig:
gorilmustiir.

Nazim imar plan1 degisikligi teklifi ile;

MEVCUT (m2) TEKLIF (m2) FARK (m2)
PARK 6.202,01 6.206,22 +421
HALK EGITIM M. 3.248,28 3.291,45 +43,17
KONUT 28288,82 2822320 -65,62

Plan degisikligine iligkin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miid. 07.07.2020
tarih E.9931 sayill yazisinda;” Ilgi yazimz mudirliigimiizce incelenmis olup, bahse konu
alanlarda yapilacak Imar Plam Tadilati’nin Mudiirliglimiizce bir sakincast olmadigi...” seklinde
gbriis beyan etmistir.

TEDAS Genel Miid. Yatirimlar {zleme Dairesi Baskanhign TEDAS Goksu Bolge
Miidiirliigii’niin 19.11.2020 tarih 722 sayil yazisinda; “Bolge Mudurlugiimizce yapilan inceleme
sonucu s6z konusu park alaninda Kurumumuz tarafindan yapilan kamulastirma islemi
bulunmadi1 tespit edilmis olup, yapilacak olan imar plan tadilat: i¢in Kurumumuzca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” seklinde goriis beyan etmistir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. 10.11.2020 tarih E. 192814 sayil1 yazisinda; “Soz konusu
flimiz Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 6048 ada giineyindeki park ve tedas hatti olarak gosterilen
parselde Sirketimiz sorumlulufunda bulunan herhangi bir tasarrufumuz ve yatirim planimiz
olmadig1 anlasilmugtir. Ilgili taginmazlar i¢in Imar plam revizyonu yapilmasinda Sirketimizce
yasal mevzuatlar agisindan herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” seklinde goriis beyan etmistir.

Plan degisikligine iligkin olarak Milli Egitim Midirligi'nin goérlisi  dosyasinda
bulunmamaktadir.

Plan degisikligi teklifine iliskin plan a¢iklama raporunda;

“NAZIM iIMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat flgesi M37C17B, M37C13D nolu 1/5000 &lcekli imar paftalarinda plan
degisikligine gidilmistir. Planlama alan, 6048 ada giineyi, 4793 ada kuzeyi,6481/2 parseldir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alan1 Kahramanmarag 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planma gore kentsel
mesk{in konut alani olarak tanimhdir.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alam nazim imar plaminda 6048 giineyi ile 4793 ada kuzeyi park alani, 6481/2
parsel ise halk egitim merkezi alam olarak tammldir.
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2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alam uygulama imar plamnda 6048 gilineyi ile 4793 ada kuzeyi park alani,
6481/2 parsel ise E 1,00 maks kat 4 yapi nizaminda halk egitim merkezi alan olarak tammlidir.

3. MULKIYET BILGISI

6481 ada 2 parsel miilkiyeti Onikisubat Belediyesi'ne aittir. Diger alanlar ise terkli
alanlardur. ’

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alan1 i¢in Onikigubat Park ve Bahgeler Miidiirliigii’nden 07.07.2020- 9931 sayil
goriigleri alinmsgtir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, iller Bankast A.S. tarafindan yaptinlarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; 6048 ada giineyi OA-5.1.5, 4793 ada kuzeyi 0A-5.1.3
(6nlem alinabilecek nitelikte sigme, oturma, tagima giicti, dayamm agisindan sorunlu alanlar),
6481/2 parsel ise UA-2 (uygun alan-zemin ortam), olarak tamimlanmustir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

6481 ada 2 nolu parselde bulunan halk egitim merkezinin iki parca halinde ve kentin
ihtiyag duydugu noktalarma dagitilarak aktif hale getirilmesi yoniinde belediyesince plan
degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu gekilde halk egitim merkezlerinin hizmet etki alanlari daha da
genisletilmis olacaktir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 6481/2 parselde tammli halk egitim
merkezinin bir kism1 6048 ada giineyindeki park alam iginde bir kismi ise 4793 ada kuzeyindeki
park alam iginde tammlanmgtir. Bu alanlardan kaldirilan park alanlarina ise 6481/2 parselde yer

verilmistir.

Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
HEM 3248,29 3291,46 +43,17
Park Alani 11581,58 11585,78 +4.2

Konut Alan: 28288.82 28223,20 -65,62

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile tek parselde bulunan halk egitim merkezi alani kentin iki
ayr1 noktasina dagitilmis, etki alanlar artirilmus, getirildikleri alanlardaki park alanlari tamamen
kaldinlmamis, kaldinlan park alanlar ise mevcut plandaki halk egitim merkezi alannda
tantmlanmustir. Tiim planlama ele alindiginda donat alanlarinda herhangi bir eksilme yapilmamis,
sosyal ve teknik altyapida bir olumsuzluga gidilmemigtir.
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9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve dlcekteki mekansal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim
tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.
b) Planlar; pafta, gdsterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biittindiir.

Madde 26; (1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngdrillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmast, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapimaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimes Bakanlik veya kuruluslarin goriigi alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alamn
ayrnlmasinda yiizolglimii ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

(c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinim miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir” denilmektedir.

Onikisubat Ilcesi Ungiit Mahallesi 6048 ada giineyi, 4793 ada kuzeyi ve Pinarbasi Mah.
6481 ada 2 parsel ile ilgili konu Baskanlik Makamu ile gorisiilmiis ve ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000
Slgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Basgkanlik Genelgesi ve
onayl, yiirtirlikkteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun,
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7 (1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 6048 ada giineyi 4793 ada kuzeyi ve
Piarbast Mahallesi 6481 ada 2 parsele iliskin 1/5.000 dlcekli imar plami degisikligi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5.000 &lgekli imar plam degisikligi
komisyonumuzca uygun goériillmemistir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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