KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi Rapor No:

! 2020/

PLAN VE BUTCE KOMIiISYONU RAPORU @
Tarlhl 14.09.2020

KONTU: Tasinmaz Tahsisinin Kaldirilmast.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigmin 28.08.2020 tarih ve E. 29012
say1l1 teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Y.Gazipasa Mahallesi 975 ada 82 nolu parsele iliskin
(sosyal tesis ve diigiin salonu) 14.07.2015 tarih ve 2015/375 sayili meclis karari ile Dulkadiroglu
Belediyesine yapilan tahsisin iptali Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ramazan KIBAR
Kopmisyon Baskmn
4‘3[; N\ vay \

Fevzi ERGIN
Uye

AYAZIT

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

PLAN VE BUTCE KOMISYONU igi 2020/
ILE : ~ _
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU a | Tarihi: 14.09.2020

RAPORU

KONU: Dulkadiroglu Belediyesi imar Plan1 Teklif ve Degisikliklerine ait iicret tarifesi.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Baskanligmm 10.09.2020 tarih ve E.30739 sayilt
teklifi Plan ve Biitge Komisyonu ve Imar ve Bayindirlik Komisyonunca miistereken incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Belediyesi 2020 Mali Yili Biitge Tarifesinde yer alan ‘imar Plant
Teklif ve Degisikliklerine Ait Ucret Tarifesi’ baglig1 altina asagida sirali maddelerin eklenmesine Plan ve
Biitge Komisyonu ve Imar ve Baymdirlik Komisyonunca uygun gériilmiistiir.

‘---‘Kahramanmaras Merkez 1/5000 Olgekli Nazim Plan1 ile 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Plant’ siirlart diginda, 1/1000 5lgekli uygulama imar plani ve plan degigikligi teklifinde,
teklife ait alan kullanim kararinin Turizm Alant olarak tanimlanmasi hususunda Dulkadiroglu Belediye
Meclisi tarafindan karar alinarak 5216 sayili kanun kapsaminda, teklifinin Biiyiikgehir Belediyesince
onaylanmasindan sonra planlar askiya ¢ikarilmadan once, plan teklifine konu alan iizerinden hesaplanan
iicret, plan teklifine konu alan iginde kalan parsellerin yiizél¢timlerine gore Tapu Miidiirliigiinde
‘Uygulama Imar Plan1 Ucreti ......... TL (213 Sayili Vergi Usul Kanunun miikerrer 289 inci maddesine
tabidir.)’ seklinde serhin tesis islemi gerceklestirilir.

Imar planmnin kesinlesmesi tarihinden itibaren 2 yil igerisinde Turizm Tesvik Kanununun 3.
Maddesinde belirtilen Turizm Isletme Belgesi’nin idareye teslim edilmesi ile birlikte Belediye tarafindan
tapuya konulmus ilgili serh kaldirilir. Plan teklifi iicreti 6deme tarihinde her takvim yilt i¢in, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oraninda takvim y1l1 basindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir,’

‘---‘Kahramanmaras Merkez 1/5000 Olgekli Nazim Plan: Ile 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Plany’ sinirlari diginda, minimum 10.000 m? alanda Sosyal ve Teknik Altyapt Alanlarinmn
disinda Konut Alani olarak tanimli alanda en az 5 blok konutun olacag, 2 kat (6.50) metreden fazla kath
bina yapilamadigi, meyilden dolay: fazla kat kazanilamadig: seklinde yapilan uygulama imar plani veya
plan degisikligi tekliflerinde plan teklifine konu alan iizerinden hesaplanan {icretin %10’u pesin olarak
belediye yatirilir ve %90°1ik kismu ise ilgili tagimmazlar iizerindenTapu Miidiirliigiinde;

‘Uygulama Imar Plan1 Ucreti ......... TL (213 Sayili Vergi Usul Kanunun miikerrer 289 inci
maddesine tabidir.)’ seklinde serhin tesis iglemi gergeklestirilir.

- Plan teklifinin Dulkadiroglu Belediye Meclisi ve/veya Biiyiiksehir Belediye Meclisince
onaylanmamasi1 durumunda hesaplanan ticretin %90’lik kismi Tapu Miidiirliigii tarafindan gerhin
kaldirilmas: islemi gergeklestirilir. Pesin alinan %10’luk bedel inceleme iicreti olarak gelir kaydedilir.

- Plan teklifinin Dulkadiroglu Belediye Meclisi ve/veya Biiyiiksehir Belediye Meclisince belirtilen
maddeler disinda tadilen onaylanmasi durumunda uygun bulunan plan i¢in yeniden iicret hesaplanir.

- Plan teklifinin Biiytiksehir Belediye Meclisince belirtilen maddelere iliskin tadilen onaylanmasi (alan
biiyiikliigtiniin daraltilmasi, konut sayisinmn azaltilmasi, kat adedi/yiiksekligin artirilmasi, meyilden dolay1
kat kazanilmas1) durumunda plan teklifine konu a]y,iizéﬁ] den hesaplanan {icret geger ir.’

Ramazan KiBAR
Komisyon Baykan
N
= ' ! {m\}\ﬂ\u .k\
)IJI \_J‘ ) )/ N
)
Fevzi ERGI Unal PEKQZ L
Uye \ Raporth N

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi :;‘ Rapor No:
|
! ——— S | _ §
| PLAN VE BUTCE KOMISYONU % 2020/
| iLE S
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU @ ‘ Tarihi: 14.09.2020
RAPORU |
Hanifi AS Mustafa AK
Kom askani j
Alper AKBAS Kur ALIC
ﬁye ye




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No:

2020/

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

PER ‘| Tarihi: 18.09.2020

KONU: Miikerrer Defin Hizmeti Ucret Tarifesi.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanliginin 15.09.2020 tarih ve
E.31399 sayil1 teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Miikerrer defin islemleri sirasinda meveut mezar tagmin kirilmasi ve ingaat
atiklarinin mezarlik digina nakledilmesi isleri belediyemizce yerine getirildiginden 2020 mali yili biitge
tarifesine gore S00 TL olarak belirlenen miikerrer defin ticretinin 1.500 TL olarak giincellenmesi

Komisyonumuzca uygun goériilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU o
| Tarihi: 14.09.2020

KONU: Yedikuyular Kayak Merkezi Kiralama Ihalesi.

KOMISYON INCELEMESi: Mali Hizmetler Dairesi Baskanliginmn 10.09.2020 tarih ve E.30739 sayili
teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: Hiikiim tasarrufu Belediyemize ait Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Budakli Mahallesi
156 ada 1, 2 ve 3 parseller ile 158 ada 1, 2, 3 ve 4 parsellere isabetli 582.635 m?lik alan {izerinde bulunan
Yedikuyular Kayak Merkezi ve Rekreasyon Alanmin isletilmesi ve igerisinde bulunan 1 adet telesiyej, 1
adet teleski, 1 adet kar ezme makinesi 1 adet kafeterya, 1 adet otopark, 1 adet lokanta, 3 adet kar motoru ve
mekanik tesisin yedek parcalari malzemeleri ile ekipmanlarmnin isletilmesi iginin 10 yila kadar kiraya
verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/3

@ Tarihi: 15.09.2020

KONU: Pazarcik ilgesi, Ordekdede Mahallesi 26 (134/1) nolu parsele iliskin mera vasif
degisikligi.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Bagkanliginin 01.09.2020
tarih ve E. 29369 say1l teklifi Cevre ve Saghik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Ilimiz, Pazarcik ilgesi Ordekdede Mahallesi, 26 (134/1) nolu parsel
559.800,00 m? lik mera alam igerisinde ekli krokide belirtilen 16.016,48 m? lik mera vasifli
tasinmazin mezarlik alam olarak diizenlenmesi, mera vasifli tasinmaz {izerinde gerceklestirilmesi
planlanan "Mezarlik Alan1" projesi yatiriminin, kamu yatirimi olmasi Komisyonumuzea uygun

gorilmusgtiir.

CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

Ek:

1-Kroki (1 Sayfa)
2-Tapu Kaydi (1 Sayfa)
3-Dilekge (1 Sayfa)
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It KAHRAMANMARAS
ligesi PAZARCIK .
K&y-Mah ORDEKDEDE J Durum Haritas!i
Pafta No
Ada/Parsel No | 26{134/1)
245
252
ISTENILEN_A
250 134/1_A
16.016,48 m?
248
246
¢
g 26 (134/1)
247
13411 B
249
A}
251
244
v
y 7 NokiaNo Y X
P.227 598047.52 4131463.99
P.228 598045.90 |  4131447.95
P.229 £9804363 | 413143888
P.230 598041.80 |  4131482.17
P.231 598034.27 413142263
P.232 598014.42 4131397.80
p.233 598006.57 4131517.05
P.234 597990.95 |  4131380.44
P.235 597969.57 4131374.24
P.236 597927.71 4131365 06
P.237 597820.86 | 413135995
P.238 597880.16 413163784
P.239 597669.73 |  4131B44.19
P.240 597651,33 413132253
P.241 597591 82 413131002
P.242 59757309 4131938.94
P.243 597561,69 413129693
P.244 597555.05 4131292.08
P 245 597536.86 413195326
P.246 597496.60 413178054
P.247 597495.92 413159914
P.248 597495,44 4131821.22
P.249 597488 34 4131366.24
P.250 59748606 | 413188501
P.251 59748426 4131300.72
P.252 59747930 | 413195561
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Rapor No:2020/ 1/}
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU @0

KONU: Dulkadiroglu ilesi Ferhus mah. 499 ada 13-14 parsellere iligkin 1/1000 dlgekli Imar
Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14.07.2020 tarihli ve 24729 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

figi: a) 15.06.2020 tarihli E.6301 sayill Dulkadiroglu Belediye Bagkanhgr’mn yazist ve
11.05.2020 tarih 2020/51 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Baskanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanhigi'nm ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah.
499 ada 13-14 parsellerin 1/5000 Slgekli nazim imar planina istinaden 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tlizere

tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET BiLGILERi

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde? Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus
Mahallesi 14.530,46 m2 yiiz Slgiimlti 499 ada 13 nolu parsel, iSKUR Tekstil Enerji TIC. ve
SAN.A.S. miilkiyetine ve Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi, 79,20 m2 yiiz dlgtimlii 499 ada

14 nolu parsel Tiirkiye Elektirik fletim Anonim Sirketi. miilkiyetine ait oldugu goriilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi 499 ada 14 parsel 1/5.000 dlgekli meri nazim imar
plaminda Sanayi Alani, TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusag olarak, 499 ada 13
parsel ise TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusag: olarak tammli oldudu
goriillmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug Mahallesi 499 ada 14 parsel 1/1.000 6lgekli meri uygulama
imar planinda ise; E=1.00 Hmax=9.50 yapilasma kosullarinda Sanayi Alani ve TEIAS 154 kV
Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusagt olarak, 499 ada 13 parsel TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatt1

ve Koruma Kusag olarak tanimli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

us b= A
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Rapor No:2020/ )/ %
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 01.09.2020

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “imar
ve Sehircilik Miidiirligti’niin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plania gore TEIAS 154 kV Enerji Nakil
Hatt1 ve Koruma Kugag: sinirlarinda diizenleme yapilarak Ferhus Mahallesi 499 ada 14 parseldeki
pilon yerinin halihazir kullamimdaki pilon yerinde tanimlanmasi, 499 ada 13 parselde fider yeri
tamimlanmas1 ve fider yerinde bulunan pilon yerinin kaldirilmasma iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi lizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde

teklif plan paftast komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir. ” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin imar ve
Baymndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alam1 Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 499 ada
13-14 parselleri kapsadigi ve 30.12.2019 tarih 2019/251-24 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karan ile nazim imar planinda 499 ada 14 parseldeki pilon yerinin mevcutta farkli olmasi
sebebiyle yeri kaydirilarak meri imar planlarindaki yerinin dogusunda olacak sekilde tanimlandig;,
499 ada 13 parsel icerisinde bulunan pilon yerinin kaldirtlarak ayni bSlgeye yaklasik 1445 m2
yuizslgtimlii fider yeri olarak belirtilen, TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusag ve

Enerji Depolama Alam olarak tanimlanmig oldugu gériilmektedir.

Teklif plan raporunda “Yapilan uygulama imar plami degigikliginde; Kahramanmaras
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 30.12.2019 tarih 2019/251-24 sayili karari ile onaylanan 1/5000
Oleekli nazim imar plami degisikligine istinaden: Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi ferhus
mahallesi 499 ada 14 parseldeki pilon yerinden sonra gelen, 499 ada 13 nolu parselin igerisindeki
pilon yerine ihtiya¢ olmadigindan kaldirilarak, 499 ada 14 nolu parseldeki direk yerinin mevcut
zeminde farkli olmasi nedeniyle pilon mevcut yerine alinarak ve fider yeri de trafo alam

tanimlanarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir..” denilmektedir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirilmesi olarak; “Mekansal
planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim sistemini
etkileyen imar plan1 degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya y6nelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu,

analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denilmektedir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi ferhug

mabhallesi 499 ada 14 pd&seldekl pgn yerinden soﬁﬁda 13 nolu parselin igerisindeki




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

(;-o\ Tarihi: 01.09.2020

pilon yerine ihtiya¢ olmadigindan kaldirilarak, 499 ada 14 nolu parseldeki direk yerinin mevcut
zeminde farkli olmasi nedeniyle pilon mevcut yerine alinarak ve fider yeri de trafo alam

tanimlanarak uygulama imar plan1 degisikligi hazirlanmigtir.

Bu nedenle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun

olusturmamaktadir.” denilmektedir.
Teklif plan paftasi tizerinde bulunan plan notlari;

“Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine

Rapor No:2020/ [/2-

ve yiiriirliikte olan mevcut uygulama imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

Trafo (Fider) Yeri Koordinat (ITRF96-36) ---1445.51 m2

Nokta No M X

F1 586166.16 4154831.71
F2 586158.60 4154866.57
F3 586127.29 4154822.26
F4 586119.44 4154857.93
Yeni Pilon Yeri Koordinat (ITRF96-36) --- 81.00 m2

Nokta No Y X

F1 586143.38 4154817.30
F2 586142.55 4154808.33
F3 586134.41 4154818.12
F4 586133.59 4154809.16

” seklinde plan paftas: izerinde mevcuttur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 21;

(9) “Insan saglig1 ve gitvenligi lizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri olan enerji
nakil hatlar1, dere koruma kusaklar, tagkin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri alanlara

iliskin kurum ve kurulug gériigleri imar planlarina yansitilir." denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar

arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitlin olugturmak ve bir alt kddemgdeki plani yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir. Qi
% '\ 3/4 %
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Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.
Dulkadiroglu ilgesi Ferhug mah. 499 ada 13-14 parseller ile ilgili konu Bagkanlik Makam

ile gortstilmiis ve glindeme alinmas1 kesinlesmistir. flgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a)
yaz1 eki 1/1000 olgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay1, yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iinci maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 499 ada 13-14 parsellere iliskin 1/1000
6leekli Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gérillmiistiir.

4/4
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Rapor No:2020//( &

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
§-Yo Tarihi: 01.09.2020

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 1197 ada 12 parsele iligkin 1/1000 6lgekli plan
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 16.07.2020 tarihli ve 23199 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 19.06.2020 tarihli ve 6523E.6523 sayil Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve
11.05.2020 tarih 2020/54 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah.
1197 ada 12 parselin 1/5000 6lgekli nazim imar plamna istinaden 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar
Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere
tarafimiza iletilmisgtir,

MULKIYET BiLGILERI

Dulkadiroglu il¢esi Ferhug Mahallesi 1197 ada 12 parsel Maliye Hazinesine ait olup; Tapu
bilgileri dosyasindadir.,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsel 1/5000 &lgekli Meri Nazim Imar
Planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alami iken 14.01.2020 tarih 2020/01-18 sayili
Biyiiksehir Belediyesi Melis Karari ile onanarak Egitim Alami olarak tamimlanmigtir. 1/1000
dlgekli Meri Uygulama Imar Planinda AT nizam Konut Alam olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Il¢e Belediye Baskanligi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “imar
ve Sehircilik Muduirliigi’niin AT Nizam (AT) konut Alanm olarak tanimli Ferhus Mahallesi 1197
ada 12 parselin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
Ilkokul Alani olarak tanimlanmas teklifi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde
teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir. ” denilmektedir.

Dulkadiroglu Il¢e Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin imar ve
Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabullinii oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
| /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ /(¥

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
G-» Tarihi: 01.09.2020

21.06.2019 tarih E.11910787 kurum sayili Dulkadiroglu Ilge Milli Egitim Mudiirliigii
yazisi, 25.11.2019 tarih E.23181506 kurum sayili Dulkadiroglu Ilge Milli Egitim Midiirliigi
yazisi, 02,10.2019 tarih E.18717172 kurum sayili Dulkadiroglu ilge Milli Egitim Mudiirliigt
yazilan ile Dulkadiroglu Ilgesi Karacasu Karsiyaka Mahallesi Necip Fazil Kiiltiir ve Egitim Vakfi
Malik Ejder Okuma Salonu, FETO/PYD kapsaminda kapatilarak, binanin ilkokula déntistiirtilmesi
planlandigi, ancak s6z konusu alanin meri imar planlarinda Konut Alani olarak tanimli oldugu ve
ingaat ruhsati alinamadigindan bahsedilerek, plan degisikligi talebi tizerine 26.11.2019 tarihli ve
E.32566 sayili plan yapim oluru alinarak 14.01.2020 tarih 2020/01-18 sayili Biiytiksehir
Belediyesi Melis Karar1 ile 1197 ada 12 parsel, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda Orta
Yogunluklu Gelisgme Konut Alanindan ¢ikartilarak Egitim Alani olarak tanimlanmigtir.

Yapilan teknik inceleme neticesinde, Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi'nin ilgi (a) yazisi
ile s6z konusu Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parselin 1/5000 6lgekli nazim
imar planina istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanarak teklif edildigi
gOriilmiistiir.

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsel Maliye Hazinesi miilkiyetinde
olup; 1/5000 olgekli Meri Nazim Imar Planinda Egitim Alam olarak; 1/1000 6lgekli Meri
Uygulama Imar Planinda AT nizam Konut Alam olarak tanimlidir.

Teklif imar plam incelendiginde, 1197 ada 12 parselin Ilkogretim Alam fonksiyonu
tammlandid1 ve yapilagma kogullarmin AT nizam olarak birakildig tespit edilmistir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1000
Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plaminin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda;
“Atrium Nizam (AT): Imar planinda Atrium Nizamla (AT) tanimlanmig parsellerde? yapilagmalar
avlulu ev diizeninde olup, en gok iki katli binalar yapilabilir. Cat1 kat1 yapilamaz. Parsel alaninin
%25’ avlu olarak birakilacaktir. Yeni olusacak parsellerde? minimum ifraz alam 200 m?2,
minimum parsel 6n cephe uzunlugu 12 m’dir. 200 m2’den btiylik parsellerde avlu alam1 = (Arsa
Alani x 0.40)-30 m2°dir.

AT tanimli yap1 adalarinda; gevre yapilagma ve yapi ruhsati nizami géz niine alinarak,
minimum avlu alamm saglamas: koguluyla projesindeki bahge ve ¢ekme mesafelerini belirlemede
ilge belediyesi yetkilidir.” denilmektedir.

AT nizam konut alanlar1 i¢in kullamilan yapilagma kogulu oldugundan Egitim Alam i¢in
tanimlanmasinin planlama ilkelerince uygun olmayacag1 miiteala edilmektedir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirilmesi olarak; “Ferhug
Mahallesi 1197 ada 12 nolu parsel AT Nizam Konut Alami iken Ilkokul Alami olarak

tammlanmigtir, Niifus yogunlugu azalmis sosyal ¢ teknik altyapt alani artirilmigtir.”

demlmektedlr
¥ E——— )
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2020/[{ &

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
S» Tarihi: 01.09.2020

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapulir.

2.Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmni diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirlirliikteki Uist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plami yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1197 ada 12 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makami
ile goriiglilmiis ve giindeme alinmas1 kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 eki ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a)
yazi eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmug olup; yazimz ve
eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1, yliriirlikkteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’{incii maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
lizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 1197 ada 12 parsele iligkin 1/1000
dleekli plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flge Meclis
karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmistlir.

Musta AK Inan BEKTASOGLU

U Uye

(/Y
Kurfilus ALIC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020//{9

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5-¢ Tarihi: 01.09.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 4081 ada 3 parsele iliskin 1/5000 olgekli plan
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 14.07.2020 tarihli ve 23195 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi:  a)20.05.2020 tarih 18930 sayili Fatih Mehmet Ziilkadiroglu dilekgesi ve eki

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Fatih Mehmet Ziilkadiroglu’ nun ilgi (a) yazisi ile; Yenigehir Mah. 4081 ada 3 parselin
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani tamimindan ¢ikartilarak Sanayi Alam olarak tammlanmasina
iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi, 5216 saytlh Kanunun 7(1-b) maddesine gore
islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 2.520,14 m2 yiiz6lgtmlii 4081 ada 3 parsel Fatih
Mehmet Ziilkadiroglu® nun miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 4081 ada 3 parsel 1/5000 dl¢ekli meri nazim imar
planinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani olarak; 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise
E:1.00 hmax:serbest yapilasma sartlarinda Konut D11 Kentsel Caligma Alam olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alani Dulkadiroglu [lgesi Yenigehir Mah. 4081
ada 3 parseli kapsadig1 goriilmektedir, Meri imar planlarinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam
iken plan tadilat: ile Sanayi Alani olarak tanimlanmas: talep edilmektedir.

Teklif plan raporunda “4081 ada 3 no’lu parsel igerisinde Sanayi Alam tanimina giren
yapilarm yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plam degisikligi yapilmigtur” denilmektedir.

Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirme raporunda; “5.1. Genel Degerlendirme
(Alana Iligkin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi, 4081 ada 3 no’lu parsel
(2520.14m?) igerisinde, Konut Digi Kentsel Calisma Alam tanimli 4081 ada, 3 no'lu parsel
icerisinde Sanayi Alani tanimina giren yapilarin yapilabilmesi planlanmaktadir.

Miilkiyet yapisi, fsmail ZULKADIROGLU adina kayithdur.

5.2. Meveut Durum ve Kapasijte Tespiti
d E\“‘\ 7]




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ (9

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
S-C Tarihi: 01.09.2020

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin Konut Disi Kentsel Calisma Alaminda
bulunmaktadir. Alan igerisinde gerekli olan ulagim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmis ve
kentin gelisim aks1 i¢erisinde kalmaktadir, Planlama alani igerisinde genellikle Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alan1 ve yakin mesafede Ticaret Alani ve Y6netim Merkezi de bulunmaktadar.

Parselin cephe aldif1 yol kent i¢i ulasim sisteminin bir parg¢asi olan alt arter iizerinde
bulunmaktadir.

5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan Nazim Imar Plan degisikligi sonras1 yogunluk degisimi olmayacak, alan icerisinde
herhangi bir niifus artig1 olusturmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir, Nazim
Imar Plan1 Degisikliginin yapildig: 4081 ada 3 no’lu parselde Konut Dig1 Kentsel Caligma Alani
taniml1 alan Sanayi Alani olarak revize edilmektedir.” denilmektedir.

Teklif edilen plan degisikliginin, parsel bazli oldugu tespit edilmigtir. Parsel bazli plan
tadilatlarina yonelik 3194 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir,

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinltigtinti sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat
adedini, bina yliksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlar1; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph
alanda karsilanmak zorundadir. Tasinmaz maliklerinin tamamimin talebi {izerine ada bazinda
yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami
deger artis pay1 olarak alinir, Deger artis pay:1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna goére yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogsullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agsamasinda taginmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir. Taginmazin
deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, insaat alani, yap: yiiksekligi ve

kullanym amaci degistirilmemek kaydiyla yap c ruhsat tadilatlar1 h 19, deger artis payi
ddenngeden yapi ru st diizen: ene;mez ” deni
/ 2/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ { (q
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

5-c | Tarihi: 01.09.2020

Ayrica kent genelinde sanayi alanlarinin yag lekesi gibi biiyiyiip konut alanlari vb. alanlar
ile i¢ ice gegmesini engellemek ve sanayi alani gelisimini kontrol altina almak adina mevcutta
faaliyet gbsteren sanayi tesis alanlarinin Islah OSB Alami tanimlanmasina iliskin ¢alismalarimiz
devam etmektedir. Bu nedenle mevcut sanayi alanlart disinda ki pargacil sanayi olusumunun kenti
olumsuz etkileyecegi degerlendirilmektedir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 5;

1) “Sanayi alani: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek tizere diger yap1 ve
tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinltigtint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 4081 ada 3 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
gorilsiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/5000
6leekli nazim imar plani tadilat teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yurtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 4081 ada 3 parsele iliskin 1/5000
Olgekli plan degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 &lgekli
nazim imar plan degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir,

nan BEKTASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020//2 ¢

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
S Tarihi: 01.09.2020

KONU: Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele iligkin 1/5000
Olgekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 01.07.2020 tarihli ve 21293 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a)22.05.2020 tarihli ve 1471 sayili Pazarcik Belediyesi'nin yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil: Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Bilyiiksehir Yasasimin
7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada
21 nolu parsel 3.053 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayith oldugu goriilmustiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilcesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsel 1/5000 &lgekli Nazim
imar Plaminda; Konut ve Ticaret Alam olarak tammlanmistir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda ise; B-6 (Bitisik Nizam 6 Kat) yapilagsma sartlarinda Konut ve Ticaret Alam olarak

tammlanmistir,

KURUM GORUSLERI

10.06.2020 tarihli ve E.117004 sayil1 Milli Emlak Genel Miidiirliigi’niin yazisinda; “... Bu
nedenle, taziye evi, kiitiiphane ve park yapilmak tizere Pazarcik Belediye Bagkanligina tahsisli s6z
konusu tasmmmasin, ilgi (a) yazimizda belirtilen tahsis amacimin ‘taziye evi, kiitliphane, park ve
ibadethane (cami)’ olarak degistirilmesi 5018 sayili Kanunun 47 inci maddesi ile 1 no.lu
Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanlifi Kararnamesinin 101 inci maddesinin
birinci fikrasini (¢) bendi uyarinca uygun goriilmustiir...” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz1 ile Pazarcik lgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi incelendiginde; mevcut planda konut ve
igi ile Tbadet Alam olarak

ticaret alani tanimh (giu*selin (vaklagik 2966 m2), teklif plan degisi

tal1lqw6l'UMﬂ tiir, L/
A= s/ 7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020//20

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5 Tarihi: 01.09.2020

Konuya iligkin I Muftiiliigiinden goriig talep edilmesinin uygun olacagt kanaatine
varilmagtir,

Teklife flskin hazirlanan Plan Agiklama Raporunda; “...Yapilan nazim imar plam
degisikliginde; Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 100 ada 21 nolu parsel, yliksek
yopunlukta yerlesik konut alam ve konut alt: ticaret alanindan ¢ikartilarak, 2966 m2 biiytikliigiinde
ibadet alan1 tanimlanarak, nazim imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

Arazi kullanimlan

Kullanim Mer’i Imar Plani Imar Plam degisikligi
Biiyiikliik(m?) Biiytiikliik(m?)

Kentsel Alan Kullanimi

yiitksek yogun yerlesik konut alani1 ve 2966 -

konut alt1 ticaret alam

Ibadet alam - 2966

Toplam 2966 2966

Yapilan plan degisikligi ile bslgede niifus azaltilmis olup, donat1 artig1 saglanmigtir.

Plan Notlar1:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiirlirlitkte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degigikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Yapilan imar plam degisikligi ile ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmadan, Pazarcik ilgesi $ehit Nurettin Ademoglu mahallesi 100 ada 21 nolu parselin 2966
m2’ si yiiksek yogunlukta yetlesik konut alani ve konut alt1 ticaret alanindan ¢ikartilarak, 2966 m2
bityiikliigtinde ibadet alani tamimlanarak bolgede niifus azaltilarak, kentsel sosyal altyap: alaninda
artis saglanmigtir.

Bu nedenlerle yapilan nazim plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini Etkileme" basliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olugturmamaktadir.”

S\ Ml =4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2020/26

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
- Tarihi; 01.09.2020

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 — (1); “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitlinltigtint, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir." denilmektedir.

f1gi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu
parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi Baskanlik Makami ile
goriislilmils ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, ytirtirlikkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele
iliskin 1/5000 Slgekli nazim imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu teklife iligkin dosyamn ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun

goriilmustiir.

ITAS Mustafa SAY
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020//2.4

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
S-e Tarihi: 01.09.2020

KONU: Caglayancerit flgesi Istiklal Mahallesi 259 ada 1 nolu parsel ve 366 ada 173 nolu
parsellere iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 30.07.2020 tarihli ve 25387 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;

flgi: &) 04.06.2020 tarihli ve E.954 sayili Caglayancerit Belediye Bagkanligi’nin yazis1 ve
04.03.2020 tarihli ve 2020/14 sayili Imar Komisyonuna sevk edilen Caglayancerit

Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilh Biiyiiksehir Belediye Bagkanhf Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil Bagkanlik Onayu.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Caglayancerit Tigesi Istiklal Mahallesi 259 ada 1 nolu parsel ve 366 ada 173
nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili

Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Caglayancerit Ilgesi Istiklal Mahallesi 259 ada 1 nolu
parselin 140,20 m2 alan olarak Caglayancerit Belediyesi adina ve 366 ada 173 nolu parselin
297,28 m2 alan olarak Mehmet ARAS adina kayitli oldugu goriilmiigttir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 blcekli Nazim imar Plaminda; Gaglayancerit Ilgesi Istiklal Mahallesi 259 ada 1 nolu
parsel Park Alam olarak ve 366 ada 173 nolu parsel ise Orta Yogun Konut Alani olarak

tanimlanmistir.

1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda ise; Caglayancerit Tlcesi Istiklal Mahallesi 259 ada
1 nolu parsel Park Alani olarak ve 366 ada 173 nolu parsel ise B-4 ve A-2 yapilagma sartlarinda

Konut Alani olarak tanimlanmgtir.

ILCE MECLIS KARARI
04.03.2020 tarihli ve 2020/14 sayih Caglayancerit Belediyesi Meclis Karar’nda”... S6z

konusu imar tadilatlariyun imar komisyonuna sevk edilmesine; imar komisyonunun gerekli

celemeleri neticesipde

s




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2020/ 2 4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5-€

Tarihi: 01.09.2020

karar verilmistir.” denilmektedir. Meclis Kararinda hem komisyona havalesi hem de kabulii

onaylanmustir,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

llgi (a) yaz: ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Caglayancerit Ilgesi Istiklal
Mahallesi 259 ada 1 nolu parsel Park Alam tanmimli iken 29.58 m2 lik kismu trafo alam olarak
tanimlanmistir. Azalan park alanina eg deger alan gosterilmemisgtir. 366 ada 173 nolu parsel ise
Konut Alani tanimli iken 26.12 m2 lik kismu trafo alani olarak tanimlanmgtir, Ancak degisiklige

konu bu alanin milkiyeti sahisa ait olup, dosyasinda muvafakat belgesine rastlanmamugtir.

Teklife iligkin sunulan Plan Ag¢iklama Raporlarinda; “Calisma alam Caglayancerit Ilgesi
Istiklal Mahallesi sinirlarinda, 366 ada 173 parsel, meveut imar planinda konut ve yol alani olarak
tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasimin imar

planina iglenerek trafo alani olarak tanimlanmasi ydniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.
Calisma alam Caglayancerit Ilgesi Istiklal Mahallesi sinirlarinda, 259 ada 1 ve 2

parseller, mevcut imar planinda park ve yol alanmi olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik
Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin imar planina iglenerek trafo alani olarak

tanimlanmasi y6niinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31°de: “(4) Imar plami teklifleri, planin
kapsadig1 alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir, Planlanan alan
icinde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini

agsmamasi sart1 arantr,” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarim artiricr kiiglik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiktimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yef alap, Caglayancerit Ilgesi Istiklal Mahallesi 259 ada 1 nolu parsel
ve 366 ada 173 nolu pprséllere filigkin 1/100 61geklihj‘ygulama Imar Plam degisikligi teklifi

s A%




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ 2}
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5-e

Tarihi: 01.09.2020

Baskanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000
6lekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
onay1, yiirlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Caplayancerit flgesi Istiklal Mahallesi 259 ada 1 nolu parsel ve 366 ada
173 nolu parsellere iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi Uzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu teklife iliskin belirlenen iki trafo

yerinin de yola tasmas1 sebebiyle Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun

=
YIAK anBEKTASOGLU
U Uye
=
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Kurtdlug ALIC
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gOriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020//2.2-

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5-0 Tarihi: 01.09.2020

KONU: Goksun Ilgesi degirmendere mahallesi 542 nolu parsel iliskin 1/5000 &lgekli nazim imar
plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2020 tarihli ve 27207 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi:  a) 11.06.2020 tarihli ve 21497 kurum sayili Nedim BELIKIRIK’1n dilekgesi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Blyliksehir Belediye Baskanlifi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Goksun Ilgesi Degirmendere Mahallesi 542 nolu parsel iliskin 1/5000
oleekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasinin 7/b maddesi

geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Goksun Ilgesi Degirmendere Mahallesi 542 nolu
parselin 6600 m2 alan olarak Nedim BELIKIRIK adina kayith oldugu goriilmtistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda; Goksun ilgesi Degirmendere Mahallesi 542 nolu
parsel Meskun ve Gelisme Konut Alam (az yogunluklu 100 ki/ha) ve Yol alami olarak

tamimlanmistir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise; Goksun ilgesi Degirmendere Mahallesi 542
nolu parsel TAKS 0,30 KAKS 0,60 yapilagsma gsartlarinda Ayrik Nizam 2 Kat Konut Alani ve Yol

Alani olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Ilgi (a) yaz:1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmigtir. G6ksun Ilgesi Degirmendere
Mabhallesi 542 nolu parsel igerisinde yer alan yaklagtk 361,35 m2 yol alaninin, parselin dogu sinir
cephesine (yine parsel simrlari igerisinde kalacak sekilde) kaydirildig anlagilmigtir. Olugan yeni
yol alani yaklasik 447,32 m2 olarak onerilmistirj Konj ile ilgili Kahramanmaras Biiytikgehir
Belediyesi/Ulasim Pairesi Bagkanligi'nin gériisiiniifi alinpfmasinda fayd&;g I

,VA"// d /M 18- -- : --.—_____
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ /22-

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
G- Tarihi: 01.09.2020

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Mevcut nazim imar plamnda ve
uygulama imar planinda parseli ortadan bélen bir yol tanimlidir. Bu parselde uygulama yapilarak
pay sahiplerine (resmiyette gdriinmeyen) dagitim yapilmak istenmektedir. Ancak yolun bu
sekilde gegmesi bu durumu zorlagtirmaktadir. Parsel iginden gegen yolun yine parsel iginde

kalmak sartiyla bat1 simrina gekilmesi ydniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 542 nolu parsel i¢inden gegen yol alant
daha batiya, parsel sinmna kaydirilarak yine parselin iginden gegecek sekilde yeniden

diizenlenmistir.

Alan Kullamimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alam 18361,00 18270,78 -90,22
Yol Alant 361,35 447,32 +85,97

Tablodan da anlagilacagy tizere Oneri planda herhangi bir konut alam artisi

bulunmamaktadir.
6. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapiimamistir. Meveut konut alanlar ile dneri konut alanlar1 arasinda bliylitme
anlaminda bir fark olmamis bu nedenle de herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alanina ihtiyag

bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, butiinliiglindi, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amaglh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun flgesi Degirmendere Mahallesi 542 nolu parsel iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi Baskanlik Makami ile gériisiilmis ve giindeme
almmasi kesinlesmistir. fgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere

Bilyiiksehif Belediye Meclisimize iletilmesi jususunda geregini arz ederim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ 122~

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
S-Q Tarihi: 01.09.2020

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi degirmendere mahallesi, 542 nolu parsel iliskin 1/5000
Oleekli nazim imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore 1/5000 o&lgekli nazim imar plan1 degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No0:2020/ (253

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5-¢ Tarihi; 03.09.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 525 ada 44 nolu parsele iligkin 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1648 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 09.01.2020 tarihli ve E.1216 sayili Oktay BERBEROGLU'nun bagvuru yazist.

b)12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilyitksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile; Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 525 ada 44 nolu parsele iligkin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyliksehir Yasasmun 7/b
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 525 ada 44 nolu
parselin 6.051,02 m2 alan olarak Oktay BERBEROGLU adina kayitli oldugu gériilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 525 ada 44 nolu parsel 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim
imar Planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimlanmistir. 1/1000 Olgekli Mer'i
Uygulama Imar Planinda ise E=1.00 Hmax=9.50 yapilasma sartlarmda Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alani olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

I1gi (a) yaz1 ile; 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Planlarinda Konut Dist Kentsel Calisma Alani
olarak tanimlanan parselin Sanayi Alani olarak diizenlenmesi talep edilmektedir.

Kent genelinde sanayi alanlarinin yag lekesi gibi biiyliytip konut alanlar1 vb. alanlar ile i¢
ice gecmesini engellemek ve sanayi alam gelisimini kontrol altina almak adina mevcutta faaliyet
gdsteren sanayi tesis alanlarmin Islah OSB Alami tammlanmasina iligkin galismalarimiz devam
etmektedir. Bu nedenle mevcut sanayi alanlari diginda ki pargacil sanayi olusumunun kenti
olumsuz etkileyecegi degerlendirilmektedir.

Kahramanmaras 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plami Kararlari ve Uygulama
Hiiktimleri'nde; "3.2.4. Cevre kirliligi yaratan sanayiler, ilgili kurum ve kuruluslarin goriigleri ve
dogal esik ve degerler dikkate alinarak yer segimi yapilmig organize sanayi bslgelerine ve sanayi
alanlarina yénlendirilecek, bu bolgelerde kirliligi 6nleyici tedbirler alinacaktir." denilmektedir.

Plan degisikligine iliskin olarak hazirlanan Plan Ag¢iklama Raporu’nda; “Caligma alam

Dulkadirqgly il¢esi simirlarinda, 525 ada 44 Iolu parseldir. Parsel mevcut imar planinda konut digi
W L . 7 R
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No0:2020/ (23

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5-¢ Tarihi: 03.09.2020

kentsel calisma alam olarak tanimlidir. Ancak parselde sanayi alam tammlamasi i¢inde olan
faaliyetler s6z konusu olacagindan dolayi, miilkiyet sahiplerince parselin sanayi alani
tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)

KDKCA 6014,29 -

Sanayi Alam - 6014,29”denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biittinliigiindi, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapihir." denilmektedir.

11gi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug Mahallesi 525 ada 44 nolu parsele
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
onayl, ylirlirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Ferhug Mahallesi 525 ada 44 nolu parsele iligkin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degigikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu alana iliskin 02.09.2020 tarih ve 35408 sayili dilekge ile vazgectigini
belirttiginden dosyanin ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

C 5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2020/ (14

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5.\ Tarihi: 03.09.2020

KONU: Afsin ilgesi Efsus Turan Mahallesi 1319 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 06.08.2020 tarihli ve 25756sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 08.07.2020 tarihli ve E.1631 sayili Afsin Belediye Bagkanligi’nin yazis1 ve 02.03.2020
tarihli ve 2020/25 sayil1 Afsin Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Blyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi 1319 ada 3 nolu parsele iligkin 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasmn 7/b ve
14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi 1319 ada 3 nolu
parsel 6.668,87 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayitlidir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda; Afsin ilgesi Efsus Turan Mahallesi 1319 ada 3 nolu
parsel Kamu Hizmet Alani (Y6netim Merkezi) olarak tanimlanmistir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda ise; E=1.00 Yen¢ok=12.50 yapilasma sartlarinda
IHA (Idari Hizmet Alam) olarak tanimlanmigtr.

ILCE MECLIS KARARI

02.03.2020 tarihli ve 2020/25 sayili Afsin Belediyesi Meclis Karari’nda; “... Efsus Turan
Mahallesi 12319 ada 3 parselde trafo icin AKEDAS tarafindan hazirlatilan Uygulama Imar Plan:
Degisikligi (137-C04-A2D paftasi) uygun goériilmiistiir. Konunun Imar Komisyonundan geldigi
haliyle kabul edilmesine; Belediye Meclisince oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmigtir. Afsin Ilgesi Efsus Turan
Mahallesi 1319 ada 3 nolu parselde bulunan idari Hizmet Alam tizerine yaklagik 41,73 m2 trafo
alani eklenmis oldugu anlagilmigtir, Afsin Kaymakamligi/Milli Emlak Sefligi' nin 20.01.2020
tarihli ve E.1761 sayili yazisinda, s6z konusu parsel iizerine trafo binasi eklenmesi igin uygun
goris verildigi gériilmiigtir.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporunda: “Caligma alam Afsin ilgesi Efsusturan

Mf/l{lillem siirlarinda, IL /& / parsel, mevcut imar plaggnda idari hizmet alam olarak tanimli
[ 2 7 ’( )
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 125 |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
DN Tarihi: 03.09.2020

alandir. Akedas Elekirik Dagitim A.S. tarafindan bu alaninin batisinda bulunan trafo binasinin
imar plammna islenerek trafo alam olarak tamimlanmasi ySniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir,

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; idari hizmet alaninin batisinda bulunan trafo
binasi, uygulama imar plam degisikligi ile trafo alani olarak tammlanmistir.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24°te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bslgenin ihtiyacina y&nelik g¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarhik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarim artiric1 kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi 1319 ada 3 parsele iliskin
1/1000 6leekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Baskanlik Makami ile goriistilmiis ve
giindeme almmast kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi 1319 ada 3 nolu parsele iligkin
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; flce Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

L4
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KONU: Afsin Ilgesi Yesilyurt Mahallesi 341 ada 18 nolu parsel ve dedebaba mahallesi 1103 ada
2 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 13.08.2020 tarihli ve 27051 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 08.07.2020 tarihli ve E.1630 sayill Afgin Belediye Baskanligi’nin yazisi ve 06.01.2020
tarihli ve 2020/10 sayil1 Afsin Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyikksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

ilgi (a) yaz1 ile Afsin Ilgesi Yesilyurt Mahallesi 341 ada 18 nolu parsel ve Dedebaba
Mahallesi 1103 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifinin; 5216 sayili Biiyliksehir Yasasiun 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Afsin Ilgesi Yesilyurt Mahallesi 341 ada 18 nolu parsel

ve Dedebaba Mahallesi 1103 ada 2 nolu parselin Afsin Belediyesi adina kayith oldugu
anlagilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda; Afsin fligesi Yesilyurt Mahallesi 341 ada 18 nolu
parsel Piknik ve Rekreasyon Alani olarak tanimlanmigtir. Dedebaba Mahallesi 1103 ada 2 nolu
parsel ise MIA (Merkezi Ig Alam) olarak tanimlanmigtir.

1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda ise; Afgin flgesi Yesilyurt Mahallesi 341 ada 18
nolu parsel Piknik ve Rekreasyon Alam olarak tanimlanmustir. Dedebaba Mahallesi 1103 ada 2
nolu parsel ise B-4 yapilagma sartlarinda Ticaret Alam olarak tammlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

06.01.2020 tarihli ve 2020/10 sayili Afsin Belediyesi Meclis Karar’nda; “ ... 1-Yesilyurt
Mahallesi 341 ada 18 parsel sayih taginmazda yer alan trafo binas1 meveut uygulama imar plani
paftasinda rekreasyon alam olarak tammli olup, Atatiirk Parki ile Belediye Diigiin Salonu arasinda
kalmaktadir, Tagmmazin tapusu Afsin Belediyesi adna kayith ve bir kismunin trafo olarak
kullanilmasinda sakinca yoktur. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan degisikligi komisyonumuzca

oy bitligi ile kabul edilmistir. 2- Dedebaba Mahallesi El‘;iheli: Caddesi 1103 ada 2 parsel sayili
rd {
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tasinmazda yer alan trafo binasi mevcut uygulama imar plani paftasinda ticari alan olarak
tamimlidir. Onceki trafo goriintimii olumsuz etkilemekte ve yaya-trafik akisina engel olmaktaydi.
Tasinmazin tapusu Afsin Belediyesi adina kayitlh ve bir kisminin trafo olarak kullanmilmasinda
sakinca yoktur. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi komisyonumuzca oy birligi ile
kabul edilmistir...

Miizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde;... Imar Komisyonu raporu
komisyondan geldigi haliyle onaylandi ve Belediye Meclisince oy birligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yazi ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Afsin flgesi Yesilyurt
Mahallesi 341 ada 18 nolu parselde Piknik ve Rekreasyon Alam igerisinde yaklasik 43,34 m2 trafo
alam eklenmis olup, alana es deger yesil alan gdsterilmedigi anlasilmigtir. Dedebaba Mahallesi
1103 ada 2 nolu parselde Ticaret Alam lizerine yaklagik 44,72 m2 trafo alami eklendigi
gOriilmiistiir.

Teklife iligkin sunulan Plan Ag¢tklama Raporunda:

«“Calisma alani Afsin Ilgesi Dedebaba Mahallesi sinirlarinda, 1103 ada 2 parsel, mevcut
imar plaminda ticaret alani olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu
alaninin kuzeydogu kosesinde bulunan trafo binasiun imar planina iglenerek trafo alani olarak
tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; ticaret alanimin kuzeydogusunda bulunan trafo
binasi, uygulama imar plam degisikligi ile trafo alam olarak tanimlanmusgtr.

«Calisma alam Afsin Ilgesi Efsusturan Mahallesi smirlarinda, 341 ada 18 parsel, mevcut
imar planinda rekreasyon alam olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu
alanda bulunan trafo binasinin imar planina islenerek trafo alani olarak tanimlanmasi yoéniinde
plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; rekreasyon alam iginde bulunan trafo binasi,
uygulama imar plani degisikligi ile trafo alam olarak tanimlanmgtir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 24’te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarin1 artirica kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 5'te: "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan
parsel plusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yap: ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18

inci ddesina%amadlgl hallerde yola cephesi bulunan, parsellerden herhangi biri ile tevhit
& o 2/3 {'/‘74?\
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edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin yirtirltife girmesinden 6nce? mevcut planlarla
olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan
parsellere? komgu parsellerden stiresiz gegis hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarina serh
konulmus olmak kaydiyla yap1 ruhsati diizenlenebilir." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz:1 ekinde yer alan, Afsin Ilgesi Yesilyurt Mahallesi 341 ada 18 nolu parsel ve
Dedebaba Mahallesi 1103 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifi Baskanlik Makamu ile goriistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. ilgi (a)
yazi ve eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b)
Baskanlik Genelgesi ve onayi, yliriirliikteki kanunlar ve y6netmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin flgesi Yesilyurt Mahallesi 341 ada 18 nolu parsel ve dedebaba
mahallesi 1103 ada 2 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Dedebaba Mahallesi 1103 ada 2 nolu
parselde bulunan trafo kuzey {ist ¢izgisinin imar ada sinir1 hizasina gekilmesi kaydiyla ilge meclis
karar1 ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun goriillmiisttir.

Hani AS Mustafa SAYLAK an BEKTASOGLU
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KONU: Onikigubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 0 ada 295 nolu parsel, 4975 ada 1 ve 2 nolu
parseller, 4976 ada 6 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lg¢ekli koruma amagli imar plam ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 24.08.2020 tarihli ve 28131 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) 29.07.2020 tarihli ve E.115.01.06 sayil1 Onikisubat Belediyesi’nin yazis1 ve 04.03.2020
tarihli ve 2020/71 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 14.02.2020 tarihli ve 2020/02-07 sayili Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karan.

c¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi a) yaz1 ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 0 ada 295 nolu parsel, 4975 ada 1 ve
2 nolu parseller, 4976 ada 6 nolu parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar
Plan1 teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi
talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Piarbasi Mahallesi 0 ada 295 nolu
parsel ve 4976 ada 6 parseller; Melike Okkes Bayazit, Murat Bayazit, Fatma Ulgen ISIK, Hatice
EVLIYA adina kayith oldugu goriilmiistiir. 4975 ada 1 ve 2 parsellerde "Korunmas: Gerekli
Kiiltiir Varligidir (1.Derece)" serhi yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Planinda Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 4975 ada
1 nolu parsel, 1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Piknik ve Rekreasyon Alam olarak, 4975 ada 2
parsel ve 4976 ada 6 nolu parsel 1.Derece Arkeolojik Sit Alam, Yiksek Yogunluklu Gelisme
Konut Alam ve Piknik ve Rekreasyon Alani, 294 ve 295 nolu parseller 1.Derece Arkeolojik Sit
Alani, Yol, Dere; Piknik ve Rekreasyon Alani olarak tamimlanmigtir.

1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Plaminda 4975 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 4976 ada
6 parsel E=0.05 Max.Kat=2 yapilagma sartlarinda Piknik ve Rekreasyon Alani olarak ve 1.Derece
Arkeolojik Sit Alani, 294 ve 295 parseller 1.Derece Arkeolojik Sit Alani, Yol, Dere ve E=0.05
Max.Kat=2 yapilasma sartlarinda Piknik ve Rekreasyon Alani olarak tanmimlandig: goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
04.03.2020 tarihli ve 2020/71 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda; “1/5000

Olegkli Koruma Amagh Nam[ 1 [fnar Plani dogrultusunda yap{Tlmw oLau\Plnarbasl Mabhallesi 295
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parsel, 4975 ada 1, 2 parseller, 4976 ada 6 parsellerdeki 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama
Imar Plami talebi komisyonumuzca incelenmis olup teklif ¢izim, plan notu ve plan agiklama
raporuna, 2863 sayili kanunun 17.maddesi kapsaminda 6n onay verilmesi komisyonumuzca uygun
bulunmustur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif incelendiginde; Ilgi (a) ile onanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak
hazirlatilan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftalarinin sunuldugu goriilmiistiir.

25.06.2020 tarihli ve 3672 sayili Gaziantep Kiiltlir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu
Karar!' inda; "...1/5000 &lgekli Koruma Amagh Nazim Imar Planina uygun olarak hazirlanan,
kararimiz eki  1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Planimin tizerindeki diizeltmelerle
2863 sayil:r kanunun 17.maddesi kapsaminda uygun olduguna (OLUMLU) karar verildi."
denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif Uygulama Imar Plam1 A¢iklama Raporunda; “Uygulama Imar Plam
Plan Notlar;

Koruma Amagh Uygulama Imar Plani, 1. Derece Arkeolojik sit Alan sinirlarini kapsar.
Bu alan igerisinde herhangi yapilagma yapilamaz.

Alan igerisinde tas, toprak kum vb. malzeme alinamaz. Harfiyat, toprak ...vb malzeme
dokiilemez.

Alan igerisinde; gezi yolu, wc, bekei kuliibesi gibi tiniteleri ilgili Koruma Kurulu izni ile
yapilabilir,

Taginmaz Kiltlir Varliklarinin mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili Koruma
Kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilir.

Koruma Amagli Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; 2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” hitklimlerine uyulacaktir.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklarinin Koruma Yiiksek Kurulunun 5.11.1999 giin ve 658 sayili
ilke karar1 hitkkiimleri gegerlidir.” denmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde; "8-(12) Koruma amagh imar planlarmin
hazirlanmasi asamasinda; tarihi ¢evre ve geleneksel doku, kiiltlirel ve dogal miras, sosyal ve
ekonomik yap1, miilkiyet durumu, kentsel, sosyal ve teknik altyapi, yap1 ve sokak dokusu, ulagim-
dolagim sistemi, drgiitlenme bigimi ve benzeri etiitler kent biittinti ile iligkilendirilerek yapilir.

11- (4) Sit alanlarinda; taginmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinn fiziksel ve miilkiyet dokusu
ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyap: tesisleri, koruma-kullanma dengesi, planlanan alanin
sartlan ile ihtiyaglar gdzetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyapr alan standartlari, yaya ve tagit
yollari gen1$11kler1 koruma amar,:h imar plani kararlari ile belirlenir.

(D\““ 674\ b

e

/




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ (16”
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
5-Y

Tarihi: 03.09.2020

24-(8) Ilgili mevzuatina gére koruma altina alinmus, tescil edilmis dogal ve kiiltiirel
varliklar, bunlarin ayrilmaz parcasi olan eklentileri, bahge avlu duvarlari, varsa tescilli tek
yapilarin koruma alanlar1, sokak dokular1 gibi biitlinleyici unsurlari ile varsa koruma alan simrlari
planlarda ayrintil olarak gosterilir. Ayrica, varsa tescile deger yapilarin tespit edilmesi halinde
degerlendirilmek tizere ilgili idaresine bildirilmesi esastir." denmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 0 ada 295 nolu parsel,
4975 ada 1 ve 2 nolu parseller, 4976 ada 6 nolu parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli Koruma Amagh
Uygulama Imar Plam teklifi Bagkanlik Makam ile goriisilmily ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz: ve eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiriirliikteki kanunlar ve y6netmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesi ve 2863 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 0 ada 295 nolu parsel, 4975 ada 1
ve 2 nolu parseller, 4976 ada 6 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli koruma amagh imar plan
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce Meclis karar1 ve eki teklif plan

paftas1 Komisyonumuzca uygun gorillmiistlir.

n BEKTASOGLU
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KONU: Tirkoglu ilgesi gakalligullu mahallesi 147 ada 22 nolu parsele iligkin 1/1000 Slgekli
uygulama imar plan: degigikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 24.08.2020 tarihli ve 28133 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 10.08.2020 tarihli ve 30708 sayili Tirkoglu Belediye Bagkanhigi’nin yazisi ve
07.08.2020 tarihli ve 68 sayili Tiirkoglu Belediye Meclisi karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyliksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP

Ilgi (a) yaza Turkoglu ficesi Cakalligullu Mahallesi 147 ada 22 nolu parsele iligkin 1/1000
slcekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Bityitksehir Yasasin 7/b ve
14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu flgesi Cakalhigullu Mahallesi 147 ada 22 nolu
parsel Maliye Hazinesi ve Arzu Celik Metal Sanayi LTD STI adina kayithdr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 blgekli Nazim Imar Planinda; Tiirkoglu Iigesi Cakalhgullu Mahallesi 147 ada 22
nolu parsel Konut Dig1 Kentsel Caligma Alant (KDKCA) olarak tanimlanmugtur.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise; E=0.75 Hmax=9.50 yapilasma sartlarinda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanm1 (KDKCA) olarak tanimlanmaisgtir.

ILCE MECLIS KARARI

07.08.2020 tarihli ve 68 sayih Tirkoglu Belediye Meclisi  Karari’nda;“...
Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Cakalligullu Mahallesi 147 ada 22 nolu
KDKCA olarak tanimli parselde Hmax=9.5’dan Hmax=11.5 a ¢ikariimasina yonelik imar plam
degisikligi tespit edilmistir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve ‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Planl
Alanlar Imar Yonetmeligi® hitkiimlerine uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu gériigiine varilmigtir.” denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC:

1/ L
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Ilgi (a) yaz: ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Tiirkoglu Ilgesi Cakalligullu
Mahallesi 147 ada 22 nolu parsel 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plamnda E=0.75 Hmax=9.50
yapilasma sartlarnda Konut Disi Kentsel Calisma Alam (KDKCA) iken, ytikseklik sarti
degistirilerek Hmax=11.50 olarak talep edilmisgtir.

Mer’i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda, aym ada igerisinde kuzeye dogru
parsellerin Hmax degerleri sirastyla; 9.50, 11.50, 9.50, 6.50 ve 9.50 olarak belirlenmigtir. Ada
biitiiniinde tek ve sabit bir ylikseklik degeri belirlenmemistir.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Kahramanmarag ili Ttrkoglu ilgesi
Cakalli Cullu mahallesi 147 ada 22 nolu parsel Meri uygulama imar planinda E=0.75 hmax=9.50
konut dig1 kentsel ¢alisma alam tanimlidir. 147 ada 22 nolu parselde yatirim i¢in proje hazirhigi
yapildig1 ancak yapilacak binanin yiksekligi kurtarmadifindan dolay1, gevre parsellerde oldugu
gibi (147 ada 10 ve 11 parsel) bina yiiksekliginin Yengok=11.50 metreye ylikseltilmesi
istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Cakalll
Cullu mahallesi 147 ada 22 nolu parselin yapt yogunlugu ve cekme mesafelerinde herhangi bir
degisiklik yapilmadan sadece bina yiiksekligi Yengok=11.50 metre tamimlanarak, uygulama imar
plani degisikligi hazirlanmigtir.

Mekansal planlar yapim y6netmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli ¢nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMES]

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmarasg ili Turkoglu ilgesi Cakalll
Cullu mahallesi 147 ada 22 nolu parselin yap: yogunlugu ve ¢ekme mesafelerinde herhangi bir
degisiklik yapilmadan sadece bina yiiksekligi Yengok=11.50 metre tammlanarak, uygulama imar
plam1 degisikligi hazirlanmigtir. Dolayist ile yapilan uygulama imar plam degisikligi: Plan ana
kararlarmi, strekliligini, biitiinliigiinti, Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Ntfusu, yap1
yogunlugunu ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel

Ulasim  Sistemini  Etkileme" baghklar ile alakali herhangi eksiklik veya sorun

olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, stirekliligini, biittinliigtind, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

karhu yarar1 amagly, teknik ye nesnel (gexe{{qelere dayanilarak yapilir.” ‘%dir.
-{—‘7\_| ! ]
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3198 sayili imar Kanunu Ek Madde 8'de; "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
sirekliligini, biitiinltiglinti sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz

Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger arti payi, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayil1 Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yil1 bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigtine serh edilir. Emsal, ingaat alan, yap:
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlan harig, deger
artig pay1 ddenmeden yap1 ruhsati dlizenlenemez.

Deger artig pay: tutarlar tagmmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabma

yatirilir, Yatirilan tutarlaring

a) Biiytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’i Bakanligin Donligtim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déntiistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75’1
Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; bilytiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanhk payimn digindaki kalan deger artis
payinin tamami plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinil igerisinde aktarilir ve (a) bendine gdre kalan deger artig payimin %251, (b)
bendine gore kalan deger artig paymin %30’u ile imar plani degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis paymun tamami genel biitgeye gelir

kaydedilir." denilmektedir.
| %N%\M{ _;éB'SM"_ =
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llgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu flgesi Cakalligullu Mahallesi 147 ada 22 nolu
parsele ilisgkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi Baskanlik Makam ile
goriistilmils ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Iigi (a) yaz1 ve eki 1/1000 Slgekli Uygulama
imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; flgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi,
yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi ¢akalligullu mahallesi 147 ada 22 nolu parsele iliskin
1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu alana iligkin 3194 sayih imar kanununun Madde Ek-8 e gore Parsel
bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant degisiklikleri
yapilamaz denildiginden flce Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goriilmemigtir.

Mustafa S K an' BEKTASOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi sehrin muhtelif yerlerinde trafo alani tanimlanmasina iliskin 1/1000
dlgekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 20.08.2020 tarihli ve 27831 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 07.07.2020 tarihli ve E.9865 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
05.06.2020 tarihli ve 2020/96 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiikgehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli 1411 sayil1 Bagkanlik Onayi.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Onikisubat Ilgesi sehrin muhtelif yerlerinde trafo alam tammlanmasina
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayilh Biiyiiksehir
Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET :

Dosyasinda yapilan incelemelerde; 1977 ada dogusu ve 4955 ada dogusu kamuya terkli
alanlardir, 6453 ada batis1 tapu bilgisine ulagilamamgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda; 1977 ada dogusu (TR18) ve 4955 ada dogusu (TR35)
Park Alam olarak, 6453 ada batist (TR15) ise Orta Yogun Gelisme Konut Alam olarak

tanimlanmigtir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda ise; 1977 ada dogusu (TR18) ve 4955 ada dogusu
(TR35) Park Alam olarak, 6453 ada batisi (TR15) ise E=1.30 ve Max.Kat.=8 yapilagsma
sartlarinda Konut Alani olarak tanimlanmugtir.

ILCE MECLIS KARARI

05.06.2020 tarihli ve 2020/96 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda; "Komisyon
Gorigt: Sehrin muhtelif yerlerinde Trafo Alam (DMO03/TR15, DMOS5/TR35, DMO06/TR18)
tanimlanmasina iligkin imar plam tadilati komisyonumuzca incelenmis olup; Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 19.maddesi gergevesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

bulunmustur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. 1977 ada dogusu (TR18) Park
Alan igerisine yaklagik 36 m2 trafo alam tammlanmig, 4955 ada dogusu (TR35) Park Alam

igerisin yald'lslk 40 m2 trato alatu tangymlannug, 6453 ada batigi (TR1 @J&onut Alamndaki yap1
13 ’74\ i
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yaklasma mesafeleri igerisine yaklagik 40 m2 trafo alani tanimlanmis oldugu goriilmigtiir. Trafo
alanlar1 mevcut planda isli olup, yapilan teklif ile koordinatlarinda yeniden diizenleme yapilmigtir.

Teklife iliskin sunulan Plan A¢iklama Raporlarinda:

1 — “Calisma alan1 Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 6453 ada 8 parsel, mevcut imar planinda
konut alam olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanin imar plam
degisikligi ile trafo alam olarak tanimlanmasi ySniinde talebi bulunmaktadir. Bu talebe istinaden
plan degisikligi hazirlanmigtir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; konut alanminin dogusunda yaklagik 40,29 m2
biiyiikliiglinde trafo alani tanimlanmaigtir.

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmigtir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarimn artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.”

2 — “Caligma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 4955 ada dogusu, mevcut imar planinda
trafo ve park alam olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alandaki
trafo alaninin giincellenerek yeni koordinatlara gore trafo alam olarak tanimlanmasi ydniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu talebe istinaden plan degisikligi hazirlanmigtir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; mevcut plandaki trafo alam iptal edilmis, yeni
koordinatlara gére yeniden 40,50 m2 biiyiikligiinde trafo alam tanimlanmgtir,

Planlama alamnda yeni bir trafo alami istthdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyap1 alanlarimin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.”

3 — “Caligma alam Onikisubat Iigesi sinirlarinda, 1977 ada batisi, meveut imar planinda
trafo ve park alam olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alandaki
trafo alanmmin giincellenerek yeni koordinatlara gére trafo alam olarak tanimlanmasi yéniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu talebe istinaden plan degisikligi hazirlanmustir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; mevcut plandaki trafo alam iptal edilmig, yeni
koordinatlara gére yeniden 36,00 m2 biytikligiinde trafo alani tanimlanmigtr.

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmigtir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyap1 alanlarimin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24°te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bSlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap1
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alanlarin1 artiric1 kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Madde 5'te; "(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan
parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yap: ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18
inci maddesinin uygulanamadig1 hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit
edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yoénetmeligin yliriirliige girmesinden 6nce; mevcut planlarla
olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan
parsellere; komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarina gerh
konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsat: diizenlenebilir." denilmektedir.

3194 say1li Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikigubat Ilgesi gehrin muhtelif yerlerinde trafo alam
tanimlanmasina iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Baskanhik Makami
ile goriistilmily ve glindeme alinmas: kesinlegmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanhik Genelgesi ve onayi,
yiirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi sehrin muhtelif yerlerinde trafo alan1 tanimlanmasina
iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun
gorilmiistiir.

>
Hani g?p“ms Mulath SAYLAK
Ko Baskam ]
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KONU: Onikisubat Ilgesi Fatih (findicak) mahallesi 160 ada 6 parsel ve 324 ada kuzeyine trafo
alani tanimlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 20.08.2020 tarihli ve 27899 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 07.07.2020 tarihli ve E.9867 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazist ve
05.06.2020 tarihli ve 2020/98 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bityiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Onikisubat llgesi Fatih (Findicak) Mahallesi 160 ada 6 parsel ve 324 ada
kuzeyine trafo alani tanimlanmasma iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
teklifinin; 5216 sayill Biyiiksehir Yasasiun 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Fatih (Findicak) Mahallesi 160 ada 6
parsel ve 324 ada kuzeyinin kamuya terkli alanlardan oldugu goralmugtur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda; Onikisubat
ficesi Fatih (Findicak) Mabhallesi 160 ada 6 parsel Agaglandirilacak Alan olarak tanimlanmistir.

324 ada kuzeyi ise Park Alani olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

05.06.2020 tarihli ve 2020/98 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda; “Komisyon
Gortgti: Fatih (Findicak MBK, Bayrak diregi Kok) Trafo Binast igin imar plan tadilat1 talebi
komsiyonumuzca incelenmis olup; Planlt Alanlar Imar Yonetmeliginin 19.maddesi ¢ergevesinde

teklif ¢cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Ancak bu madde ile ilgili yonetmelikte;  (8) Danstay Altinct Dairesinin 8/1/2020 tarihli ve
Esas No: 2019/19213 sayili karar ile Yonetmeligin 19 uncu maddesinin birinci fikrasinin (c)
bendinin ikinci alt bendindeki “parkin ihtiyaci igin gerekli olan asgari olctlerdeki trafo” ibaresi

yoniinden yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmistir.” denilmektedir

teklifi incelenmigtir. Onikisubat Ilgesi Fatih
?aQI&r1(M%§%J9MLHZEi‘iI‘IC kismen de yol

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yazi ile sunulan plan degisikli

! “—
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(kaldirim) alam iizerine yaklagik 38 m2 trafo alam ve 324 ada kuzeyindeki Park Alani tizerine ise
yaklasik 49 m2 trafo alani eklenmistir. Azaltilan yesil alanlara es deger donati alanlarinin

tanimlanmadig1 gorilmustir.
Teklife iligkin sunulan Plan Agiklama Raporunda:

1 — “Calisma alam Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi sinirlarinda, 160 ada 6 parsel, mevcut
imar planinda agaglandirilacak alan olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan bu alanin imar plani degisikligi ile trafo alani olarak tammlanmasi yontnde talebi

bulunmaktadir. Bu talebe istinaden plan degisikligi hazirlanmusgtir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; agaclandirilacak alan iginde 38,25 m2 trafo alam

tanimlanmagtir.

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi

anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.”

2 — “Calisma alam Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi sinirlarinda, 324 ada kuzeyi, mevcut
imar planinda park alani olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanin
imar plani degisikligi ile trafo alam olarak tanimlanmasi yoniinde talebi bulunmaktadir. Bu talebe

istinaden plan degisikligi hazirlanmigtir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alani iginde 49,27 m2 trafo alan

tanimlanmistir.

Planlama alanminda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tur teknik
altyapt alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap1
alanlarini artirica kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiktumler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Fatih (Findicak) Mahallesi 160 ada 6 parsel ve
324 ada kuzeyine trafo alam tammlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi teklifi Baskanlik Makamu ile gortisiilmils ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Iigi (a)
yazi ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b)
Bagkanlik Genelge31 ve onayl, yurirlukteki kanunlay ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
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7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buytksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

EKTASOGLU

Uye

—_

H OPTAS

Komisyon Baskani

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Fatih (findicak) mahallesi 160 ada 6 parsel ve 324 ada
kuzeyine trafo alam tammlanmasina iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi

iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Fatih (findicak) mahallesi 160 ada 6

parselde bulunan trafo alaninin dogu cephesinden dogu smirinin imar ada smirina gekilmesi
kaydiyla Ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun gorulmustir
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-16 nolu parseller,
1581 ada kuzeyi, 1530 ada ile 1531 ada arasi, seyhadil mahallesi 416 ada 101 parsel batisi,
yenisehir mahallesi 7848 ada 1 parsel glineyi, 3579 ada giineyine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 02.07.2020 tarihli ve 21394 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;
flgi: &) 12.05.2020 tarihli ve 5140 sayili yazi Dulkadiroglu Belediyesi yazisi ve eki 11.05.2020
tarih 2020/53 sayil1 Dulkadiroglu Belediye Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyliksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig ilgi (a) yaz1 ile Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-
13-14-15-16 nolu parseller, 1581 ada kuzeyi, 1530 ada ile 1531 ada aras1, Seyhadil Mahallesi 416
ada 101 parsel batisi, Yenisehir Mahallesi 7848 ada 1 parsel giineyi, 3579 ada giineyine iligkin
1/1000 8lgekli Uygulama fmar Plam Degisikligi Dulkadiroglu Belediyesi’nin 11.05.2020 tarih ve
2020/53 numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayil
Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Mahallesi 1506 ada 5-6-7-8-9-10-11-12 nolu parseller sahis miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-16 nolu parseller Fahrettin Kazanci
adina kayithdir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1581 ada ile kuzeyinde 15 metrelik tasit yolu arasinda plan
degisikligine konu alan kamuya terkli alandir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1530 ada ile 1531 ada arasinda plan degisiklifine konu alan
kamuya terkli alandir.

Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parselin batisinda plan degisikligine konu alan kamuya
terkli alandur.

Yenisehir Mahallesi 7848 ada 1 parselin giineyinde plan degisikligine konu alan kamuya
terkli alandur.

Yenisehir Mahallesi 3579 ada 2-15 nolu parseller (eski 1-14 parsel) sahis miilkiyetindedir.
Yenisehir Mahallesi 3579 ada giineyinde plan degisikligine konu alanlarin bir kismi

khmuya tepkli hir kismi (Ye@ifsehir Mahallesi 56 ada 11 parsgh)fsahis miilkiyetindedir.
WL —e— =
Iril WOV L4 /‘ 7

T v 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 139
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5-N

Tarihi: 03.09.2020

MERI PLANDAKI DURUMU

Dulkadiroglu Mahallesi 1506 ada 5-6-7-8-9-10-11-12 nolu parseller 28.11.2019 tarih ve
2019/250-46 sayili Kahramanmaras Bilyiikgehir Belediye Meclis karar ile onanmig olan 1/5.000
6lgekli nazim imar plam degisikligi ile Orta Yogunluklu konut alani tammlanmig olup, 1/1.000
6leekli mer’i Uygulama Imar Planinda ise Atrium Nizam Konut Alam olarak tammbhdir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-16 nolu parseller 28.11.2019 tarih ve
2019/250-46 sayili Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclis karari ile onanmis olan 1/5.000
6leekli nazim imar plam degisikligi ile Ibadet yeri tamimlanmigtir. Mer’i 1/1.000 8lgekli Uygulama
imar Planinda da Atrium Nizam Konut Alam olarak tamimlidir. Bahse konu parsellerin Ibadet Yeri
olarak tanimlanmasina iliskin miilkiyet sahibinin 27.11.2019 tarih ve 10333 sayili dilekgesi
dosyasinda bulunmaktadir.

- Dulkadiroglu Mahallesi 1581 ada ile kuzeyinde plan degisikligine konu alan 28.11.2019
tarih ve 2019/250-46 sayilh Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onanmig olan
1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile Park alani tammlanmigtir. Mer’i 1/1.000 &lgekli
Uygulama imar Plaminda da ibadet Yeri, yap: yaklagma mesafesi tiim cephelerde 5 metre olarak
tanumlidir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1530 ada ile 1531 ada arasinda plan degisikligine konu alan
28.11.2019 tarih ve 2019/250-46 sayili Kahramanmarag Bilyiiksehir Belediye Meclis karan ile
onanmis olan 1/5.000 &lgekli nazim imar plani degisikligi ile park alani tanimlanmgtir. Mer’i
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda da 7 metrelik ve 5 metrelik yaya yolu ve park olarak
tanimlidar.

Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parselin batisinda plan degisikligine konu alan 28.11.2019
tarih ve 2019/250-46 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onanmig olan
1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam degigikligi ile park alami tanimlanmigtir. Mer’i 1/1.000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda ise kaldirim olarak tanimhdar.

Yenisehir Mahallesi 7848 ada 1 parselin giineyinde plan degisikligine konu alan
28.11.2019 tarih ve 2019/250-46 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile
onanmis olan 1/5.000 &lgekli nazam imar plami degisikligi ile park alam tammlanmigtir, Mer’i
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plamnda ise 5 metrelik yaya yolu olarak tanimlidar.

Yenisehir Mahallesi 3579 ada 2-15 nolu parseller 28.11.2019 tarih ve 2019/250-46 sayili
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclis karar: ile onanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar
plam degisikligi ile karma kullamm alam tammlanmigtir. Mer’i 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda Karma Kullamim Alan1 Emsal=1.50 Max.Kat=4 olarak tanimlidur.

bl B— 4 5
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Yenisehir Mahallesi 3579 ada glineyinde plan degisikligine konu alanlar mer’i 1/5000
5lcekli Nazim Imar Planinda Park Alani, 1/1.000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise Park ve 7
metrelik yaya yolu olarak tammlidar.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanhigi'min 11.05.2020 tarih ve 2020/53 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gorlisi: imar ve Sehircilik Midiirligi’ntin 1/5.000 dlgekli nazim imar
planina goére Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11,12,13,14,15,16 nolu parseller, 1581 ada kuzeyi,
1530 ada 1531 ada aras1, Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parsel batisi, Yenigehir Mahallesi 7848
ada 1 parsel giineyi, 3579 ada giineyine iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun
goriilmiigtiir.

Belediye Bagkani Necati OKAY: Talep edilen imar plan tadilatinin Imar ve Baymndirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarimza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy
birligi ile kabul edildi. ' denilmektedir.

DEGERLENDIiRME VE SONUC

flgi (a) yaz eki uygulama imar plam degisikligi teklifi incelendiginde 28.11.2019 tarih ve
2019/250-46 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karart ile onanmg olan 1/5.000
dleekli nazim imar plant degisikligine uygun olarak;

«Dulkadiroglu Mahallesi 1506 ada 5.6-7-8-9-10-11-12 nolu parseller Atrium Nizam Konut
Alani,

«Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-16 nolu parsellerde yaklagik 1.245,05
m2°lik Ibadet yeri,

«Dulkadiroglu Mahallesi 1581 ada ile kuzeyinde plan degisikligine konu alanda yaklagik
1269.014 m2’lik park alani,

«Dulkadiroglu Mahallesi 1530 ada ile 1531 ada arasinda ki plan degisikligine konu alanda
yaklagik 1.109,08 m2’lik park alani,

«Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parselin batisinda plan degisikligine konu alanda yaklasik
777.908 m2’lik park alani,

*Yenigehir Mahallesi 7848 ada 1 parselin giineyinde plan degisikligine konu alanda
yaklagik 392.826 m2’lik park alani,

«Yenisehir Mahallesi 3579 ada 2-15 nolu parseller Karma Kullanim Alam Emsal=1.50

Tl = b e
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- Yenigehir Mahallesi 3579 ada giineyinde bulunan park alanlari aralarindaki 7 metrelik
yaya yollarimn kaldirilarak Park Alanina dahil edilmesi ve ada kenarinda diizenleme yapilmastyla
ilave 439.33 m2¢lik daha Park Alami tanimlanmis oldugu gbriilmektedir.

Plan degisikligi plan agiklama raporunda,

“DULKADIROGLU BELEDIYESI PAFTA NO: 1/1000: M37-C-19-C-1-B, M37-C-19-C-
2-A, M37-C-19-C-2-C, M37-C-20-A-3-C, M37-C-20-A-3-D, M37-C-20-D-1-D

DULKADIROGLU ILCESI, DULKADIROGLU MAHALLESI 1651 ADA
11,12,13,14,15,16 NOLU PARSELLER, 1581 ADA KUZEYI, 1530 ADA iLE 1531 ADA
ARASL1506 ADA 5,6,7,8,9,10,11,12 PARSELLER, SEYHADIL MAHALLESI 416 ADA 101
PARSEL BATISI VE YENISEHIR MAH. 3579 ADA GUNEYI, 3579 ADA 2, 15 NOLU
PARSELLER VE 7848 ADA 1 PARSEL GUNEYINE ILISKIN UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi, Dulkadiroglu mahallesi 1651 ada
11,12,13,14,15,16 nolu parseller, 1581 ada kuzeyi, 1530 ada ile 1531 ada aras;,1506 ada
5,6,7,8,9,10,11,12 parseller, Seyhadil mahallesi 416 ada 101 parsel batist ve Yenisehir mahallesi
3579 ada giineyi, 3579 ada 2, 15 nolu parseller ve 7848 ada 1 parsel giineyindeki alanda
kalmaktadir.

7. MEVCUT PLANDAKI DURUMU
2.b -Uygulama imar plant

Dulkadiroglu Mahallesi 1506 ada 5.6-7-8-9-10-11-12 nolu parseller 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Atrium Nizam Konut Alan olarak tanimlidur.

Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-16 nolu parseller 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda Atrium Nizam Konut Alam olarak tanimlidr.

Dulkadiroglu Mahallesi 1581 ada ile kuzeyinde 15 metrelik tagit yolu arasinda plan
degisikligine konu alan 1/ 1000 8lgekli Uygulama imar Plaminda Ibadet Yeri, yap: yaklasma
mesafesi tiim cephelerde 5 metre olarak tanimlidir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1530 ada ile 1531 ada arasinda plan degisikligine konu alan
1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda 7 metrelik ve 5 metrelik yaya yolu ve reflij olarak
tamimlidir,

Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parselin batisinda plan degisikligine konu alan 1/1000
slcekli Uygulama Imar Planinda kaldirim olarak tanimlidir.

| Yc:ni:gai-lir1 Mahallesi 7848 ada 1 parselin giineyinde plan degisikligine konu alan 1/1000

6l 1i U Imar Plamﬂ\}inetrelik yaya yolu olarak tanufjlidir.
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Yenisehir Mahallesi 3579 ada 2-15 nolu parseller 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
Karma Kullanim Alam1 Emsal=1.50 Max.Kat=4 olarak tanimlidir.

Yenisehir Mahallesi 3579 ada glineyinde plan degisikligine konu alanlar 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Planinda Park ve 7 metrelik yaya yolu olarak tanmimlidir.

3. MULKIYET
Dulkadiroglu Mahallesi 1506 ada 5-6-7-8-9-10-11-12 nolu parseller sahis miilkiyetindedir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-16 nolu parseller Fahrettin Kazanci
adina kayithidir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1581 ada ile kuzeyinde 15 metrelik tasit yolu arasinda plan
degisikligine konu alan kamuya terkli alandir.

Dulkadiroglu Mahallesi 1530 ada ile 1531 ada arasinda plan degisikligine konu alan
kamuya terkli alandar.

Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parselin batisinda plan degisikligine konu alan kamuya
terkli alandir.

Yenisehir Mahallesi 7848 ada 1 parselin giineyinde plan degisikligine konu alan kamuya
terkli alandir.

Yenisehir Mahallesi 3579 ada 2-15 nolu parseller (eski 1-14 parsel) sahis miilkiyetindedir.

Yenigehir Mahallesi 3579 ada giineyinde plan degisikligine konu alanlarm bir kismi
kamuya terkli bir kism1 (Yenigehir Mahallesi 56 ada 11 parsel) sahis miilkiyetindedir.

4, PLANIN GEREKCESI

Miilkiye Miifettisligi tarafindan Dulkadiroglu Belediyesine sunulan 2019 yih 137/20 sayili
Teftis Raporunda:

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 01.04.2015 tarih ve 2015/40 sayili karar1 ve 11.08.2015
tarih ve 2015/459 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanan Yenisehir
Mahallesi 3579 ada 1-2-14 nolu parsellere iliskin uygulama imar plam degisikligi ile 3579 ada
batisinda bulunan 1104.767 m2 Park Alam ve 422.705 m2 yaya yolu kapatilarak 1243.416 m2
Karma Kullamm Alam Emsal=1.50 Max.Kat=4, 284.056 m2 yol olarak tamimlanmigtir. Park
alamna esdeger alanin ve artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alaninin ayrilmadig
ve,Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 03.02.2016 tarih ve 2016/42 sayih karar ve 19.07.2016 tarih
ve 2016/369 sayili Kahramanmaras Bilytliksehir Belediye Meclis Karan ile onanan Dulkadiroglu
Mahallesi 1506 ada 5-6-7-8-9-10-11-12 parsellere iliskin uygulama imar plam degisikligi ile 1506
ada 5-6-7-8-9-10-11-12 nolu parsellerde 1479.889 m2‘lik Ibadet Yeri ve Yaya Yolu, Atrium
Nizam Konut)Alan1 olarak @ﬂﬂlammg ve 1269.014 m2 yiiz6lgtimlii Ibadet Yerinin tammlandig:

(/ (v w)&f:} 5/10
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1581 ada kuzeyinde bulunan Park Alam 1269.014 m2 azalmustir. Park alanina esdeger alamn ve
artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alaninin ayrilmadig tespit edilmigtir.

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 01.04.2015 tarih ve 2015/40 sayili karar1 ve 11.08.2015
tarih ve 2015/459 sayili Kahramanmarag Biyliksehir Belediye Meclis Karari ile onanan ve
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 03.02.2016 tarih ve 2016/42 sayili karar1 ve 19.07.2016 tarih ve
2016/369 sayili Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclis Karari ile onanan uygulama imar
plan1 degisikliklerinde eksik olan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin tamamlanmas i¢in:

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 28.11.2019 tarih ve 2019/250-46 sayili
Karari ile onaylanan nazim imar plani degisikligine istinaden: Dulkadiroglu flgesi Dulkadirogiu
mahallesi 1651 ada 11,12,13,14,15,16 nolu parseller, 1581 ada kuzeyi, 1530 ada ile 1531 ada
aras1,1506 ada 5,6,7,8,9,10,11,12 parseller, $eyhadil mahallesi 416 ada 101 parsel batisi ve
Yenisehir mahallesi 3579 ada gtineyi, 3579 ada 2, 15 nolu parseller ve 7848 ada 1 parsel
glineyindeki alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir,

5. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plan degisikliginde; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 28.11.2019 tarih ve 2019/250-46 sayih Karar ile onaylanan nazim imar plani
degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi 3579 ada 2-15
(eski 1-14) parseller ve Dulkadiroglu Mahallesi 1506 ada 5-

6-7-8-9-10-11-12 parsellerin meri uygulama imar planindaki durumu korunarak, bu
parsellere iligkin daha dnce yapilan uygulama imar plani degisikliklerinde eksik olan sosyal ve
teknik altyap: alanlarinin tamamlanmasi i¢in:

* Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-16 nolu parselierde 1245.052 m2’lik
ibadet Yeri tanimlanmasi,

* Dulkadiroglu Mahallesi 1581 ada kuzeyinde ibadet yeri olarak tanimli 1269.014 m2’lik

alan Park Alan1 tanimlanmasi,

* Dulkadiroglu Mahallesi 1530 ada ile 1531 ada arasinda 7 metrelik ve 5 metrelik yaya
yolu olarak tanimli 1 109.08 m2’lik alan Park Alani tanimlanmasi,

* Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parselin batisinda kaldirim alammn 777.908 m2’lik

kisminin Park Alam tanimlanmast,

* Yenigehir Mahallesi 7848 ada 1 parselin giineyinde 5 metrelik yaya yolu olarak tanimli
392.826 m2’lik alan Oyun Alani tanimlanmasi,

Mile B —>b
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* Yenigehir Mahallesi 3579 ada giineyinde 7 metrelik yaya yollarmin Park Alanina dahil
edilmesi ve ada kenarinda diizenleme yapilmastyla 439.33 m2°lik daha Park Alam tamimlanarak,
uygulama imar plam degisikligi hazirlanmugtir.

SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALAN HESABL:

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 01.04.2015 tarih ve 2015/40 sayili karart ve 11.08.2015
tarih ve 2015/459 sayii Kahramanmaras Biiyitksehir Belediye Meclis Karart ile onanan ve
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 03.02.2016 tarih ve 2016/42 sayili karar1 ve 19.07.2016 tarih ve
2016/369 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanan uygulama imar
plani degisikliklerinde eksik olan sosyal ve teknik altyapi alan hesab1:

* 2373.781 m2(1104.767 m2 + 1269.014 m2) Park Alanina,
Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alani olarak;

* 1243.416 m2’lik Karma Kullanim Alam i¢in (1243.416 x 1.50 x 0.85 /150 x 4 x 22.45)
949.09 m2,

* 1479.889 m2’lik Konut Alani i¢in (1479.889 / 200 x 4 x 22.45) 664.47 m2,
Toplam 1613.569 m2 sosyal ve teknik altyap: alanina ihtiyag duyulmaktadar.
[htiyag Duyulan Park Alam =2373.781 m2

ihtiyag Duyulan Sosyal ve Teknik Altyap: Alani =1613.569 m2
Toplam Ayrilmas1 Gereken Sosyal ve Teknik Altyap Alam1  =3986.808 m2 ‘dir.
Yapilan uygulama imar plani degisikligi sosyal ve teknik altyap: alan hesabi:

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile toplamda 3988.158 m2 yiizdlgiimlii yesil Alan
ve 1245.052 m2 yiizdlgtimli Ibadet Yeri tamimlanmus olup, yapilan plan degisikligi ile ihtiyag olan
3986.808 m2 sosyal ve teknik altyap: alani fazlasiyla kargilanmagtir.,

04.12.2013  17.11.2014  13.10.2015  05.02.2020
MEVCUT TADILAT TADILAT  TEKLIF

PARK ALANI 2373.781 -1104.767  -1269.014  3988.138
IBADET YERI 1268.775 1269.014 1245.052

AT KONUT ALANI 1479.889

KARMA KULLANIM 1243.416

Plan Notlar:
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*Planda ag¢iklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi,
Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

Madde 6 — (1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglari acisindan Mekénsal Strateji
Planlari, Cevre Diizeni Planlar ve imar Planlar: olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri,
tist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
fmar Plani ve Uygulama Imar Planindan olugur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiriirlikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.

Madde 26; (1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligtn,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda Sngdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimast, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

(b) imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6lgtimii ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanimn tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

(c¢) Diizenleme ortaklik payndan elde edilen alanlarin yiiz6lgtimleri toplamimn altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olugturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima donistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alamn hizmet
edecepi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.

on

==

'/{Ianmda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimin
1

opfigu niifus yogmbhgunun artirilmasina dair imdf plaru degisikliklerinde:
] S e
Vv = =
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(a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar1 standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, plamin
kademesi ve tiirtine gore list kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile
birlikte gerekgesi, planin kent biitiiniine ve gevresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile
biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarmin saglanmasi, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir. ” denilmektedir.

3194 sayil1 Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina ytksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar ¢apli alanda kargilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayils
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig pay1, ddeme tarihinde her takvim yili i¢in, bir onceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanur.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap:
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 hari¢, deger
artig pay1 6denmeden yapi ruhsat1 dizenlenemez.

Deger artig pay! tutarlart tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina

yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°i bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°1 Bakanligin Doniistim Projeleri Ozel Hesabina,

, b) Biiyliksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan

¥

id%de acilacaklfilgili hesaba, %30’u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,
/
v
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¢)Bakanlik¢a onaylanan imar plami degisikliginden kaynaklanan deger artigimn %75°1
Bakanligmm Déniistim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payimn; biiytiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyliksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimn digindaki kalan deZer artig
payimn tamamu plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii igerisinde aktarihr ve (a) bendine gore kalan deger artis paymin %25’i, (b)
bendine gore kalan deger artis paymn %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis paymin tamami genel biitceye gelir
kaydedilir. "denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Dulkadiroglu Mahallesi 1651 ada 11,12,13,14,15,16 nolu parseller,
1581 ada kuzeyi, 1530 ada ile 1531 ada arasi, Seyhadil Mahallesi 416 ada 101 parsel batisi ve
Yenisehir Mah. 7848 ada 1 parsel giineyi, 3579 ada giineyi ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
goriigiilmily ve giindeme alinmast kesinlegmigtir. 1lgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 dlgekli Uygulama
imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi,
yliriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayih kanunun, 7b ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Bilyitksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi 1561 ada 11-12-13-14-15-
16 nolu parseller, 1581 ada kuzeyi, 1530 ada ile 1531 ada arasi, seyhadil mahallesi 416 ada 101
parsel batisy, yenigehir mahallesi 7848 ada 1 parsel giineyi, 3579 ada glineyine iliskin 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
flge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun goriilmustir.

Mugftafa SAYV.AK

10/10




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/4 3¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

5-0

Tarihi: 03.09.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 9393 ada 2 parsel ve dogusuna iliskin 1/5.000 dlgekli fmar
Plam degigikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nmn 14.07.2020 tarihli ve 23132 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Onikisubat Belediyesi'nin 15.06.2020 tarihli ve 8428 sayil1 yazis1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Biiytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'mn ilgi (a) yazis1 ile; Onikisubat flgesi Ungiit Mah. 9393
ada 2 parsel ve dogusuna iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi,
5216 sayil: Kanunun 7(1-b) bendine gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat ilgesi Pinarbasi Mah Ungiit Mah. 9393 ada 2
parselin Onikisubat Belediyesine ait oldugu, dogusunda ki plan degisikligine konu alanmn ise
kamuya terkli olan oldugu tespit edilmistir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ungiit Mah. 9393 ada 2 parsel ve dogusunda ki plan degisikligine konu alan sirast ile;

* Mer'i nazim imar planinda 9393 ada 2 parselin bulundugu alan park alam taniml iken
14.08.2018 tarih 2018/454 Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclis karar ile onanmig olan
1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi ile ticaret alan1 tammlanmustr.

Akabinde yine Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinin 30.12.2019 tarih 2019/251-44
sayilt karar ile onanmis olan nazim imar plam degisikligi ile 9393 ada 2 parselin bulundugu
alandaki ticaret alan1 kaldirilarak park alanina doniistiiriilmiis, bu alanin dogusunda bulunan ve
teklif dosyada plan degisikligine konu olan alanda tamimli olan park alam kaldirilarak Ticaret
alanina doniistiirtilmistiir.

* Mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda 9393 ada 2 parselin bulundugu alan park
alan1 tamimh iken 14.08.2018 tarih 2018/454 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye meclis karari
ile onanmig olan nazim imar plant degisikligine uygun olarak hazirlanmis olan 1/1.000 uygulama
imar plam degisikligi Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 17.12.2018 tarih 2018/704
sayil1 karar1 ile K2 kitle nizam Ticaret Alant tanimlanmis oldugu goriilmektedir,

Ungiit Mah. 9393 ada 2 parsel dogusunda ki plan degisikligine konu alan ise mer’i 1/1.000
6lgekli uygulama imar planinda park alani tanimlidir,

% ﬁn‘ﬂ[‘RLENDTR;ME VE SONUC:
i L— - j ‘ ) /4:&/4
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Nazim imar plam degisikligi teklif paftas: incelendiginde;

Ungiit Mah. 9393 ada 2 parsel iizerinde tanimli olan park alaninin tamaminin kaldirilarak
Ticaret Alan ( yaklagik 1.713,55 m2) tamimlandig1, kaldirilan park alanina esdeger alan olarak ise
dogusunda bulunan plan degisikligine konu alanda mer’i nazim imar planinda tanimli olan Ticaret
Alaninin kaldirilarak Park Alam ( yaklagik 1.713,53 m2) tamimlandig goriilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m2) TEKLIF (m2)  FARK (m2)
Park Alam 1.713,55 1.713,63 +0,13
Ticaret Alam 1.713,53 1.713,55 -0,13

Nazim imar plam degisikligine iligkin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Mudirliigii'nin 05.06.2020 tarih E.7950 sayih yazis1 ile kurum goriisii alinmig olup ilgili yazilar
dosyasinda bulunmaktadir,

Nazim imar plan: degisikligi teklifi plan agiklama raporunda;
"NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C17B nolu 1/5000 8lgekli imar paftas1 x = 4163000— 4163500 y =
574000-574500 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda nazim imar plam degisikligi yapilmustir,
Planlama alan1 9393 ada 2 parsel ile bu parselin dogusunu kapsamaktadir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel
meskiin alan olarak tanimlidur,

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlamaya konu 9393/2 nolu parsel nazim imar planinda park alan: olarak, bu alanin daha
dogusundaki alan ise ticaret alam olarak tanimhdir.

2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlamaya konu 9393/2 nolu parsel uygulama imar plaminda K2 ticaret alam olarak, bu
alanin daha dogusundaki alan ise park alani olarak tanimlidir.

3. MULKIYET BIiLGISi

9393/2 nolu parsel Onikisubat Belediyesi’ne ait olup dogusundaki degisiklige ugrayan alan
ise terkli alandir.

4KYRUM VE KURULUS GORUSLERI
N P S P
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Planlama alam igin Onikisubat Belediyesi Park Bahge Midiirliigii’nden 05.06.2020 tarih
ve 7950 sayili gorilisit alinmistir,

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankasi A.§. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna goére; UA-1 (uygun alan-zemin ortam), olarak tanimlanmustr.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCEST

Planlama alaninda daha énce nazim imar plam degisikligi yapilarak 9393/2 parselde
tammli ticaret alam daha doguya tasinmig, 9393/2 parsel ise park alami olarak tamimlanmgtr,
Onikisubat Belediyesi’nce planlama alaninin tekrar onceki plan durumuna getirilmesi yOniinde
plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 9393/2 parselde tanimli park alami ticaret alani
olarak &nerilmis, buradan kaldirilan park alanina ise daha doguda bulunan ticaret alan kaldirilarak
yer verilmistir,

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
Ticaret Alan 1.713,64 1.713,56
Park Alam 6.486,91 6.486,99

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plam degisikligi ile planlama alamnin bir &nceki plan durumuna geri
dontilmiistiir. Herhangi bir donat alan: veya teknik altyapi eksikligine sebep olunmamig olup
olumsuzluk igermemektedir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
y6netmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

"(1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, buttinliigiint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirliikteki imar planlarinda ongdriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim distiren plan
degisikligi yapilamaz.

/r/\ A o A A
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinim kaldirilmas, kigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

(@) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goériisti alimr,

(¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylzdlgtimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullamlabilir,
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullamimin kamu ortaklhik payma tabi bir
kullamma doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.

- 3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yikseklifini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
almir. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artigiin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay, en geg
taginmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda tasmmaz maliklerince Sdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yil1 i¢in, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanir.

Taginmazin deer artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1
yiikksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger
artig pay1 6denmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Deger arti pay1 tutarlari tagmmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,

%251 ilgili ilge b}-:flediyesinin il_r_giﬁ{esabma, %25’i Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,
VAT S LY
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b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40’1 imar plami degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Déntistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artigmin %751
Bakanligin Doniigiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payunn; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°1 biiyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bityiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymnin disindaki kalan deger artig
paymnin tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinil icerisinde aktanilir ve (a) bendine gore kalan deger artig paymin %25’i, (b)
bendine gore kalan deger artig paymin %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paymmn tamami genel biitceye gelir
kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah, 9393 ada 2 parsel ve dogusu ile ilgili konu Bagkanlk
Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmas1 kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 &lgekli
Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmug olup, ilgi (d) Baskanlik Genelgesi ve onays,
ylirtirliikteki kanunlar ve ydnetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tiizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 9393 ada 2 parsel ve dogusuna iligkin
1/5.000 &lgekli Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde;
5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore 1/5.000 &lgekli Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi barbaros mah. 209 ada 15 (eski 8) parselde 1/1000 8lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 21.08.2020 tarihli ve 27922 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a)29.07.2020 tarihli ve E.11374 sayil1 Onikisubat Belediyesi yazis1 ve eki 01.07.2020 tarih
2020/130 say1il1 Onikigubat Belediye Meclis kararive ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'mn ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 209
ada 15 (eski 8) parsel i¢in hazirlanmig olan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 01.07.2020 tarih ve 2020/130 numaralt Onikigubat Belediyesi Meclis
Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincti maddelerine gore
islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat flgesi Barbaros Mah. 209 ada 15 parselin
Madosa Tekstil ve Gida San. Ve Tic. A.S.’ye ait oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 209 ada 15 (eski 8) parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim
imar planinda Konut Dis1 Kentsel Caliyma Alani, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise
Konut dis1 kentsel ¢alisma alani taniml olup yapilanma sartlar1 E:1.00 hmax:serbest, kuzey ve
giiney cephesi 6n bahge mesafesi 10.00 m., dogu cephesi yan bahg¢e mesafesi 10.00 m. seklindedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Bagkanligi'mn 01.07.2020 tarih ve 2020/130 numarali meclis
kararinda;

'.. Komisyon Goriigti: Barbaros Mah. 209 ada 15 parseldeki imar plan tadilati talebi
komisyonumuzca incelenmis olup, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Beledjye Meclisimiz olunur,
/ 1/5 ' :
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KARAR: Barbaros Mah. 209 ada 15 parselde imar plan tadilat: talebi Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plam degisikligi teklif paftas: incelendiginde Onikisubat Ilcesi Barbaros
Mah. 209 ada 15 (eski 8) parselde mer’i uygulama imar plaminda dogu cephesinde 10.00 m.
taniml olan yan bahge mesafesinin 3.00 m.’ye dustiriildigt goriilmektedir. Taginmazin diger
bahge mesafeleri, KAKS degeri ve yap: ytiksekliginde herhangi bir degisiklik yapilmamustr.

Onikisubat Belediyesi 09.06.2020 tarih 8086 sayili yaz1 eki 05.06.2020 tarih 2020/104
sayilt Onikisubat Belediye Meclis Karari ile Onikisubat ilge simirlar igerisinde mer’i uygulama
imar planinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani tamml alanlarda hmax= serbest yapilasma
kogullarnin Yengok=50.00 m. olarak degistirilmesi yontinde 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi teklif etmis olup, s6z konusu uygulama imar plami degisikligi 16.07.2020 tarih E.23196
sayili yazimiz ile degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Kahramanmarag Bilyiiksehir
Belediye Meclisine iletilmesi i¢in Insan Kaynaklarn ve Egitim Dairesi Bagkanligina gonderilmis
olup, Imar ve Baymndirlik Komisyonu tarafindan incelemesi devam etmektedir. Uygulamada
farklilik olusmamas: adina ilgi (a) uygulama imar plani degisikligi teklifinin yukarida belirtilen
Yengok=50.00 m. smirlamasi getirilmesi talebi gergevesinde de degerlendirilmesinin uygun
olacag diistiniilmektedir.

Bunun yam sira 08.08.2019 tarih 19569 sayili yazi ile Madosa Tekstil ve Gida A.S.
tarafindan Barbaros Mah. 209 ada eski 8 parselin nazim imar plam degisikligi ile Sanayi Alam
tanimlanmas talep edilmis olup, s6z konusu talep 16.09.2019 tarih E.24600 sayili yazimuz ile
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye
Meclisine iletilmesi igin Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Bagkanligima gonderilmis olup, s6z
konusu talebin Imar ve Bayindirlik Komisyonu tarafindan incelemesi devam etmektedir.

Plan degisikligi teklifine iligkin plan agtklama raporunda;

“PAFTA NO:1/1000: M37-c-18-c-1-c 209 ADA 15 NOLU PARSEL

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU
1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Kahramanmarasg ili Onikisubat ilgesi Barbaros mahallesi 1/1000 M37-c-18-
¢c-1-c imar paftalarinda 209 ada 15 nolu parselde kalmaktadir.

2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU
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Planlama alani1 mevcut nazim imar planinda konut dis1 kentsel ¢alisma alani tanimlidir.
2.b. Uygulama imar planindaki durumu:

Planlama alam mevcut uygulama imar planinda konut dis: kentsel ¢aligma alani tanimlidar.
3. MULKIYET BILGISI

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Barbaros mahallesi 209 ada 15 no'lu parsel Madosa
tekstil ve Gida Sanayi ve Ticaret A.S adina tapuda tescillidir.

4, JEOLOJIK YAPI

Planlama alan1 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etlid raporuna gére yerlesime uygunluk haritasinda 0A-5.1.3 alaminda
kalmaktadir.

5. PLANIN GEREKCESI

Mevcut imar planinda konut digt kentsel ¢aligma alaninda kalan Kahramanmarag ili
Onikisubat ilgesi Barbaros mahallesi 209 ada 15 nolu parselde planlanmakta olan yatirim igin
proje hazithg yapildigini, ancak zeminde yapilacak alanin yetersiz kalmasi nedeniyle, parselin
dogu cephesindeki yan bahge yap1 yaklagma mesafesinin 3 metreye diistirlilmesi istenmektedir. Bu
nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar planm degisikligi:

Yapilan uygulama imar plami degisikliginde; Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi
Barbaros mahallesi 209 ada 15 nolu parselin dogu cephesindeki yan bahge yap1 yaklasma mesafesi
3 metre tanimlanarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmagtir.

Plan Notlar1:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiklimlerine
ve yiirlirliikte olan meveut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Barbaros
mahallesi 209 ada 15 nolu parselin dogu cephesindeki yan bahge yap1 yaklasma mesafesi 3 metre
lam;%anarak, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir. Dolayisi ile yapilan uygulama imar

plan| degisikkigi: {lan ar@ | Rqrarlarim, siirekliliini, biittin}igtini, Sosyal ve teknik altyapi
/ “, /éc#——-—' 3/5 / 4:4
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dengesini, Ntifusu, yap1 yogunlugunu, kat adetini, bina yliksekligini ve Kentsel ulagim sistemini
etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" baghklarn ile alakali herhangi  eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Ydnetmeligi

"Madde 26; (1)Imar plami degisikligi; plan ana kararlarmu, stirekliligini, biitiinltigiing,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekeelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

3194 sayil1 Imar Kanunu

"Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltirel tesis, sosyal ve teknik altyap1 kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢apl alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamamimn talebi tzerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamanu deger artis pay: olarak
alinir, Deger artis pay:r bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayih
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince &denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iligkin olarak 213 say1li Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden
degerleme oraninda takvim y1li bagindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulamr.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alam, yap:
yiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger
artig pay1 6denmeden yapi ruhsat1 diizenlenemez.

Deger artis pay: tutarlar1 tasinmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°i bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 jlgili ilgg beled1y<:5m1n ilgili hesabina, %25°1 Bakanligin Dontistim Projeleri Ozel Hesabina,

@ s {7%3 QM
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b) Biiytiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlikga onaylanan imar plamt degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75°i
Bakanligin Déniigtim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis paymin; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10°u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiytiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimn digindaki kalan deger artig
paymin tamami plan degisikliginin yapildig yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes ig glinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artig payinin %25°i, (b)
bendine gére kalan deger artis paymmin %30°u ile imar plam degisikliginin diger genel biiteli
idareler tarafindan onaylanmas: durumunda deger artis paymmn tamami genel biitceye gelir
kaydedilir. "denilmektedir,

Onikigubat Ilgesi Barbaros Mah. 209 ada 15 parsel ile ilgili konu Baskanlik Makamu ile
gortsiilmils ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onays,
yuriirlikteki kanunlar ve ySnetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayil1 kanunun, 7 (1-b)
ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi barbaros mah. 209 ada 15 (eski 8) parselde 1/1000
Oleekli imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 26 Agustos 2020 tarihli toplantisinda 2020/8-¢
sayitli karariyla KDKCA 8 kat oldugundan Hmaks=serbest ifadesinin Hmaks=8 kat olmasi
kaydiyla Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir,

Musgafa SAYLAK
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ilica Mah, 251 ada 3 parselde 1/1.000 6lgekli plan degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 16.07.2020 tarihli ve 23200 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi: &) Onikisubat Belediyesi'nin 07.07.2020 tarihli ve 9866 sayili yazisi ve eki 05.06.2020
tarih ve 2020/97 sayil Onikisubat Belediye Meclis karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
? tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesinde
monoblok trafo binasi igin hazirlanmis olan 1/1.000 leekli uygulama imar plam degisikligi,
OnikiSubat Belediyesi’nin 05.06.2020 tarih ve 2020/97 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karan ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’lincii maddelerine gére

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Tlgesi Ilica Mah. 251 ada 3 parselin Onikigubat

Belediyesi’ne ait oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Onikisubat Iigesi Ilica Mah. 251 ada 3 parsel mer'i 1/5.000
8loekli nazim imar planinda Pansiyon Alam, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise Turizm

Tesis Alam, E:1.70, hmax:15,50, &n bah¢e mesafeleri 5.00 m. tanimhidar,

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat flge Belediye Baskanligi'nin 05.06.2020 tarih ve 2020/97 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Goriigli; Ilica mono blok trafo binast igin imar plan tadilati talebi

komisyopumuzea incelenmis olup, planli alanlar imar yonetmeliginin 19. Maddesi gergevesinde

teklif ¢i .imdetﬂi}ilﬁ(lc komisy ©uzea uygun bulunmugtur
= 14
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Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Talep edilen plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir,” ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plam degisikligi teklif paftasi incelendifinde miilkiyeti Onikisubat
Belediyesine ait Ilica Mah. 251 ada 3 parselde tamiml turizm Tesis Alanmin dogu cephesinde ki
5.00 metrelik 6n bahce mesafesinin igerisine yaklagtk 43 m2 trafo alami tanimlandig

gorililmektedir.

flge meclis kararinda Komisyon Gériigii kisminda “...planl alanlar imar y6netmeliginin
19. Maddesi gercevesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmugtur.”

Denilmektedir. Planli Alanlar Imar Y6netmeligi Madde 19;
“Bina Derinlikleri Madde 19 - 1) Bina derinlikleri
I=L-( K x H/2)formulii ile hesaplanur.
Burada:
I = Bina derinligi
L = Parsel derinligi
K = On bahge mesafesi
H = Bina yiiksekligi'dir.

2) Yukaridaki formiile gére bulunacak bina derinligi daha fazla olsa bile (40.00) m.den
daha fazla derinlikte bina yapilamaz ve her hal-kérda yapilacak binanin taban alam kat sayist %

40’1 asamaz.

3) Formiiliin kullanilmasi sonucunda (10.00) m.den az ¢ikan bina derinlikleri, arka bahge
mesafesi (2.00) m.den az olmamak tizere (10.00) m.ye ¢ikartilabilir.” Denilmektedir. Ancak s6z

konusu y&netmelik maddesi ile teklif plan degisikligi arasinda bir iligki kurulamamugtir.
Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporunda;

“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

OA W A A s
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Onikisubat flgesi M37B18A2B nolu 1/1000 dleekli imar paftast x = 4190900- 4191000 y =
576700-576800 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plan1 degisikligi yapilmistir.

1. Mevcut Imar Plan1

Calisma alani Onikisubat flcesi Ilica Mahallesi sinirlarinda, 251 ada 3 parsel, mevcut imar
planinda turizm tesis alanm olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu
alanin imar plam degisikligi ile trafo alam olarak tanimlanmasi y6niinde talebi bulunmaktadir. Bu

talebe istinaden plan degisikligi hazirlanmugtir.
2. Planlama Caligmasi

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; turizm tesisi alam icinde 42,76 m?2 trafo alani

tanimlanmugtir.
3. Sosyal ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirmesi

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyap: alanlarimn artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapi

anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
4. Yasal Cergeve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmelii ;

“Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacmna yonelik gocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artirici kiigiik alan gerektiren

fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.
Madde 26; (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinligiind,
sosyal ve teknik altyap:r dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiirtirlitkteki imar planlarinda Sngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan

degisikligi/yapilagghaz." denil@zk%dir.
F Vv 3 )
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ (48

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
AC

Tarihi: 03.09.2020

Onikigubat flgesi Ilica Mah. 251 ada 3 parsel ile ilgili konu Baskanhk Makamu ile
goriistilmils ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Iigi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 slgekli Uygulama
fmar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayt,
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayil kanunun, 7 (1-b)
ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bitylikgehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Ilica Mah. 251 ada 3 parselde 1/1.000 dlgekli plan
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce Meclis karar1 ve eki

teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Mustafa SAYLAK EKTASOGLU

Alper S
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ (54

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
cue Tarihi: 03.09.2020

“
&

KONU: Onikisubat Il¢esi déngele mah. 143 ada 372 parsel batisinda 1/1.000 dlgekli uygulama
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 23.07.2020 tarihli ve 24398 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi:  a) 10.07.2020 tarihli ve 10124 sayil Onikisubat Belediyesi yazist ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytikgehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Baskanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Déngele Oteller
Bolgesinde monoblok trafo binasi i¢in hazirlanmis olan 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani
depisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 05.06.2020 tarih ve 2020/95 numarali Onikigubat
Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincli

maddelerine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi Dongele Mah. 143 ada 372 parselin

batisinda bulunan plan degisikligine konu alanin kamuya terkli alan oldugu goriilmektedir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Déngele Mah. 143 ada 372 parselin
batisinda bulunan plan degisikligine konu alan mer'i 1/5.000 dlgekli nazim imar plaminda Termal

Turizm Alani, 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise park alam tammlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Bagkanligi'min 05.06.2020 tarih ve 2020/95 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Gérligii: Dongele Oteller Bélgesi MBK trafo binasi igin imar plan tadilati
talebi komisyonumuzca incelenmis olup, planli alanlar imar yonetmeliginin 19. Maddesi

ercevesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

ﬂ'sé KARAR: Talep edilen plan tadilat, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
a

ynjen kabul edilimigtjz”” ifadesi yeralmaktadys/
I a'{; —-%"“;ﬁ/ 37,\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2020/ EZ/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5-3

Tarihi: 03.09.2020

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plam degisikligi teklif paftasi incelendiginde Onikigubat Ilgesi Déngele
Mah. 143 ada 3723 parselin batisinda bulunan plan degisikligine konu park alanin kuzey
cephesinde yaklagik 53,36 m2 trafo alami tammlandigi goriilmektedir. Tanimlanan trafo alaninin
etrafi park alam ile gevrili olup, yoldan cephe alma durumu bulunmamaktadir. Yola cephesi
bulunmadigi i¢gin trafo alanina tapu ¢ikarilmasi agamasinda problem yaganacagi ongériilmektedir.

Plan degisikligi teklifine iligkin plan agiklama raporunda;

“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU

Onikisubat Ilgesi 29E1B nolu 1/1000 6lgekli imar paftast x = 46800-46900 y = 28200-

28300 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plani degisikligi yapilmgtir.
1. Meveut Imar Plam

Calisma alam Onikisubat Ilgesi Dongele Mahallesi simrlarinda, 143 ada 372 parsel,
meveut imar planinda park alani olarak tanimhi alandir, Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan
bu alanin imar plam degisikligi ile trafo alani olarak tanimlanmasi yéniinde talebi bulunmaktadur.

Bu talebe istinaden plan degisikligi hazirlanmistir.
2. Planlama Caligmasi

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alani iginde yaklasik 53,36 m2 biiyiikliigtinde

trafo alan1 tammlanmugtir.
3. Sosyal ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirmesi

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarmn artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:

anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
4. Yasal Cerceve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili titm

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi

“Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
kargkol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiric: kiiglik alan gerektiren

fotksiyonlar ayr 1l}b1111 ve bu fo sxyonhrm onytimehi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.
i sz & e
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ qu

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

. Tarihi: 03.09.2020
e

Madde 26; (1)imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, blitiinltigiint, sosyal
ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarim diigiiren plan

depisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Dongele Mah. Oteller Bolgesi 143 ada 372 parselin batisinda bulunan
plan degisikligine konu alan ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile goriisiilmlis ve glndeme
alinmas1 kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onaya, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler
ile, 3194 sayih imar Kanunu, 5216 sayih kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi déngele mah. 143 ada 372 parsel batisinda 1/1.000
slcekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Trafo alanmin yola kadar uzatilarak trafo alanina dahil edilmesi seklinde Iige Meclis karar ve eki

teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Mustaf;

Alper AKBAS

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
.’5‘_\-— Tarihi: 04.09.2020

KONU: Goksun flgesi, Mer'i uygulama imar planinda tanimli olan ve harbiye mahallesi, 306,308
ve 595 adalardaki muhtelif parselleri kapsayan uygulama smirinda diizenleme yapilmas: ile
alakali, uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 14.08.2020 tarihli ve 27174 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) Goksun Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Mudiirligtiniin, 16.04.2020 tarih ve
874 sayil1 yazisi ve ekindeki, 1/1000 lgekli UIP degisiklik teklifi dosyasi

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityliksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazi ve ekindeki, 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas ile;
Goksun Ilgesi, Mer'i Uygulama Imar Plamnda tanimli olan ve Harbiye mahallesi, 306,308 ve 595
adalardaki muhtelif parselleri kapsayan uygulama smmrinda diizenleme yapilmas1 amaciyla
hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.03.2020 tarih ve 31 sayili karari ile uygun gortilen,
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam (PIN:UIP-46825905) degisiklik teklifi, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tzere,

Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

1/1000 ®leekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifine konu olan bolge sahis
miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren bdlge;

eMer’i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kismen, ortayogunluklu meskun konut
alaminda, kismen, ortayogunluklu gelisme konut alaninda, kismen, park alaninda, kismen, sosyal

tesis alaminda, kismen, de egitim alaninda, kismen de yol alaninda, kalmaktadir.

Mer’i 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plamnda, kismen, ayrik nizam-4 kat (A-4),
E(Emsal):1.20 yapilasma kosullarinda konut alamndakismen, E(Emsal):1.20, Yengok:12.50
apilagma kogullarinda, sosyal tesis alaninda, kismen, E(Emsal):1.20, Yengok:12.50 yapilagsma

rogullz;gfi' ' ﬁﬁlwund kismen, park alaminda, kismen de yol laninda kalmaktadir.
== A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
S-¥ Tarihi: 04.09.2020

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.03.2020 tarih ve 2020/31 say1l1 karari,

SN Yapilan goriismeler neticesinde,llgemiz Harbiye mahallesi,Ortatepe Yolu ve Elbistan
Yolu aras1 uygulama sm ile ilgili, Belediye Meclisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 25 sayih karar ile

Imar Komisyonu'na sevk edilen dosyanin, komisyon galigmalar1 sonucunda hazirlanan raporda;

*Harbiye mahallesinde (Ortatepe ve Elbistan Yolu) arasinda bulunan, 595 ada,1 parsel, 306
ada,2,3,4,5 ve 6 parseller, 308 ada, 5,9,11,12,13,147,15,23,40,42,44,46 ve 61 parsellerde, 3194
sayili Imar Kanunu’nun, 18. Maddesi geregi ve aym pozisyonda olan, Kurtulus mahallesinde
bulunan, 265 ada,2,3,4,5,6,7,8,10,11 ve 12 parseller,266 ada, 1,2......23,27.......31,36,37,38,44 ve
45 parsellerde parselasyon uygulama sinirlarinin belirlenmesine komisyonca oy birligi ile karar
verildi" denilmektedir.Komisyon raporu dogrultusunda, parselasyon uygulama smitlarinin

belirlenmesine, Belediye Meclisi'nce oy birligi ile karar verildi " seklindedir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu uygulama imar plam degisiklik teklifi ile alakali olarak, Harita Sube
Miidiirliigi’niin, 10.08.2020 tarih ve E.26164 say1l1 yazist ile;

«"....86z konusu uygulama imar plan1 degisikligi teklifine ait alanda, herhangi bir emsal
artist yapilmadig belirtilmis ve ekli krokide diizenleme sinir1 teklifinde gosterilen sinirin bazi
yerlerde imar adalarina teget gegirildigi belirlenmigtir. Bu durumun 22 Subat 2020 tarihli ve
31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelikte
belirtildigi gibi, 3194 sayih Imar Kanunu’nun 18. Maddesine gore yapilacak imar
uygulamalarinda, yola cephesi olmayan parsel olugturulmamasi amactyla, imar adalarinin yola
cephesi olacak sekilde iskan sahasi igindeki yollardan gegirilmesi gerektigi degerlendirilmekte
olup, Harita Sube Miidiirliiiimiizce, yazimz eki verilere gére ve mevcut uygulama imar
planindaki dtizenleme sinirina gore Diizenleme Ortaklik Payr Oramimin (DOPO) yaklagik %34,59
oldugu, plan degisikligi talebinde belirtilen diizenleme sinirina gore ise Diizenleme Ortaklik Pay1
Oraninin (DOPO) yaklasik %36,06 oldugu belirlenmistir. " seklinde gorils verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 o&lg¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi

aciklama raporu;

fimar Plani: Calisma alami Goksun Ilgesi Harbiye Mahallesi, mevcut imar

n1, park alani, saglik alani, sosyalytesis alam ve yol alani olarak
.'J 5
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5-x Tarihi: 04.09.2020

tanimlidir. Planlama alaninda uygulama siniri bulunmaktadir. Bu smir icinde imar uygulamast
yapilmadan herhangi bir yapilagmaya gidilememektedir. G6ksun Belediyesince ilge genelinde ve
imar planmnda uygulama sirlan ile ¢evrelenmis alanlarda imar uygulama ¢alismalari
baslatilmigtir. Ancak bu sinur i¢inde kalan bazi imar adalari daha 6nceden uygulama gormis, bir
sekilde parselasyona ugramig imar adalaridir, Ayrica mevcuttaki uygulama simri ile uygulama
icine alinabilecek kadastro parselleri arasinda uyumsuzluklar bulunmakta, uygulama goérmiis
parsel alanlar1 sinirlarina da girmektedir. Bu durumda imar uygulamalarinda problemler olugmakta

ve imar uygulamalarmin 6nii titkanmaktadr.

eimar uygulamalarina yonelik olarak, planda tamimh uygulama sinirlarinda degisiklie
gidilmesi gerekmekte, bazi alanlarin smir disina alinmasi, bazi alanlarin ise smur igine alinmast

gerekmektedir. Bu amagla uygulama sinirlarina yonelik olarak plan degisikligine gidilmistir.

«Planlama Calismast: Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; daha Once
uygulama ve parselasyona ugramig imar adalar1 uygulama smirt diginda birakilmug, kadastro
parseli ve imar sinirlarina gore uygulama sinirinda diizenlemeler yapilmugtir. Planlama alan iginde
imar adalarinda herhangi bir degisiklik, herhangi bir emsal artigt yapilmamis olup, dolayist ile

ingaat alanlarinda bir artis s6z konusu degildir.

«Yasal Cergeve: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar

Kanunu’na, ilgili tim yénetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. " seklindedir.
1/1000 sl¢ekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelediginde;

Mer’i uygulama imar plamnda taniml olan uygulama sinirinin revize edilerek yeniden

tanmimlandigi,

+Aciklama raporunda "Planlama alani icinde imar adalarinda herhangi bir degisiklik,
herhangi bir emsal artis1 yapilmamig olup, dolayist ile ingaat alanlarinda bir artig s6z konusu

degildir. " seklinde agiklama bulundugu, tespit edilmistir.

S6z konusu bélgede yapilacak olan imar uygulamasimn, 3194 sayih fmar Kanunu’nun, 18.

maddesinde tanimlanan hususlar g6z 6niine alinarak gergeklestirilmesi gerekmektedir.

Goksun Tlgesi, Mer'i Uygulama Imar Planinda tammli olan ve Harbiye mahallesi, 306,308
ve 595 adalardaki muhtelif parseller ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriigiilmils ve glindeme
almmasi kesinlesmigtir. Goksun flcesi, Mer'i Uygulama fmar Planinda tamimli olan ve Harbiye
mahallesi, 306,308 ve 595 adalardaki muhtelif parselleri kapsayan uygulama simirinda diizenleme
yapilmasy| amgbiyla hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisinin, 02.03.2020 tarih ve 31 sayih
kargr/il Sritlen. 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plani ddgisiklik teklifinin (PIN:UIP-

/
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Rapor No:2020/ /35~

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
-")‘.-.3‘- Tarihi: 04.09.2020

46825905), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile,
5216 sayih kanunun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Tigesi, Mer'i uygulama imar planinda tammli olan ve harbiye
mahallesi, 306, 308 ve 595 adalardaki muhtelif parselleri kapsayan uygulama smirinda diizenleme
yapilmast ile alakali, uygulama imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Harita goriigli dogrultusunda uygulama smrinin yol ekseninden gececek sekilde
ekteki diizeltilmis plan paftasina gore fige Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: tadilen

Komisyonumuzca uygun goriilmusgtiir.

Hanifi TOPFAS Mustafa SAYL EKTASOGLU

Kon Bagkam ( Uye
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Rapor No:2020/ 136

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5 -v Tarihi: 04.09.2020

KONU: Goksun Ilgesi, Kurtulug Mah, 265 ve 266 adalar ile alakali, 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi (uygulama siirmnin revize edilmesi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2020 tarihli ve 27172 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Goksun Belediye Bagkanligi'nin, 16.04.2020 tarih ve 873 sayili yazis1 ve ekindeki,
1/1000 8lgekli UIP degisiklik teklifi dosyas:

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayz.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyas ile;
Goksun Ilgesi, Mer'i Uygulama imar Planinda tanimli olan ve Kurtulus mahallesi, 265 ve 266
adalardaki muhtelif parselleri kapsayan uygulama simirinda diizenleme yapilmasi amaciyla
hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.03.2020 tarih ve 31 sayili karar ile uygun gorilen,
1/1000 dleekli Uygulama Imar Plam (PIN:UIP-46147760) degisiklik teklifi, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere,

Baskanhigimiza iletilmisgtir.
MULKIYET

1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifine konu olan bslge sahis
miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi onama sinir1 kapsamina giren bolge;

eMer’i 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plaminda; kismen, orta yogunluklu gelisme konut
alaninda, kismen, orta yogunluklu meskun konut alaninda, kismen, park alaninda, kismen, ibadet
alaninda, kismen, egitim alaminda, kismen, TICK (Ticaret+Konut) alamnda, kismen, konut digt
kentsel ¢alisma alaninda (KDKCA), kismen, akaryakit ve servis istasyonu alaninda, kismen de,
yol alaninda kalmaktadur.

«Mer’i 1/1000 olgekli Uygulama imar Plamnda; kismen, ayrik nizam- 4 kat (A-4), E
(Emsal):1.20 yapilasma kosullarinda konut alaninda, kismen, park alaminda, kismen, cami
alaninda, kismen, E(Emsal):1.20,Yengok:12.50m yapilasma kosullarinda ortaokul alaninda,
kismen, E(Emsal):1.00, Yengok:9.50 m yapilagma kosullarmda, konut dis1 kentsel galigma
alamnda, kismen, E(Emsal):0.50, Yengok:7.50m yapilagma kosullarinda, akaryakit ve servis
istasyonu alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadur.

iLCE MECL}SKARARI 1, /a3 {ﬁ%
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Rapor No:2020/ 1%

Tarihi: 04.09.2020

Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.03.2020 tarih ve 2020/31 sayili karari,

«".....Yapilan goriigmeler neticesinde,llgemiz Harbiye mahallesi,Ortatepe Yolu ve Elbistan
Yolu arasi uygulama sinirt ile ilgili, Belediye Meclisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 25 sayih karar ile
fmar Komisyonu'na sevk edilen dosyamn, komisyon ¢aligmalart sonucunda hazirlanan raporda;

«Harbiye mahallesinde ( Ortatepe ve Elbistan Yolu) arasinda bulunan, 595 ada,l parsel,
306 ada,2,3,4,5 ve 6 parseller, 308 ada, 59,11,12,13,147,15,23,40,42,44,46 ve 61 parsellerde,
3194 sayili imar Kanunu’nun, 18. Maddesi geregi ve ayni pozisyonda olan Kurtulug mahallesinde
bulunan, 265 ada, 2,.....,8,10,11 ve 12 parseller ve 266 ada 1,een27,0.....31,36,37,38,44 ve 45
parsellerde parselasyon uygulama sinirlarimn belirlenmesine komisyonca oy birligi ile karar
verildi" denilmektedir. Komisyon raporu dogrultusunda, parselasyon uygulama simrlarinin
belirlenmesine, Belediye Meclisi'nce oy birligi ile karar verildi " seklindedir.

KURUM GORUSLERI

Uygulama imar plam degisiklik teklifi ile alakali olarak, Harita Sube Midiirligd’niin,
10.08.2020 tarih ve E.26163 say1li yazist ile;

oS5z konusu uygulama imar plam degisikligi teklifine ait alanda, herhangi bir emsal
artis1 yapilmadig: belirtilmigtir. Meveut uygulama imar planmdaki diizenleme sinirina ve yaziniz
eki verilere gore Diizenleme Ortaklik Pay: Oraninin (DOPO) yaklasik %36,80 oldugu tespit
edilmistir.Plan degisikligi talebindeki diizenleme siirina gore ise GSksun Belediyesince imar
uygulamast yapilarak %033,53 Diizenleme Ortakhk Payr Orani (DOPO) ile tapuya tescil
islemlerinin gergeklestirildigi belirlenmigtir. Plan degisikligi teklifi ile daraltilmak istenilen
diizenleme smirinda yeni bir imar uygulamast yapildigt takdirde, sinir igindeki parsellerin tamami
uygulama sonucu olugan tescilli imar parselleri oldugundan ve uygulama imar plani teklifinde de
herhangi bir emsal artis1 yapimadig belirtildiginden, hesaplanacak Diizenleme Ortaklik Pay1
Orant (DOPO) %0,00 olacaktir. Bu durumda plan degisikligi talebindeki diizenleme siirinda
diizenleme yapilacak parseller kalmadigindan, diizenleme smirinin islevini kaybedecegi
degerlendirilmektedir." seklinde goriis verilmisgtir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

llgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 o6lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi
agiklama raporu;

o'Mevcut Imar Plani: Caligma alam Goksun Ilcesi Kurtulus Mahallesi, meveut imar
planinda konut alani, egitim alani, park alani, ibadet alan, yol alam olarak tanimlidir, Planlama
alaninda uygulama siri bulunmaktadr, Bu sinir iginde imar uygulamasi yapilmadan herhangi bir
yapilasmaya gidilememektedir. Géksun Belediyesince ilge genelinde ve imar planinda uygulama
smirlary ile cevrelenmis alanlarda imar uygulama galigmalari baglatilmigtir. Ancak bu sinir i¢inde

kalan Haz ima;ie&m daha énce;de%yg \lama gdrmis, bir sekilde parselasycha ugramis imar
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Sy Tarihi: 04.09.2020

adalaridir. Ayrica mevcuttaki uygulama smiri ile uygulama igine alinabilecek kadastro parselleri
arasinda uyumsuzluklar bulunmakta, uygulama gormils parsel alanlar1 smrlarma da
girmektedir.Bu durumda imar uygulamalarinda problemler olusmakta ve imar uygulamalarimin
6nll tikanmaktadir,

oimar uygulamalarina yonelik olarak, planda tanimli uygulama sinrlarinda degisiklige
gidilmesi gerekmekte, bazi alanlarm sinir disina alinmasi, bazi alanlarin ise smur i¢ine alinmasi
gerekmektedir. Bu amagla uygulama sinirlarina yonelik olarak plan degisikligine gidilmigtir.

«Planlama Caligmasi: Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; daha once
uygulama ve parselasyona ugramig imar adalar1 uygulama simin diginda birakilmis, kadastro
parseli ve imar siirlarina gore uygulama sinirinda diizenlemeler yapilmigtir. Planlama alani iginde
imar adalarinda herhangi bir degisiklik, herhangi bir emsal artis1 yapiimamis olup, dolayist ile
insaat alanlarinda bir artig s6z konusu degildir.

+Yasal Cergeve: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar
Kanunu’na, ilgili tiim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. " seklindedir.

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plany degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelediginde;

*"Mer’i uygulama imar planinda tammli olan uygulama siurinin revize edilerek yeniden

tamimlandigi,

*Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile yeniden tanimlanan uygulama sinir1 igerisinde
kalan alanda, Harita Sube Mildiirliigti'niin goriistinde belirtildigi gibi "....Goksun Belediyesi’nce
imar uygulamasi yapilarak %33,53 Diizenleme Ortaklik Payr Orami (DOPO) ile tapuya tescil
islemlerinin gergeklestirildigi..." bu nedenle, s6z konusu alanda imar uygulamasina tabi tutulacak
parsel kalmadig1, uygulama smirinin revize (daraltilmast) edilmesi ile daha onceden uygulama
smir1 igerisinde kalan parsellerin bu kapsamdan ¢ikartildig,

«Aciklama raporunda "Planlama alani iginde imar adalarinda herhangi bir degisiklik,
herhangi bir emsal artis1 yapilmamig olup, dolayist ile ingaat alanlarinda bir artig s6z konusu
degildir. " seklinde agiklama bulundugu,

tespit edilmisgtir.
Sz konusu bolgede yapilacak olan imar uygulamasinm, 3194 sayili Imar

Kanunu’nun,18.maddesinde tanimlanan hususlar g6z Oniine alinarak gergeklestirilmesi
gerekmektedir,

Goksun llgesi, Kurtulus mahallesi, 265 ve 266 adalardaki muhtelif parseller ile ilgili konu
(uygulama simrr) Bagkanlik Makami ile goriisiilmis ve glindeme alinmasi kesinlesmigtir.Goksun
flcesi, Meri Uygulama Imar Planinda tammli olan ve Kurtulus mahallesi, 265 ve 266 adalardaki
muhtelif parselleri kapsayan uygulama sinirinda diizenleme yapilmasi amaciyla hazirlanan ve

Goksun |Belediye Muglisi'nin, 02.03.2020, tAjf ve 31 sayili karari ile uygyn goriilen, 1/1000
A — 1 _
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Rapor N0:2020/ 16

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
c; - Tarihi: 04.09.2020

sleekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin (PIN:UIP-46747760), ilgi (b) Baskanhik
Genelgesi ve onay1, ytirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi
Kanunu'nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Kurtulus Mah, 265 ve 266 adalar ile alakali, 1/1000
lgekli uygulama imar plam degisikligi (uygulama sinirinin revize edilmesi) iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Mustafh SAKYAK AT BEKTASOGLU

{/ Uye

Algér AKBAS

ye
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Rapor No:2020/ 13%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

A~V

Tarihi: 08.09.2020

KONU: Goksun Ilgesi, Kanlikavak Mahallesi, 151, 152, 153, 154, 155, 158, 209 ve 210 parsel
saylli tagmnmazlar ile alakali olarak (ada smurlarmn ve yol aksinin yeniden diizenlenmesi)
hazirlanan 1/5000 bleekli nazim imar plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 14.07.2020 tarihli ve 23136 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgii a) Goksun Belediye Bagkanligy, fmar ve Sehircilik Mudiirltigii'niin,25.03.2020 tarih ve
E.789 sayili yazisi ve ekindeki, NIP degisiklik teklifi dosyasi

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanli1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazs ve ekindeki, 1/5000 dlgekli Nazaim Imar Plami degisiklik teklifi dosyast ile;
Goksun lIlgesi, Kanlikavak mahallesi,l51,152,153,154,155,158,209 ve 210 parsel sayih
tasinmazlar ile alakali olarak ( ada smirlarinin ve yol aksinin yeniden diizenlenmesi) hazirlanan,
1/5000 oleekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi, 5216 sayih Biiytiksehir Belediyesi
Kanunu’nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere, Bagkanhigimiza iletilmigtir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren alan,

oMer’i 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda, kismen, park alaninda, kismen,
agaclandirilacak alanda (mezarlik alani), kismen, orta yogunluklu (25 kisi/ha) gelisme konut
alaminda, kismen, orta yogunluklu (25 kisi/ha) meskun konut alaninda, kismen de, yol alaninda
kalmaktadar.

Mer’i 1/1000 olgekli Uygulama imar Planindakismen, konut alaninda, kismen,
agaclandinlacak alanda, kismen, park alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

MULKIYET
1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren tagmmazlar sahis

miilkiyetindedir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifi ile alakali olarak, Ulagim °
Dairesi Bagkanlig’nin, 22.06.2020 tarih ve E.19876 sayili yazist ile;

T
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Rapor No0:2020/ /33

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Sy Tarihi: 08.09.2020

o¢¢.....Goksun Ilgesi, Kanlikavak mahallesi, 151,152,153,154,155,158,209 ve 210 no’lu
parsellerde,parsel alanlar1 ve yapilara gore diizenleme yapilmasinda Baskanlifimizca herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir, *’seklinde goriis verilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz: ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi agiklama
raporu;

«'"MEVCUT PLAN DURUMU: Cevre Diizeni Planindaki Durumu:Planlama alani
Kahramanmarag 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére kentsel meskun konut alan olarak
tamimlhidir.

Nazim Imar Planindaki Durumu: Calisma alam Goksun Ilgesi, Kanlikavak Mahallesi,
imar plani smirlarn i¢inde bulunmaktadir. Planlama alani mevcut imar planinda, konut alani,
agaglandirilacak alan, park alant ve yol alani olarak tanimhidur.

Uygulama Imar Planindaki Durumu: Planlama alam mevcut imar planinda, ayrik nizam 2
kat, taks 0,15, kaks 0,30 yapilagma sartlarinda konut alan, agaglandirilacak alan, park alani, 10 ve
12 metrelik yol alan1 olarak tanimidir,

MULKIYET BIiLGISI: Planlama alan i¢inde imar uygulamasi yapilmamig olup kadastro
parselleri meveuttur. Planlama alam yaklagik 20 dontimliik bir alam kapsamaktadir, Alan i¢indeki
parsellerin tamami salus miilkiyetine aittir. Planlama alaninin tamaminda imar uygulamasi

yapilarak imar parselleri olusturulacaktir.

JEOLOJIK YAPI: Planlama alani,Miilga Iller Bankas1 Genel Miidiirltigtince yaptirilan ve
onaylanan jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore OA-1 (6nlemli alan-1) olarak
degerlendirilmigtir. Bu alanlar Aliivyon-kuvaterner diizliikler olarak tanimlanmig ve sivilagma

onlemlerinin alinmas1 gerektigi belirtilmistir.

PLANIN AMACI VE GEREKCESI: Planlamaya konu olan parsellerden ozellikle 158
nolu parselde yapilagma alam neredeyse bulunmamaktadir. Parselin tamam agaclandirilacak alan,
park ve yol tanimlidir. Sadece bati kisminda konut alanli tanimh olup yapilagmaya ¢ok misait yer
kalmamaktadir. Mevcut yap1 nizamina gore yapilasma olmasi amaci ile parselin konut alam
tanimli kisminda yapilasmaya musait bir derinlikte alan agilmasi gerekmektedir.Bu amagla
belirtilen tlim parselleri de igerecek ve diger parselleri de magdur etmeyecek sekilde plan

degisikligi hazirlanacaktur.

PLANLAMA KARARLARI: Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; agaclandirilacak
alanin batisindaki 12 metrelik yol biraz daha doguya dogru kaydirlmis, kuzeyindeki 12 metrelik
yol kugeye dogru kaydirilmigti. [Bu yol kaydirmalari sonucunda ise imar adalarinda da

diizenlgmeler yapﬁm{@_ olup alan dgr nmeleri saglanmigtir,,
A—— | #Lé / f I
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Rapor No:2020/ /53~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
G-V Tarihi: 08.09.2020
Tablo 1:Alan Kullamimlar

KULLANIM MEVCUT (m?) ONERI (m?) FARK(m?
Gelisme Konut Alani (Seyrek) 31894,04 32050,04 +156
Mevcut Konut Alam (Seyrek) 30948,62 31016,34 +67,72
Agaglandirilacak Alan 12733,65 12536,90 -196,72
Park Alam 8793,05 8839,21 +46,16

«Mevcut imar planinda gelisme ve mevcut konut alan niifus yogunlugu 25 ki/ha diigik
yogunluk olarak tammlidir. Hesaplamalar bu veri tizerinden yapilmus olup bu yogunluk mekéansal
planlar detay katalogunda seyrek yogunluga denk gelmektedir.

Mevcut Plan Niifus Hesabi

Geligme konut alan1 diisiik yogun=3,189404 x 25 ki‘ha = 79,74 kisi
Meveut konut alar diisiik yogun= 3,094862 x 25 ki/ha = 77,37 kisi
Toplam niifus =157,11 kisi

Oneri Plan Niifus Hesab1

Gelisme konut alani seyrek yogun=3,205004 x 25 ki/ha = 80,13 kisi
Meveut konut alan seyrek yogun = 3,101634 x 25 kiha = 77,54 kisi
Toplam niifus= 157,67 kisi

Yukaridaki hesaplamalara bakildiginda; herhangi bir niifus artis1 s6z konusu degildir.
Sadece detayli hesaplamaya gore 0,56 kigilik bir artig goriilmektedir ki park alanindaki artig
gerekli donati alanint saglamaktadir.

«SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI: Planlama alanmda yapilan
degisiklik ile herhangi bir ntifus artigina sebep olacak konut alam biiylimesi yapilmamus, park
alani alan dengesi saglanmustir. Dolayisi ile ilave donati alan1 agilmasina gerek yoktur. Yol
alanlarinda daralma yapilmamus, giizergéhlarinda bir kisim diizenlemeler yapilmigtir, Teknik

altyapida da bir eksilme bulunmamaktadar.

*Yapilan oneri plan parsel bazinda yapilmamis olup ile plan ana kararlarim, stirekliligini,
biitiinliigiinii bozucu ve niifusu, yapi yogunlugunu arttiracak kararlar alinmamus, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmamakta ve kentsel ulasim sistemi olumsuz y6nde etkilenmemisgtir.

+YASAL CERCEVE: Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar

Kanunu’sa, ilgili &ﬁ yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir. "seklindedir.
f,/é e A, 2 % ﬁ%\
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Rapor No:2020/ 8%

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
S-v Tarihi: 08.09.2020

Mekéansal Planlar Yapimm Yonetmeligi'in, Imar Planlarina Dair Esaslar Bolimii (Yedinci
Bolim)'niin, Imar Plan1 Degisiklikleri kisminn, 26. maddesinin, 3/a bendi;

*'(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin  kaldirilmasi,
kigiiltiilmesi veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.
Zorunlu hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin;

a)imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin gériigii alinir." seklindedir.

3194 sayili Imar Kanunu’nun, EK-8 maddesinde;

“'Ek Madde 8- (Ek:14/2/2020-7221/12 md.):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarins,
stirekliligini, bitiinliigiinti sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak gekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir, Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

«Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar
plam degisiklikleri yapilamaz......

«Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
almir. Deger artis pay! bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11’inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.”"seklinde bir husus bulunmaktadir.

ilgi () yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifi ve agiklama

raporu incelediginde;

+'"Nazim Imar Plani degisiklik teklifi onama smir1 igerisinde kalan alanlarin, imar adasi

sinirlar ve yol giizergahlarinda diizenlemeler yapildigs,

+A¢iklama raporunda‘‘....... agaclandirilacak alanin batisindaki 12 metrelik yol biraz daha
doguya dogru kaydirilmis, kuzeyindeki 12 metrelik yol kuzeye dogru kaydirilmistir.”” seklinde bir
aciklama bulunmakla birlikte, nazim imar plam degisiklik teklifi paftasinda yapilan inceleme
neticesinde, agaglandirilacak alanin dogu,bat1 ve kuzey cephesinde yer alan yol akslarinin yeniden
diizenlendigi,

«1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifine iliskin agiklama raporunda ‘Sosyal
ve Teknik Altyap: Degerlendirmesi’” seklinde bir baghigin bulundugu ve bu baslik altinda;

"Planlama alaninda yapilan degisiklik ile herhangi bir niifus artigina sebep olacak konut
alan1 bitylimesi yapilmamus, park alani alan denge51 saglanmugtir. Dolayisi ile ilave donati alani

|
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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agilmasma gerek yoktur. Yol alanlarinda daralma yapilmamg, glizergdhlarinda bir kisim
diizenlemeler yapilmustir. Teknik altyapida da bir eksilme bulunmamaktadir.

Yapilan éneri plan parsel bazinda yapilmamis olup ile plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitiinltigiinti bozucu ve niifusu, yapt yogunlugunu arttiracak kararlar alinmamis, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmamakta ve kentsel ulagim sistemi olumsuz yonde etkilenmemistir." seklinde
bir degerlendirmenin bulundugu,

*FONKSIYON degisiminin;

FONKSIYON MER’{ (m?) TEKLIF (m?) DEGISIM (m?)
Orta yogunluklu Geligme Konut Alani ( 25 kisi/ha) 31 894 32050 (+) 156

Orta yogunluklu Mesk{in Konut Alami (25 kisi/ha) 30948 31016 (+) 68

Park ve Yesil Alan 8793 8839 (+) 46
Agaglandirilacak Alan 12733 12536 (-) 197

seklinde oldugu, park ve yesil alanda artis ( yaklagik 46 m? ) oldugu, agaclandirilacak
alanda azalis ( yaklagsik 197 m?) oldugu, tespit edilmigtir.

*NUFUS degisiminin;

FONKSIYON MEVCUT (kisi) TEKLIF (kisi)

Orta yogunluklu Gelisme

Konut Alani ( 25 kisi/ha) 3,18 ha x 25 kisi/ha=79.5 kisi 3,20 ha x 25 kisi/ha=80
Orta yogunluklu Meskun

Konut Alam (25 kigi/ha 3,09 ha x 25 kisi/ha =77,25 3,10 ha x 25 kisi/ha=77,50
Toplam Niifus 156,75 157,50

3

*Nazim imar plani degisiklik teklifi agiklama raporunda, *‘Gelisme Konut Alam™ ve
“Meveut Konut Alani’’ niifus yogunluklarmin *‘seyrek (25 kisi/ha)’* olarak tamimlandig1, ancak
mer’i nazim imar planinda ““ orta yogunluklu (25 kigi/ha) ** olarak tanimlandig tespit edilmistir.

«*‘Seyrek Yogunluk®’ tanimimn, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Nazim Imar
Plan: Gésterimler ( Ek-1¢) tablosunda tanimlanan yogunluk aralif1 (50 kisi/ha altinda) gz Sniine
alinarak belirlendigi tespit edilmisgtir.

Goksun Ilgesi, Kanhikavak mahallesi, 151,152,153, 154,155,158,209 ve 210 parsel sayili
tasinmazlar ile ilgili konu, Baskanlik Makam ile goriistilmiiy ve glindeme alnmasi kesinlegmistir.
Goksun)] Ilgesi, Kanlikavak mahallesi, 151,152, 153,154,155,158,209 ve 210 parsel sayil

[ -
pe—

taginmaglar ile alaRal olarak ( adp s m 1ar1n1n ve yol aksimnin yeniden duzelenmg) hazirlanan,
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1/5000 5lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifinin (imar adas1 sinirlar1 ve yol glizergahinda
diizenleme yapilmasi), ilgi (b) Baskanhk Genelgesi ve onayi, ylirtirlikkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Kanlikavak Mahallesi,151, 152, 153, 154, 155, 158, 209
ve 210 parsel sayili taginmazlar ile alakali olarak (ada sirlarmin ve yol aksinmn yeniden
diizenlenmesi) hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayih kanunun, 7b maddesine gore 1/5000 dlgekli nazim imar
plan degisikligi Komisyonumuzca uygun g6rilmustiir.

Hanifl TOPTAS Mustafy SANL

Baskam

Alper AKIFAS
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KONU: Goksun Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, 404 ada 1 parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7
parseller, 429 ada 1, 2, 3 parseller, 546 ada 4, 5 parseller, 393 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve bir kisim
tescil harici alana iliskin kiigtik sanayi alan1 amagli 1/5000 lgekli nazim imar plani degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 01.07.2020 tarihli ve 21298 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 09.05.2018 tarihli ve E.1718 sayili Goksun Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidtirltigt’
niin yazis1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bilyliksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Goksun Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirliigt’ niin ilgi (a) yazisi ile Goksun Tlgesi,
Yenimahalle Mahallesi, 404 ada 1 parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller, 429 ada 1, 2, 3
parseller, 546 ada 4, 5 parseller, 393 ada 1, 2, 3, 4 parseller ve bir kisim tescil harici alana iligkin
1/5000 dleekli nazim imar plani degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gdre
islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan incelemede; Goksun flgesi,
Yenimahalle Mahallesi, 404 ada 1 parsel, 427 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 parseller, 429 ada 1, 2 nolu
parseller, 546 ada 4, 5 parseller, 393 ada 1, 2, 3 ve 4 nolu parsellerin sahus miilkiyetine, 429 ada 3
nolu parselin ise S.S Goksun Kiigiik Sanayi Sitesi Yap1 Kooperatifi’ ne ait oldugu gorilmiigtlr.
Planlamaya konu taginmazlarin tapu kayd: dosyasinda yer almaktadir. 404 ada 1 parsel, 546 ada 4,
5 parseller, 393 ada 1, 3, 4 parseller arsa vasifli, 393 ada 2 parsel tek kath kargir igyeri ve arsa
vasifll, 427 ada 6 parsel iki katl1 kerpi¢ ev tek katli ahir bahge vasifl, diger parseller ise sulu tatla
niteligindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi planlamaya konu alan 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Planinda Tarim Alani, Kiigiik Sanayi Sitesi, Sulama Alam, Kentsel Gelisme Alam, Dere,
1. Derece Yol ve Koy Yolu tammlidir, Meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan, Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani, Kiigiik Sanayi Alan, Park, Sosyal Tesis
Alam, Ticaret Alani ve Yol tanmimlanmistir. 1/1000 Slgekli uygulama imar plaminda ise Park Alani,
Yol, E:1,20 Yengok:12,50 Sosyal Tesis Alani, E:1,20 Hmax:12,50 Ticaret Alam, E:0,50
Yengok:6,50 Kiigiik Sanayi Alani, Kaks:1,60 A-6 (Ayrik Nizam) Konut Alan tamimli olup, bir

kisthi da plangizdir, ’
T . = 2/5) "=
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KURUM GORUSLERI 5-9

Goksun lgesi, Yenimahalle Mahallesinde, planlamaya konu alan icerisinde kalan ve meri
1/5000 8lgekli nazim imar planinda Tarim Alanina denk gelen 404 ada 1 parsel, 427 adal,2,3,4,
5, 6, 7 parseller ve 429 ada 1, 2, 3 nolu parsellere iliskin;

ofl Tarm ve Orman Midirliigti’ ntin 14.05.2019 tarihli ve E.1527846 sayili yazs,
04.04.2018 tarihli ve E.1045599 sayili yazist ve eki 02.04.2018 tarihli ve E.991271 sayih Tarim
Reformu Genel Miudiirliig’ niin yazisi, 31.05.2017 tarihli ve E.1319861 sayili yazist ve eki
21.04.2017 tarihli ve 58 sayili Toprak Koruma Kurulu Karari, 22.02.2018 tarihli ve E.4426 say1l1
Mahalli idareler Genel Mudiirligii yazis1 ve eki 21.02.2018 tarihli Bakan Olur’ u, 10.01.2017
tarihli ve E.48704 sayili yazisi,

«Cevre ve Sehircilik Il Miidiirltgi® niin 18.10.2016 tarihli ve E.6317 sayil1 yazisi,
«i] Afet ve Acil Durum Mudiirliigti® ntin 10.10.2016 tarihli ve E.25922 say1il1 yazisi,

o1 Kiiltiir ve Turizm Mudtirltigil’ niin 20.05.2019 tarihli ve E.431894 sayil1 yazis1 ve eki
Miize Miidiirliigti’ niin 17.05.2019 tarihli ve E.426706 sayil1 yazisi, 17.10.2016 tarihli ve 4230
sayil1 yazis1 ve eki Miize Miidiirliigii’ ntin 10.10.2016 tarihli ve 1538 sayil1 yazisi,

o1 Saglik Miidiirliigii’ niin 28.05.2018 tarihli ve E.15402 sayil1 yazisi,

«Goksun Orman Isletme Miidtirligl’ niin 04.11.2016 tarihli ve E.2438793 sayil1 yazisi,
28.05.2019 tarihli ve E.1083013 sayili yazist,

*TEIAS 12. Bslge Miidiirliigil’ niin 23.05.2018 tarihli ve E.219996 say1l1 yazisi,
+AKEDAS Elektrik Dagitim A.$’ nin 30.09.2016 tarihli ve 459 say1l1 yazisi,

«Karayollari 5. Bslge Mudiirligi’ niin 27.10.2016 tarihli ve E.252957 sayil1 yazisi,
“KASK] Genel Miidiirliigii Igme Suyu Dairesi Bagkanligi’ mn 26.04.2019 tarihli ve E.1518

sayili yazisi,
‘BOTAS International Genel Miudiirliigti’ ntin 23.05.2019 tarihli ve 378 sayih yazisi,

13.06.2018 tarihli ve 373 sayii yazisi, BOTAS Boru Hatlar Ile Petrol Tagima A.S
Kahramanmaras Sube Miidtirligt® niin 24.05.2018 tarihli ve E.1884493/21736 sayil yazisi,

«DSI 20. Bolge Miidiirliigti’ ntin 05.10.2016 tarihli ve 654249 sayil yazisi, 14.12.2016
tarihli ve 836079 sayil yazst, 31.10.2019 tarihli ve 698746 sayili yazisi, 14.01.2020 tarihli ve
28701 say1l1 yazisi,

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Mudiirliigii Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanlig1® nin 22.03.2019 tarihli ve E.21515 say1l1 yazist,

*EUAS Cevre ve Kamulastlrma Daire Baskanligi Emlak ve Imar Mudtrliigl’ niin
24.05. 2018 tar1h11 ve E.24444 say1

''''' /l-/zzs %"44 “’/7_47
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+Tiirk Telekomiinikasyon A.S’ nin 12.09.2019 tarihli ve 114372 sayili yazisi,
oil Jandarma Komutanlig1’ nin 02.04.2019 tarihli ve 1391810 sayil1 yazisi,

Kahramanmaras Organize Sanayi Bolge Mudiirltigii’ niin 19.04.2019 tarihli ve 344 sayili
yazisi,

*Bilim, Sanayi ve Teknoloji il Midtirltigii’ niin 29.09.2016 tarihli ve E.1331 sayih yazis,
*ARMADAS’ 1n 18.03.2019 tarihli ve 331 sayih yazisi,

oil Milli Egitim Miidiirligi’ ntin 24.04.2019 tarihli ve E.8202158 sayili goriig yazilar
dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Goksun Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigt® ntin ilgi (a) yazisi ile tarafimiza iletilen
Goksun Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi simurlari igerisinde yer alan yaklagik 11 hektarlik
planlamaya konu alan; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile alinan kurum goriisleri
dogrultusunda tarim alanlart da kaldirlarak, Kiigiik Sanayi Alani, Park, Sosyal Tesis Alani,
Ticaret Alani, Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani, Ibadet Alami ve Yol olarak tanimlanmigtur.
Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda planlamaya konu alanin yaklagik 6 hektarlik kismi
plan onama siir1 diginda kalmaktadir. Ayrica 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine iligkin
tasinmazlarin maliklerine ait muvafakatname belgeleri dosya igerisinde meveut degildir.

il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirltigii’ niin 31.05.2017 tarihli ve E.1319861 say1ll
yazisi talebi iizerine, Igisleri Bakanlig® nin 21.02.2018 tarihli ve 29102412-000 sayil1 Oluru ile
planlamaya konu alanin 4,4313 hektarlik sulu mutlak tarim arazisi niteligindeki kismina iliskin
kamu yarar1 karar1 alinmigtir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$’ nin 30.09.2016 tarihli ve 459 sayili yazisinda, 1/1000
olcekli uygulama imar plam stirecinde trafo alanlarinn tespiti i¢in tekrar goriis alinmasi talep
edilmigtir.

DSI 20. Bslge Miidiirliigti’ nden ilk olarak 2016 yil igerisinde alinan griiglerde Torblizek
Cayr’ na birakilacak terk mesafeleri belirtilerek, bu alanlarin imara agilmamas1 gerektigi ifade
edilmigtir. Ancak Ilge Belediyesince DSI’ ye, planlamaya konu alanda 1/25.000° lik haritada
Térbiizek Deresinin bulundugu, ancak Torblizek Deresinin 2011 ve 2012 yillarinda 1slah edilirken
giizergah degisikligi yapildigindan terk edilen dere yatag giizergahini da igine alacak gekilde
kiiglik sanayi sitesi yapilmasi planlandifi, terk edilen dere yatagi glizergahinda imar plani
yapilmasinda sakinca olup olmadigi sorulmustur. DSi 20. Bslge Miudiirligi’ ntin 14.01.2020
tarihli ve 28701 sayili yazisinda ise planlamaya konu taginmazlara iliskin imar plan1 yapilmasinda
sakinca bulunmadifi belirtilmistir. Ancak ilgili goriis yazisinda 427 ada 7 nolu parselin
zikredilmedigi ve taginmazlar arasindan gegen dere yatagina iliskin herhangi bir ifadenin yer

almadig i?;edilmistir. /L
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fice Belediyesi tarafindan DSI 20. Bolge Midiirligi’ ne planlamaya konu taginmazlar
{izerinde tapu kayitlarinda goriilen toplulastirma gerhlerinin kaldirilmast hususu iletilmigtir. DSI
20. Bolge midirliigti’ niin 31.10.2019 tarihli ve 698746 sayili yazisinda ise “S6z konusu
tasinmazlarin bulundugu Kahramanmarag ili, Goksun Ilgesi, Yenimahallesinin toplulagtirma
uygulama alami diginda kaldigi goriilmiistiir. Bagkanhfmizca sanayi alani genisletilmesi igin
yapilmak istenen imar planmin yapilmasinda Bolge Miidtirliigiimiizce herhangi bir sakinca
gorilmemekte olup, Yenimahalle tizerindeki serhin kaldirilmas: igin ilgili kurumlar ile iletisime
gecilerek gerekli ¢aligmalar en kisa stire iginde yapilacaktir.” denilmektedir.

Karayollar1 5. Bolge Mudurligi’ niin 27.10.2016 tarihli ve E.252957 sayili yaz1 eki
dogrultusunda plan degisikligi onama sinir1 dogu kisimda yol boyunca devam ettirilerek 6zellikle
sosyal ve teknik altyapi alanlarina iligkin dtizenlemeler yapilmstir.

Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda bulunan yaklagik 6 hektarlik tarim alan1 teklif
plan degisikliginde kaldirilmustir, Ayrica meri nazim imar planinda planlamaya konu alan
icerisinde 6599 m? gelisme konut alani, 17270 m? kiigitk sanayi alam, 11398 m? park alani, 2700
m? sosyal tesis alani, 3250 m? ticaret alan1 yer almaktadir.

Teklif 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikliginde ise 6554 m? gelisme konut alani,
42190 m? kiigtik sanayi alani, 11400 m? park alam, 2706 m* sosyal tesis alani, 3598 m? ticaret
alani, 1122 m? ibadet alam ve yol tanimlanmigtir. Dolayisiyla teknik ve sosyal altyap: alanlari
buiytikliigiinde plan degisikligi sonrasinda herhangi bir degisiklik olmadig1 tespit edilmistir. Kuzey
kistmda yeni bir ibadet alam ve ticaret alani tanimlanmustir. Kiigtik sanayi alam biiytikltigtinde ise
24920 m? lik artig soz konusudur. Kayseri-Kahramanmaras karayolu ve kiigiik sanayi alam
arasindaki ulagim baglantist ise 15 metrelik servis yolu ile saglanmustir. Planlama alam igerisinde
de 15 ve 10 metrelik tasit yollar1 Snerilmigtir. Ayrica Otopark Alam hususunun 1/1000 olgekli
uygulama imar plani stirecinde dikkate alinmasi gerekmektedir.

Teklif plan degisikliginde dnerilen Kiigtik Sanayi Alanlart igerisinde en biiyik yap1 adasi
bityiikligi yaklagik 3631 m?, en kiigigu ise 1868 m?’ dir. Ayrica 1/1000 8lgekli uygulama imar
plani stirecinde Planli Alanlar imar Yonetmeligi’ nde kiigiik sanayi alanlarina iliskin belirtilen
parsel genigligi ve parsel derinligi hususlar: dikkate alinmalidir.

Planl: Alanlar imar Yonetmeligi Madde 6’ da Kiigiik Sanayi Bolgelerinde parsel genisligi
bitisik nizam, blok baglar1 ve ayrik nizamda minimum 5 metre, parsel derinlikleri ise 6n bahgesiz
ve 6n bahgeli nizamda minimum 6 metre olarak belirtilmisgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5 (1/e)’ de; “Kiicik sanayi alani: Sehirde
yasayanlarin giinlik bakim, tamir, servis ve kiiglik 6lgekli imalat ihtiyaglarinin karsilanabilecegi,
patlayici, parlayici ve yanict maddeler icermeyen ve gevre sagligl yoniinden tehlike olusturmayan
atolye, imalathane ile depolarin yerlgsmelere yakin veya kolay ulasilabilir yerlerinde yapilabildigi

alanlardir,” \\
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Madde 26(1)° de “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinligiini,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagch, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir,” denilmektedir.

Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu’ na 14.02.2020 tarihli ve 7221 sayith Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun ile yeni hiikiimler
getirildiginden teklifin bu kapsamda da degerlendirilmesi gerckmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan; Goksun flgesi, Yenimahalle Mahallesi 404 ada 1 parsel, 427
ada1,2,3,4,5,6,7 parseller, 429 ada 1, 2, 3 parseller, 546 ada 4, 5 parseller, 393 adal,2,3,4
parseller ve bir kisim tescil harici alana iligkin hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani
depisikligi ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile gortgiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmisgtir.
flgi (a) yaz1 eki 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik
Genelgesi ve Onayi, ylirtirliikteki Kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayith Kanunun 7(1-b)
maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Yenimahalle Mahallesi, 404 ada 1 parsel, 427 ada 1, 2,
3, 4, 5, 6, 7 parseller, 429 ada 1, 2, 3 parseller, 546 ada 4, 5 parseller, 393 ada 1, 2, 3, 4 parseller
ve bir kisim tescil harici alana iligkin kligtik sanayi alani amagli 1/5000 olgekli nazim imar plam
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; /5000 6lgekli nazim imar
plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorliilmiigtir,

Mugtafd SAIVLAK {dnan BEKTASOGLU
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kililh Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsele
iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 18.08.2020 tarihli ve 27381 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,

Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Tirkoglu Belediye Baskanlig1 06.07.2020 tarihli ve 2626 sayili yazisi, 02.07.2020 tarih
ve 2020/60 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekinde 6zetle; 02.07.2020 tarihli ve 2020/60 sayili meclis karari Tiirkoglu
Belediye Meclisince onaylanmis olup, Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu
parseller ve 0 ada 906 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gére islem yapilmak {izere

Bagkanligimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Tiirkoglu Ilgesi, Kilili mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsel
tasinmaza ait tapu kayit belgesinde ARATEKS SANAYI VE TICARET A.S. miilkiyetine ait

oldugu anlagilmaktadir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Kilili mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsel;

*Meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda; Konut dig1 kentsel ¢aligma alanlari, enetji nakil
hatt1 ve tagit yolu olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 Olgekli uygulama imar planinda; E=0.50, Hmax=6.50 ve E=0.75,
Hmax=9.50 yapilagsma sartlarinda konut dis1 kentsel ¢aligma alani, enerji nakil hatti1 ve koruma

band1 ve tasit yolu olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Tiirkoglu Ilgesi, Kilili mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsellere
iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifine iligkin;

*04.10.2019 tarihli E.22m111 T.C. Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Bagkanligy,

Ulagim Higmetleri Dajresi Bagkdqnliinirf yazisi,
1 P d
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ILCE MECLIS KARARI

02.07.2020 tarih ve 2020/60 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;
"... Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.02.2020 tarih 2020/02-4 sayili
karar1 ile onaylanan 1/5000 &l¢ekli nazim imar plami degisikligine istinaden: Kahramanmarasg ili

Tiirkoglu ilgesi Kilili mahallesi 258 ada 2, 3 nolu parseller ile 0 ada 906 nolu parsellerin
birlestirilmek istenmesi nedeniyle, 258 ada 2, 3 nolu parseller ile 0 ada 906 nolu parsellerin
icerisinde kalan 17 ve 20 metre genigligindeki tasit yollarinin kaldirilarak, 0 ada 906 nolu parselin
giiney siirindan 20 metre tagit yolu agilmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar

plan1 degisikligi hazirlandig1 anlagilmistir.
Mevcut yapilagsmalar dikkate almarak ve 'Planli Alanlar Imar Yénetmeligi' hitktimlerine
uyulafak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu goriisline varilmustir.
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindem ve giindem dis1 goriistilecek

Imar Komisyonu iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan plan degisikligi

baska konu olmadigindan 02.07.2020 tarihli meclis toplantisinin kapatilmasina, bir sonraki meclis
toplantisinin  06,08.2020 tarihinde saat 15:00'da yapilmasina oy birligi ile karar verildi."

denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Tiirkoglu Ilgesi, Kilil mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsellere

14.02.2020 tarih ve 2020/02-04 sayili Biyiiksehir Belediye Meclis Karari ile 1/5000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi onaylanmig olup, teklif plan paftas: incelendiginde; Plan degisikligi onama
stir1 igerisinde E=0.75, Hmax=9.50 yapilasma kosullarinda konut dis1 kentsel galigma alam,

enerji nakil hatt1 ve koruma band1 ve 20 metrelik tagit yolunun tamimlandig1 anlagiimaktadir.
Meri imar planlarinda 0 ada 906 nolu parselin kuzeyinde ve dogusunda bulunan 17 ve 20

metrelik tasit yollarinin kaldirilarak 0 ada 906 nolu parselin gliney cephesinden gegecek gekilde 20
metrelik tagit yolu tanimlandig: anlagilmaktadir.
258 ada 2 nolu parselin meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planindaki E=0.50, Hmax=6.50

yapilasma kosullar1 degistirilerek E=0.75, Hmax=9.50 olarak tamimlandi8: anlagilmaktadir.
258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsel siirlar biitiin olarak diigtintilerek

hesaplama yapilmagtir.
Meri 1/1000 6lgekli uygule imar plaminda 131.832,852 m2 alan konut dis1 kentsel
g:ahsmmfml tamrﬁlﬁ!jxaktadu'. a
g /
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E=0.75 tanimlanan parsellerin ingaat alan1 = (119.848,535)X(0.75)=89,886.40m2
E=0.50 tanimlanan parselin ingaat alami= (11.984,317X(0.50) = 5,992.16 m2
Toplam emsale esas ingaat alan1 =95,878.56 m2 dir.

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 132.554,865 m2 alan konut dis1 kentsel

caligma alan1 tammlamaktadir.
E=0.75 tanimlanan parselin ingaat alan1 = (132.554,865)X(0.75)=99,416.148 m2
Toplam emsale esas insaat alan1 = 99,416.148 m2 dir.

Yukarida yapilan hesaplamalara gére ; Plan degisikligine konu alanda 3,537.59 m2 lik bir

emsale esas ingaat artis1 meydana geldigi anlasiimaktadir.

Emsal Alan biiytikliigii Insaat alam
Meri Plan E=0.75119.848,535m2 89.886,40m?2
E=0.50 11.984,317m2 5.992,16m2
Toplam ?131,832.8527m2 95,878.56m2
Teklif Plan E=0.75132.554,865m2 99.416,148m2
" Toplam 99.416,148m2

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapulir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir.”
denilmektedir.

S6z konusu Plan degisikligi teklifine yonelik ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik
altyapi etki degerlendirme raporu plan teklif dosyasinda bulunmaktadir. Teklif plan, plan agiklama
raporunda belirtilen; " 8. Sosyal Ve Teknik Altyapr Degerlendirmesi ... Yapilan plan degisikligi

ile bslgede herhangi bir niifus artisn ve dolayisi ile ulasimda ara¢ sayisii ve yogunlugunu

artirabietek bir geNsme olmamistir.\Bu edenlelle yapilan uygulama imar plani degisikliginin
—A) = 35 i i: .
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"yogunluk Artirma ve Kentsel Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi bir

eksiklik veya sorun olusturmamaktadir." ifadeleri yer almaktadr.

Sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin irdelenmesi, alanda yeterli otopark
alanlarmin olup olmadigi, yaya ve tasit trafiginin nasil etkilendiginin irdelenmesi yoniinde
herhangi bir analiz ve ¢6ziim dnerisinin yer almadig: ayrica s6z konusu alanda E=0.50 olan emsal
degerinin E=0.75 olarak tamimlanarak ingaat alaminda artiy yapildigi anlasilmaktadir.
anlasilmaktadir.,

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni htikiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.
3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, blittinltiglinli sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve teknik altyap:

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayilt
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince Odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, deme tarihinde her takvim yil i¢in, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden

degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir..."

denifmektedir.
DV e
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Ilgi(a) yaz1 ve ekinde bulunan plan teklif dosyas: ile ilgili konu Bagkanlik Makam ile
gbriistilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir, Ilgi(a) yaz1 eki plan teklif paftalarinda bulunan
alanlarin E=0.75, Hmax=9.50 yapilagsma kogullarinda konut dis1 kentsel ¢aliyma alam olarak
tanimlanmasi ve meri imar planlarinda 0 ada 906 nolu parselin kuzeyinde ve dogusunda bulunan
17 ve 20 metrelik tagit yollarinin Kaldirilarak 0 ada 906 nolu parselin gliney cephesinden gegecek
sekilde 20 metrelik tasit yolu tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam1 degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiirlirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'tnct maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Turkoglu Tlgesi, Kilil1 Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada
906 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 3194 sayili imar kanununun ek-8 maddesine gore
“parsel bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” denildiginden, 258 ada 2 parselin mevcut yapilagma kogsullarinin

korunmas1 kaydiyla Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun

gorlilmiigtiir,

Mustafa LAK
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KONU: Elbistan Ilgesi, Bilylikyapalak Mahallesi, 0 ada 3818 nolu parsel tizerinde trafo alani ve
teknik altyap: alam1 tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plam ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 21.08.2020 tarihli ve 28050 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Elbistan Belediye Bagkanlign 30.07.2020 tarihli ve 4655 sayili yazist ve
ekleri,03.07.2020 tarih ve 2020/33 sayilt Elbistan Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) Elbistan lgesi, Biiytikyapalak Mahallesi, 0 ada 3818 nolu parsel iizerinde Trafo
Alani ve Teknik Altyap: Alam tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar
plam teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere
Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Elbistan Ilgesi, Biiylikyapalak
Mahallesi, 0 ada 3818 nolu parsel DH ENERJI URETIM VE TICARET ANONIM SIRKETI
adina kayitli oldugu anlagiimaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilcesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3818 nolu parsele iligkin;

¥16.10.2015 tarih 2015/602 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanan meri
1/5000 6lgekli nazim imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam
(YED) olarak tanimlanmaktadir.

%¥14.03.2016 tarih 2016/142 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan meri
1/1000 dlgekli uygulama imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
Alam (YED) olarak tanimlanmaktadir

iLCE MECLIS KARARI
03.07.2020 tarihli 2020/33 sayil1 Elbistan Belediye Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi; S6z konusu taleple ilgili olarak, Bityiikyapalak mabhallesi 0 ada
3818 nolu parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda degisiklik yapilmas: talebi takdir
meclise ait olmak tizere oy birligi ile kabul edilmigtir.

Komisyaq raporu oylamaya sunuldu, oy birligi ile kabul edildi." denilmektedir.
i\
==

& — . 'U\ 1/3 #
Vv | Y AN



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Bilyilkyapalak Mahallesi, 0 ada 3818
nolu parselin giiney dogusunda olacak sekilde yaklagik 61 m2 btiyiikltigiinde Trafo Alani ve
yaklasik 44 m2 biiyiikliigiinde (TA) Teknik Altyapi Alan1 tanimlandig: anlagilmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmamaktadir,

Mekaénsal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Madde 24 te;
"Uygulama imar plani

(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina y6nelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiric kiiglik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez."
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapum Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda &ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili iImar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigiinii sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin o6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tastnmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili

Kanuna gore yetkilendirilmis lisanshfen ag iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degiiRligi agikldma_raporunda pelittilery mer’i plan kogullarindaki degey tespiti ile birlikte
. < 2/3 L#ié% .ﬁgél—\
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degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda tagmmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, 6deme tarihinde her takvim yil igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerli olmak Uzere arttirilarak uygulanir..."
denilmektedir.

Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3818 nolu iizerinde plan degisikligi
yapilmasina iligkin konu Bagkanhik Makamu ile goriisiilmiis ve glindeme almmas: kesinlegmisgtir.
Elbistan Ilgesi, Bilyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3818 nolu parsel tizetinde Trafo Alam ve (TA)
Teknik Altyap: Alami tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanhk Genelgesi ve Onayi, ylrtirlitkkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak {izere Biiytksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3818 nolu parsel
tizerinde trafo alam ve teknik altyapi alam tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli imar
plan: tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan
paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Hanifi TOPDAS
lﬂomij' Bagkam
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KONU: Elbistan Il¢esi, Bitylikyapalak Mahallesi, 0 ada 3817 nolu parsel lizerinde trafo alam ve
teknik altyap: alan1 tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 21.08.2020 tarihli ve 28052 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Ilgi: a) Elbistan Belediye Bagkanligi 30.07.2020 tarihli ve 4658 sayili yazisi ve ekleri,
03.07.2020 tarih ve 2020/36 say1l1 Elbistan Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Bilyilksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3817 nolu parsel tizerinde Trafo
Alani ve Teknik Altyapr Alam tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plami teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak Uzere
Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak
Mahallesi, 0 ada 3817 nolu parsel DH ENERJI URETIM VE TICARET ANONIM SIRKETI
adina kayitl oldugu anlagiimaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilgesi, Bilyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3817 nolu parsele iligkin;

*16.10.2015 tarih 2015/601 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan meri
1/5000 5l¢ekli nazim imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alant
(YED) olarak tanimlanmaktadir.

*14.03.2016 tarih 2016/141 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan meri
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayah Uretim Tesisi
Alani (YED) olarak tanimlanmaktadir

[LCE MECLIS KARARI
03.07.2020 tarihli 2020/36 sayil1 Elbistan Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyon Incelemesi; S6z konusu taleple ilgili olarak, Biyiikyapalak mahallesi 0 ada
3817 nolu parselin 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda degisiklik yapilmas: talebi takdir

meclise ait olmak {izere oy birligi ilg kapul eddlmistir.
d’ K?Moylamayc tigulde oy blrhgl ile kabul edildi." def(llmektedir.
7
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Bilyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3817
nolu parselin giiney dogusunda olacak sekilde yaklagik 71 m2 biyiikliigtinde Trafo Alam ve
yaklagik 31 m2 biiyiikltigiinde (TA) Teknik Altyap: Alam tanimlandig: anlagilmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24 te;
"Uygulama imar plam

(3) Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planma aykirilk tegkil etmez."
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bitiinltigiind, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastur.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapr standartlanm dilgiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinltigiint sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak gekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artis pay! bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayil

Kanuna gore yetkilendirilmis lisansly, en gz iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan

/ 1

mer’i plan kosullarmndaki deger tespiti ile birlikte
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degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yil1 igin, bir énceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve iln edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak Ulizere arttirilarak uygulanir..."
denilmektedir.

Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3817 nolu lizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriistilmils ve glindeme alinmasi kesinlesmisgtir.
Elbistan Ilgesi, Biiylikyapalak Mahallesi, 0 ada 3817 nolu parsel tizerinde Trafo Alam ve (TA)
Teknik Altyapt Alami tamimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, ylirlirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 3817 nolu parsel
iizerinde trafo alam ve teknik altyapt alami tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari
ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

ah BEKTASOGLU
Uye

Muystafy SAXLAK

ye
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KONU: Elbistan Ilgesi, Biiytikyapalak Mahallesi, 0 ada 2520 nolu parsel lizerinde trafo alam ve
teknik altyap: alani tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.08.2020 tarihli ve 28054 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

ligi: a) Elbistan Belediye Baskanhgi 30.07.2020 tarihli ve 4656 sayili yazisi ve ekleri,
03.07.2020 tarih ve 2020/37 sayih Elbistan Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiitksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) Elbistan flgesi, Biiylikyapalak Mahallesi, 0 ada 2520 nolu parsel tizerinde Trafo
Alam ve Teknik Altyapt Alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plam teklifi; 5216 sayih Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak lzere
Bagkanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak
Mahallesi, 0 ada 2520 nolu parsel DH ENERJI URETIM VE TICARET ANONIM SIRKETI

adina kayitli oldugu anlasiimaktadar.
MER’I PLANLARDAKI DURUM
Elbistan ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 2520 nolu parsele iligkin;

¥16.10.2015 tarih 2015/603 sayili Bitytiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan meri
1/5000 6lgekli nazim imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayal Uretim Tesisi Alam
(YED) olarak tanimlanmaktadur.

¥14.03.2016 tarih 2016/143 sayili Bityiiksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanan meri
1/1000 Slgekli uygulama imar planinda Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi
Alani1 (YED) olarak tanimlanmaktadir

ILCE MECLIS KARARI

03.07.2020 tarihli 2020/37 sayil1 Elbistan Belediye Meclis Kararinda;
"Komisyon Incelemesi; S6z konusu taleple ilgili olarak, Bilyiikyapalak mahallesi 0 ada

3818 nolu parselin 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda degisiklik yapilmas: talebi takdir
lise fitplmak tizere oy bifligifile Kabul edilmistir. ;
= — ol =45
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Komisyon raporu oylamaya sunuldu, oy birligi ile kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 2520
nolu parselin giiney dogusunda olacak sekilde yaklagik 65 m2 biyikligiinde Trafo Alam ve
yaklagik 63 m2 biiyiikligiinde (TA) Teknik Altyap: Alam tanimlandig: anlagilmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmamaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24 te;
"Uygulama imar plani

(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yénelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
mubhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykinlik teskil etmez."
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, blittinliglint, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planiarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtrltikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayil1 Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir, Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam
depisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir, Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tgspit esQ\l gozetilir,
_.‘r— — % —2 /3 ‘%
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Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payi, en ge¢
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gecerli olmak tizere arttirilarak uygulanir..."
denilmektedir.

Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 2520 nolu {izerinde plan degisikligi
yapilmasina iligkin konu Bagkanlik Makamu ile gériisilmils ve glindeme alinmasi kesinlegmistir.
Elbistan Ilgesi, Biiylikyapalak Mahallesi, 0 ada 2520 nolu parsel tizerinde Trafo Alam ve (TA)
Teknik Altyapt Alami tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, ytrlirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Biiylikyapalak Mahallesi, 0 ada 2520 nolu parsel
tizerinde trafo alani ve teknik altyap: alam tanimlanmasimna iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar:
ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmigtiir.

3/3
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KONU: Elbistan Ilgesi, Bliylikyapalak Mahallesi, 0 ada 0 ada 3381, 3382, 3383, 3384, 3390,
3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 numarali parseller izerinde enerji nakil hatti
koruma kusagi ve enerji nakil hatti tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &l¢ekli uygulama
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 24.08.2020 tarihli ve 28134 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Elbistan Belediye Bagkanligi 30.07.2020 tarihli ve 4657 sayih yazisi ve
ekleri,03.07.2020 tarih ve 2020/35 sayili Elbistan Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanlifi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Baskanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 0 ada 3381, 3382, 3383, 3384,
3390, 3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 numarali parseller lizerinde Enerji Nakil
Hatti1 Koruma Kusag: ve Enerji Nakil Hatti tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 o6lgekli
uygulama imar plam teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gtre islem yapilmak

tizere Bagkanligimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Elbistan Ilgesi, Biyiikyapalak
Mahallesi, 0 ada 0 ada 3381, 3382, 3383, 3384, 3390, 3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439,
3692 numarali parseller sahis miilkiyetleri adina kayith oldugu anlagiimaktadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Il¢esi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 0 ada 3381, 3382, 3383, 3384, 3390, 3391,
3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 numarali parseller {izerinde bulunan plan degisikligi

onama sinirina iligkin,;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Bag-Bahge nizami konut alam (net 20 ki/ha.),
gelisme konut alan1 (net 70ki/ha.) tarimsal niteligi korunacak alan, 10 metrelik tasit yolu ve park,

olarak tanimlanmaktadir.
*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda (B) Bag-Bahge nizam konut alani, park,

TAKS=0.30 KAKS=0.60 A-2 nizam yapilagma kosullarinda gelisme konut alani, tarimsal niteligi
korunacak alan, dere, 10 metrelik tasit yolu ve 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlanmaktadir
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03.07.2020 tarihli 2020/35 sayil1 Elbistan Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyon Incelemesi; S6z konusu taleple ilgili olarak, Biiyiikyapalak mahallesi 0 ada
3381, 3382, 3383, 3384, 3390, 3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 nolu parselin
1/1000 8lgekli uygulama imar planinda degisiklik yapilmas: talebi takdir meclise ait olmak tizere
oy birligi ile kabul edilmigtir.

Komisyon raporu oylamaya sunuldu, oy birligi ile kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Biiyitkyapalak Mahallesi, 0 ada 0 ada
3381, 3382, 3383, 3384, 3390, 3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 numarali parseller
tizerinde Enerji Nakil Hatt1 Koruma Kusag: ve Enetji Nakil Hatti tanimlandig anlagilmaktadur.

S6z konusu parsellerin sahis millkiyetine ait olmalar1 sebebiyle parsellerde yapilmasi
planlanan plan degisikligine ait dosyada parsel maliklerinin muvafakatlarinin yer almadigy, teklif
planin hangi kurum yada kurulusa ait bir talep olup olmadig1 ve gerekgesi anlagilamamaktadur.

Ayrica teklif plan degisikligi ile Enerji Nakil Hatti Koruma Kusag1 ve Enerji Nakil Hatti
tanimlanmasi, 1/5000 Sl¢ekli nazim imar plani degisikligi yapilmadan 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plam degisikligi yapilmasi mekénsal planlar aras1 kademeli birlikteliin saglanmadigi ve

planlar aras1 hiyerarsiye uygun olmayacag diistiniilmektedir.

Ilgi (b) Biiyiiksehir Bagkanlik Genelgesi ve Bagkanlik Onayinda belirtildigi tizere, Madde
I1I Biiyiiksehir Belediye Bagkanlifinca Nazim fmar Plan1 ve Uygulama imar Plam tekliflerinde ve
Degisikliklerinde Istenecek Belgeler bashg altinda yer alan "lgili kurum ve kurulug gortigleri"
teklif plan dosyasinda yer almamaktadr.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu

plan teklif dosyasinda bulunmamaktadar.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 6'da;

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ylirlirlitkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile bitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir.

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26'da;

"(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

daypnilarak
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarm diigliren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimeir Bakanlik veya kuruluslarin gériisii alinir," denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 31'de;

"(4) Imar plani teklifleri, planin kapsadigi alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir, Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve
planlanan alanin %20’sini agmamas: gart1 aranir." denilmektedir.

3194 sayihi Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiklimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarm, stirekliligini, biitlinliigtin{i sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyap1
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasmmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisimin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, deme tarihinde her takvim yili igin, bir &nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden

degerlemesoraninda takvim yifli basindan gegerli olmak tlizere arttirilarak uygulanr..."
dedilmekte
7 gi | } \~ 34/ L_,i/
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Elbistan Ilgesi,Biiyiikyapalak Mahallesi, Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 0
ada 3381, 3382, 3383, 3384, 3390, 3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 numarali
parseller iizerinde plan degisikligi yapilmasina iligkin konu Baskanhk Makam ile gbrlisiilmilg ve
giindeme alinmas1 kesinlesmistir. Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada 0 ada 3381,
3382, 3383, 3384, 3390, 3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 numarali parseller
tizerinde Enerji Nakil Hatti Koruma Kusagi ve Enerji Nakil Hatti tanmimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi
ve Onay, yiirtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine
gbre degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Biiylikyapalak Mahallesi, 0 ada 0 ada 3381, 3382, 3383,
3384, 3390, 3391, 3392, 3393 3429, 3435, 3438, 3439, 3692 numaral parseller tizerinde enerji
nakil hatt: koruma kusag ve enerji nakil hatti tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli
nazim imar plam1 kapsamnda degerlendirilmek lizere dosyamn ilgesine iadesi Komisyonumuzca

Musfafa §JAYUAK
/

Alper AS

uygun goérilmiigtiir.
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™

<
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2020/ 7

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
S-ce Tarihi: 08.09.2020

KONU: Oikisubat Ilgesi, yolyan1 Mahallesi, 167 ada, 14 parsel sayili tasinmazla alakali 1/1000
olcekli plan teklifi (konut dis1 kentsel ¢aligma alani-tasit yolu) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.07.2020 tarihli ve 23197 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanligi'nin 15.06.2020 tarih ve E.8439 sayili yazis:1 ve ekindeki,
1/1000 6lgekli UIP teklifi dosyast

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) yaz ve ekindeki, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi dosyas: ile;
Onikigubat Ilgesi, Yolyanm: mahallesi, 167 ada, 14 parsel sayili tasinmazla alakali olarak hazirlanan
(14.02.2020 onanl1,1/5000 &lgekli Nazim Imar Plammna istinaden) ve Onikisubat Belediye
Meclisi'nin, 05.06.2020 tarih ve 2020/100 sayili karari ile uygun goriilen, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani (PIN:UIP-46275407) teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun, 7b ve 14, maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifine
konu olan,

*Onikisubat Ilgesi,Yolyam mahallesi, 3.508,44 m? biiytikliigtindeki, 167 ada,14 parsel
sayil1 tastnmazin, Saylak Su Ingaat Taahhiit Gida Tasimacilik Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi, Yolyani mahallesi, 167 ada,14 parsel sayili tasinmaz;

«Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin, 14.02.2020 tarih ve 2020/02-18 sayili
karar1 ile onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planinda, Konut Dist Kentsel Calisma Alam
(KDKCA)’inda kalmaktadir.

«1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam bulunmamaktadar.

ILCE MECLIS KARARI

7\ Omlq%t Belediye Meclisi'ilit ji}oi 2020 tarih wa}’ﬂ%

Uk"




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020//44
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
G-ee Tarihi: 08.09.2020
O s Komisyon Incelemesi:Yolyan1 mahallesi, 167 ada, 14 parselde, 1/1000 &lgekli

Uygulama fmar Plam talebi, 04.03.2020 tarihli, Belediye Meclisi Toplantisinda, 2020/018 dosya

numarasi ile degerlendirilmek ve karar alinmak tizere, komisyonumuza havale edilmistir.

‘Komisyon Goriigii: Nazzm imar plam dogrultusunda yapilmis olan, 1/1000 &lgekli,
Yolyan: mahallesi, 167 ada,14 parseldeki imar plan: talebi, yapilan incelemeler neticesinde, teklif

¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi agiklama raporu;

o Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Yolyan: mahallesi, 167 ada, 14 parsel lizerine
dogal mineralli su dolum imalathanesi yapilmasi amaciyla, 1/5000 Slgekte nazim imar plani

hazirlanarak, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesinde onaylanmigtir. Bu plana uygun olacak
sekilde 1/1000 6lgekli uygulama imar plani hazirlanmugtir.

*PLANIN AMACI: Ilgili parselimizde dogal mineralli su dolum imalathanesi yapilmasi
diigtiniilmekte olup ilgili kurum ve kuruluglardan goriisler alinmig olup herhangi bir sakinca
olmadip1 seklinde cevaplar alinmigtir. Nazim imar planinda ilgili parselimiz, konut dis1 kentsel

¢alisma alam olarak planlanmistir. Ekte onayli plan 6rnegi meveuttur.

«Calisma alam diize yakin bir alana sahip olup, K.Maras merkeze, kus ugusu 27 km

mesafede konumlanmaktadir.
*PLAN NOTLARTI: Plan sinur1, 167 ada 14 parseli kapsamaktadir.
+Alanda emsal: 0,30 y en ¢ok: 13,50m olarak belirlenmistir.

«Cekme mesafesi yol cephesinden 5 metre komsu parsellerden ise 3 metre olarak

belirlenmigtir.

«Cekme mesafesi igerisinde su debisi sebebiyle su deposu yapilabilir, Fakat fabrika binasi

depolama tesisi idari tesis gekme mesafesi igerisine yapilamaz

«Agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili kanun ve yonetmeliklere

uyulmasi zorunludur.

oflgili kurum ve kuruluslardan alman kurum goriisleri dikkate alinarak yapilagmasi

T i, e 4

zorunludur."

sek]mdedu




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ Iyl

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
-S‘A ee. Tarihi: 08.09.2020

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Tammlar ve Mekansal Kullanim Esaslar1 (

fkinci Boliim) Boliimii’niin, Tanimlar (Madde-4) kisminda;

«“Nazim imar plani: Mevcut ise cevre duzeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi parcalarmin genel kullanig bicimlerini, baslica bolge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki nufus yogunluklarm, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve
buyikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak uzere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak, 1/5.000 dlcekte, bilytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
dlcekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlarn ve ayrmntili raporuyla bir biitlin olarak

hazirlanan plani,

Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullari
ve planlama alammin genel Ozellikleri, yapimn kullamm amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve cevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alam katsayist, kat alani kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bSlim sayisi gibi yapilagma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar:
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 dlgekte onaylt halihazir haritalar
{izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plam, ifade eder.”’seklinde

tammmlama bulunmaktadir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar ( Ugtincti Boliim) Bélimi’niin, Mekénsal planlama kademeleri ve iligkileri ( Madde-6)
kisminin, (1) ve (2) bendi;

«¢(1)Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gére planlama kademeleri, iist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plam, Nazim

fmar Plam ve Uygulama imar Planindan olusur.

*(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarmnca yuriirliikteki iist kademe planlarin kararlarma uygun

eki plam yo6nlendirmek zorundadir.”

olmak, raporu ile biitin olusturmgk vg bjt alt kademed
seklipdedir. ;‘,Q\H
| "_
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 14y
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
9-ce

Tarihi; 08.09.2020

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam teklifi ve agiklama raporu incelediginde;

"Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin, imar planlar1 (1/5000-1/1000) arasindaki
hiyerarsi geregi, Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin, 14.02.2020 tarih ve 2020/02-

18 sayili karart ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlandig,

*Onikigubat Ilgesi,Yolyam1 mahallesi, 167 ada, 14 parsel sayili taginmazin, E:0.30,
Yengok:13.50m yapilasma kosullarinda, Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani (KDKCA) olarak

tanumlandig,

*Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanm1 (KDKCA)’nin, 3511 m? (yaklagik) biyiikliigiinde
oldugu,

*Yap1 yaklagsma mesafelerinin, gliney (yol) cepheden, 5m, diger cephelerden, 3m olarak

tanimlandigy,

*Konut Di1s1 Kentsel Calisma Alam1 (KDKCA)’nin, mahre¢ almasi i¢in, alanin giineyinde

tasit yolu (10 m) tamimlandig1 ( mevcutta bulunan kadastral yol baz alinarak)

*Uygulama imar plani teklifinde; ‘‘Plana konu, 167 ada 14 parselde dogal mineralli su

dolum imalathanesi yapilmasi planlanmaktadir.
sKurum goériisleri dikkate alinarak yapilagsmasi zorunludur.

*Cekme mesafesi igerisinde suyun akis debisi tazyiki sebebiyle sadece su deposu
yapilabilir.Diger yapilacak idari bina fabrika binasi1 vb yapilar ¢ekme mesefesi igerisine

yapilamaz.

eAgiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmeliklere uyulmasi

zorunludur. >’ seklinde plan notu bulundugu,
tespit edilmistir.

14.02.2020 tarih ve 7221 sayih Cografi Bilgi Sistemleri ve Baz1 Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas: Hakkindaki Kanun ile, 3194 sayih Imar Kanunu'na, yeni hiikiimler getirildiginden,

uygulama imar plani teklifinin bu kapsamda da degerlendirilmesi gerekmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Yolyan1 mahallesi, 167 ada,14 parsel sayili tasinmaz ile ilgili konu
Bagkanlik Makami ile goriigilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmigtir. Kahramanmarag
Biiyliksehir Belediye Meclisi'nin, 14.02.2020 tarih ve 2020/02-18 sayili karari ile onaylanan,
1/5000 6Slgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlanan ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin,

05.06/2020 tar@\ve 2020/100 sayilp krag ile uygun goriile ﬁwbal Ilgesi, Yolyan1 mahallesi,
J /é__/ gg

v ] /




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

af A .' Rapor No:2020/ el
% s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
A5 B0y g’ec Tarihi: 08.09.2020

167 ada, 14 parsel sayili tasinmazla alakali (Konut dig1 kentsel galisma alam ve tagit yolu) 1/1000
5lgekli Uygulama imar Plam teklifinin (PIN:UIP-46275407), ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
onayu, yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,
7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiytksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Oikisubat flgesi, yolyan1 Mahallesi, 167 ada, 14 parsel sayili taginmazla
alakali 1/1000 olgekli plan teklifi (konut digt kentsel ¢aligma alami-tagit yolu) Uzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gortilmugtiir.

an BEKTASOGLU

Uye

Kutftlug ALIC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ /5~

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
L'J‘_ gzg Tarihi: 08.09.2020

KONU: Afsin Ilgesi, Kale Mah, 864 ve 865 adalar ile alakal1, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi ( fiili yolun imar planina iglenmesi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 24.08.2020 tarihli ve 28270 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Afsin Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidiirliigti'niin, 08.07.2020 tarih ve 1633
sayil1 yazis1 ve ekindeki, 1/1000 8lgekli UIP degisiklik teklifi dosyasi

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) yazi ve ekindeki, 1/1000 &l¢ekli Uygulama imar Plan:i teklifi dosyas: ile;Afsin
Ilgesi, Kale mahallesi, 864 ve 865 adalarin arasindan yaya yolu (7 m) tanimlanmasi amacina
y6nelik olarak hazirlanan ve Afgin Belediye Meclisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 2020/15 sayil1 karari
ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami (PIN:UIP-46705436) degisiklik teklifinin,
5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek

lizere, Bagkanligimiza iletilmisgtir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degigiklik

teklifine konu olan bolgenin (plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan bolge) kismen, sahis

miilkiyetinde oldugu, kismen de, kadastral yol hiiviyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

*Mer’i 1/5000 6lgekli, Afsin, Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planinda, orta yogunluklu

meskun konut alaninda kalmaktadar.

*Mer’i 1/1000 8l¢ekli, Afsin, Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda, ayrik nizam-6
kat (A-6), E (Emsal):1.20 yapilagsma kosullarinda konut alaninda kalmakta olup, yola terki
bulunmaktadir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLiSi RAPOR

Rapor No0:2020/ 4[5

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5 _QQ Tarihi: 08.09.2020

Afsin Belediye Meclisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 2020/15 say1li karari;

«"...Komisyon Goriigii:Buna gére hazirlatilan uygulama imar plam degisikligi agiklama
raporunda goriilecegi lizere;864 ada,3 parsel ile, 865 ada,3 parsel sayili taginmazlarin arasinda
bulunan kadimden beri kullanilan 7m’lik yolun mevcut terkler ve 864-865 adalar arasindaki
P.A.1Y. madde 6, parsel biiylikliikleri de dikkate alinarak tekrar konulmasinda, mevzuata aykirilik
goriilmemis ve plana iglenmesi talebi uygun gérilmiigtiir.

*Karar:Bahse konu yerde hazirlatilan uygulama imar plam degisikliginin, imar

komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine; Belediye Meclisi’nce oy birligi ile karar verildi.

" seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
flgi (a) yaz1 ekinde yer alan 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi agiklama

raporu;

*“‘1.PLANLAMA ALANININ KONUMU: Planlama alani, Kahramanmaras ili Afsin ilgesi
kale mahallesi 1/1000 L37-C-04-A-2-B, imar paftalarinda 864 ve 865 nolu adalarda kalmaktadur.

2. MEVCUT PLANDAKI DURUMU: Planlama alam1 mevcut uygulama imar planinda

E=1.20, ayrik nizam alt1 kat konut alan1 tanimlidir.

3. JEOLOJIK YAPI: Planlama alani imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna
gore yerlesime uygunluk haritasinda OA3 alaninda kalmaktadar.

+4. PLANIN GEREKCESI: Kahramanmaras ili Afin ilgesi Kale Mahallesi 864 ada ile 865
ada arasindaki 1987 ve 2011 yili imar planlarinda bulunan halihazirda agik olan ve Yasar Sokak
olarak adlandirilan 7 metrelik yolun, 2017 yilindaki revizyon imar plani ¢alismalari esnasinda
kaldirilmas: nedeniyle, 865 ada 2 nolu parselin yola cephesi kalmadigindan dolayi, bu yolun

tekrar agilmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani degisikligine gidilmistir.

5 PLANLAMA KARARLARI: Yapilan uygulama imar plam degisikliginde;
Kahramanmarag ili Afsin ilgesi Kale Mahallesi 864 ada ile 865 ada arasindan 7 metrelik yol

acilarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmugtir.

PLAN NOTLARI: Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayill imar kanunu, ilgili

yonetmelik hitkiimlerine ve yurirliikte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina

uyulyl%ﬂj/ ) ‘-?
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2020/ 1¢, 5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
5- QQ Tarihi: 08.09.2020

*6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRILMESI: Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi, madde 26-7°de ‘¢ yogunluk arttiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar
plan1 degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli
onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi harilanir

veya hazirlatilir.”” denilmektedir. *” seklindedir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin, 6. Maddesinde;
*Parsel biiyiikliikleri,
*Parsel genislikleri,
*Parsel derinlikleri,
Parsel alanlarina
Iliskin standartlar tammlanmaktadir.
3194 sayili imar Kanunu’nun EK-8 maddesinde (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)

«'Ek Madde 8- (Ek:14/2/2020-7221/12 md.):Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, blitiinliigtinii sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellifine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu

hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur......" seklinde bir husus bulunmaktadir.
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile;

*864 ve 865 adalar arasinda bulunan, kadastral yol hiiviyetinde olan ve fiili olarak

kullamlan yol,yaya yolu (7m) olarak uygulama imar planina iglenmektedir.

«Bahse konu fiili yolun, Mer’i 1/1000 6l¢ekli, Afsin, Revizyon ve flave Uygulama Imar

Planindan 6nce yiriirlitkkte bulunan, uygulama imar plamnda da tanimli oldugu tespit edilmistir.

*Yaya yolunun uygulama imar planina iglenmesi ile birlikte, mer’i durumda herhangi bir
yoldan cephesi (mahreg) bulunmayan, 865 ada,1,2 ve 3 parsel sayill tasinmazlar, bahse konu

yoldan mahre¢ alir duruma gelmektedir.

Afsin Ilgesi, Kale mahallesi, 864 ve 865 adalarin arasindan yaya yolu (7 m) tanimlanmasi

seklindeki konu Baskanlik Makamu ile goriigiilmily ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Afsin

Bel dlye isi'nin, 03. 02;{W ve 2020/15 say111 karar1 ile uygun gij!'ﬁlen;Afsin Tgest,

/
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Kale mahallesi, 864 ve 865 adalarin arasindan yaya yolu (7m) tanimlanmas: seklinde hazirlanan,
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin (PIN:UIP-46705436), ilgi (b) Bagkanlik
Genelgesi ve onay, ylrtirlikkteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi

Kanunu’nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Kale Mah, 864 ve 865 adalar ile alakali, 1/1000 &lgekli

uygulama imar plam degisikligi ( fiili yolun imar planina iglenmesi) tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzea uygun

goriilmiistiir,

4/4
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b Bt

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 266 ada 16 nolu parselin bat1 ve kuzey cephelerindeki
yap1 yaklasma mesafesinin 5 metre olarak tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli imar

planmi degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 16.07.2020 tarihli ve 23202 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Tiirkoglu Belediye Bagkanlig1 02,07.2020 tarihli ve 2607 sayil1 yazisi, 02.07.2020 tarih
2020/59 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiylikshir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve 12.08.2014
-tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

ilgi (a) yaz1 ve ekinde 6zetle; Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 266 Ada 16 nolu parselin
bat1 ve kuzey cephelerindeki yap1 yaklagma mesafesinin 5 metre olarak tanimlanmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi; 5216 sayih Kanunun 7(1-b) ve
14, maddelerine gdre islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Ttirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 266
Ada 16 nolu parsel; "INCITAS TARIM URUNLERI HAYVANCILIK AKARYAKIT
TASIMACILIK OTOMOTIV TICARET VE SANAYI LIMITED SIRKETI" ve "TAS TEKSTIL
GIDATARIM VE ORMAN URUNLERI TICARET VE SANAYI LIMITED SIRKETI"
miilkiyetlerine ait oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 266 Ada 16 nolu parsel;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; konut dist kentsel g¢aligma alanlari olarak

tammmlanmaktadir.

*Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda; Bati, kuzey cephelerinden 10 metre yap1 yaklagma
mesafesi ve gliney cephesinden 5 metre yap: yaklagma mesafesi tammlanms olup, E=0.75
yapilagsma kosullarinda (KDKGA) konut dis1 kentsel ¢alisma alani olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI

02.02.2020 tarih ve 2020/59/say1lf Ttrkoglu Belediye Meclis Kararinda;
>—\‘ g /4 ‘5%/
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"Belediyemiz Meclisi 02/07/2020 tarihli 2.birlesim 1.oturumun 1. maddesinin miizakeresine
basladi. Giindemin 1. maddesi okundu.

imar Komisyonumuzca incelenerek meclise sunulan, Belediyemiz Meclisi 01.07.2020 tarih
ve 2020/55 numarali karar ile Tiirkoglu ilgesi Kililh Mahallesi sinirlarinda bulunan 266 ada 16
parsel numarali taginmaz igerisinde kalan imar adalarmda imar plam degisikligi yapilmasi
hususunu komisyonumuza havale etmistir

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu ilgesi Kilili Mahallesi 266 ada
16 parsel numarali taginmazin bati ve kuzey cephelerindeki yap: yaklagma mesafeleri 10 metre
olarak tanimlanmigtir. Tasinmazdaki yap: yaklasma mesafelerinin zeminde yapilacak olan yapilar
icin yetersiz olmasi nedeniyle, batt ve kuzey cephelerinde bulunan yapi yaklagma mesafelerinin 5
metre disiiriilmesine yonelik 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi hazirlandif anlagilmugtir.

Mevcut yapilasmalar dikkate almarak ve 'Planli Alanlar Imar Yonetmeligi' hitkiimlerine
uyularak 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu gériigline varilmagtir.

fmar Komisyonu {iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, 2. Birlesimin 2. maddesinin
miizakeresine gegilmesine 02/07/2020 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Tiirkoglu flgesi, Kilili Mahallesi, 266 Ada 16 nolu
parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi ile parselin bat1 ve kuzeyinde
bulunan cephesinin yap1 yaklagma mesafesinin 5'er metre olarak tanmimlandig1 anlagilmaktadir.

Sz konusu parselin batisinda bulunan konut alanlari ile bitigik olarak tammlanan konut
dist kentsel ¢aligma alani konut alanlarmn aydinlanma ve gorliy mesafesinin  olumsuz
ctkilenmemesi agisindan Konut dis1 kentsel ¢alisma alanmnin bati cephesi meri uygulama imar

planinda 10 metre olarak tamimlandig1 diistintilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi? plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinltigiin, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yirtirlikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim1 diistiren plan degisikligi
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(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim &zellikleri,
dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin ¢evresinin sillieti, yapilarin
glinese gore cephesi ve yonlenmesi 6zelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas alinarak
yapilir.” denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi kat veya bina yliksekligini artiric1 bir teklif olmadif: ancak
yap1 yaklasma mesafesinin 10 metreden 5 metreye diistirilerek konut alanlar ile konut digt kentsel
¢alisma alanlar1 arasindaki mesafenin kiigtltiilerek yapilarin glinese gére cephesi ve yonlenmesi
ozelliklerini olumsuz yonde etkilenecegi diisiintilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

S6z konusu plan degisikligine ait sosyal ve teknik alt yap: etki degerlendirme raporu plan
agiklama raporunda bulunmaktadir. Ancak s6z konusu degerlendirme raporunda; plan
degisikliginin yerlesmenin &zelligine uygun olup olmadigmi, konut alanlarin1 yap: yaklagma
mesafesinin diistiriildiigiinde olumsuz etkilenip etkilenmeyecegi yoniinde herhangi bir gorsellerle
desteklenmis analiz ve ¢8ziim 6nerisinin bulunmadig1 anlagilmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.

Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltiglinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

...Imar plan1 degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artisimn tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 8denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 say1li Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirnlarak uygulanir..."

denilmektedir.

Tirkoglu lgesi, Kilili Mahallesi, 266 Ada 16 nolu parsel ile ilgili konu Bagkanhk Makami

i 01u$ulnw alumﬁﬂ;sﬁlcslm&u Tmlco%l%lge& Kilil; Mahallesi, 266 Ada 16
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nolu parselin yap: yaklagma mesafesinin degistirilmesi yoniinde hazirlanan 1/1000 &Slgekli
uygulama imar plani degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay, ylrtirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu figesi, Kilili Mahallesi, 766 ada 16 nolu parselin bati ve
kuzey cephelerindeki yap1 yaklagma mesafesinin 5 metre olarak tanimlanmasina iligkin hazirlanan
1/1000 o6lgekli imar plani degisikligi talebi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; S6z konusu 266 ada 16 nolu parselin bat1 ve kuzey cephelerindeki 10 metreden 3
metreye diiglirilen gekme mesafesinin 7 metre olarak tanimlanmasi kosuluyla flge Meclis karart

ve eki teklif plan paftas1 tadilen Komisyonumuzca uygun gortilmustlr.

Mustafa LAK EKTASOGLU

Uye
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KONU: Elbistan IIgesi Karahtiytik Mahallesi 2014 parselde yer alan yaklagik 15,1 hektarlik alana
iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.009.2020 tarihli ve 29605 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)08.02.2018 tarihli ve E.4465 sayil1 Plan Yapim Olur’u.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiytiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

Bagkanligimizca alinan ilgi (a) Plan Yapim Olur’una istinaden; Elbistan Il¢esi Karahiiyiik
Mahallesi 2014 Parselde Yer Alan Yaklagik 15,1 Hektarlik Alana iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plam teklifi, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(1-b) ve 7(1-e) maddeleri,
5393 sayili Belediye Kanunu kapsaminda Daire Bagkanligimizca hazirlanmstir.

MULKIYET

Nazim imar plam1 yapilmasi teklif edilen yaklagik 15,1 hektarlik alan Elbistan ilgesi
Karahtiylik Mahallesi 2014 parsel igerisinde yer almakta olup; 1.736.606,73 m? yiiz6l¢timlii mera
vasifli 2014 parselin miilkiyetinin Kamu Orta Mali’na ait oldugu gériilmiistiir.

MERI{ IMAR PLANI

Ilimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyesi
vasfi kazanmis olup, 30.03.2014 tarihi 6ncesinde onaylanan ve Miilga Il Ozel Idaresi tarafindan
kurumumuza gonderilen herhangi bir imar planinin, 30.03.2014 tarihi sonrasinda ise Biiytiksehir
Belediyemizce yapilmig herhangi bir imar planinin bulunmadig: tespit edilmistir,

PLAN ACIKLAMA RAPORU

Ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Nazim Imar Plam Aciklama
Raporunda alinan kararlara iligkin 6zet agiklamalar ve plan notlar:

“4 PLAN KARARLARI

Elbistan ilgesi, Karahiiylik mahallesi imar plan siiresince imar planina esas ilgili kurum
gorisleri toplanmigtir. Yapilan ¢aligmalar, arazi incelemeleri, planlama aragtirma siireci igerisinde
gelisme egilimlerin incelenmesi, elde edilen tim verilerin analiz edilmesi gibi ¢aligmalar yapilmig
olup bu analizler dogrultusunda plan kararlari agamasina getirilmistir.

A.ULASIM KARARLARI

Elbistan ilgesi, Karahiiyllk mahallesine ulagim, Kahramanmaras merkezden Goéksun
Elbistan yolu lizerinden saglanmaktadir. Elbistan merkezden Karahiiyiik yolu ile sehir merkezien
yaklagik 10 km uzakhktadir. Planda ana ulagim giizerghlary; 2. Kademe yol baglantis1 (Tasit
yoju) olarak, kuzeylnde 15 metre [ konut alanlarini ve sosyal donati alanlarini birbirine baglayan

o U0 e A A
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drakamsﬁl legerlerde alt 6lte

12 ve 10 metre genislifinde planlanmgtir. Planlama alanmin yaya ulagim baglantilari ise 7 m
genisliginde diizenlenmistir.

B.MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

Planlama alam igerisinde Seyrek Yogunluklu Gelisme Konut Alanlari ve sosyal donat1
alanlari planlanmigtir. Planlama alaninin kiigtik 6lgekli ihtiyaclarim karsilamak amaciyla ticaret
alani nerilmistir. Ayrica DSI’nin gértistine istinaden su yiizeyi planlanmistir.

1)KONUT ALANLARI

Planlama alaminda yaklagik 7,3 ha Gelisme Konut Alam olarak planlamigtir. Geligme
Konut alant seyrek yogunlukiu olup 50 kisi/ha altindadir. Planlama alaninda mesk{in konut alant
bulunmamaktadir. Niifus hesab: gelisme konut {izerinden yapilmstir.

vOGUNLUK DEGERINE GORE NUFUS HESAPLARI
KONUT KULLANIMI Alan (ha)  Yogunluk
En dustik Enytiksek  Niifus

En duiglik En ytksek
Gelisme Distk 73 0 50 0 365

Karahiiytk Mahallesi 2014 nolu parselde yer alan 15,1 hektarlik alana iligkin 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam niifusu 2040 yili baz alinarak hesaplanmigtir. Yukarida yapilan
hesaplamalara gore planlama alaninin niifusu maksimum 365 kisidir.

Elbistan ilcesi, Karahtiytik mahallesi 2014 nolu parselin bir kismina iligkin hazirlanan
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan alan dagilimi agagidaki tabloda verilmistir.

ALAN ADI ONERI PLAN DURUM (M?)

GELISME KONUT ALANI SEYREK YOGUNLUK 73015.82
EGITIM ALANI ~ 5851.78

TICARET ALANI  899.48

KULTUREL TESIS ALANI 1295.16

IBADETALANI 2224.34

PARK VE YESIL ALAN  28561.12

SAGLIK ALANI 1225.17

SU YUZEYI 5295.95

5 DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU
1/5000 plan gizim teknigi 1/ 1000 Uygulama imar Plan detayinda olmamasindan kaynakl1

pfn]arda farkliliklar géfzlenebilir. Asag daki tabloda 1/5000 olgekli
_; ﬁ%ﬁ
= TN
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Nazim Imar Planindaki donati alanlarmin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin
degerlendirilmesi sunulmugtur.

KULLANIM

TEKLIF (m?) STANDART (m?)

(list sintr 365 niifus)

FARK (m?)

ACIK VE YESIL ALAN  28561.12 3650 +24911.12

EGITIM ALANI ~ 5851.78 2372.5 +3479.28

SAGLIK ALANI ~ 1225.17 547.5 +677.67

IBADET ALANI ~ 2224.34 182.5 +2041.84

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 1295.16 273.75+1021.41
6.PLAN HUKUMLERI

1. Plan, Plan A¢iklama Raporu, Plan Hikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biittinddr.

2.Planda kavsaklar sematik olarak gosterilmis olup, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan
yapimi agamasinda kesinlik kazanacak ve ¢dzlimlenecektir.

3.0l¢ek itibariyle 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda gosterilmesine zorunlu olmadig yol
ve sosyal donati alanlari vb. kamusal alanlarmin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda
detaylandirilabilecegi, yaya yollari ve donat gosterimlerinin tasariminin gerekliligi olarak 1/1000
6l¢ekli Uygulama Imar Planinda gdsterilmesi bu plana aykirihik teskil etmez.

4 Kirsal alan niteligi devam etmekte olan planlama alanmin ortalama parsel bilyukligi
1000 m? olarak éngdrillmiigtiir. Her parselde bir ailenin yagayacag: varsaym tizerinden hareket
edilmekte olup yapilagsma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani1’nda detaylandirilacaktir.

5. 05.12.2008 tarih ve 27075 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarda enerji
performansi yonetmeligi” hiikiimlerine uyulacaktir.

6.Yiuriirlikteki, deprem, sigak, otopark, binalarda 1s1 yalitimi, TSE vb. y6netmelik
hitkiimlerine uyulacaktir. Bu plan ve plan uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda,
konumu ve ilgisine gore yiirtirliikteki kanun, tiiziik, yénetmelik, tebli§ ve standartlar uygulanir. Bu
plann onayindan sonra yiirtirliige girecek kanun, tiiztik, yonetmelik, teblig, standart ve hukuki
metinler veya mevzuatta olabilecek degisiklikler de planlama sinir1 igerisinde plan degisikligine
gerek kalmaksizin gegerli olacaktir.

7.11 Kiiltiir ve Turizm Mudirligi’ntin 07.11.2018 tarihli ve E.906445 sayili kurum goriis
ve eki Miize Miidiirliigii’niin 06.11.2018 tarihli ve E.900800 sayili kurum goriistine uyulacaktr.
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8.AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 07.11.2018 tarihli 2231 sayil1 ve 08.05.2020 tarihli
10892 sayili kurum goriistine uyulacaktir.

9 Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirligi’ntin 21.11.2019 tarihli ve
E.4157 sayih kurum goriisi ve ‘Insani Tikketim Amagh Sular Hakkinda Yonetmelik’ e
uyulacaktir.

10.Gaziantep Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigii’niin 20.11.2018 tarihli
ve E.941142 sayili kurum goriisline uyulacaktir.

11.Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirltigii’niin 22.02.2019 tarihli E.21059
sayil1 ve 22.07.2020 tarihli E.127321 sayili kurum goriisii ve ‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi’ ne uyulacaktir.

12.Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigi’niin 21.11.2018 tarihli ve 798858 sayili kurum
goriistine uyulacaktir.

13.11 Tarim ve Orman Midirligii'niin 03.04.2018 tarihli E.1017091 sayili, 12.07.2018
tarihli E.2079980 sayili ve 16.11.2018 tarihli E.3383735 sayil1 kurum goriistine uyulacaktir.

14 Planlama alani igerisinde DER-SU Miihendislik tarafindan hazirlanan, Kahramanmarag
Cevre ve Sehircilik I1 Mildtirligli tarafindan18.09.2019 tarihinde onaylanan, Karahiiyiik
mahallesine (16 hektar) iliskin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna
uyulacaktir.

15.1/5000 bl¢ekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani'nda aksine bir
aciklama bulunmadig takdirde Otopark Yo6netmeligi, Deprem Yo6netmeligi, Sigmak Yo6netmeligi
ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

16.Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hiiklimleri ile ilgili mevzuat hiiktimlerine uyulacaktur.

17.Planlama alanina iliskin diger tiim kamu kurum ve kurulug goriislerine uyulacaktir.
TESPIT ve DEGERLENDIRME

Elbistan Ilgesi Karahiiyik Mahallesi 2014 Parselde Yer Alan Yaklasik 15,1 Hektarlik
Alana Iliskin 1/5000 Olg¢ekli Nazim Imar Plam teklifi ilgi (a) plan yapim oluru dogrultusunda
hazirlanmigtir.

flgi (a) plan yapim olurunda “Ilgi yazida Gaziantep Kultiir Varliklarmi Koruma Bolge
Kurulumun 31.03.2016 tarih ve 1649 sayili kararina atifta bulunularak ilgi yazi ekinde yer alan
harita sinirlar1 iginde kalan taginmazlarin giincel kadastral bilgilerinin Kadastro Midtrliigii'nce
belirlenmesi ve bu bilgilerin sit sinirlari ve dereceleri de gz ontinde bulundurularak ilgili Tapu
Midiirliiklerine iletilmesi ve tapu kiitiiklerindeki beyanlar hanesine kurul kararinda belirtilen
korunmas: gerekli tasinmaz kiiltiir varligina ait "I. veya II. derece Arkeolojik Sit Alam" kaydimn
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alam smurlarmin meveut kdy yerlesiminin bulundugu alana denk geldigi, s6z konusu mahalle
sakinlerinin yapilarimin bulundugu alanda koruma alam olmasi nedeni ile giinliik ihtiyaglarini
karsilamak {izere gerekli olan altyap1 ve yasamsal faaliyetlerinin kisitlanmasi, 2863 sayil Kiiltiir
ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu ve ilgili yonetmelik hitktimleri dogrultusunda Korunmasi
Gerekli Kiltir Varliklarimin koruma altina almarak bilingli ya da bilingsiz gekilde tahrip
edilmesinin Sniine gegmek ve mahalle sakinlerinin iskan problemlerinin ¢dziimlenmesi ve yagam
kalitesinin yiikseltilmesi adina yine ayni b8lgede yeni bir yerlesim alam olusturmak adma imar
planlarimin hazirlanmasi/hazirlattiriimast hususunu Olur'larimza arz ederim.” denilmektedir.

Elbistan ilgesi Karahiiylik Mahallesinde yer alan 2014 parsel mera vasfinda oldugundan
s6z konusu alanda imar plani yapilabilmesi i¢in Il Tarim ve Orman Mudtirliigti’niin 03.04.2018
tarihli E.1017091 sayili, 12.07.2018 tarihli E.2079980 sayili ve 16.11.2018 tarihli E.3383735
sayili kurum goriisleri alinmagtir.

S6z konusu planlama alanma iliskin 20 yillik ot geliri olan 89.789,20 TL Bytksehir
Belediyemizce yatirilmig olup Il Tarim ve Orman Miidiirltigti’ne bildirilmis ve Il Tarim ve Orman
Miidiirligi’ntin 16.11.2018 tarihli E.3383735 sayih kurum goriisii ile imar planlarmm 05.10.2018
tarihinden itibaren iki yil stire igerisinde tamamlanmas: gerektigi tarafimiza bildirilmistir.

flgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve
Agiklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HIYERARSI

Kahramanmaras ili 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan: Il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 say1l1
karari ile onaylanmigtir. S6z konusu planlama alaninin 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda
Cayir-Mera Alam1 ve Tarim Alani olarak dngoriildiigii tespit edilmistir. S6z konusu gevre diizeni
planina iligkin Plan Kararlar ve Uygulama Hiikiimleri’nin 3.4.Tammlar kisminda:

“Tarimsal Nitelikli Alanlar; Toprak, topografya ve iklimsel 6zellikleri tarimsal tiretim igin
uygun olup, halihazirda tarimsal tiretim yapilan veya yapilmaya uygun olan veya imar, ihya, 1slah
edilerek tarimsal iiretim yapilmaya uygun hale doniistiirtilebilen arazilerdir.

Mera Yaylak kislak, Otlak ve Gayir Alanlari: 4342 Sayih Mera Kanunu ve bu kanunda
degisiklik yapan kanunlar uyarinca Saptanmig/Saptanacak alanlardir.” geklinde tanimlanmaktadar.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluglart veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarmdan plana iliskin
goriislerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek
zgrundadir...." seklinde tanimlanmagtir,
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Bahsedilen kanun maddesi kapsaminda Elbistan Ilgesi Karahiiytik Mahallesi 2014 Parselde
Yer Alan Yaklasik 15,1 Hektarlik Alana fligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam i¢in asagida
belirtilen kurum goriigleri almmugtir.

«Cevre ve Sehircilik Il Mudiirligi’ntin 07.11.2018 tarihli ve E.10082 sayili kurum goriis,

ol Afet ve Acil Durum Mudtrliigi’niin 31.10.2018 tarihli ve E.161536 sayili kurum
goristl,

«il Kiiltiir ve Turizm Miidiirlagii’niin 07.11.2018 tarihli ve E.906445 sayil1 kurum goriigii
ve eki Miize Miudiirltigii’ niin 06.11.2018 tarihli ve E.900800 say1li yazis,

ol Saghik Miidiirligii’ntin 21.11.2018 tarihli ve 1351 1907-129 sayil1 kurum goriist,
Orman Bolge Midiirliigti’niin 04.12.2018 tarihli ve E.2589763 sayil1 kurum goriis,
*TEIAS 12. Bélge Miiditrltigii’niin 07.11.2018 tarihli ve E.456650 sayili kurum goristi,

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 07.11.2018 tarihli 2231 sayili ve 08.05.2020 tarihli
10892 say1li kurum goriis,

«Karayollar1 5. Blge Mudiirliigii'ntin 12.11.2018 tarihli ve E.396155 sayili kurum gorlisi,

sKahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii’niin 21.11.2019 tarihli ve
E.4157 sayili kurum goriist,

+Gaziantep Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu Miudirltigii’niin 20.11.2018 tarihli ve
E.941142 sayili kurum goriis,

*Botas Boru Hatlan ile Petrol Tasima A.$.’nin 16.11.2018 tarihli ve E.1975885/45377
sayili kurum goriist,

*Botas International Limited Sirketi Genel Miidiirliigi’niin 28.11.2018 tarihli ve 0795
sayili kurum gorisi,

eMaden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’ntin 07.11.2018 tarihli ve E.19058 sayili
kurum goriist,

«Cevre ve Sehircilik i1 Mudtrligth (Milli Emlak Midtirltigi) niin 26.02.2019 tarihli ve
E.4789 sayili kurum goriis,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miudiirltigii’ntin 22.02.2019 tarihli E.21059 sayil1
ve 22.07.2020 tarihli E.127321 sayili kurum goriist,

i1 Jandarma Komutanhgi’nin 06.02.2019 tarihli ve 549622 sayili kurum goriisii,

«Adana Insaat Emlak Bolge Baskanligi'min 21.03.2019 tarihli ve E.157490 sayil1 kurum
goriisti,

«Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirltigti'ntin 06.02. 2019 tarihli ve E.142 sayili kurum goriist,

A Fiirk Telekom Il Miidj 1lugu’nUn 04.11.2019 tariblf ve 136258 tarihli kurum goris,
N —— %‘
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«Armadas Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 08.11.2019 tarihli ve 887 sayili kurum
gortist,
«f1 Milli Egitim Miidtirliigii’niin 23.10.2019 tarihli ve E.20743978 sayili kurum goriisi,

Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirligii’ntin 21.11.2018 tarihli ve 798858 sayili kurum
gorust,
«f1 Tarim ve Orman Miidiirliigii’niin 03.04.2018 tarihli E. 1017091 sayil, 12.07.2018 tarihli

E.2079980 sayil1 ve 16.11.2018 tarihli E.3383735 sayili kurum goriigti alinmigtir. Kurum goriigleri
yazimiz ekinde yer almaktadar.

Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Mudiirliigii’niin 16.11.2018 tarihli ve E.3383735 sayili
kurum goriisiinde “Mera Yonetmeliginin 8inci maddesinin (a) bendinin 4tincii fikrasinin 4iincil
paragrafinda ... Tahsis amac1 uygun g6riildiigii takdirde, 20 yillik ot geliri yatirildiktan sonra ilgili
Miidiirliige yeni imar plani hazirlanmas igin iki y1l siire verilir. Ancak siire sonunda imar planlar
hazirlanarak génderilmez ise tahsis amaci degisikligi islemi iptal edilir.... Denildiginden dolay1 20
yillik ot gelirlerinin siiresi igerisinde yatirilan 05.10.2018 tarihinden itibaren iki y1l stire igerisinde
imar planimn onaylanarak Miidiirltigtimiize gdnderilmesi, yukarida belirtilen iki yil siire igerisinde
bahse konu planin onaylanarak Midtrliigiimiize gonderilmemesi durumunda veya 4342 sayili
Mera Kanunu, Mera Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hitkiimleri aksine hareket edilmesi durumunda
ise tahsis amaci degisikligi iptal edilecektir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirligi’ntin 21.11.2018 tarihli ve 798858 sayili kurum
goriisiinde “Konu incelenmigtir. Buna gore; imar plam yapilacak alan igerisinde bulunan kuru
derede, dere mihverinden itibaren 4m solda, 4 m sagda olmak {izere toplam 8 m genigligin dere
yatagina terk edilmesi ve bu alanlarin imara agilmamasi sartiyla, Kahramanmarag Ili, Elbistan
ligesi, Karahiiyiik Mahallesi’nde yazimz ekinde gosterilen alanda imar plam yapilmasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

il Kiilttir ve Turizm Mudtirligti’ntin 07.11.2018 tarihli ve E.906445 sayili yaz1 ekinde yer
alan Miize Miidiirligii’'niin 06.11.2018 tarihli ve E.900800 sayili yazisinda “Miidirliiglimiiz
arsivinde yapilan incelemede ekteki kml de gosterilen alanda Hamzatepesi Nekropol Alani, Kaya
Mezari ve Kaya oyugu arkeolojik alanlarimin oldugu tespit edilmistir. Yazimz ekinde koordinath
haritalar1 gonderilen arkeolojik alanlarin 1/5000 Slgekli nazim imar plam ve 1/1000 olgekli
uygulama imar plam ¢aligmasi yapilacak alanlar ile ¢akistirilmasi ve konunun incelenip
degerlendirilmesi igin ilgili Koruma Kuruluna iletilmesi gerekmektedir.” denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 07.11.2018 tarihli ve 2231 sayili kurum gorligtinde
“Soz konusu alanda yapilacak olan Imar Plam smrlarmz {izerinde yapilan incelemeler ve
tetkikler sonucu bahsi gegen alanda 3/0 AWG Pigeon iletkenli Aglica Bina-Karahiiylik Cikigi
Enerji Nakil Hatttmizin (E.N.H) ge¢tigi goriilmiistiir. Yapilacak olan 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 3/0 AWG Pigeon EN.H direginin 5*5m

ebatinda pilon yeri olarak, hattin gectigi glizergahinda genisliginde EN.H olarak planimin
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yapilmas1 sartiyla bahse konu yer igin kullamm amaci dogrultusunda 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda sirketimiz mevzuatlar1 agiksindan
herhangi bir sakinca yoktur. Ancak; ilgili yerlerdeki mevcut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili
olarak Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin 46, Maddesinde tanimlanan yatay ve
diisey mesafelerine uyma ylikiimliiltiigii Baskanliginiz/Yiklenici Firmaniz sorumlulugundadir.”
denilmektedir.

Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirltigii’niin 22.02.2019 tarihli ve E.21059 sayili
kurum goriistinde “S6z konusu bélgede Kurulusumuza ait madencilik faliyetleri ve projeleri
bulunmaktadir. Gelecege yonelik yapilacak ¢aligmalarda Mahallenin etkilenmemesi igin
planlamanin dogu aksimna kaydirilmasini uygun miitalaa etmekteyiz.” denilmektedir. Ancak EUAS
Genel Miidiirliigi ile yapilan sifahi gériigmeler ve tarafimiza iletilen Karahtiylik Maden Haritas
incelendiginde planlama alanimizin ne ruhsat sinirina ne de kdmiir yayilim sinirina girmedigi
tespit edildiginden imar plan1 yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmadig: anlagtimigtir.

Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigti'ntin 22.07.2020 tarihli ve E.127321
sayili enerji nakil hattiyla ilgili kurum goriisiinde “S6z konusu génderilen sinir i¢inde yer alan
Enerji Nakil Hatlar1 (ENH) Kurulusumuz uhdesindedir. Yapilacak olan imar plani ¢aligmalarinda
ENH'nin plana islenerek 25'er metre sag ve solunda olmak tizere toplam 50m. koruma bandinin
yer almasi gerekmektedir. Ayrica Elektrikli Kuvvetli Akim Tesis Yonetmeligi hikiimleri
dogrultusunda is ve islemlerin yiiriitilmesi hususlarinda; Geregini arz ederiz.” denilmektedir.
Ancak EUAS Genel Mudiirltigii ve AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. ile yapilan sifahi
goriismelerde planlama alani i¢erisinde yer alan enerji nakil hatlarindan batida yer alan enerji nakil
hattimin EUAS Genel Miidiirliigti'ne, doguda yer alan enerji nakil hattimin ise AKEDAS Elektrik
Dagitim A.S.’ye ait oldugu tespit edildiginden Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Muidiirltigii
kurum gériisliniin yalnizca batida yer alan enerji nakil hatti igin gecerli oldugu anlagilmistir,

Maden Tetkik ve Arama Genel Miuidiirliigii’niin 07.11.2018 tarihli ve E.19058 sayili kurum
goriistinde “Soéz konusu proje alani, Genel Miuidiirltigtimiiz adina ruhsatli, etiitleri stirdiiriilen ve
ylirtirltigii devam eden Kahramanmarag-Afsin yo6resindeki 201400333 no’lu IV. Grup maden
arama ruhsati i¢inde yer almaktadir. Arama ruhsatinin bir sureti (Ek-1) ve ¢akigma krokisi (Ek-2)
koordinatlar igerecek sekilde yazimiz ekinde sunulmaktadir. Genel Miidiirltigtimiiziin herhangi
bir hak kaybma ugramamas: i¢in, yapilacak proje ¢aligmalarinda belirtilen hususlarin dikkate
alinarak islem tesis edilmesi, bahsi gegen sahada ruhsat alinmak suretiyle yapilacak isletme
faaliyetlerine engel teskil etmemesi ve proje koordinatlarinda herhangi bir degisiklik yapildig
takdirde tekrar Kurulusumuza goérils sorulmasi halinde, Kurulusumuzun bundan sonra
yapabilecegi olas1 ¢aligmalar sakli kalmak tlizere, Kurulusumuz g¢aligmalar: agisindan engel tegkil
edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir,” denilmektedir.

Il Saghk Mudiirtigii’niin 21.11.2018 tarihli ve 13511907-129 sayili kurum goriisti ile;
balfse konu alanla ilgili olarak imar plani yapilirken; dogal kaynaklarin korunmasi, hava
kifliliginin 6nlenmesi, kurulacak yerlesim yeri mesken ve tesislerinin faaliyeti sirasinda olusacak
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her tiirld kat1 ve s1v1 atifin usultine uygun toplanmasi, uzaklastirilmasi ve bertarafinin saglanmasi,
imar plan1 yapilacak alana 17.02.2005 tarih ve 25730 sayili Insani Tiiketim Amagli Sular Hakinda
Yonetmelige uygun ve yeterli igme ve kullanma suyu temin edilmesi, temin edilecek igme ve
kullanma suyuna ait kaynak, kuyu, depo, isale ve sebeke hatlarinin her tiirléi kirlenmelere kars
korunmasinin saglanmasi igme suyu temin edilen kaynak, kuyu vs. su kaynag1 ve depo etrafinda
himaye mintikalar1 olusturularak imar planlarinda koruma altina alinmasi ve uygulanacak
planlarda gosterilmesi, yeni yapilacak kanalizasyon ve mahalle sebeke sularinin dagilimi,
kanalizasyon ve igme sularimin ayni hatta gitmemesi, ayrica mevcut yerlesimlere ait foseptik ve
kanalizasyon yapilarinin korunmasi veya gelistirilmesi, 1/1000 6lgekli haritada igme suyu ve
kanalizasyon hatlarinin kesigim noktalarinin belirlenmesi ve igme suyunun kirlenme risk bulunan
noktalarinda gerekli Onlemlerin alinmasi, kanalizasyon atiklarinin ve tesislerden ¢ikacak atik
sularmin  aritima tabi tutulmadan alici ortama verilmemesi, nehir, dere, gl ve goletlerin
kirletilmemesi hususlarina uyulmas: kaydiyla bahse konu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani yapilmasinda toplum ve gevre saghigi agisindan herhangi
bir sakinca bulunmadig: tarafimiza bildirilmigtir.

3. MEVZUAT

Elbistan Ilgesi Karahiiyiik Mahallesi 2014 Parselde Yer Alan Yaklagik 15,1 Hektarlik
Alana Iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu
ve llgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh Alanlar Imar
Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi1 gerekmektedir. Karar alma
stirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi
Bilgi Sistemleri [le Baza Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3194 Sayili imar
Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 4. maddesi
(1) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine dzellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Elbistan Ilgesi Karahilyilk Mahallesi 2014 Parselde Yer Alan Yaklasik 15,1 Hektarlik
Alana ligkin imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit caligmas: yapilmis olup, 18.09.2019
tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Mildiirliigiince onaylanmistir.

Planlama alanina iligkin yerlesime uygunluk haritalar1 incelendiginde “Yerlesime Uygun
Alan-Zemin Ortamlar (U.A-1) ve Yerlesime Uygun Alan-Kaya Ortamlar (U.A-2)” olmak tizere iki
smuf yerlesime uygunluk durumunun bulundugu goriilmektedir.

Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonug ve Oneriler kisminda arazi egiminin yer yer
%401 gectigi belirtilmektedir.

5. NUFUS PROJEKSIYONU VE ALAN YOGUNLUK DAGILIMLARI
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Planlama alaninda meskun konut alam bulunmamakta olup, toplam 7,3 ha gelisme konut
alam tanimlanmustir. Planlanan gelisme konut alanlar seyrek yogunlukta olup, yogunluk degeri 0-
50 kisi/ha arahigindadar.

6. ULASIM YAPISI

Ana ulasim yolu, planlama alamnin kuzeyinde yer almakta olup 15 metre enkesitli bir tagit
yolu olarak planlanmistir, 15 metrelik yola ring olusturacak sekilde baglanan 12 metre enkesitli
tasit yolu ve 10 metre enkesitli tagit yollari ile konut alanlarina ve sosyal altyap: alanlarina erigim
saglanmaktadir. Konut alanlar igerisindeki yaya ulasim baglantilar1 plan Slgegi geregi uygulama
imar planinda gosterilecek olup nazim imar planinda gosterilmemistir.

7. FONKSIYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Bahse konu nazim imar plam teklifi incelendiginde; s6z konusu 15,1 hektarlik alanda
Seyrek Yogunlukta Gelisme Konut Alani, Ticaret Alani, Egitim Alam, Kiiltiirel Tesis Alan,
Saglik Alani, Ibadet Alam, Park ve Yesil Alan, Su Yiizeyi ve Yol kullanimlari tanimlanmgtir, S6z
konusu kullammlara iligkin alan kullanim tablosu asagida yer almaktadir.

ALAN ADI

ONERI PLAN DURUM (M?)

GELISME KONUT ALANI SEYREK YOGUNLUK  69675.97
EGITIM ALANI 5146.96
TICARET ALANI 899.48
SOSYAL TESIS ALANI 1916.98
IBADETALANI 1314.42
PARK VE YESIL ALAN 28237.83
SAGLIK ALANI 885.52
SU YUZEYI 5033.63

8. DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 olgekli nazim imar plam gizim teknigi 1/1000 dlgekli uygulama imar plami
detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde alt 6lgek planlarda farkliliklar gbzlenebilir.
Asagidaki tabloda plandaki donati alanlarmin mevzuat gerefi istenen asgari standartlarin
degerlendirilmesi sunulmustur.

KULLANIM
TEKLIF (m?) STANDART (m?) FARK (m?)
(iist sinur 345 ntifus)

ACIKVE YESIL ALAN, //28237.63 3450 1 134787.63
7£h_..§ : e | .
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54 Tarihi: 10.09.2020
EGITIM ALANI 5146.96 2242.5 +2904.46
SAGLIK ALANI 885.52 517.5 +368.02
IBADET ALANI 1314.42 172.5 +1141.92

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 1916.98 258.75 +1658.23

Yukaridaki tablo incelendiginde; teklif nazim imar plamnda tammlanan sosyal altyapt
alanlarmin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi EK-2 Tablosundaki standartlari sagladig
goriilmektedir. Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirltigli’niin kurum goriisti iizerine dere yataklar
gevresine tamimlanan koruma bandi ve EUAS ile AKEDAS’m kurum goriigleri tizerine enerji
nakil hatlarina koruma bandi tamimlanmas: nedeniyle nazim imar plamnda tanimlanan park
alanlarinin standartlarin ¢ok tizerinde oldugu tespit edilmistir.

9.ESIKLER
Planlama c¢alismalarini etkileyen unsurlar {i¢ baslik altinda degerlendirilmistir.
9.1.Planlama Alant ve Cevresinde Yer Alan Korunmasi Gerekli Kuiltiir Varliklar

il Kiltiir ve Turizm Middrligi’niin 07.11.2018 tarihli ve E.906445 sayili yazi ekinde yer
alan Miize Mudurliigii’niin 06.11.2018 tarihli ve E.900800 sayili yazisi ile planlama alam ve
cevresinde; Hamzatepesi Nekropol Alani, Kaya Mezar ve Kaya oyugu arkeolojik alanlarinin
bulundugu tespit edilmistir.

Hamzatepesi Nekropol Alami planlama alaninin dogusunda ve 16 hektarhk alamn bir
kisminda, kaya mezar1 planlama alaninin kuzeyinde ve diginda, kaya oyugu ise planlama alani
icerisinde ve kuzeyde yer almaktadir. Kaya oyugu ve nekropol alan1 16 hektarlik alanin digina
¢ikarilmis olup planlama alani s6z konusu degisiklikler ile 15,1 hektara diigtirilmiigtiir.

9.2.Enerji Nakil Hatlar1

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 07.11.2018 tarihli 2231 sayil1 ve 08.05.2020 tarihli
10892 sayil kurum goriisit ve Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii niin 22.07.2020
tarihli E.127321 sayili kurum goriisti ile planlama alaminda iki adet enerji nakil hattinin bulundugu
tespit edilmis olup kurum goriislerinde belirtilen enetji nakil hatlarma iligkin koruma alanlari
nazim imar planinda tanimlanmigtir.

9.3.Dere Yataklari

Devlet Su Isleri 20. Bolge Miudirliigi'niin 21.11.2018 tarihli ve 798858 sayili kurum
goriisti dogrultusunda halihazir harita izerinde bulunan dere yataklar1 ve dere yataklarmna iliskin
koruma alanlar1 nazim imar planinda tammlanmigtir.

Elbistan Ilgesi Karahiiyiik Mahallesi 2014 Parselde Yer Alan Yaklasik 15,1 Hektarlik
Alana ligkin 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plan ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile gortistilmiis
istir, flgi (a) Plan Yapim Olur’una istinaden hazirlanan 1/5000
s ulmug olup; yukarida Afapilan agiklamalar, ilgi (b) Bagkanlik
11 r M

¢ glindeme alinmasi kesinlesr
deekli mm Imar ]'Dlam ekt
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Genelgesi ve Onay1, 3194 Sayili tmar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216 Sayihi Bityiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi Karahiiyitk Mahallesi 2014 parselde yer alan yaklasik
15,1 hektarlik alana iliskin 1/5000 8lgekli nazim imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; S6z konusu alana iliskin plan notlarinda “4.Kirsal alan niteligi devam
etmekte olan planlama alamnin ortalama parsel buyiikliigt 1000 m? olarak 6ngoriilmiisttir. Her
parselde bir ailenin yasayacagi varsaymm {izerinden hareket edilmekte olup yapilasma kosullari
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani’nda detaylandirilacaktir.” Seklindeki plan notunun iptal
edilerek, 4.yapilasma kosullar1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nda detaylandirilacaktir.
Seklinde diizeltilerek1/5000 8lgekli nazim imar plam Komisyonumuzca tadilen uygun
goriilmiistiir.
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KONU: Afsin flgesi, Dedebaba Mah, 159,160 ve 184 Adalar Muhtelif Parsellere Iligkin, 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam degigikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 02.009.2020 tarihli ve 29559 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Afsin Belediye Baskanlig1, imar ve Sehircilik Miidiirligti'ntin, 08.07.2020 tarih ve 1632
sayil1 yazist ve ekindeki, 1/1000 &lgekli UIP degisiklik teklifi dosyast

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyast
ile;Afsin Ilgesi, Dedebaba mahallesi, 159,160 ve 184 adalar, muhtelif parsellere yonelik olarak
hazirlanan ve Afsin Belediye Meclisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 2020/14 sayil karan ile uygun
goriilen, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam (PIN:UIP-46041182) degisiklik teklifinin, 5216
sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek

lizere, Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik

teklifi kapsamina giren bélgenin,
+Kismen sahis miilkiyetinde,
*Kismen de, kadastral yol hiiviyetinde
oldugu tespit edilmisgtir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi kapsamina giren bolge;

«Afsin Ilgesi, 1/5000 8lgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Planinda, kismen, Merkezi Is
Alanm1 (MIA)'1in da, kismen de, park alaninda kalmaktadur.

«Afsin flgesi, 1/1000 Slgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planinda, kismen, bitisik

nizam-4 kat (B-4) yapilasma kosulunda, ticaret alaninda (T),kismen, park alaninda, kismen de, yol

a]an(ﬁda kalmaktadir. /{'\/Z _
u 7& /L ’5% AT
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ILCE MECLIiS KARARI

Afsin Belediye Meclisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 2020/14 sayili karari;

o' ...Komisyon Goriisii: Buna gore hazirlatilan uygulama imar plam degisikligi agiklama
raporunda goriilecegi lizere;159,160 ve 184 no’lu adalar arasindaki kadastral yollar1 7m olarak
mevcut yapilar dikkate alinarak iglenmistir.Uygulama imar planinda 7 metrelik yolun tesis
edilmesiyle birlikte yaklastk 318 m? azalan park alanmin yerine, Elgibey caddesi ile Sehit
Astsubay Kemal Bigak Sokak birlegim yerindeki tescil dig1 yaklagik, 394 m*lik alan park alani
olarak diizenlenmistir.On bahge mesafesi adanin diger yollarinda oldugu gibi, yeni tesis edilen

yollardan da ¢‘0”’ olarak belirlenmisgtir.

Karar; Bahse konu yerde hazirlatilan uygulama imar plam degisikliginin, imar
komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine; Belediye Meclisi’nce oy birligi ile karar verildi.
" seklindedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

3194 sayili imar Kanunu’nun EK-8 maddesinde (Ek:14/2/2020-7221/12 md.)
«'Ek Madde 8- (Ek:14/2/2020-7221/12 md.):Plan degisiklikleri, plan ana kararlari,

stirekliligini, biitinligiini sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin &zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu

hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur......" seklinde bir husus bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar Bolimi'niin,

Uygulama Imar Plam (24. madde) kisminn, (3) bendi;

*'Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiricr kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar

ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykrilik teskil etmez." seklindedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi agiklama

raporu;

«‘1 PLANLAMA ALANININ KONUMU: Planlama alani, Kahramanmaras ili Afsin ilgesi
Dedebaba mahallesi 1/1000 L37-C-04-A-2-A, imar paftalarinda 159, 160 ve 184 nolu adalar ve

162fada 1 pelu parselin kuzeyindeki glanda kalmaktadir.
' 2/@4\ ‘ﬁ%
’ R )
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2. MEVCUT PLANDAKI DURUMU: Planlama alani mevcut uygulama imar planinda

park ve ticaret alan1 tammbidir,

3 JEOLOJIK YAPI: Planlama alam imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etlid raporuna

gore yerlesime uygunluk haritasinda OA3 alaninda kalmaktadir.

4 PLANIN GEREKCESI: Kahramanmarag ili Afsin ilgesi Dedebaba mahallesi 1/1000
L37-C-04-A-2-A, imar paftalarmmda 159, 160 ve 184 nolu adalar icerisindeki parsellerin yola
cephesi bulunmamast nedeniyle, 159, 160 ve 184 nolu adalar arasindaki kadastro yollarmin plana
islenmesi ve azalan park alanina karsilik ise 162 ada 1 parselin kuzeyindeki alanda park alam

snerilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir.

S PLANLAMA KARARLARI: Yapilan uygulama imar plam degisikliginde;
Kahiamanmaras ili Afsin ilgesi, Dedebaba mahallesi, 1/1000 L37-C-04-A-2-A, imar paftalarinda
159, 160 ve 184 nolu adalar igerisindeki parsellerin mahre¢ almasi i¢in, 159, 160 ve 184 nolu
adalar arasindaki kadastro yollar1 plana islenerek, 159, 160 ve 184 nolu adalar arasindan 7
metrelik yaya yolu agilarak ve azalan 312,18 m2 park alanina karsilik ise 162 ada 1 parselin
kuzeyindeki alanda 396,75 m2 park alam onerilerek, uygulama imar plam degisikligi

hazirlanmistir.

‘PLAN NOTLARI: Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelik hiikiimlerine ve ylrlirlikte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina

uyulacaktir.
«6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRILMESI: Mekénsal planlar yapim

yonetmeligi madde 26-7°de ** Yogunluk arttiran veya kentsel ulasim sistemini etkileyen imar
plam degisikliklerine kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin
alinmas1 amaciyla ayrica, kentsel teknik altyapi degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya

hazirlatilir’® denilmektedir.

*Yapilan imar plan1 degisikligi ile, Kahramanmaras ili, Afsin Ilgesi, Dedebaba mahallesi,
159,160 ve 184 no’lu adalar arasmdan 7 metrelik yaya yolu agilarak ve azalan 312,18 m? park
alanina karsihik ise, degisiklige konu alanin merkezine yaklagik 117 metre uzakligindaki, 162
ada,] parselin kuzeyindeki alanda, 396,75 m? park alam Onerilerek uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmigtir,

«Dolayist ile yapilan uygulama imar plant degisikliginde; Plan ana kararlarini, stirekliligini,
ogunlugunu, kat adedini, bina

biitjinligiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini, ntifusu, yap1

i sekliﬁitﬁﬁ* kentsel ulasim sjstepninifetkilememigtir.
— S 3/5
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*Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin ‘“Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme’® baglilart ile alakali, herhangi eksiklik veya sorun

olusturmamaktadir.”’ seklindedir.
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi incelendiginde;

*Uygulama imar plani degisiklik teklifinin, Afsin Ilgesi, Dedebaba mahallesi, 159,160 ve
184 adalar, muhtelif parselleri kapsadigi,

*Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde tanimlanan, 7m genigligindeki yaya yollan ile,
Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda, mahregsiz durumda bulunan, 159-160 ve 184

adalardaki muhtelif parsellerin mahreg alamama durumunun ortadan kaldirildigs,

159 ada, 1 parsel sayil1 taginmazin kuzeyinde bulunan ve Mer'i imar planlarinda (1/5000-
1/1000) park alaninda kalan alanin bir kisminin (yaklagtk 310 m?), 7m genisliginde yaya yolu
olarak tanimlandig, kaldirilan park alanina karsilik (esdeger), 162 ada, 1 parsel sayili taginmazin,
kuzeyinde bulunan alamin bir kismunin, park alami ( yaklagik 395 m?) olarak tanimlandig:

(Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 24.maddesinin, 3. bendine istinaden)

162 ada, 1 parsel sayili taginmazin kuzeyinde park alani tanimlanmasi ile birlikte, yaya

yolu aksinin da yeniden diizenlendigi,

*1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi agiklama raporunda, alana iliskin
fonksiyonlarin degisimi (mevcut-teklif) ile alakali herhangi bir degerlendirme yapilmadigi, ancak,

yapilan incelemede, fonksiyon degisiminin;
FONKSIYON MEVCUT(m?) TEKLIF(m?)
TICARET ALANI  2.366,477  2.006,927
PARK ALANI 4.574,381 4.657,922
seklinde oldugu tespit edilmistir.

*Afsin Belediye Meclisimin, 03.02.2020 tarih ve 2020/14 sayili kararinda ““‘On bahge
mesafesi adanin diger yollarinda oldugu gibi, yeni tesis edilen yollardan da “‘0’’ olarak
belirlenmistir. >’ seklinde bir tammlama bulunmaktadir. On bahge mesafesinin "0 " olarak

belirlenmesi, mer'i uygulama imar planinda da tanimli olan plan kararlar1 arasinda yer almaktadir.

Afsin Ilgesi, Dedebaba mahallesi, 159,160 ve 184 adalar ile alakali konu ( yaya yolu ve
park tammlanmasi1) Baskanlik Makamu ile gériistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Afsin

Belediye Meglisi'nin, 03.02.2020 tarih ve 2020/14 sayili karari 4le uygun goriilen; Afsin Ilgesi,
2
; § /M\« 4 @4\ %—»44
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Dedebaba mahallesi, 159,160 ve 184 adalar, muhtelif parsellere iliskin (yaya yolu ve park
tanimlanmast) hazirlanan, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifinin (PIN:UIP-
46041182), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile,
5216 sayih Biyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi, Dedebaba Mah, 159,160 ve 184 Adalar Muhtelif
Parsellere liskin, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun

gOriilmiistiir.

MustAfa AK BEKTASOGLU

Uye

K s ALIC
Uye
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KONU: Pazarcik flcesi, sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 ada 5,6,7,8,9,10, 11, 12 ve 13
numaral: parseller iizerinde ibadet alant ve ticaret alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000
sleekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 02.09.2020 tarihli ve 29557 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Vakiflar Genel Midiirligih Gaziantep Vakiflar Bolge Miidiirliigiintin 15.06.2020 tarihli
ve 65511 sayili yazi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilytikgehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) dilekge ve ekindeki, Pazarcik figesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 Ada 5,
6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 Numarali Parseller iizerinde ibadet Alam ve Ticaret Alam
Tanmmlanmasina iliskin Hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Teklifi; 5216 sayilh Kanunun
7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere Bagkanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Teklif plan dosyasinda bulunan tapu kayit belgesinde; Pazarcik flgesi, Sehit Nurettin
Ademoglu Mahallesi, 87 Ada s, 6,7, 8,9, 10,11, 12 ve 13 Numaral1 Parseller tapu kayitlarinda
Vakiflar Genel Mudiirliigi adina kayitli oldugu anlagilmaktadr.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik ilcesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 Adas,6,7,8,9,10,11, 12 ve 13
Numaral: Parsellere iliskin;

* Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Ibadet Yeri ve Ticaret Alam olarak

tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda; TAKS=0.70, E=1.00 ve Yengok=Serbest
yapilasma kosullarinda ibadet Yeri ve TAKS=1.00, E=2.00 ve Yengok=6.50 yapilasma
kosullarinda Ticaret Alani olarak tanimlanmaktadur.

KURUM GORUSLERI

Pazarcik ilcesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 Ada5,6,7,8,9,10,11,12 ve 13
Numarali Parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plant degisikligi teklifine

N
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*25.08.2020 tarihli E.589773 sayili T.C. Kahramanmarag Valiligi, il Miiftiiliigliniin yaz1 ve
yazi eki 25.08.2020 tarihli E.589436 sayili T.C. Pazarcik Kaymakamligi, flce Miifttiltigliniin
yazist,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Pazarcik Ilgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87
Ada5,6,7,8,9, 10, 11, 12 ve 13 Numarali Parseller tizerinde yaklasik 2007 m2 biiytikliigiinde
Ibadet Alani, yaklagik 242 m2 biiytikliigiinde Ticaret Alam ve s6z konusu parsellerin kuzey
batisinda olacak sekilde otopark tanimlanmaktadir. Meri imar planinda tanimlanan ticaret alam
teklif plan ile yaklasik olarak 297 m2 azaltildigy, Ibadet Alaminin ise yaklagik 82 m2 artir1ldig:
anlagilmaktadir. Teklif plan dosyasinda séz konusu plan degisikligine yonelik sosyal ve teknik
altyap1 etki degerlendirme raporu bulunmamaktadir,

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam: degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blitiinltiglini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilr,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Ytriirlikteki imar planlarinda éngoriillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltiiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 8zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

...Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigimin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogsullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en geg
tagmnmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanr..."

denilmektedir, /;ﬁ\ W
| / — — 2/
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Pazarcik flgesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 Ada 5, 6, 7,8,9,10,11, 12 ve 13
numarali parseller iizerinde plan degisikligi yapilmasmna iliskin konu Bagkanlik Makam ile
goriisiilmiis ve glndeme alinmast kesinlesmigtir. Pazarcik figesi, Sehit Nurettin Ademoglu
Mahallesi, 87 Ada 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 numarali parseller Ticaret Alan, [badet Alan1 ve
Otopark yapilabilmesi igin hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim imar plant degisikligi teklifinin ilgi (b)
Bagkanlhk Genelgesi ve Onayl, yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1 kanunun
7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik {lgesi, sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 87 ada 5, 6,7, 8, 9,
10, 11, 12 ve 13 numaralt parseller iizerinde ibadet alani ve ticaret alani tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 &lgekli imar plam lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lgekli imar plam Komisyonumuzca uygun gOrilmigtiir,

an BEKICA,SOGLU

Mustafa SAVLAK
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 1577 ada 3 parsele iliskin 1/1000 lgekli uygulama imar
plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.09.2020 tarihli ve 29606 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 17.07.2020 tarih ve E.7830 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’min yazisi ve
01.07.2020 tarih 2020/78 karar numaral Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'mn ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi F erhus mah,
1577 ada 3 parselin yapilasma kosullarina iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gére islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET BiLGILERI

Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 19,895,81 m2 yiizélgiimlt 1577 ada 3 parsel Sis
Iplik Tekstil Sanayi ve Ticaret LTD.STI ait olup; tapu bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Iigesi Ferhus Mahallesi 1577 ada 3 parsel 1/5000 5lcekli Meri Nazim imar
Planinda Sektorel Calisma Alam olarak; 1/1000 slgekli Meri Uygulama Imar Planinda kuzey bati
ybniinde 10 metre; giineybati cephesinde 4.91 metre (plan tizerinde yazan 4,91 metre, Slelim
yapildiginda 4,52 metre olarak Slglim vermektedir.); dogu cephesinden 5 metre; bati cephesinden
5 metre yap1 yaklagma mesafesi ve hmax:11.00 yapilasma kosullarinda Sektorel Calisma Alam
olarak tamimlidir,

ILCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu Iige Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “imar
ve Sehircilik Mudtirliigii’niin Ferhug Mahallesi 1577 ada 3 parselde yap: yaklasma mesafelerinde
degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi iizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftast komisyonumuzca uygun
goriilmustlir. ” denilmektedir,

Dulkadiroglu Iige Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “imar plan degisikliginin Imar ve
Baymndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

A - 70 s
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Teklif plan paftast lizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda Sektorel Caligma Alam olarak taniml
Ferhus Mah. 1577 ada 3 parselin yapilagma kosullarindan ¢ekme mesafeleri hakkinda plan
degisikligi teklifi hazirlanmis oldugu goriilmiistiir.

Yapilan teklifte; kuzey bati cephesinden 10m iken 5 metre; glineybat1 cephesinde 4,91 m
iken 6,1 metre; dogu cephesinden 5 m iken 8 metre; bati cephesinden 5 metre yap1 yaklagma
mesafeleri birakilmis oldugu goriillmiistiir. Ayrica hmax:11,00 ibaresi Yengok:11,00 olarak
diizenlenmis oldugu tespit edilmisgtir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirilmesi olarak; “5.1.
Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmarag ili, Dulkadiroglu il¢esi, Ferhus Mahallesi, 1577 ada 3 no’lu parsel (4512
m?) igerisinde, Hmax (Maksimum Kat Adedi)=11, Sektérel Caliyma Alani tanimhi 1577 ada,
3no'lu parsel igerisinde 6n, yan ve arka gekme mesafesinde degisiklik yapilmasi planlanmaktadir.

Miilkiyet yapisi, Siis Iplik Tekstil Sanayi ve Ticaret LTD.STI. adina kayithdir.
5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin Sanayi alaminda bulunmaktadir. Alan igerisinde
gerekli olan ulasim ve teknik altyapi hizmetleri tamamlanmig ve kentin gelisim aksi igerisinde
kalmaktadir. Planlama alam igerisinde genellikle Sektérel Caligma Alani ve yakin mesafelerde ¢ok
katli konut alanlar1 da bulunmaktadir.

Parselin cephe aldif1 yol kent i¢i ulagim sisteminin bir par¢asi olan alt arter iizerinde
bulunmaktadir.

5.3, Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan imar plan degisikligi sonrast Emsal de her herhangi bir degisiklik olmayacak, alan
icerisinde herhangi bir niifus artis1 olugturmayacak ve sosyal donat: ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir.
Uygulama Imar Plam Degisikliginin yapildig: alanda 6n ¢gekme mesafesi 10 m olan parselde &n
¢ekme mesafesi 5 m, 5 m olan yan gekme mesafesi 8 m ve 4.91 m olan arka gekme mesafesi 6.1 m
olarak revize edilmektedir.” denilmektedir.

3194 sayihh Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikimler getirildiginden, teklifin
bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

Dulkadiroglu ilgesi Ferhug Mahallesi 1577 ada 3 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu

ile goriigtilmtis ve glindeme aligmas: kesinlegmisgtir. Ilgi (a) yaz1 eki ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a)
,- vA& “2/3 %
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yazi eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plani tadilati teklifi ekte sunulmug olup; yazimz ve
eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiirlirlitkteki kanunlar ve ydnetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tincti maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 1577 ada 3 parsele iliskin 1/1000
5lcekli uygulama imar plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
flce Meclis karar: ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Mustafa SAYLAK
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi 15 adet trafo alanlarmna iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlhigi’min 02.09.2020 tarihli ve 29558 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 17.07.2020 tarih ve E.7832 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
11.05.2020 tarih 2020/50 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'min ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi igerisinde
muhtelif alanlarda bulunan trafo alanlarmnin 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi;

5216 sayih Kanunun 7. ve 14. maddesine goére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BILGILERI

1."DM27/TR-03" trafo alamnin tanimlandig1 Aslanbey Mahallesi 130 ada 15 nolu parsel
Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetindedir.

2."DM39/TR-29" trafo alanimin tammlandig1 Yenigehir Mahallesi 4544 ada 18 nolu parsel
Faruk Ciftaslan adina kayitlidir. Dosyasinda maliklere iliskin muvafakat bulunmamaktadir.
"DM43/TR-12" trafo alaminin tanimlandigi Yenigehir Mahallesi 5530 ada 12 nolu parsel Der-ka
Biber Baharat Gida Ticaret ve Sanayi Ltd. Sti. adina kayitlidir.

3."DM15/TR-04" trafo alanimn tanimlandig1 Yenisehir Mahallesi 656 ada 121 nolu parsel

sahis miilkiyetindedir.

4."Gorteks" trafo alamnin tamimlandigi Yenigehir Mahallesi 7710 ada 10 nolu parsel Vakif
Finansal Kiralama Anonim Sirketi adina, Yenisehir Mahallesi 7710 ada 11 nolu parsel Seba Cirgir
Tarim Urtinleri Tekstil Ingaat Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi ve Kahramanmaras Biiyiiksehir

Belediyesi miilkiyetindedir,

5."DM32/TR-39" trafo alaminin tanimlanmas: i¢in kaldirilan trafo alanmin bulundugu
Dulkadiroglu Mahallesi 1531 ada 2 nolu parsel sahis miilkiyetinde (57 adet malik) Dulkadiroglu
Mabhallesi, 1531 ada 3 a parsel sahits milkiyetinde (58 adet malik) dir. DM32/TR-39 trafo
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alaninin  tammlandigi alan kamuya terklidir. Dosyasinda maliklere iliskin muvafakat

bulunmamaktadir.

6."DM24/TR10" trafo alamimn tammlandigi Seyhadil Mahallesi 6198 ada 1 nolu parsel
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

7."Karacasu Kavgagi Mod-5" trafo alanin tanimlandig1 alan kamuya terklidir.

8."Hilal Tekstil I¢i MBK" trafo alanimin tamimlandig1 Yenisehir Mahallesi 2172 ada 5 nolu
parsel Mehmet Ali Hilal ve Hilteks Tekstil Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. adina kayithidir,

Teklife iliskin hazirlanan dosyada, miilkiyet sahiplerine ait muvaffakatlarin bulunmadig

tespit edilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanlig: Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Tadilat krokilerinde sunulan ve Belediyemiz yetki alaninda bulunan
trafo yerlerinin uygulama imar planina iglenmesi (15 Adet) teklifi {izerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde;

-04.09.2019 tarih ve 145 sayili Belediyemiz Meclis Karariyla uygun goriilen
“DM24/TR10” trafo alam, 28.11.2019 tarih ve 2019/250-33 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir

Belediye Meclisince uygun goriilmemisgtir.

-“DM15/TR04” trafo binasi i¢cin AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin kamulastirma is ve
islemlerinden kaynaklanan her tiirlii hukuki sorumlugun sikete ait oldugunu bildiren 16.12.2019

tarih ve 22117 sayili yazisi dosyasina eklenmistir.

-Kentsel Dénlisim ve Geligim Projesi siirlari igerisinde yetki Biiyiiksehir Belediyesinde
oldugundan “DM25/TR-13" trafo alani,

-Yolda kalan “Uncular Arkas1 K6k” trafo alani,
-Plansiz alanda kalan “Kapigam Extrem Park MNB” trafo alani,

-Kentsel Sit Alam1 Koruma Amagli Imar Plam siirlan igerisinde kalan “DM22/TR-13”

trafo alani,

-1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan degisikligi gerektirdiginden “DM32/TR-39” trafo alan,

-Yolda kalan “Marteksf’ trafo alan1 uygun gériilmemis olup (6 Adet)
' 2/5
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+Yolda kalan "DM37/TR36A" trafo alam tadilen Park Alaminda kalacak sekilde (8.50 X
4.50 — 3825 m2) ve talep edilen diger 8 adet trafo alanina iligkin teklif plan paftalar

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir (9 adet).” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilce Belediye Baskanlig: Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin Imar ve
Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan teknik inceleme neticesinde, AKEDAS Elektrik AS.” nin Dulkadiroglu ilge
Belediyesine sunmus oldugu, Dulkadiroglu ilgesi igerisinde muhtelif alanlarda bulunan trafo
alanlarmin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina islenmesi talebi ile ilgili 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlandig tespit edilmigtir.

AKEDAS Elektrik AS. teklifinde toplamda 15 adet trafo yeri bulundugu; ancak 11.05.2020
tarih 2020/50 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ile 1’1 tadilen olmak iizere

toplam 9 adet trafo yerinin kabul edildigi gértilmiistiir.
1.M37 C19B3B (Aslanbey Mahallesi 130 ada 15 parsel)
2.M37 C19C4B (Yenisehir Mahallesi 4544 ada 18 parsel ve 5530 ada 12 parsel)
3.M37 C19C1C (Yenisehir Mahallesi 656 ada 121 parsel)
4. M37 C20D4A (Yenisehir Mahallesi 7710 ada 10-11 parseller)
5.M37 C25B2D (Park alani)
6.M37 C20D3C (Seyhadil Mahallesi 6198 ada 1 parsel)
7M38 D21D1A (Park Alani)
8.M37 C19C3A (Yenisehir Mahallesi 2172 ada 5 parsel)
paftalarina isabet eden 9 adet trafo alanlarina iliskin sunulan teklif agagidaki gibidir.

1."DM27/TR-03" trafo alanina iliskin; (Aslanbey Mahallesi 130 ada 15 parsel) 1/1000
dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile Park tanimli alan igerisinde toplamda 108.9 m2'lik 2
adet trafo alani kaldirilarak 44.2 m2°lik bir adet Trafo Alani tamimlanmistir. Park alaninda 64.7 m2
artig olmustur.

2."DM39/TR-29" trafo alanma iliskin; (Yenigehir Mahallesi 4544 ada 18 parsel) 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani tanimli alanda 20.4
m2'lik Jrafly Ajam tanin

anmigtir, 3/TR-12" trafo alanma/liskin; (Yenisghir Mahallesi 5530
| 3/5 é
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ada 12 parsel) 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile Konut Dis1 Kentsel Caligma

Alam tamimli alanda 24.2 m2'lik Trafo Alam tanimlanmstir.

3."DM15/TR-04" trafo alanina iligkin; (Yenigehir Mahallesi 656 ada 121 parsel) 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile 35.7 m2'lik Park Alam, Trafo Alam olarak

tammlanmustir, Azalan park alanina iliskin egdeger alan ayrilmamaistir.

4."Gorteks" trafo alanima iliskin; (Yenigehir Mahallesi 7710 ada 10-11 parseller) 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile Konut Dig1 Kentsel Calisma Alam taniml alanda 37.8

m2'lik Trafo Alam tanimlanmasgtir.

5."DM37/TR36A" trafo alamna iligkin; (park alani) 1/1000 &lg¢ekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile Park Alam tanimh alanda 38.25 m2'lik Trafo Alam tammlanmistir, Azalan park
alanina iligkin esdeger alan ayrilmamigtir. S6z konusu plan degisikligi teklifi ilge meclis karari ile

tadilen kabul edilmis oldugu gériilmiistiir.

6."DM24/TR10" trafo alanma iligskin; (Seyhadil Mahallesi 6198 ada 1 parsel) 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile 38.2 m2lik Park Alam, Trafo Alam olarak
tanimlanmgtir. Azalan park alanina ilisgkin esdeger alan ayrilmamistir, Ayrica Dulkadiroglu
Belediye Meclisinin 04.09.2019 tarih ve 145 sayili karariyla bahse konu trafo alammnin imar
planinda islenmesi talebi uygun goriilmiis oldugu tespit edilmistir. Ancak 28.112019 tarih
2019/250-33 sayili Biiytiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmadigi (red) tespit edilmistir.

7."Karacasu Kavsagi Mod-5" trafo alanina iligkin; (Park Alani) 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi ile 108.2 m2'lik Park Alam, Trafo Alam olarak tanimlanmigtir. Azalan park

alanina iliskin esdeger alan ayrilmamistir,

8."Hilal Tekstil I¢gi MBK" trafo alamna iliskin; (Yenisehir Mahallesi 2172 ada 5 parsel)
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi ile Konut Disi Kentsel Calisma Alani tammli

alanda 38.2 m2'lik Trafo Alam tamimlanmugtir,

8 pafta igerisinde toplamda 9 trafo alam plan degisiklii hazirlanmis oldugu tespit

edilmigtir,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal jve tekni .altyapi alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
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ayrlabilir ve bu fonksiyonlarn konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”

denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bttiinligtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Ytrtrlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir,

Dulkadiroglu Ilgesi trafo alanlarma iliskin konu Bagkanlik Makami ile goriisiilmiis ve
giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karan ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000
Olgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiirtirltikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14’tncti maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi 15 adet trafo alanlarina iliskin 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Soz
konusu trafo alanlari ile alakali 6."DM24/TR10" trafo alanimna iligkin; (Seyhadil Mahallesi 6198
ada 1 parsel) teklif reddedilerek Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyopumuzca

uygun goriilmiistiir,

-

nan BEKTASOGLU

Uye
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KONU: Onikigubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4810 ada 4 parsele iliskin 29.05.2020 giin onanh
1/5000 8l¢ekli Nazim imar Plam ve 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planina Itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04.08.2020 tarihli ve 25544 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 24.07.2020 tarih ve 28794 kurum sayili Aslantiirkler Otomotiv Pet. Lastik Tiittin Mam.
Ins. Paz. Tic. San. Ltd. Sti’ n dilekgesi ve ekleri

b) 29.05.2020 tarihli ve 2020/05-11-1 sayil1 Biiyliksehir Belediyesi Meclis Karari.

ITIRAZ

Ilgi (a) itiraz dilekgesi ve ekleri ile Ilimiz Onikisubat Ilcesi Ungiit Mahallesi 4810 ada 4
parselin Karma Kullanim Alamindan ¢ikartilarak Akaryakit ve Servis Istasyon Alam olarak
tamimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli NiP ve 1/1000 slgekli UIP plan degisikligi hakkinda alinan
29.05.2020 tarihli ve 2020/05-11-1 sayil: Biiylksehir Belediyesi Meclis karar1 ve eki plan

degisikliklerine itiraz edilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat flgesi Unglit Mahallesi 4810 ada 4 parsel, 17.12.2018 tarih 2018/709 sayili
Biyiiksehir Meclis Kararlar1 ile KDGPA ilan edilmistir.

22.05.2020 tarih 19323 kurum sayili dilek¢e ve ekleri 28.05.2020 tarih 17114 sayili

yazimiz ile Biiytiksehir Belediye Meclisine iletilmek tizere ilgili birime havale edilmistir.

Ilimiz Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4810 ada 4 parsele iliskin, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plan1 ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi talebi, Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 29.05.2020 tarihli ve 2020/05-11-1 sayil1 karari ile 5373 sayili kanunun 73. Maddesi ve

5216 sayili Kanunun (7-c¢) ve (7-¢) maddelerince onanmistir.

Yapilan plan degisikligi ile; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4810 ada 4 parsel Karma
Kullanim Alanindan ¢ikartilarak Akaryakit ve Servis Istasyon Alami olarak tanimlanmigtir. S6z
konusu plan tadilat1 26.06.2020 — 27.07.2020 tarihleri arasinda 1 ay stire ile askida kalmigtr.

Ilgi (a) 24.07.2020 tarih ve 28794 sayih itiraz dilekgesi ile 29.05.2020 tarihli ve 2020/05-
11-1 say1l1 Biiyliksehir Belediyesi Meclis karar1 ve eki plan degisikliklerine itiraz edilmektedir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor N0:2020/ 152
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Y-

Tarihi: 15.09.2020

Ayrica itiraz dilekge ekinde; sdz konusu plan degisikligine yapilmis olan sahis itiraz
dilekgeleri ve Selale Evleri kat maliklerinden alinmig oldugu gortilen, site yonetimi itiraz dilekgesi
bulunmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Onikisubat flcesi Ungiit Mah. 4810 ada 4 parsel hakkinda alinan 29.05.2020 tarihli ve
2020/05-11-1 sayil1 Biiytiksehir Belediyesi Meclis karar1 ve eki plan degisikliklerine iligkin itiraz
ile ilgili konu Bagkanhik Makami ile gorisiilmiiy ve gilindeme alinmasi kesinlegmistir.
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.05.2020 taribli ve 2020/05-11-1 say1l1 karari
ile uygun gortilen 1/5000 6Slgekli nazim imar plan ve 1/1000 68lgekli Uygulama Imar Plam
degisiklizi hakkindaki itiraz ilgi (a) yazi ve ekleri ekte sunulmus olup, 3194 sayili Imar
Kanununun 8. Maddesi ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 33/5. Maddesi geregi

goristilerek karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Unglit Mahallesi 4810 ada 4 parsele iligkin
29.05.2020 giin onanl1 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planina
Itiraz1 tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Btiyliksehir Belediye Meclisi
tarafindan 29.05.2020 tarihli ve 2020/05-11-1 sayili karar1 ile 5373 sayili kanunun 73. Maddesi ve
5216 sayili Kanunun (7-c) ve (7-¢) maddelerince onanmuigtir.

1/1000 olgekli teklif imar planinda, Akaryakit ve Servis istasyonu olarak planlanmak
istenilen 4810 ada 4 parselin bat1 ve giiney cephesinden 5 metre, kuzey cephesinden 25 metre,
dogu cephesinden 7 metre yap1 yaklasma mesafesi teklif edilerek, 1/1000 6lgekli Teklif Uygulama
imar Plami plan notlarinda “Parselin dogu cephesinde 7 metrelik mesafe igerisinde, alt veya tist
teknik yap1 da déhil herhangi bir yapr yaplamaz.” geklinde plan notu olusturuldugundan;

Resmi Gazete de yayimlanan 15/12/2016 tarih ve 6664 nolu EPDK (Enerji Piyasast
Diizenleme Kurumu) kurul karari,

1.Maddesi 2.fikrasinda: “Yapi: Akaryakit ve LPG ihtiyaciun giderildigi yer alti ve yer iistii
tesislerini, ifade eder.”

2. Maddesinin (b) bendinde: “Sehir igi yollarin izerindeki akaryakit ve LPG Satiy Istasyonlart

arasinda 1 kilometrelik mesafe aranir. |’

Uk} | ‘2/3%
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3. Maddesinde: “Akaryakit ve LPG istasyonlar: arasindaki asgari mesafe olgiimlerinde iki yapt
arasindaki mesafe dikkate alimr.” kararina istinaden, iki yap: arasindaki mesafe gtz Oniinde
bulundurularak imar plan tadilati degerlendirilmistir.

5393 sayili Belediye Kanunun 27. Maddesinde yer alan “Belediye Bagkan: ve meclis
iiyeleri miinhaswran kendileri, ikinci derece dahil kan ve kayin hisimlary ve eviathiklary ile ilgili
islerin gorigiildiigii meclis toplantilarina katilamazlar.” maddesine aykir1 herhangi bir uygulama
yapimadign dosyasinda tespit edilmig olup, itiraz talebinin reddi Komisyonumuzca uygun
gOrillmiigtiir,

Mustata AK

Komisy@ Bagkam U

Alper AKBAS
Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mah. 1577 ada 166 parsele iligkin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.09.2020 tarihli ve 24968 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 17.08.2020 tarih ve E.9088 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi’nin yazisi ve
01.07.2020 tarih 2020/75 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Bitytkgehir Belediye Baskanlif1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanh@i'min ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah.
1577 ada 166 parselin yapilasma kosullarina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafirmza
iletilmistir.

MULKIYET BiLGILERI

Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi 5,770 m2 yiizolgtimlti 1577 ada 166 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde olup; Milli Egitim Bakanligimn muvafakat: alinmadikga satilamaz ve

baska hizmetlere tahsis olunmaz gerhi bulunmaktadir.

KURUM GORUSU
Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudiirligt’niin 14.05.2020 tarih ve 113224 sayil1

yaz1 eki raporunda “ ... Hazine menfaatleri agisindan menfi bir durum ortaya ¢ikarmayacagi, bu
nedenle Kurumumuz (Milli Emlak Mudirligi) agisindan tagmmaz (1577 ada 166 parsel)
tizerinden plan degisikligi ¢alismalar yapilmasinda sakinca bulunmadig1 sonucuna varilmaktadir.”

denilmektedir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 1577 ada 3 parsel 1/5000 8lgekli Meri Nazim Imar

Planinda Egitim Alani olarak tammlidir.

1/1000 6lgekli Meri Uygulama imar Plaminda Yenigehir Mahallesi 5770 m2 yiiz6l¢timli

1577 ada 166 nolu parsel 1/1000 ¢lggkli,Uygulama imar Planinda Emsal=1.00 kuzey 5 metre,

V4 [ g re L
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dogu-bat1 10 metre, giiney 15 metre yap1 yaklasma mesafeleri ile IIk6gretim Tesisleri Alani olarak
tanimhidir. Parsel kuzeyde yaklagik 211 m2 tagit yolunda kalmaktadur.

ILCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligt imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miidiirliigti’ntin {lkogretim Tesisleri Alant olarak tanimli Yenisehir Mahallesi 1577
ada 166 parselde 1.00 olan emsal degerinin 1.50 olarak ve dogu-bati-giiney yap: yaklagma
mesafelerinin 3 metre tanimlanmas: teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; teklif plan paftasinda 3 metre olarak talep edilen bati yapi yaklagma mesafesinin

tadilen 5 metre tanimlanmasi seklinde Komisyonumuzca uygun gériilmisttr. ” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin fmar ve
Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarimiza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde 1/5000 6lgekli Nazim
imar Planinda Egitim Alam olarak, 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Planinda kuzey cephesinde 5
metre, dogu-batt cephesinde 10 metre, gliney cephesinde 15 metre olan gekme mesafeleri ve emsal

degeri hakkinda plan degisikligi teklifi hazirlanmig oldugu goriilmstir.
Yapilan teklifte; E:1,00 degeri E:1,50 olarak; kuzey cekme mesafesi sabit kalacak sekilde

(5 m); dogu ve bati cephesinde 10 metre olan yaklasma mesafeleri 3’e distirtilerek; giney
cephesinde 15 metre olan ¢ekme mesafesi 3°e diistiriilerek teklif plan hazirlanmis oldugu; ancak
bati cephesinde birakilan 3 metre yap1 yaklagama mesafesi 5 metre olacak sekilde ilge belediye

meclisinde tadilen kabul edilmis oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan raporunda; “Ilkégretim Tesisleri Alam olarak tanimli Yenigehir Mahallesi 1577
ada 166 parselde 1.00 olan emsal degerinin 1.50 olarak ve dogu-bati-giiney yap: yaklagma
mesafelerinin 3 metre olmas (sekil 2) teklif edilmektedir.” denilmektedir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirilmesi
bulunmamaktadir.3194 sayili Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden,
teklifin bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

A - 26
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1.“lmar plant degisikligi; plan ana kararlarim, strekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekeelere

dayanilarak yapilr.
Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mah. 1577 ada 166 parsel ile ilgili konu Baskanlik Makami

ile goriistilmils ve glindeme alinmast kesinlesmistir. flgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karan ve ilgi (a)
yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve y6netmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tincti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

{izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 1577 ada 166 parsele iligkin 1/1000
dleekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

flce Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun gérilmiistir.

Mustafa SAMLAK

e
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&5-00

KONU: Dulkadiroglu flgesi Haci Mustafa Mah. 923, 924 ve 934 parsellere iliskin 1/5000 &lgekli
fmar Plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 21.05.2020 tarihli ve 16809say1l teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  a)06.12.2019 tarih ve 31147 sayil Narteks Tekstil Sanayi ve Tic. A’ nin yazist ve eki.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buylkgehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP

Narteks Tekstil Sanayi ve Tic. A.$’ nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Hac1 Mustafa
Mah. 923, 924 ve 934 parsellere iliskin 1/5000 lgekli nazim imar plam degisikligi, 5216 sayih

Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Hact Mustafa Mah. 923, 924 ve 934 parseller Narteks Tekstil Sanayi
ve Tic. A.S miilkiyetindedir. Milkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAK{I DURUM

Dulkadiroglu Tigesi, Hact Mustafa Mah. 924 ve 934 parseller 1/5000 dlgekli meri nazim
imar planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Sanayi Alan1 ve yaya yolu olarak; 1/1000 dlgekli
uygulama imar planinda ise Emsal=1.00 hmax=serbest yapilasma sartlarinda Sanayi Alam ve 7

metrelik yayayolu olarak tanimlidir. Bir kismu ise plan onama sinir1 diginda kalmaktadur.

Dulkadiroglu Ilgesi, Hact Mustafa Mah. 923 parsel 1/5000 Slgekli meri nazim imar
planinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Sanayi Alani ve 5 metrelik yaya yolu olarak; 1/1000
6lgekli uygulama imar planinda ise Emsal=1.00 hmax=serbest yapilasma gartlarinda Sanayi Alam
ve kiigiik bir kismi 7 metrelik yayayolu olarak tanimlidir. Bir kismu ise plan onama smin diginda

kalmaktadir,

KURUM GORUSU

Haci Mustafa Mah. 923, 924 ve 934 parsellerde yapilmasi diistintilen plan degisikligi i¢in

1/5000 nazim imar plamna lli$klmml gorisleri;
@ : 1/7 1 5 f i
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Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Miidiirligti'niin 20.08.2019 tarih ve E.120909
sayill yazisinda; “...7269 sayili kanun kapsaminda alinmis ‘afete maruz bolge’ Kkarar
bulunmamaktadir. Belirtilen parseller igin hazirlanacak imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiid
raporu sonuglarma gore afet tehlikelerine kars gerekli mithendislik 6nlemlerinin alinmas:

gerekmektedir.” denilmektedir.

«K Maras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Hizmetleri Daire Baskanliginin 17.02.2020 tarih
E.6674 sayili yazisinda; “...yapilan imar plan degisikliginde yolun kaldirilmas1 miidiirliigiimiizce

uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.
«Kahramanmaras {1 Milli Egitim Miidtirligti’niin 09.08.2019 tarih E.14740788 say1li yazisi

Kahramanmarag 1 Sanayi ve Teknoloji Midiirligi’ntin 21.08.2019 tarih ve E.398853

say1l1 yazisi

‘E.U.A.S Genel Miudurliigi Insaat ve Kamulagtirma Daire Baskanhg Emlak ve
Kamulagtirma Midiirligti’niin 19.08.2019 tarih E.118437 say1l1 yazis1

«Karayollar 5. Bslge Miidiirliigii' niin 19.08.2019 tarih ve E.225207 sayili yazisi

Milli Savunma Bakanlig1 Lojistik Genel Miidiirltigii’niin 03.09.2019 tarih E.506120 say1l1

yazisi

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudiirliigii’ niin 13.11.2019 tarih E.2347812 sayil1 yazisi

ve eki inceleme raporu

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirligt Jeoloji
Etudleri Dairesi Baskanhigi’nin 29.11.2019 tarih E.90673 say1li yazisi

«Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirliigti’niin 23.08.2019 tarih ve
E.692028 sayil1 yazisi

«Kahramanmaras Telekom Midiirliigti’ntin 09.08.2019 tarih 103254 sayili yazisi
«Kahramanmaras Il Jandarma Komutanligi’nin 25.11.2019 tarih 5449010 sayil1 yazisi
‘BOTAS Kahramanmaras Sube Mudiirligi’niin 08.08.2019 tarih ve E.2108209/ 28057

say1l1 yazisi

«Kahramanmaras 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigti’niin 11.01.2017 tarih E.69550
sayili yazisi1 ve eki Kurul Karart ve 22.02.2018 tarih E.570599 sayil1 yazisi

gn)e Cevrg v¢ Sehingilik i1 Mudirlogi’niin 26.08.2019 tarih E.18652 say1l
e eki rapfir— g  ___ :
i - 2/7
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Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudtirliigi’niin (KASKI) igme Suyu
Dairesi Bagkanligmin 09.10.2019 tarih E.3518 say1ili yazisi

Kahramanmaras Il Saghk Mudiirliigti'niin 07.10.2019 tarih E.29005 sayili yazist ve eki
«Kahramanmaras DSI 20. Bolge Miudiirliigti’niin 21.10.2019 tarih ve 674544 sayil1 yazisi

«Armadas Dogalgaz Dagitim A.g’nin 28.08.2019 tarih 697 sayili yazisinda; “...S6z konusu
dogalgaz hatlarimiz Karayolunda kalacak sekilde gekilmis olup, mevcut dogalgaz hatlarimizin
yapilacak imar planlarinda korunacak sekilde olmasi durumunda Nazim ve Uygulama imar plani

yapiimasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

‘T.EI1A.S Genel Mudirliigti 12. Bolge Mudiirligii Bolge Miidtr Yardimeiliy (Tesis)
Tesis ve Kontrol Midirligi’nin 08.08.2019 tarih ve E.323345 sayih yazisinda; “...Gabari
sinirlarimiza uyulmas: sartiyla ve ilerde yapilacak olan insaat galigmalar sirasinda 4628 sayili
Elektrik Piyasas: Kanunu, Elektrik Kuvvetli Akim Tesis Yonetmeliginin yatay (44 md.) ve diisey
(46 md.) gekme mesafelerine ait hitktimlerine dikkat edilmesi kosulu ile tesekkiiliimiize ait enerji
iletim hatt1 tesislerinin bulundugu alanlarda imar plani yapilmasinda Bolge Mudtrligiimiiz

acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

«AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin 20.08.2019 tarih ve 9863 sayili yazisinda; «...ilgili
parselde imar plan ¢alijmamz dogrultusunda meveut 3x3 AWG (swallow) iletkenli direklerimizin
3x3 m ebatinda pilon yeri olarak hattin gegtigi giizergahin da 3 m genigliginde Enerji Nakil Hatti
(ENH) olarak taranmasinin yapilmast sarttyla 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 uygulama imar

plani yapilmasinda sirketimiz mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alam, Dulkadiroglu Ilgesi Hact Mustafa Mah.
923, 924 ve 934 parselleri kapsadigi goriilmektedir. Séz konusu parseller meri nazim imar
planlarinda Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Sanayi Alani ve yaya yolu olarak tamimlidur.

Ayrica sdz konusu parseller TEIAS enerji iletim hatt1 glizergdhinda bulunmaktadar.

04.12.2013 tarihli Merkez Revizyon ve ilave imar Plai yapilmadan énce séz konusu
parsellerin tamaminin Sanayi Alam olarak tanimli oldugu ancak, 04.12.2013 tarihli imar planinda
bu parsellerinin bir kisminin imar plani onama smmr diginda birakildigi, bu sebeple Tarimsal
Niteligi Korunacak Alan ve yaya yolunda kalan bu alanlarin yeniden Sanayi Alam olarak

tamimlamas talep edilmektedir.

ARl de A
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Rapor No:2020/ 17

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
S-00 Tarihi: 14.09.2020

Teklif plan raporunda “Mevcut imar planinda Onikisubat ilgesi Hacimustafa mahallesi
923, 924 ve 934 no'lu parsellerin bir kismimn sanayi alaninda kaldig1 ve 13184.84 metrekarelik
lkismunin da nazim imar plaminda tarimsal niteligi korunacak alanda ve uygulama imar planinda
imar plam: digmma alindify goriilmektedir. S6z konusu parseller eski imar planinda tamami sanayi
alani tamuml iken, 04.12.2013 tarihinde onaylanan genel revizyon imar plamnda parsellerin
toplamda 13184.84 metrekarelik kismimn nazim imar planinda yol ve tarimsal niteligi korunacak
alanda ve uygulama imar plamnda imar plam disina alinmigtir. Bu alanda mevcut zeminde
binalarin olmast nedeniyle bu alanin yol ve tarimsal niteligi korunacak alandan cikartilarak, eski
planda da oldugu gibi sanayi alam tanimlanmas: istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar
plam degisikligine gidilmistir.

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Onikisubat ilgesi hacimustafa mahallesi 923, 924
ve 934 no'lu parsellerin igerisinde kalan alan, yol ve tarimsal niteligi korunacak alandan
cikartilarak, eski planda da oldugu gibi sanayi alam tanimlanarak, nazim imar plam degisikligi

hazirlanmastir.

Akedas’ 1n 20.08.2019 tarih ve 9863 sayili yazisinda belirtilen 31.5 kV enerji nakil hatt1 ve
pilon yerleri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gosterilemeyeceginden dolay 1/1000 oSlgekli

uygulama imar planinda gosterilecektir.” denilmektedir.

Yapilan teknik inceleme neticesinde; Plan agiklama raporunda ilge ismi ile ilgili "Planlama
alam Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi idari sinirlari igerisinde bulunan, Onikigubat ilgesi
hacimustafa mahallesi 923, 924 ve 934 no'lu parsellerde kalmaktadir. Bu alanda idari sir
Dulkadiroglu Belediyesi’ne aittir." denilmektedir. S6z konusu Hac1 Mustafa Mah. 923, 924 ve 934
parseller Dulkadiroglu Ilcesinde yer almakta ve tapu bilgilerinde Dulkadiroglu IIgesi olarak
gegmektedir.

Haci Mustafa Mahallesi 923, 924 ve 934 no'lu parsellerin bir kisminin sanayi alaninda
kaldign ve 13184.84 metrekarelik kisminin da nazim imar plaminda tarimsal niteligi korunacak
alaninda kaldig1, soz konusu 13.184.84 m2’lik alanin yeniden Sanayi Alam olarak tamimlanmig
oldugundan bahsedilmektedir. Ancak yapilan teknik inceleme neticesinde Sanayi Alani olarak
tanimlanan alanm yaklagik 13.801,55 m2 oldugu, bu alanm igerisinde 7 ve 5 metrelik yaya

yollarmin da girdigi tespit edilmigtir.

Meri nazim imar planinda 923 parselin giineyinde bulunan 5 metrelik yaya yolunun, meri

uygulamg imar planinda bulunmadig tes it edilmigtir.
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Rapor No:2020/ 13

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
it Tarihi: 14.09.2020

Ayrica, plan izah raporunda bahsedilen ‘04.12.2013 tarihli Merkez Revizyon ve ilave Imar
Plam yapilmadan &nce sz konusu parsellerin tamamimn Sanayi Alam olarak tanimh oldugu
ancak, 04.12.2013 tarihli imar planinda bu parsellerinin bir kisminin imar plani onama siniri
disinda birakildigr’ ile alakali, plan degisikligi teklif dosyasinda, 03.05.2007 tarih 102 sayili
Miilga K.Maras Belediyesi Meclis Kararmin bulundugu ancak onanmig plan pafta &rneginin

bulunmadig1 gérilmiistiir.

3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 8: " Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, buttinliigiint, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizi igeren sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak
plam onaylayacak idareye sunulur.” denilmektedir. Séz konusu plan degigikligi teklifinin bu

maddeye gore degerlendirilmesi gerekmektedir.

Yapilan plan degisikligi ada alam biytkliiklerinde etkilemis ancak niifus yogunlugu

artirict bir durum getirilmemis oldugu tespit edilmistir.

Ayrica yapilan plan degisikligi ile 1/5000 dlgekli Nazim fmar Planinda Tarimsal Niteligi
Korunacak Alan ve yaya yolunda kalan 923, 924 ve 934 parsellerin tamammin Sanayi Alam
olarak tammlandigi tespit edilmistir. Bu degisiklik yapihirken 923, 924 ve 934 parsellerin
icerisinden gegen ve devamliligi olan, 1/5000 dl¢ekli meri nazim imar planinda bulunan 7 metrelik
ve 5 metrelik yaya yollarmin kaldirilmastyla plan teknigine aykir1 gosterim yapilmig oldugu tespit
edilistir. Yaya yollar1 kaldirilarak Sanayi Alam olarak tamimlanmistir. S6z konusu yollarin
kaldirilmasinda Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanligimn olumlu goriisli alinmig ancak gikmaz

sokak olusturulmus olmastyla ilgi herhangi bir ¢6ziim sunulmamis oldugu tespit edilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin
bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir. S6z konusu madde de "Imar plam degisikligi ile
tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti..." bahsedilmesine ragmen bu deger artigimn
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi veya 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
degisikliginde alinmas1 gerektigi belirtilmemistir. Ancak yapilan degerlendirmede her ne kadar
1/5000 &lcekli nazim imar planinda fonksiyon degisikligi olsa da yap1 yogunlugu, kat adeti, bina
yiiksekligi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin konusu oldugundan deger artigmin fonksiyon
degisikligi, taban oturumu, yapi yogunlugu, kat adeti, bina yiiksekligi hususlarmna gére 1/1000

8lgekli uygulama imar plam agamasinda alinmasi gerektigi diistiniilmektedir.

"eklif

an Paftas1 iizeWi n plan notlari;
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Rapor No:2020/ 184

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5 -0 Tarihi: 14.09.2020

1-" Kurumlardan Alinan Gériislerde Belirtilen Tim Sartlara Uyulacaktir. Akedas’
20/08/2019 tarih ve 9863 sayili yazisinda belirtilen 31.5 kV enerji nakil hatt1 ve pilon yetrleri

171000 &l¢ekli uygulama imar planinda islenecektir,

2- Tesisin Ingaat ve Isletmesinde Elektrik Piyasas1 Kanunu ve Elektrik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligine Uyulacaktr.

3- Pis Su Cukurlart Higbir Sekilde Gol ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin ve
13783SayiliResmiGazetede Yayimlanan "Lagim Mecras Insams1 Miimkiin Olmayan Yerlerde

Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik" hiikiimleri gegerlidir.

4- 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etlid raporuna gére, yerlesime uygunluk haritasinda 923, 924 ve 934 no'lu parseller
0.A-1.1.2 alaninda kalmaktadir. 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar

planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.

5- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hitkiimlerine
ve yiiriirliikkte olan mevcut nazim imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir." seklinde plan

paftasi tizerinde mevcuttur.,
Mekéansal Planlar Yapim Yé6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blittinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacl, teknik ve nesnel gerekeelere

dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin 1iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarmm diigliren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériisii alinir.” denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(6))Imar planinda gosterilen yollagn genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plan
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b5 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
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a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit say1s1 azaltilamaz ve daraltilamaz.
¢) Imar plam degigikligi ile tagit geri donily kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.”
denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Haci Mustafa Mah, 924 ve 934 parseller ile ilgili konu Baskanlik
Makam ile gbriistilmiis ve glindeme alinmast kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi1 ve eki 1/5000 lgekli
nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onays,
ytrtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur'lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Hact Mustafa Mah. 923, 924 ve 934 parsellere
iligkin 1/5000 o6lgekli Imar Plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 04.12.2013 onanli nazim imar plamindan nce séz konusu alanda imar plani
bulundugu anlagildigindan, alinan ticretin %10 luk kisminin inceleme ticreti olarak alinip, %90 lik
kisminin jade edilmesi uygun goriilmiistiir. 1/5000 Oleekli nazim Imar Plam degisikligi

komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Mustafa SAY
U

Uye

7/7
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Tarihi; 15.09.2020

¢

KONU: Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 parsel {izerinde enerji depolama alani,
park ve tasit yolu tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 slcekli nazim imar plani degisikligi ile

ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 04.08.2020 tarihli ve 25451 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) KCS Kahramanmaras Cimento Beton Sanayi ve Madencilik Isletmeleri A.S. yetkilileri
Mehmet Hanifi OKSUZ ve Halil Ibrahim Giimiser'e ait 17.07.2020 tarihli 27593 kurum
sayih yazi ve ekleri, KCS Kahramanmaras Cimento Beton Sanayi ve Madencilik

' Isletmeleri A.S. 29.05.2020 tarihli 29725 kurum sayil1 Evren OREN'e ait yaz1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanhk Onay1.

TALEP

Ilgi(a) yazilar ve ekinde ozetle, Pazarcik flcesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu
parsel tizerinde trafo alam yapilacagindan bahsedilmekte olup teklif plan paftalarindan anlasildig
tizere, s6z konusu parsel tizerinde Enerji Depolama Alani, Park ve Tasit Yollar1 tanimlanmasina
iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisiklik ve teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

maddesine gore islem yapilmak tizere bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Teklif plan dosyasinda bulunan tapu kayit belgesinde; Pazarcik Ilgesi, Karabiyikh
Mahallesi, 149.138,83 m2 yiizdlgiimlii 0 ada 850 nolu parsel tapu kayitlarinda KCS
Kahramanmaras Cimento Beton Sanayi ve Madencilik Isletmeleri A.S. adina kayith oldugu

anlasilmaktadir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik il¢esi, Karabiyikli Mahallesi 0 ada 850 nolu parsele iliskin;

* Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda; Bir kismu tagit yollari, bir kismu otopark ve bir

kism ise plansizdir.

s Pl A
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Rapor No:2020/ 475~

*Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda; Bir kismi yaklagik 3544m2 biiylikliigtinde

park, bir kismi tasit yollari, bir kismi otopark ve bir kismi ise plansizdir.

KURUM GORUSLERI

#16.06.2020 tarihli E.1202650 sayili T.C. Orman Genel Miidiirliigli, Kahramanmarag

Orman Isletme Miidiirliigiiniin yaz1 ve eki.
*16.12.2019 tarihli 22110 sayili AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.'nin yazi ve ekleri.
*14.01.2020 tarihli E.1334 sayih T.C. Kahramanmaras Valiligi, Cevre ve Sehircilik 11
Miidiirliigiiniin yaz1 ve eki.

¥06.01.2020 tarihli E.10663 sayih T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanhg, Kiltiir Varliklar1 ve
Miizeler Genel Mudirliigl, Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Midiirliigliniin

yazisl.

¥03.02.2020 tarihli E.371989 sayili T.C. Kahramanmaras Valiligi, Il Tannm ve Orman

Miidiirliigiiniin yazisi.

*(7.01.2020 tarihli 13004 sayili T.C. Tarim ve Orman Bakanligi, Devlet Su Isleri Genel
Miudtrliigi 20. Bolge Miidiirliigliniin yazisi.

¥20.12.2019 tarihli E.346502 sayili Karayollar1 Genel Miidrliigi, 5. Bolge Miidirligiiniin

yazi ve eki.

¥23.01.2020 tarihli E.3174 sayih Kahramanmaras Biiyiiksehir Blediyesi Ulasim Dairesi

Baskanliginin yazisi.

%(7.01.2020 tarihli E.1260978 sayili T.C. Kahramanmaras Valiligi, Il Sanayi ve Teknoloji

Miidiirliintin yazisi.

¥31.12.2019 tarihli E.540174 sayil Tirkiye Elektrik Iletim A.$. Genel Mudirligt,

Cografi Bilgi Sistemleri Mdiirltigtniin yazis.

¥13.12.2019 tarihli E.2165258/43100 sayili BOTAS, Boru Hatlar Ile Petrol Tasima A.S.

Kahramanmaras Sube Miduirltigiiniin yazist.

¥19.12.2019 tarihli E.191393 sayili T.C. Kahramanmaras Valiligi, Il Afet ve Acil Durum

Miidirliniin yaz1 ve eki teklif plan dosyasinda yer §lmaktaglir.

s A

ﬁ,_?(l) Tarihi: 15.09.2020
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Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsel tizerinde Enerji Depolama
Alani, Park ve Tasit yollar1 yapilabilmesi amaciyla hazirlanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporu

27.05.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik 1 Miidiirliigii tarafindan onaylanmustir

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Pazarcik Ilgesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu
parsel lizerinde yaklagik 10389 m?2 buyiikliiglinde Enerji Depolama Alani, tasit yollar1 ve meri
imar planlarinda yer alan 3544 m2 biiytikltiglinde park alaninin konumu degistirilerek yaklasik

3606 m2 biiyiikliglinde Park tanimlandig1 anlasilmaktadir,

19.12.2019 tarihli E.191393 sayili T.C. Kahramanmaras Valiligi, il Afet ve Acil Durum
Miidirliiniin yazisinda; " ...S6z konusu parselin bulundugu alanda 7269 Sayili Kanun kapsaminda
alinmis 'Afete Maruz Bolge karar1 bulunmamaktadir. Ancak parsel sinirlari igerisinden diri bir
fayin gegtigi goriilmektedir. Imar planina esas ve parsel bazinda yapilacak jeolojik-jeoteknik etlit
raporu ve zemin etiit raporu sonuglarina gére diri fayin yerinin tam olarak tespit edilmesi ve diger

afet risklerinin belirlenmesi sonrasinda imar plani hazirlanmasi gerekmektedir.' denilmektedir,

20.12.2019 tarihli E.346502 sayili Karayollart Genel Mudirliigli, 5. Bélge Mudiirligi
yazisinda "...ekte gonderilen harita plan 6rnegine islenmis olan kamulastirma sinirina uyulmasi ve
tesise ingaat izni (yap1 ruhsati) verilmeden 6nce Yonetmeligin 39. Maddesine gére ilgili Belediye

Baskanliginca B6lge Miidiirliigiimiizden uygun goriis alinmasi gerekmektedir...." denilmektedir.

Pazarcik Iigesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsele ait; Imar Planina Esas

Jeolojik - Jeoteknik Ettit Raporunda;

" XII.1.1.1 Onlemli Alan 2.1, (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Inceleme alaninda yapilan 4 adet temel sondaj ¢alismalarinda Hoya formasyonuna ait
kiregtag1 birimine rastlanmis ve "kaya" olarak degerlendirilmistir. MTA diri fay haritasina gore
inceleme alaninin ortalama 40 metre yakinindan Holosen Fayr ge¢mektedir. Arazide yapilan
calismalar neticesinde kiregtaslarinin aliivyon zemin tizerinde bindirmesiyle olusan fay aynasi
gbzlemlenmistir. Inceleme alaninda faya yakin kisimlarin imar planinda yol olarak planlanmasi
diistiniilmiistiir. Bu alanlarda mikrotremor 6l¢limleri yapilarak zemin parametreleri belirlenmistir."

denilmektedir.

ﬂ{ Mekansal Plaplar Yapin
Il AX — '/
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vy

"(7) Imar plamna esas onayl jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme raporlarindaki
yerlesime uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. Imar planlarinin hazirlanmasinda,
varsa dncelikle mikro bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alanimin planlanmasina yonelik uygun

jeolojik-jeoteknik etiitler kullamlir." denilmektedir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarni, stirekliligini, biitiinltigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin1 diigtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.
3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

", Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
depisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapimak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payl, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, ddeme tarihinde her takvim yili i¢in, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gecerli olmak {izere arttinilarak uygulamr..."

denilmektedir.

Pazarcik Ilcesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsel tizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Baskanlik Makami ile goriisilmis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir.
Pazarcik Ilcesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 nolu parsel lizerinde Enerji Depolama Alam,

Park ve tasit yollari yapilabilmesi i¢in hazirlanan 1/5000 dlcekli nazim imar plani degisikligi

teklifinjn ilgi (b) Baskanlik Genelges1 ve Onayi, yilirtirl§ I\ln,l\r kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
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sayih kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilcesi, Karabiyikli Mahallesi, 0 ada 850 parsel tizerinde enerji
depolama alani, park ve tasit yolu tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim imar
plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun
7(1-b) maddesine gére 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun

gOriilmuistiir.

Hanifi|TO EKTASOGLU

5/5
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IMAR VE PAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Q\(\(.. Tarihi: 15.09.2020
KONU: Onikisubat Ilcci Patih Mah, 9171 ada 1 parsel ile magrali mah. 9173 ada 1 parselde
1/5.000 8lgekli nazim imar plant ve 1/1.000 Olgekli uveulama imar plam degisikligi ile ilgili

teklifi.
KOMISYON INCELE ! 50z Paskan!'s Makaminea lomisvona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin = 1.05.2070 tarihli ve 28132 sayil tekliti Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;
Ilgi: a) 10.08.2020 t:ih!i ve 90376201-611.02/26279 sayih Imar ve Kentsel Déniislim Miid.
yazl,
b) 12.08.2014 ta: "' 1412 savi!s Biiviilsehir Beledive Paskanhigr Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sav = Daoston o Onay,

TALEP

Imar ve Sehircilile N airevi Dagkanhdn Imar ve Fentsel Dontistim Miidtirltighi ilgi (a) yazist
ile; Ilimiz Camlik Rezew *apr e Bilunan 9171 by 1 onarsel ve 9173 ada 1 parsel sayih
tasinmazin 16.07.2020 4 0 A07e1le Bakanlik Mokam Olur’u ile rezerv yapi alanindan

¢ikarildigr ve buna isti acen Herlannus olan 1/5.000 Gleekli nazim imar plant degisikligi ile
1/1.000 olcekli uygulan v v ol demmikligly, 5216 savih Hununun 7(b) bendine goére islem
yapilmak lizere tarafim: 1 o e

MULKIYET

Onikisubat Il¢e- 17 >0 0 0171 ada 1 parse! il Madralr Mah. 9173 ada 1 parsel sayili
tasinmazin Maliye Hav' 70 o0 oldom o onviilmekted .

MER’I PLAN!. TV

Onikisubat Tl¢or o0l N 001 ada 1 oparse! e Magrali Mah, 9173 ada 1 parsel sayil
tasinmazlar 1/5.000 ¢ " navee imar planimdty vitksek yogunluk gelisme konut alam
tanimli olup 21.05.20! L e Kahramearas Piiviiksehir Belediye Meclis karart
ile onanmis olan nazmn v ool kligh dle tanvmiinnus olan Rezerv Yapr Alam sinirlar

igerisinde kalmaktadir.

1/1.000 olgekii e oo famey nar planinda ise 12:2.00 Maxkat: 10 konut alani tanimli
olup yine 21.05.2018 - | e Kahramane oes iivithsehir Belediye Meclis kararr ile
onanmi§ olan uygular: P shoiile tan > porny olan Rezerv Yapt Alant sinirlan

icerisinde kalmaktadir.

DEGERLEN" EVESO!

Nazim ve uyo: ' v STl ligE palt o inee!endisinde Onikisubat Ilgesi Fatih
Mah. 9171 ada 1 par - ' 73 ada 1o ol aaa rasimmazlarin 16.07.2020 tarih
E.148507sayilh Bakan' . o1 astinaden v Alann sinirn disina ¢ikarldigy

i

[‘1Imekk:dj% /\43;:
€ T S
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Ve

RYA'da "... R
notu bulunmaktadir. S¢

nizamina uygun olar:'

artisina iliskin plan n:
seklinde plan notu tan:

Mekéansal Plan!

"(1) Imar plani «

altyapt dengesini bo:
dayanilarak yapilir."de

Onikisubat Ilgc
konu Baskanlik Maka!
1/5.000 6lgckli Nazim
teklifi ekte sunulmus
yonetmelikler ile, 3
degerlendirilmek ve h
hususunda geregini arv

KOMISYON GORU:
ada 1 parsclde 1/5.0f
degisikligi tizerinde K.
plani ve 1/1.000 Olgek!

\ igeriinde kat artigt yapilmavacak ve Maxkat=10 kullanilacaktir." plan
- konusu tiwmmazda RYA bolgesi bitisiginde kalmakta oldufundan, bélge
10 Faten Corly yapr vapitlmemasy dcin imar plam degisikligi ile "Kat

A htil et eecerli olmayip, ka0 olarak uygulama yapilacaktir,”
Janme e

*Yapin VUoneuneligi Madde 20;
cgisit i elan ona kararlarima. sitel S ind, hittinligiing. sosyal ve teknik
iayac el kamu yararr aovaelo (elnik ve nesnel gerekeelere
Hmek - &

Fatih * " 'h. @171 ada 1 parse! ile Magrali Mah. 9173 ada 1 parsel ile ilgili
ile ¢ 7 it ve glindeme almmast kesinlesmistir, Tlei (a) yazi ve eki
mar . kligi tle 1/71.00C 71l vyeulama imar plant degisikligi
lup, 0) Daskandic Genelolove onayi, ylirteltikicki kanunlar ve
4 s imar Kanunu, 5216 savih kanunun, 7b maddesine gore
Kkindy oo ahemak fizere DOvibechir Belediye Meclisimize iletilmesi
derir

To Qe bt Heesi Fatih Mab, 9171 ada 1 parsel ile magralt mah. 9173
) 8lget e imar plam v 1000 Oleekli uvenlama imar plani
misy«  aptlan inceleme neticesinde:; 1/5.000 dleckli nazim imar
uygr' i plang degisikligi I omisvonumuzea uygun edriilmiistiir,

lf:K'rAr,-GGLU
Uyc
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Rapor No:2020/ 112
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

S8

Tarihi: 15.09.2020

KONU: Onikisubat Il¢esi, Kilavuzlu Mahallesi, 7827 ada 16 parselde 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 07.09.2020 tarihli ve 30168 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)27.07.2020 tarih 29015 say1l1 dilekge ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1 12.08.2014 tarihli, 1411 sayil: Baskanlik Onay1.

TALEP

ligi (a) dilekge ile Ilimiz Onikisubat ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi, 7827 ada 16 nolu parsele
iligkin olarak hazirlanan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7(1-

b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi, 7827 ada 16 nolu parsel Okkes Arslan
SEREFOGLU’na ait olup, tapu 6rnegi dosyasindadir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi, 7827 ada 16 nolu parsel mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda kismen BAKDEA alani, kismen Orman Alani kismen de imar yolu tanimli olup,

1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat il¢esi, Kilavuzlu Mahallesi, 7827 ada 16 nolu parseldeki 1/5.000 6l¢ekli nazim
imar plani degisikligine iliskin;

* Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii’niin 22.06.2020 tarih E.15238 say1li
yazisi eki raporunda; “Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi, 7827 ada 16 parsel tizerine konut
yapilabilmesi igin 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili y6netmelik
hitkiimlerine uyulmasi, meri mevzuat ger¢evesinde ilgili kurum ve kuruluglardan gerekli olumlu
gortslerin alinmasi, Kahramanmaras 1/100.000 6l¢ekli Cevre Diizeni Plani ilke, esas ve
kararlarina aykir olmamasi ve ¢evre ve insan sagligini olumsuz etkilememek icin gereken dnlem
ve izinlerin alinmasi 200 konut ve tizeri olmasi halinde]CED Yo6netmeligi kapsaminda gerekli

izinlerin alinmas: sart1 ile ch,p edilen alanda k¢nut famaf:li 1/5.000 Slgeklifazim imar plan ve

|
~J
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2020

1/1.000 &lgekli uygulama imar plani hazirlanmasinda Mudiirltigiimiiz mevzuatlart agisindan bir

sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Biiyiiksehir Belediyemiz Ulasim Dairesi Baskanligi’'nin 07.08.2020 tarih E.25968 sayili
yazisinda; “Bahse konu parsel lizerinde plan tadilatinin yapilmasinda Karayollar1 Trafik Kanunu
géz oniinde bulundurularak yapilmasinda kurumumuzca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir”

Seklinde goriis beyan etmistir.

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi genel Mudiirliigli Planlama ve yatirim
Dairesi Baskanligi’nin 19,06.2020 tarih E.1906 sayili yazisinda; “ S6z konusu parselde Genel
Mudiirltigiimiize ait i¢me suyu ve kanalizasyon tesisi bulunmamakta ve s6z konusu tesislerin
yapilmas! da planlanmamaktadir. Bu dogrultuda ilgili parselde 1/1000 6lgekli nazim imar plani ve
1/5000 uygulama imar plan yapilmasinin yapilmasinda idaremiz mevzuati agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir Seklinde goriis beyan etmistir.

* D.S.1.Genel Mudiirligii 20. Bslge Mudiirliigii Havza Yénetimi [zleme ve Tahsisler Sube
Miidiirliigii’ntin 11.06.2020 tarihli, 318101 sayili yazisinda; * Konu incelenmistir. Buna gore;
Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah, 7827 ada 16 parsele imar plani yapilmasinda Kurumumuzca

sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde gériis beyan etmistir.

* D.S.1.Genel Miudirligi 20. Bolge Miudirligi Planlama $ube Miidtrltigi’niin
07.07.2020 tarihli, E.382257 sayili yazisinda; “ Kahramanmaras Ili Onikisubat [lgesi Kilavuzlu
Mahallesi 7827 ada 16 nolu parsel Bolge Miudirligiimiize ait herhangi bir sulama projesi

kapsaminda kalmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Kahramanmarag Il Tarim ve Orman Midirligi’niin 23.07.2020 tarihli ve E.2001258
sayill yazisinda; “ 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu’nun 13. Maddesi
geregi, konut ve yol amagli imar plani yapilmas: planlanan toplam 0,1736 ha’lik 7827 ada 16

no’lu parselin istenen amagla kullanilmasi uygun gériilmiistiir.” Seklinde gériis beyan etmistir.

* Kahramanmaras Valiligi I Milli Egitim Mudurlugi’'niin 09.06.2020 tarih E.7644089
sayill yazisinda; “ S6z konusu uygulama imar planimin yapilmasinda Mudtirltigiimiizee bir sakinca

bulunmamaktadir,” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Kahramanmaras Valiligi {1 Jandarma Komutanligi’nin 24.06.2020 tarih 3223859 sayili
yazisinda;  S6z konusu alanda Nazim Imar Plan1 ve Uygulama Imar Plani hazirlanmasinda ve
onaylanmasinda Komutanligimiza ait herhangi bir bina ve tesisin bulunmadigint rica ederim.”

Seklinde goériis beyan etmistir.

*Maden Tetkik ve A:WW il Jeg 1|1 Ettidleri resi Baskanligi’nin
2/0, /s ; ; ;

r‘/( ‘“"é
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22.06.2020 tarihli, E.36883 sayili yazisinda; “Belirtilen alan ¢evresinde Kurulusumuzun
bundan sonra yapabilecegi olas: ¢alismalar sakli kalmak tizere, séz konusu alanda Kurulusumuz
¢alismalart agisindan engel teskil edecek herhangi bir husus bulunmamaktadir.” Seklinde goris

beyan etmistir.

* Boru Hatlari ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Miudiirliigii'ntin 09.06.2020
tarihli, 16522 sayil yazisinda; “Yapilan inceleme sonucunda, s6z konusu tasinmazin bulundugu
bolgede Kurulusumuza ait mevecut yada planlanan dogalgaz boru hatti bulunmadigr tespit edilmis
olup, bahse konu imar planlarinin hazirlanmasinda kurumumuz dogal gaz boru hatlar1 agisindan

herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* EUAS Genel Mudurlugti Insaat ve Kamulastirma Daire Baskanlign Emlak ve
Kamulastirma Miidirligii’'ntin  16.06.2020 tarihli, 102725 sayili yazisinda; “S6z konusu
tasinmazda herhangi bir tesisimiz plan yada projemiz olmadigindan  gOriisiimiiz

bulunmamaktadir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

* Tiirk Telekomtiinikasyon A.S.’nin 26.06.2020 tarih, 62633 sayili yazisinda; “Onikisubat
Mabhallesi 7827 ada 16 numarali parselde konut alani amagli ve 7827 ada 16 numarali parselin bati
cephesindeki kadastro yolunun yol alani seklinde 1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama imar plan

yapilmasinda Kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadir. > Seklinde goriis beyan etmistir.

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 12.06.2020 tarih, 13199 sayili yazisinda; “...
Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7827 ada parsel numarali tasinmaz lizerinde herhangi bir
tasarrufumuz olmadign anlasilmustir, ilgili tasinmaz icin vaziyet planina gére kadastro yolu
yapilmasi amaciyla 1/5000 o6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
¢alismasinda Sirketimiz Mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca gériilmemektedir. Ancak ilgili
parseller i¢in Enerji ihtiyact ile ilgili basvurulari talepleri dogrultusunda ayrica

degerlendirilecektir. > Seklinde goriis beyan etmistir.

*TEIAS Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miid, 12. Bslge Mudiirligi, Bolge
Midiir Yardimciligi, Tesis ve Kontrol Mudirligii 12.06.2020 tarih 194585 sayili yazisinda
Bolge Miudiirliiglimiiz tarafindan yapilan inceleme neticesinde yazi ekindeki haritada sinirlar
belirtilen proje sahasi tizerinden gecen ve Tesekkiiliimiiz faaliyet alaninda yer alan herhangi bir

enerji iletim hatt1 bulunmamaktadir.” Seklinde goris beyan etmistir.

*Karayollar1 Genel Miudiirliigli 5. Bolge Midirligi 29.06.2020 tarih E.138224 sayili

yazisinga; “ Gonderilen ekler fizerinde yapilan inceleme neticesinde séz konusu imar plani
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yaptlmas: diistintilen alan karayolu agimizda bulunan mevcut ve tasari projelerimizden

etkilenmemektedir.” Seklinde goriis beyan etmistir.

*Kahramanmaras Orman Bolge Miudiirliigii Kahramanmaras Orman  [sletme
Midurligi'niin 14.08.2020 tarih E.1677315 sayili yazisi eki raporunda “ Yaptigimiz inceleme
tetkikler sonucunda inceleme boliimiinde ayrintili bir sekilde izahi yapilan krokide gdsterilen
tasinmazlarin kesinlesmis Kilavuziu Mah. Sinirlart igerisinde bulunan. Kahramanmaras Orman
Bolge Midiirlugii (Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidurltigli) niin yazisinin ekinde gelen karelajh
krokide bildirilen 7827 ada 16 nolu alanin incelemesi neticesinde kesinlesmis Kilavuzlu Mah.
Orman kadastro ¢alismasina gére ORMAN SAYILMAYAN ALAN oldugu, 2/B madde
kapsaminda bulunmadigi ve imar plani yapimi i¢in izin verilmesinde herhangi bir sakinca

olmadi81.” Seklinde gériis beyan etmistir,

* ARMADAS A.S. 22.06.2020 tarih 444 sayili yazisinda * Kahramanmaras {li Onikisubat
llgesi Kilavuzlu Mahallesi 7827 ada 16 parselde 1/5.000 nazim ve 1/1000 Uygulama Imar Plan
yapilmasinda kurumumuzca bir sakinca yoktur., Bahse konu bélgede Imar Plani’nin
onaylanmasina miiteakip tarafimiza gonderilmesini; Bilgilerinize arz ederiz.” Scklinde goriis

beyan etmistir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nazim Imar Plani Degisikligi paftalarn incelendiginde; Onikisubat ilgesi, Kilavuzlu
Mahallesi, 7827 ada 16 nolu parseldeki mer’i imar planinda kismen BAKDEA ve Orman Alant ile
imar yolu tanimh tasinmazin BAKDEA ile Orman Alaninda kalan kisminda 1.425,21 m2 az

yogunluklu gelisme konut alani ve 102.06 m2 park alani tanimlandigi gériilmektedir,

Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigi Kahramanmaras Orman Isletme Miidiirliigi’ niin
04.02.2016 tarih 259738 sayili yazisi eki rapora istinaden tasinmaz tizerinde tanimli olan Orman

Alaninin kaldirildigi anlasilmaktadir,

Kahramanmaras Merkez Revizyon ve ilave Nazim Imar Plani Plan Notlarinda; Bugiinkii

arazi kullanimi1 devam ettirilecek alanlar (bakdea) tanimu;

"Bu alanlarin, yap: yasakli alanlar disinda ve 4342 sayili mera kanununa konu olmayan
6zel miilkiyete tabi kesimlerinde 3194 sayili imar kanununun, plansiz alanlar yénetmeliginin, yap1
sartlar1 baslikli 63. Maddesi uyarinca; tapulama haritasinda bulunan bir yola en az 20m cephesi
bulunacak sekilde, minimum ifraz 5000 m? emsal 0,05, en ¢ok insaat alani 250 m?, en ¢ok

klik 6.50 m (2kat) ve 5 m'den fazla yaklasmamalky kaydiyla, bir ailenin oturmasina mahsus

¢ evi yapilabilir." sekfindedir. J
AE A= Tl
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Yine Kahramanmaras Merkez Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planinda az yogunluklu
gelisme konut alani 100 kisi/ha olarak tanimlanmug olup buna istinaden teklif nazim imar plani
degisikligi ile getirilen niifus ve bu niifusun ihtiyaci olan Sosyal ve Teknik Altyapt Alam ihtiyaci
hesabi ise asagidaki gibidir;

(1.425,21 X 100 )/ 10.000 = 14,25 kisi
14,25 kisi X 22,45 m2 = 319,91 m2 Sosyal ve Teknik Altyapi Alani ihtiyaci dogmaktadir.

Ancak plan degisikligi ile 102,06 m2 park alani 6nerilmis olup, 217,85 m2 daha Sosyal ve
Teknik Altyap1 Alanina ihtiya¢ bulunmakta olup, teklif plan ile ihtiyag olan bu alanin énerilmemis

oldugu goriilmektedir.

Plan agiklama raporunda yapilan niifus hesabi ise; "Planlama alani 1543.07 m2olup, 15.78
m2 yola terkli alanda, 1425.22 m2konut alani 102.07 m2 park alani ayrilmistir. Bu alanda
yasayacak niifus su sekilde bulunmustur. Yapilacak parselasyon planinda tek bir parsel ve bu
parselde 1 adet bagimsiz béliim konut olusturulacaktir. Bir parselde tek aile yasayacak olup hane
halky bitytikliigit 4 kisi, 4*1=4 kisi yasayacaktir. Alanin donati ihtiyaci karsilanmis olup, kisi
baslﬁa 25.51 m2 toplamda 102.07 m2 park alani 8nerilmistir.” seklindedir.

Nazim imar plan: degisikligi ile BAKDEA bélgelerinde lokal olarak konut alanlari
tanimlanmasi ile DOP oranlarinda yasal sinir1 uygulamak konusunda esitsizlikler olusturacag:

distintilmektedir,
Nazim imar plan: degisikligi teklifi plan agiklama raporunda;

“ONIKISUBAT ILCESI KILAVUZLU MAHALLESI 7827 ADA 16 NO'LU PARSEL
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Onikisubat ilgesi kilavuzlu mahallesi 7827 ada 16 no'lu parselde
2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU

2.a. Nazim imar planindaki durumu:

Planlama alani mevcut nazim imar planinda yol, bakdea ve orman alani tanimlidur,
3. MULKIYET BILGISI

Onikisubat ilgesi kilavuzlu mahallesi 7827 ada 16 no'lu parselin miilkiyeti Okkes Arslan

SEREFOGLU adina tapuda tescillidir.
4. KURUM VE KURUEUS.GORUSLERI / ~
S Y~
A - ——— 5/ A N
, L v {
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Onikisubat ilgesi kilavuzlu mahallesi 7827 ada 16 no'lu parselin konut amagli nazim ve
uygulama imar plani yapilmas ile ilgili kurum ve kuruluslara gortis sorulmus olup, gelen cevabi

yazilarda herhangi bir sakincanin olmadigin belirtmislerdir.
5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alan: iller bankas: tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiid

raporuna gére yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1.4 alaninda kalmaktadir.
6. PLANIN GEREKCESI

Mevceut imar planinda Onikisubat ilgesi kilavuzlu mahallesi 7827 ada 16 no'lu parselin
nazim imar planinda yol, bakdea ve orman alani tamiml alanda ve uygulama imar planinda imar
plani disinda oldugu gériilmektedir. S6z konusu parselde bag evi yapilmak istenmesi amaciyla,
konut alani amagh imar plan degisikligi yapilmak istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar

plam degisikligine gidilmistir
7. PLANLAMA KARARLARI
Nazim imar plan degisikligi:

Yapilan nazim imar plami degisikliginde; Onikisubat ilgesi kilavuzlu mahallesi 7827 ada 16
nolu parselin 1527.29 m2 lik kisminda plan degisikligi yapilarak, 1425.22 m2 si az yogun gelisme

konut alani ve 102.07 m2 park alani tanimlanarak, nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Planlama alani1 1543.07 m2olup, 15.78 m2 yola terkli alanda, 1425.22 m2konut alani
102.07 m2 park alani ayrilnustir. Bu alanda yasayacak niifus su sekilde bulunmustur. Yapilacak
parselasyon planinda tek bir parsel ve bu parselde 1 adet bagimsiz bslim konut olusturulacaktir.
Bir parselde tek aile yasayacak olup hane halki buytikltigti 4 kisi, 4*1=4 kisi yasayacaktir. Alanin
donati ihtiyaci karsilanmis olup, kisi bagina 25.51 m2 toplamda 102.07 m2 park alani Onerilmistir,

Plan Notlari:
1- Kurumlardan Alinan Goriislerde Belirtilen Tiim Sartlara Uyulacaktr.

2- Pis Su Cukurlari Higbir Sekilde G6l ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin
ve 13783 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrasi Insaasi Miimkiin Olmayan

Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik" Hikiimleri Gegerlidir.

3- 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-
j&%ﬂk etiid raporuna gore, yerlesime uygunluk haritasinda 923, 924 ve 934 no'lu parseller
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O.A-5.1.4 alaminda kalmaktadir. 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar

planina esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.

4- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine

ve yiirtirliikte olan meveut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir,
8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap1r etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denimektedir,

Yapilan nazim imar plani degisikligi ile Onikisubat ilgesi kilavuzlu mahallesi 7827 ada 16
nolu parselin 1527.29 m2 lik kisminda plan degisikligi yapilarak, 1425.22 m2 si az yogun gelisme
konut alani ve 102.07 m2 park alani tanimlanarak, nazim imar plani degisikligi hazirlanmstir.
Dolayisi ile yapilan nazim imar plani degisikligi ile bolgeye yuklasik 4 kisi ek niifus getirilmistir.
Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar da plan degisikligine konu alan
icerisinde ¢oziilerek toplamda 102.07 m2 kisi basina 25,51 m2 donat1 alani ayrilarak sosyal ve

teknik altyapi ihtiyaci karsilanmigtr.

S6z konusu nazim imar plami degisikliginin sosyal ve teknik altyapr dengesini bozacak
nitelikte olmay1p artan niifusun ihtiyaci olan donati alanlarini karsiladigi ve ulasim baglantilarinda

herhangi bir degisiklik yapilmadig ve Kentsel ulagim sistemini ctkilemedigi agik¢a goriilmektedir.

Bu nedenlerle yapilan nazim imar plani degisikliginin  "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasgim  Sistemini  Etkileme" baghiklart ile  alakali herhangi  eksiklik  veya  sorun

olusturmamaktadir.” Denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, btittinligting, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik ultyapr standartlarii distiren plan

degisikligi yapilamaz.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsaljhin, kat adedinin, ifraz sartlarinin

fir imar plani degisilgliklerinde:
/ C%
’/ v . L

de

$t|11|mux sonucu nuﬁ jgunlugunun artirtling

f
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a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapt alanlari standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir,
3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini crtiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosval ve teknik altyapi kullanimlar;

adanin merkezine en fazla 500 metre yaricapli alanda karsilanimak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminm talebi tizerinc wdu bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanii artan degcerinin tamami deger artis payi olarak
alinir. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanurun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar gozetilir.

Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana geleeel deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul dederleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agitklama raporunda belirtilen mer’i plan kosu!'vrindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan helirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pavi, 8deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uvirinea tespit ve ilan edilen yeniden

degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak iizere ar(tirilarak uygulanir,

Tasinmazin deger artisina tabi oldugu tapn kiittigiine <11y edilir. Emsal, insaat alani, yapi
yUksekligi ve kullanim amaci degistiri'nemek kaydiyla yapi!acak ruhsat tadilatlar harig, deger

artig payr 6denmeden yapi ruhsati diizen!enemez.

Deger artis payr tutarlari tasinmaz maliklerince; Pokanhik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyliksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 biiytikschir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili il¢e belediyesinin ilgili hesabina, %25’i Bakanligin Doniistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiytiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %401 imar plam degisikligini onaylayan

idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Déniisiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plant degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75°i

“artig payinin; biiyiiksehir belediyesinin
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oldugu illerde %15°i bityilksehir belediyesinin ilgili hesabina. %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymnin disindaki kalan deger artis
payinin tamam plan degisikliginin yap:!hiar yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is glinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gére kalian deger artis payimnin %25°i, (b)
bendine gore kalan deger artis puyinm 9630°u ile Imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger aris pavinin tamami genel blitgeye gelir

kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Kilavuz!n Mahallesi, 7827 ada 16 no'u parsel ile ilgili konu Bagkanlik
Makamu ile gortisiilmiis ve glindenie olimmast kesinlegmigtie 11ed (a) yazi ve eki 1/5.000 dleekli
Nazim Imar Plani degisiklik tekli{i c¢!:te sunulmuy olup, ili (*) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
yurirliikteki kanunlar ve yonetmelililer ite, 3194 sayih fmar JTanunu, 5216 sayili kanunun, 7b
maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda larar alinmak tizere Bliyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda ocrenin: arz ederim.,

KOMISYON GORUSU: Onikisthat leesi, Kilavuzlu Mahallesi, 7827 ada 16 parselde 1/5000
dlcekli nazim imar plam degisil'!'"i {7 inde Komisvonumuzen yapilan inceleme neticesinde;

1/5000 &lgekli nazim imar plani degisiklidi

Komisyonumuzca uygun gériilmemistir.

9/9
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KONU: Onikisubat Il¢esi, Ungiit Mahallesi 6127 ada 2 nolu parsele plan notu eklenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 18.08.2020 tarihli ve 27381 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) 04.08.2020 tarihli ve 59117952-115.01.99-25465 sayili Bagkanlik Olur'u,

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onayi.

' TALEP

Tlgi (a) Baskanlik Olur'unda 6zetle Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi 6127 ada 2 nolu
parsele yonelik," S6z konusu parselde Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, 19. maddesindeki,
Merkezi i alani; baghg: igerisinde belirtilen fonksiyonlar yapilabilecek olup yonetmelik hiikmii
geregi plan degisikligine gerek kalmaksizin &zel egitim veya o6zel saglik tesisi yapilabilir."
seklinde plan notunun eklenerek 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi, 5216 sayili

kanunun 7(c), 7(e) ve 5393 sayili Kanunun 73. maddesine istinaden yapilmas: istenmektedir.
MULKIYET

Teklif plan dosyasinda bulunan tapu kayit belgesinde; Onikisubat flgesi, Unglit Mahallesi
6127 ada 2 nolu parsel Kahramanmarag Btiyliksehir Belediyesi Miilkiyetine ait oldugu

goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat fl¢esi, Ungiit Mahallesi, 6127 ada 2 nolu parsel;

*16.05.2019 tarih 2019/243/27 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan meri
1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Merkezi Is Alanlari (MIA) olarak tanimlanmaktadir,

*16.05.2019 tarih 2019/243/27 ve 29.05.2020 tarih 2020/05/c Biiyiiksehir Belediye Meclis
Kararlar ile onaylanan Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; TAKS=0.60, E=1.70 ve
Max Kat=10 yapilasma sartlarinda Merkezi Is Alanlari (MIA) olarak tammlanmaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan dosyasi incelendiginde Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, 6127 ada 2 nolu
parsele yonelik;" S6z konusu parselde Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin, 19. maddesindeki,
M[T\(mi is alani; Hbaghgl igerisinde belirtilen fonksiyonlar yapjlabilecek olup y6netmelik hitkmii

;] 4’ 13 <7 g \

Rapor No:2020/ 5%
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geregi plan degisikligine gerek kalmaksizin 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilir."

seklinde plan notu tanimlandigi anlagiimaktadir.

Onikisubat Ilgesi Ungtit Mahallesi 6127 ada 2 nolu parselin bulundugu alan 15.10.2018
tarih ve 2018/599 sayil1 Bilyliksehir Belediye Meclis Karar1 ile Kentsel Doniisiim ve Geligim
Proje Alan1 (KDGPA) ilan edildigi anlagiimaktadir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plani, plan notlarinda;
"3.1.3.1. Merkezi Is Alan1 (Mia)

Bu alanlarda ticari amagh katli otopark, 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilmesi

i¢in uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilmas: gerekir." denilmektedir.

Ayrica, Planli alanlar imar yonetmeligi, Madde 4 te; "¢¢¢) Merkezi is alani: Imar
planlarinda ydnetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amagli yapilar ile sosyal altyap: alanlar1 i¢in

ayrilmis bolgeyi ifade eder." denilmektedir.

Planh alanlar imar yonetmeligi, Parsel kullamm fonksiyonlarina gore yapilasma kosullar
baslikli Madde 19'da; " (1) Bu Yo6netmelikte tanimlanan kullanim alanlarina iligkin yapilasma
kosullar: agsagidaki gibidir:

a) Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, ig ham, ¢arsi, ¢ok kath magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiltiirel tesis alanlari, ibadet
yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlar1 kamuya ve 6zel sektore ait egitim ve saglik
tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyap: tesis alanlari ile bu alanlara hizmet

verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alam ayrilir." denilmektedir.

Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar plani plan notu ile Ungiit Mahallesi 6127 ada 2 nolu
parsel icerisinde plan degisikligi yapilmas: gerekliligi ortaya ¢ikmaktadir. " S6z konusu parselde
Planli Alanlar imar Y&netmeligi'nin, 19. maddesindeki, Merkezi i alani; baghg: igerisinde
belirtilen fonksiyonlar yapilabilecek olup yonetmelik hilkmii geregi plan degisikligine gerek
kalmaksizin 6zel egitim veya 6zel saglik tesisi yapilabilir." seklinde plan notu tammlanmasi
durumunda ve Planli alanlar imar yonetmeligi Madde 19'da; belirtildigi tizere teklif plan ile,
Merkezi Is Alam tammu igerisinde plan degisikligine gerek kalmaksizin 6zel egitim ve 6zel saghk

tesisleri alanlar1 yapilabilecegi anlasilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Madde 26 da;

boss s
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"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtrlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi(a) Baskanlik Olur'u ve ekinde bulunan plan teklif dosyast ile ilgili konu Bagkanlik
Makami ile goriisiilmils ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi(a) yazi eki plan teklif paftasinda
yer alan Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi, 6127 ada 2 nolu parsel plan notu tanimlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagskanlik
Genelgesi ve Onayi, yliriirlitkteki kanunlar ve ySnetmelikler ile 5393 sayili Kanunun 73. maddesi
ve 5216 sayth Kanunun 7(c) ve 7(e) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat figesi, Unglit Mahallesi 6127 ada 2 nolu parsele plan notu
eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

Mustafa SAYLAK ~~ — Agaan BEKTASOGLU
Uye Uye

Alpegr A S ?y Kurtulugy ALIC
Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 Ada 2 Parselde 1/5.000 Olgekli Nazim
Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 22.10.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 20.10.2019 tarihli ve 28612 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi: a) Durdu KAZANCT a ait 14/10/2019 tarihli ve 26110 kurum sayih yazis1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilytiksehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Durdu KAZANCI ilgi (a) dilekgesi ile;Onikisubat ilgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015
ada 2 parselin Konut Alanindan Turizm Alanna déntistiiriilmesi ile ilgili 1/5000 dlgekli nazim
imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere
tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde 509,90 m2 ylizolgtimlii Onikisubat Ilgesi
Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2 parselin Durdu KAZANCI milkiyetinde oldugu

gortilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2 parsel 1/5.000 6l¢ekli meri nazim
imar planinda orta yogunluk konut alani olarak; 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda ise K8

kitle nizam konut alani tanimli oldugu gériilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 ada 2

parselin orta yogunluklu konut alanindan Turizm Tesis Alanina dontistiirtildiigti gorilmektedir.

Teklif plan raporunda;

“1, PLAN DEGISIKLIGi YAPILACAK ALANININ KONUMU
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Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hacibayramveli mahallesi, M37-c-
19-d paftasi igerisinde, ITRF koordinat sistemine gére; X:4160500-4161000 ve Y:581000-581500

koordinatlar: arasindadir.

2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisiklik projesi 1015 ada, 2 no’lu parsel igerisinde
yapilmistir. 1015 ada, 2 no’lu parselin miilkiyeti Durdu KAZANCI adina tapuda tescillidir.

3. NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGININ AMACI

1015 ada, 2 no'lu parsel igerisine Turizm Alam tanimina giren yapilarin yapilabilmesi

amactyla nazim imar plani degisikligi yapilmigtir

4, ARAZI TESPIiT CALISMALARI

a: UYDU FOTOGRAFLARI

Planlama alanin kadastro verileri kullanilarak uydu gériintiisi olugturulmusgtur

.b. DEPREMSELLIK:

Turkiye Deprem Bolgeleri Haritasia gore Uygulama Imar Plan yapilacak alan 1. derece

tehlikeli deprem bolgesidir.

5. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plam Degisikligi; Onikisubat ilgesi, Hacibayramveli mahallesi, 1015 ada, 2

no’lu parseli kapsar.

Nazim imar Plam Degisikliginde; Orta yogun konut alani tammli, 1015 ada, 2 no’lu parsel
icerisinde Turizm Alani tanimi olugturulmustur. Yapilasma gartlar: ile ilgili kararlar uygulama

imar planinda verilecektir.

Nazim imar planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plam”, “3194 Sayili Imar

Kanunu ve ilgili Yénetmelik” hiikkiimlerine uyulacaktir.' denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, blittinltigiind, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagls, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapihir,” denilmektedir.
/M — g= - 1 g,- s




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2020/@8! 5

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5-N Tarihi: 22.09.2020 JJ

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikigubat flgesi, Hacibayramveli Mahallesi, 1015 ada, 2
no’lu parseli ile alakali olarak hazirlanan, 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin,
ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onay, ylriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun, 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak Uzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesi 1015 Ada 2 Parselde
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore

Komisyonumuzca uygun goriilmistir.

Mustafa SAYLAK

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/{6A
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

[): “‘ Tarihi: 22.09.2019

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mah, 3763, 3763, 3764 ve 3765 parsel sayili tasinmazlar ve 675
ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlara iligkin, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifi
(KDKCA' nindan gikartilarak, TICK alanina alinmas:) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 30.10.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn 25.10.2019 tarihli ve 29317 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Tirkoglu Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Miudtirligii'ntin, 10.10.2019 tarih ve
27788551-3484 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklik
teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiikgehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekindeki 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi dosyast
ile; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3763, 3764 ve 3765 parsel sayili tasinmazlar, 675 ada, 3 ve
4 parsel sayili tasinmazlarin, Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani'ndan gikartilarak, ticaret + konut
alanina ( TICK) alinmasi geklinde hazirlanan, 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam degigiklik
teklifinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek

lizere, Bagkanlifimiza iletilmistir.
MULKIYET

Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3763, 3764 ve 3765 parsel sayih taginmazlar ve 675

ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlarin miilkiyet durumu agagida belirtilmistir.

*4793.24 m? biiytiklugiindeki 3763 parsel sayilh taginmaz, AMR Tarim Gida Petrol
Mahrukat Nakliyat Hayvancilik Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi mulkiyetindedir.

*2624.85 m? biytklugiindeki 3764 parsel sayilh taginmaz, AMR Tarim Gida Petrol
Mahrukat Nakliyat Hayvancilik Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi miilkiyetindedir.

«4617.28 m? biiyiikliigtindeki 3765 parsel sayili taginmaz, AMR Tarm Gida Petrol
Mahrukat Nakliyat Hayvancilik Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi miilkiyetindedir.

*11.1354,19 m? buyiikligtindeki, 675 ada, 3 parsel sayili tasinmaz, Mehmet AKBEN ve

miigtereklerinin miilkiyetindedir.

A=, 4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/ 10 ¢

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
By Tarihi: 22.09.2019

+18.437,81 m? bliyiikltigiindeki, 675 ada, 4 parsel sayili tasinmaz, Gorgel Tarim Tekstil

Gida Isletmeleri Ingaat Otomativ ve Petrol Urlinleri Sanayi ve Ticaret A.S. miilkiyetindedir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren tasinmazlarin, Mer'i
imar planlarindaki (1/5000-1/1000) durumu agagida belirtilmistir,

*Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3763, 3764 ve 3765 parsel sayih tasinmazlar, Mer'i
1/5000 olgekli Nazim Imar Plaminda, Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda (KDKCA)
kalmaktadar.

*Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3763, 3764 ve 3765 parsel sayil tasimnmazlar, Mer'i
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, EMSAL:0.50, hmax:6.50 yapilasma kosullarinda, Konut
Dig1 Kentsel Calisma Alaninda (KDKCA) kalmaktadir, KDKCA'nin yap1 yaklagsma mesafeleri,
kuzey cephesinden 10 m, gliney ve dogu cephelerden Sm, bati cephesinden 3m olarak

tanimlanmugtir.

*Ttirkoglu Il¢esi, Merkez mahallesi, 675 ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlar, Mer'i 1/5000
6lgekli Nazim Imar Planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda (KDKCA) kalmaktadir.

*Ttirkoglu Ilcesi, Merkez mahallesi, 675 ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlar, Mer'i 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Planinda, EMSAL:0.50, hmax:6.50 yapilasma kosullarinda, Konut Dig1
Kentsel Calisma Alaninda (KDKCA) kalmaktadir. KDKCA'da, giiney cepheden 15 m, kuzey

cepheden 10 m olarak, yap: yaklagsma mesafesi tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi agiklama raporu;

"1 PLANLAMA ALANININ KONUMU: Planlama alami, Kahramanmarag ili, Ttirkoglu
Tlgesi, Merkez mahallesi, 1/5000 N37-b-13-a, imar paftalarinda, 3763, 3764, 3765 parseller ve 675
ada, 3,4 no'lu parsellerde kalmaktadir.

«2. MEVCUT PLANDAKI DURUMU: Meri nazim imar planinda, Merkez mahallesi 3763,
3764, 3765 parseller ve 675 ada, 3,4 no'lu parseller, Konut Disi Kentsel Calisma Alaninda
kalmaktadir.

*3.PLANIN GEREKCESI: Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 3763,
3764, 3765 parseller ve 675 ada 3, 4 nolu parseller Konut dig1 kentsel ¢alisma alanindan

ik tilaral& ticaret-konut alam geklinde tanimlanmas: istenmektedir.

7 7 4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/ I}
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
[;_ W Tarihi; 22.09.2019

*Bolgeye getirilen niifus artigina kargihik, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye meclisinin
14/06/2016 tarih ve 2016/323 sayili karari ile onaylanan imar plami degisikliginde azaltilan niifus

dan kargilanmasi istenmektedir, Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.

4 PLANLAMA KARARLARI: Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmarag
ili Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 3763, 3764, 3765 parseller ve 675 ada 3, 4 nolu parseller
Konut disi kentsel ¢alisma alamindan g¢ikartilarak, ticaret-konut alani tamimlanarak ve Bolgeye
getirilen niifus artisina karsilik, 14/06/2016 tarih ve 2016/323 sayili karari ile onaylanan imar plani

degisikliginde azaltilan niifus dan karstlanarak, nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir.

*NUFUS HESABI: Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye meclisinin 14/06/2016 tarih ve
2016/323 sayili karari ile onaylanan imar plam degisikliginde azaltilan niifus alam: yapilan bu

degisiklikte arazi kullanimlar1 agagidaki tabloda belirtilmistir.

o MEVCUT IMAR PLANI UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI
KULLANIM ALAN (m?) | TOPLAM ALANA| ALAN(m? | TOPLAM ALANA
ORANI (%) ORANI (%)

K.D.K.C.A 55334.79 22.97 61162.01 25.38
KONUT 106708.28 44.29 40907.43 16.98
KUCUK SANAYI ALANI - - 50841.44 24.84
PARK 6563.58 2.72 6664.91 2.77
YOLLAR 72314.28 30.02 72345.15 30.03
TOPLAM 240920.94 100 240920.94 100

Tablodan da goriilecegi gibi Kahramanmarag Bilyilksehir Belediye Meclisinin,
14/06/2016 tarih ve 2016/323 sayili karar1 ile onaylanan imar plam: degisikliginde 65800.85 m2
konut alam1 azalmistir. Azalan konut alaminda yapt emsali 0.60 oldugundan
65800.85%0.60=39480.51 m2 konut ingaat alan1 azaltilmigtir.

+3763, 3764, 3765 parseller ve 675 ada 3, 4 nolu parseller bélgeye getirilen konut ingaat
alan1:41718 (tick parsel alanlari toplamr) *1.45(emsal)* 0.65 (konut)=39319.21 m2

«Sonug olarak 3763, 3764, 3765 parseller ve 675 ada 3, 4 nolu parsellerde artan 39319.21
m2ingaat alanina karsilik, Kahramanmaras Bilyliksehir Belediye meclisinin 14/06/2016 tarih ve
2016/323 sayili karar ile onaylanan imar plam degisikliginde, 39480.51 m2 konut ingaat alam

azaltilmis olup, bélgeye ek bir niifus getirilmemigtir.

<
P NOTLARI: ;
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Rapor No:2019/ tbl

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
,;)\ % Tarihi: 22.09.2019

1- Plan degisikligi onama simrlari igerisinde olusturulan Ticaret-konut alaninda yapilacak

konut kullanimlari, parselin toplam emsalinin %65’ini agamaz.

2- Plan degisikligi onama sinirlar1 igerisinde olugturulan Ticaret-konut alaminda 1/1000

uygulama imar planinda maksimum Emsal(kaks)=1.45 olarak olusturulacaktir.

3- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili ySnetmelik hitkiimlerine

ve yiirlirlikkte olan meveut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir. " seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tanimlar ve Mekansal Kullamm Esaslari

Béliimii (Ikinci Boliim)'niin, Tamimlar kisminin, 4. maddesinin, (i) ve (k) bendleri;

*" i) Nazim Imar Plan1: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi par¢alarnin genel kullanig bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bélgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmin gelisme yén ve
biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulasim sistemlerini
gbstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 &lgekte, biiylikgehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
lgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak

hazirlanan plani,

k) Uygulama Imar Plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarmma uygun olarak y&renin
kosullar1 ve planlama alamnin genel dzellikleri, yapmin kullanim amaci ve ihtiyacy, erigilebilirlik,
siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari,
yap1 nizami, bina ytiksekligi, taban alam katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagma
mesafesi, on cephe hatt, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollari,
ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim, gerektifinde;
parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iligskin kararlari, uygulama i¢in
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilary
ile gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayl halihazir haritalar
tizerinde, plan notlar1 ve ayrintih raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plam ifade eder.”
seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin, imar Planlarina Dair Esaslar Bolimii (Yedinci
Boliim)'niin, Imar Plani ilkeleri kisminin, 23.(Nazim mar Plam) ve 24. (Uygulama Imar Plani)

maddeleri;

N
) /ﬂk'ﬁ“‘“‘ma %
£ o= 4/8
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2019/ {6\
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

6‘»% Tarihi: 22.09.2019

*'MADDE 23 —(1) Nazim imar planinda karar diizeyi ve i¢erikleri bakimindan, uygulama
imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya déniik kararlar uygulama imar

planlarinda belirlenir.

*MADDE 24 — (4) Uygulama imar planlarinda yapilagma kosullarina iligkin olarak; ayrik,
bitisik, blok yap1 nizami ile Taban Alam Kat Sayis1 (TAKS), Kat Alanlar1 Kat Sayis1 (KAKS),

emsal, bina yliksekligi, yap: yaklagma mesafeleri belirlenir." seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin, imar Planlarmna Dair Esaslar Bsliimii'ntin, Imar

Plani degisiklikleri kisminin, 26.maddesinin, 5-a bendi;

"Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar1 standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir." seklindedir.
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelendiginde;

*Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3763,3764 ve 3765 parsel sayili tasmmazlar ve 675
ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlarin, Konut Digi Kentsel Calisma Alam1 (Mer'i nip
fonksiyonu)indan ¢ikartilarak, Ticaret + Konut ( TICK) alanina alindig,

«Ticaret + konut alaninin (TICK), 41.724 m? biiytikltigiinde (yaklagik) oldugu,

*Ticaret + konut alanimn (TICK), yapilasma kosulunun, E:1.45 (Plan notu ile) olarak

tanimlandi,

*Uygulama imar plam 6lgeginde belirlenmesi gereken yapilasma kosulunun, 1/5000 &lgekli
Nazim Imar Plam degisiklik teklifinde (E:1.45) tanimlanmasinimn ve alana iliskin herhangi bir
niifus yogunlugu aralifinin tanimlanmamasinin, imar planlart (1/5000-1/1000) arasindaki,
ayrim,ayrinti, hiyerarsi ve farkliliklarin tanimlandigi, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, 4.
maddesinin, (i) ve (k) bendleri, 23, maddesinin, 1.bendi ve 24.maddesinin, 4. bendinde belirtilen

hususlara uygun olmadigi,
+1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinde;

"]-Plan degisikligi onama smuirlari igerisinde olugturulan Ticaret-konut alaninda yapilacak

konut kullanimlari, parselin toplam emsalinin %65’ini agamaz.

2-Plan degisikligi onama simirlari igerisinde olusturulan Ticaret-konut alanminda 1/1000
uygulama imar planinda maksimum Emsal(kaks)=1.45 olarak olusturulacaktir.
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Rapor No:2019/ fbf
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Cj ;J: Tarihi: 22.09.2019

3-Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiktimlerine
ve ylirtirlikte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir. " seklinde plan

notlarinin bulundugu,

*Bahse konu 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisiklik teklifinde, plan notu ile
Ongoriilen, E:1.45 yapilasma kosulu goéz Oniine alinarak, (yaklasik) insaat alami ve niifus
yogunlugu hesab: yapildiginda;

ALAN BUYUKLUGU: 41.723 m? YAPILASMA KOSULU:E:1.45

FONKSIYON: TICARET+KONUT (TICK)  INSAAT ALANI (toplam): 41.723 m? x 1.45
(E):60.498 m?

INSAAT ALANI (konut)=60.498 m? x 0.65 (Konut oran1):39.323 m2. DAIRE SAYISI
(vaklasik):39.323 m?/ 150 (daire biiylikliigii):262 daire

NUFUS (yaklasik):262 x 4 ( aile biiyiikliigii): 1048 kisi. Donat1 alan: ihtiyac1:1048 kisi x 22.45
m?/kisi:23.527 m?

NUFUS YOGUNLUGU: 10000 m? (1 ha) x 1048 kisi / 41723 m2(TICK):251 kisi/ ha
seklinde bir hesaplama ortaya ¢ikmaktadir.

*Esasen, 1/5000 6lcekli Nazim Imar Planinda tanimlanan niifus yogunluklari, briit niifus
yogunlugunu ifade etmektedir.Ancak, soz konusu teklifte, E:1.45 yapilagma kosulu, net ingaat
alanmni tammladigindan ve bu deger lizerinden yapilan ntifus yogunlugu (yaklasik) hesab1 da, net

yogunluk degerine kargilik gelmektedir.

*1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ile bolgeye getirilen ek niifusun
ihtiyacim karsilayacak, sosyal ve teknik altyapr ( donat1) alanlarinin 6nerilmedigi ve Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Imar Planlarma Dair Esaslar Boltimi'ntin, imar Plam

degisiklikleri kisminin, 26.maddesinin, 5-a bendinde tanimlanan hususlara uygun olmadigi,

«Cevre ve Sehircilik I1 Mudiirltigii'ntin, 05.09.2018 tarih ve E.4860 sayili yazisi ve
ckindeki, Cevre ve Sehircilik Bakanhigi, Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii'niin, 06.08.2018
tarih ve E.134126 sayili yazisi ile;

v ...her planin ve plan degisikliginin kendi biittinltigii i¢erisinde degerlendirilerek,planlama
niifusunun veya degisiklikle ilave olan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik donatilarin, EK-2
tabloda belirtilen standartlarda saglanmasi, planda ©ngdrillen standartlar yonetmelikteki
standarthlardan daha yiksek ise, plan degisikliklerinde, planda oOngililen standartlarin altina

duqif mesi mkledn
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Rapor N0:2019/ 14
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

S-w
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Bu dogrutuda ilgili idarelerce hazirlanip onaylanan imar plan1 degisikliklerinde, sosyal ve
teknik donatilarin azalmasi yada yerinin degismesi halinde bu donatilarin standartlarini saglamak
lizere, daha eski imar planlarindaki donatilarin esdeger donat1 olarak gosterilmesinin mevzuata
uygun olmadifi, mevzuatta bu hususta bir hitkmiin yer almamasinin, idarelerce bu yénde islem

yapilmasina izin verildigi anlamina gelmedigi,

Idarelerce imar plani, plan degisikligi veya plan revizyonu yapilirken, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hitkiimlerine ve eki gdsterim tekniklerine uyulmas: gerektigi, buna gére de,
plan degisiklik sinirlarinin pafta iizerinde gosterilmesinin zorunlu oldugu....." seklinde goriis

verilmigtir.

*Nazim imar plam degisiklik teklifi agiklama raporunda, ortaya ¢ikan niifus artiginin,
Kahramanmaras Bilyliksehir Belediye Meclisi'nin, 14.06.2016 tarih ve 2016/323 sayil karan ile
onaylanan Imar Plam degisikligi ile azaltilan niifus ile dengelendigi belirilmekle birlikte, bahse
konu imar planinin (niifus hesabinin yapildigr), Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,
18.01.2016 tarih ve 2016/58 sayili karar1 ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani oldugu
ve bahsi gegen, 14.06.2016 onanli imar planinin, 18.01.2016 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar

Planina istinaden hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani oldugu,

*3763,3764, 3765 parsel sayih taginmazlar ve 675 ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlarin,
Konut Digt Kentsel Cahsma Alani (KDKCA)'indan gikartilarak, Ticaret+ Konut Alam (TICK) 'na
almmast sonucu ortaya ¢ikan yogunluk artiginin, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisi'nin, 18.01.2016 tarih ve 2016/58 sayili karari ile onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam1 depisikligi ile azaltilan niifus ile dengelendigi belirtilerek, yogunluk artigimn olmadigi,
bunun sonucunda da, donati alami ihtiyacinin ortaya ¢ikmadigi seklinde bir degerlendirme
yapildig1, ancak, s6z konusu yaklagimin, Cevre ve $ehircilik Bakanligi, Mekansal Planlama Genel
Miidiirligii'niin, 06.08.2018 tarih ve E.134126 sayili yazisinda bahsi gecen hususlara uygun

olmadigi,

*Nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin tapu kayitlarinin ve
3763,3764 ve 3765 parsel sayili taginmazlara iliskin kadastro durumlarinin dosyasinda yer aldig,

ancak, 675 ada, 3 ve 4 parsel sayih tasinmazlarin kadastro durumlarinin dosyasinda yer almadig,
tespit edilmistir.

Konut Dist Kentsel Calisma Alanlari, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, Tamimlar

kisminuf, 4. maddesinin, zz bendinde;
'\j s T

N\
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*zz) Cevre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayic: ve
yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin,
konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diglin

salonunun yapilabilecegi kentsel ¢aligma alanlarim ifade eder." seklinde tammlanmaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 3763, 3764,3765 parsel sayili tasinmazlar ve 675 ada, 3
ve 4 parsel sayili taginmazlarin, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani'ndan ¢ikartilarak, ticaret +
konut alanina ( TICK) alinmas: seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik
teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiirlirlitkteki, kanunlar ve yénetmelikler ile, 5216
sayili kanunun, 7b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Blyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Merkez mah, 3763, 3764 ve 3765 parsel sayili
tasinmazlar ve 675 ada, 3 ve 4 parsel sayili tasinmazlara iliskin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degisiklik teklifi (KDKCA' mnindan ¢ikartilarak, TICK alanina alinmasi) tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 675 ada, 3 ve 4 nolu parselde sunulan imar plam
degisikliginin reddi, 3763, 3764 ve 3765 nalu parsellerde sunulan imar plan: degisikligine iliskin

komisyonumuza sunulan yeni plan paftasinin kabulti Komisyonumuzca uygun gértilmiistlir.

9?4{5 Mustafa SAYLAK tghan BEKFASOGLU
Kormisyon bagkam Uye Uye
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi, 3663 ada 17 parsel ve ¢evresinde 1/5.000 6lgekli
Nazim Imar Plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 02.07.2020 tarihli ve 21394 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

Ilgi: a)28.04.2020 tarihli ve 6481 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve eki dosya.
b) 23.01.2020 tarihli ve 1411 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki dosya.
¢) 23.02.2020 tarihli ve 59117952-115.01.06-7482 sayil1 yazimiz.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat [lgesi Ungtit Mah. 3663
ada 17 parsel ve gevresine iliskin hazirlanmig olan 1/5.000 8lgekli nazim imar plami degisikligi,
5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mah Unglit Mah. 3663 ada 17
parselin Onikisubat Belediyesine ait oldugu, batisiun ise kamuya terkli olan oldugu tespit
edilmistir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ungiit Mah. 3663 ada 17 parsel ve ¢evresinde ki plan degisikligine konu alan sirast ile;

* Mer'l nazim imar planinda 3663 ada 17 parsel dere ve park alani tammli iken 17.09.2018
tarih 2018/560 sayili Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclis karar1 ile onanmis olan 1/5.000
Sleekli nazim imar plami degisikligi ile 3663 ada 17 parsel iizerinde tanimli olan dere batiya
kaydirlarak, derenin dogusuna 1.020 m?2 ticari alan ve 979 m2 park alani tanimlanmgtir.

* Kahramanmaras Valiligi Il Yaz: Isleri Mudtirliigi’niin 17.04.2019 tarih ve 6916 sayili
2019 yaz donemi teftisine iligkin ilgi (b) yazisinda belirtilen teftis is ve islemlerinde yapilan
hazirliklar ile teftis sirasinda gorillen mevzuata aykiriliklar goz ontine alinarak 18.06.2019 tarih
2019/245-34 sayili Kahramanmarag Biiylksehir Belediye Meclis karari ile onanan nazim imar
plan: degisikligi ile 17.09.2018 tarihinden 6nceki haline dontstiiriilerek dere giizergah eski haline
dontistirilmis ve derenin dogu ve batisinda park alanlari olusturularak ticari alan kaldirilmagtir.

* Mer'i 1/1.000 dlgekli uygulama imar planinda dere ve park alanlari tanimli iken

17.09,2018 tarih 2018/560 sayili Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye meclis karari ile onanmus
- s W o ? :
olamnazim rﬂéﬁl;ﬂ!_am degisikligine uygun glarak hazirlanmis olam’1/1.000 uygulama imar plani
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degisikligi Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.11.2018 tarih 2018/645 sayili
karar1 ile onanarak dere batiya kaydirilmig ve derenin dogusuna K3 kitle nizamli ticari alan
tanimlanmig, derenin batisinda ve dogusunda yaya yollar: ile birlikte pargali park alanlari
tanimlanmis ve ayni zamanda ticari alanin giineydogu kosesine yaklagik 33 m2 biyiikligiinde
teknik altyap1 alam tamimlanmig oldugu gériilmektedir.

* Kahramanmaras Valiligi I1 Yaz Isleri Midiirliigii’niin 17.04.2019 tarih ve 6916 sayili
2019 yaz donemi teftisine iligkin ilgi (b) yazisinda belirtilen teftis is ve islemlerinde yapilan
hazirliklar ile teftis sirasinda goriilen mevzuata aykiriliklar gbz ontine alinarak 30.12.2019 tarih
2019/251-16 sayil1 Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclis karar1 ile onanan uygulama imar
plan1 degisikligi ile dere glizergahi eski haline doniistiirlilmiis ve derenin dogu ve batisinda park

alanlar olusturularak ticari alan kaldirilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklif paftas1 incelendiginde;

Ungiit Mah. 3663 ada 17 parsel tizerinde bulunan derenin 3663 ada 17 parselin bat1 sinirina
dogru kaydinldig1, derenin dogusunda yaklagik 1.000 m2 ticaret alan1 ve yaklagik 34 m2 teknik
altyap: alani tanimlandigi, derenin dogusu ile batisinda toplam yaklasik 307 m2 park alam
tanimlandig1 goriilmektedir.

Bununla birlikte 3663 ada 17 parsel kuzeyinde tanimli olan dere giizergahina bitisik olacak
sekilde yaklasik 2.332 m2 park alani tammlandigi, ve kuzeyinde bulunan ylksek yogunluklu
gelisme konut alamnin kuzeye kaydirilarak yaklasik 1.155 m2 kiigtilttildtigti goriilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4 ;

i) Nazim imar plani: Meveut ise ¢evre diizeni plamnn genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarimin genel kullams bigimlerini, baslica bélge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarim, cesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarnin gelisme yon ve
buytiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagpim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 6lgekte, bilytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
Slcekte, onayll halihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve ayrmntilhi raporuyla bir bitlin olarak

hazirlanan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullar1 ve planlama alanmin genel 6zellikleri, yapinmn kullanim amact ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate almarak; yapilasmaya iliskin yap: adalari, kullamimlar,
yap1 njzamu, bina yliksekligi, taban alani katsayisi, kat alani kat sayis1 veya emsal, yapi yaklagma

\ _— ..
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatt1, ada ayrim ¢izgisicJasit, yaya ve bisiklet yollari,
,;_l_(q 2/8
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ulasim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarin, gerektiginde;
parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayist gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar:
ile gésteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onayli halihazir haritalar
{izerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

Madde 7 (d) Mekénsal strateji planlari, gevre diizeni planlari ile nazim imar planlari
tizerinden 6l¢ii alinarak uygulama yapilamaz.

Nazim imar plam Madde 23 — (1) Nazim imar planinda karar diizeyi ve icerikleri
bakimindan, uygulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi esas olup, uygulamaya doniik
kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.' denilmektedir.

'Mer'i 1/1.000 8lgekli uygulama imar plam incelendiginde 3663 ada 17 parsel kuzeyinde ki
dere kuzeyinde mevcutta zaten kiiglik pargalar halinde yaklagik toplam 744,33 m2 park alam
tanimli oldugu, yukaridaki yonetmelik maddelerinde de belirtildigi iizere nazim imar plani ¢izim
tekniginden s6z konusu kiigik pargali park alanlarimn, mer'i nazim imar planinda kuzeyinde
bulunan yiiksek yogunluklu konut adas: alamna dahil edildigi ve bu nedenle nazim imar planinda
gosterilmedigi gortilmektedir. Teklif nazim imar plam degisikligi ile yiiksek yogunluklu gelisme
konut alam simiri kuzeye kaydirilarak kiigiilme yapiliyor gibi gosterilmekte olmasina ragmen,
mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda kiiglik pargacil park alanlar1 tanimlanmasi
sonucunda s6z teklif ile 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda kiigtiltiilen konut ada sinirinin
1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ki konut ada simrina getirildigi dolayisiyla konut alaninda
kiictilme yapiimadig: goriilmektedir.

Dolayist ile s6z konusu nazim imar plani degisikligi teklifi ile sanki 3663 ada 17 parsel
kuzeyinde dere giizergahi boyunca sifirdan ilave park alam tammlandigi ve konut adasinda da
kiicilme yapilmig gibi hesaplama yapildig: goriilmektedir. Bu sebeple 3663 ada 17 parsel
kuzeyinde tamml olan dere kuzeyinde tanimlanan park alanin 742,33 m2 sinin mer'i uygulama
imar planindan geliyor olmasi nedeni ile 742,33 m2 biiytikliigiindeki park alanmin ve konut
alaninda azalma gergeklesmesinin hesaplamaya dahil edilmeden planlamanin degerlendirilmesinin
nazim planlama teknigi agisindan uygun olacagi diigiiniilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) TEKLIF (m2) FARK (m2)
Park Alan 2.259,77 + 742,33 2.639.33 - 750,51

Ticaret Alam : 1.000,58 +1.000,58

/)frcﬁkﬂyapl : ) 33,65 +33,65
S — .J-;:Aé/ 3/8
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Plan degisikligi teklifi sonucunda park alaninda 750,51 m2 azalma gergeklesmekte olup,
azalan park alanina esdeger alan gosterilmemis oldugu gortlmektedir.

Plan degisikligine konu alanlara iligkin daha &nce Onikisubat Belediyesi’nin ilgi (b)
23.01.2020 tarih E.1411 sayil1 yazisi ile 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklif edilmis
olup, soz konusu teklif ilgi (c) 23.02.2020 tarih E.7482 sayih yazimiz ile ilgi (d) Baskanhk
Genelgesi ve onayi, ylrlrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi i¢in tarafimza gonderilmistir. ki nazim imar plam degisikligi talebi
arasinda yalnizca dnerilen ticaret alaninda farklilik bulunmakta olup, ilgi (b) teklif ile &nerilen
ticaret alan1 987,57 m2 iken ilgi (a) teklif ile ®nerilen ticaret alanimn 1.000,58 m2 oldugu
goriilmektedir.

Nazim imar plam degisikligine iliskin olarak D.S.1. 20. Bolge Miidiirligii'ntin 20 .07.2018
tarih 513285 sayili yazisi ile Onikigubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miidiirliigii'niin 21.04.2020
tarih E.6335 say1l1 yazisi ile kurum goriisti alinmig olup ilgili yazilar dosyasinda bulunmaktadir.

Nazim imar plam degisikligi teklifi plan agiklama raporunda;

"NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi GEREKCE RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi M37C18D nolu 1/5000 6l¢ekli imar paftast x =

4163000-4163500 y = 574500-575000 koordinatlar arasinda bulunan alanda nazim imar
plani degisikligi yapilmigtir. Caligma alami, 3663 ada 17 parsel ve gevresidir. Onikigubat ilge
merkezinde, Onikisubat Belediyesi Hizmet Binasi dogusunda anayola cepheli bir alandir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alam1 Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plamna gére kentsel

meski{in alan olarak tanimlidar.
2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alam1 mevcut nazim imar planinda park alani, yol alani, kanal ve bir kisim konut
alam olarak tammlidir. S8z konusu parsel imar planinda 50 metrelik yola cepheli konumdadir.

2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alani mevcut uygulama imar planinda park alam, yol alani ve kanal olarak
tanimlidir, Planlamaya konu parsel 50 metrelik yola cepheli konumdadur.

MULKIYET BILGIiSI
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Planlamaya konu olan 3663 ada 17 parsel Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde olup, plan
degisikligi sinirlari iginde kalan alanlar terkli alanlardan olusmaktadir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alamindaki kanal glizergahimin degistirilmesi ile ilgili olarak DSI 20. Bolge
Miidiirligii’nden goriis alinmig olup kurumun 20.07.2018 tarih ve 513285 sayili yazisi ile sakinca
olmadig: bildirilmistir. Yine park alanlarimin dilzenlenmesi nedeni ile Onikisubat Belediyesi Park
ve Bah¢e Mudiirligli’niin 21.04.2020 tarih ve 6335 sayili uygun goriisti alinnustir,

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, {ller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gére; UA.1 (uygun alan-zemin ortam) olarak tanimlanmis olup
yerlesime uygundur,

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Caligma alani Onikigubat Ilgesi simirlarinda, 3663 ada 17 parsel ve gevresidir. Planlama
alan1 mevcut imar planinda park, yol, kanal ve bir kissm konut alam olarak tamimlidir.
Belediyesince bu alanda degerlendirilebilir bir alan olusturarak ticaret alani tanimlanmasi y6niinde
plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu amagla kanal giizergdhi ve park alanlarinda degisiklige
gidilmigtir,

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 3663 ada 17 parsel gevresi yeniden diizenlenerek
anayol kenarinda ticaret alani, ticaret alaninin glineydogu kdsesinde teknik altyapr alam
Onerilmigstir. Kanal glizergah1 ve park alanlarinda da diizenlemeler yapilarak donati alam
biitiinltigli saglanmistir. Konut alaninda da azalma yapilmig, uygulama imar plani sinir1 ile uygun
hale getirilerek yol alani agilmasgtir,

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alani 2259,78 2643,58 +383,80
Konut Alam 24495,77 23340,10 -1155,67
Ticaret Alam - 1000,29 +1000,29
Teknik Altyap1 Alam - 33,66 +33,66

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam degisikligi ile s6z konusu alanda ticaret alam:i Onerilmis, park

alanlarinda ye kanal alaninda diizenlemeler yapilmistir, Ticaret alan1 6nerilmesi nedeni ile kalici
niifus W getﬁ iginden dolay1 her

i bir donat: a%bulunmamaktadm Sadece
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ticaret alam olmasi nedeni ile belirli bir oranda otopark ihtiyaci dogurabilir. Olusturulan parsel
icinde, 6n bahge mesafesinin genis birakilmasi halinde bu alanda gerekli otopark ihtiyaci
¢dziilebilecektir. Bunun yaninda mevcut imar planindaki yesil alan miktar1 ile 6neri imar plam
arasindaki yesil alan dengesi saglanmig olup, yesil alanda artis saglanmistir, Kanal giizergah
batiya dogru kaydirilarak devamlilii korunmustur, Ticaret alanimin dogu késesinde ise bu alana
hizmet edecek teknik altyap: alam dnerilmigtir. Tiim donati alanlar1 aym alan i¢inde karsilanmustir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir," denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

"(1)Imar plami degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinltigtini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarm diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmmn kaldirilmas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

(a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.

(c) Dtizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytizélglimleri toplamimin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymdan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenlem e ortaklik payma tabi bir kullammin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanmima déntistliriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir,

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari;
adanin merkgzine en fazla 500 metre yar1 gaph alanda kargilanmak zorundadir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 6T

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
c)‘ AN Tarihi: 22.09.2020

W

Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay: olarak
alimr, Deger artis payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plami degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kogullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oramnda takvim yili bagindan gecerli olmak iizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigiine gerh edilir. Emsal, insaat alani, yap
yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger
artig pay1 6denmeden yap1 ruhsat: diizenlenemez.

Deger artis payr tutarlari taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina

yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’i Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plani degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Doniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artismun %75°i
Bakanligin Déntisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payimn; bilyliksehir belediyesinin
oldugu illerde %15’1 bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilyliksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimin disindaki kalan deger artis
paymin tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giindi igerisinde aktarihir ve (a) bendine gore kalan deger artis paymin %25°i, (b)
bendine gore kalan deger artig paymim %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paymin tamamu genel blitgeye gelir

kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 3663 ada 17 parsel ve gevresi ile ilgili konu Bagkanhk
Makan jle goristilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 olgekli

Nazim

rar Plany_degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (d) Baskanlik Genelgesi ve onayu,
- =1 — / L 4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor N0:2020/ 162

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

VN Tarihi: 22.09.2020
L

yiirlirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b

maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Unglit Mahallesi, 3663 ada 17 parsel ve gevresinde
1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam1 Komisyonumuzea uygun goriilmemigtir.

Hanifi Mustafa SAYLAK
Komi Bagkani Uye

8/8
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ { &0
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

H-%2%

Tarihi: 22.09.2020

KONU: Ekinézii Ilgesi, Ekinozii Mahallesi 469 ada 1 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar
plan1 degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 11.09.2020 tarihli ve 30964 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  a) Rukiye ALTUNDAG 04.09.2020 tarih ve 35927 kurum sayil dilekgesi ve eki, 1/5000
dlgekli NIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

llgi (a) yaz ile Ilimiz Ekinézii ilgesi, Ekindzii mahallesi 469 ada 1 nolu parselde, konutun
alamnin TICK alamna déniistiiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planmin,
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir,

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Ekinézil ilgesi, Ekindzii mahallesi 3072,36 m2°lik 469 ada
1 nolu parselin miilkiyetinin Rukiye ALTUNDAG’a ait oldugu gériilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ekindzii ilgesi, Ekindzli mahallesi 469 ada 1 nolu parsel; 1/5000 ol¢ekli nazim imar
planinda az yogun konut alan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin da ise Ayrik nizam 3 kat

On bahge mesafesi 5 m, yan bahg¢e mesafesi 3 m konut alani olarak tanimlanmaktadir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilimiz Ekindzii ilgesi, Ekindzli mahallesi 469 ada 1 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim
imar plani degisikligi hazirlanarak bagkanlifimiza sunulmugtur. Yapilan inceleme neticesinde
nazim imar plam degisikligine konu alan igerisinde; az yogun konut alaninin, TICK alanma

dontigtirtildigi anlagilmigtir,

Ekindzli ilgesi, Ekindzii mahallesi 469 ada 1 nolu parsel nazim imar plam degisikligi

raporunda; \
5
_ M ol 1/4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2020/ tb o

s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
sa0v0r 5~2% Tarihi: 22.09.2020

“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Caligma alani Ekinozii ilgesi simrlarinda, 469 ada 1 nolu parseldir. Mevcut imar plaminda
az yogun konut alam olarak tanimlidir. Ekin6zii Ilgesi igmeleri, bolgede Snemli bir ¢ekim kaynag:
olusturmakta ve bu ¢ekime bagli olarak konaklama alanlarimin gelistirilmesi gerekmektedir. Parsel
sahibince, bu alanda ileriye donlik olarak konaklamaya yo6nelik bir yapilagsmaya gidilmek

istenmekte ve buna yonelik olarak parselinde nazim imar plani degisikligi istemektedir.
5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 469 ada 1 nolu parsel konut alam yerine TICK
(ticaret+konut) alanmi olarak tamimlanmistir. Bu alan ile ilgili yapilasma sartlari uygulama imar

planinda verilecektir. Alandaki konut kullanimi, emsale konu alanin % 85’ini gegemez.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
Az Yogun Konut Alani 42094,41 39024,71
TICK Alam - 3069,70
Toplam 42094,41 42094,41

Ekin6zii nazim imar planinda az yogun konut alanlarinda herhangi bir rakamsal niifus
yogunluguna rastlanilmamigtir. Dolayisi ile niifus hesaplamalari net olarak yapilamamakla birlikte
niifus yogunluklarina ortalama degerler verilerek bir hesaplama yapilmistir. Bu hesaplamalarda az

yogun konut alan1 ve TICK alani niifus yogunlugu 100 ki/ha olarak degerlendirilmigtir. Buna gore;
Mevcut Niifus
Az Yogun Konut Alani 4,209441 ha x 100 = 420,94 kisi
Oneri Niifus
Az Yogun Konut Alan1 3,902471 ha x 100 = 390,25 kisi
TICK Alam (0,306970 ha x 0,85) x 100 = 26,09 kisi
Toplam Niifus 416,34 kisi

Oneri niifus hesaplamalarinda TICK alaminin konut olarak degerlendirilmesi halindeki
niifusu hesaplanmis olup, aslinda bu alanda konut kullamimi yapilmas: distintilmemektedir.

Doﬁm ile zaten kalic1 bir niifus olusmamaktadlr

LA A=




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ Jbe

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
c;, *% Tarihi: 22.09.2020

6. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapilmamigtir. Sadece fonksiyon degisikligi yapilmig olup, herhangi bir ilave sosyal
ve teknik altyapiya gerek bulunmamaktadir.

7. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” ifadeleri yer almaktadr.
3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiinti sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin &zellifine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve teknik altyap:

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plam

degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap:
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari; adamn

merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Ekindzi ilgesi, Ekindzii mahallesi 469 ada 1 nolu parsele
iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile goriigtilmils ve
giindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam degisikligi
teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yliriirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

A B =4,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ (66

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
51X Tarihi: 22.09.2020

KOMISYON GORUSU: Ekinszi Ilgesi, Ekinozii Mahallesi 469 ada 1 nolu parselde 1/5000
Olgekli nazim imar plam degisikligi talebi Uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 &lgekli nazim imar plani degisikligi talebi 5216 sayih kanunun 7(b) maddesine
/

gére Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir,

Hanifi TOP, Mustafa SAYLAK Adnah BEKTASOGLU

Komi Baskam Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ b1

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
5284 Tarihi: 15.09.2020

KONU: Onikigubat Ilgesi, Pmarbagi mahallesi (maarif mah.) 3902 ve 3856 nolu orman

parsellerine ve gevresine iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 25.08.2020 tarihli ve 28499 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.,

Teklif yazisinda;
Ilgi: a) 21.08.2020 tarihli ve 23055736-756.99[756.99]-E.1741650 sayili Orman Bolge

Midiirltigii yazisi ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1il1 Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP

Orman Bolge Mudiirltigti niin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi
(Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu orman parsellerine iligkin 1/5000 8lgekli N.IP degisikligi
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYVET

Dulkadiroglu Ilgesi Pinarbagi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu parseller Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 8l¢ekli nazim imar planinda; Pinarbasi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 parsel ve

3856 parseller; Yonetim Merkezi, Egitim Alani, rekreasyon alani ve yol olarak tammlidir.

171000 &lgekli uygulama imar planinda; Pinarbagi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 parsel ve
3856 parseller; Resmi Kurum Alani, E:1,00 yapilagsma sartinda Egitim Tesisleri Alani, rekreasyon

alani ve yol olarak tammlidir,

KURUM GORUSLERI

Teklif edilen imar plan tadilatina y6nelik;

27.07.2016 tarih 260 sayili Adalet Bakanlig1 yazisi ve eki olur
27.03.2018 tarih E.6215531 sayih Il Milli Egitim Mudiirltigti yazist
17.08.2020 tarih E.10756536 sayil1 11 Milli Egitim Miidiirltigii yazis:
DEGERLENDIRME VE SONUC

N




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ (¢.7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2020

flgi (a) teklif yazida, Il Orman Bolge Midirligii'ntin ilgi yazisinda; Orman Bolge
Midiirligiince Milli Egitim Bakanligina ve Adalet Bakanligina 3902 ve 3856 nolu Orman
Parsellerinde verilen Orman iznine istinaden Belediyemizce imar plam yapildigi; ancak yapilan
imar planinda verilen izin sahalarn diginda kalan, yine 3902 ve 3856 nolu Orman parselleri
icerisinde olup, Bolge Mudirliigl yerleskesi yapilmas: planlanan alamin da imara konu edildigi;
bununla beraber 3902 ve 3856 nolu orman parsellerinde Bagbakanliktan alinan olur dogrultusunda

Orman Bolge Midiirliigiince proje galigmas bagslatildig: belirtilmektedir.
Adalet Bakanliz1 ve K.Maras il Milli Egitim Miidtirltigiintin 27.03.2018 tarih ve 6215531

say1ll, daha énce Milli Egitim Bakanligi adina verilmisg olan iznin kismi iptalinin uygun olduguna
dair yazisina istinaden, Milli Egitim Bakanlig1 adina revize edilerek verilen izinlerin disinda kalan
alanda, ekte sunulan Orman Bolge Miidiirliigli yerlesim planina gore saha igerisindeki yollarin
iptal edilerek 3902 ve 3856 nolu parsellerde yapilmig olan imar planinin revize edilmesi talep

edilmektedir,

Séz konusu yollarin imar plam degisikligi ile kaldirilmasina yénelik Ulasim Hizmetleri

Daire Bagkanligina 24.08.2020 tarih E.28224 sayil1 yazimizla goriisleri sorulmustur.

Teklif edilen plan degisikliginde; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda gorillen 7
metrelik yaya yollar ile 1/5000 6lgekli nazim imar planinda gortilen 15 metrelik tagit yolunun

kapatilarak Y6netim Merkezine dahil edilmis oldugu gériilmektedir.

Yapilan bu degisiklik ile Egitim alam ve yol alanimn azalmig oldugu tespit edilmistir.
17.08.2020 tarih E.10756536 sayih 11 Milli Egitim Miidiirliigti yazisinda; “..imar planinda egitim
alan1 olarak goriilen yerin egitim alanindan ¢ikartilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca

bulunmamaktadir.” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigtind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmasi, kiictiltiilmesi

veya gerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

halletde boyle bir degisiklik yapitabilmesi igin: ?
/ _ﬂ:%%l“———m 2/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2020//s8
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.09.2020

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirime: Bakanlik veya kuruluslarin goriisti alinr.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alamn
ayrilmasinda yiizolglimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait

olmasi1 zorunludur.” denilmektedir.

Pinarbasi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu orman parselleri ve gevresi ile ilgili
konu Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. lgi (a) yaz1 eki ve
1/5000 6l¢ekli nazim imar plam tadilat teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
Onayi, ylrtrlikteki kanunlar ve ydnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi mahallesi (maarif mah.) 3902 ve 3856 nolu
orman parsellerine ve gevresine iligkin 1/5000 &lgekli nazim imar plami degisikligi lizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun gérilmiistiir.

Mustafa SAYLAK

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 16

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

5\ Tarihi: 22.09.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah, 5099 ada 16 parsel ve giineyinde 1/1.000 &lcekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig1’nin 17.09.2020 tarihli ve 31652 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  a)09.09.2020 tarihli ve 43484883-756.02/30564 sayil1 yaz1.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt Emlak ve Istimlak Mudiirltgi ilgi (a) yazis: ile;
Ilimiz Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 5099 ada 16 parselin BHA alamindan ticaret alanina
dénlismesine iligkin 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plami degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(b)
bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 5099 ada 16 parsel Kahramanmaras Biiyliksehir

Belediyesi’ne ait olup, tapu kayit 6rnegi dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 5099 ada 16 parsel 1/5.000 6lgekli mer'i nazim imar

planinda Merkezi Is Alani kismen de yol tammlidr.

1/1.000 &lgekli mer'i uygulama imar planinda ise E:1.70 hmax:6.50 Merkezi Is Alam
tanimlir iken 26.09.2016 tarih 522 sayili Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediye Meclis karari ile

onanmig olan uygulama imar plan: degisikligi ile BHA tamimlanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plani degisikligi paftas: incelendiginde Onikigubat Ilgesi Hayrullah Mah.
5099 ada 16 parselde tammli olan BHA’min kaldinlarak 26.09.2016 tarih 522 sayil
Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclis karar1 ile onanmig olan uygulama imar plam
degisikliginden 6nceki haline doniistiirildtigii, 38,80 m2 bityiikliigiinde E:1.70 hmax:6.50 Merkezi

Is Alam tamimlandip1 gorilmektedir.

Kaldirilan BHA alanina esdeger alan olarak 5099 ada 16 parsel giineyinde 39,24 m2 park

alagl olusturulmustur.
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Rapor N0:2020/t6 Y

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
S | Tarihi: 22.09.2020

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarimn, stirekliligini, bitiinltigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Onikigubat [lgesi Hayrullah Mah. 5099 ada 16 parsel ile ilgili konu Baskanlik Makami ile
goriistilmiis ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 &lgekli uygulama imar
plami degisikligi teklifi ekte sunulmug olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onay, yliriirlikteki
kanunlar ve y6netmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bliyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mah. 5099 ada 16 parsel ve giineyinde
1/1.000 &lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

1/1.000 6lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gérilmiistiir,

Mustafa SAYLAK
Uye
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A

Tarihi: 23.09.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilcesi Aksu Mahallesi 198 ada 3-4 parsel ve 0 ada 923 parsele iliskin 1/5000
6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.09.2020 tarihli ve 32419 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Iigi:  a)22.09.2020 tarihli ve E.32371 sayili Baskanlik Makami Plan Yapim Oluru.

b) 12.08.2014 tarithli, 1412 sayili Biuyuksehir Belediye Baskanhigi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Dulkadiroglu Ilgesi Aksu Mahallesi 198 ada 3-4 parsel ve 0 ada 923 parsele
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin;
5216 sayil1 Buytiksehir Yasasinin 7/c maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Aksu Mahallesi 198 ada 3-4 parselin
Kahramanmarag Biuyiiksehir Belediyesi adina, 0 ada 923 parselin ise Narteks Tekstil Sanayi ve
Ticaret A.S. adina kayitl oldugu gorilmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Aksu Mahallesi 198 ada 3-4 parsel ve 0 ada 923 parsel 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinda; Sanayi Alam olarak tanimlanmistir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise;
E=1.00 Hmax =Serbest yapilagma sartlarinda Sanayi Alami olarak kismen de Trafo Alami olarak

tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile Kentimizin ihtiyaglar1 géz éniinde bulundurularak, imar planinda, yerinde
yapilan incelemeler ve bolgedeki ibadet alani eksikligi g6z 6niine alinarak; miilkiyeti kismen
Belediyemize kismen de Narteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.'ve ait olan; Dulkadiroglu Ilgesi Aksu
Mahallesi, 198 ada 3 ve 4 parsel ve 0 ada 923 parsel sayili tasmmazlarin, “Ibadet Alami” olarak

tanimlanmasina yonelik imar plani (1/5000-1/1000) degisikliginin hazirlanmasi planlanmaktadir.

Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mahallesi’nde yer alan 198 ada 3 ve 4 parseller Kahramanmaras
Biiyuksehir Belediyesi miilkiyetindedir. 0 ada 943 parsel ise Narteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.
admna kayithidir. Narteks Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 22.09.2020 tarihli ve E.38794 kurum sayili

yaxisinda degisiklige iligkin muvafakatlarinin oldugu belirtilmigtir.
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Rapor No0:2020/165 |
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.09.2020

Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi/Emlak ve Kamulastirma Sube Miidiirligii 18.09.2020
tarthli ve 38714 sayili yazisinda degisiklige iligkin uygun goris bildirmiglerdir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarin, strekliligini, butinligiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu

yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiriirlikteki
imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini digiiren plan degisikligi yapilamaz."

denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Aksu Mahallesi 198 ada 3-4 parsel ve 0 ada
923 parsele iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifi Bagkanlik Makamu ile goriigilmiis ve gindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi ekte
sunulmug olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayn, yiiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Aksu Mahallesi 198 ada 3-4 parsel ve 0 ada 923
parsele iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli imar plam degisikligi izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore 1/5000
olgekli nazim imar plant ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca

uygun gorilmugtir.

Mustafa SAYLAK BEKTASOGLU
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' PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU

. @ Tarihi: 22.09.2020

KONU: Hibe. (Mahalle Konag1 yap1 igin sartl bags)

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin 18.09.2020 tarih ve E-31944
sayili teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Miilkiyeti Alteks Boya ve Kasar Sanayi Limited Sirketi, Alkaplar Iplik Sanayi
ve Ticaret A.S ile Durdu oglu Duran ALKAP adina kayith [limiz Onikisubat Ilgesi Fatih (Sagaklizade)
Mahallesi 1355 ada 19 nolu parselde bulunan 22-23-24 ve 25 nolu bagimsiz boliim numaral taginmazlarda
bulunan hisselerinin tamamuinmn, kiiltiir ve taziyeevi yapilacak kismina "Sacakhzade Mahallesi Alkaplar
Mahalle Konag ve Taziye Evi” isminin verilmesi sart1 ile bagisin kabulii komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
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