KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:
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PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

sy Tarihi 11.10.2021

KONU: Tasinmaz tahsisi/satigi/devri veya kiraya verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: ima ve Sehircilik Dairesi Bagkanlign ve Fen Isleri Dairesi
Baskanligimn teklifleri Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine ve aym
Kanunun 15’inci maddesinin (h) bendi ve 75’inci maddesine istinaden;

a) [limiz Onikisubat Ilgesi, Ak¢akoyunlu Mahallesi 129 ada 30 nolu parselde kayith tasinmazin
Kahramanmaras Istiklal Universitesinin talebi iizerine tahsis kararmin iptali,

b) Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Tilirkoglu [lgesi, Kilili Mahallesi ekli listede yer alan muhtelif
ada ve parsellerin biiyiiksehir belediyemiz hizmetleri kapsaminda Biiyiiksehir Belediyemizce
pesin/taksitle satin alinmasi,

¢) Andirin ilgesi, “Sehit Ahmet Bigakct Parki”nin bakim, onarim, peyzaj, temizlik ve her tiirli
isletme hakkmin Andirin Belediyesine devredilmest,

d) Géksun llgesi, Kayabast Mahallesi 183 ada 17 nolu parselde kayith Biiyiiksehir Belediyemiz
tarafindan insa edilen Arslanbey Millet Konagi zemin katinda bulunan kafeteryanm 10 yila kadar kiraya
verilmesi,

Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
i Komisyon Baskan V.

Fevzi ERGIN Unal REKPZ
Uye Raportd
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

) , 2021/
PLAN ve BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi 12.10.2021

KONU: KASKI garantdrliik anlagmasi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKi Genel Miidiirligiinin E-19784 sayili teklifi Plan ve Biitce
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Nurhak Atiksu Aritma Tesisi Insaati Yapmm igin iller Bankasindan
1.750.000.TL ek kredi kullannmi hususunda KASKI Genel Miidiirliigiine garantér olunmasi igin
Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

“Cuma BAVAZIT

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V. m/)
Fevzi _ERGiN Unal PEKOZ

Uye apo j\/\

'
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU

Tarihi 13.10.2021

KONU: Feragat, Sulh ve Uzlagma talebi.

KOMISYON iNCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlhiginin 01.10.2021 tarih ve E-
39158 SAYILI incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Miilkiyeti Belediyemize ait ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi
598 ada 5 nolu parsele isabetli Hanefi MAHCICEK stadyumu 3. kisimdaki spor tesisi, 4. kisimdaki tek
katl1 sosyal tesis ve 5. kisimdaki tek katli idari binanin eski miisteciri Kahramanmaras Biiyliksehir
Belediye Spor Kuliibii Derneginin Biiyiiksehir Belediyemize olan kira ve ecrimisil borglarma kargilik
Kahramanmaras Icra Dairesinin 2021/15005 sayili icra dosyasina esas olmak iizere; 5393 sayili Belediye
Kanunu’nun 14%{incii maddesinin (b) bendinde belirtilen “Gerektiginde, sporu tesvik etmek amaciyla
genglere spor malzemesi verir, amatdr spor kuliiplerine ayni ve nakdi yardim yapar ve gerekli destegi
saglar.” Hiikiim dogrultusunda ve ayni Kanunu’nun 18'inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendine gore
feragat, sulh ve uzlagma yapilarak sporu tesvik etmek amaciyla Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye
Spor Kuliibii Demeginin édenmeyen kira ve ecrimisil borcundan yasal faizler dahil tamamndan
vazge¢ilmesi komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Rama Rifat KANTARCI
misyon Bask Komisyon Baskan V.

¢

Fevzi ERGIN
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS]j Rapor No:

PLAN ve BUTCE KOMISYONU 2021/
ILE
ULASIM KOMISYONU e
MUSTEREK RAPORU Tarihi 12.10.2021

KONU: HPRS Gelir Destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanhginin 06.10.2021 tarih ve E-40092 sayili
teklifi Plan ve Biitge Komisyonu ile Ulasim Komisyonunca miistereken incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 17 Aralik 2020 tarih 2020/] | toplanti
sayth kararin revize edilerek. Pandemi siirecinde alinan tedbirler nedeniyle faaliyetleri olumsuz etkilenen
ozel halk otobiisii esnafimiza HPRS (Hasilat Paylagimli Rotasyon Sistemi) kapsaminda 2021 yihinda I
Merkezi’nde (Onikisubat ve Dulkadiroglu) tagima yapan Ozel Halk Otobiisii ara¢ sahiplerine, Kasim,
Aralk aymda 3.000 TL, Elbistan ve Afsin Kent Merkezinde tasima yapan Ozel Halk Otobiisii arac
sahiplerine Kasim, Aralik ayinda 2.750 TL gelir destegi saglanmasina komisyonlarca miistereken uygun
goritlmistiir.

PLAN VE BUTCE KOMISYONU

- 4
Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma ;AYAZIT

Komisyon Baskan V.

Fevzi ERGIN

Uye
ULASIM KOMISYONU
Ali EKEN Fatma Zepiry ASLANTAS Ayfer CERCI
Komisyon Baskani Komigsy, skan V., Uye

Tevfik Y_ENiPINAR
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

§ , 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMIiSYON RAPORU

| Tarihi: 13/10/2021

KONU: Andirmn llgesi, “Sehit Ahmet Bigakci Parki”nin bakim, onarim, peyzaj, temizlik ve her tiirli
isletme hakkinin Andirin Belediyesine devredilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen isleri Daire Bagkanligmmn 29.09.2021 tarih ve E-38725 sayil teklifi
Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyemizce yapimi tamamlanan Andirin Iigesi Sehit Ahmet
Bicak¢1 parkinin bakim, onarim, peyzaj, temizlik ve her tiirlii isletme hakkinin 5393 sayih Belediye
Kanunu’nun 75%inci maddesine istinaden Andirin Belediyesine devri Komisyonumuzca uygun

goriillmustiir.

Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I"(ANTARCI
Komisygn Baskani Komisyon Baskan V. Uye
Dilek CEVIK Kazim KILIC
v'{lye Uye
: . —_— _____,..—-—-‘“‘__"“m q%_,.__—/——-?
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLIST RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2021/ 1§Q

Tarihi: 23.09.2021J

KONU: Elbistan ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, L38-b-16-a ve 138-b-16-d paftalari, 0 ada,0 ada
908, 954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 - 4331/3, 5 - 4334/2, 3 - 4335/2, 4 - 4342/2 nolu parsellere
iizerinde enerji nakil hatti tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi

ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 14.09.2021 tarihli ve 36094 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  06.08.2021 tarihli ve 38206 sayil Akedas Elektrik Dagitim A.$.'nin yazi ve ekleri.
TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde; Elbistan Ilgesi, Biiytikyapalak Mahallesi, L38-b-16-a ve L38-b-
16-d paftalar, 0 ada, 908, 954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 - 4331/3, 5 - 4334/2, 3 - 4335/2, 4 -
4342/2 nolu parseller iizerinde Enerji Nakil Hatt: tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli
nazim imar plam degisiklik teklifi.; 5216 sayil kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak

tizere Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak
Mahallesi, 0 ada, 908, 954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 - 4331/3, 5 - 4334/2, 3 - 4335/2, 4 - 4342/2
nolu parseller Maliye Hazinesi, Kardelenler fletisim Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, Kamu Orta
Mal: ve salis miilkiyetleri adina ve 29.457,23 m2 ylizdl¢timlii 4342 ada 2 parsel Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyeti adina kayith oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 0 ada, 908, 954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 -
4331/3, 5 - 4334/2,3 - 4335/2, 4 - 4342/2 nolu parseller lizerinde yer alan plan degisikligi onama

sinir1 igerisindeki alanlara iliskin;

*Meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; Kiigiik Sanayi Alam, Spor Tesisi Alani, Mera
alam, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, Agaglandirilacak Alan, ve tagit yollar1 olarak

/’%L/é/
1/3

anmaktadir,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Rapor No:2021/ 159
23.09.2021

Tarihi;

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

tamimlanmaktadar.

Alam, E=0.50 h=5.50 yapilagma kosullarinda Kiigiik Sanayi Alami ve Tasit Yollar1 olarak

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda; Agaglandirilacak Alan, Otopark, Spor

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilgi (a) yazi eki teklif plan paftalari incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak

Mabhallesi, L.38-b-16-a VE L38-b-16-d paftalari, 0 ada, 908, 954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 -
4331/3, 5 - 4334/2, 3 - 4335/2, 4 - 4342/2 nolu parseller iizerinde yaklasik 1594 metre

uzunlugunda Enerji Nakil Hatt: tamimlandig1 anlasilmaktadar.
Plan degisikligine konu alanda Maliye Hazinesi, Kahramanmarags Biiyiiksehir Belediyesi,

Kardelenler Iletisim Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi, Kamu Orta Mali ve sahis miilkiyetleri
adma kayitlt parseller bulunmasi ve imar planlarinda bulunan spor Tesisi Alam1 tanmimli alan
tizerinden gececek sekilde teklif plan ile "Enerji Nakil Hatti" tamimlandigi goriilmekte olup,

Genglik ve Spor il Midiirliigiiniin, ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri teklif plan dosyasinda

bulunmamaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir. (2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi
esastir. Yiirlirliikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diisiiren

plan degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
Elbistan Iigesi, Bilylikyapalak Mahallesi, L.38-b-16-a ve L38-b-16-d paftalari, 0 ada, 908,

954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 - 4331/3, 5 - 4334/2, 3 - 4335/2, 4 - 4342/2 nolu parsellere iligskin
plan degisikligi yapilmasina iligkin konu Bagkanlik Makami ile gériisiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlegmistir. Elbistan Ilgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, L38-b-16-a ve L38-b-16-d paftalari, 0
ada, 908, 954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 - 4331/3, 5 - 4334/2, 3 - 4335/2, 4 - 4342/2 nolu
parseller izerinde yaklagik 1594 metre uzunlugunda Enerji Nakil Hatti tammlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin  yiirtirliikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

hir Belediye Meclisimize, iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Tarihi: 23.09.2021

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KOMISYON GORUSU: Elbistan lgesi, Biiyiikyapalak Mahallesi, 1.38-b-16-a ve 138-b-16-d
paftalari, 0 ada,0 ada 908, 954, 955, 984, 1025, 1116, 3892 - 4331/3, 5 - 4334/2, 3 - 4335/2, 4 -
4342/2 nolu parsellere tizerinde enerji nakil hatti tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 &l¢ekli

imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili
kanunun 7(1-b) maddesine gore 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun

gorilmiistiir.
Hanj $ Mustafa SAYLAK i BEKTASOGLU
omisyon Bagkam Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/{40
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.09.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi muhtelif yerlerde bulunan (7 Adet Trafo Alan) Dml2_t23,
Dml12 tr04, Dm06_tr14, 9655 Ada 24 parsel iizerinde (Aziz Sancar Lisesi) Trafo Alan,
Dm02_tr18, Dm10_tr20, Dm06 tr27 trafo alam tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 16.09.2021 tarihli ve 36555 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  13.07.2021 tarihli ve 5787 sayili yazist ve 17.05.2021 tarih 2021/78 sayih Onikisubat

Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.
TALEP

Ilgi (a) yazi ve eklerinde; Onikisubat Ilgesi, muhtelif yerlerde (7 adet) (DM02-TR18,
DMO06-14, DM06-TR27, DM10-TR20, DM12-TR04, DM12-TR23, AZ1Z SANCAR MBK) Trafo
Alam tamimlanmasma iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi;
5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gére islem yapilmak tlizere Bagkanlifimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi muhtelif yerlerde (7adet) trafo alam tamimlanan alanlara iligkin teklif plan
dosyasinda tapu kayit belgesi bulunmamaktadir. Ancak arsivlerimizde yapilan aragtirma
neticesinde; Pmnarbasi mahallesi, 9655 ada 24 parsel miilkiyeti Maliye Hazinesi, Serintepe
mahallesi, 2996 ada 1 parselin miilkiyeti Maliye Hazinesi, Biiytiksehir Belediyesi, Onikisubat
Belediyesi ve sahis miilkiyetleri adina, Karamanl mahallesi 1239 ada 144 parsel miilkiyeti sahus
miilkiyeti, Barbaros mahallesi, 6583 ada 12 parsel miilkiyeti Maliye Hazinesi adina kayith oldugu
anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi muhtelif yerlerde (7adet) trafo alam tanimlanan alanlara iligkin;

*Meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; Egitim Alam, Park, Az Yogunlukta Gelisme
Konut Alan1, 14.03.2016 tarihli 2016/138 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan
plan degisikligi ile (6306 sayil: afet riski altindaki alan) Park olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda; E=1.00 yapilasma kosullarinda Egitim
Tesis Alani, Park, 14.03.2016 tarihli 2016/138 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile

opayla lan degisikligidle (6306 sayil afet riski altindaki alan) Park olarak tanimlanmaktadr.
%—“:; #%74
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/{qQo
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 23.09.2021

ILCE MECLIS KARARI

17.05.2021 tarihli 2021/78 sayil1 Onikisubet Belediye Meclis Kararinda;
"Komisyon Goriisii

Sehrin muhtelif yerlerinde trafo alami (DM02-TR18, DM06-TR14, DM06-TR27, DMO08-
TR12, DMO09-TR27, DMI10-TR20, DMI2-TR04, DMI12-TR23, Aziz Sancar MBK)
tammlanmasina iligkin imar plan tadilat: talebi, Park ve Bahgeler Miidiirliigii Kurum goriis yazis
dikkate alinarak, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin iyilestirilmesi amaciyla trafo alanlarindan
(DM02-TR18, DMO06-14, DMO06-TR27, DMI10-TR20, DMI12-TR04, DMI12-TR23, AZiZ
SANCAR MBK) 7 adetini plana islenmesi seklinde komisyonumuzca uygun bulunmustur."

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi muhtelif yerlerde (7adet) trafo alan tanimlanan alanlara iliskin teklif plan

dosyasinda tapu kayit belgesi bulunmamaktadir.
Tlgi (a) yaz: eki teklif plan paftalar1 incelendiginde;
57,72 m2 yiiz6l¢timiinde 6583 ada 12 parsel tizerinde DM12_TR23,
55,00 m2 ytizol¢timiinde 1239 ada 144 parsel iizerinde DM12_TRO04,
40,50 m2 yiizélglimiinde 1905 ada giineyinde DM06 TR14,
38,25 m2 yiizol¢timiinde 9655 ada 24 parsel tizerinde (Aziz Sancar Lisesi) Trafo Alani,
44,10 m2 ytizdlgtimiinde 6896 ada 7 parsel kuzeyi DM02_TR18,
66,90 m2 yiizélgtimiinde 5777 ada batisinda DM10_TR20,

63,90 m2 ylzdlgtimiinde 2996 ada 1 parsel iizerinde DM06 TR27 (7 adet)Trafo Alam

tammlandigy goralmektedir.

Meri imar planlarinda bulunan Egitim Alam ve park alanlarmin bir kismi, yukarida
yiizél¢limleri belirtilen Trafo Alanlar1 tanimlanmig olup, kaldirilan Egitim Alam ve Park alanimin
yliz6l¢timleri kadar esdeger Egitim Alam1 ve park alam teklif planda gosterilmedigi

anlagilmaktadir.

Ayrica, meri imar planlarinda bulunan ve 14.03.2016 tarihli 2016/138 sayil1 Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karar ile onaylanan plan degisikligi ile (6306 sayil1 afet riski altindaki alan) Park
olarak tanimlanan alan ve batisinda yol olarak tanimlanan alanda teklif plan ile DM12-TR23 trafo
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/190

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.09.2021 J

alam tamimlanmis olup, s6z konusu trafo alaminin yol aksinin devambhiligim ve siirekliligini

bozacag distiniilmektedir.
Planh Alanlar Imar Yénetmeligi MADDE 19'da;
"c) Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

2) 1000 m2 ve tizeri parklarda ahsap veya hafif yap: malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlar1 dahil taban alanlari toplamda %3, her birinin alam
15 m2’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi (Damstay Altinci
Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1091 sayil1 karan ile iptal ibare: ile oyun
alanlarna en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla
(Degisik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyact i¢in gerekli olan asgari 6l¢iilerdeki) (Degisik
ibare:RG-25/7/2019-30842) trafo, ... yapilabilir." denilmektedir.

17.05.2021 tarihli 2021/78 sayili Onikisubet Belediye Meclis Kararinda; "Meri imar
planinda Park olarak tanimli alanlara Trafo Alanlar tanimlanabilmesi igin 31.03.2021 tarih ve
3117 sayih Park ve Bahceler Midiirliigi goriis yazisinda olumlu goriis bildirilmektedir."
denilmektedir. Ilge Meclis Kararinda belirtilen 31.03.2021 tarih ve 3117 sayili Park ve Bahgeler
Miidiirliigii goriis yazist, 11 Milli Egitim Miidiirliigiiniin gorilis yazis1 ve Akedas Elektrik Dagrtim

A.S.'ne ait gériis yazisi teklif plan dosyasinda bulunmamaktadir.

Teklif plan agiklama raporlarinda; "Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisimn gii¢lendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alani tanimlanmasi yéniinde plan degisikligi

talebi bulunmaktadir." ifadeleri yeralmaktadir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24te;

"(3) Uygulama imar planlarinda, bélgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglhik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapr alanlarim artirica kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez."

denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacl, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2021/1q0
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 23.09.2021

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, muhtelif yerlerde (7 adet)Trafo Alami tanimlanmasina iliskin konu
Bagkanhk Makam ile gériistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir.  Onikisubat Ilgesi,
muhtelif yerlerde (7 adet) (DM02-TR18, DMO06-14, DM06-TR27, DM10-TR20, DM12-TR04,
DM12-TR23, AZIZ SANCAR MBK) Trafo Alam tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000
leekli uygulama imar plam degisiklik teklifinin yiirtirliikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216
sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi muhtelif yerlerde bulunan (7 Adet Trafo Alamni)
Dmil2 tr23, Dm12_tr04, DmO06_trl4, 9655 Ada 24 parsel lizerinde (Aziz Sancar Lisesi) Trafo
Alam, Dm02_tr18, Dm10_tr20, Dm06_tr27 trafo alami tamimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000
Olgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z
konusu dosyaya iliskin 2996 ada 1 nolu parsel de kayith Dm06-tr27 trafo alaninin meri plandaki

durumunun korunmasi, diger trafo alanlarmin aynen kabulii Komisyonumuzca uygun

gOrilmiistiir,

Mustafa SAYLAK BEKTASOGLU
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Rapor No:2021/1q |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 27.09.2021

=

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1415 ada 60-61 parsellere iliskin 1/5000 dlgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligr’mn 31.12.2020 tarihli ve 45996 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) 02.10.2020 tarih ve 40759 sayil1 Hasan Basri Ozdogan’ min dilekgesi ve eki

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l Biiyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Hasan Basri Ozdogan’ nm ilgi (a) yazisi ile; Ferhus Mah. 1415 ada 60-61 parsellerin
Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam tammindan ¢ikartilarak Sanayi Alam olarak tanimlanmasina
iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIVET

Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mah. 6.375,16 m2 yiiz6l¢timlii 1415 ada 60 parsel ile 16.834,00
m2 ylizolgtimlii 1415 ada 61 parsel Hasan Basri Ozdogan miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri

dosyasindadr.
MER’I PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mah. 1415 ada 60 ve 61 parseller 1/5000 dlgekli meri nazim

imar planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alam olarak; 1/1000 8lgekli meri uygulama imar
planinda plan onama sinir1 diginda kalmakta ancak; 04.09.2007 tarih -09/03 sayil1 Miilga Karacasu
Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 6lgekli ilave imar planinda E:0,60 yapilasma
sartlarinda Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam olarak tanimli oldugu tespit edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONU

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1415
ada 60 ve 61 parselleri kapsadigi goriilmektedir. Meri imar planlarinda Konut Disi Kentsel

Calisma Alam iken plan tadilati ile Sanayi Alam olarak tanimlanmas: talep edilmektedir.

Toplamda 23.184,897 m2 alan Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanindan ¢ikartilarak Sanayi

Ala.n?ﬂa déniistiirilmiistiir.
! 7 /% %\
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Rapor No:2021/14 1
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021

Teklif plan raporunda “Planlama alam igerisinde Konut Dig1 Kentsel Calisma Alan1 tamimh
alan igerisinde, Sanayi Alam tammina giren yapilarin yapilabilmesi amaciyla Nazim Imar Plani

Degisikligi yapilmistir.” denilmektedir.

Sosyal Ve Teknik Altyapr Etki Degerlendirme raporunda; “5.1. Genel Degerlendirme
(Alana Iligkin Genel Bilgiler)

5.1. Genel Degerlendirme (Alana {ligkin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi, 1415 ada, 60(6375.16m?) ve
61(16834m2)no’lu parseller Konut Disi Kentsel Calisma Alam tanimli alan igerisinde plan

degisikligi yapilarak Sanayi Alam tanimina giren yapilarin yapilabilmesi planlanmaktadr.
Miilkiyet yapisi, Hasan Basri OZDOGAN adina kayithdur.
5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin Konut Digi Kentsel Caligma Alaninda
bulunmaktadir. Alan icerisinde gerekli olan ulasim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmig ve
kentin gelisim aks1 igerisinde kalmaktadir. Planlama alam icerisinde genellikle Konut Dist Kentsel

Caligma Alam ve yakin mesafede Park Alani ve Sanayi Alam da bulunmaktadir.

Parselin cephe aldig1 yol kent i¢i ulagim sisteminin bir pargast olan 20 metre genigligindeki

tasit yolu tizerinde bulunmaktadar.
5.3. Plan Sonras1 Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan Nazim Imar Plan degisikligi sonrasi yogunluk degisimi olmayacak, alan igerisinde
herhangi bir niifus artis1 olusturmayacak ve sosyal donati ihtiyac1 ortaya ¢ikmayacaktir. Nazim
imar Plani Degisikliginin yapildigi 1415 ada, 60 ve 61 no’lu parsellerde Konut Dis1 Kentsel

Calisma Alami taniml alan Sanayi Alam olarak revize edilmektedir.” denilmektedir.

Teklif edilen plan degisikliginin, parsel bazli oldugu tespit edilmistir. 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alam olarak tammli ada biitiinliigl teklif imar
plam ile bozularak pargagil Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani kalacaktir. Ancak 04.09.2007 tarih -
09/03 sayil Miilga Karacasu Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/1000 &lgekli ilave imar
planina bakildiginda, 1/5000 NiP’da olusacak olan pargacil 1/1000 UiP’da 7 metrelik yaya yolu

ile ayrilmis park alam olarak tammli oldugu tespit edilmistir.

Parsel bazli plan tadilatlarina y6nelik 3194 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

I oae Gl A
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Rapor No:2021/{q |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim,
stirekliligini, biitiinliiglinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini iceren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plami degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullammlari; adamn merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph
alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda
yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamamu
deger artis pay1 olarak alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci

maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.

imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artismin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisiklizi acgiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. DeZer artis pay1, en ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden
degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanir. Taginmazin
deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigine serh edilir. Emsal, insaat alani, yapi yiiksekligi ve
kullanim amac1 degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, defer artiy pay:

ddenmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin

bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ayrica kent genelinde sanayi alanlarinin yag lekesi gibi biiyliytip konut alanlar1 vb. alanlar
ile i¢ ige gegmesini engellemek ve sanayi alami gelisimini kontrol altina almak adina mevcutta
faaliyet gosteren sanayi tesis alanlarmin Islah OSB Alani tammlanmasina iligkin ¢aligmalarimiz

devam etmektedir. Bu nedenle mevcut sanayi alanlar1 disinda ki pargacil sanayi olusumunun kenti

%uz etkileyecegi degerlendirilmektedir.
, J@Ag/ /%//J 3/5j % il =
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Rapor No:2021/(4 1
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

————

Tarihi: 27.09.2021
|

Kahramanmaras 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kararlar1 Ve Uygulama Hiiktimleri
icerisinde; “3.3.4. Kentsel yerlesmeler iginde kalmus olan sanayi tesislerinin organize sanayi

bolgelerine ve sanayi alanlarina taginmasi saglanacaktir.

4.20.Cevre kirliligi (Su, Toprak, Hava) yaratan mevcut sanayilerin denetim altina alinmasi
amact ile ilgili kurum ve kuruluslarla isbirligi igerisinde dogal esikler dikkate alinarak 6zel sanayi
bolgelerinin (ihtisaslagmis sanayi bolgesi, organize sanayi bolgesi vb.) ayrilmasi, imara agilmis
sanayi bolgelerinin bu baglamda organize edilmesi, denetim mekanizmalarmin ve gevresel

onlemlerin ilgili paydaslarin katilimu ile belirlenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.
imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde;

Madde 1- (1) "Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plami degisikligi sonucu
tasinmazda meydana gelecek deger artisinin deger artis pay1 olarak kamuya kazandirilmasinda; bu
payin kapsamu, tespiti, kesinlesmesi, denmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve

islemlere yonelik usul ve esaslar belirlemektir." denilmektedir.

fmar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde; Kanunun

yiiriirliik tarihinden 6nceki plan bagvurulary

Gegici Madde 1 — (1) Kanunun yiriirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il
6zel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plam

degisiklik tekliflerine bu Y6netmelik hiiktimleri uygulanmaz.” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5;

1) “Sanayi alam: [gerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek tizere diger yap1 ve

tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.” denilmektedir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biittinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1415 ada 60 ve 61 parseller ile ilgili konu Bagkanlk
Makamu ile goriisilimiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz: eki Ilce Meclis Karar1 ve
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanhik Genelgesi
ve Onayi, yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

huéushnu arz ederim. /&
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Rapor No:2021/1Q)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu lgesi Ferhus Mah. 1415 ada 60-61 parsellere iligkin
1/5000 olgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
S6z konusu alana iliskin 11.08.2021 tarih ve 36579 sayih dilekge ile plan degisikliginden

vazgegildigi belirtildiginden dosyanun ilgilisine iadesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mustafa/S
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2021/[ Q 2_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 7848 ada 1 parsel, Yenisehir Mahallesi, 1488
ada dogusu, Yenisehir Mahallesi, 632 ada 15 parsel, Aslanbey Mahallesi, 898 ada dogusu, 1622
ada giineyinde trafo alanina iligkin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 15.09.2021 tarihli ve 36254 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  14.07.2021 tarih ve E.10626 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’'min yazis1 ve
07.07.2021 tarih 2020/102 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'min ilgi yazis1 ile; Dulkadiroglu ilgesi, ilgesi Yenisehir
mah. 7848 ada 1 parsel, Yenisehir mah. 1488 ada dogusu, Yenigehir mah. 632 ada 15 parsel,
Yenisehir mah. 898 ada dogusu, 1622 ada giineyinde trafo alam tanimlanmasina iligkin 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7. ve 14. maddesine gore

islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

DM15-TR07 = Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mah. 7848 ada 1 parsel 1/5000 &lgekli Meri
Nazim Imar Plam ve 1/1000 8l¢ekli Uygulama Imar Planinda Park-Oyun Alam olarak taumlidar.

DM15-TR11 = Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 1488 ada dogusu 1/5000 &lgekli Meri
Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda Park Alam olarak tanimlidar.

DM22-TR34 = Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 632 ada 15 parsel 1/5000 &lgekli Meri
Nazim Imar Plamu ve 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Plaminda Ibadet Alant olarak tammlidir.

DM26-TR11 = Dulkadiroglu ilgesi Aslanbey mah. 898 ada dogusu 1/5000 &lgekli Meri
Nazim Imar Plam ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Park Alani olarak tanimlidur.

DM31-TR08 = Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu mah. 1622 ada giineyi 1/5000 &lgekli
Meri Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinda Park Alam olarak tanimlidar.

MULKIYET
DM15-TRO7 trafo alamnin tamimlandifi alan 7848 ada 1 parsel Biiyiiksehir Belediyesi

miilkiyetindedir.

DM15-TR11, DM26-TR11 ve DM31-TRO8 trafo alanlarimin tanimlandigi alan kamuya
terkli alanlardir.

DM22-TR34 trafo alanmmin tanmimlandigi a4

ﬂlfosyasmdadl . Ayrica 2942 sgyilj amulagtrmréCpmununa %}( w is ve islemlerinden
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Rapor No:2021/192.
Tarihi: 27.09.2021

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

kaynaklanan her tiirlii hukuki sorumlulugun sirkete ait olduguna dair 02.04.2021 tarih 10243 say1h
AKEDAS Elektrik Dagitim AS. yazisi dosyasinda bulunmaktadur.

ILCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu flge Belediye Baskanlig: Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar

ve Sehircilik Miidiirliigii'ntin 5 adet trafo alam 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifi
{izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi Komisyonumuzca

uygun goriilmiistiir." denilmektedir

07.07.2021 tarih 2021/102 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis
kararinda; “5 adet trafo alan1 1/1000 8lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi talebinin Imar ve
Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarimza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir

DEGERLENDIRME VE SONUC
Yapilan teknik inceleme neticesinde, AKEDAS Elekirik AS

Belediyesine sunmus oldugu, Dulkadiroglu ilgesi igerisinde muhtelif alanlarda bulunan toplamda 5
adet trafo alanlarmin 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plamina iglenmesi talebi ile ilgili 1/1000

nin Dulkadiroglu ilge

olcekli Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlandigs tespit edilmigtir
DM15-TR07 TR binas1 Yenisehir mah. 7848 ada 1 parselde bulunan miilkiyeti K.Maras

Biiyiiksehir Belediyesine ait, meri imar planlarinda NiP’ minda Park, UIP’ninda Oyun Alam olarak
taniml1 alana isabet etmekte oldugu tespit edilmistir. Plan tadilati ile 64,97 m2 trafo alam eklenmis

oldugu goériilmiistiir

DM15-TR11 TR binas: Yenisehir mah. 1488 ada dogusunda bulunan kamuya terkli alan
meri imar planlarinda Park Alam olarak tanimh alana isabet etmekte oldugu tespit edilmistir. Plan

tadilat: ile 64,91 m2 trafo alam eklenmis oldugu goériilmiigtiir
DM22-TR34 TR binast Yenisehir mah. 632 ada 15 parselde bulunan alan, meri imar

planlarinda Ibadet Alam olarak tamml alanin gekme mesafesi igerisine isabet etmekte oldugu
tespit edilmistir. Plan tadilat1 ile 42,50 m2 trafo alani eklenmis oldugu goriilmiigtiir.
DM26-TR11 TR binasi Aslanbey mah. 898 ada dogusunda bulunan kamuya terkli alan
meri imar planlarinda Park Alam olarak tammli alana isabet etmekte oldugu tespit edilmistir. Plan
tadilat1 ile 55 m?2 trafo alani eklenmis oldugu goriilmiistir. Trafo alaninin tasit gorts agisi

bakimindan olumsuz durum olusturabilecegi dngoriilmektedir
DM31-TR0O8 TR binasi Dulkadiroglu mah. 1622 ada glineyi bulunan kamuya terkli alan,

meri imar planlarlnda Park Alani olarak tanimli alana isabet etrrqlekte oldugu tespit edilmistir. Plan

/
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Rapor No:2021/19.2.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021 ||

S6z konusu Trafo Alanlarinin yerlestirilebilmesi igin kaldirilan ibadet alani, oyun alam ve

park alanlari igin esdeger alan gosterilmedigi tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24;

(3) “Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artinic: kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planna aykirilik teskil etmez.”

denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerckcelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldinlmas, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime:r Bakanhik veya kuruluslarm goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarnin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiiciiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir, Esdeger alanin
ayrilmasmda ylizolgtimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmas1 zorunludur." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu ilgesi, ilgesi Yenisehir mah. 7848 ada 1 parsel, Yenisehir

mah. 1488 ada dogusu, Yenisehir mah. 632 ada 15 parsel, Yenigehir mah. 898 ada dogusu, 1622
ada giineyinde trafo alanina iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriigiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi yaz1 eki Ilge Meclis Karan ve ilgi yazi eki 1/1000 dlcekli uygulama imar plam
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile

4 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincti maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

//7}11111113}( iizere Biiyiiksehir Bﬂﬂe%’ Meclisi
f A
‘ / U
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/1q 2.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 7848 ada 1 parsel, Yenisehir
Mabhallesi, 1488 ada dogusu, Yenisehir Mahallesi, 632 ada 15 parsel, Aslanbey Mahallesi, 898 ada
dogusu, 1622 ada giineyinde trafo alanina iliskin 1/1000 6lgekli imar plami degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis kararn ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

']i&f‘; Mustafa/S
_ /Kom(

isy on Baskan / Uy

4/4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/19 % i
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021 i

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mahallesi, 113 ada 3 ve 11 numarah parsellere iligkin 1/1000
olgekli imar plani ve degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makamnca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 12.07.2021 tarihli ve 27158 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 31.05.2021 tarih ve E.7944 sayih Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve
17.05.2021 tarih 2021/76 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagskanligi'min ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. 113
ada 3 ve 11 numarali parsellerin nazim imar planinda bulunan 15 metrelik tagit yoluna iliskin
1/1000 &lgekli ilave Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilcesi Aksu Mah. 45.177,74 m2 ytizolglimli 113 ada 3 parsel; Kipas

Mensucat Isletmeleri Anonim Sirketi miilkiyetinde,

Dulkadiroglu Ilgesi Aksu Mah. 20.017,78 m?2 yiiz6lgtimlii 113 ada 11 parsel; Hakan Dilken
ve MFK Yap1 Denetim Limited Sirketi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mah. 113 ada 3 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
yol, Sanayi Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA) ve Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam
olarak; 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise yol, Sanayi Alam, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alan ve plan onama sinir1 diginda kalmaktadir.

Dulkadiroglu lgesi, Aksu Mah. 113 ada 11 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
yol, Sanayi Alani, Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA) ve Enerji Nakil Hatt1 olarak; 1/1000
dlgekli uygulama imar planinda ise E:1,00 Hmax:serbest yapilasma sartlarinda Sanayi Alam,
Enerji Nakil Hatt1 yol ve kismen de plan onama simir1 diginda kalmaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligmn 17.05.2021 tarih 2021/76 karar numarall
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ve imar ve Baymdirhk Komisyon Raporunda; “Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiiniin Aksu Mahallesi 113 ada 3 ve 11nolu parselin 1/1000 &lgekli uygulama
imar plan smirlan diginda kalan kistmlarnm 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmna gére 1/1000

Juygulama igfjar plamnda 1 elik tasltw tammlanmasi teklifi tizerinde
/ [- 1/4—7'4 = ———,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/1q %
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilce Belediye Bagkanlign Meclis kararinda; “Aksu Mahallesi 113 ada 3 ve 11
nolu parselin 1/1000 lgekli uygulama imar plan simrlari disinda kalan kisimlarimm 1/5000 Olgekli
Nazim imar Planina gore 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar planinda 15 metrelik tagit yolu
olarak tanimlanmasi teklifini Imar Planimin Imar ve Baymdirlik Komisyonundan geldigi sekliyle
kabuliinii oylarmmiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; ¢alisma alam, Dulkadiroglu Iicesi Aksu Mah. 113 ada 3
parsel ve 11 parselin bir kismum kapsadigi, 1/5000 nazim imar plammna gore 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi hazirlanmis oldugu, s6z konusu degisiklikte, 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinda bulunan 15 metrelik tasit yolunun 1/1000 &lgekli uygulama imar planina
ilave edilmis oldugu tespit edilmisgtir.

1/5000 olgekli nazim imar planinda 15 metrelik tagit yolu dogu y&niinde 20 metrelik tagit
yolu olarak devam etmekte, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar planinda ise sadece 15 metrelik yolun
kapladig1 alan ilave plan olarak alinmig oldugu tespit edilmistir.

Ancak, Miilga Kahramanmaras Belediyesi tarafindan 04.12.2013 - 21.03.2014 tarihinde
onanan 1/5000 8lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar planlarinda alinan
kurum gorisleri incelendiginde, 11 Tarim Miidiirltigiiniin 27.07.2009 tarith 2858-5423 sayili imar
planina esas kurum goriisii ve eki haritada s6z konusu alanin Sulu Mutlak Tarim Alani (SMT)
olarak gosterildiginden ilgili Il Tanm Miidiirliigli yazisinda ".. [lave imar plamu yapilmas: uygun
goriilmedigi .." belirtildiginden plan onama sinir1 diginda birakildig tespit edilmistir.

Ayrica, yapilan imar plan tadilatinda, Aksu mahallesi 113 ada 3 parsel ile 11 parsel
maliklerinin, yolun imar plammna islenmesine dair muvafakat bildiren yazilarmin dosyasinda

olmadigi tespit edilmistir.

S6z konusu uygulama imar plam degisikliginin 17.05.2021 tarih 2021/76 karar numaral
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ile kabul edilmis oldugu goriilmistiir.

Teklif plan raporunda “Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Aksu mahallesi, 113 ada 3(45177.74m?) ve
11(20017,78m?) no’lu parseller igerisinde nazim imar plani ve uygulama imar plam arasmdaki

plan uyusmazligimn giderilmesi amaciyla ilave uygulama imar planit hazirlanmagtir.

\ T K




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/+9 3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2021

Miilkiyet yapisi, 113 ada 11 no’lu parsel Hakan Dilken, MFK Yap1 Denetim Ltd. $ti.
adina, 113 ada 3 no’lu parsel Kipas Kahramanmarag Iplik Pamuk Tic. ve San. A.S. adma tapuda
tescillidir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alam1 mevcut nazim imar planinda 15 metre yol ve sanayi alam olarak tammh
iken uygulama imar planinda plansiz alan igerisinde bulunmaktadir. Alan igerisinde gerekli olan
ulagim ve teknik altyapi hizmetleri tamamlanmig ve kentin gelisim aks1 igerisinde kalmaktadir.
Planlama alam igerisinde genellikle Sanayi Alam bulunmakla beraber yakin gevresinde Sosyal
Kiiltiirel Tesis Alani, Karma Kullanim Alani ve Ibadet Alan1 bulunmaktadir.

Parselin cephe aldig1 yol kent i¢gi ulagim sisteminin bir parcasi olan alt arter iizerinde
bulunmaktadir.

5.3. Plan Sonras:t Durum ve Kapasite Tespiti

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Aksu mahallesi,113 ada, 3 ve 11 no'lu parsellerin
meveut nazim imar plani ile uygulama imar plani arasindaki uyusmazhigin giderilmesi amaciyla
s6z konusu alanlar igerisinde 15 metre tagit yolunun tamimlandig: ilave uygulama imar plam

hazirlanmigtir.

S6z konusu alanlar igerisinde hazirlanan ilave uygulama imar plam sonrasi alan igerisinde

sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir” denilmektedir.
Teklif Plan Paftas: iizerinde bulunan plan notlar;

flave Uygulama Imar Plani: Dulkadiroglu ilgesi, Aksu mahallesi 113 ada 3 ve 11 no'lu
parselleri kapsar.

flave Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda: "Mer'i imar Plant", "3194 Sayili
imar Kanunu ve ilgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindedir.

3194 imar Kanunu Madde 8;

(c) "Tarim arazileri, 3/7/2005 tarihli ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi
Kanununda belirtilen izinler alinmadan; tarimsal amag diginda kullamlamaz, planlanamaz, koy
ve/veya mezralarin yerlesik alam ve civart veya yerlesik alan olarak tespit edilemez."

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

;s? Rapor No0:2021/193
LG iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
*sa0r0e Tarihi: 27.09.2021

olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plami yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinliiglinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirlirliikteki imar planlarmmda Ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Aksu Mah. 113 ada 3 ve 11 parseller ile ilgili konu Bagkanlik Makami
ile goriisiilmiis ve giindeme almmast kesinlesmistir. Ilgi yaz1 eki Iige Meclis Karar1 ve yaz1 eki
1/1000 6lgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimuiz ve eklerinin
yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. 113 ada 3 ve 11 numarali parsellere
iligkin 1/1000 &lgekli imar plami ve degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 14.09.2021 tarih ve 2647744 sayili Il Tanm ve Orman Miidiirliigiintin uygun goriis
yazis1 dosyasina eklenmis olup Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca

uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/(q(,
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.09.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi, 7751 ada 69 parselde 1/ 1000 6lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 17.09.2021 tarihli ve 36856 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 26.08.2021 tarihli ve 6869 sayili Onikigubat Belediyesi yazis1 ve eki 03.08.2021 tarih ve
2021/127 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi'nmn ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Kalavuzlu Mah.
7751 ada 69 parsele iliskin olarak hazirlanan 1/1.000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
Onikisubat Belediyesi’nin 03.08.2021 tarih ve 2021/127 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar ile uygun bulunarak, 5216 sayih Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincli maddelerine gore

islem yapilmak tizere tarafinmza iletilmisgtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat flgesi Kilavuzlu Mah. 7751 ada 69 parselin
Yeseren Tekstil turizm ve Petrol San. Ve Tic. Ltd. $ti."ye ait oldugu gériilmiis olup, tapu kaydinda
Tiirkiye Elektrik fletim A.S. adma 2670,80 m2 saha iizerinde irtifak hakki bulundugu

goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi Kilavuziu Mah. 7751 ada 69 parsel mer’i 1/5.000 dlgekli nazim imar
planinda kismen Turizm Alani, kismen Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonu, imar yolu, kismen de
50.00 m. genisliginde ki karayolu kamulastirma sahast tanimli iken Kahramanmaras Btiyiiksehir
Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih 2021/03-06-m say1l karar1 ile onanmis olan 1/5.000 olgekli
nazim imar plam degisikligi ile karayolu kamulastirma sahasi smiri revize edilerek taginmazin
karayollarinda kalan kismi1 Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonu tammlanmigtir. Ayrica taginmaz

iizerinden enerji nakil hatt1 gegmektedir.

Mer’i 1/1.000 &lgekli uygulama imar plamnda ise kismen E:2.00 Turizm Tesisleri Alam
Max. Kat:12, kismen E:0,25 Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonu, imar yolu tamml olup kismen de
50.00 m. genisliginde ki karayolu kamulastirma sahasi icerisinde kaldig1 goriilmektedir. Ayrica
tasinmaz lizerinden enerji nakil hatti gecmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikjsubat 11 Beled@fe Baskanhgi'mn 03.08.2021
kararind
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Rapor No:2021/ {qq,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 30.09.2021

'... Komisyon Goriisti: Nazim imar plani dogrultusunda yapilmis olan Kilavuzlu Mah. 7751
ada 69 parselde 1/1.000 6lgekli imar plan tadilati talebi kadastro siniri ile imar ada simr
uyusmazhigindan kaynakli magduriyetin giderilmesi amaciyla yerinde yapilan inceleme

neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmugtur.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen talep, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.”ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Onikisubat Belediyesi’nin 03.08.2021 tarih ve 2021/127 numarali Onikisubat Belediyesi
Meclis Karar1 ve eki 1/1.000 6lcekli uygulama imar plani degisikligi teklif paftas: incelendiginde
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih 2021/03-06-m sayihi karar1 ile
onanmus olan 1/5.000 dlgekli nazim imar plam degisikliine uygun olarak Kilavuzlu Mah. 7751
ada 69 nolu parsel {izerinde bulunan Karayollar1 kamulastirma simrinin parsel sinirina getirildigi
dolays: ile karayolu kamulagtirma sahas1 digina ¢ikarildigr gériilmektedir. Bununla birlikte imar
ada smirlarinda da diizenleme yapilmis olup, bu diizenleme sonucunda Turizm Tesisleri Alaninda
yaklagtk 63 m2, Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonunda ise yaklagtk 439 m2 biiylime
gergeklesmistir.

Teklif 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;
“1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Kilavuzlu mahallesi 1/1000 M37¢-12-
d-4-a imar paftalarmda 7751 ada 69 nolu parselde kalmaktadr.

2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU
2.a. Nazim imar planmindaki durumu:

Planlama alani meveut uygulama imar planinda bir kismi1 E=0.25 bakim Akaryakit LPG
istasyonu alani diger kism1 E=2.00 Max kat =12 turizm tesis alam tammlidur.

3. MULKIYET BILGISI

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi kilavuzlu mahallesi 7751 ada 69 nolu parsel Yeseren
Tekstil Turizm ve Petrol Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina kayithdr.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Planlama alani ile ilgili Karayollar1 5 Bélge Mudiirliigii'niin 20.06.2019 tarih ve 171691

sayil1 yazisipda Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi kilavuzju mahallesi 7751 ada 69 nolu parsel,
. —A
/i‘ w7 2/7 .
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Rapor No:2021/tq(,
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Kahramanmarag-Goksun devlet yolu kamulastirma koridoruna cepheli konumda olup, herhangi bir

kamulastirma ¢aligmarmiz bulunmamaktadir. Denilmektedir.
5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alami 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas
jeolojik-jeoteknik etiid raporuna gére yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1.5 alamnda
kalmaktadir.

6. PLANIN GEREKCESI
Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Kilavuzlu mahallesi 7751 ada 69 nolu parselin ilk

imar plam 2002 yihnda 7751 ada 68 ve 69 nolu parselde (eski parseli 2070 ve 2080 iken
7751 ada 68 ve 69 nolu parsel olmustur.) turizm tesisi, akaryakit satis ve bakim istasyonu, LPG,
motel ve dinlenme tesisleri ve rekreaktif tesisler yapilabilmesi igin talep de bulunulmus, Talep
belediye imar komisyonunca uygun goriilmiis olup, 21.10.2002 tarihinde 11 nolu komisyon karari

ile belediye meclisince onanmigtir.

Daha sonra 02/072003 tarih ve 262 sayili yaziyla bu parsele gegis yolu izin belgesi
diizenlenmis, 02/03/2005 tarih ve 70 ruhsat no ile yap: ruhsat1 ve 15/03/2005 tarih ve 05-109 nolu
belge ile yap1 kullanma izni ve 02/08/2005 tarih ve 87 sayili yaz ile igyeri agma ve ¢aligma ruhsati
alinmus olup, ruhsath ve karayolu gegis yolu izin belgesi bulunan ve halihazirda ¢aligan akaryakit

ve LPG istasyonu olarak hizmet vermektedir.

04/12/2013 tarihinde yapilan Kahramanmarag belediyesi meclisince onaylanan
Kahramanmaras geneli revizyon imar planinda bu parsellerin karayolu cephesinin yola terkli
oldugu ve diger kismimin da uygulama imar plamnda tarim alam1 ve 1000 meri imar planinda

planin diginda birakildig1 goriilmustiir.

Miilkiyet sahibinin bunu 6grenmesi tizerine eski planin tekrar imar planina islenmesi igin
talep de bulunmus olup, talep uygun gorillerek bu alanda nazim ve uygulama imar plam
degisikligi Ancak 7751 ada 69 parselde 04/12/2013 tarihli genel revizyon planda ve daha sonra
yapilan 5000 ve 1000 imar plam degisikliklerinde karayollar1 kamulagtirma simrina uyuldugundan
dolayi, karayollar1 kamulagtirma st gerekge gosterilerek, karayolu cephesinde yola terkli
oldugu alan, yola terkli alan olarak kalmig ve diizeltmesi yapilmamagtir.

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Kilavuzlu mahallesi 7751 ada 69 nolu parselde
karayollar1 5 Bolge Mildiirltigti'niin kamulagtirma projesinde degisiklik yapmasi sebebiyle
parselin karayolu cephesinde karayoluna terkli bulunan 457.47 m2 lik kisim karayolu

kamulastirma simrindan ¢ikarilmasi nedeniyle bu alanin tekrar eski imar planinda oldugu gibi

7751 Z;Fnol}{parsele :mea ve %da oldugu gibi diizenlenmesi
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istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim plan degisikligine istinaden uygulama imar plam
degisikligine gidilmigtir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/6(n) sayili karar1 ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam degisikligine istinaden: Kahramanmarasg ili Onikisubat il¢esi kilavuzlu mahallesi 7751
ada 69 nolu parselin bakim akaryakit ve LPG istasyonu ve turizm tesis alaninin Emsal (yap1
yogunlugu) sabit kalmak kaydiyla, karayolu cephesinde bulunan imar ada simri, karayolu
kamulastirma simrina ¢ekilerek, karayoluna terkli bulunan 457.47 m2 lik kismin, 433.29 m2 lik
kismu bakim akaryakit ve LPG istasyonu alanina dahil edilerek, 3027.16 m2 bakim akaryakit ve
LPG istasyonu alam olarak ve geriye kalan 24.18 m2 lik kism1 turizm tesis alanina dahil edilerek,
13685.98 m2 turizm tesis alani seklinde tamimlanarak uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmistir.

Plan Notlar:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevecut uygulama imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

8. SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plami degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plan1 degisikligi ile Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi kilavuzlu
mahallesi 7751 ada 69 nolu parselin bakim akaryakit ve LPG istasyonu ve turizm tesis alaninin
Emsal (yap1 yogunlugu) sabit kalmak kaydiyla, karayolu cephesinde bulunan imar ada sinur,
karayolu kamulastirma sinirina gekilerek, karayoluna terkli bulunan 457.47 m2 lik kismin, 433.29
m2 lik kismi bakim akaryakit ve LPG istasyonu alanina dahil edilerek, 3027.16 m2 bakim
akaryakit ve LPG istasyonu alani olarak ve geriye kalan 24.18 m2 lik kismu turizm tesis alanina
dahil edilerek, 13685.98 m2 turizm tesis alam seklinde tammlanarak uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmistir. Dolayist ile ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik yapilmamisg
olup, Emsal (yap1 yogunlugu) sabit kalmakla beraber herhangi bir niifus artis1 da yapilmamigtir.

Bu nedenle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim  Sistemini  Etkileme" basllklarl ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olust tadir,” %Mektedlr

—2f7
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Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26;

“(1)imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3194 say1li Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yitksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlari;

adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢aph alanda kargilanmak zorundadur.

Taginmaz maliklerinin tamamunin talebi tzerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamam deger artis pay1 olarak
almir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayill Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslari gozetilir.

imar plam degisikligi ile tasginmazda meydana gelecek deger artigmnin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansl en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, deme tarihinde her takvim yil1 i¢in, bir onceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden

degerleme oraninda takvim yili bagindan gecerli olmak iizere arttirilarak uygulamr.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitligline serh edilir. Emsal, ingaat alam, yap1
yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar hari¢, deger
artig pay1 ddenmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Deger artig pay: tutarlan taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabmna
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Bilyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°1 bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 ilgili ilge belediy}esinin ilgili hesabina, %25’ Bakanlifin Donlisiim Projeleri Ozel Hesabina,

=
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b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanhigin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanhkga onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artigmin %75°1
Bakanligin Déniigtim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payimn; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i bityiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiytiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanhk payinin disindaki kalan deger artig
payinin tamami plan degisikliginin yapildig1 yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artis payimn %251, (b)
bendine gére kalan deger artig paymin %30°u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis paymun tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.

Deger Artig Pay1 Yonetmeligi

Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
siirekliligini, bitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri ytizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yikseklifini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlari;
adamn merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayil Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniigtiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) Icerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimun mer-i
imar plam1 ve plan notlar1 ile verilmis emsale esas ingaat alanimn bir buguk katina kadar artan

kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

i LY
(3) Mazbut y& mﬁliﬁ:ﬂq@it alanlardan,

/ < L V4 (
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(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayih
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

(5) Yap: ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortakhk pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis pay1
alinmaz."denilmektedir.

Onikisubat flgesi Kalavuziu Mah. 7751 ada 69 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makarm ile
goriistilmils ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1.000 &lgekli Uygulama
tmar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup yiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194
sayil Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi, 7751 ada 69 parselde 1/1000
Slgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis

karan ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

AdnanBEKTASOéLU
Uye
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 1577 ada 174 parsele iligkin 1/1000 &lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 14.09.2021 tarihli ve 36093 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  03.08.2021 tarihli ve E.11134 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhifimmn yazisi ve
07.07.2021 tarihli ve 2021/104 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekindeki, Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 1577 ada 174 parsele
iliskin 1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisikligi teklifi; 5216 sayill Kanunun 7/b ve 14.

maddelerine gore islem yapilmak lizere Baskanhgimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir
Mahallesi 1577 ada 174 parselin 5548.78 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu ve
“Milli Egitim Bakanliginin muvafakati alinmadik¢a satilamaz ve bagka hizmetlere tahsis

edilemez” serhi bulundugu goriilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 1577 ada 174 parsel 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda; {lkégretim Tesisleri Alam olarak, 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda ise E=1.50

yapilagma sartlarida [lkogretim Tesisleri Alam olarak tanimlanmustir.

ILCE MECLIS KARARI

07.07.2021 tarihli ve 2021/104 sayih Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda;
«.. Komisyon Goriisii; imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Yenisehir Mahallesi 1577 ada 174
parselin bat1 cephesinde 5 metre tamml yap: yaklagma mesafesinin 3 metre olarak tanimlanmasi
teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; yapilacak okulun vaziyet plani
incelenerek parselin bati cephesinde 5 metre tamml yapr yaklagma mesafesinin korunarak dogu
cephesinde 3 metre tanumli yapi yaklagma mesafesinin 2 metre tamimlanmas: seklinde tadilen

teklif plan paftas: komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRNIE VE SONUC: /

(7,)?
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 1577 ada 174 parsele ait 1/1000 olgekli Uygulama
fmar Plan degisiklii incelendiginde; parselin bati ¢ekme mesafesinin 3 metreden 2 metreye
diistirtildiigi anlagilmaktadir. Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nde “Bahg¢e mesafeleri: Madde 23 -
(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan

bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Arka bahce mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.

Teklife iliskin sunulan Plan Ag¢iklama Raporu’nda;

«5, PLANIN GEREKCESI
Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi 1577 ada 174 parselin dogu
cephesinde 3 metre tammb yap1 yaklasma mesafesinin 2 metre olarak tanimlanmasi istenmektedir.

Bu nedenle alanda uygulama imar plami degisikligine gidilmigtir
6. PLANLAMA KARARLARI
Uygulama imar plan1 degigikligi:
Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi
Yenigehir Mahallesi 1577 ada 174 parselin dogu cephesinde 3 metre tammmh yap1 yaklasma

mesafesi 2 metre olarak tanimlanarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistur.

Plan Notlar1:
* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayil imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkimlerine

ve yiiriirliikte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.
7- SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plami degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatihir." denmektedir.
Yapilan imar plam degisikligi ile Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir

Mahallesi 1577 ada 174 parselin dogu cephesinde 3 metre tamiml yapi yaklagma mesafesi 2 metre
hazirlanmgtir.

tanimlanaralf, uygulamaimar plant degisikl
) \
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Dolayist ile yapilan uygulama imar plani degisikliginde: Plan ana kararlarim, stirekliligini,
biitiinligiint, Sosyal ve teknik altyap: dengesini, Niifusu, kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel

ulasim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" bashklar: ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadar."

denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 1577 ada 174 parsele
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi Baskanlik Makamu ile goriigiilmiis ve
giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ytirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(b) ve 14.maddesine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alimak iizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Iigesi Yenisehir Mahallesi 1577 ada 174 parsele iligkin
1/1000 6lcekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilce meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzcea uygun gorilmiistiir.

Adnan BEKTASOGLU

'\\_1-' I aiks G
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KONU: Dulkadiroglu Ilcesi Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgi’nin 15.09.2021 tarihli ve 36252 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  03.08.2021 tarihli ve E.11136 saylll Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
07.07.2021 tarihli ve 2021/96 sayihi Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekindeki, Dulkadiroglu flgesi Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parsele iligkin
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14' Uincii
maddelerine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil
Mahallesi 3484 ada 6 parselin 8464.55 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayith oldugu

gorilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parsel 1/5000 dloekli Nazim Imar
Plamnda; Egitim Tesisleri Alam olarak, 1/1000 olgekli Uygulama imar Plaminda ise E=1.00
Hmax=14.50 yapilasma sartlarinda Ciraklik Egitim Merkezi olarak tammlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

07.07.2021 tarihli ve 2021/96 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda;
« . Komisyon Goriisii; Imar ve Sehircilik Muidiirliigii’niin Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parselde
taniml: Hmax=14.50 metre yitksekligin 18.50 metre olarak taumlanmasina iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi incelendiginde; Hmax=14.50 degerinin Hmax=18.50 ye ¢ikarilmasin talep
edildigi anlagilmstir. Ilgi (a) Meclis Kararinda; “Degerlendirme ve Sonug: ... Seyhadil Mahallesi
3484 ada 6 parsel Kahramanmaras Havaalam Mania Planinda I¢ Yatay Diizlem 554 kotunda

kalmaktadir. Plankote belgesi dosyasigdadir.
/E/h
I/ “ 1/3 ‘
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 (5-b)’de; “Niifus yogunluguna bagh
olmaksizin, kat adedinin artirlmasinin istenmesi durumunda; onerilecek kat adetlerinin tayininde
agagidaki formiile gore bulunacak biitiin yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari
uzaklik saglanacaktir.” denilmektedir. flce Meclis Karar1 Degerlendirme ve Sonug¢ baghiginda;
"Bahse konu formiile gore yiiksekligin 18.50 metre tanimlanmastyla 3484 ada 6 nolu parselin
kuzey, bati, gliney cephelerinde asgari uzaklik saglanamamaktadir. Kuzey ve bati cephelerde
karsilikli bina cepheleri arasindaki mesafe 23.5 metre olmas: gerekirken 19 metre olmakta, giiney
cephede karsiikli bina cepheleri arasindaki mesafe 23 metre olmasi gerekirken 19 metre
olmaktadir.” denilmektedir.

Yapilan incelemelerde s6z konusu alana iliskin Sivil Havacilik Genel Miidiirliigti'nden

g6rils alinmasinin uygun olacagi kanaatine varilmigtir.
Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporu’nda;
«5, PLANIN GEREKCESI
Kahramanmarasg ili Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parsele 24 derslikli

lise yapiimasi planlandis ve planlanan yatirim icin Hmax:14.50 metre olan yiiksekligin 18.50
metre olarak degistirilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani degisikligine
gidilmistir

6. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligi:

Yapilan uygulama imar plami degisikliginde; Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi
Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parselde tammli Hmax:14.50 metre yiiksekligin Yengok=18.50
metre olarak tammlanarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmugtir.

Plan Notlar1:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 say1li imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine

ve yiiriirlitkte olan mevcut imar plani lejandlarma ve notlarma uyulacaktir.
7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMES]

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amactyla ayrica kentsel teknik altyapr etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plam degisikligi ile Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi Seyhadil

d jstir. Dolayist ile yapilan uygulama imar
74

Mahallesi 3484 ada 6 parselde tanupl Bmax:14.50 ghetre yiiksekligin Yengok=18.50 metre olarak
%)mnﬁmm@gulma imar pl igd
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/tqQ{,
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 30.06.2021

plam degisikliginde: Plan ana kararlarni, stirekliligini, biitinltigtini, Sosyal ve teknik altyapi

dengesini, Niifusu, ve Kentsel ulasim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklar: ile alakal1 herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”
denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Tigesi Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parsele
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve
glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
degisiklipi teklifi ekte sunulmus olup; ylirlirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere

Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 3484 ada 6 parsele iliskin
1/1000 Slgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
“Yapi ruhsati agamasida havamania kriterleri goz oniinde bulundurularak Sivil Havaciulik Genel
Miidiirliigiinden goriis alimacaktir.” plan notunun eklenmesi kosuluyla Ilge meclis karar1 ve eki
teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Mustafa/SA Adnan BEKTASOGLU

1 1 ﬂ

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR —’

Rapor No0:2021/1973-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.10.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 nolu parsellere iligkin 1/5000
dlgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makamimca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlhgi’mmn 14.09.2021 tarihli ve 36091 say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Milli Egitim Midiirltigiintin 01.07.2021 tarih ve 27528792 sayili yazisi ve eki imar plani
degisikligi talebi.
b) 18.06.2019 tarih ve 2019/245-26 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1.
TALEP

il Milli Egitim Midiirliigiintin ilgi (a) yazis1 ile; Dulkadiroglu flgesi Serefoglu Mahallesi
203 ada 3 ve 4 nolu parsellere iligkin hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar plam degisikligi teklifi,

5216 say1li Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde plan degisikligine konu olan Dulkadiroglu Ilgesi
Serefoglu Mahallesi 203 ada 3 nolu 9.330,70 m2 yiizdlglimlii parsel Kadriye ACIKGOZ, Tbrahim
AKCAKOYUN, Sitkriit AKCAKOYUN ve Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu gorilmisttir. 200
ada 4 nolu 152.499,54 m?2 yiiz6l¢timlii parsel ise Maliye Hazinesi adina kayitlidar.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mahallesi plan degisikligi onama simn igerisinde kalan
parseller ilgi (b) 18.06.2019 tarih ve 2019/245-26 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile
onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 200 ada 3 nolu parsel egitim alam, pazar alani, spor
tesis alani olarak tanimbidir. 200 ada 4 nolu parsel ise kismen egitim alan1, pazar alani, spor tesis

alanu park, ibadet alani ve seyrek yogunluklu gelisme konut alan olarak tanimhidir.

Mer’i 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise 200 ada 3 nolu parsel E:1.50,
Yengok:12.50 orta egitim tesis alani, E:1.00 Yengok:12.50 pazar ve spor alam ve yaya yolu
tanimlidir. 200 ada 4 nolu parsel ise kismen E:1.50, Yencok:12.50 orta egitim tesis alani, E:1.00
Yengok:12.50 pazar ve spor alani, E:1.00 ibadet alani, ayrik nizam2 kat Taks:0.30 Kaks:0.60

konut alani, yaya yolu ve park tanimlidr.

DEGE;)LEN%IQME VE EONni ’_7,\/_)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.10.2021

Rapor No:2021/193-

Nazim imar plam degisikligi teklif paftasi incelendiginde 200 ada 3 ve 4 nolu parsellerde
tanimli egitim alanmmin konumunun degistirildigi; park, konut ve spor alaminda alansal
degisiklikler yapildig1 goriilmiistiir. Degisiklik sonrasinda 200 ada 3 nolu parsel kismen seyrek
yogunluklu konut alani ve kismen egitim alani olarak tammlanmugtir. Dosyasinda yapilan
incelemede 200 ada 3 nolu parselin kok parseli 256 nolu parselden Siikrii AKCAKOYUN’ un
hissesine diisen 3056 m2 lik kismin okul yapilmasi icin koy tlizel kigiligine bagislandigina dair
Milli Egitim Mudurlug ile Stkri AKCAKOYUN arasinda 2009 yilinda imzalanmg protokol

bulundugu gériilmustiir.

Plan degisikligi ncesi ve sonrasina iliskin alan kullamm tablosu agagidaki gibidir.

FONKSIYON MERI NiP TEKLIF NiP DEGISIKLIGI
FARK

EGITIM 11.340 11.326,5 -14
PAZAR ALANI  3.5753 3.575,3 0
SPOR ALANI 2.989 2.989 0
PARK 4.555 4.555 0
IBADET ALANI  1.803,3 1.803,3 0
KONUT ALANI ~ 13.235 13.540 +305

Plan degisikligi teklifine iliskin plan aciklama raporunda;
“PLANLAMA KARARLARI

Serefoglu mahallesi 200 ada 3 parsel ve 200 ada 4 parsel sinirlari icerisinde kalan egitim
alaninin yerinin meveut kullamm ve su kanalina yakin olmasi1 gbz oniine alinarak hazirlanan
planlama ¢aligmas1 (200 ada 3 parsel sahis miilkiyetindedir ve 200 ada 4 parsel mera vasfindadir)
ile meveut standartlar korunmaya calisilmus olup daha erisilebilir daha giivenli ve daha kullanigl

kent donatilarinin olusturulmast hedeflenmistir.” denilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 — (1); “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiing, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekeelere dayamlarak yapilir.

(3)Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarmin kaldirilmas1, kiigiiltiilmesi

veya yerjnin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

—

hall¢rde/Boyle bir d¢gisiklikgapilabilmesi i¢in: y
- 2/3 ; ( >
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/{Q -
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.10.2021

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve Kkiiltiire!l tesis alanlarinin kaldimlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan iginde esdeger yeni bir alanm ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayriimasinda yiizolgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gdre aym uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanm tesisin yapilmasina miisait

olmast zorunludur.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 nolu parsellere iliskin konu
Bagkanlik Makami ile griisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1.000
Slgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiirtirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi 200 ada 3 ve 4 nolu parsellere
iliskin 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 6l¢ckli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun g6riilmiigtir.

Adna!l;..BEKTe‘i.??Gm}
Uye

Wé‘;bf Kurtul
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ (9%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.10.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Serefoglu Mahallesi, (171 ada 1 parsel) 1/1000 olgekli imar planina
itiraz ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makannca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.09.2021 tarihli ve 36021 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 27.08.2021 tarihli ve 12483 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi’mn yazisi ve
04.08.2021 tarih 2021/111 karar numaralh Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-p sayili karan ile
onanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanliginm ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu
Mahallesi siirlar1 i¢inde hazirlamp onanan 1/1000 dleekli uygulama imar plami askiya ¢ikmus,
171 ada 1 nolu parsel malikinin itiraz1 kabul edilmis, 141 ada 1 nolu parselin itirazi ise
reddedilmistir. Kabul edilen Itiraza iligkin 1/1000 oleekli uygulama imar plant degisikligi teklifi;
5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine goére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Serefoglu Mah. 171 ada 1 nolu parsel, 1/5000 olgekli nazim imar
plaminda seyrek yogun konut alani, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda ayrik nizam 2 Kat,
TAKS:0.30, KAKS: 0.60 tamml konut alam ve kismen yol olarak tammli oldugu goriilmiigtiir.
141 ada 1 nolu parsel ise ayrik nizam 2 kat, TAKS:0.30, KAKS: 0.60 tanimh konut alam, kismen
yol, orman alan1 ve doZal karakteri korunacak alan olarak tanimhidir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi 07.07.2021 tarih 2021/13 sayil1 Imar ve Baymdirlik
Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Miudiirliginin 29.06.2021tarih ve 9553 sayili yazisi ile
tarafimiza iletilen Serefoglu mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama imar plam itirazlar: konusu altinda
tarafimiza iletilen; ilgi(a) 28.05.2021 tarihli ve 10871 sayil dilekgedeki talebe istinaden, Serefoglu
mahallesi 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda 171 ada 1 parsel igerisindeki mevcut yapiin
yolda kaldif: belirtilerek imar planma itiraz edilmis olup, yerinde yapilan inceleme neticesinde
Serefoglu mahallesi 1/1000 cekli uygulama imar plamnda taginmazin kismen iginde kaldig
yolun yapiy: kurtaracak sekilde kuzeye dogru kaydirlarak diizeltilmesi yOniinde itirazin uygun
oldugu goriilmektedir.

flgi (b) 28.05.2021 tarihli ve 10916 sayih dilekgede, parsel tizerindeki evin korundugu
ancak gevre|diizeninin oldugu gibi korunmasi talep edilmekte ise de imar plam {izerinden yapilan
yun korunmasmin imar plammn stirekliligini ve biitiinliiglini
kararlar ile gelisecegi goriilmektedir. yeni gelisme alanlari ile

1/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Dl Tarihi: 04.10.2021

Rapor No:2021/ 19§

—

ulagim koridorlarinin devamliigimn saglanmasi igin planlama tasariminin degistirilmesinin uygun
olmadig1 goriilmektedir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde ilgili tasinmazlar kapsaminda $erefoglu
Mahallesi 1/1000 lgekli uygulama imar planina konu olan itirazlara iligkin olarak; 28.05.2021
tarihli ve 10871 sayili dilek¢edeki talebin uygun oldugu goriilmiis olup, 28.05.2021 tarihli ve
10916 sayil1 dilekgedeki talebin ise uygun olmadig: gorillmiistir." denilmigtir.

04.08.2021 tarih ve 2021/111 sayih flge Meclis Kararinda; “Serefoglu Mahallesi 1/1000
6lcekli uygulama imar plam itirazlar ile ilgili raporu imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi
sekliyle oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesinde 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-p sayili
Biiyitksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/1000 olcekli uygulama imar plami ilge
belediyesinde askiya ¢ikarilmig, aski siirecinde yapilan itirazlardan 171 ada 1 nolu parsel
malikinin itirazinin kabul edildigi anlasilmistir. Ilgi (a) yazi eki itiraza iligkin teklif plan
degisikligi paftasi incelendiginde 171 ada 1 nolu parselde bulunan konutun yolda kalan kismi
kurtarilacak sekilde 7 metre genisligindeki yolun kuzeye kaydirildig gorlilmistiir. 141 ada 1 nolu
parsel maliki ise evinin gevre diizenlemesine plan asamasinda dikkat edilmedigi, bahgesi ve
havuzunun bir kismimn yolda kaldigin belirterek itirazda bulunmugtur. Ancak flge Meclisi itirazi
nazim imar plani kararlarin etkiledigi gerekgesi ile reddetmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plam ve imar
planlan onaylandig: tarihten itibaren en ge¢ on bes ig giinii icinde otuz giin siireyle herkesin
gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet
sayfalarinda es zamanl olarak ilan edilir.

(2) Imar planlariin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglan ile yerel
veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya gikarldigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri
dahil iki imzal olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz glinlik ilan stiresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamast halinde planlar aski
siiresinin sonunda kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski stiresinin doldugu tarihten itibaren en geg otuz giin iginde ilgili idare
karar merciine gonderilir ve en geg otuz glin iginde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) ilan vgjask siiresinde yapilan itirazlar {izerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi
kin olarak yeniden ilan sijreci baslatilir.

halinde plagin degisen ki mlarinacli
/ |-
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/198&
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.10.2021

(7) Onaylanmus planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi, Serefoglu Mahallesine iligkin hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-p sayil karar1 ile onanan 1/1000 olgekli uygulama
imar plamna iliskin itirazlardan Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 04.08.2021 tarih 2021/111
sayili karar ile uygun gorillen 171 ada 1 nolu parsele iligkin itiraz Bagkanlik Makami ile
gbriiglilmiis ve glindeme alinmasi kesinlegmistir. 3194 sayili Imar Kanunun 8.maddesi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi 33. Maddesi uyarinca Serefoglu Mahallesi 1/1000 6lgekli uygulama
imar planma iligkin itiraz ekte olup hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Serefoglu Mahallesi, (171 ada 1 parsel) 1/1000
Slgekli imar planina itiraz tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce meclis
karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gOrilmiigtiir.

Hani S Mustafa Adnan BEKT ASOG‘I;.'U
ol L ARTA
Ko n Bagkani ] {/ lﬁyé L
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/{qQ

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi; 04.10.2021

KONU: 10.06.2021 Tarihli ve 2021/06-05-1 Sayil1 Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karar ile Onaylanan Elbistan flgesi (Merkez) 1/1000 dlgekli uygulama imar plam plan notlart
degisikligine iligkin Kahramanmarag Valiligi itiraz1 ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 15.09.2021 tarihli ve 36256 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 13.08.2021 tarihli ve E.31397 sayil Insan Kaynaklari Egitim Dairesi Bagkanligi’nin
yazi ve Ek’i Kahramanmarag Valiligi’nin 28.06.2021 tarihli ve 2021/07 sayih Biiytiksehir

Belediye Meclis Kararlarin Inceleme Formu

b) 09.09.2021 tarihli ve E.15065 sayili Kahramanmaras Valiligi’nin yazis1 ve 22.06.2021
tarihli Teknik Rapor

¢) 10.06.2021 tarihli ve 2021/06-05-1 say1l1 Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi Meclis

Karari.

insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Bagkanhig’nin ilgi (a) yazist ile; Kahramanmarag
Biiyitksehir Belediye Meclisi’nin 10.06.2021 tarihli ve 2021/06-05-1 sayil1 karan ile onaylanan
Elbistan flcesi (Merkez) 1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plam Plan Notlar1 degisikligine iligkin
Kahramanmaras Valiligi Meclis Kararlarin inceleme Komisyonunca diizenlenen 28.06.2021

tarihli ve 2021/07 inceleme formu Baskanhigimiza iletilmistir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlar1 degisikligine
iliskin, Kahramanmarag Valiligi’nin ilgi (b) yazisimin eki 22.06.2021 tarihli Teknik Raporda;

“Inceleme ve Degerlendirme

6z konusu meclis karari ile Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam
Plan Notlarinda yapilan degisiklikler;

Uygulama Hiikiimleri Madde 4; “Bir parsel lizerinde, farkli yap1 nizami veya kullamm
karar1 var ise oncelikle ada ayrim ¢izgisinin her iki tarafinda kalan parsele ait alanlar yonetmelikte
ve plan notlarinda belirtilen minimum parsel biiyiikliiklerini sagliyorsa ada aynm ¢izgisi baz

alinarak ifraz islemi yapilir.

Parsel bazinda bu kosullarin saglanamadigl durumlarda ise; farkli yapi nizami veya
kullamm kararma denk gelen kisimlarin, alan bitylikliigl fazla olan taraftaki yapt nizamina ve

kullanim kararmna uygun olarak islem yapilir.” seklinde diizenlenmistir.

Yukarida bahsedilen kpnu 3194 sayili fmar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri cergevesinde
7511 miiellifi tarafindan imar [plam degisijligi yapilarak meclise sunuln%m ve meclis tarafindan

'[;@; 1,3{.7%’
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/499
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.10.2021

karar alinarak yiirlirliige girmesi gerektiginden s6z konusu plan notunun imar mevzuatina uygun

olmadig1 kanaatine varilmustir.

Sonu¢

Yukarida aciklanan nedenlerle Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-1 sayili karar1 3194 sayih imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklere

uygun olmadig1 kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

figi (c), 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-1 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Kararinda; “Elbistan flgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Plan Notlari
Degisikligi, 2021/116 sayili fmar ve Baymdirhk Komisyon Raporu dogrultusunda oygoklugu ile

onaylanmistir.” denilmektedir.

figi (a) yaz1 eki, Kahramanmarag Valiligi’nin 28.06.2021 tarihli ve 2021/07 sayi
Biiyiiksehir Belediye Meclis Kararlarmi Inceleme Formunda belirtilen hususlar Baskanlik Makami
ile goriisilmils ve giindeme alnmasi kesinlesmistir. 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-1 sayih
Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan Elbistan Iigesi (Merkez)
1/1000 olgekli Uygulama imar Plan: Plan Notlari degisikligine iliskin, Kahramanmaras Valiligi
Meclis Kararlar1 Inceleme Komisyonunca diizenlenen “Teknik Rapor” yazimiz Ek’inde sunulmus
olup, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yonetmelikleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda

karar almmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 10.06.2021 Tarihli ve 2021/06-05-1 Say1lt Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 fle Onaylanan Elbistan flgesi (Merkez) 1/1000 6lcekli uygulama imar
plan1 plan notlari degisikligine iliskin Kahramanmarag Valiligi itiraz1 lizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Elbistan flgesi 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plamu Plan Notlarimin
biitiin olarak degerlendirilmedigi diistiniilmektedir. Uygulama hitkiimleri madde 4 de bir parsel
iizerinde farkli yapt nizami olmast durumunda hangi kullamm kararma uygun yapilasmanin
olacagl tanimlanmis olup, uygulama hiikiimleri madde 3 de “Aym yapr nizami veya kullanim
kararina sahip ayrik nizam parsellerin tevhit edilmeleri halinde uygulama imar planinda; tevhit
sonrast elde edilen parselin taban alani, katlar alam ve/veya emsal hesabi tevhit oncesi parsellerin
ayn ayri hesaplanan emsal belirtilen adalarda emsal hesabr ile elde edilen toplam yap: insaat
alanini, emsal belirtilmeyen adalarda katlar alam kat sayist ile elde edilen toplam yap1 insaat
alanim gegemez.” Uygulama hiikiimleri 5.1. de “Uygulama imar plani oncesi olusmusg ayrik nizam
tek parsel lizerinde ayn1 yapi nizami veya kullamim karari tanimlanmis ise ada ayrim ¢izgisi baz
alinarak yonetmelik hiikiim ve cercevesinde parselin emsal belirtilen adalarda emsal hesabi ile
clde edilen toplam yap1 insaat alanini, emsal belirtilmeyen adalarda katlar alam kat say1st ile elde

ﬁilem topl ap1 ingaat alan1 bu ﬁAA{
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/149
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 04.10.2021

Ayrik nizam parsellerde plan notunda belirtilen uygulama hiikiimlerinin 13. maddesinde
bulunan hitkiimler disinda taban alani kat say1s1 (taks) 0.40 1 gecemez.” Denilmektedir bu nedenle
yapilan plan notu degisikliginde plan niifusunu arttiracak bir islem yapilmadan ingaat alanlar ayr,
ayr1 hesaplanarak toplam yap: insaat alam hesab1 yapildigindan s6z konusu plan notunun imar
mevzuati a¢isindan olumsuz bir durumun olusturmadig1  duigiiniilmektedir. Bu nedenle
Kahramanmaras Valiligi’nin 09.09.2021 tarihli ve E.15065 sayili yazis1 ve 22.06.2021 tarihli
Teknik Rapor’da belirtilen itirazin yukarda bahsedilen gerekgeler dogrultusunda reddedilmesi

Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

BEKTASOGLU

3/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

M Rapor No:2020/200>

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

45 agyors” Tarihi: 11.10.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Algsekisi Mevkiinde bulunan muhtelif alanlarda yapilan
diizenlemelere iliskin 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligr’mn 25.08.2020 tarihli ve 28492 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)21.08.2020 tarihli ve 59117952-115.01.99-28045 sayil1 plan yapim oluru

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiikgehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) 21.08.2020 tarihli Plan Yapim Oluru ile; Dulkadiroglu ilgesi Y.Gazipasa Mahallesi
970 ada 3 ve 4 parseller, 887 ada ve cevresi, 975 ada 33 parsel ve gevresi, 975 ada 82, 83 nolu
parseller, Y.Durakli Mahallesi 1795 ada 1 parsel ve 30 metrelik tasit yoluna yonelik 1/5.000
dleekli NIP degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(c) ve 7(g) maddelerine gére islem yapilmak
lizere plan ¢alismasi hazirlanmigtir.

MULKIYET BILGILERI

Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipasa Mahallesi 970 ada 3 ve 4 parsellerin Maliye Hazinesi
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

«Dulkadiroglu flgesi Y.Gazipasa Mahallesi 975 ada 82, 83 parseller K.Marag Biiytikgehir
Belediyesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

«Dulkadiroglu Iigesi Y.Durakli Mahallesi 1795 ada 1 parsel hisseli sahis ve K.Maras
Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.
MERI PLANDAKI DURUM

Plan degisikligi yapilmak istenilen;
«Dulkadiroglu Tlgesi Y.Gazipasa Mahallesi 970 ada 3 ve 4 parseller 1/5000 olgekli Meri

Nazim imar Planinda Orta Yogunluklu Konut Alami olarak; 1/1000 6lgekli Meri Uygulama Imar
Planunda B4 nizam Konut Alani olarak tanimlidr.

«Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi 975 ada 82, 83 nolu parseller 1/5.000 6lgekli
meri nazim imar plaminda Belediye Hizmet Alam (BHA) ve yol olarak, 1/1.000 Olgekli meri
uygulama imar plaminda 970 ada 82 parsel E:0,60 yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet Alam
ve yol olarak; 970 ada 83 parsel ise trafo alani tammlidur.

*Y.Durakli mah. 1795 ada 1 ‘1 sel 1/5.000 olgekli Meri Nazim Imar Planinda Ticaret
Alam ve yol olarak, 1/1.000 6l Mferi Uygulama Imar Planinda E:1,70 max.kat:4 yapilasma
cosullarindg Ticaret Alani ve yo ak tanimhidir :
1/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2020/ 200
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.102020 ||

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmaras Il Saglik Miiddrliigii 19/03/2019 tarihli ve 13511907-8097 sayili yazisi,
31/05/2019 tarihli ve 13511907-15507 sayili yazis1 ve 19.11.2019 tarihli ve 28806 kurum sayil
yazist ile Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipasa Mahallesi 970 ada 3 parselde bulunan Sirik¢ioglu Aile
Saglipi Merkezi ve 970 ada 4 parselde bulunan Toplum Ruh Saglign Merkezinin hizmet verdigi,
ancak meri imar planlarinda Konut Alam olarak tanimli oldugu belirtilmektedir. Bu sebeple plan
degisikligi yapilarak Konut Alamindan Saglik Tesis Alanmna donistiiriilmesi talep edilmektedir.

Yapilan teknik inceleme neticesinde, bahse konu Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipasa
Mahallesi 970 ada 3 ve 4 parsellerin Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

Dulkadiroglu Ilgesi Y.Gazipaga Mahallesi 970 ada 3 ve 4 parseller 1/5000 Slgekli Meri
Nazim imar Plaminda Orta Yogunluklu Konut Alam olarak; 1/1000 6lgekli Meri Uygulama Imar
Planinda B4 nizam Konut Alan: olarak tanimlidur.

Dulkadiroglu ilgesi, Y.Gazipasa mahallesi 975 ada 82, 83 nolu parsellerde bulunan,
miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyesine ait ve 1/5.000 oloekli meri nazim imar plamnda Belediye
Hizmet Alani (BHA) ve yol olarak, 1/1.000 dlgekli meri uygulama imar planinda E:0,60
yapilagma kosullarinda Belediye Hizmet Alan1 ve yol olarak tammhidir. Miilkiyeti Biiyiiksehir
Belediyesi ve sahis miilkiyetine ait Y.Durakl mah. 1795 ada 1 parsel 1/5.000 &lgekli Meri Nazim
imar Planinda Ticaret Alam ve yol olarak, 1/1.000 8lgekli Meri Uygulama [mar Planinda E:1,70
max kat:4 yapilasma kogullarinda Ticaret Alam ve yol olarak tanimhdir.

Baskanligimizin talebi ile bahse konu Y Durakli mah. 1795 ada 1 parselde bulunan ticaret
alanimin imar plan degisikligi ile Y.Gazipasa Mahallesi 975 ada 82, 83 nolu parsellerin bir
kisminda tammlanmasi, bir kisminda ise Ticaret Alami olarak tammlanmast; azaltilan Belediye
Hizmet Alanmin da ¢evresinde bulunan alanlarda, 1795 ada 1 parselin parka alinmasiyla ve yaya
yollar ile tagit yollarinda yapilan diizenlemeler ile karsilanmasi hakkinda 1/5.000 olgekli nazim
imar plan1 hazirlanmgtir.

Y.Gazipaga mahallesi 975 ada ve ¢evresinde bulunan 17.08.2018 tarih 2018/493 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile ticaret alamna alan alanlar, s6z konusu bélgenin plan
revizyonu yapilmadan 6nceki fonksiyonu olan konut alanina alinmast ve Y.Gazipaga mahallesi
7707 ada 3 parselin ticaret fonksiyonunun korunmasi ile ilgili 1/5.000 &lgekli nazim imar plam

hazirlanmistir.

Dulkadiroglu ilgesi Y. Gazipasa Mahallesi 887 ada ve cevresinde bulunan Yiksek
Yogunluklu Gelisme Konut alaninn, plan degisikligi yapilmadan onceki yogunlugu olan Orta
Yogunluklu Gelisme Konut Alamna dénistirtilmesi ile ilgili 1/5.000 obleekli nazim imar plam

2/3
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/2c2 |f
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2020

17.08.2018 tarih 2018/493 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanarak Kuzey
Cevre Yolu 3. Etap projesi kapsaminda imar planlarma iglenmis olan 40 metrelik kuzey ¢evre
yoluna baglant1 saglayan 30 metrelik tagit yolunun, plan degisikligi yapilmadan 6nceki kapasitesi
olan 20 metreye diisiiriilmesi ile ilgili 1/5.000 8l¢ekli nazim imar plant hazirlanmugtar.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

1.“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, butinltigtnd, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi Aligsekisi Mevkiinde bulunan muhtelif alanlarda yapilan diizenlemeler
ile ilgili konu Baskanlik Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a)
21.08.2020 tarih ve E.28045 sayili plan yapim oluru ve 1/5000 Slgekli nazim imar plan tadilat1
teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(c) ve 7(g) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Aligsekisi Mevkiinde bulunan muhtelif alanlarda
yapilan diizenlemelere iligkin 1/5000 dlgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Konunun yeniden degerlendirilmek tizere ilgili birime iadesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

7
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2021/2c4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2021

KONU: Elbistan Ilcesi Kopriibasi Mahallesi 633 ada 2, 3, 4 nolu parseller ve ¢igek mahallesi
1418 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 09.08.2021 tarihli ve 41298 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;
flgi:  Elbistan Belediyesi’nin 26.05.2021 tarihli ve 3309 sayil1 yazis1 ve ekleri.
TALEP

Elbistan Belediye Baskanligi’mn ilgide kayith yazis: ile; Képriibag1 Mahallesi 633 Ada 2,
3, 4 Nolu Parseller ve Cicek Mahallesi 1418 Ada 1 Nolu Parsele {liskin 1/5000 Olgekli Nazim
imar Plam Degisikligi Teklifinin, 5216 sayili Kanunun 7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilerek
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmas: talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Elbistan Ilgesi Kopritbas: Mahallesi 633 ada 2, 3 ve 4 nolu
parsellerin miilkiyetinin Elbistan Mizan Dernegi’ne, Cigek Mahallesi 1418 ada 1 nolu parselin

miilkiyetinin ise Elbistan Belediyesi’ne ait oldugu goriilmiigtiir.

MERI iMAR PLANI

1/5000 6lcekli meri nazim imar plamnda Képriibagi Mahallesi 633 ada 2, 3 ve 4 nolu
parseller Diisiik Yogunlukta (51-150 kisi/ha) Yerlesik Konut Alani ve Sogiitlii Cay1 ve Ceyhan
Nehri Tagkin Alam olarak, 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda ise Ayrk Nizam 2 kat
yapilasma kosullarinda Yerlesik Konut Alam, 7 metrelik yaya yolu ve Sogiitlii Cay1 ve Ceyhan
Nehri Taskin Alam olarak tanimlidar.

1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Cigek Mahallesi 1418 ada 1 nolu parsel ve
etrafindaki tescil harici alan; Kiiltiirel Tesis Alani, Park Alam, Diigiikk Yogunlukta (51-120 kisi/ha)
Gelisme Konut Alam, Genel Otopark ve 10 mlik tagit yolu olarak, 1/1000 dlgekli meri uygulama
imar planinda ise 1418 ada 1 parsel; E=1.00 Yengok=4 kat yapilasma kosullarinda Kiiltiirel Tesis
Alam, Cocuk Bahgesi, Genel Otopark ve 5 mlik yaya yolu olarak, 1418 ada 1 nolu parselin
etrafindaki tescil harici alan ise 7 metrelik yaya yolu ve 10 metrelik tasit yolu olarak

tammlanmigtir.

PLAN ACIKLLAMA RAPORU

= 74




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/2.c
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2021

1/5000 nazim imar plam degisikligi agiklama raporunda alinan kararlara iligkin 6zet

agiklamalar ve plan notlari;
14, KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlamaya konu 633/2, 3, 4 parseller i¢in miilkiyet sahibinin talep dilekgesi
bulunmaktadir.

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

633/2, 3, 4 parseller malikince, parsellerde cami, kuran kursu, kiitiiphane ve genglik
merkezi yapilabilmesi amaci ile konut alamndan gikarilarak sosyal tesis alani olarak tanimlanmasi
yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu talebe istinaden parseller sosyal tesis alani
olarak degerlendirilecek, plan degisikligine Elbistan Belediyesi’ne ait 1418/1 nolu parsel de dahil

edilecektir.
6. JEOLOJIK YAPI

Elbistan Belediyesi Imar Plam verilerine gore planlama alami 633/2, 3, 4 parseller OA-3

(6nlemli alan), 1418/1 parsel UA-1 (uygun alan) olarak tamimlanmisgtir.
7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 633 ada 2, 3, 4 parseller konut alanindan
¢ikarilarak sosyal tesis alami olarak tammlanmug, buna karsilik olarak 1418 ada 1 parselde tanimh
Kiilttirel tesis alammmn bir kismi konut alami olarak tammlanmus, bir kismi ise kiiltiirel tesis alam
olarak korunmustur. B6ylece hem donati alan1 miktar sabit kalmusg hem de konut alan: stoku sabit

kalmigtir. Yapilasma sartlar1 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 degisikligi ile belirlenecektir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Meveut Konut Alam Diistik 26589,77 24978,66 -1611,11
Gelisme Konut Alam Diisiik 15968,34 17587,96 +1619,62
Sosyal Tesis Alam - 1620,58 +1620,58
Kiiltiirel Tesis Alam 3217,00 1597,38 -1619,62

Planlama alaninda meveut konut alam diistiriilmts, gelisme konut alam ise artirllmastir.

Azalan ve artan alanlar hemen hemen esittir ve dolayisi ile niifus artigina sebebiyet verilmemistir.

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
2/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 20t
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2021

Yapilan imar plam degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
sebebiyet verilmemis olup, kiiltiirel tesis alammnm bir kismi sosyal tesis alam olarak

degerlendirilmis, donati alani miktar1 anlaminda azalma s6z konusu degildir.
9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgide kayith yazi eki nazim imar plam degisikligi agiklama raporunda plammn amaci ve
gerekgesi “633/2, 3, 4 parseller malikince, parsellerde cami, kuran kursu, kiitiiphane ve genglik
merkezi yapilabilmesi amaci ile konut alamndan gikarilarak sosyal tesis alan olarak tanimlanmasi
yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu talebe istinaden parseller sosyal tesis alam
olarak degerlendirilecek, plan degisikligine Elbistan Belediyesi’ne ait 1418/1 nolu parsel de dahil
edilecektir.” seklinde agiklanmaktadir.

Bahse konu nazim imar plami degisikligi ile; meri nazim imar planinda diisitk yogunlukta
yerlesik konut alam tanimh 633 ada 2,3, 4 nolu parseller ve parsellerin batisindaki tescil harici
alan, yaklagik 1620 m? bityiikliigiinde sosyal tesis alam olarak tanimlanmistir. Miilkiyeti Elbistan
Belediyesi’ne ait 1418 ada 1 nolu parsel ve etrafindaki tescil harici alanda tamml yaklagik 3217
m? biyikligtindeki kiiltiirel tesis alam kiigliltiilerek yerine yaklagik 1597 m? biiyiikliiiinde
kiiltiirel tesis alam ve yaklagik 1620 m? biiytikligiinde diistik yogunlukta (51-120 kisi/ha) gelisme
konut alani tammlanmsgtir.

Ancak Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Ekleri incelendiginde Sosyal Tesis Alam
ile Kiiltiirel Tesis Alanimn farkli kullammlar olarak tammlandig goriilmektedir. Yine Mekansal
Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 26.Maddesi'nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiint, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl,, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

ey




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/20/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2021

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi, kiiciiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goériigii alinr.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve Kkiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ylizol¢timii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Plan degisikligi dogrultusunda alan kullanimlarindaki degisim tabloda gosterilmistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Meveut Konut Alam Diisik 26589,77 24978,66 -1611,11
Gelisme Konut Alan1 Diigtik 15968,34 17587,96 +1619,62
Sosyal Tesis Alan - 1620,58 +1620,58
Kiiltiirel Tesis Alam 3217,00 1597,38 -1619,62

Ek olarak degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde Elbistan Mizan Dernegi'nin sz konusu
degisikligin yapilmasina iliskin, Elbistan Belediyesi'ne hitaben yazilmis 06.04.2021 tarihli
dilekgesinin bulundupu goriilmektedir. Bahse konu dilekgede "Miilkiyeti dernegimize ait olan
Kopritbast mahallesi 633 ada 2,3,4 nolu parsellerde alanin cami, kuran kursu, kiitliphane ve
genclik merkezi gibi faaliyetlerin yapilabilmesi amaciyla 1/5000 Slgekli nazim imar plam ve
1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikliklerinin tarafimzca yapilarak alanin konut alanindan
Sosyal Tesis alani, E:2.00 Hmax:30 metre olarak ve cami kiblesinin uygun oturtulabilmesi
amaciyla bahge mesafelerinin 3 metre olarak tanimlanmasi hakkinda, gereginin yapilmasini arz

ederim." denilmektedir.

Plan degisikligi teklifi ile 1418 ada 1 nolu parsel ve etrafindaki tescil harici alanda

tanimlanan kiltiirel tesis alammn, teklif 1/5000 &lgekli nazim imar plaminda herhangi bir yola

cephesinin olmad1g1 goriilmektedir. q/l
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Rapor No:2021/ 2o/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2021

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin 5. Maddesi’nde “(14) Ifraz suretiyle yola cephesi
olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yap: ruhsati diizenlenemez.
Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig: hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi
biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yonetmeligin yiirtirliige girmesinden dnce; mevcut
planlarla olugmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi
saglanamayan parsellere; komsu parsellerden siiresiz gecis hakki alinmig ve bu konuda tapu

kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yap: ruhsati diizenlenebilir.” denilmektedir.

Elbistan Ilgesi Kopriibasi Mahallesi 633 Ada 2, 3, 4 Nolu Parseller ve Cigek Mahallesi
1418 Ada 1 Nolu Parsele liskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degigikligi Teklifi ile ilgili
konu Bagkanlik Makamu ile goriigiilmiis ve giindeme alinmast kesinlesmistir. Ilgide kayitli yazi
ekinde tarafimiza iletilen 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam Degisikligi ekte sunulmus olup;
yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) maddesi ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Kopriibagi Mahallesi 633 ada 2, 3, 4 nolu parseller ve
¢icek mahallesi 1418 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 olgekli imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Konunun yeniden degerlendirilmek iizere Ilce

Belediyesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mustafa ( Adnan BEKTASOGEU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 22
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2021

KONU: Onikisubat flgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli revizyon ve
ilave uygulama imar plani plan notu degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 30.09.2021 tarihli ve 39069 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ligi: a) 24.09.2021 tarihli ve 7713 sayih Onikisubat Belediye Bagkanh@i’nin yazisi ve
02.09.2021 tarih ve 2021/150 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 31.03.2021 tarihli ve 2021-03/6-v sayili Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi Meclis
Karar.

TALEP

Onikigubat Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) 24.09.2021 tarihli ve 7713 sayili yazisi ile,
Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama Imar Planina iliskin plan notu degisikligi teklifi; Onikisubat Belediyesi’nin 02.09.2021
tarih ve 2021/150 sayili Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayihi Kanunun 7° nci
maddesinin birinci fikrasimin (b) bendine ve 14’ {incii maddelerine gore islem yapilmak tizere

tarafimiza iletilmistir.

MERI iMAR PLANI

Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin 02.12.2020 tarih ve 2020/196 sayili Meclis Karar ile
tadilen uygun kabul edilerek Baskanligimiza gonderilen Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve
Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 6l¢ekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam 31.03.2021 tarihli ve
2021-03/6-v sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmugtir.
Mevcut uygulama imar plan plan notlar: incelendiginde;

“...5.2. UYGULAMA HUKUMLERI
11. Parselasyon Etaplar

1/1000 6lgekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Plani’nda belirlenmis olan Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) imar uygulama siur1 digindaki alanlarda; parselasyon planlari tek etapta
yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yapilabilir. Imar uygulamalarinda, diizenleme ortaklik pay:
dengelemesi i¢in uygulama (etap) smirlarini belirlemede ilge belediyesi yetkilidir. Yapilagsmamn
yaridan fazlasium tamamlandign konut kullanimli bolgelerde, miilkiyet sorununu g¢dzmek
amaciyla, parsel genislikleri ve biiyiikliiklerini belitlemeye Ilge Belediyesi yetkilidir...”

denilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

A (]
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2021

Rapor No:2021/2G2

Onikisubat Belediyesi’nin 02.09.2021 tarih ve 2021/150 sayili Meclis Karari Komisyon
Gériistinde; “46013009 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Ilave Ve Revizyon Uygulama Imar
Plam Plan Notlarinin 5.2. Uygulama Hiikitimleri;

5.2. Uygulama Hiikiimleri 11, Parselasyon Etaplar: baslig: altindaki plan notu hitkmiiniin

“1/1000 5lgekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Plani’nda belirlenmis olan Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) imar uygulama smiri digindaki alanlarda; parselasyon planlar tek etapta
yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yapilabilir. Imar uygulamalarinda, diizenleme ortaklik payi
dengelemesi igin uygulama (etap) simrlarint belirlemede ilge belediyesi yetkilidir. Yapilagmamn
yaridan fazlasinin tamamlandigi konut kullammli bolgelerde, miilkiyet sorununu ¢Ozmek

amaciyla, parsel genislikleri ve biiytikliiklerini belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir.

1/1000 &lgekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Plani’nda belirlenmis olan Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) imar uygulama simri kapsaminda etaplar halinde uygulama yapilabilir. Imar
uygulamalarinda, diizenleme ortaklik pay: dengelenmesi i¢in Etaplar arasinda DOP oram fark
%5’ gecmeyecek sekilde uygulama (etap) siurlarm belirlemede Ilce Belediyesi yetkilidir.”
Seklinde diizeltilmesi, Komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat1 talebi, imar komisyonu raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/1000 olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani plan notu degisikligine iliskin
Ag¢iklama Raporunda;

“Onikisubat ilgesi Onsen Kurtlar Yesilyurt Mahalleleri Revizyon-lave Uygulama Imar
Plam M37C21C1B nolu 1/1000 6lgekli plan notlar1 paftasinda plan notlarna iliskin degisiklik
yapilmistir.

1.Planlama Calismasi

Plan notlarmim “5.2. Uygulama Hiikiimleri, 11. Parselasyon Etaplan” bolimiinde “1/1000
Slcekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Plani’nda belirlenmis olan Diizenleme Ortaklik Pay1
(DOP) imar uygulama smur1 digindaki alanlarda; parselasyon planlari tek etapta yapilabilecegi gibi
etaplar halinde de yapilabilir. Imar uygulamalarinda, diizenleme ortaklik pay1 dengelemesi igin
uygulama (etap) sinirlarini belirlemede ilge belediyesi yetkilidir. Yapilagmanin yaridan fazlasinin
tamamlandig1 konut kullanimli bolgelerde, miilkiyet sorununu ¢c6zmek amaciyla, parsel
genislikleri ve biiyiikliiklerini belirlemeye flce Belediyesi yetkilidir.” denilmektedir.
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Rapor No:2021/202.
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2021

Planlama alam i¢inde diizenleme ortaklik pay1 (DOP) dengelemesi amaci ile ilgili maddede
plan degisikligi gerekmektedir. Bu amagla yukarida verilen mevcut plan notuna agagidaki plan

notu ilave edilmistir.

“1/1000 &lgekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Plam’nda belirlenmig olan Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) imar uygulama smnir kapsaminda etaplar halinde uygulama yapilabilir. Imar
uygulamalarinda, diizenleme ortaklik pay: dengelenmesi i¢in Etaplar arasinda DOP oram farka
%5°1 gegmeyecek sekilde uygulama (etap) sinirlarmi belirlemede Iige Belediyesi yetkilidir.”
denilmektedir.

MEVZUAT

Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerine Iliskin 1/1000 Olgekli
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam plan notu degisikligi teklifinin incelemesinde; 3194
Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planh
Alanlar Imar Yonetmeligi ile ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alnmas
gerekmektedir. Karar alma siirecinde 20.02.2020 tarihli ve 31045 sayili Resmi Gazete’ de
yayimlanan 7221 sayilh Cografi Bilgi Sistemleri [le Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (€) bentleri ve Ek madde 6.
ile 5216 Say1ili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 4. maddesi (i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

ONERILER ve SONUC

1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam plan notu degisikligi teklifi Iige
Belediye Meclisinin  02.09.2021 tarihli ve 2021/150 sayili karari ile uygun goriilerek
Bagkanligimiza iletilmistir. Yapilan incelemeler neticesinde, 1/1000 &lgekli revizyon ve ilave
uygulama imar plani plan notlar1 5.2. Uygulama Hiikiimleri, 11. Parselasyon Etaplar1 baghginda
yer alan ifadeye “1/1000 dlgekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Plani’nda belirlenmis olan
Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) imar uygulama siuri kapsaminda etaplar halinde uygulama
yapilabilir. Imar uygulamalarinda, diizenleme ortaklik pay: dengelenmesi igin Etaplar arasinda
DOP orami farki %5°i gegmeyecek sekilde uygulama (etap) siirlarim belirlemede Ilge Belediyesi
yetkilidir” ifadesinin eklendigi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26(1)° de “Imar plan1 degisikligi; plan ana
kararlarm, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz: eki, Onikisubat ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 Olgekli

Revizyon ve llave Uygulama Imar Plam plan pofu degisikligi teklifi, Bagkanlik Makamu ile
goriisiiidliis ve giindeme alinmast kesinle#misti | Onikisubat figesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt
= \ﬁ /a
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Rapor No:2021/2c2

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2021

Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plam plan notu degisikligi
teklifinin, flge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve baglh yonetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14’ tnct maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000
dloekli revizyon ve ilave uygulama imar plam plan notu degisikligi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR W

Rapor No:2021/2a3
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.09.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 87 parselde 1/1000 oleekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 09.08.2020 tarihli ve 30493 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: 13.07.2021 tarihli ve 5821 sayili Onikisubat Belediyesi yazist ve eki 01.07.2021 tarih
2021/111 sayili Onikisubat Belediye Meclis karart ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazist ile; Onikisubat flgesi Hacimustafa Mabhallesi
112 ada 87 parsele iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 sleekli uygulama imar plam degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 01.07.2021 tarih ve 2021/111 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincii maddelerine gore
islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 87 parselin
Kervan Ltd. Sti’ye ait oldugu gortilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 87 parsel; mer’i
1/5.000 dlgekli nazim imar planinda sanayi alan, mer'i 1/1.000 8lgekli uygulama imar plaminda ise
Sanayi alam E:1.00 hmax:serbest tammbidir.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanhigi'nin 01.07.2021 tarih ve 2021/111 numarali meclis
kararinda;

... Komisyon Gorigii: Hacimustafa Mahallesi 112 ada 87 parselde imar plan tadilat1 talebi
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: :istenilen imar tadilats, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi teklif paftasi incelendipinde 112 ada 87
parsel sayili taginmazin batisinda plan onama smmirinda 7.00 metre genigliginde yaya yolu

tammlanmistyr. Ancak tanimlanan yolun yalmzca 112 ada 87 parsel simirlari icerisinde oldugu,

tar.
zgyinde ve eyinde sajgi alam tammli imar planh taginmazlar bulunmakta
. wRr) ~TIn—
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.09.2021

oldugu, yolun kuzey giiney aksinda baglantilarinin olusturulmadig yada herhangi bir kadastro
yoluna baglanmadig1 tespit edilmistir. Yani planlama teknigi olarak séz konusu yola ulasim yada
baglant: yapilamayacag: goriilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Y6netmeligi

“Madde 21;

(13) Imar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiya¢ duyulabilecek agik alan, yol ve diger
mekénsal ihtiyaglar gozetilir.

(14) Imar planlarinda, sosyal altyapiya yonelik standartlarmin saglanabilmesi agisindan
imar adalarnin gok kiigiik ve pargali olusturulmayacak sekilde imar yollarnin diizenlenmesi
esastir.

Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yitirtirliikteki imar planlarinda 6ngérillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(6)-¢; Imar plam1 degisikligi ile tasit geri déniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.”
denilmektedir.

Plan degisikligi teklifine iliskin plan agiklama raporunda;“UYGULAMA IMAR PLANI
DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikigubat Ilgesi M37C24A4C nolu 1/1000 Slgekli imar paftasi x = 4155400-4155500 y=
580400-580600 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plam degisikligi
yapilmstir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alam Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plamina gére tarim alam
olarak tanimlidur.,

2.2, Nazim imar Planindaki Durumu
Planlama alam nazim imar planinda sanayi alam olarak tanimlidir.
2.3 intllama Imar Planindaki Durumu

4 :
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Rapor N0:2021/2R
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 02.09.2021

Planlama alani mevcut imar plaminda, E 1,00, hmaks serbest yap1 nizaminda sanayi alam
olarak tanimlidur.

3. MULKIYET BILGiSI
Planlamaya konu parseller 6zel miilkiyettedir.
4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, iller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-1.1.1 (6nlemli alanlar-agir 6nlem gerektiren
stvilagma alani) olarak tanimlidir.

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu 112 ada 87 nolu parselin su anda kullanilmayan bat1 kismt ayr1 bir parsel
olarak boliinerek degerlendirilecektir. Daha 6nce bu parsel igin TKDK destekli proje gelistirilmis
ve yatirim hibesi alinarak yatirim yapilmigtir. Parselin batisindaki bos alanda da yeni yatirim
distiniilmekte ve proje gelistirilerek yine TKDK destekli yatinm hibesi alinacaktir. Ancak daha
dnce 112 ada 87 parsel igin alinmig bir destek olmasi nedeni ile aym parsele ikinci bir destek
verilememektedir. Yeni yatirim destegi i¢in yeni bir parsele ihtiya¢ vardir. Ancak parsel sadece
dogudan cephe aldig1 ve diger cephelerden herhangi bir yoldan cephe alamadig: igin bu alamn
ifraz edilmesi miimkiin degildir. Bu durumda olusacak yeni parsele yol cephesi verilememektedir
ve bolinememektedir. Parselin bati sinirinda parsel iginden agilacak bir yol ile parsel bati
cephesinden de yola cephelendirilerek boliinebilme imkénina kavusacak ve yeni yatinmin Onii
acilabilecektir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekce ve talep dogrultusunda; parselin kendi i¢inden olmak iizere bati
cephesinden bir kisim sanayi alani yol olarak tamimlanmis ve bu yoldan da cephelenmesi
saglanmigtir. Parseldeki yapilagma sartlari ayni kalacaktir.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMES]

Yapilan imar plami degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemistir. Yol alam tanmimlanarak ileride diger parsellere de cephe olabilecektir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Onikisubat Ilcesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 87 parsele iliskin konu Bagkanlik
Makami ile goriistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yazi ve eki 1/1.000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiirlirliikkteki kanunlar ve

yonctmeilkler ile,/3194 sayili Jmar Kan:unu, 5216 sayih kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine
j i > 3/4 b
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 02.09.2021

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Hacimustafa Mahallesi 112 ada 87 parselde 1/1000
olgekli imar plan1 degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis
karan ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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. Rapor No:2021/22/4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2021

KONU: Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parsel ve gevresine iliskin 1/5000 olgekli
imar plant ve 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makammca komisyona havalPe edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 21.01.2021 tarihli ve 2795 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a)26.11.2020 tarihli ve 59117952-115.01.02-41039 say1li plan yapim oluru

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) 26.11.2020 tarihli ve E.41039 sayili plan yapim oluru ile; Onikisubat ilgesi Ungiit
Mahallesi 4798 ada 1 parselde tammli Ibadet Alam ve gevresinde bulunan kavsak yol
dtizenlemesine iligkin 1/5000 dlgekli N.IP ve 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(c), 7(g) ve 7(n) maddelerine gére islem yapilmak iizere plan
¢aligmasi hazirlanmastir.

MULKIYET BiLGILERI:

Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parsel satus miilkiyetindedir. Tapu bilgisi
dosyasina eklenmisgtir.

MERi PLANDAKI DURUM

Onikigubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parsel; 15.10.2018 tarih ve 2018/596 sayili
Biiyiiksehir Meclis Karar ile onanarak 1/5000 6lgekli nazim imar plam ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar planinda {badet Alan ve yol olarak tammlanmustir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parselde tanimli Ibadet Alam ve gevresinde
bulunan kavsak yol diizenlemesi hakkinda, ibadet Alanimn alan biiylikliigini 2650 m2 ye
¢ikarilmas1 ve bu dogrultuda yolun giizergdhimn revize edilmesi ile ilgili plan degisikligi
¢aligmasi hazirlanmigtir.

S6z konusu Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parselde tammli Ibadet Alam ve gevresinde
bulunan kavsak yol diizenlemesi hakkinda 26.11.2020 tarihli ve E.41039 sayihi plan yapim oluru
alinmagtir.

Hazirlanan imar plan degisikliginde 15.10.2018 tarih ve 2018/596 sayili Biiyiiksehir
Meclis Karar1 ile Ungiit Yol Genigletmesi ¢alismalarimn 3. Etap dahilinde yolun 25 metreye
¢ikarilmasinda 4798 ada 1 parselde bulunan ibadet alaninda bir kisim azalma olmug oldugu, bu
azalmamn aym mevkide bulunan Ibadet Alanmin genisletilmesi ile esdeger alamn gosterilmis

f

ldugu, ancak Mekénsal Planlar Yapim Yj netmeligi Madde (26-2) de belirtilen sosyal ve teknik
y altyap1 ge’clerinry]{%mc%u agisindan olumlu olacagi kanaatine varilarak, refiij
- 1/2
/| v
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alaninda daraltma yapilmak suretiyle, meri imar planlarinda yaklasik 1477 m2 olan ibadet alam
alan biiyiikltigiiniin 2650 m2’ ye ¢ikarildig1 gériilmektedir.

Ayrica Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parselin giineyinde yer alan 5 metrelik yaya yolu 7
metre olarak yeniden tanumlanmigtir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

1.“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigtind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2. Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parsel ve gevresi ile ilgili konu Bagkanlik
Makam ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmigtir. flgi (a) yaz1 eki ve 1/5000 olgekli
nazim imar plam ve ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan tadilat: teklifi ekte sunulmug olup; ilgi
(b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiirlirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih
kanunun 7(c), 7(g) ve 7(n) maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4798 ada 1 parsel ve gevresine
iligkin 1/5000 olgekli imar plam ve 1/1000 Olgekli imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Konunun yeniden degerlendirilmek tizere ilgili

dairesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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Rapor No:2021/2e5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi,482/1, 468/1 parseller ve gevresi, 488 ada batisi,
693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellere
yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 14.09.2021 tarihli ve 36092 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  09.07.2021 tarihli ve 2498 sayih Tiirkoglu Belediye Bagkanhiginin yazi ve ekleri.
TALEP

flgi (a) yazs ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi,482/1, 468/1 parseller ve
cevresi, 488 ada batisi, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20,
21, 27 parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Sarlar
Mahallesi,482/1, 468/1 parseller, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11,
13, 19, 20, 21, 27 parsellerin miilkiyetlerinin salis miilkiyeti adina kayith oldugu goriilmektedir.

Tiirkoglu flgesi, Sarilar Mahallesi,482/1, 468/1 parsellerin gevresi ve 488 ada batisinda yer
alan alanlara iligkin tapu kayit belgeleri teklif plan dosyasinda bulunmamaktadr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Tlgesi, Sarilar Mahallesi,482/1, 468/1 parseller ve gevresi, 488 ada batisi, 693/11,
12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellerin yer aldig:
belirtilen, teklif plan paftasinda bulunan plan degisikligi onama simrmimn icerisindeki alanlara
iliskin olarak;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda, Orta yogunluk (150kisi/ha) geligme ve yerlesik

konut alanlari, parklar ve dinlenme alanlari, gocuk bahgeleri, resmi kurum alanlari, tarim alanlari,

tastt yollar1 ve yaya yollar1 olarak tammlandig goriilmektedir.

*Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda, TAKS=0.25, KAKS=0.50 A-2 ayrik nizam
2 katli, TAKS=0.25, KAKS=0.75 A-3 ayrk nizam 3 kath, TAKS=0.25, KAKS=1.00 A-4 aynk
nizam 4 katli, konut alanlari, parklar ve dinlenme alanlari, gocuk bahgeleri, resmi kurum alanlari,

tasit yollar1 ve yaya yollar olarak tammlandig goriilmektedir.

DEG ENDIRMEVESONUC /(, 4
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Ilgi (a) yaz eki teklif plan paftalani incelendiginde, Tirkoglu Ilgesi, Sarilar
Mahallesi,482/1, 468/1 parseller ve gevresi, 488 ada batisi, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller,
374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellerin yer aldig1 belirtilen, teklif plan paftasinda
bulunan plan degisikligi onama smirinin igerisindeki alanlara iligkin olarak;

MERI -5000 NiP. ALANm2 TEKLIF-5000 NiP. ALAN m2
KONUT ALANLARI 15101,13 KONUT ALANLARI 16819,04
RESMi KURUM ALANI 695,55 RESMi KURUM ALANI 695,59

PARK 10252,15 PARK 9422,20
COCUK BAHCESI 2212,25 COCUK BAHCESI 1853,01

1/5000 Slgekli nazim imar plam teklifi ile; 1,717,91 m2 Konut alanlari artirllmis, 829,95
m?2 park azaltilmis, 359,24 m2 gocuk bahgesi azaltilmis oldugu anlagilmaktadir. Nazim imar plam
dleepi geregi gosterilmeyen yaya yada tasit yollarmimn konut alam yada yesil alanlar olarak
tanimlandigindan net arazi kullanim biiyiikliigiinii ifade etmemektedir.

Ancak yapilan plan teklifi; 1/5000 &lgekli nazim imar plam teklifi olarak diistiniildtigtinde
konut alanlar artirilmis olup, artan niifusa gére kisi basi donat1 alanmnm artirilarak saglanmasi

gerekmektedir. Donati alanlarimin artirilmasi gerekirken meveut donat1 alanlan azaltigmig oldugu
goriilmektedir.

MERI -1000 UiP. ALANm2 TASLAK-1000 UiP. ALAN
m2

A-2 NIZAM KONUT ALN. 11078,50
A-3 NiZAM KONUT ALN. 2947,78

A-4 NIZAM KONUT ALN. 250,96 KONUT ALANI 14827,66
RESMI KURUM ALANI 695,55 RESMI KURUM ALANI 695,59
PARK 7467,72 PARK 7269,51
COCUK BAHCESI 974,11 COCUK BAHCESI 1303,62

S6z konusu alanlara iliskin degerlendirme plan degisikligi onama sinir1 igerisine giren tlim
alanlar tizerinden hesaplama yapilmistir.

1/5000 6l¢ekli nazim imar planlar: lgegi geregi kendi icerisinde sosyal ve teknik altyap:
standartlar: saglanmas: esas olup; teklif plan agiklama raporunda taslak 1/1000 Slgekli uygulama
imar planina gore hesaplamalarin yapildigi bellrtllmektedn'

Meri 1/1000 6lgekh u gulama 11?69}515/
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Konut alanlar1 yukaridaki tabloda belirtildigi iizere, 14,277,24 m2 olarak hesaplanmigtir.

Taslak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; Konut alanlar1 14827,66 m2 olarak
hesaplanmaigtir.

Sonug olarak; Konut alanlar1 550.42 m2 artirilmus, ¢ocuk bahgesi 329.51 m2 artirilmus,
park 198.21 azaltilmis oldugu ve resmi kurum alaninda biiyliklilk olarak herhangi bir degisiklik
yapilmadigi anlasilmaktadir, Genel toplama bakildiginda donati alanlar1 yaklasik 131 m2
artir1ldig1 ortaya gikmaktadir. Taslak 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda yapilagsma sartlari net
bir sekilde belirtilmediginden ingaat alan1 hesaplamalar1 yapilamamaktadir.

Teklif plan paftasinda resmi kurum alam lejant1 gosterilmemektedir. Teklif plan agiklama
raporunda; "Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili y6netmelik
hiikiimlerine ve yiiriirliikte olan mevcut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

4. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi sarilar mahallesi 482/1, 468/1 parseller ve ¢evresi, 488
ada batisi, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27
parsellerin igerisindeki yesil alanlarda ve resmi kurum alaninda mevcut zeminde bina olmasi
nedeniyle, binalarin bulundugu alan yesil alan ve resmi kurum alanindan ¢ikartilarak orta yogun
yerlesik ve gelisme konut alam tammlanmasi ve bu alandan kaldirilan resmi kurum alam ve park
yerine ise, bu alanlarin ¢evresinde Degisiklige konu adanin merkezine en fazla 330 metre
yarigaph alanda plan degisikligi ile kaldirilan park alam kadar yeni park alam ve kaldirilan resmi
kurum alam kadar yeni resmi kurum tamimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar

plani degisikligine gidilmistir. " denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu

hazirlanmig olup ancak;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit
trafiginin nasil etkilendiginin ve konut alani, resmi kurum alami, park, ¢ocuk bahgesi, tasit yolu ve
yaya yolu tamimlanmasi durumunda gevresel etkilerinin irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik

analiz ve ¢6zlim Onerisinin yer almadig1 anlagilmaktadr.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarm diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi,482/1, 468/1 parseller ve gevresi, 488 ada batisi, 693/11,
12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parsellerin bulundugu
plan degisikligi onama smmri igerisinde plan degisikligi yapilmasma iliskin konu Bagkanlik
Makami ile gorlisilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Tirkoglu Ilgesi, Sarilar
Mahallesi,482/1, 468/1 parseller ve gevresi, 488 ada batisi, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller,
374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27 parseller iizerinde konut alani, resmi kurum alan, park
ve cocuk bahgesi tasit yolu ve yaya yolu tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 8lgekli nazim
imar plami degisikligi teklifinin yiirtirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Sarilar Mahallesi,482/1, 468/1 parseller ve gevresi, 488
ada batisi, 693/11, 12 parseller, 373/2, 5 parseller, 374/1 parsel ve 369/11, 13, 19, 20, 21, 27
parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.
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