KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2018/298

Tarihi: 29.08.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 369 ada 2
nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 30. Giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27041 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 05.07.2018 tarihli ve E.4057 sayili Tirkoglu Belediye Bagkanligi’'nin yazisi ve eki,
Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 05.07.2018 tarih ve 68 sayili karar1.

b) Kahramanmarag Bityiiksehir Belediye Meclisi'nin 18.06.2018 tarihli ve 2018/372 sayili

karar1.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiytksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tiirkoglu Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazst ile; Tiirkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi, 369
ada 2 parsel tizerinde hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin 5216
sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddeleri uyarinca onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Tirkoglu Ilgesi Sartlar Mahallesi, 369 ada 2 parselin

61.977,21 m? olarak Haci1 KAR ve miigtereklerine ait oldugu gorilmiistir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi, 369 ada 2 parselin plan degisikligine konu alani;
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.06.2018 tarih ve 2018/372 sayl karan ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Naztm Imar Planinda, Orta Yogun Konut Alani ve park olarak
tanimlanmigtir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda ise plan degisikligine konu alan;
Akaryakit ve LPG istasyonu, A-4 yapilagma kosullarinda konut alt1 ticaret ve yol olarak

tanimlanmigtur,

ILCE MECLIS KARARI ///
- ?

v

/‘/f*% Qﬂw _{f"\_




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/298

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 29.08.2018

Tiirkoglu Belediye Bagkanligi'nin 05.07.2018 tarihli ve 68 sayili Meclis Karari'nda;
" .. Tirkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi 369 ada 2 parselin igerisinde kalan akaryakit istasyonunun
1677 m2 kismi kaldirilarak 1307 m2 konut alant ve bolgeye getirilen artan 18 kisi niifusun ihtiyaci
olan kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarmin karsilanmasi igin de, 370 m2 park alant
tanimlanmustir. Ayrica kuzeyindeki 7 metrelik yaya yolunun yol aksi degistirilerek, mevcut
yerindeki yapilasmaya uygun hale getirilmis olup, alandaki yogunluk degismeyecek sekilde yeni
olusan konut alt1 ticaret imar adasinin yapt emsali E=0.94'e distiriilerek uygulama imar plan
degisikligi tespit edilmigtir.
. Imar komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek, meclise sunulan plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 2.maddesinin miizakeresine

gegilmesine 05.07.2018 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazt ve eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Turkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi,
369 ada 2 parselin kismen LPG ve Akaryakit Alani tamml1 iken, yapilan plan degisikligi ile 1307
m2 lik alan1 A-2 Taks:0.25/Kaks:0.50 / yapilagsma kosullarinda Konut Alam ve Park olarak
diizenlenmistir. Bunlara bagli olarak 7 metrelik yaya yolunun glizergahi yeniden diizenlenmis ve
gineyin de kalan konut adasimin da yapilagma sartlarin da dizenleme yapilarak

Taks:0.25/Kaks:1.00 iken Taks:0.25/Kaks:0.94 olarak belirlenmistir.
Plan degisikligi teklifi plan agiklama raporunda;

"Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18/06/2018 tarih 2018/372 sayili karari
ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden: Tirkoglu ilgesi Sarilar mahallesi 369
ada 2 parselin igerisinde kalan akaryakit istasyonunun 1677 m2 kismu kaldirilarak 1307 m2 konut
alam ve Bolgeye getirilen artan 18 kisi nifusun ihtiyact olan kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarinin karsilanmast i¢inde, 370 m2 park alani tammlanmustir. Ayrica kuzeyindeki 7 metrelik
yaya yolunun yol akst degistirilerek, mevcut yerindeki yapilasmaya uygun hale getirilmig olup,
alandaki yogunluk degismeyecek sekilde yeni olusan konut alt1 ticaret imar adasimin yap: emsali

E=0.94" ¢ disiiriilerek, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmagtir.
Akaryakit Istasyonunda Yapilan Degisiklikte Artan Ek Nufus Hesabi:

Yasayacak Kisi Sayis1)=18 Kisi 1307*0.50=653.5 Metrekare Ingaat Alani / 150 (Daire

Biiyukliugi)=4.35 Daire* 4(Bir Dairede > .
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Gerekli donati alani: 18%20.25=364.5 m2

Onerilen donat1 alani: 370 m2

7 Metrelik Yolda Yapilan Degisiklikte Yogunluk Hesabu:
Azalan ingaat alant:

E=0.75*302 m2(azalan konut alan1)=226.50 m2
E=0.50*164 m2(azalan konut alan1)=82 m2

Toplam azalan ingaat alani=226.50+82=308.50 m2 insaat alant
Artan ingaat alant:

E=1.00*2115 m2(mevcut imar adasi konut alan1)=2115 m2
E=0.94*2577 m2(6nerilen imar adasi konut alan1)=2422 m2
Toplam artan ingaat alam: 2422-2115=307 m2 insaat alan

Sonu¢ olarak 7 metre yolda yapilan diizenlemede bolgede ingaat yogunlugunda artig

yapilmamis olup 1.5 m2 ingaat alam azalmistir." denilmektedir.

Yapilan teknik incelemelerde ilave konut alani ile alana eklenen niifus yogunlugunun

sosyal ve teknik altyapi ihtiyaci Park Alani olarak saglandigi gorilmustiir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26'da; "(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, bitinlagini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiururlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini disiiren plan

degisikligi yapilamaz.” ifadesi yer almaktadir.

Iigi (a) yaz1 eki ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi ekte sunulmusg
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki kanunlar ve
yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Bilyitksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz

ederim.

%
% ) ? 3/444__% / -]
g 4



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor

Tarihi:

No:2018/298

29.08.2018

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Tirkoglu Ilgesi, Sarilar
Mahallesi, 369 ada 2 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi iizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun goralmuiistir.

Siddik SEZAL

Komisyon

Av. Sevilay TUFEKCI

Uye

Mehmet KISAKUREK

ska Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Andirin Ilgesi, Cigsar Mah, 130 ada, 508 parsel
sayil1 taginmaza iligkin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli

toplantisinda 31. Giindem maddesi olarak gorisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 14.08.2018 tarihli ve 27045 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Andinin Belediye Bagkanligi'nin, 02.07.2018 tarih ve E.908 sayili yazisi ve ekindeki,
Andirin Belediye Meclisi'nin, 08.05.2018 tarih ve 25 sayili karar ve 1/1000 olgekli UIP
teklifi.

b) Kahramanmarag Biiytksehir Belediye Meclisi'nin, 13.03.2018 tarih ve 2018/156 say1li
karari.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Andirin  Belediye Baskanligi'min, Ilgi (a) yazist ve ekindeki, Andirin Belediye
Meclisi'nin,08.05.2018 tarih ve 25 sayili karar1 ve 1/1000 dlgekli UIP teklifi dosyast ile; Andirin
Ilgesi, Cigsar mahallesi,130 ada, 508 pasel sayili taginmazla alakali olarak hazirlanan, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani teklifinin, Andirin Belediye Meclisi'nin, 08.05.2018 tarih ve 25 sayili
karan ile uygun goriildigi belirtilerek, 5216 sayili Biyuksehir Belediye Kanununun, 7-b ve 14.
maddeleri kapsaminda degerlendirilmek tizere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami Teklifi kapsamina
giren,

+Andirin Tlgesi, Cigsar mahallesi, 24024,07 m? bilyikligiindeki, 130 ada, 508 parsel sayil1
tasinmazin, Seref PARMAKSIZ'in miilkiyetine ait oldugu,

tespit edilmistir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam teklifine konu olan, 130 ada, 508 parsel sayili
tasinmaz, yururlilkte bulunan imar planlarinda sirastyla;

+1/100.000 Olgekli Kahramanmaras Ili Cevre Diizeni Planinda, kismen tarim alani, kismen
de orman alani olarak tantmlanmistir.

*Kahramanmaras Biyiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) karar ile onaylanan, 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani (PIN:NIP-32021)'nda, kismen diigitk yogunluklu (51-120 kisi/ha) konut
alaninda, kismen tasit yolunda (10 m), kismen yaya yolunda, kismen de park alaninda
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Rapor No:2018/299

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.08.2018

+1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadr.
ILCE MECLIS KARARI
Andirin Belediye Meclisi'nin, 08.05.2018 tarih ve 25 sayili karari,

«"Andirin Ilgesi, Cigsar mahallesi, 130 ada, 508 parselde, Buyiksehir Belediye
Meclisi'nde, 13.03.2018 tarih, 2018/156 sayili, Meclis Karar ile, 1/5000'lik Nazim Imar Planina
istinaden, 1/1000 imar plan1 uygulamasi yapilmasina oy birligi ile karar verildi."

seklindedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

. flgi (a) yaz1 eki, 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifine iligkin hazirlanan, Uygulama
Imar Plani Agiklama Raporunda,

*Hazirlanan imar plani galismast planli gelismeyi destekleyici nitelikte, yapilagma
kosullarinin ve yol alanlarinin diizenlendigi,jeolojik a¢idan uygunlugunun test edilerek ilgili
kurumlarin verdigi olumlu goruglerin sonucunda olusturulmustur.

+1/1000 6lgekli uygulama imar planinda alan mevcut andirin ilgesi imar plami kararlarina
uygun olarak gelisme konut alani igin TAKS:0,35 KAKS:0,70 olarak belirlenmistir. Alanin
giineyinden gegen enerji nakil hattt koruma kusaginin alt1 ve DSI kurum gériigiinde belirtilen 15
metrelik yap: yaklagsma mesafesi iginde kalan alan park alam olarak belirlenmigtir.Park alani
digiik yogunluklu konut alani igerisinde yerlesecek olan niifusun yesil alan ihtiyacint kargilamak
amaciyla olusturulmustur.

«Caligmada konut alami igin olusturulacak parselasyon planlart sonucunda ihtiyag
duyulabilecek yol alanlari diizenlenmigtir Mevcut zeminde yer alan parsel alanin gineyindeki
Andirin-Cokak yolu 12 metrelik tagit yolu olarak,kuzey-giiney dogrultusunda uzanan orman yolu
10 metrelik tasit yolu olarak yeniden diizenlenmistir. Daha diizenli parsel alanlarinin ve dolayistyla
yapilagmanin saglanabilmesi amaciyla 10 metrelik yaya yollar1 da alana eklenmistir.

«Andirin Ilgesi, Cigsar mahallesi, 130 ada, 508 parsel sayil1 taginmaza iliskin hazirlanan,
imar planmna esas, jeolojik-jeoteknik etiild raporu Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1
Miidirligii tarafindan, 04.10.2016 tarihinde onaylanmigtir. Planlama alani, yerlesime uygunluk
agisindan UA-1 ( Uygun Alan-1) olarak tanimlanmugtir.

Alan Kullanimi

FONKSIYON ALAN (M)
KONUT ALANI 16441
PARK ALANI 1976
YOL ALAN] 5607

seklindedir." denilmektedir.

Andirin Tlgesi, CigsarMah, 130 ada, 508 parsel sayili taginmazla alakali olarak hazirlanan,
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani teklifi, Plan onama sinir1 igerisinde kalan alan;
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b Tarihi: 29.08.2018
o kismen ayrik nizam-2 kat ( A-2), TAKS:0.35, KAKS:0.70 yapilasma kosulunda
gelisme konut alani, kismen park alani, kismen tagit yolu (10 m), kismen yaya yolu,
kismen de, enerji nakil hatt1 olarak tanimlanmgtir.
e Fonksiyon Dagilimi
. MERI PLAN TEKLIF PLAN o
FONKSIYON ALAN DEGISIMI (M?)
ALAN (M?) ALAN(M?)
GELISME
N 16439 16439 (+)
PARK ALANI 0 1966 1966 (+)
YOL ALANI 5618 5618 (+)

Nifus-donati alani hesabi

1.Parsel sayist (yaklasik): 16439 m2? / 700 m? ( Ilgi (b) Meclis Kararinda belirtilen
minimum parsel buyukligi ) =23

2.Ortalama hanehalk: biyukligi=4 kisi

3. Niifus:23 x 4=92 kisi

4 Donatt 1htiyac1:92 kigi x 20.25 m? / kigi=1863 m?

seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslar1 (II)
Bolimii'nin, Tanimlar kisminin, 4. madesinin, (i) ve (k) bendlerinde;

«" i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanig bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biyukliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, bityiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir butin olarak
hazirlanan plan,

*k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin
kosullar1 ve planlama alaninin genel dzellikleri, yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,

sirduriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullamimlar,

yapi nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kag alani kat a emsal, yapt yaklagma
- e e
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mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz bolim sayis1 gibi yapilagsma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilar:
ile gosteren ve varsa kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 olgekte onayli halihazir haritalar

tizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir bitin olarak hazirlanan plani " ifade eder

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Mekénsal Plan Kademelenmesi ve Genel
Esaslar Boliminian (Ugiincii boliim), Mekéansal planlama kademeleri ve iligkileri kisminin, 6.
maddesinin, (1) bendi;

+1) Mekansal planlar kapsadiklart alan ve amaglart agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Duzeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla, Mekénsal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur. seklindedir.

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi, Mekansal Planlar
Yapim Yoénetmeligi'nin yukarida bahsi gegen maddeleri 1s181nda incelendiginde,

«Kahramanmaras Biilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) Meclis Karar1 ile uygun
goriilen, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant (PIN:NIP-32021)'inda, dngorillen ulagim akslariimn (
tasit yolu-yaya yolu), 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifine aktariimast sirasinda;

» 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamnda ((PIN:NIP-32021), 7 m olarak 6éngoriilen yaya
yolunun, Andirin Belediye Bagkanligi'nin talebine istinaden, 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plant
teklifinde, 10 m olarak planlandigi,

+1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi, Plan Onama Sinirinin, 130 ada, 508 parsel
sayili tasinmazi kapsayacak sekilde ele alindigy,

130 ada, 508 parsel sayili tasginmazin giineyinde yer alan ve filli olarak agik durumda
bulunan kadastral yolun, imar planinda 12 m genigliginde tasit yolu olarak tammlandig,

tespit edilmistir.

Ilgi (a) yazt ekinde yer alan ve Andirin Belediye Meclisinin, 08.05.2018 tarih ve 25 sayili

karari ile uygun goriilen; Kahwmrm Ilgesi, Cigsar mahallesi, 130 ada, 508 parsel
} ;
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Rapor No:2018/299
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 29.08.2018

sayili tasginmazi kapsayan alana iligkin olarak hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
teklifinin (PIN:UIP-33801) ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiriirliikteki, kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7-b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tzere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn Andirin Ilgesi, Cigsar Mah,
130 ada, 508 parsel sayili tasinmaza iligkin, 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin
U

Komisyon Baskani Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC

Uye 7
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’min Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba mah, 739 ada, 11
parsel ve giineyinde yer alan kadastral yola iliskin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan: degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 49. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27100 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Turkoglu Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Mudiirligii'niin, 31.05.2018 tarih ve

3197 sayili yazist ve ekindeki, NIP Degisiklik Teklifi Dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz ve ekindeki, NIP Degisiklik Teklifi ile; Turkoglu Ilgesi, Sekeroba
Mahallesinde yer alan, 739 ada, 11 parsel sayili taginmaz ve giineyinde yer alan, kadastral yola
iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi, 5216 sayili Biyiiksehir
Belediye Kanununun, 7-b maddesi kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanligimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Nazim imar plam degisiklik teklifi kapsamina, 739 ada, 11 parsel sayili tasinmaz ve bu
tasginmazin kuzeyinde, 816 ada, 1 parsel sayili tasginmazin kuzeybatisinda kalan ( y:585 200-
585300, x: 4126 400-4126 600 koordinatlar1 arasindaki alan) tescil harici alan girmektedir. S6z
konusu taginmazlarin miilkiyet durumu asagida siralanmgtir.

+147649,23 m? buyikligindeki, 739 ada, 11 parsel sayili tasinmaz, Maliye Hazinesi
miilkiyetindedir.S6z konusu taginmazin tapu kaydinda,;

* " 3083 Sayili Kanunun 13.maddesi geregince kisithidir." seklinde serh bulunmaktadir.

+739 ada, 11 parsel sayili tasginmazin kuzeyinde, 816 ada, 1 parsel sayili tasinmazin kuzey
dogusunda kalan alan, tescil harici alandir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nazim Imar plam degisiklik teklifine konu olan;

-Sekeroba mahallesi, 739 ada, 11 parsel sayili taginmaz, Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda, kismen yol alaminda ( 12 m), kismen ortayogunmeskun konut alaninda, kismen spor

alaninda, kismen park alaninda, kismen de taskin alaninda kalmaktadir.
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+Sekeroba mahallesi, 739 ada, 11 parsel sayili taginmazin giineyinde bulunan tescil harici
alan, kadastral yol alan1 hiiviyetindedir

«Sekeroba mahallesi, 739 ada, 11 parsel sayili taginmaz, Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda, kismen park alaninda, kismen 12 m genisliginde tagit yolu alaninda, kismen yaya
yolu ( 5 m) alaninda, kismen spor alaninda, kismen ayrik nizam-2 kat (A-2) yapilagma kosulunda
konut alaninda, kismen de, dere-kanal alaninda kalmaktadir.

«Sekeroba mahallesi, 739 ada, 11 parsel sayili tasinmazin giineyinde bulunan tescil harici
alan, Mer'i 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda, 12 m genisliginde tasit yolu alaninda
kalmaktadir.

*816 ada, 1 parsel sayili tasinmazin kuzey dogusunda kalan tescil harici alan, mer'i 1/5000
olcekli Nazim Imar Planinda, gelisme ( orta yogun:50 kisi / ha) konut alaninda kalmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Bahsekonu 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifine iliskin,

Ulasim Dairesi Bagkanligt, Ulagim Planlama Mudurlugi'ntn, 06.07.2018 tarih ve E.16825

say1l yazisi ile;
. Ilimiz Turkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada, 11 nolu parselde, 12 m'lik
yollarda yapilacak olan plan degisikligi ile ilgili kurum gorusiimiiz talep edilmektedir.

«Yapilan incelemede, kurumumuzca bir sakinca bulunmamaktadur."

Kahramanmarag Valiligi, Genglik ve Spor Il Miidiirliigi'niin, 02.08.2018 tarih ve E.485862
sayili yazist ile;

+" I1gi yazida belirtilen imar plani degisikligi, Il Miidurligiimiizce uygun gorilmiistar."

seklinde gorts verilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Mekénsal Planlarin Yapimimna Dair Esaslar
Boliimii (Dordiinct Boliim)'niin, Aragtirma ve Analiz kisminin, 8. maddesi,

«"Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmas siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslari veya plan muelliflerince planin tirine ve kademesine gore bu
Yonetmelikte genel bagliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goris
ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢aligmalar yapilir."

seklindedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ile;
«"spor alam" fonksiyonun yeri degistirilmektedir.Bu nedenle, Mekansal Planlar Yapim

Yénetmeligi'nin, yukarida bahsi gegen maddesinde belirtildigi gibi, Naztm Imar Plami degisiklik

teklifine iliskin skanhy@e Spor Sube  Midirligi gorisiinin  alinmasi
2/5 / S~ A
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gerekmektedir. Ancak dosyasinda yapilan incelemede, soz konusu goriisiin bulunmadigi tespit
edilmisgtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) yazs ekinde yer alan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi, Plan agiklama

raporunda;

o' Tirkoglu ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada, 11 parselin igerisinde ve glineyinde kalan
kadastro yolunda, mer'i nazim imar planinda, spor alani ve 12 m'lik tagit yolu tamimli alanda,
mevcut zeminde bina olmasi nedeniyle, mevcut bina korunacak sekilde, yerindeki yapilagsmanin ve
mevcut zemindeki yolun imar plani ile uyumlu hale getirilmesi istenmektedir. Alanda bulunan 12
m'lik tasit yolunun aksi, mevcut zemindeki duruma gore duizenlenerek, yol aksi kuzeye
kaydirilarak, mevcut zeminde bulunan binanin ve duvarlarinin yiksek yogun konut alanmna dahil
edilmesi, alanda park 6nerilmesi ve bu alanda kaybedilen spor alani yerine ise, N37-b-21-d
paftasinda, imar adasindaki ortayogun geligme konut alaninin bir kismi, ortayogun gelisme konut
alanindan ¢ikartilarak, bu alan spor alam tanimlanarak, bu alandan kargilanmasi istenmektedir. Bu
nedenle, alanlarda nazim imar plani degisikligine gidilmigtir.

Yapilan nazim imar plani degigikliginde: 1/5000 N37-b-21-c imar paftasinda, alanda
bulunan, 12 metrelik tasit yolunun aksi, mevcut zemindeki duruma gore diizenlenerek yol aksi
kismen kuzeye kaydirilarak, mevcut zeminde bulunan binanin ve bahge duvarlarininytiksek yogun
meskun konut alanina dahil edilerek, alanda park alani onerilerek ve bu alanda kaybedilen spor
alani yerine ise 1/5000 N37-b-21-d imar paftasinda, y:585 200-585300, x: 4126 400-4126 600
koordinatlar1 arasindaki alanda bulunan, imar adasindaki orta yogun gelisme konut alaninin bir
kismi, orta yogun gelisme konut alanindan ¢ikartilarak, bu alan spor alani tamimlanarak,
kaybedilen spor alani, bu alandan kargilanarak, nazim imar plani degisikligi hazirlanmugtir.

+1/1000 imar planinda konut alanlarindaki emsallere bakildiginda:

* Kaldirilan spor alani:1559.05 m2

* QOnerilen spor alan1 :1560.04 m2

* Onerilen park alani : 548. 16 m2

* Kaldirilan konut alani ve ingaat alani :1560,04 m2* 0.40:624.01 m? (ingaat alani)

* Onerilen konut alani ve ingaat alan1:414.55 m? *0.80:331,64 m?( ingaat alani)

* Yapilan plan degisikligi ile, bolgede insaat alani azaldigi ve donati alaninda artig oldugu
gorilmagtir."

denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 degisiklik teklifinde;
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+739 ada, 11 parsel sayili tasinmazin giineyinde yer alan, 12 m genisligindeki tagit yolu,
kuzeye dogru otelenerek, s6z konusu alanda, kismen meskun konut alam ( yiiksekyogun:83 kisi
/ha) kismen park alani 6nerilmig, bu bolgeden kaldirilan spor tesis alani igin ise, s6z konusu
bolgenin kuzeyinde yer alan, ortayogun gelisme konut alani igerisinde esdeger alan gosterilmistir.

*Bir kism1 yol alaninda, bir kism1 da 739 ada, 11 parsel sayili taginmaz tzerinde yer alan
yap1, meskun konut alani ( yitksek yogun:83 kisi /ha) olarak tanimlanmustir.

Nazim imar plami degisiklik teklifine iligkin alan kullanimlar1 ve degisimlert;

+Kaldirilan spor alant; 1558 m?

+Onerilen spor alani:1560 m?

+Onerilen park alani:364 m?

*Kaldirilan konut alani:1560 m?

Onerilen konut alan1:415 m?

seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar ( Yedinci Boliim)
Bolumu'nin, Imar Plam Degisiklikleri (26. madde) kisminda,

" (1) Imar planmt degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butinligiing, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yauriirlikteki imar planlarinda 6ngoriillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

(a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinir.

(b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldiritabilmesi veya kiigtltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayn: uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait

olmasi zorunludur." denilmektedir, -

/"/ ,
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Turkoglu Ilgesi, Sekeroba mahallesi, 739 ada, 11 parsel sayili tagtnmaz ve giineyinde yer
alan kadastral yol ve 739 ada, 11 parsel sayili taginmazin kuzeyinde, 816 ada, 1 parsel sayili
taginmazin kuzey dogusunda kalan tescil harici alana iligkin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi
ve Onayi, vyirorlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7-b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’'nin Tirkoglu Tlgesi, Sekeroba
mah, 739 ada, 11 parsel ve giineyinde yer alan kadastral yola iliskin, 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Nazim Imar Plani
degisiklik teklifine iligkin, Bagkanligimiz, Genglik ve Spor Sube Mudurlugi gorasinin alinmasi
gerekmektedir. Ancak dosyasinda yapilan incelemede, soz konusu goriisiin bulunmadid: tespit
edilmistir. Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Kiiltir ve Sosyal Isler Dairesi
Bagkanligi, Genglik ve Spor Sube Midurligiinin 31.08.2018 tarih ve 2018/20171 sayilt uygun
gorils yazist dosyasma ilave edilmis olup, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goralmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin

Komisyon Bgskan Uye

-

Av. Sevilay TUFEKCI
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Afsin Tlgesi, Kabaagag mah, 481 parsele iliskin
Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli

toplantisinda 35. Gindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27083 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Afsin Belediye Baskanligi, Imar ve $ehircilik Miidirligi'niin, 02.07.2018 tarih ve
E.2704 sayili yazist ve ekindeki, Afs,in Belediye Meclisi'nin, 11.05.2018 tarih ve 44 sayili
karar1 ve UIP Degisiklik Teklifi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1

TALEP

ilgi (a) yazt ile;Afsin Ilgesi, Kabaaga¢ mahallesi, 481 parsel sayili taginmazla alakali
olarak hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, Afsin Belediye
Meclisi'nin, 11.05.2018 tarih ve 44 sayili karari ile uygun gorulduga belirtilerek, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7-b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek uzere,

Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmi degisiklik teklifi

kapsamina giren;

«Afsin Ilcesi, Kabaaga¢ mahallesi, 7525 m? buyiiklagiindeki, 481 parsel sayili taginmaz,
[brahim YILDIZ miilkiyetindedir.S6z konusu taginmaza iligkin tapu kaydinda;

#15403/5578 Sayili Yasa Geregince arazi toplulastirmasi kapsamindadir." seklinde, Gida

Tarim Hayvancilik Bakanlig: serhi bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/1000 6lgekli Uygulama imar plani degisiklik teklifine konu olan, Afsin Ilgesi, Kabaagag

mabhallesi, 481 parsel sayili taginmaz;

-
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*Mer'i 1/1000 olgekli Mevzii Uygulama Imar Planinda, Emax:0.40, Hmax:6.50 m
yapilagsma kosullarinda, Konut Digt Kentsel Calisma Alan1 ( KDKCA: Bakliyat Eleme Paketleme

ve Kavurma Tesisi)'inda kalmaktadir.

*1/5000 olcekli Nazim Imar Plaminin bulunup bulunmadigi ve mer'i 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plani hazirlanirken ilgili kurumlardan géris alimp alinmadigt ve soz konusu

planin onama tarihi hakkinda bilgi bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Afsin Belediye Meclisi'nin, 11.05.2018 tarih ve 44 sayili

karart,

«"Miizekkerede; Afsin Ilgesi, Kabaaga¢ mahallesinde, tapunun 481 parsel sayili taginmazi,
mevcut uygulama imar planinda, konut digt kentsel ¢alisma alani olarak tammli ve alt bashk
olarak da, bakliyat eleme paketleme ve kavurma tesisi olarak belirlenmistir. Taginmaz sahipleri
tarafindan hazirlatilan, uygulama imar plani degisikligi dosyasi ile, " Bakliyat eleme paketleme ve
kavurma tesisi " ibaresi kaldirilmis olup, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine gore, incelenip onaylanmasi istenilmektedirBuna gore, 07.05.2018 tarihli Meclis
toplantisinda karar alinmak tizere, konu Imar Komisyonuna havale edilmis olup, Imar Komisyonu

kararinin, Belediye Meclisinde gérugilmesini arz ederim.

*Miizakerelerin yapilmasinin ardindan yapilan agik oylama neticesinde;Afsin Ilgesi,
Kabaagac mahallesinde, tapunun 481 parsel sayilt taginmazi, mevcut uygulama imar planinda,
konut dig1 kentsel ¢alisma alani olarak tanimli ve alt baslik olarak da, bakliyat eleme paketleme
ve kavurma tesisi olarak belirlenmistir. Tasinmaz sahipleri tarafindan hazirlatilan, uygulama imar
plani degisikligi dosyast ile, " Bakliyat eleme paketleme ve kavurma tesisi " ibaresi kaldirilmis
olup, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hikiimlerine gore, incelenip onaylanmasi
istenilmektedir.Buna gore, 07.05.2018 tarihli Meclis toplantisinda karar alinmak iizere, konu Imar
Komisyonuna havale edilmis olup, Imar Komisyonu, kararin geldigi sekli ile kabul edilmesine ve
Kabaaga¢ mahallesinde tapunun, 481 parseline iliskin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant
degisikligi ( L38-D-06-B-1-D ve L-38-D-06-B-1-C no'lu) paftalarinin kabul edilmesine; Belediye

Meclisi'nce oy birligi ile karar verildi."

seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC / rj e
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Afsin Ilgesi, Kabaagag mahallesi, 481 parsel sayili taginmaza iliskin hazirlanan, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi ile;
«Mer'i 1/1000 6lgekli Mevzii Uygulama Imar Planinda, Konut Digi Kentsel Calisma Alan:

fonksiyonu iizerinde bulunan, " Bakliyat Eleme Paketleme ve Kavurma Tesisi " plan notu

kaldirilmstir,

+1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifine konu olan, 481 parsel sayil1
taginmaz, 7525 m? biyiikliginde olmasmna ragmen, plan degisikligi onama sinirt igerisinde,
yaklagik olarak, 9166 m? biyikliginde bir alan, KDKCA olarak tanimlanmustir Bu nedenle, 481
parsel haricinde, komsu parseller ve giineyde yer alan, karayolu alaninin bir kismi da, plan

degisikligi onama sinirt igine dahil edilmistir.
«Alana iligkin yapilasma kosullari, Emax:0.40, hmax:6.50 olarak tanimlanmuistir.

flgi (a) yaz eki, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi, Plan Agiklama

Raporunda,

"Mevcut imar planinda Afsin ilgesi Kabaagag mahallesi 481 nolu parsel, konut dist kentsel
caligma alan1 olarak tamimiandig: ve alt bashik olarak da bakliyat eleme paketleme ve kavurma
tesisi olarak belirlendigi gorilmektedir. Bu parselde, dondurma imalathanesi yapilmak
istendiginden dolay1 parselde alt baglik olarak belirtilen ‘’bakliyat eleme paketleme ve kavurma
tesisi’’ yazisinin kaldirilmast istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani degisikligine
gidilmistir.

«Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Afsin ilgesi Kabaagag mabhallesi 481 nolu
parselde alt baslik olarak belirtilen, “’bakliyat eleme paketleme ve kavurma tesisi’’ yazisi

kaldirilarak, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.
*II1. Plan Notlari

1- Plan degisikligi yapilan alanda: alt baglik olarak belirtilen “’bakliyat eleme paketleme ve

kavurma tesisi’’ yazist kaldirilmagtir.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hikiimlerine

ve yiiriirliikte olan meveut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir." denilmektedir.

Afsin Belediye Meclisi'nin, 11.05.2018 tarih ve 44 sayih karari ile uygun goriilen, Afsin
flcesi, Kabaagag mahallesi, 481 parsel say1li taginmaza iiskin hazirlanan, 1/1000 olgekli Uygulama

Imar Plam degisiklik teklifinin (PIN;LI 736), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
sL A _
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yurirliikkteki, kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7-b ve 14. maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin Afsin Iigesi, Kabaagag mah,
481 parsele iliskin Uygulama Imar Plani degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki telif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goralmugtir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK

Uye

% /f g

Komisyon Bask;

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC

Av. Sevilay TUFEKCI
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligmin Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 803 ada 1
parsel ve 808 ada 1 parsele iligkin hazirlanan 1/1000 ¢lgekli uygulama imar plani degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 37. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27080 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:

a) Tirkoglu Belediye Baskanligi 05/07/2018 tarihli ve 27788551-4061 sayili yazisi ve
08.05.2018 tarihli 54 karar sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 13.03.2018 tarih ve 2018/158 sayilt Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onayi.
TALEP

Tirkoglu Belediye Bagkanliginin ilgi (a) yazis: ile; Turkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 803

T

ada 1 parsel ile 808 ada 1 parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi talebi,
5216 sayihi Kanunun 7/b ve 14. maddeleri geregince islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Tiirkoglu ilgesi, Merkez Mahallesi 2,989,96 m2 yuzolgimli 808 ada 1 parsel Maliye

Hazinesi ve Tirkiye Diyanet Vakfi'na ait oldugu gorilmektedir Milkiyet bilgileri dosyasina
eklenmistir. 803 ada 1 parselin mulkiyet bilgisine ulagitlamamigtir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 808 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli nazim imar planinda,
orta yogunluklu gelisme konut alani olarak tanimli iken, 13.03.2018 tarihli 2018/158 Biiytiksehir

Belediye Meclis Karariyla onaylanan nazim imar planinda Ibadet Yeri Alani olarak

tanimlanmustir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise soz konusu parsel Ayrik Nizam 2 Kat,
TAKS=0,3, KAKS=0,60 yapilagma sartlarinda konut alan1 olarak tanimlidir.

13.03.2018 tarihli 2018/158 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karartyla onaylanan meri 1/5000
lgekli nazim imar planinda Merkez Mahallesi, 803 ada 1 nolu parselin bir kismu "Orta

Yogunluklu Gelisme Konut Alani" bir kismi ise "Parklar, Cocuk Bahgeleri ve Dinlenme Alanlart"
olarak tanimlanmakta olup, 1/1000 &lgekli

yulama imar planinda Park olarak tanimlanmaktadir.
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ILCE MECLIS KARARI

08.05.2018 tarihli ve 54 sayih Tirkoglu Ilge Meclis Kararinda; " Belediyemiz Meclisi
08.05.2018 tarihli 2. birlesimi 1. oturumun 5. maddesinin miizakeresine basladi. Giindemin 5.

maddesi okundu.

Belediyemiz Meclisi 03.05.2018 tarih ve 2018/49 numarali karart ile Tiirkoglu Ilgesi Fatih
Mahallesi 803 ada 1 parsel ve 808 ada 1 parselde yapilmasina yonelik imar plant degisikligi

yapilmast hususunu komisyonumuza havale etmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; 803 ada 1 parselin bir kismi park
alanindan konut alanina, 808 ada 1 parselinde konut alanindan ibadet alanina gevrilmesine yonelik

plan tadilati tespit etmigtir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve " Planli Alanlar Imar Yonetmeligi" hikimlerine
uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu goriisiine varilmigtir.

imar Komisyonu tyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan, plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 6. maddesinin miizakeresine

gecilmesine 08.05.2018 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 808 ada 1 parselin konut alanindan ¢ikartilarak ibadet
alami olarak tanimlanmasi ve 803 ada 1 parselde bulunan park alaninin bir kisminda, kaldirilan
konut alaninin yeniden tantmlanmast hakkinda plan degisikligi 13.03.2018 tarih ve 2018/158 karar
sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmis olup, s6z konusu alana iligkin 1/1000
slgekli uygulama imar plant degisikligi teklifinde; 808 ada 1 parselde ibadet alani ve 803 ada 1
parselin bir kisminda TAKS=0,30, KAKS=0,60 yapilagma kosullarinda (A-2) ayrik nizam konut

alan1 tanimlandigi géralmektedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.03.2018 tarih ve 2018/158 karar say1l1
kararinda; "Komisyon Goriigii: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhigi'nin tirkoglu Merkez Mah.
803 ada 1 parsel ile 808 ada 1 parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam Degisikligi iizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan agiklama raporunda kaldirilan "parklar,
cocuk bahgeleri ve dinlenme alanlart" tammli alana esdeger alan olarak Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2018 tarih ve 2016/592 sayili karari ile onaylanan imar

plani degisikliginde imali deresi kenarinda onerilen park alani gosterildiginden, 1/5000 olgekli

Nazim Imar Plani degisikligi komisya W ygun goriilmiigtir." denilmektedir.
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Uygulama imar Plam degisikligi agiklama raporunda;"Yapilan uygulama imar plani
degisikliginde: Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclisinin 13/03/2018 tarih 2018/158 sayili
karart ile onaylanan 1/5000 dlgekli Nazim Imar Planina istinaden: Bolgenin ibadet yerine ihtiyact
olmasi nedeniyle 808 ada 1 parsel ibadet yeri alani tammlanarak ve 803 ada 1 nolu parselin
kaldirilan konut alani kadar kismuda, park alanindan gikartilarak, konut alani, ayrik nizam iki kat,
Taks:0.30, Kaks:0.60 tanimlanarak ve Kaldirilan park alammn kargilanmast iginde, 17/10/2016
tarih ve 2016/592 sayili karari ile onaylanan imar plami degisikliginde onerilen imal1 deresi
kenarmndaki park alanindan karsilanarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir." ifadesi

yer almaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarmi, sarekliligini, butunltgiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh,teknik ve nesnel gerekgelere

dayamilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirliikteki imar planlarinda éngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarimdiigiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kigiiltalmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikea yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatinmet Bakanhik veya kuruluslarin gorisi alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarnin kaldiritabilmesi veya kugultiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgimii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yaptimasina miisait

olmasi zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
dusiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.

Ancak yol harig¢ diizenleme ortaklik tabi bir kullanimin kamu ortakhik payina tabi bir
= & il J/( W il |
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kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir." denmektedir.

Ilgi (a) yazt eki Tlge Meclis Karar1 ve 1lgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz eklerinin il gi (c) Bagkanlik Genelgesi ve
Onay1, yirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'nci
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu Olur'lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin Tirkoglu Ilgesi, Merkez
Mabhallesi 803 ada 1 parsel ve 808 ada 1 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK
Komisyon Baskan Uye
/‘-.
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
I"Jye - nye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Onikisubat Ilgesi Serintepe Mah. 1268 ada 2, 18,
22 ve 23 parseller ile 2152 ada 1, 2 ve 3 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 39. Gindem maddesi olarak goriigiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhg’nin 14.08.2018 tarihli ve 27076 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligi 09/07/2018 tarihli ve E.18541 sayili yazisi ve
02.05.2018 tarih ve 2018/116 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve

ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile;Serintepe Mah. 1268 ada 22 parsele
iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.05.2018 tarih
ve 2018/116 numarali Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14.

maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Onikisubat flgesi Serintepe Mah. 1268 ada 2, 18, 22 ve 23 parseller sahis miilkiyetinde,
2152 ada 1, 2 ve 3 parseller Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde olup tapu bilgileri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Serintepe Mah. 1268 ada 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Orta
Yogunluklu Konut Alani olarak, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 1268 ada 18 parsel
park alani, 1268 ada 23 parsel AT Nizam Konut Alani, 1268 ada 2 ve 22 parseller ise AT nizam
Konut alani ve yol olarak tanimlidir.

AT
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2152 ada 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda ve 1/1000 o6lgekli uygulama imar

planinda Park Alani olarak tanimhidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Serintepe
Mabhallesi 1268 ada 22 parselde 1slah g¢aligmasi amaciyla imar planinda diizenleme yapilmasi
talebi yerinde yapilan inceleme sonucunda, Nazim Imar Planina uygunlugu gozoniinde
bulundurularak yaya hareketliligin iglevi ve kamu yararn gozetilerek komisyonumuzca uygun

gorilmustir.” denilmektedir.

Onikigubat Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda, “Istenilen Imar plan tadilat Imar

Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Plan degisikligine konu alan Serintepe Mah. 1268, 2152 nolu adalar ve 1268 nolu adanin
cevresinde bulunan yol alanlaridir. Meri imar planinda 1268 ada AT nizam konut alani ve
dogusunda bulunan 2152 ada park olarak tammlidir. Mevcut imar plaminda adalar dogu-bati
yoniinde tanimlanmig olup 1268 ada ile 2152 ada arasinda 10 metrelik tagit yolu bulunmaktadir.
1268 ada ile giineyinde yer alan adanin arasinda da 7 metrelik yaya yolu tammlidir. Teklif plan
actklama raporunda, mevcut arazi kullamminda yollar ve adalar kuzey-giiney dogrultusunda

gelistiginden plan degisikligi teklif edildiginden bahsedilmektedir.

Meri durumdaki alan kullamim tablosu ile teklif planda olugturulan alan kullanim tablosu

asagidaki gibidir.
MERI PLAN
Konut Alant: 7317 m2
Park Alani: 3610 m2

Yollar: 3059 m2

TEKLIF PLAN /
Konut Alant: 7350 m2 ’ (j,ﬁ-ﬂ
§ s N AN
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Park Alani: 3665 m2
Yollar: 2155 m2

Teklif plan incelendiginde, 2152 adanin giineyindeki 10 metrelik yaya yolu kaldirilmig ve
7 metre olarak yeniden tamimlanmig oldugu; 1268 adanin igerisindeki 7 metrelik yaya yolu
kaldirilmis ve yerine dogu-bati aksinda 5’er metrelik yaya yollar: 6nerildigi, 1268 ada ile 2152 ada
arasinda bulunan 10 metrelik tasit yolu giizergdhinin dogu yoniinde kaydirilmis oldugu
saptanmistir.  S6z  konusu yollarin  kapasitelerinin ~ disiirilmesinde  ve  giizergéhlarinin
degistirilmesinde alinmasi gereken Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanligmin uygunluk gortsi

dosyasinda bulunmamaktadir.

Artirilan konut alanindan dolayr 25 m2 donati ihtiyact olugsmaktadir. 904 m2 kaldirilan

yollar ile birlikte toplam 929 m2 donat: ihtiyaci dogmustur. Ancak teklif planda gosterilmemistir.

1268 ada 18 parsel meri planda konut alani tammli iken teklif plan ile park alanina
donustirildiginden, 1268 adanin dogusundaki 10 metrelik tasit yolunun glizergdhinin
kaydirilmasindan ve park alanlarinin bityiikliiklerinin degistirilmesinden dolayr 1/5000 &lgekli

nazim imar plani degisikligi de gerekecektir.

Ayrica; ilge meclis kararinda 1268 ada 22 parsel ifade edilmekte olup, plan degisikligi
1268 ada 2, 18, 22, 23 parseller ile 2152 ada ve gevresini kapsamaktadir.

1/1000 olgekli teklif plan notlart;
1.“1268 ada konut alani ve park alanidir.

2.Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili yonetmeliklere ve

bagli oldugu imar plan notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas tizerinde mevcuttur.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6,

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirtrliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.

Mekansal Planlar Yapim ydde 26; /» PR
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“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butiinlGgiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlukteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini distiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanmn tesisin yapilmasmna miusait

olmasi zorunludur.,

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima doniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Tlgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,

yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine
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Siddik SEZAL

Komisyon Baskani

Av. Sevilay TUFEKCI

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi Serintepe
Mah. 1268 ada 2, 18, 22 ve 23 parseller ile 2152 ada 1, 2 ve 3 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli

Uygulama Imar Plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge

Meclis karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIST
Rapor No:2018/304

Tarihi: 31.08.2018

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 6566 ada 1

parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.
Belediye Meclisimizin  14.08.2018 tarihli

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir
toplantisinda 40. Giindem maddesi olarak gorigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27075 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,
a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 09/07/2018 tarih E.18545 sayili yazis1 ve 02.05.2018

Ilgi:
tarih ve 2018/104 karar numarali Onikigsubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile, Barbaros Mah. 6566 ada 1 parsele

iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.05.2018 tarih

ve 2018/104 numarali Meclis Karan1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14.

maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah. 6566 ada 1 parsel Necmettin Gozel mulkiyetinde olup,

tapu bilgileri dosyasindadr.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Barbaros Mah. 6566 ada 1 parsel 1/5000 ol¢ekli meri nazim imar

planinda Orta Yogunluklu Konut Alam olarak, 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise AT

nizam Konut alan: olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilce Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Barbaros

Mah. 6566 ada 1 parselde imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan inceleme neticesinde yol
-/
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

kotunun altinda kalan yapiya iligkin can ve mal givenligini saglamak ve kamu yarar1 amactyla

komisyonumuzca uygun gorilmistir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Istenilen Imar plan tadilat: Imar

Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Plan degisikligine konu alan Barbaros Mah. 6566 ada 1 parseldir. Meri imar planinda 6566
ada 1 parsel AT nizam konut alant olarak tamimlidir. Teklif plan agiklama raporunda, s6z konusu
parselde yapi bulundugu, ancak kot farki nedeni ile yaklagik 8 metre yoldan asagida oldugu, can
ve mal kaybi riski sebebiyle Belediyesince parselin kamulagtirilacagindan bahsedilmektedir.
Yapilacak olan plan degisikligine yonelik malkiyet sahibinin muvaffakiyeti dosyasinda

bulunmamaktadir.
1/1000 olgekli teklif plan i¢in hazirlanan plan notlari
1.46566 ada 1 parsel park alardir.

2.Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili yonetmeliklere ve

bagli oldugu imar plan notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas: izerinde mevcuttur.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31;

“(4) Imar plam teklifleri, planin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve

planlanan alanin %20’sini agmamas: gart1 aranir.” denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinligini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazt eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
A
y 2/3_4 Z e ™




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

L

2

(

3 e A

2, ST
Pl
5 pipy 0¥

Rapor No:2018/304

LT

LY
Jl S
'5"&& gol®

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 31.08.2018

yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14uncii maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligiin Onikisubat Ilgesi Barbaros
Mah. 6566 ada 1 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Gzerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; llge Meclis karari ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun goralmuastir.

Siddik SEZAL

Komisyon Baskar

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 335 ada 18,
19, 20, 22 nolu parseller ve 534 nolu imar adastna iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyuksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 42. Giindem maddesi olarak gorusiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27087 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

flgi: a) Turkoglu Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Midurlugii 05/07/2018 tarihli ve
51410302-4062 sayili yazist ve eki ile 05.07.2018 tarihli 2018/72 karar sayili Turkoglu
Belediye Meclis Karar.

b) 10.04.2018 tarih ve 2018/230 sayili Biiyuksehir Belediyesi Meclis Karari.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Tiirkoglu Belediye Baskanliginin ilgi (a) yazist ile; Turkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 534
nolu ada ve 335 ada 18, 19, 20 ve 22 nolu parseller Konut Digi Kentsel Caligma alani olarak
tanimlanmig olup, s6z konusu alana iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi talebi, 5216 sayili kanunun 7(1-b) bendine ve 14. maddesine gore iglem yapilmak tzere
tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Turkoglu ilgesi Merkez Mahallesi 534 ada 6 nolu parsel Maliye Hazinesi, Orhan
ERGUVEN ile Ali Ayhan DEMIR'e, 9 nolu parselin Tiirkoglu Belediyesine ve 10 nolu parsel Ali
AYHAN DEMIiR'e, ait oldugu, 335 adal8, 19, ve 22 nolu parseller Ali AYHAN DEMIR'e 335
ada 20 nolu parsel sahis miilkiyetlerinde oldugu gorulmektedir. Miilkiyet bilgileri dosyasina

eklenmistir.

Ayrica 534 ada 6 parselde 2942 sayili Kamulastirma kanununun 7. maddesi geregi serh
konuldugu, 9 nolu parselde ise Botag-Boru Hatlar ile Petrol Tagima A.S. lehine 954,11 m2'lik
kisminda daimi irtifak hakki oldugu gorilmektedir.

MER'I IMAR PLANLARDAKI DURUM

Tarkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 534 nolu ada; 10.04.2018 tarih ve 2018/230 karar sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanmis olup meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
Konut Disi Kentsel Caligma Alani olarak, 1/1000 ¢l¢ekli uygulama imar planinda ise Ayrik

Nizam 2 kat (A-2) yapilagsma sartlarinda k lanmi ve yol olarak tanimlidir.
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335 ada 18, 19, 20 ve 22 nolu parseller; meri 1/5000 olgekli nazim imar plaminda Konut
Dist Kentsel Caligma Alani tammli olup, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise E=0,50,
Hmax=6,50 yapilasma sartlarinda Konut Dist Kentsel Calisma Alani tanimlandig: gérilmektedir.

iLCE MECLIS KARARI

Tirkoglu Ilce Meclis Kararinda;"Belediyemiz Meclisi 05.07.2018 tarihli 2. birlesim 1.

oturumun 5. maddesinin miizakeresine basladi Gindemin 5. maddesi okundu.

Belediyemiz Meclisi 03.07.2018 tarih ve 2018/64 numaral karari ile Turkoglu Ilgesi
Merkez (Istasyon) Mahallesi 335 ada 18, 19, 20, 22 nolu parsel, 534 nolu ada ve gevresindeki yol

alaninda imar plam degisikligi yapilmast hususunu komisyonumuza havale etmigtir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; N37-b-13-a-3-d pafta, 335 ada 18, 19, 20,
22 nolu parseller konut digt kentsel galisma alaninda ve 534 nolu ada konut alaninda kalmaktadir.
534 nolu adanin tamami ve gevresindeki yollar kaldirilarak, konut dist kentsel ¢aligma alanina
dahil edilerek, yol cephesinde 5 metre yap1 yaklasma mesafesi, E=0,50 ve Hmax=12,50
tantmlanmistir. 335 ada 18, 20, ve 22 nolu parsellerin yapt yaklasma smurlarinda dizenleme
yapilarak, 335 ada 18, 19, 20 ve 22 nolu parsellerde emsal sabit kalarak, Hmax=12,50'e
¢ikartilmistir. Kaldirilan 3068 metrekare yol alaninin karsilanmasi iginde imali deresi kenarindaki
park alanindan kargilanarak uygulama imar plam degisikligi yapilmasina yonelik plan tadilat1
tespit edilmigtir.

Sl

Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve " Planli Alanlar Imar Yonetmeligi" hitkkiimlerine
uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu goriisine varilmistir.

Imar Komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise Sunulan, plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 6. maddesinin miizakeresine

gecilmesine 05.07.2018 giinii oy birligi ile karar verildi."denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 534 nolu ada tizerinde1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikligi yapilmis olup,10.04.2018 tarih ve 2018/230 karar sayih Buytiksehir Belediye Meclis

Karariyla onaylanmig oldugu anlagilmaktadir.

Teklif 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda E=0.50, Hmax=12.50 yapilasma sartlarinda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimlanmis oldugu ancak planlama alani igerinde meri
1/1000 dlgekli uygulama planinda Hmax=6.50 iken, Hmax=12.50 olarak tanmimlandigi ve yapi

yaklagma mesafelerinin yeniden diizenlendigi goriilmektedir.
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Teklif plan agiklama raporunda;, "Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10/04/2018 tarih 2018/230 sayili karari ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam
degisikligine istinaden: Merkez mahallesi 534 nolu adanin tamami ve gevresindeki yollar
kaldirilarak, konut dist kentsel ¢aligma alanina dahil edilerek, yol cephesinde 5 metre yap:
yaklasma mesafesi, E=0.50 ve Hmax=12.50 tanimlanmistir. 335 ada 18, 20 ve 22 nolu parsellerin
yapt yaklasma sinirlarinda diizenleme yapilarak, 335 ada 18, 19, 20 ve 22 nolu parsellerde emsal
sabit kalarak, Hmax=12.50" e ¢ikartilmistir. Kaldirilan 3068 metrekare yol alaninin kargilanmasi
icinde, 17/10/2016 tarih ve 2016/592 sayil1 karar1 ile onaylanan imar plam degisikliginde 6nerilen
imali deresi kenarindaki park alamindan kargilanarak uygulama imar plam degisikligi

hazirlanmugtir.

..534 nolu ada ve ¢evresindeki yollarin kaldirilarak, konut dist kentsel galigma alanina
dahil edilmesi ve 335 ada 18, 20 nolu parsellerde ve 335 ada 22 nolu parselin igerisinden gegen
dogalgaz boru hatt1 kalkmast nedeniyle yapi yaklasma sinirlarinda dizenleme yapilmasi..."

ifadeleri yeralmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, btiinliigtini, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl,teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmast,kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degigiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmest igin:

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarm yiizolgimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlan, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullantmin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima doénisturilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yitksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alanin yakin gevresinin
siliteti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi

esas alinarak yapilir."denilmektedir.

I1gi (a) yazi eki Ilge Meclis Karar1 ve Ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi teklifi ekte sunulmusg olup; yazimiz eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,

yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler | 6 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'ncii maddelerine gore
A _
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degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur'lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligimin Tirkoglu Ilgesi, Merkez
Mahallesi 335 ada 18, 19, 20, 22 nolu parseller ve 534 nolu imar adasina iliskin hazirlanan 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilce Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goralmiistur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKU

Komisyon Baskam Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi Yenipimar Mah. 108 ada 1
ve 2 parsel 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 83. Glindem maddesi olarak gorisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08 2018 tarihli ve 27164 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Mustafa Fehmi Kocabag 13/07/2018 tarihli ve 19376 kurum say1l1 yazist ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biyuksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Yenipinar Mah. 108 ada 1 ve 2 parsellerde Giines
Enerji Santrali yapilabilmesine iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi teklifi; 5216
sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu alan Dulkadiroglu ilgesi Yenipinar Mah. 3,852,69 m2 yiizélgtimli
108 ada 1 ve 15,761,95 m2 yiizolgiimlii 2 parseller sahis miilkiyetinde olup, miilkiyet bilgileri
dosya ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Yenipinar Mah. 108 ada 1 ve 2 parseller; 1/100,000 olgekli Cevre
Diizeni Planinda Tarim Alaninda kalmaktadir. 1/5000 olgekli meri nazim imar plami ve 1/1000
6lgekli uygulama imar planinda ise onama sinirt digindadir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu ilgesi Yenipinar Mah. 108 ada 1 ve 2 parsellerde yapilmas: diisiiniilen Gilines
Enerjisi Santrali igin 1/5000 nazim imar planina iliskin;

«Kahramanmaras 11 Gida Tarim ve Hayvancilik Mudurligi’nin 06.12.2017 tarih ve
E.3093821 sayili yazisinda; “. toplam 1,5761 ha’lik 108 ada 2 parselin ¢evrede bulunan tarim
arazilerine zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi kaydiyla istenilen amagla kullanilmas: uygun

goriilmastir.” denilmektedir.
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«Kahramanmarag Il Gida Tarim ve Hayvancihik Midirligi’niin 23.02.2018 tarih ve
E.589235 sayili yazisinda; “..toplam 0,3852 ha olan ve 0,1035 ha’lik kismimna yol gects amagh
imar plani yapilmast planlanan 108 ada 2 parselin tanim dist amagla kullanilmast uygun
gorulmistir.” denilmektedir.

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 30.11.2017 tarih ve 1305 say1li yazist ile 13.07.2018
tarih ve 1374 sayili yazist ve ekleri

+AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 18.12.2015 tarih ve 1772 sayil1 ¢gagri mektubu

«Kahramanmaras Il Afet ve Acil Durum Midirliigi'niin 27.10.2016 tarih ve E29240 sayili
yazist ile 29.12.2017 tarih ve E. 198310 say1l1 yazis1 ve eki

*BOTAS Kahramanmaras Sube Mudirlagi’nin 20.11.2017 tarth ve E.1776365/47718
sayili yazisi ile 22.12.2017 tarih ve E.1796298/52891 sayil1 yazisi

*Gaziantep Kultiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miidirlaga’niin 12.02.2018 tarih ve
E.125314 sayil1 yazisi

*Kahramanmarag Telekom Mudiirligii’ niin 09.11.2017 tarih ve 5032 sayil1 yazist

«Kahramanmaras Il Bilim Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 22.12.2017 tarih ve E.1708
say1l1 yazisi

*TEIA.S Genel Midirligi 12. Bolge Mudirlugu Bolge Miidiir Yardimciligi (Tesis)
Emlak ve Kamulastirma Bagmiithendisligi’nin 12.02.2018 tarih ve E.64248 say1l1 yazisi

*Karayollar1 5. Bolge Mudurligi' niin 19.01.2018 tarih ve E.26290 sayil1 yazist

«Kahramanmaras DSI 20. Bélge Miidiirligi’ niin 25.07.2018 tarih ve 523695 sayili yazist

*Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanliginin 08.08.2018 tarih E.18953 sayili yazisi

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin (KASKI) 06.08.2018
tarih E.2988 sayil1 yazist

ile uygun gorisler alindign goriilmistir. Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1
Mudurhigi’ niin, ve Kahramanmarag Orman Bolge Mudurligi’ niin konu ile ilgili gorigin Ust
yaztlar1 dosyasinda bulunmamaktadir. Ancak ekleri dosyasinda mevcuttur.

Dulkadiroglu ilgesi Yenipinar Mah. 108 ada 1 ve 2 parsellere iligkin imar planina esas

jeolojik-jeoteknik etiit raporu 14.08.2018 tarihinde onaylanmistir, -

DEGERLENDIRME VE SONUC / =
/”1 = 7 -
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Ilgi (a) yaz eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen
Dulkadiroglu ilgesi Yenipinar Mah. 108 ada 1 ve 2 parselleri kapsamaktadir. 108 ada 1 parselin
yaklagik 1149 m2 kismindan 10 metrelik tagit yolu tammlandigi, 108 ada 2 parselin ise yaklagik
15,762 m2’lik kismini yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali enerji retim tesis alani (GES)
olarak, tammlandig1 goriilmektedir.

1/5000 6lcekli Nazim Imar Plan degisikligine yonelik hazirlanan Plan notlari

1.“1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani, lejanti, planlama kosullari plan raporu ile bir butindir
ayr1 ayri degerlendirilemez.

2 Nazim imar Plani; Kahramanmaras ili Dulkadiroglu Ilgesi Yenipinar Mah. 108 ada 2
nolu parsel ve bu alana ulagim igin 1 nolu parseli kapsar.

3 Nazim Imar Planinda 108 ada 2 nolu parsel igerisinde Gunes Enerji Santrali
yapilabilmesi amactyla alan igerisinde Enerji Gretim alan olusturulmustur.

4 Planlama icersinde Gines Enerji Santrali Salt sahasi ve enerji tretim iletim ve
depolamasina iliskin yapilar yapilabilir.

5.Yapilagsma sartlar1 ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

6.Yap1 ve tesislerde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"
hitkiimlerine uyulacaktir.

7 Planlama alani icerisinde hazirlanan imar planina esas Jeolojik-Jeoteknik Etut Raporunun
sonug ve oneriler kismindaki maddelerin dikkate alinip uyulmast zorunludur.

8 Nazim Imar Plam plan notlari ve plan raporunda belirtilmeyen hususlarda "3194 Sayili
imar Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi lizerinde
mevcuttur.

Ayrica 108 ada 1 parselden, 108 ada 2 parsele baglanti amactyla olugturulan yol, 2
numarali parsele cephe saglayacak nitelikte degildir.

flgi (a) yazt ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plan: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurarlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere

Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larimza arz ederim




) 4

& 4

(

Py

) T

L &
5 hiy NS

AWV,

‘sr

ag o\l

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2018/306

Tarihi: 05.09.2018

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi Yenipinar

Mah. 108 ada 1 ve 2 parsel 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi tzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan paftasinda 108 ada 1 parselden, 108

ada 2 parsele baglanti amaciyla olusturulan yol, 2 numarali parsele cephe saglayacak nitelikte

degildir. Komisyonumuzun istegi tizerine GES tammlanan parsele 108 ada 345 parselden gegis

saglanip, yol tanimlanarak cephe olusturulan yeni teklif plan paftasi ve 1/5000 dlgekli Nazim

Imar Plam1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Komisyon Bask Uye

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin Ol¢U.

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriithan BAZ Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhginin Nurhak Ilgesi, Pmarbagi mah, 136 ada, 1,3 ve 6
parsel sayili taginmazlara iligkin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 43. Giindem maddesi olarak gorusuliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27086 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Nurhak Belediye Bagkanligi, Fen Isleri Mudurlugii'niin, 09.11.2017 tarih ve E.1771
sayilt yazisi ve ekindeki, Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.11.2017 tarih ve 29 sayili karari,
UIP degisiklik teklifi dosyast .

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biiyiiksehir Belediye Baskanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekindeki, Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.11.2017 tarih ve 29 sayili karari
ve UIP degisiklik teklifi dosyasi ile; Nurhak Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 136 ada, 1,3 ve 6 parsel
sayil1 tasinmazlara iligkin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin,
Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.11.2017 tarih ve 29 sayili karar: ile uygun gortildigu belirtilerek,
5216 sayih Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7-b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere,

Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan: degisiklik

teklifine konu olan;

Nurhak ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 3660,91m? biiyikliigindeki, 136 ada, 1 parsel sayili

tasinmaz, Fatma SOLAK ve miigtereklerinin mulkiyetinde,

«Nurhak Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 4892,11 m? buyiiklugiindeki, 136 ada, 3 parsel sayili
tasinmaz, Yiksel ERIK milkiyetinde,

Nurhak Ilcesi, Pmarbasi mahallesi, 992,84 m? biytuklugundeki, 136 ada, 6 parsel sayili
tasinmaz, Bilal KARACA mulkiyetinde,

oldugu tespit edilmistir, PP
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Tarihi: 05.09.2018

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/1000 o6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin, imar

planlarindaki durumu agagida belirtilmistir.

*136 ada, 1 parsel sayili tasinmaz, Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kismen yol

alaninda, kismen de, gelisme ( 35 kisi /ha) konut alaninda kalmaktadir.

*136 ada, 3 ve 6 parsel sayili tasinmazlar, Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda,

gelisme ( 35 kisi /ha) konut alaninda kalmaktadir.

+136 ada, 1 parsel sayih tasinmaz, Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda, kismen,

ayrik nizam-2 kat (A-2), KAKS:0.10 yapilagma kosullarinda, konut alaninda, kismen yol alaninda,

kismen de, park alaninda kalmaktadir.

+136 ada, 3 ve 6 parsel sayili tasinmazlar, Mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda,

kismen, ayrik nizam-2 kat (A-2), KAKS:0.10 yapilagma kosullarinda, konut alaninda, kismen de,

yol alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Iigi (a) yaz1 ekinde yer alan, Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.11.2017 tarih ve 29 sayili

karari,

"MADDE 1: 136 ada, 1,3 ve 6 parsellerde bulunan imar tadilatinin onaylanmasi,

* KARAR: Nurhak Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, Belediye imar ve kadstronun, 136 ada, 1,3

ve 6 nolu parseller ile ilgili, Fen Isleri Mudirligi'niin, 26.10.2017 tarih ve E.1678 sayili yazilari,

meclisimize gelmekle gorisildi.

* Belediyemiz imar komisyonunun krokilerden ve yerinde yaptigi incelemelerden sonra,

27.04.2017 tarih ve 2017/02 nolu almis oldugu kararda dikkate alinarak, 136 ada, 1,3 ve 6 nolu

parselin iginden gegen 7 m'lik imar yolunun, s6z konusu parsellerin i¢inde kalacak sekilde, taslak

planlarda gorilldigii gibi, arsanin gineyine dogru kaydirilmasina, Belediye Meclisi'nin,

04.10.2017 tarih ve 28 sayili karari ile karar verilmig olup;136 ada, 1,3 ve 6 nolu parsellerde

bulunan imar tadilat1 dosyasi incelenerek, 3194 sayili imar kanunu geregince onaylanmasina oy

birligi ile karar verildi." seklindedir.

KURUM GORUSLERI /
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Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Mekénsal Planlarin Yapimina Dair Esaslar

Bolimii (Dordiincii Boliim)'niin, Aragtirma ve Analiz kisminin, 8. maddes;

o"Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmast stirecinde,
kamu kurum ve kuruluslari veya plan miielliflerince planin tirine ve kademesine gore bu
Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goris
ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, aragtirma ve ¢aligmalar yapilir." seklindedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi, plan

onama sinirt icerisindeki, " 7 m genigligindeki imar yolu " giineye dogru kaydirilmigtir. Bu
nedenle, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, yukarida bahsi gegen maddesinde belirtildigi
gibi, uygulama imar plani degisiklik teklifine iligkin, Bagkanligimiz, Ulasim Dairesi Baskanligl,
Ulastm Planlama Mudirliigts gorigiinin alinmas: gerekmektedir. Ancak dosyasinda yapilan

incelemede, s6z konusu gorisin bulunmadigs tespit edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Iigi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planmi degisiklik teklifi

aciklama raporunda;

0"Uygulama Imar Plan1 Degisikligi; Nurhak Ilgesi, Pinarbagi mahallesi, 136 ada 1, 3 ve 6

no’lu parsel igerisinde yapilmustir.

oUygulama Imar Plami Degisikliginde; 136 ada 1, 3 ve 6 no’lu parsellerin igerisinden

gegen 7 metrelik yaya yolu alanin giineyine kaydirilmugtir.

oAlan icerisinde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak olan Yapilar Hakkindaki Yonetmelik”

Hiikiimlerine uyulacaktir.

oimar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i imar Plani”, 3194 Sayili Imar Kanunu ve

Ilgili Yonetmelik” hitkkiimlerine uyulacaktir." denilmektedir.
Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam: degisiklik teklifi ile;

0136 ada, 1,3 ve 6 parsel sayili taginmazlar tizerinde yer alan, 7 m genisligindeki yaya
yolu, giineye dogru kaydirilmig ve sdz konusu bolgedeki fonksiyon sinirlari yeniden

diizenlenmigtir.

% 1)?3/5% | yay
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Imar planlarinda yapilacak olan degisikliklerle alakali olarak, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin, Imar Planmna Dair Esaslar ( Yedinci Bolim) Boélimi'nin, Imar Plani

Degisiklikleri (26. madde) kisminda,

" (5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin

degistirilmesi sonucu nifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

(a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlar standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir."
denilmektedir.

Alan iliskin fonksiyon dagilimi ( Mer'i UIP-Teklif UIP)

TR MER'[ UIP (m?) TEKLIF UIP (m2)
ADA [PARSEL 2
’ ALANIM)[ goNUT | PARK | YOL | KONUT | PARK | YOL
1 3660,91 2435 60 |1165| 2387 60 | 1213
136 3 489211 3892 o |1000| 3998 0 | 894
6 992.84 746 0o | 246 | 847 o | 146
TOPLAM 954586 7073 60 |2412| 7232 60 | 2253

seklindedir.

Yukarida belirtilen fonksiyon dagilimindan da anlagildigi gibi, alan igerisindeki, konut
alani biyiklagi (7232 m2-7073 m?=159 m?) artmus, yol alam1 ( 2412 m2-2253 m?=159 m?)
buyukliga azalmigtir.

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifine konu olan alanda, konut alanlar
biyukligi ( 159 m?) arttigindan, yukarida bahsi gegen, ilgili yonetmelikte tanimlanan hususlardan
hareketle, s6z konusu alan igerisinde, 4 ( Daire bayukliaginin: 150 m? ve aile bayikluginin ise, 4
kigi oldugu kabul edilerek) x 22.45 m? ( Kisi bagt donati alam buyuklugi )= 90 m? donat1 alani

ayrilmasi gerekmektedir.

Nurhak Belediye Meclisi'nin, 03.11.2017 tarih ve 29 sayili Karan ile uygun gortlen;
Nurhak Tlgesi, Pinarbasi mahallesi, 136 ada, 1,3 ve 6 parsel sayili tasinmazlar1 kapsayan bolgeye
iliskin hazirlanan, 1/1000 ol¢ekli Uyg Imar Plam degisiklik teklifinin (PIN:UIP-3_§974), ilgi
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(b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun, 7-b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' Jariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Nurhak Ilgesi, Pinarbagi mah,
136 ada 1, 3 ve 6 parsel sayili taginmazlara iliskin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun gorilmistur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKUMS

Uy

Komisyon Bagkan

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Kentsel Doniisiim Yetkilendirmesi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 53. Giindem maddesi olarak gortsiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27108 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,

Bakanlar Kurulu' nun 2013/4860 sayili Karart ile Yusuflar Mahallesinde "Riskli Alan"
olarak ilan edilen yaklagik 24 hektarlik alan igerisinde yapilacak Kentsel Doniisim ve Yenileme
calismalari i¢in taginmaz sahipleri ile ayn1 alandaki taginmazlarin Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
26/07/2016 tarih ve 9185 sayili Makam Olur' u ile Sagaklizade Mahallesi Rezerv Yap: Alani
olarak ilan edilen alanda Belediyemiz adina tiretilen gayrimenkuller ve Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi
tapuda Seyhadil Mahallesi 6935 ada 21 parselde uretilen Belediye Baskanligimiz adina kayith
gayrimenkuller ile takas, trampa, satin alma ve satis iglemleri i¢in Buyiiksehir Belediyesi
Enciimenine yetki verilmesi hususu; Olurlariniza arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Kentsel Déniisim
Yetkilendirmesi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Bakanlar Kurulu' nun
2013/4860 sayili Karari ile Yusuflar Mahallesinde "Riskli Alan" olarak ilan edilen yaklagik 24
hektarlik alan igerisinde yapilacak Kentsel Doniigim ve Yenileme caligmalart igin taginmaz
sahipleri ile ayni alandaki taginmazlarin Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 26/07/2016 tarih ve
9185 sayilt Makam Olur' u ile Sagaklizade Mahallesi Rezerv Yap: Alani olarak ilan edilen alanda
Belediyemiz admna tretilen gayrimenkuller ve Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi tapuda Seyhadil
Mahallesi 6935 ada 21 parselde tretilen Belediye Bagkanligimiz adina kayith gayrimenkuller ile
takas, trampa, satin alma ve satig islemleri igin Biylksehir Belediyesi Enciimenine yetki
verilmesiKomisyonumuzca uygun goriulmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKU
I"Jye ﬂye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ve
1963 nolu adalara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 54. Gindem maddesi olarak gorusulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27109 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 09.07.2018 tarihli ve 18547 sayih Onikisubat Belediye Bagkanlifi'nin yazist ve
02.05.2018 tarihli ve 111 sayil: Onikisubat Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ve 1963 nolu adalara iligkin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytksehir
Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikigubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ve 1963
adalara ait tapu kayitlarinin Maliye Hazinesi ve sahslara ait oldugu goriilmis olup, dosyasinda
sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ve 1963 nolu adalar; 1/5000 Olgekli Mer'i
Nazim Imar Planinda Orta Yogun Konut Alani olarak tanimlanmustir. 1/1000 Olgekli Mer'i

Uygulama Imar Planinda ise; E=1.30 Max.Kat=8 yapilagma sartlarinda Konut Alam olarak
tanimlanmustir,

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin 02.05.2018 tarihli ve 111 sayili Onikigubat Belediye

Meclisi'nin kararinda; "Karamanli Mahallesi 1943, 1963 adalarda imar plan tadilati talebi, yerinde

yapilan inceleme neticesinde; Nazim Imar Planina uygunlugu goz 6niinde bulundurularak, Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki parsellerin kullanicilan tarafindan 4706 sayili yasanin S.maddesi
kapsaminda satin alimlarin saglanmasina yonelik mevcutta fiili olarak kullamlan yollarin plana
islenmesi seklinde komisyonumuzca uygun gorilmistir... Talep edilen plan tadilats, Imar

Komisyon Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir." denmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC: _
| 1/3 4’( A e
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Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam paftas: incelendiginde, plamin genel dngoriisi
site yapilagmasina tesvik edilmesi ve T nizami getirilerek imar uygulamasi sonucu anlamli
biiytkliikte parseller dolayisiyla da adalar olusturulmas: hedeflenen s6z konusu adada, mevcutta
kullanilan yollarin agildig1 teknik gerekge olarak sunulmustur.

Soz konusu ada, yani haliyle E=1.30 Max Kat=4 yapilasma sartlarinda, yani ayrik nizam
konut diizenine tabi oldugundan, bolinen yollar ile yer yer 11 metre derinliginde parseller
olusacak ve S'er metre bahge mesafesinden sonra, hem teknik olarak hem yurirlukteki
yonetmelikler kapsaminda ingaast miimkiin olmayan 1 metre bina cephesi kalacaktir.

Buna ilaveten, adalar iizerinde Maliye Hazinesi'ne ait pek ¢ok parsel bulunmaktadir. S6z
konusu adalardan olan 1943 ada tizerinde daha once de Iige tarafindan teklif edilen plan
degisikligi yapilmistir. Ancak; Kahramanmarag Idare Mahkemesi'nin 12/10/2017 tarih ve
2016/500 esas ve 2017/1389 sayili karartyla Karamanli Mahallesi 1943 ada 3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12-13-14-15-16 nolu parseller 20/07/2015 tarih ve 422 sayili Kahramanmaras Buyiiksehir
Belediye Meclisince onanan imar plan tadilati iptal edilmistir. S6z konusu degisiklige iligkin
Maliye Hazinesi'nin goriglerine rastlanmamigtir.

Ayrica yukarida sonradan iptal edilen degisiklik, basta 1943 ada 1,2,17 ve 18 nolu adalar
icin de uygulanip, maliklerince meclise bagvurularak iptal ettirilmistir. S6z konusu gtincel teklifte
yine 1943 ada 1, 2, 17 ve 18 parsellerin kat degerleri diisirilmiis ve T sartindan faydalanma
haklart etkilenmistir. Bu parsellere ait miilkiyet sahiplerinin muvafakat belgesine
rastlamlmamugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Madde 31 (4) Imar plam teklifleri, planin
kapsadig: alamn maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan
icinde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alamn %20’sini
agmamasi gart1 aranir.

ilgi (a) yaz eki teklif Uygulama Imar Plam Agiklama Raporunda; "Calisma alant
Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1943 ve 1963 nolu adalardir. Planlama alan1 mevcut imar
planinda E=1.30 Max.Kat=8 yap: nizaminda konut alami olarak tanimlidir. Ancak zeminde
kullanilan bir kisim yollar bulunmakta ve plana isli degildir ve bununla birlikte alanda maliyeye
ait parsellerde ruhsatsiz yapilar bulunmakta ve bu parsellerin satist igin sahislarca bagvurular
yaptlmigtir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Plan degigiklikleri baglikli 26. Maddesinde; "(1)

Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitanlGgund, sosyal ve teknik altyapt
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dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amaglh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denmektedir.

Ilgi(a) yaz: eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan:i tadilat: teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigr’nin Onikisubat Ilgesi Karamanli
Mahallesi 1943 ve 1963 nolu adalara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan

paftasi Komisyonumuzca uygun goralmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O

Komisyon Bagkan Uye

Av. Sevilay TUFEKCIi Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
I"]ye U Uy?,,.—-}
B |
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 5308
14.08.2018

ada 12 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 ¢lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi ile ilgili
feklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin tarihli
toplantisinda 56. Giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27113 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;
a) Onikisubat belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Miidirligii 09/07/2018 tarihli ve
86586395-18543 sayili yazisi ve ekleri ile 04.06.2018 tarihli 2018/127 karar sayilt

Ilgi:
Onikisubat Belediye Meclis Karari.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Onikisubat Tlgesi, Karamanli Mahallesi 5308 nolu adaya iliskin hazirlanan 1/1000 digekli
uygulama imar plami degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7'nci maddesinin birinci fikrasinin

(b) bendine ve 14' iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde; plan degisikligine konu 5308 nolu adadaki
parsellerin bir kisminin hisseli olarak sahis miilkiyetinde, bir kisminin ise Onikisubat Belediyesi

milkiyetine ait oldugu goérillmistar. Miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.
MERI IMAR PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 5308 nolu ada meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda orta yogunlukta konut alam olarak, meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise
TAKS=0,30 KAKS=0,60 ve Ayrik nizam 2 kat (A-2) yapilasma kosullarinda konut alani olarak

tanimlidir.
ILCE MECLIiS KARARI
" Tlgi: 10.04.2018 tarih ve 6303 saytl1 Sinan KARAMAN'm dilekgesi

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda;
flgi sayih dilekgedeki séz konusu Karamanli Mahallesi 5308 ada 12 parsele iligkin talep

incelendiginde; bahse konu parsel igin 09.12.2010 tarihinde imar ¢ap1 alinmis oldugu belirtilerek

meri plan sartlarina gore gap yenilemesi yapilamadigi ve parselin cephesinin 12 m. olmasi
nedeniyle ayrik nizam sartlarinda yapilasmanin miimkiin olmayacagi, magduriyetinin giderilmesi

ve eski plan haklarindan yararlanmak igin imar plan tadilati yapilmasinin talep edildigi
% g s K o
— . — e
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goriilmektedir. Talebe iliskin yerinde yapilan incelemede Karamanli Mahallesi 5308 ada igerisinde
mevcutta Al nizam yapilasma sartlarina gore yapilarin bulundugu tespit edilmistir.

Teklif cizim incelendiginde; Karamanli Mahallesi 5308 adanin 6nceki imar planindaki
sekliyle Al nizam 2 kat yapilasma sartlarinda Konut Alani olarak tammlanmis oldugu tespit
edilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi;

Madde26(1)'de:"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarimi, siirekliligini, biittinligini,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Soz konusu plan degisikliginin 5216 sayili kanunun 3194 sayili kanunun 8.maddeleri
uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek bir karar alinmasi amaciyla Midirlugimizee
hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmasi hususunu arz ederiz.

Komisyon incelemesi

Karamanli Mahallesi 5308 ada 12 parselde imar plan tadilat: talebi, 02.05.2018 tarihli
Belediye Meclis Toplantisinda 2018/036 dosya numarasi ile degerlendirilmek ve karar almak
izere komsyonumuza havale edilmigtir.

Komisyon Gorisi

Karamanli Mahallesi 5308 ada 12 parselde imar plan tadilat: talebi yerinde yapilan
inceleme neticesinde; eski imar plani ile meri imar planinin uyusmamasi sonucu yasanilan
magduriyetin giderilmesi amactyla kamu yaran gozetilerek teknik cizimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Imar ve Sehircilik Miidirligiimiizin istemis oldugu talep, Imar Komisyonu
Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 5308 nolu adaya iliskin ilge meclis kararinda da
belirtildigi tizere 5308 ada 12 parselin plan degisikligi yapilacag: ancak, Ilge Meclis Kararinda "
Talebe iliskin yerinde yapilan incelemede Karamanli Mahallesi 5308 ada igerisinde mevcutta Al

nizam yapilasma sartlarina gore yapilarin bulundugu tespit edilmistir." denilmekte olup, plan
degisikliginin ada biitiininde yapilmasi yoniinde karar verildigi belirtilmektedir.

Kahramanmarag Merkez 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planini Plan Notlarinda;

"3.1.1. Uygulama Esaslari

Al tamml1 yap1 adalan ikili blok nizam seklidir. A1 tanumli parseller bir tarafi yan parsele
ve yan parseldeki binaya bitigik, diger taraftan planda belirtilen yan ¢ekme mesafelerine uygun
yapilagma seklidir." denilmektedir.

Teklif plan dosyast incelendiginde; Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 5308 ada 12

parsel iizerinden degerlendirme yapildig —plan notlarinda da belirtildigi tizere ikili blok nizam

213 H el <l
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sekli olup, yan parsele bitisik yapilan yapilasma sekli oldugu teklif planda TAKS=0,30 ve
KAKS=0,60 degerlerinin meri plandaki gibi degistirilmedigi igin yap: yaklasma mesafeleri ve
nizam gsekli degismis olsa da 293 m2 olan 5308 ada 12 parselin taban alani 88 m2'yi
gecemeyecegi icin ada buttiniinde de ingaat alani artis1 olmacagi anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi;

"MADDE 26 —(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarin, surekliliini, butinliging,
sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Tlgi (a) yaz1 ve eki ile 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ekte sunulmug
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlukteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14unci maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mahallesi 5308 ada 12 parsele iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi
talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge Meclis karar1 ve eki teklif

plan paftast Komisyonumuzca uygun goralmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKUM,
Komisyon Baskai Uye Uy, ?
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
U 1 Uye —
e ——
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Goksun Ilgesi, Bozhiiyik Mah, 1813, 1814,
1815, 1820, 1841 parseller ve tescil harici alana iliskin, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 58. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27114 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Goksun Belediye Baskanligi, Imar ve Sehircilik Midiirlagii'nin, 20.07.2018 tarih ve
E.2876 sayili yazist ve eki, Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.07.2018 tarih ve 62 sayili
karar1 ve 1/1000 6lgekli UIP degisiklik teklifi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Iigi (a) yaz1 ve ekindeki, Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.07.2018 tarih ve 62 sayili karari

ve 1/1000 olgekli UIP degisiklik teklifi dosyast ile; Goksun Ilgesi, Bozhiiyiik mahallesi, 1813,

1814, 1815 ve 1820 parsel sayili tasginmazlara iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plani degisiklik teklifinin, Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.07.2018 tarih ve 62 sayili karari ile

uygun goriildiigi belirtilerek, 5216 sayili Buytiksehir Belediye Kanununun, 7-b ve 14. maddeleri

kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanhigimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Ilgi (a) yaz1 ve ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinde,
uygulama imar plam degisiklik teklifi kapsamina giren tasinmazlarin, Goksun Ilgesi, Bozhilyiik
mahallesi, 1813,1814,1815 ve 1820 parseller oldugu belirtilmekle birlikte, uygulama imar plant
degisiklik teklifi tizerinde yapilan incelemede, imar plani degisikliginin, bahse konu tasinmazlara
ek olarak, 1841 parsel sayili tasinmazi ve soz konusu tasinmazlarin dogusunda bulunan tescil
harici alan1 da kapsadigt tespit edilmistir.

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik
teklifine konu olan;

«Goksun Ilgesi, Bozhilyikk mahallesi, 3500 m? buyikligindeki, 1813 parsel sayili
tasinmazin, Hiiseyin GUZEL miilkiyetinde oldugu,

P
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«Goksun Ilcesi, Bozhilyitk mahallesi, 1900 m? buyuklagundeki, 1814 parsel sayili
tasinmazin, Silleyman GUZEL mulkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda;

* " 3402 Sayili Kanunun, 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir."
seklinde serh bulundugu,

«Goksun Ilgesi, Bozhilyitkk mahallesi, 3400 m? biyikligundeki, 1815 parsel sayili
tasinmazin, Hamma GUZEL miilkiyetinde oldugu,

«Goksun Ilgesi, Bozhiiyitk mahallesi, 10037,37 m? buyukligindeki, 1820 parsel sayili
tasinmazin, Halil DEMIR ve Veysel DEMIR miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda;

* "TEIAS lehine, 199,702 m?lik kisimda irtifak hakki vardir."seklinde serh bulundugu,

* 3402 Sayili Kanunun, 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina
tabidir."seklinde serh bulundugu,

*Goksun Ilgesi, Bozhilyilkk mahallesi, 5100 m? buyukligiundeki, 1841 parsel sayili
tasinmazin, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi miilkiyetinde oldugu ve tapu kaydinda,

* "3402 Sayilh Kanunun, 22. maddesinin 2. fikrasinin (a) bendi uygulamasina tabidir."
seklinde serh bulundugu,

tespit edilmistir.

MER'i PLANLARDAKiI DURUM

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren;

+1813,1814, 1815 parsel sayili tagmmazlar, Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye
Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/113 sayili karar ile uygun goriilen, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda, kismen konut alaninda, kismen de yol alaninda kalmaktadir.

+1820 parsel sayili taginmaz, Kahramanmaras Buytksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018
tarih ve 2018/113 sayili karar1 ile uygun goriilen, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda, kismen
Belediye Hizmet Alani (BHA), kismen konut alani, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

+1841 parsel sayili tasinmaz, Mer'i 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, kismen, Belediye
Hizmet Alam1 (BHA)'nda, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

+1813,1814 ve 1815 parsel sayili taginmazlarin dogusunda yer alan tescil harici alanin bir
kismi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/113 sayili
karar1 ile uygun goriilen, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, konut alaninda kalmaktadur.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlar, mer'i
1/1000 olgekli uygulama imar planinda;
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+1813,1814, 1815 parsel sayili tasinmazlar, kismen Belediye Hizmet Alan1 (BHA), kismen
ayrik nizam -2 kat (A-2) yapilagma kosulunda konut alani, kismen de, yol alaminda kalmaktadir.

+1820 parsel sayili taginmaz, kismen ayrik nizam -2 kat (A-2), TAKS:0.20, KAKS:0.40
yapilasma kosulunda, konut alaninda, kismen saglik tesisi alaninda, kismen yol alaninda, kismen
de, park alaninda kalmakta olup, enerji nakil hattindan (ENH) etkilenmektedir.

+1841 parsel sayili taginmaz, Hmax:6.50, E:0.30 yapilasma kosullarinda, Resmi Kurum
Alaninda, kismen, Hmax;6.50, E:0.30 yapilasma kosulunda, Belediye Hizmet Alam1 (BHA)'inda,
kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

+1813,1814 ve 1815 parsel sayili tasinmazlarin dogusunda yer alan tescil harici alanin bir
kismi, Belediye Hizmet Alant (BHA)'inda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.07.2018 tarih ve 62 sayili

karart;

" Yapilan gorismeler neticesinde; Ilgemiz, Bozhilyik mahallesinde bulunan,
1813,1814,1815 ve 1820 nolu parsellerin, 1/1000'lik imar plan ile ilgili dosya, 07.05.2018 tarih ve
55 sayili meclis karan ile, Imar Komisyonuna sevk edilmig olup, yerinde yapilan incelemeler
neticesinde, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiktimleri dogrultusunda incelenip,
Iigemiz, Bozhiiyitk mahallesinde bulunan, 1813,1814,1815 ve 1820 parseller, 20.04.2018 tarih ve
2018/113 sayih Bityiiksehir Belediyesi meclis karari ile onaylanan, 1/5000'1ik Nazim Imar Planina
istinaden hazirlanan, 1/1000'lik imar planinin onaylanmasina komisyonca oy birligi ile karar
verilmistir denilmektedir. Komisyon raporu okunduktan sonra, komisyon raporunun aynen
kabuliine belediye meclisince oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

KURUM GORUSLERI

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Mekansal Planlarin Yapimina Dair Esaslar

Bolumiy(Dordiincii Boliim)'niin, Arastirma ve Analiz kisminin, 8. maddesi,

»'"Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan mielliflerince planin tirine ve kademesine gore bu
Yonetmelikte genel basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goris
ve oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢aligmalar yapilir."

Seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci Bolim)

e) kisminda;

3/6 4'(
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" (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast
kugiltillmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin
a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gérist alinir
) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap:r alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap

by ]
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin

ayrilmasinda yuzolgimt ve konum Ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya

erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasizoruntudur
denilmektedir.

Yukarida bahsi gecen hususlar géz éniine alindiginda, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani
+1820 parsel sayih tasinmaz tizerinde, "TEIAS lehine, 199,702 m*lik kisimda irtifak hakki
Belediye Bagkanlig1

degisiklik teklifi ile alakali olarak
vardir."seklinde serh bulundugundan, TEIAS'tan
+1841 parsel sayili taginmaz, Kahramanmaras Buyiiksehir
miilkiyetinde bulundugundan, Bagkanligimiz, Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanligi'ndan
goriis alinmast gerekmektedir. Ancak dosyasinda yapilan incelemede, s6z konusu

DEGERLENDIRME VE SONUC

goruglerin butlunmadig tespit edilmistir
Iigi (a) yazi ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi

aciklamaraporunda

"Calisma alani Goksun Ilgesi Bozhiiytik Mahallesinde 1813, 1814, 1815 ve 1820 nolu
hizmet alani olarak tamimlidir. Ancak bu alan i¢inde konut yapilart mevcut olup uyumsuzluk
degisikligi

parsellerdir. 1813, 1814 ve 1815 nolu parsellerin giney kismi mevcut imar planinda belediye

bulunmaktadir. Dolayisi ile bu alanin konut alant olarak tanimlanarak giincel hale getirilmesi
ilgili olarak 1/5000 olgekli nazim imar plani

Parsellerle
1820 nolu parsel Uzerinde

gerekmektedir.
Kahramanmarag Biyiiksehir Belediyesince onaylanmugtir
*Yapilan uygulama imar plani degigikligine gore; 1813, 1814 ve 1815 nolu parseller
. J’ /1\1’ ‘,_f'“\--};'_.
- (

lizerinde tamimli belediye hizmet alani nut alam tanimlanmus,
% 4/6 ’ I &
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taniml konut alani yerine ise belediye hizmet alani tanimlanmistir. Bu durumda agilan konut alani

ile kaldirilan konut alan1 miktarlari ile belediye hizmet alani alanlart korunmustur."

denilmektedir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifine altlik (esas) teskil eden ve

Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/113 sayili karari ile
uygun gorilen, 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda, Belediye Hizmet Alam (BHA)indan

cikartilarak, konut alanma alinan bolgenin, 1813,1814,1815 ve 1820 parsel sayili taginmazlar

oldugu belirtilmekle birlikte, dosyasinda yapilan incelemelerde, so6z konusu taginmazlarin

giineyinde yer alan, 1841 parsel sayili taginmaz ve dogusunda bulunan tescil harici alanin bir

kisminin da, imar plam degisiklik teklifi (1/5000-1/1000) kapsamindakaldigi ancak, s6z konusu

taginmazlara iliskin kurum gorislerinin alinmadig; tespit edilmigtir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/113 sayili
karari ile uygun goriilen, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda, 1841 parsel sayili taginmaz ve
tescil harici alan, plan degisikligi onama sinirt igerisinde olmasina ragmen, Buyiiksehir Belediye
Meclisi'nin, 19.02.2018 tarih ve 2018/113 sayili kararinda, s6z konusu taginmazlar, sehven
kapsam dig1 birakildigindan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
kapsamina,1841 parsel sayili taginmaz ve tescil harici alanin da, alinmas: gerekmektedir.

Goksun Tlgesi, Bozhiiyiik mahallesi, 1813,1814, 1815 ve 1820 parsel sayil1 tasinmazlari
kapsayan alana iligkin hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile;

*1813,1814 ve 1815 parsel sayili taginmazlarin, plan degisikligi onama sinirt igerisinde
kalan kisimlari, ayrik nizam -2 kat (A-2) yapilagma kosulunda, konut alam olarak tanimlanmigtir.

*1820 parsel sayili taginmazin, plan degisikligi onama simri igerisinde kalan kisimlari,
kismen, Yencok:6.50 m, E:0.30 yapilagma kogulunda,Belediye Hizmet Alani (BHA)'inda, kismen
de, yol alaninda kalmaktadir.

*1841 parsel sayili taginmaz ve 1813,1814 ve 1815 parsel sayili tasinmazlarin dogusunda
kalan tescil harici alanin, plan degisikligi onama sinir1 igerisinde kalan kisimlari, ayrik nizam -2

kat (A-2) yapilagsma kosulunda, konut alan1 olarak tammlanmigtir.

*Fonksiyon Dagilimi1 (m?)

FONKSIYONMER'T ONERI FARK
KONUT 8000 7500 500 (-) Va h
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YOL 0
Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.07.2018 tarih ve 62 sayili karart ile uygun goriilen,

seklindedir.
Goksun Ilgesi, Bozhilyilk mahallesi, 1813,1814,1815,1820 ve 1841 parsel sayili tasinmazlar ile,

soz konusu tasinmazlarin dogusunda yer alan tescil harici alanla alakali olarak hazirlanan, 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plant degisiklik teklifinin (PIN:UIP-34092,1) ilgi (b) Baskanlik Genelgesi

ve onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7-b ve 14. maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Goksun Ilgesi, Bozhiiyik
Mah, 1813, 1814, 1815, 1820, 1841 parseller ve tescil harici alana iligkin, 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1841
parsel sayili taginmazin bir kismi ve yaklagtk 120 m? tescil harici alan, plan degisikligi onama
stnirt icerisinde olmasina ragmen, Ilge Meclis kararinda belirtilmemistir. Iige Meclis Karar1

tadilen eki teklif Plan Paftasi dosyasinda oldugu sekliyle Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O usS
Komisyon Baskam Uye Uy,
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
Uye Iye  Uye
= = *‘?T/:j““ K ﬁ_ﬁ\:{_.__— -
”/ = _.—_—-—::__'-:-—- =
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 189 ada
10 ve 12 nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 60. Giindem maddesi olarak gorusulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27119 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Iigi:  a) 09.07.2018 tarihli ve 2811 sayili Pazarcik Belediye Bagkanligi’nin yazist ve 06.07.2018

tarihli ve 65 sayili Turkoglu Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil: Bilyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ile Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 189 ada 10 ve 12 nolu parsellere
iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Biiyitksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 189 ada 10
parselin; 297 m2 alan olarak Bayram UZUMKOLU, Elif HOROS, Fidan UZUMKOLU, Mavus
UZUMKOLU adina, 12 parselin ise; 327 m2 alan olarak Giilla YOKSUL adma kayitli oldugu
gorulmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 189 ada 10 ve 12 parseller; 1/5000 Olgekli Mer'i
Nazim Imar Planinda Orta Yogun Konut Alani olarak tanimlanmistir. 1/1000 Olgekli Mer'i
Uygulama Imar Planinda ise; Ayrik Nizam 4 Kat yapilagma sartlarinda Konut Alam olarak
tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediye Basgkanligi’nin 06.07.2018 tarihli ve 65 sayili Turkoglu Belediye

Meclisi'nin kararinda; "...Yapilan oylamada; Ilgemiz Cengiz Topel Mahallesi tapulamasina kayith

ve N38-B-01-B-3-B nolu pafta tizer mtwg ada 10 ve 12 parseller tizerinde Aynk leam

T J
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konut alam iken A1l (Ikiz Nizam) konut alam olarak planlanmasina iligkin 05.07.2018 tarihli ve
2018/12 sayili Imar Komisyon kararina istinaden hazirlanan UIP-696,58 pin (Plan Islem
Numarasi) nolu ekli planin onanmasina oy birligi ile karar verildi. " denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam paftas: incelendiginde, yapi cephesinin dar
olmas1 gerekgesiyle degisiklik yapilarak, nizamin A4 iken Al-4 olarak tanmimlanmasi teklif
edilmektedir. A1 yap1 nizaminda, 10 ve 12 nolu parseller ortak parsel sinirlarindan bahge mesafesi
birakmayacak bigimde yapilagabileceklerdir. Ancak ilgili parsellerde tiim adanin nizamindan
farkli bir nizam olacagindan, plan bttinltgini bozacagi dusinilmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile 189 ada 12 nolu parselin taban alam1 117 m2'den 130 m2'ye,
insaat alan1 ise 468 m2'den 520 m2'ye ¢ikarilmigtir. 189 ada 10 nolu parselin ise taban alani 102
m2'den 118 m2'ye, ingaat alani ise 408 m2'den 472 m2'ye ¢ikarilmistir.

Ilgi (a) yazi eki teklif Uygulama Imar Plani Agiklama Raporunda; " Mevcut imar planinda,
189 ada 10 ve 12 nolu parsel, konut tamimlt olup, ayrik nizam dort katli yapr nizamimndadir. 189
ada 10 ve 12 nolu parsellerin ayrik ve cephesinin dar olmast nedeniyle gekmelerden sonra kalan
alan bina yapmaya yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle parsellerde yogunluk sabit kalmak kaydiyla,
yap1 nizam degisikligi yapilarak, ayrik nizamin Al nizama cevrilmesi istenmektedir. Bu nedenle
alanda uygulama imar plani degisikligine gidilmistir." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Plan degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde; "(1)
Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinligiini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yaptlir." denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani tadilatt teklifi ekte sunulmug olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yururlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Biyiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz

ederim.

.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel
Mahallesi 189 ada 10 ve 12 nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Yapi nizaminin A4 iken, Al-4 olarak
tanimlanmasi neticesinde ingaat alani artig1 s6z konusu oldugundan, insaat alani artigt olmamasi
icin “189 ada 10 nolu parselde 105 m? 189 ada 12 nolu parselde 120 m? taban oturumu

kullamlabilir.” plan notunun eklenmesi kosuluyla Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi

tadilen Komisyonumuzca uygun goralmiistiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O

Komisyon Bagkai Uye

S

Av. Sevilay TUFEKCI Hiirithan BAZ Kazim KILINC

Uye
> 4
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Yenigehir mah. 1579 ada 182
parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 78. Giindem maddesi olarak gorisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 14.08.2018 tarihli ve 27171 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi: a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi 03/08/2018 tarihli ve E.18971 sayil yazisi ve

04.07.2018 tarih 2018/120 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mah.
1579 ada 182 parsel hakkinda plan notu eklenmesine iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET BILGILERI

Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir mah. 1579 ada 182 numarali parsel Geng Ufuk Egitim

Kiltiir Cevre Dayanigma ve Genglik Kuliibii Dernegi’ne ait olup; bilgileri dosyasindadir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 1579 ada 182 parsel 12.05.2015 tarih 2015/294 sayili

Biiyiiksehir Meclis Karari ile onanarak 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Karma Kullanim
alanindan MIA’na déniistiiriilmiis oldugu; 15.12.2015 tarih 2015/686 sayili Biiyiiksehir Meclis
Karari ile onanarak 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise 7 metrelik yaya yoluna cephesi
bulunan Guneydogu kisminda 5 metre yapi yaklagma mesafesinin imar plamna islenmesi
kosuluyla tadilen, E:1,80 maxkat:4 yapilasma sartlarinda MIA olarak tanimlanmis oldugu
gorulmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar

planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuzca; M37-C-19-C-2-D paftasina
isabet eden Yenisehir Mahallesi 1579 ada 182 nolu parselde Merkezi I3 Alani fonksiyonu

dahilinde konut olarak ruhsat almis kismin korunmasi amaciyla Planli Alanlar Tip Imar

(13

|s Alani taniminda yer alan “ Plan karan ile

B e

yonetmeliginin 19. Maddesi (a) bend]

Va €
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rezidans alan1 ayrilir.” Ifadesine istinaden “Rezidans yapilabilir.” Plan notunun eklenmesi seklinde
ilgili kanunun yonetmelik ve mevzuat hilkimlerine gore uygun olacagi kanaatine varilmistir.
Belediye meclisine arz ederiz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda, “Talep edilen imar plan
tadilatinin Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum.
Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde, Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 1579 ada 182 parsel,

15.12.2015 tarih 2015/686 sayil1 Biiyiiksehir Meclis Karar1 ile onanarak 1/1000 6lgekli uygulama
imar planinda, 7 metrelik yaya yoluna cephesi bulunan Giineydogu kisminda 5 metre yapi
yaklagma mesafesinin imar planina islenmesi koguluyla tadilen onanarak MIA olarak tanimlanmis
fakat meri imar planlarinda s6z konusu 1579 ada 182 parselin ¢ekme mesafelerinin tanimsiz
oldugu gorulmistur.

Plan agiklama raporunda ve ilge komisyon kararinda, Yenisehir Mahallesi 1579 ada 182
nolu parselde Merkezi Is Alam fonksiyonu dahilinde konut olarak ruhsat almig kismin korunmast
amactyla “Rezidans yapilabilir.” plan notunun eklenmesi ile ilgili plan notu eklendiginden
bahsedilmektedir.

Teklif edilen plan degisikligi i¢in hazirlanan plan notlari;

1.“Plan degisikligi yapilan 1579 ada 182 nolu parselde: Rezidans yapilabilir.

2.Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yirirliikte olan mevecut imar plant lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan
paftasi iizerinde mevcuttur.

Planl1 Alanlar Tip Imar yénetmeliginin Madde 19 (a):

“Merkezi is alani: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, ig hani, ¢arsi, gok katlh magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari, ibadet
yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlari kamuya ve ozel sektore ait egitim ve saglik
tesisleri alanlari, kamuya ve 6zel sektore ait teknik altyap: tesis alanlar1 ile bu alanlara hizmet
verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alani ayrilir.” denilmektedir.

Planlt Alanlar Tip Imar yonetmeliginin Madde 4 (zzzz)

“Yiiksek nitelikli konut (rezidans): En az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, giivenlik ve

giinliilk temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik hizmetleri, kuru temizleme, ¢camasgirhane,

tagima, yemek ve aligveris servisi hizmeglostT or salonu ve yiizme havuzu gibi hizmetlerinin
L_z'q - -
2/3 f’f{ S~
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verilebildigi birden fazla bagimsiz bolimii ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen yerlerde
yapilabilen konut binalarini, ifade eder.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttnliigunu, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirtrlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’lincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Yenigehir mah.
1579 ada 182 parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK

Komisyon Baskam %_\

Av. Feyzettin

Av. Sevilay TUFEKCI Hiirithan BAZ Kazim KILINC
Uye e Uy _—
‘);;} - : o B ‘/“a
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Tirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 175 ada 9

parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

Meclisimizin 14.08.2018 tarihli

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye
toplantisinda 64. Giindem maddesi olarak gorusiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27123 sayilh teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: ) 05.07.2018 tarihli ve 4058 sayili Turkoglu Belediye Baskanligi'nin yazisi ve 05.07.2018
tarihli ve 69 sayili Tirkoglu Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Bagkanlig: Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP
flgi (a) yaz: ile Tirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 175 ada 9 parsele iliskin hazirlanan

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi

Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Sekeroba Mahallesi 175 ada 9 parselin; 20989,47 m2

alan olarak Maliye Hazinesi adina kayith oldugu gorilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Tirkoglu ilgesi Sekeroba Mahallesi 175 ada 9 parsel 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar

Planinda, 1lkégretim Tesisleri Alani olarak tanimlanmugtir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar
Planinda ise; E=0.50 Hmax=6.50 yapilagma sartlarinda, 15 metrelik yol cephesinden 15 metre

diger cephelerden 10'ar metre yap1 yaklasma mesafeli [lkégretim Okulu olarak tanimlanmistir,

ILCE MECLIS KARARI
Tirkoglu Belediye Baskanligi’nin 05.07.2018 tarihli ve 69 sayili Tirkoglu Belediye

Meclisi'nin kararinda; "..Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda, Imar planimizin

Ilkogretim Alani olarak bulunan 175 ada 9 parselin yap: yaklagsma mesafeleri 10 metre iken, 5

metre olarak yapilmasina yonelik plan tadilat: tespit edilmisgtir.
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. Imar komisyonu iiyeler tarafindan incelenerek meclise sunulan, plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, gindemin 3.maddesinin miizakeresine
gecilmesine 05.07.2018 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftast incelendiginde; 1/1000 Olgekli Mer'i

Uygulama Imar Planinda E=0.50 Hmax=6.50 yapilagma sartlarinda, bahge mesafeleri bati
cepheden 15 diger cephelerden 10'ar metre olan Ilkogretim Okulu'nun, bitiin bahge mesafelerinin
5 metreye dustriilmesinin talep edildigi goralmistir. Soz konusu dosya ekinde Milli Egitim
Miidurlagi'nin gorusiine veya varsa ilgi yazisina rastlanmamigtir.

Ilgi (a) yazi eki teklif Uygulama Imar Plani Agiklama Raporunda; " Mevcut imar planinda
Sekeroba Mabhallesi 175 ada 9 nolu parselin ilkogretim okulu alaninda kalan yap: yaklagsma
mesafelerinin, biitiin cephelerden 5 metreye diigiiriilmesi istenmektedir. Bu nedenle 175 ada 9 nolu
parselde, uygulama imar plant degisikligine gidilmistir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Uygulama Imar Plani baglikli 24. Maddesinde;

"4) Uygulama imar planlarinda yapilagma kosullarina iligkin olarak; ayrk, bitisik, blok
yap1 nizami ile Taban Alani Kat Sayist (TAKS), Kat Alanlart Kat Sayis1 (KAKS), emsal, bina
yuksekligi, yap1 yaklagma mesafeleri belirlenir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plam Degisiklikleri baghkli 26.
Maddesinde;

1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butanliigint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrlitkteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini dustren plan
degisikligi yapilamaz." ifadesi yer almaktadir.

Tlgi(a) yaz1 eki 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant tadilat: teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz

ederim. A

s
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigr’min Tiirkoglu Tlgesi Sekeroba
Mahallesi 175 ada 9 parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;llge Meclis karart ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin Ol AUUMU
Komisyon Baskan Uye

Av. Sevilay TUFEKCI

Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 147
ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 68. Gundem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27091 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 09.07.2018 tarihli ve E.18544 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Midirlagi’nin yazist ve 02.05.2018 tarihli ve 2018/105 sayili Onikisubat Belediyesi

Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanlidi Imar ve Sehircilik Midirligi’nin ilgi (a) yazisi ile
Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi, 147 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi teklifi; 5216 sayih kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ve

14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi, 15415.31 m?
yiizolgiimliic 147 ada 3 parselin miilkiyetinin Haci KOSE ve mistereklerine, 1006.38 m?
yiizolgiimlii 147 ada 4 parselin miilkiyetinin Elife GOK ve miistereklerine, 606.40 m? yiizélgiimlii
147 ada 5 parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi ve sahisa, 991.148 m? yuzolgimli 147 ada 11
parselin miilkiyetinin Hatice CETINKAYA’ya ve 5962.59 m? yiizolgiimli 148 ada 4 parselin

mulkiyetinin Maliye Hazinesi ve sahisa ait oldugu gortlmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi 147 ada 3 nolu parsel,

+1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’'nda Az Yogun Yerlesik Konut Alani (100 ki/ha) ve Yol

olarak tanimhdir. . >l
- /4 2
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*1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise E=0.40 Max.Kat=2 yapilasma kosullarinda
Meskun Konut Alani ve Yol olarak tanimlidir.
147 ada 4 nolu parsel,
+1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Az Yogun Yerlesik Konut Alani (100 ki/ha) ve Yol
olarak tanimlidir.
+1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan’nda ise E=0.40 Max.Kat=2 yapilagsma kosullarinda
Meskun Konut Alani ve Yol olarak tanimlidir.
147 ada 5 nolu parsel,
+1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’’nda Az Yogun Yerlesik Konut Alan1 (100 ki/ha) ve Yol
olarak tanimlidir.
« 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise E=0.40 Max Kat=2 yapilasma kosullarinda
Meskun Konut Alani ve Yol olarak tanimlidir.
147 ada 11 nolu parsel;
*1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Az Yogun Yerlesik Konut Alani (100 ki/ha) olarak
tanimlidir.
+1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise E=0.40 Max.Kat=2 yapilasma kosullarinda
Meskun Konut Alani olarak tanimlidir.
148 ada 4 nolu parsel;
*1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda Az Yogun Yerlesik Konut Alam (100 ki/ha), Az
Yogun Gelisme Konut Alani (100 ki/ha) ve Yol olarak tanimlidir.
+1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise E=0.40 Max.Kat=2 yapilasma kosullarinda
Meskun Konut Alani, E=0.40 Max Kat=2 yapilasma kosullarinda Gelisme Konut Alam ve Yol
olarak tanimlidir.
ILCE MECLIS KARARI
2/6 ’% f & / J
— ) £ — e — e
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Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa Mahallesi, 147 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir. Ilgi (a) Kahramanmaras Onikisubat Belediyesi

Meclis Kararinda yer alan Komisyon Gértstnde;

“Hacimustata Mabhallesi 147 ada 3 parselde imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan
inceleme neticesinde mevcut kullanima uygun olarak ulagim baglantisini saglamak amaciyla

komisyonumuzca uygun gorilmiistir.” denilmektedir.
Ilgi (a) Kahramanmaras Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda;

“KARAR: Talep edilen imar plan tadilati, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy

birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilcesi, Hacimustafa Mahallesi, 147 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli

uygulama imar plani degisikligi hazirlanmaistir.

S6z konusu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Gerekge Raporu’nun Mevcut Imar Plam kisminda,;

“Calisma alami Onikisubat Ilgesi Hacimustafa Mahallesi 147 ada 3 parseldir. Planlama
alani mevcut imar planinda konut alani ve yol olarak tanimlidir. Ancak zemin kullanimi
incelendiginde mevcutta bir yapt oldugu ve bu yapinin batisinda kullanimda olan bir yol oldugu
gorilmektedir. Zeminde kullanilan yolun imar planina iglenerek giincellik saglanmasi yoniinde

belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir.”denilmektedir.
Gerekge raporunun Planlama Caligmasi kisminda ise;

“Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; imar planinda 7 metre olarak tanimlanmis olan
yol, batiya dogru kaydirilarak hem yapinin bir kism1 kurtarilmig hem de zeminde kullanilan yol ile

imar planindaki yol ¢akistirilmigtir.”denilmektedir.
Ilgi (a) Onikisubat Belediyesi Meclis Karari’nda Teknik inceleme kisminda;

“Bahse konu parsel igerisinde mevcutta yap1 oldugu ve yapinin batisinda kullanimda olan

yol bulundugu yerinde yapilan inceleme neticesinde belirlenmigtir.” denilmektedir.

A ‘é VAo Res

i

<



RAPOR

Rapor No:2018/315
06.09.2018

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

ot 1 A,
-y
PNy IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
e Tarihi:
Plan degisikliginde; Uygulama Imar Plani’nin giincel duruma uydurulmasi ve séz konusu

parselde bulunan yapinin bir kisminin yola gitmesinin engellenmesi amaciyla Meri Uygulama
Imar Plan’ndaki 147 ada 3 nolu parselden gegen 7 metrelik yolun batiya kaldinilmasi teklif

edilmektedir. Teklif Uygulama Imar Plani incelendiginde 7 metrelik yolun batiya kaydirilmas:
sonucu, yolun dogusu ve batisinda bulunan mesk(in konut alanlarinda artis meydana geldigi

gorulmektedir.

Alinan meclis karart ve hazirlanan plan raporu 147 ada 3 parsele gore hazirlanmistir.
Ancak plan degisikliginden 147 ada 3, 4, 5, 11 parseller ve 148 ada 4 parselin etkilendigi

gorilmektedir.
Teklif plan degisikligi sonrasindaki alan kullanimlar: degisimleri yaklagik olarak agagidaki

tablolarda verilmistir.
Toplam 802.398 m? yol alani kaldirilarak 616.933 m? yol eklenmistir.
Toplam 802.398 m? yol alaninin 185.464 m?’si konut alanina donigmustiir.

Meri Uygulama Imar Plani’nda 7 metrelik yolun batisindaki konut alaninin buyiikligi =
17813.126 m?
Plan degisikliginden sonra 7 metrelik yolun batisindaki konut alaninin biyikligi =

15442.186 m?
(17813.126 m?)-(15442.186 m?) = 2370.94 m? konut alan1 azaliyor.
Meri Uygulama Imar Plani’nda 7 metrelik yolun dogusundaki konut alaninin bilyikliigii =

9276.945 m?
Plan degisikliginden sonra 7 metrelik yolun dogusundaki konut alaninin biyukligi =

7 metrelik yolun dogusu ve batisinda bulunan konut alanlarindaki toplam degisim
185.464 m? konut alaninin arttig1

11833.349 m?
(11833.349 m?)-(9276.945 m?)= 2556.404 m? konut alan1 artiyor.
2 Insaat alanina sahip yapi inga edilebilir.
=X r’/ﬁ
|

incelendiginde: (2556.404 m? artig)-(2370.94 m? azalig) =
goralmektedir. (185.464 m?)*0.40 = 74.1856
a § Al ya 2.
V4
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150 m? de 4 kisinin yasadig1 kabultine gore: ((74.1856 m2)*4)/150 m?=1.9782 kisi = 2 kisi

niifus artiyor.

Artan 2 kisilik niifus igin gerekli teknik ve sosyal altyap: alani= 2*22.45= 449 m?dir.
Ancak teklif plan degisikliginde artan niifus igin gerekli teknik ve sosyal altyapi alaninin nerden

karsilanacagi belirtilmemistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 11. Maddesi’nin 1 ve 3. Fikrasinda:

“ (1) Imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlari
ile gelecekteki gereksinimleri gdz 6niinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bu

yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiytkliklerine uyulur.

(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plam revizyon ve
degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirlenen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari
alan buyukliginin karsilanamamast durumunda ilgili kamu kurum ve kurulusunun teklifi

dogrultusunda veya goriigi alinarak alan bityiiklagu plan ile belirlenir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi’nin 26. Maddesinin 1 ve 2. Fikras1, 5. Fikrasi ve 5.

Fikrasinin a bendi ve 6.fikrasi ve 6. fikrasinin b bendinde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttnltgint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiarurlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan

degisikligi yapilamaz.

(5) Imar planinda verilmig olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarimin

degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plam degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar1 standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve gilizergahina ait imar plani

degisikliklerinde:
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b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilagsma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus

olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligiin Onikisubat Ilgesi, Hacimustafa

Mahallesi 147 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKZUMU

Komisyon Bagkan Uye

Av. Sevilay TUFEKCI

tiye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mah. 2549, 2550,
2551 adalarda 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 69. Giindem maddesi olarak gorusiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27089 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligt 09/07/2018 tarihli ve 44673838-18546 sayili yazisi ve
eki 04.06.2018 tarih 2018/129 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mah.
2549.2550,2551 adalara iliskin hazirlanmig olan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi,
Oniksubat Belediyesi’nin 04.06.2018 tarih ve 2018/129 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar ile uygun bulunarak, 5216 sayilh Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincii maddelerine gore

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede Onikisubat Ilgesi Dumlupmar Mah. 2549,2550,2551

adalarin 6zel miilkiyete ait oldugu gorilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mah. 2549,2550,2551 adalar mer'i 1/5000 olgekli nazim
imar planinda orta yogunluklu konut alani, mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise AT

nizam konut alani tanimli oldugu géralmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanhigi'nin 04.06.2018 tarih ve 2018/129 numarali meclis

kararinda;
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' ... Komisyon Goriisii: Dumlupinar Mah. 2549, 2550 ve 2551 adalarda imar plani tadilat:
talebi yerinde yapilan inceleme neticesinde, nazim imar plamna uygunlugu goz Oniinde
bulundurularak mer'i imar planindaki adalart igerisindeki mevcutta fiili olarak kullanilan yollarin

plana islenmesi dogrultusunda kamu yarari amactyla komisyonumuzca uygun gorulmistir.
Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen plan tadilat: talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir.' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani degisikligi dosyas: incelendiginde, Dumlupinar Mah. 2549,
2550 ve 2551 adalarda AT nizam tanimli konut adalan igerisinde mevcut zeminde bulunan ve

kullanilan kadastro yollarinin uygulama imar planina yaya yollar1 olarak iglendigi goriilmektedir.

Mer'i uygulama imar planinda plan degisikligine konu AT nizamli konut adalar1 biyukligu
toplami 3.121 m2 iken plan degisikligi sonucu olugsan AT nizamli konut adalari buytklikleri
toplaminin 2.790 m2 oldugu gorilmektedir. Plan degisikligi sonucunda AT nizam konut

adalarinda 331 m2 azalma gergeklesmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, biitinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirurlitkteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini digiren plan

degisikligi yapilamaz.”denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yuriurlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14tnct maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biytuksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi Dumlupinar
Mah. 2549, 2550, 2551 adalarda 1/1.000 olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun goriilmustur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKA/MU

Komisyon Baskani Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC

3/3




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

+
£

G 2
® e ealt®

Rapor No:2018/317

Wy

Ci I,

A — ¥
: .,

e L
‘?Pf

i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Fajyhi? Tarihi: 06.09.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Pinarbast Mahallesi 3066 ada
2 parsel, 2866 ada 2 parsel, 2850 ada 1 parsel, 3069 ada 1 parsel ve Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus
Mahallesi 1399 ada 2 parsele iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planit Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 70. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27180 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi: ) 09.08.2018 tarihli ve E.22450 sayih Il Saglik Mudiirligii’ niin yazisi ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Kahramanmarag Valiligi Il Saglik Miidirlugi’ nin ilgi (a) yazist ile Onikisubat Ilgesi,
Pinarbasi Mahallesi 3066 ada 2 parsel, 2866 ada 2 parsel, 2850 ada 1 parsel, 3069 ada 1 parsel ve
Ferhug Mahallesi 1399 ada 2 parsele ilisgkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi
teklifinin; 5216 sayili Kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gore
degerlendirilmesi ve Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisince onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 7205,24 m? yiiz
oleiimlii 3066 ada 2 parsel; 2113,33 m? yiiz 6lgimli 2850 ada 1 parsel; 3482,32 m? yiiz 6lgiimlu
3069 ada 1 parsel, Ferhus Mahallesi 11051,90 m? yiiz 6lgimli 1399 ada 2 parselin milkiyetinin,
Maliye Hazinesi’ne ve Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 7865,27 m? yuz 6lgiimlii 2866 ada 2

nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi ve sahisa ait oldugu goralmistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi;

3066 ada 2 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda; Park Alan1 ve Cocuk Bahgesi olarak tanimlidir.

2866 ada 2 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planti’nda ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant’nda; Park Alani olarak tanimlidir.

2850 ada 1 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Yonetim Merkezi-BHA olarak
tammli olup, Uygulama Imar Plani’nda ise; E=1.20 yapilagma kosullarinda Resmi Kurum Alam

olarak tanimlidir.
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2850 ada 1 parselin dogusundaki alan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’nda; Park Alani olarak tanimlidir.

3069 ada 1 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Plani’nda; Park Alani olarak tanimlidir.
Ferhus Mabhallesi;

1399 ada 2 parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Yonetim Merkezi-BHA alani
olarak tammlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise; Temmuz 2015teki plan
tadilatiyla, E=0.60 yapilasma kosullarinda Resmi Kurum Alam (Emniyet Midirlugi) olarak

tanimlanmugtur.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 3066 ada 2 parsel, 2866 ada 2 parsel, 2850 ada 1
parsel, 3069 ada 1 parsel ve Ferhus Mahallesi 1399 ada 2 parselde yaptiriimast distinilen 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani degisikligine iliskin;

« Kahramanmarag Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Miidurlagi’ niin 03.08.2018 tarihli ve
60 sayil1 yazist dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmaras Valiligi Il Saghk Midirliigii’ niin ilgi (a) yazi ekinde:

“[limiz Onikisubat Ilgesinde Toplum Ruh Sagligi Merkezi ihtiyac1 olmasina ragmen, bina
yapimi icin uygun arsa bulunamamaktadir. Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait ve imar planina uygun
arsa temini igin 1/5000’lik nazim imar plan tadilati yapilmas: gerekmektedir.” agiklamasi

yapilmugtir.

Kahramanmaras Valiligi Il Saglik Mudurlagi’nin talebi ve yukarda belirtilen gerekge
nedeniyle; Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi 3066 ada 2 parsel, 2866 ada 2 parsel, 2850 ada 1
parsel ve dogusundaki alan, 3069 ada 1 parsel ve Ferhus Mahallesi 1399 ada 2 parselde 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi teklifi hazirlanmugtir.

S6z konusu Nazim Imar Plani Degisikligi teklifinde; meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani’nda, 3066 ada 1 parselde bulunan Cocuk Bahgesi tanimli alamn bir kisminin Kamu Hizmet
Alani olarak tanimlanmasi, Yonetim Merkezi-BHA alani olarak tanimli 2850 ada 1 parsel, Park
Alani olarak tammli 3069 ada 1 parsel, 2850 ada 1 parselin dogusundaki Park Alamnmn ve bu
alanlar arasindaki 7 metrelik yollarin birlestirilerek tek bir imar adasi halinde kamu hizmet alani
olarak tanimlanmasi talep edilmektedir. Kaldirtlan park alam ve gocuk bahgesi alamina esdeger
alan olarak da 1399 ada 2 parselde bulunan Yonetim Merkezi-BHA alanmin bir kisminin park

alani olarak tanimlanmasi teklif edilmelt

Rapor No:2018/317

A
WP Tarihi: 06.09.2018

= 6 / == 7
X /




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

5 4
s/ 3 Rapor No:2018/317
SLass iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
LT Tarihi: 06.09.2018

Dosyasinda yapilan incelemede 2866 ada 2 nolu parsel hari¢ diger parsellerin tamaminin
mulkiyetinin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu anlagilmistir. S6z konusu nazim imar plani degisikligi
teklifinin uygulanabilmesi i¢in Kahramanmarag Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Midirligi’ nin

uygun goriisi alinmigtir,

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Kahramanmarag Valiligi Defterdarlik Milli Emlak Mudurlig’
niin 03.08.2018 tarihli ve 60 say1l1 yazisinda:

“Bahse konu taginmazlarin 1/5000’lik Nazim Imar Plan Tadilati Projesi ile Toplum Ruh
Sagligy Merkezi ihtiyacinin giderilmesi amaciyla bina yapimi igin uygun arsa temininin
yapilmasinda Kurumumuz agisindan herhangi bir sakinca bulunmadig: hususunu; bilgilerinize rica

ederim.”denilmektedir.

S6z konusu nazim imar plan degisikligi sonucu alan kullanimlarindaki degisim yaklasik olarak

asagidaki gibidir:
MERI NAZIM IMAR PLANINDA
3066/2 parseldeki Cocuk Bahgesi
. 4565,7 m?
- Alan
2866/2 parseldeki Park Alani 6411,3 m?
2850/1 parseldeki Yonetim Merkezi
2639,3 m?
Alani
3069/1 parseldeki Park Alan 3299,9 m?
2850/1 parselin dogusundaki Park
784 m?
| Alam
| 1399/2 parseldeki Yonetim Merkezi
11060,6 m?
| (BHA) Alam
1 1399/2 parselin  kuzeyindeki Park
| 3062,5 m?
- Alan

| NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI TEKLIFI'NDE

3066/2 parseldeki Cocuk Bahgesi 1749,9 m?
. 3066/2 parseldeki Kamu Hizmet Alani 1995,1 m?
| 2866/2 parseldeki Park Alani 6900,7 m?

T ) S
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2850/1, 3069/1 parseller ve 2850/1 parselin dogusundaki park T
alanindaki Kamu Hizmet Alan ’
1399/2 parseldeki Yonetim Merkezi (BHA) Alam 4625,1 m?
1399/2 parseldeki Park Alani 6435,4 m?
1399/2 parselin kuzeyindeki Park Alam 3062,5m?
ALAN KULLANIMI DEGISIMI
Meri NiP’deki toplam Kamu Hizmet Alan 13693,9 m?
Teklif NIP’deki toplam Kamu Hizmet Alani 14210,5 m?
Meri NIP’deki toplam Park Alani 13558 m?
Teklif NIP’deki toplam Park Alani 16398 m?
Meri NIP’deki toplam Cocuk Bahgesi Alani 4565,7 m?
Teklif NIP’deki toplam Cocuk Bahgesi Alant 1749,9 m?

*3066 ada 2 parseldeki 696,8 m? Cocuk Bahgesi Alani, Yola doniigmustir.
+3066 ada 2 parselin dogusundaki 365,6 m? Yol, Park Alanina dontigmiigtir.
3066 ada 2 parseldeki 123,7 m? Cocuk Bahgesi Alani, Park Alanina dontismistiir.
*1399 ada 2 parseldeki 6415,8 m? Yonetim Merkezi (BHA) Alam, Park Alanima

donigmusgtiir.
+2850 ada 2 parselin dogusundaki 784 m? Park Alani Kamu Hizmet Alani’na doniigmiistiir.

+3069 ada 1 parseldeki 3299,9 m? Park Alani Kamu Hizmet Alani’na doniismistir.

Plan degisikligi teklifinde, Kamu Hizmet Alani 516,5 m? artmakta, Park Alan1 2840,8 m?
artmakta ve Cocuk Bahgesi Alan1 2815,8 m? azalmaktadir. Kaldirilan 4084 m? Park Alani ve
1995,1 m? Cocuk Bahgesi Alani’na kargilik 64354 m? Park Alam esdeger alan olarak

gosterilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 1 ve 2’de:

“(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, butiinlagiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini digiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifi’nde 3066 ada 2 parselin dogusundaki 7 metrelik yol
degisiklik ile daha batiya kaydirilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6’da:

"(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plani

degisikliklerinde:
b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da:

“(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin gorisi alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgimi ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab: veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina musait

olmasi zorunludur.”denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biytiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMIiSYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Piarbasgt
Mahallesi 3066 ada 2 parsel, 2866 ada 2 parsel, 2850 ada 1 parsel, 3069 ada 1 parsel ve
Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1399 ada 2 parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani degigikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKYM
Komisyon Baskam Uye Uye

Av. Sevilay TUFEKCI

Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin Dulkadiroglu ilgest Isadivanli mah. 1711 ada 7,
8,9, 23, 24, 26 ve 27 parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 71. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 14.08.2018 tarihli ve 27178 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Gaziantep Kiltiir Varliklarin1 Koruma Bolge Kurulu Mudirligi 31/07/2018 tarihli ve

E.638919 sayili yazisi ve eki 26.07.2018 tarihli ve 2845 sayil1 Kurul Karar1.

b) 25/06/2018 tarihli ve E.21224 sayili yazi ve 18.06.2018 tarih ve 2018/374 sayili

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

¢) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi 26/04/2018 tarihli veE-8141 sayil1 yazis1 ve ekleri.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin ilgi (c) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Isadivanlimah.
1711 ada 7, 8, 9, 23, 24, 26 ve 27 parsellere iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plam talebi, 5216
sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Isadivanlimah. 1711 ada 7, 8, 9, 23, 24, 26 ve 27 parseller sahis
mulkiyetinde olup; tapu bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Isadivanlt mah. 1711 ada 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Orta

Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise UA-1 B3 yapilasma
sartlarinda konut alani olarak tanimlidur.

KURUM GORUSLERI

Gaziantep Kiiltir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu Midurligi’ntin 31.07.2018 tarih ve
E.638919 sayili yazisi ve 26.07.2018 tarih 2845 sayili Kurul karari

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu ilgesi Isadivanli mah. 1711 ada 7, 8, 9, 23, 24, 26 ve 27 parseller konut alani

tanimindan ¢ikarilarak Kiiltiirel Tesis Alani olarak tanimlanmak istenilmektedir. Teklif plan ile
yaklasitk 1777 m2 yiizélgiimlii alan konut alanindan ¢ikarilarak Kultirel Tesis Alani olarak

tantmlanmugtir.
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Yerinde yapilan incelemeler neticesinde bahse konu ada parseller igerisinde ziyaret yeri
oldugu tespit edilmistir. Ancak meri planlar tizerinde tescilli yapt olarak tanimli degildir.

Biyitksehir Belediyesi Meclis Karari ile 6n onay verilmistir. On onay karari alinan 1/5000 8lgekli

Talep edilen imar plam degisikligine iligkin ilgi (b) 18.06.2018 tarih ve 2018/374 sayili

Nazim Imar Plani degisikligi Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Midurligi’ ne
iletilmistir. Gaziantep Kultiir Varliklarini Koruma Boélge Kurulu Miudirligi’ niin ilgi (a) yazi
ekinde yer alan 26.07.2018 tarihli ve 2845 sayili Kurul Kararinda; “Kahramanmarag 11,

Dulkadiroglu Ilgesi, Isadivanli Mahallesi, Kentsel Sit Alam diginda, 1711 ada 8, 23, 24 ve 26
parsellerde kayithi tescil taginmaz kiltir varligi ve tirbe ile bu parsellere cepheli 1711 ada 7, 9 ve
27 parselleri kapsayacak sekilde Kiiltiirel Tesis Alant olarak hazirlanan kararimiz eki 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani degisikliginin 2863 sayili kanunun 8. Maddesi geregi uygun olduguna

(OLUMLU) karar verildi.” denilmektedir.
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi igin hazirlanan Plan Notlar;
1.“Kuiltiirel Tesis Alani igerisinde fonksiyon gesitliligi saglanarak belirli kisimlarda ve alan
icerisindeki yapilarda Kiitiiphane, Mescit vb. kullanimlar olusturulabilir.
2 Kiiltiirel Tesis Alaninda yapilacak 1/1000 uygulama imar planinda:Emsal,Kat Durumu

ve Yapi Yiiksekligi belediye tarafindan hazirlanacak projede belirlenecektir ve Ilgili Koruma

Bolge Kurulunun onayina tabi olacaktir.
3 Kiiltirel Tesis Alaminda yer alan Tirbe(Ziyaret Yeri)iginde bulundugu tasinmaz ile

4Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili

birlikte korunacaktir.
yonetmelik hiikiimlerine ve yirirlikte olan nazim imar plam lejandlarma ve notlarina

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

uyulacaktir.” seklinde plan paftas: tizerinde mevcuttur.
1.“Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, stirekliligini, buttinlagini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
2Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiurirlikteki imar planlarinda ongoérilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan
flgi (c) yaz1 ve ekine istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim Imar

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.” denilmektedir.
Plami degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (¢) Baskanlik Genelgesi ve

Onay1, yiriirlikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesi ve 2863

A S
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sayili yasanin ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’min Dulkadiroglu ilgesi Isadivanli
mah. 1711 ada 7, 8, 9, 23, 24, 26 ve 27 parsellere iligkin 1/5000 ol¢ekli Nazim Imar Plani
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

maddesi ve 2863 sayili yasann ilgili maddelerine gére1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisikligi

Komisyonumuzca uygun goralmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin
Komisyon Baska ¥

Kazim KILINC

Av. Sevilay TUFEKCI
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi 211 ada 28
nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Tadilat ve Ilave Uygulama Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 72. Giindem maddesi olarak gortigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27181 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 31.07.2018 tarih ve E.1040 sayili Andirin Belediye Bagkanligi Fen Isleri
Midiirliigii’ niin yazisi ve 12.06.2018 tarihli ve 33 sayili Andirin Belediyesi Meclis Karart.

b) 19.03.2018 tarih ve 2018/220 sayili Kahramanmaras Buyiksehir Belediyesi Meclis

Karari.

c) 15.02.2018 tarih ve E.3288725 sayili Kahramanmarag Valiligi 11 Milli Egitim

Mudirligi’nin yazisi ve ekleri.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiytksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Andirin Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Mudiirligii’nin ilgi (a) yazisi ile Andirn Ilgesi,
Tufanpasa Mahallesi, 211 ada 28 nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli Tadilat ve Ilave Uygulama
Imar Planmi teklifi; 5216 sayili kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ve 14.

maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi, 17662.71 m?
yluzolgiimlii 211 ada 28 nolu parselin Maliye Hazinesi’ne ait oldugu gorilmistiir. Plan onama
sinirlart igerisinde bulunan yol alaninin ise sahislara ve Maliye Hazinesine ait oldugu ve yol

alanindan petrol boru hatt1 gegtigi anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Andirin Ilgesi, Tufanpasa Mahallesi, 211 ada 28 nolu parsele iligkin 1/5000 Olgekli Tadilat

ve Ilave Nazim Imar Plami Teklifi, ilgi (b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
Karar’yla 19.03.2018 tarihinde onanmugtir. S6z konusu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Planr’nda Egitim Alam1 ve Orman Alani olarak tammlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani’nda ise parselin bir kismi yol olarak tanimlidir, bir kismi ise plan onama sinirinin disinda

kalmaktadir. Plan onama sinirlari igersinde bulunan ve glizergahi degistirilen yol alani ise 1/5000
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Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda Tasit Yolu, Park,

Agaglandirilacak Alan olarak tanimlidir, bir kismi da plan onama sinirt disinda yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
Andirin {lcesi, Tufanpaga Mahallesi 211 ada 28 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Tadilat

ve Ilave Uygulama Imar Plani teklifi hazirlanmistir. Ilgi (a) Kahramanmaras Onikisubat

Belediyesi Meclis Karari’nda:

“Fen isleri Miidiirliigiiniin 31.05.2018 tarihli dilekgesinin goriisiilmesi hususu,

KARAR: Andirin Tufanpasa Mahallesi, 211 ada 28 parsel nolu tasinmaz tizerine Milli
Egitim tesisi okul yeri olarak yapilan Egitim alani (Lise) 1/1000 uygulama imar plant yapilmasina

oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Andirin Tlgesi, Tufanpasa Mabhallesi 211 ada 28 nolu parselin 1/5000 dlgekli Tadilat ve

Ilave Nazim Imar Plani ilgi (b) meclis karartyla 19.03.2018 tarihinde onanmig olup 16.05.2018-
14.06.2018 tarihleri arasinda bir ay siireyle askiya ¢ikartilmigtir. Aski siiresi igerisinde soz konusu
tadilat ve ilave imar plan degisikligine herhangi bir itiraz bulunmadigindan, plan kesinlesmistir.
S6z konusu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Tadilat ve Ilave Uygulama Imar Plam teklifi
hazirlanmistir.

Andirin Tlcesi, Tufanpasa Mahallesi 211 ada 28 nolu parsel orman alam niteliginde
oldugundan séz konusu parselde; Milli Egitim Mudirliigi’nce okul yeri, pansiyon binalari ve
mustemilat yeri yapilabilmesi igin Kahramanmaras Orman Bolge Miidurligii’nden gerekli izin ve
tahsis alinmistir.

Iigi (b) meclis kararinda:

“KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis iiyesi Ibrahim DOGAN, Mehmet
ERGUDER ve Ak Parti Grup Bagkan Vekili Mehmet Akif KAHVECI’nin Ilimiz Andiran Ilgesi
Tufanpasa Mahallesi 211 ada 28 nolu parsel iizerinde ilave imar plam ile ilgili yazisi Gzerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alan orman alani oldugundan Orman
Genel Mudurligii Kahramanmarag Orman Bolge Mudurlugiiniin 12.02.2018 tarih ve 9 nolu oluru
ile Orman Kanununun 17. Maddesi geregince 2 yil sire ile Milli Egitim Bakanlifina 6n izin
verildiginden, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plaminda kamu kurumlarindan uygun goriis alinmasi
kaydiyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

KARAR: Imar ve Bayindirhik Komisyon Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve
oybirligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

1/1000 &lcekli Tadilat ve Ilave Uygulama Imar Plan Teklifi Agiklama Raporunda; imar

planinda tanimli olan 36 metrelik yolun 1

-mijg Jgyumunun saglanmasi i¢in yolun batiya
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Tarihi:

kaydirildig:1 belirtilmektedir. Ancak yol gizergdhindaki degisiklige iliskin Karayollart Bolge
Miudirligi’nin gorisi bulunmamaktadir. Ilge Meclis Karari'nda da yol guzergahindaki
degisiklige iliskin Karayollar1 Bélge Mudurligi’ nden kurum goriisii alinmadigi anlagiimaktadir.

30 metrelik yolun batiya kaydirilmasi sonucu olusan alan kullanim degisimleri yaklasik
olarak asagidaki gibidir:

175,2 m? yol azalmaktadur.

556,8 m? yol azalmaktadir.

7,7 m? konut alam azalmakta ve yol alanina donigmektedir.

Plan onama sinirinin digina ¢ikilarak 389 m? yol alani eklenmektedir.

220,4 m? yol, konut alanina doniigmektedir.

1976,7 m? yol alani plan onama sinirmin digina ¢ikarilmakta ve azalmaktadir,

616,8 m? yol alani azalmakta ve plan onama sinirinin digina ¢ikartlmaktadir.

979,5 m? yol alani, egitim alanina donigmektedir.

82,1 m? agaglandirilacak alan azalmakta ve yol alanina dontismektedir.

2499,6 m? park alam azalmakta ve yol alanina dontismektedir.

TOPLAM:

1547 m? yol alani azalmaktadir.

212,7 m? konut alan1 artmaktadir.

2499,6 m? park alant azalmaktadir.

82,1 m? agaglandirilacak alan azalmaktadir.

17662 m? egitim alan1 artmaktadir.

Teklif plan tadilat1 ve ilave uygulama imar plaminda; 1547.048 m? yol alani azaltilmakta,
212.703 m? konut alam arttirilmakta, 2499.629 m? park alami azaltilmakta, 82.164 m?
agaclandirilacak alan az altilmakta ve 17662.71 m? egitim alam arttirilmaktadir. Kaldirilan
2499.629 m? park alam igin egdeZer alan gosterilmemistir. Ayrica ayrik nizam 2 kat, on bahge
mesafesi=5 m, yan bahge mesafesi=3 m, TAKS=0.40, KAKS= 0.80 yapilasma kosullarindaki
212.703 m? konut alaninin artmasi sonucu alandaki niifus 4 kisi artacaktir. Artan 4 kisilik niifus
icin gerekli 89.8 m? teknik ve sosyal altyap: alani gosterilmedigi tespit edilmistir. S6z konusu
alanin 1/5000 6lgekli tadilat ve ilave nazim imar planinda da kaldirilan park alani i¢in esdeger alan
ve artan niifusun ihtiyacina yonelik teknik ve sosyal altyap1 alan1 gosterilmedigi anlagilmgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinin 1 ve 2. Fikrasi, 5. Fikrast ve 5.

Fikrasinin a bendi ve 6.fikrasi ve 6. fikrasinin b bendinde:
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“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitiinliginii, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiururlitkteki imar planlarinda ongortlen sosyal ve teknik altyapi standartlarini duasiiren plan

degisikligi yapilamaz.
(5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin

degistiritmesi sonucu nifus yogunlugunun artrilmasina dair imar plant degisikliklerinde:
a) Artan nifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapt alanlari standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.
(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plan

degisikliklerinde:
b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilagma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.

Andirin Tlgesi 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani Plan Notlari’nda:

“(6) Mimari ve statik projelere esas tegkil edecek derecede detayli jeolojik ve zemin etit
ibaresi yer almaktadir.

raporlari hazirlanmali, deprem yonetmeligine uyulmalidir.”

Plan Agiklama Raporu’nda:
“Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Midirligiince 30.04.2018 tarihinde onaylanan

jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gore planlama alam1 OA-2.3 yani 6nlem ahinabilecek nitelikte

heyelan ve kaya diigmesi riskli alan olarak tamimlanmigtir. Etiit raporunda belirtilen tiim sartlara ve
denilmektedir.

kurumlardan alinan goriislerde belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.”
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 11. Maddesi’nin 1 ve 3. Fikrasinda:
“(1) Imar planlarinin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanim veya bolgenin sartlari ile

gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinda bu

yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biytikluklerine uyulur.
(3) Planda yerlesik alan olarak belirlenen alanlarda yapilacak imar plami revizyon ve

degisikliklerinde, bu Yonetmelikte belirlenen egitim, saglik ve ibadet kullanimlarina iliskin asgari
alan buyukliginin kargilanamamasi durumunda ilgili kamu kurum ve kurulugunun teklifi
dogrultusunda veya goriugu alinarak alan buyiikliigu plan ile belirlenir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesinin 1 ve 2. Fikrasinda:
“(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiururlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan

degisikligi yapilamaz."denilmektedir.

flgi (a) yaz: eki ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus

olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (¢) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yururlikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’nin Andirin Ilgesi, Tufanpasa
Mahallesi 211 ada 28 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Tadilat ve Ilave Uygulama Imar Plani

tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun gorilmiistur.

Siddik SEZAL

Komisyon Baska

Av. Sevilay TUFEKCI

Mehmet KISAKUREK

Hiiriithan BAZ

5/5

Av. Feyzettin OKAMU

Kazim KILINC
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanlt Mahallesi, 1142,
1143 ve 1146 nolu adalara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ile ilgili teklifi.

14.08.2018 tarihli

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin
toplantisinda 75. Gindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27169 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmigtir. Teklif yazisinda,
flgi:  a) 05.12.2017 tarihli ve E.26729 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Midirligii’niin yazist ve 01.11.2017 tarihli ve 2017/258 sayili Onikisubat Belediyesi
Meclis Karart.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.
TALEP
Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midurliga’niin ilgi (a) yazist ile
Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 1142, 1143 ve 1146 nolu adalara iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plant degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin
(b) bendine ve 14’ tincii maddelerine gore iglem yapilmak Gzere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi planlama alanina iligkin milkiyet verilerinin
dosyasinda yer aldid: tespit edilmigtir. Planlama alani igerisinde Onikisubat Belediyesi ve sahis
miilkiyetinde olan parseller mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mabhallesi, 1142, 1143 ve 1146 nolu adalari kapsayan
planlama alanmi 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda Orta Yogun Meskun Konut Alani, 1/1000
dlgekli uygulama imar planinda Atrium Nizam (AT) ve Bitigik Nizam (B-4) Konut Alan1 ve Yol
olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 1142, 1143 ve 1146 nolu adalara iliskin 1/1000

dlgekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmigtir. 01.11.2017 tarihli ve 2017/258 sayili

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararind r alan Komisyon Gorusiinde; “Karamanli
; 1/4 .. Pl .. N (}}/”ﬁ
= A
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Mahallesi 1142 ve 1143 adalarda imar plan tadilati talebinin, nazim imar planina uygun oldugu
tespit edilmis olup, yerinde yapilan inceleme neticesinde bahse konu tadilat talebi, kent siluetinin
iyilestirilmesi ve kamu yarari amaciyla teklif ¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzca uygun
bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Talep ve istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmigtir.” ifadesi yer almaktadir. Plan degisikligine konu alan 1146 nolu
aday1 da kapsamaktadir. Ancak Onikisubat Belediyesi Ilge Meclis Kararinda yalnizca 1142 ve
1143 nolu adalar belirtilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 1142, 1143 ve 1146 nolu adalara iligkin 1/1000
olgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanmistir. Meveut 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda atrium nizam (AT) ve bitigik nizam (B-4) tanimh konut adalari bulunmaktadir. Teklif
plan paftasi incelendiginde; 1142 ve 1143 nolu adalarin E:2,30 Maxkat: 10 yapilasma kosullarinda,
aralarinda 7 m’ lik yollar 6nerilerek ii¢ farkli konut adast olacak sekilde diizenlendigi gorilmustir.
1146 nolu adanin da E:1,70 Maxkat:10 yapilagma kosullarinda konut alam olarak tanimlandig:
goriilmistiir. Imar adalarinin tamaminda U sarti 6nerilmistir. Ayrica 40 m’ lik yol cephesinden 10
m, 25 m’ lik yol cephesinden 7 m, diger cephelerden ise 5’ er m yap1 yaklasma mesafesi
tanimlanmisgtir.

01.11.2017 tarihli ve 2017/258 sayili Kahramanmaras Onikisubat Belediyesi Meclis
Kararinda Imar Komisyonu Teknik Inceleme kisminda hatali ifadeler yer almakta olup, Komisyon
Goriisti kisminda da 1146 nolu adaya deginilmedigi tespit edilmistir. Ayrica planlamaya konu
taginmaz sahiplerinin muvafakat belgeleri dosyasinda mevcut degildir.

Kahramanmarag (Merkez) Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notlart 3.1.1.
Uygulama Esaslarinda“Plan iizerinde U tamimli yap: adalarinda; imar uygulamasi yapilmadan
uygulamaya gegilemez. Bu alanlarda minimum parsel buytkliga 1500 m? dir.” denilmektedir.

Teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tanimlanan yapilagma kosullari, meri 1/1000
olekli uygulama imar plant ile kiyaslandiginda ingaat alaminda artig oldugu tespit edilmistir.
Kahramanmaras (Merkez) Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani butiiniinde Bitisik nizam (B-4)

ve Atrium nizam yapilasma tirlerinin bir arada bulundugu baska yap1 adalar da bulunmaktadir.
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Bu nedenle planlamaya konu alanda ve (Merkez) Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plani
butininde bu durumun ¢ozilmesine yonelik detayli bir ¢aligma yapilmas:i gerektigi
disintlmektedir.

Midirligiimiizce yapilan aragtirmalar neticesinde; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda
tanimlanan Atrium nizam konut adalari, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda orta yogun konut
alaninda kalmakta olup, emsal degeri ise yaklagik 1,30° a denk gelmektedir. 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda Emsal 1,50 ve tizeri yapilagma sart1 ongorildugiinde planlamaya konu
alanlar 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yuksek yogun konut alanina dahil olmaktadir. Bu
nedenle 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinde onerilmig olan yapilagma
kosullarinin, 1/5000 olgekli nazim imar plant durumunun da g6z o6ninde bulundurularak
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plant Agiklama
Raporunda; “S6z konusu adalarda 1,70 ve 2,30 emsalli 10 katll konut alanlar1 6nerilmistir.
Anayoldan 7 metre diger cephelerden ise 5’er metre yap1 yaklagma mesafeleri tanimlanmigtir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6(2)° de;“Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yurlrlikteki st kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile butiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.”

Madde 26(1)’ de;“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, butanligiini,
sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ekte sunulmus
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tzere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikigubat Ilgesi, Karamanli

Mabhallesi, 1142, 1143 ve 1146 nolu adalara iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OK
Komisyon Baskam Uye '

Av. Sevilay TUFEKCI Hiiriihan BAZ
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4752 adanin
dogusu ile Hayrullah Mah. 3935 ada guneyine iliskin 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plan
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biyyiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 80. Giindem maddesi olarak gorisiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagskanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27167 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmigtir. Teklif yazisinda;
Iigi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 10/08/2018 tarihli ve 44673838-22397 sayil1 yazis1 ve

ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biyiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4752
adanin dogusu ile Hayrullah Mah. 3935 ada giineyine iliskin hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli
nazim imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gére islem yapilmak iizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah.
4752 adanin dogusundaki park alani ile Hayrullah Mah. 3935 ada guineyindeki kismen park ve
sosyal tesis alaninin kamuya terkli alan oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesinde plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4752 adanin
dogusu mer'i 1/5.000 dlgekli nazim imar plani ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda park
alani olarak tanimlidir.

Hayrullah Mah. 3935 ada giineyinde ki plan degisikligine konu alan ise Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 20.09.2016 tarih 2016/501 sayili karari ile onanmis nazim imar
plan1 degisikligi ile kismen park alam kismen sosyal tesis alani tamimlanmistir. Yine
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2017 tarih 2017/57 sayili karari ile
onanmig olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikl igi ile kismen park alani kismen
E:1.20 Maxkat:4 Sosyal Tesis Alani tanimlanmis oldugu goriilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklifi pafjalari ingelendiginde; b o // e
1/3 /ﬁ / v =
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* Hayrullah Mah. 3935 ada giineyinde kismen park alani kismen sosyal tesis tanimli imar

adasinda ki 670 m2.lik sosyal tesis alaninin kaldirilarak park alani tammlandigt
* Kaldirilan sosyal tesis alanina esdeger alan olarak Ungiit Mah. 4752 ada dogusunda ki

park alaninda 670 m2. sosyal tesis alani tanimlandigr gorilmektedir
Nazim imar plam degisikligi teklifi sonucunda park ve sosyal tesis alami buyutklikleri

korunmustur.

Nazim imar plami degisikligine iligkin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Midirlugiiniin 10.08.2018 tarih E.22356 sayili yazisi ile kurum goriisi alinmig olup ilgili yazi

dosyasinda bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6
(1) Mekansal planlar kapsadiklart alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlar

Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak hazirlamir. Buna gére planlama kademeleri, st

kademeden alt kademeye dogru sirasiyla, Mekéansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur
(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurirlikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26
(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitiinliigiin, sosyal ve teknik

altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir
Yirtrlukteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim digtiren plan

degisikligi yapilamaz

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldinlmass, kiigiiltalmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin
(a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinir
(c) Duzenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolglimleri toplaminin altina

diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
dan g1b1 agik ve yesil alanlarda kullanilabilir

payindan olusturulan park, ¢ocuk bah
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Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima dénustirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Tlgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile

5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah.
4752 adamn dogusu ile Hayrullah Mah. 3935 ada giineyine iliskin 1/5.000 olgekli Nazim Imar

Plani degisikligi uizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5.000 dlgekli Nazim

Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.
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