' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

P —
£t Rapor No:2019/01
LS iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

s uonosd Tarihi: 20.12.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 1154 Parsel ve
Kuzeyine iliskin Cevre ve Sehircilik Il Mudirliginan 1/5.000 Olgekli Nazim Imart Plani
Degisikligine itirazi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018 tarihli
toplantisinda 14. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhig’nin 07.12.2018 tarihli ve 39945 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: a) Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mudurliigii 13/11/2018 tarihli ve 72419212-
10822 sayili yazisi.

b) 14.08.2018 tarih 2018/454 say1li Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ve

ekleri.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Midarliigi'nan ilgi (a) yazist ile Onikisubat Ilgesi
Ungiit Mahallesi 1154 parselin ve kuzeyine iliskin 14.08.2018 tarth ve 2018/454 sayili
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5.000 6lgekli imar plam
degisikliklerinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26'nct maddesine uygun olmadig1

belirtilerek aykirhigin giderilmesine iliskin sorumlulugun idaremizde oldugu belirtilmistir.

S6z konusu nazim imar plam degisikliine iliskin Kahramanmaras Valiligi Cevre ve

Sehircilik 11 Midirliginiin ilgi (a) yazist eki Teknik Inceleme Raporunda;
‘Tespit ve Degerlendirme:
Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

* Kahramanmarag Onikisubat Ilgesinde Ungiit Mahallesinde bulunan 1154 parselin ve
kuzeyinin sosyal ve kiiltirel tesis ile park alam tanimli olup s6z konusu alanda yeniden duzenleme
yapilarak sosyal ve kiltiirel tesis alani ticaret alam ve park alani olarak tanimlanmasina iligkin
1/5.000 6lcekli nazim imar plani degisikligi ile Bayindirlik komisyonu goriisinde belirtildigi tzere
1714,06 m2 park alam kaldirilarak 1713,56 m2 si ticaret alan1 olarak dontstiraldigi eg deger alan
olarak ise Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisinin 19.03.2018 tarih ve 2018/197 sayili

meclis karar1 ile onaylanan plan degisikligi ile gosterildigi belirtilmistir.

Bakanligimizin 06.08.2018 tarih ve E.134126 sayili yazisinda Plan Tadilatlart hakkinda
Kurum goriisiine uygun olmadigi ve kurum gorisine gore degerlendirilmedigi gorulmustir. Bu

dogrultuda sosyal ve teknik altyapi olan Park alaninin kaldirildigi, ancak plan degisiklig:i ile es
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi
'Imar plam degisiklikleri

MADDE 26- (1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliliini, butiinliging,
sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:r hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda ongoriillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiltiilmest

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapitlmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimet Bakanlik veya kuruluslarin goriigi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kigiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap

ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin

ayrilmasinda yuzolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytzolgtimleri toplaminin altina

digiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, g¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima déntstirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.' ifade edilmektedir.

Sonug:

Kahramanmarag Onikisubat ilgesinde Ungiit Mahallesinde bulunan 1154 parselin ve 1154

parselin ve kuzeyinin sosyal ve kiltirel tesis ile park alam tanimli olup s6z konusu alanda yeniden
diizenleme yapilarak sosyal ve kiiltiirel tesis alan ticaret alani ve park alant olarak tammlanmasina

iliskin 1/5.000 6lgekli nazim imar ple ikligi ile ilgili park alani kaldirilarak hizmet etki
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alani icerisinde esdeger alan ayrilmadig: ve Bakanligimizin 06.08.2018 tarih ve E.134126 sayil1
yazisinda Plan tadilatlar1 hakkinda Kurum gérigiine uygun olmadig1 ve kurum goriisiine gore
degerlendir ilmedigi gorulmugstir Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26'nc maddesine

uygun olmadig: tespit edilmistir.” Denilmektedir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik II Midiirlugi'niin ilgi (a) yazisi ile eki teknik
inceleme raporu ve ilgi (b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karar ve ekleri yazimiz
ekinde sunulmus olup; 3194 sayil Imar Kanunu geregi gorustlerek karar alinmak Uzere

Biyiiksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu Olur'lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1’nin Onikisubat Iigesi Ungiit Mah.
1154 Parsel ve Kuzeyine iliskin Cevre ve Sehircilik Il Mudirliginiin1/5.000 Olgekli Nazim Imart
Plani Degisikligine itirazi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Onikisubat
flge Belediyemizin talebi ile Onikisubat Belediyesi hizmet binast yapilan alanda yeniden
diizenleme yapilarak Sosyal ve Kiiltiirel tesis alani, Ticaret alant ve park alam olarak diizenleme
yapilarak 1/5000 dlgekli nazim imar plani degisikligi Meclisimizce onaylanmistir. Kaldirilan park
alanina egdeger alan 19.03.2018 tarih ve 2018/197 sayih meclis karari ile onaylanan plan
degisikligi ile gosterilmistir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 09.11.2018 tarih ve E.10568 say1l1
yazisinda belirtilen Plan Tadilatlar1 Hakkinda kurum goriigiinde, esdeger alanin eski tarihli plan
degisikliklerinde gosterilmesi konusunda “mevzuatta bu hususta herhangi bir hikmiin yer
almadig1” belirtiimektedir. Bu nedenle komisyonumuz karar diizeltilmesine gerek olmadig:

gorisindedir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin Ol

Komisyon Bagka Pye
Av. Sevilay TUFEKCI Hiiri BAZ Kazim KILINC
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 17.08.2018 tarih ve 2018/497 sayili Bitytiksehir
Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan Onikisubat ilgesi Ungiit mah. 6030 ada 5 parselde 1/5000
lcekli Nazim Imar Plan degisikligine iliskin Cevre ve Sehircilik Il Miudirliagi’nin karar
diizeltme talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018  tarihli
toplantisinda 16. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 07.12.2018 tarihli ve 39941 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Mudirlagi 09/11/2018 tarihli ve E-10515 sayili

yazisi.
b) 17.08.2018 tarih ve 2018/497 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudurligi’ niin ilgi (a) yazi ile Onikisubat ilgesi
Ungiit mah. 6030 ada 5 parselde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan1 (NIP: 4689,350) degisikliginin,
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine uygun olmadigi, bu sebeple gerekli
duzeltmelerin yapilarak aykiriligin giderilmesi talep edilmektedir.

lgi (b)17.08.2018 tarih ve 2018/497 sayili Bityiiksehir Meclis Kararinda, Ungiit mah. 6030
ada 5 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligine iligkin;

“KOMISYON GORUSU: “Imar ve Sehircilik Daire Baskanligi’nin Onikisubat ilgesi
Ungiit mah. 6030 ada 5 parsele iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi lizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli Nazim Imar Planm

komisyonumuzca uygun goriilmigtir.” denilmektedir.

KARAR: imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oylandi
ve oybirligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

S6z konusu 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisikligi ile artan nifusa kargilik sosyal ve
teknik altyapt alani birakilmadigindan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine
uymadig1, bu sebeple gerekli diizeltmelerin yapilarak aykirihigin giderilmesi talep edilmektedir.

Hazirlanan teklifte olusan alan kullanim tablosu asagida verilmigtir.

Mevcut (m2) Oneri (m2)
Konut alam 10.03310.035
Park alam 653 1558

Teklif plan tadilat1 igin hazirlanan plan notlari;

1.6030 ada 5 nolu parselde park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden bolim bedelsiz
olarak kamuya terk edilmesi koilen alanin yiizolgiimiiniin %50 si kadar ingaat alani
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olarak, parselin terkten onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir.

2 Planda aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hukumlerine
ve yiirtrliikte olan mevcut uygulama imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, bitiinlagiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapthir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliga’ niin,Onikisubat ilgesi Ungiit mah. 6030
ada S parselde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine iligkin, Kahramanmaras Biyuksehir
Belediye Meclisinin 17.08.2018 tarih ve 2018/497 sayili karart ile ilgili Teknik Inceleme Raporu
yazi ekinde sunulmus olup; 3194 sayili imar kanunu geregi gorugilerek karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 17.08.2018 tarih ve 2018/497
saytl1 Biiyitksehir Belediyesi Meclis Karart ile onanan Onikisubat ilgesi Ungiit mah. 6030 ada 5
parselde 1/5000 olgekli Nazim imar Plan degisikligine iliskin Cevre ve Sehircilik 1l
Mudiirligi’ niin karar diizeltme talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Plan degisikligi yapilan parselde konut alant arttirlmadigindan, niifus artigt ve donati ihtiyaci
olmadigindan komisyonumuz karar diizeltilmesine gerek olmadig goragundedir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O
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Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudirliga’ niin,Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mabh.,
1490 ada 330 parselde 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisikligine iliskin, Kahramanmarasg
Buyiiksehir Belediye Meclisinin 14.08.2018 tarih ve 2018/458 sayili karari ile ilgili Teknik
inceleme Raporu yazi ekinde sunulmug olup; 3194 sayih imar kanunu geregi gorisulerek karar

alinmak tzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarih ve 2018/458
sayih Biiyiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onanan Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir mah. 1490
ada 330 parselin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisikligine iliskin Cevre ve Sehircilik 11
Muidiirligii’niin karar dizeltme talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Cevre ve Sehircilik Bakanhigr’mn 09.11. 2018 tarih ve E.10568 sayili yazisinda belirtilen Plan
Tadilatlart Hakkinda kurum gorasinde, esdeger alamin eski tarihli plan degisikliklerinde
gosterilmesi  konusunda “mevzuatta bu hususta herhangi bir hilkmin yer almadigt”

belirtilmektedir. Bu nedenle komisyonumuz karar diizeltilmesine gerek olmadig1 gorisindedir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OK

Komisyon Bagkani __ Uye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 14.08.2018 tarih ve 2018/458 sayili Biyuksehir
Belediyesi Meclis Karari ile onanan Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 1490 ada 330 parselin
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plan degisikligine iligkin Cevre ve Sehircilik Il Mudurligi’ niin karar
diizeltme talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Meclisimizin ~ 11.12.2018  tarihli
toplantisinda 17. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 07.12.2018 tarihli ve 39943 sayili teklifi Komisyonumuzca

Biiyitksehir  Belediye

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Madirlagi 09/11/2018 tarih 10568 sayilt yazist

ve Teknik Inceleme Raporu.

b) 14.08.2018 tarih ve 2018/458 say1li Biiyuksehir Belediyesi Meclis Karar1.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik il Mudarligia’ nin ilgi (a) yazi ile Dulkadiroglu ilgesi
Yenigehir mah. 1490 ada 330 parselde 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani (NIP: 4689,349)
degisikliginin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 09.11.2018 tarih ve E.10568 sayili yazisinda
belirtilen Plan Tadilatlart Hakkinda kurum gorisine uygun olmadigi, kurum goriigline gore
degerlendirilmedigi ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine uygun olmadigi
tespit edilmig ve bu sebeple gerekli duzeltmelerin yapilarak aykirihigin  giderilmesi talep

edilmektedir.

flgi (b)14.08.2018 tarih ve 2018/458 sayill Buyiiksehir Meclis Kararinda, Dulkadiroglu
ilcesi Yenigehir mah. 1490 ada 330 parsele yonelik hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plan
degisikligine iligkin;

“KOMISYON GORUSU: “imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi
Yenigehir mah. 1490 ada 330 nolu parselin batisina iliskin 1/5000 dlgekli Naztm Imar Plant
degisikligi iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Park ve 7 metrelik yaya yolu
tamimli alanda park alaniyla bir biitiin olacak sekilde bolgedeki ihtiyaglarin karsilanmast adina
kentsel sosyal altyap1 alani olan sosyal ve kiiltiirel tesis alant olarak tanimlanmigtir. kaldirilan park
alanina esdeger alan olarak Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2016 tarih 138
sayil1 meclis karari ile tamimlanan park alan1 komisyonumuz tarafindan esdeger olarak gosterilmig

olup, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 komisyonumuzca uygun gorilmistir.” denilmektedir.

KARAR: Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland1
ve oybirligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana

kararlarini, sirekliligini, biitinlugini, _sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amaglh, teknik ve ngs

—

ékcelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu IIgesi, Yenigehir Mahallesi, 1490
ada 330 parsel Batisina Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018 tarihli
toplantisinda 33. Giindem maddesi olarak goristliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgrnin 11.12.2018 tarihli ve 40420 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanlig1 28/11/2018 tarihli ve 57529974-25410 sayill yazist ve
eki 07.11.2018 tarih ve 2018/184 sayilt Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi,
1490 ada 330 parselin batisina iligkin 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani degisik teklifinin ( PIN
1135,305) 5216 sayili Buyiiksehir Belediye Kanununun 7(b) ve 14. maddeleri kapsaminda
degerlendirilmesi hususunda, Baskanhigimiza iletilmigtir.

MULKIYET

- Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 1490 ada 330 parsel batisinda bulunan yaklagik
1487.85 m? lik alan Kamuya Terkli alandur.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

- Dulkadiroglu Ilcesi, Yenisehir Mahallesi, 1490 ada 330 parsel batisinda bulunan alan,
14.08.2018 tarih ve 2018/458 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plaminda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alaninda, 1/1000 Olgekli

Uygulama Iimar Planinda kismen park kismen 7 metrelik yaya oncelikli yolda kalmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediyesi 07.11.2018 tarih 2018/184 sayili ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Goriisii: Yenisehir Mahallesi 1490 ada 330 parselin batisinda bulunan alanin

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planina istina 1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda 7 metre yol

tammli alanin Park ile birlestirj syal ve Kiltirel Tesis Alami olarak tanimlanmasi ve

1/5-4.4}1 =1 //AQ:Q:;
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yapilagma kosullarinin Kitle Nizam 2 Kat(24.50m*17.60m) yap1 yaklagma mesafesi Giineyden 20
metre ve Batidan 3 metre olacak sekilde belirlenmesi ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat

hitkkimlerine gére uygun olacag: kanaatine varilmistir.

Karar: imar Plani degisikligi Imar ve Bayindirlik Komisyonunca geldigi sekliyle Oybirligi
ile kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yazm eki 1/1000 Olgekli Teklif Uygulama Imar plant incelendiginde;
Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi 14.08.2018 ve 2018/458 sayil1 karar1 ile onaylanan 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planina uygun olarak; 1490 ada 330 parselin batisinda bulunan 1114.37 m?
park alani ve 358 m? yaya oncelikli 7 metrelik yolun birlestirilerek Sosyal ve Kiiltiirel Tesis alant
olarak tamimlandigi goérilmistir. Ayrica "Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayil imar
kanunu, ilgili yonetmelik hikimlerine ve yiirtrlikte olan mevcut uygulama imar plan

lejandlarma ve notlarina uyulacaktir." seklinde plan notu yazildig tespit edilmistir.

Tlgi(a) yaz: eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plam1 Ag¢iklama Raporunda "
Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmarag Buyiksehir Belediye Meclisinin
14.08.2018 tarih 2018/458 sayih karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 7 metre yol tanimli alanin Park Alani ile birlestirilerek
Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani olarak tammlanarak ve yapilagma kosullarinin Kitle Nizam 2 Kat
(24.50 m X 17.60 m) yap: yaklagma mesafesi giineyden 20 metre batidan 3 metre olacak gekilde
belirlenerek, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir. 30.03.2011 tarihinde iller bankas:

tarafindan onaylanan imar plamna esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.
Plan Notlar1:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hikimlerine

ve vyirirliikte olan mevcut uygulama imar plani lejandlarina ve notlarna uyulacaktir.

denilmektedir.

- Kahramanmarag Biyiiksehir Belediyesi 14.08.2018 ve 2018/458 sayili kararinda "
Komisyon Gorisii: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 1490 ada 330 parselin batisina
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Park ve 7 metrelik yaya yolu tanimli alanda park alaniyla bir biitin olacak sekilde

bolgedeki ihtiyaglarin karsilanmgas kentsel sosyal altyapi alan1 olan sosyal ve kiltiirel tesis
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alan1 olarak tammlanmustir. Kaldirilan park alanina esdeger alan olarak Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.03.2016 tarih, 138 sayili meclis karart ile tammlanan park
alan1 komisyonumuz tarafindan esdeger alan olarak gosterilmis olup, 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Plan Degisikligi komisyonumuzca uygun gérilmistir." denilmektedir.

- 09.11.2018 tarih ve E.10568 sayili Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik II Mudurligi
yazisinda; Dulkadiroglu Iigesi Yenigehir Mahallesi 1490 ada 330 sayili parselin batisinda bulunan
park alani ve yolun sosyal ve kiiltirel tesis alani olarak tanimlanmasina iliskin 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan: degisikligi ile ilgili park alam kaldirilarak  hizmet etki alant icerisinde esdeger
alan ayrilmadig, Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 06.08.2018 tarih ve E.134126 sayili yazisinda
belirtilen plan tadilat esaslarina uygun islem yapimadigindan Mekansal Planlar Yonetmeligi

26.maddesine uygun olmadig: tespit edilmistir" denilmektedir.

- 1igi (a) yaz1 eki teklif plan ile yapilan degisiklige iligkin olarak Mekansal Planlar yapim

Yénetmeligi 26. Maddesinde belirtilen esdeger alan gosterilmemektedir.

- 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani degisiklik dosyasinda so6z konusu teklife iligkin olarak,
Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig1 Fen Isleri Midiirligi'niin 09.02.2018 tarih ve 3014 sayili yazist

ile konuya iligkin uygun gorisii bulunmaktadir.

- 7 metrelik yaya oncelikli yolun Plan degisiklik teklifi ile kaldirilmasina iligkin Ulasim

Daire Baskanlig1 goriigii bulunmamaktadir.

- 1/1000 olgekli Kahramanmaras Merkez Revizyon ve Ilave Imar Plam1 Plan Notlari
4.1.1 maddesi 2 fikrasinda "Kitleli Yap: Diizeni: Imar planinda, cephe uzunlugu, derinligi ve
yiksekligi belirlenmis tek yap: kitlesinin bir veya birden fazla parsel iizerine oturdugu yapi

nizamidir, " tanim1 bulunmaktadir.

- Ilgi (a) yaz1 eki Meclis karar1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifinde yap1
yaklagma mesafesi giineyden 20 metre batidan 3 metre olarak belirtilmistir, ancak Kuzey ve Dogu
yoninde yapt yaklagma mesafesi belirtilmemistir. Teklif plan paftasinda belirtilen kitlenin
kuzeydogu kosesinin parselin dogu siirina yaklagik 2.60m mesafede oldugu tespit edilmistir.
Teklif Kitlenin parselin dogu sinirinda asgari 3 metre yaklagma mesafesinin saglayacak sekilde

belirtilmesinin daha saglikli olacag: dusuntlmektedir.

- Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26. maddesinde;

-
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(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinligini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirliikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distiren plan

degisikligi yaptlamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kiigtltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikca yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin gorisa alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina musait

olmas1 zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgimleri toplaminin altina
disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, gocuk bahcesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullaniabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dontstirilmek istenilmesi halinde, dizenleme ortakhk paymna tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihr. " denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki llge Meclis Karari ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurtrlikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Bityiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu Olurlariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin  Dulkadiroglu Iigesi,

Yenisehir Mahallesi, 1490 ada 330 parsel Batisina iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant
Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce Meclis karari ve eki
teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun gorulmigtur.

Siddik SEZAL

Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OK

Komisyon Bagkani

Kazim KILINC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Seyh Adil mah. 1751, 1755 ve
1756 adalara iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018 tarihli
toplantisinda 37. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 11.12.2018 tarihli ve 40421 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi 28/11/2018 tarih E.25408 sayil1 yazisi ve 07.11.2018
tarih 2018/187 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Seyh Adil mah.
1751, 1755 ve 1756 adalara iliskin diizenlemeler yoniinde 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza

iletilmistir.

MULKIYET BILGILERI

Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Seyh Adil Mahallesi 224.71 m2 yizolgiimli 1755 ada 7 parsel
Dulkadiroglu Belediyesine, 250.31 m2 yuzolgiimli 1756 ada 14 parsel Yunis Honburlu’ ya ait
oldugu gorulmiistiir. Miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Seyh Adil mah. 1751, 1755 ve 1756 adalar 1/5000 6lgekli meri nazim
imar planinda Orta Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise

AT nizam Konut Alan: olarak tanimlandigi gériilmektedir.

IL.CE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar
planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuzca; M37-C-20-D-1-A
paftasina isabet eden Seyhadil Mahallesi 1751 ada ile 1756 ada arasinda tanimli yolun halihazir
durumuna gore diizenlemesi talebi 1756 ada 14 parsel malikinin talebi dogrultusunda halihazirda
kaldirim olarak kullamilan alanin amaci diginda otopark vb. seklinde kullanimindan dogan
sorunlarin ¢6zumu adina kamu yarart gozetilmek suretiyle meri uygulama imar planinda tanimli
yolun halihazir yol durumuna goére dizenlenmesi, 1756 ada 14 parselin batisinda yaklastk 164

m2’lik alanin AT nizam konut alani tanimla artan yogunluga karsilik mulkiyeti belediyemize

ait AT Nizam konut alant tanimli 1 nolu pws;ilin 117 m2’lik kisminin Park Alani olarak
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tanimlanmast ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hitkimlerine gore uygun olacagt kanaatine

varilmistir. Belediye meclisine arz ederiz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanligs Meclis kararinda; « Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirhik Komisyonundan geldigi sekliyle kabulini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast incelendiginde, 1751 ada ile 1755-1756 adalar arasinda bulunan 10
metrelik tagit yolunun, kapasitesi sabit kalacak sekilde halihazir yol durumuna gore diizenlenerek
giizergah degisikligi yapildigl goriilmektedir. Giizergih degisikliginden dolayr 1756 ada 14
parselin dogu cephesinde kaldirim boglugu olugmus ve bu boslugun AT nizam konut alam olarak
tanimlandign saptanmigtir. Yani 1/5000 6lgekli nazim imar planinda yol olarak tanumli alan s6z
konusu tadilat talebi ile konut alanina donistirilmagtir. Bu duruma karstlik, 1/5000 6lgekli nazim
imar planinda ve 1/1000 slgekli uygulama imar planinda konut alani olarak tammli 1755 ada 7
parsel konut alanindan ¢ikartilarak park alam olarak tanimlanmigtir. Teklif edilen 1/1000 dlgekli
uygulama imar plan degisikligi ayni zamanda 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligini de

gerektirmektedir.

Yapilan plan degisikligine yonelik Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanhg kurum gorisi

dosyasinda bulunmamaktadir.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

“(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarnca yurarlukteki tst kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile butin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.”
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitanligundg, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtrliikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmast, kagiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:
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u degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

a) Imar plamndaki durum
> denilmektedir.

gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluslarin gorus alinir.”

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 dlcekli uygulama imar plani
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,

tadilat: teklifi ekte sunulmus olup;
cii maddelerine

yururlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14’0n
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Seyh Adil mah.

1751, 1755 ve 1756 adalara iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi tzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi ile 1756 ada 14 nolu parselin

batisindaki yaklagik 164 m? lik kamuya terkli alanin atrium nizam konut alant olarak tanimlanmasi

1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi gerektirdiginden ~dosyanin [lcesine iadesi

Komisyonumuzca uygun gorulmigtur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OK

Komisyon Baskani
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi 461 ada 3
nolu parsel ve gevresine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi talebi ile
igili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 11.12.2018 tarihli
toplantisinda 38. Gundem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 11.12.2018 tarihli ve 40426 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi: a) Turkoglu Belediye Bagkanligi 06/07/2018 tarihli ve 27788551-4064 sayili yazisi ve
ekleri ile 05.07.2018 tarih 2018/73 karar sayili Tirkoglu Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

flgi(a) yaz: ile; Turkoglu Tlgesi, Turkoglu(Merkez) Mahallesi 461 ada 3 nolu parsel ve
cevresine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 05.07.2018 tarih ve
2018/73 karar sayili, Tiirkoglu Belediye Meclisince onaylandig: belirtilerek séz konusu imar plani
degisikliginin 5216sasyil1 Buyiikgehir Belediye Kanununun 7/b maddesi geregi incelenerek uygun

bulunmasi durumunda onaylanmasi talep edilmektedir.
MULKIYET

Tirkoglu 1lgesi, Tiirkoglu(Merkez) Mahallesi 461 ada 3 nolu parsel ve gevresine iligkin
dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Belediyesi ve T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanlign (TOKI) miilkiyetine ait oldugu goérilmektedir. S6z konusu parselin kuzey batisinda

bulunan alanin ise kamuya terkli alan oldugu tespit edilmistir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Tirkoglu(Merkez) Mahallesi 461 ada 3 nolu parsel ve gevresi, Meri
1/5000 olgekli nazim imar planinda orta yogunlukta konut alani ve Rekreasyon alani olarak
tanimlanmaktadir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise TAKS=0,30, KAKS=1,80 ve Ayrik
nizam 6 kat (A-6) yapilasma kosullarinda konut alani ve Park olarak tanimlanmaktadir.

//7%' g s = 2 (4/,
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18.06.2018 tarih ve 2018/371 karar sayih Biiyiksehir Belediye Meclis karari ile 1/5000
olgekli nazim imar plan degisikliginde "Parklar, oyun bahgeleri ve dinlenme alanlan" lejandi

degistirilerek Rekreasyon alani olarak tantmlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Tirkoglu Ilge Meclis Kararinda, "Belediye Meclisi 05.07.2018 tarihli 2. birlesim 1.

oturumun 6. maddesinin miizakeresine basladi. Giindemin 6. maddesi okundu.

Belediyemiz Meclisi 03.07.2018 tarih ve 2018/65 numarali karari ile Turkoghu Iigesi
Mekez (Cumhuriyet) Mahallesi 461 ada 3 parsel ve gevresinde yapilacak imar plani degisikligi

yapilmasi hususunu komisyonumuza havale etmistir.

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu Merkez (Cumhuriyet) Mahallesi
sinirlarinda bulunan 461 ada 3 parsel numarali taginmaz yaninda bulunan yol ve park alaninin

Rekreasyon alant olarak imar plant degisikligi yapildig1 tespit edilmistir.

Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve Planli Alanlar Imar Yo6netmeligt hikiimlerine
uyularak 1/1000 olcekli uygulama imar plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu gorusine varilmigtir.

imar Komisyonu dyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan plan degisikligi
hususunun geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 7. maddesinin miizakeresine gegilmesine

05.07.2018 giinii oy birligi ile karar verildi."denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi yaz eki teklif plan paftasi incelendiginde; Tirkoglu Tlgesi, Turkoglu(Merkez)
Mahallesi 461 ada 3 nolu parsel ve parselin kuzey batisinda bulunan alanlar meri 1/5000 dlgekli
nazim imar planinda; orta yogunlukta konut alani ve rekreasyon alani olarak tanimlnmakta olup,
1/1000 dlgekli uygulama imar plaminda ise TAKS=0,30, KAKS=1,80 ve Ayrik nizam 6 kat (A-6)
yapilagma kosullarinda konut alam ve Park olarak tanimlanmaktadir. S6z konusu park alaninin
rekreasyon alani olarak tanimlanmasina yonelik 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi

yapilmig oldugu gorilmektedir.

Teklif plan notlarinda;

S
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"(1). Planlama alan igerisinde ihtiyag duyulmas: halinde, imar ada / parsellerinin yola

cepheli boliimiinde ilgili ku

alanlar1 yapilabilir.

(2). Teknik altyapt ve ozel teknik altyapi alanlarinda; trafo, telekom yapilari,

binalari, aritma

edilebilir,

(3). Imar ada/Parsellerinin  yola cephesi olmayan boliimlerinde,

dogrultusunda yapilmasi gerekli tek

rum goriisii alinarak teknik altyapi alanlar1 ve ozel teknik altyapi

santral

tesisi, su deposu vb.kullanimlar yer alabilir. Bu alanlar vaziyet planina gore ifraz

miilkiyetine gore belirlenir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6'da;

kurum goriagu

nik altyap: ve ozel teknik altyapi alanlarmin miilkiyeti kat

"(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arasi kademeli
olmak, raporu

denilmektedir.

birliktelik ilkesi uyarinca yiirarlikteki tst kademe planlarin kararlarina uygun

ile butiin

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da,

olusturmak ve bir alt kademedeki plam yonlendirmek zorundadir"

"(1)Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butinlugund, sosyal ve teknik

altyapt dengesi

ni bozmayacak nitelikte, kamu yarari amaglt,

dayanilarak yapilir.

teknik ve nesnel gerekgelere

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Virurliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarin1 diigtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

flgi (a) yazi ve eki ile 1/1000 dlgekli uygulama imar plani tadilat1 teklifi ekte sunulmusg

olup;

yonetmelikler il

hakkinda karar alinmak tizer

arz ederim.

yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlukteki kanunlar ve

e 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14%inct maddelerine gore degerlendirilmek ve

3 A e

e Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larniniza
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhigmn Tirkoglu Tigesi, Merkez
mahallesi 461 ada 3 nolu parsel ve gevresine iliskin hazirlanan 1/1000 dlcekli uygulama imar plant
degisikligi talebi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustar.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OK¥M
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.r'/ ]

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC

Uye
N\ 7

=%

—-—

b

V4

4/4
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Rapor No:2019/07

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 26.12.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Iigesi, Yenisehir Mahallesi 6704
ada 6 nolu parselin kuzeyi ile 2457 ada 1 nolu parselin batisina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planmi Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 09.10.2018 tarihli

toplantisinda 29. Giindem maddesi olarak gériigilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 09.10.2018 tarihli ve 32856 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 01.09.2018 tarih ve E.20418 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanhg: Imar ve Sehircilik
Mudiirliigi’niin yazist ve 01.08.2018 tarihli ve 2018/137 sayili Dulkadiroglu Iige Belediye
Bagkanhigi Meclis Karari.

b) 12.06.2018 tarih ve 2018/344 sayili Kahramanmarag Buyiiksehir Belediyesi Meclis
Karart.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidirliigii’niin ilgi (a) yazist ile

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi 6704 ada 6 parselin kuzeyi ile 2457 ada 1 parselin

batisina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Teklifi; 5216 sayili kanunun 7’

nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ve 14. maddesine gore islem yapilmak tzere tarafimiza

iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi 9563,82 m?
yiiz6lciimlii6704 ada 6 parselin intifa hakkinin Genglik ve Spor Bakanligi ilkogretim Genel

Miidiirlagii’ne, milkiyetinin Maliye Hazinesi’ne, 1783,07 m? yuzolgimlu 656 ada 121 parselin

mulkiyetinin Ejder Lutfi BILAL’e, 350,42 m? yiizolgiimlii 656 ada 242 parselin miilkiyetinin

Maliye Hazinesi’ne, 658,70 m? yuzolgiimlii 2457 ada 1 parselin miilkiyetinin Kadir YILDIZ a ait

oldugu gorulmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallest;
2457 ada 1 parselin batis1 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda Karma Kullanim Alan;
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise Yol ve Park Alam olarak tammlidir.
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Ortadgretim Tesis Alant olarak tanimlidir.

Uygulama Imar Plant’nda ise Park Alani ve Yol olarak tammlidir.
iLCE MECLIS KARARI
flgi (a) Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligt Meclis Karari’nda:

Belediye meclisine arz ederiz.

birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

yolunun kaldirilarak; E=1.50 Max.Kat= lasma kosullarinda karma kullanim

2/5 &\

6704 ada 6 parsel 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani’nda Ortadgretim Tesis Alam olarak
tanimlidir.  1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan’nda ise E=1.00 yapilagma kosullarinda

656 ada 121 parsel ve 656 ada 242 parsel 1/5000 Olcekli Nazim imar Plant’nda, ilgi (b)

meclis karartyla onanan plan tadilatina gore Park Alamu ve Yol olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli

“Imar planinda yapilmast istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuzca, M37-C-19-1-
C, M37-C-19-C-2-D paftalarina isabet eden Yenisehir Mahallesi 6704 ada 6 parselin kuzeyinde 7
metrelik yaya yolu tamml alanin 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planinda Park olarak tammlanmasi ve Yenisehir Mahallesi 2457 ada 1 nolu
parselin batisinda 1/1000 olcekli Uygulama imar Planinda Park ve 5 metrelik yaya yolu tanimli
alanm Karma Kullanmim Alani Emsal=1.50 Max Kat=4 olarak tanimlanmast talebi Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2018 tarih 2018/344 sayili karar1 ile onaylanan 1/5000
olcekli Nazim Imar Planina istinaden 6704 ada 6 nolu parselin kuzeyinde 7 metrelik yaya yolu
tanimli alanin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda Park olarak tanimlanmasi ve 2457 ada 1
nolu parselin batisinda 1/1000 olcekli Uygulama imar Planinda dogusunda ve batisinda 5 metrelik
yaya yolu tanimli Park alaninin dogusundaki yaya yolunun kaldirilarak meri uygulama imar
plaminda tammli imar adasina birlestirilmesi ve Karma Kullanim Alant Emsal=1.50 Max Kat=4
olarak tanimianmast ile batisinda bulunan 5 metrelik yaya yolunun 10 metre olarak tanimlanmast

ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hitkiimlerine gore uygun olacagi kanaatine varilmigtir.

Belediye Baskam Necati OKAY: Talep edilen imar plan tadilatinin Imar ve Bayindirlik

Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliint oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy

Dulkadiroglu Tlgesi, Yenisehir Mahallesi 6704 ada 6 nolu parselin kuzeyi ile 2457 ada 1
nolu parselin batisina iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi hazirlanmistir.
Teklif plan degisikligi ile, meri Uygulama Imar Plani’nda 2457 ada 1 parselin batisinda

bulunan park alanimn ve park alani ile 2457 ada 1 parsel arasinda bulunan 5 metrelik yaya

alani olarak

s
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batisinda bulunan 5 metrelik yaya yolunun 10 metreye

tammlanmasi ve so6z konusu park alaninin

c¢ikariimasi talep edilmektedir.
Teklif plan degisikligi ile yaklagik olarak:

337,8 m? park alam karma kullanim alanina,

111,7 m? park alam yola,
141,6 m? yol ise karma kullamm alanina donustiirilmektedir.
Karma Kullanim Alani= 3199,3 m?, Uygulama Imar

Meri Uygulama Imar Plani’ndaki
ni= 3678,7 m? dir.

Plani Degisikligi Teklifi’ndeki Karma Kullanim Ala
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlari’nda:
m+Ticaret+Konut gibi karma kullanmm alanlarinda

“Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turiz
%85’ini asamaz.” denilmektedir.

yapilacak konut kullammlari, parselin toplam emsalinin
2 Karma Kullanim Alam artmaktadir. Artan Karma
silik bir nifus artigina neden olmaktadir.

Plan degisikligi ile yaklagik 479,4 m

Kullanim Alani yukarida belirtilen plan notuna gore 16 ki
16 kisinin ihtiyac1 olan teknik ve sosyal altyap: alan1 359,2 m2dir. Kaldirilan 449,5 m? Park Alant
m? teknik ve sosyal altyap: alani igin toplam 808,7 m?

ve artan 16 kisilik nifus i¢in gerekli 359,2
iklama ve gerekge raporunda:

ada 1 nolu parselin batisinda 1/1000

a 5 metrelik yaya yolu tanmmli Park
a imar planinda tammlt imar adasina

4 ve 5 metrelik yaya yolu da 10

donat1 ihtiyact da: Kahramanmarasg

esdeger alan gosterilmesi gerekmektedir.
S6z konusu plan degisikligi teklifi i¢in hazirlanan ag

“Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; 2457
olgekli Uygulama imar Planinda dogusunda ve batisind
alaminin dogusundaki yaya yolu kaldirilarak, meri uygulam
birlestirilmesi, Karma Kullamm Alani Emsal=1.50 Max Kat=

metre olarak tamimlanmigtir. Buradan kaldirilan park alanm ve
yili karari ile onaylanan 1/5000

n kuzeyinde 7 metrelik yaya yolu

Biyiiksehir Belediye Meclisinin 12.06.2018 tarih 2018/344 sa
olarak tanimlanarak, park alant

dlgekli Nazim imar Plamna istinaden 6704 ada 6 nolu parseli
tanimli alanmin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda Park alan

ve donatt ihtiyact bu alandan karsilanarak, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmugtir.”

denilmektedir.

Plan degisikligi agiklama raporunda da belirtildigi uzere soz konusu plan degisikligi ile
kaldirtlan toplam 449,5 m? Park Alant igin, ilgi (b) meclis karartyla onanan 1/5000 dlgekli Nazim
imar Plan1 Degisikliginde 785 m? arttirilan Park Alam esdeger alan olarak gosterilmektedir. Ancak

en olmaktadir. Hem artan ntifus

arttirilan Karma Kullanim Alant 16 kisilik bir niifus artigina ned
rstlanmasi hem de kaldirilan Park Alani'na esdeger

icin gerekli teknik ve sosyal altyap: alar
= >

e -
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alan gosterilmesi igin toplam 808,7 m?> donati alani esdeger alan olarak gosterilmelidir. Ancak ilgi

(b) meclis kararinda arttirilan Park Alami 785 m? olup
karstlamamaktadir.

Yapilan inceleme neticesinde 1/1000 Olgekli

gosterilmesi gereken esdeger alani

Uygulama Imar Plan’nda 2455 ada 1

parselin batisindaki yolun 10 metre olarak tammlandigi ancak 1/5000 Olgekli Nazim Imar

Plan’nda 5 metre oldugu gortlmis olup Nazim {mar Plani ile Uygulama Imar Plam arasinda

uyumsuzluk oldugu tespit edilmistir.

2457 ada 1 parselin batisindaki 5 metrelik yolun kapatilmast ve parkin batisindaki 5

metrelik yolun 10 metreye cikanimasiyla uygulama imar plam ve nazim imar plam arasindaki

uyumsuzluk artacagindan ilgili Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanlifi’ndan gorus alinmasinin

uygun olacagt diisunilmektedir.

Teklif plan degisikligi ile sahis millkiyetinde olan 2457 ada 1 parsel meri Uygulama Imar

Plan’nda ii¢ yola cepheli iken s6z konusu plan degisikligi ile sahip oldugu yol cephesi ikiye

digmektedir. Bu nedenle 2457 ada 1 parselin maliginden muvafakatname alinmast gerekmektedir.

Soz konusu plan degisikligi dosyasinda ilgili malige
edilmistir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da:

ait muvafakatnamenin bulunmadif tespit

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butinligund, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyapi
Virirlikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik

degisikligi yapilamaz.

amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

altyapt standartlarini diigtiren plan

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmast, kugiiltilmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikler sorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluslarin gorisu alinir.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmim ve kamuya ait

sosyal ve kiltirel tesis alanlarmimn kaldirilabilmesi veya kigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap

ettigi hizmet etki alam icinde egdeger yeni

ayrilmasinda ytzolgtimu ve l<011u1 korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesi
AN
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ir alamn ayrimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin

nde,
.
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mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasma miisait
olmast zorunludur.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve glizergahina ait imar plani
degisikliklerinde:

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilasma durumu dikkate alinir.” denilmektedir.

flgi (a) yazi eki ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus
olup; yazzmiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onays, yiirirlilkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tzere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lartniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’mn Dulkadiroglu Ilgesi,
Yenisehir Mahallesi 6704 ada 6 nolu parselin kuzeyi ile 2457 ada 1 nolu parselin batisina iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O

Komisyon Baskani U%c Uy

Av. Sevilay TUFEKCI Kazim KILINC
Uye Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat ilgesi Kale (Kesmelitepe) Mah. 236
ada 2 parsel ve gevresine iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin  13.11.2018  tarihli
toplantisinda 40. Giindem maddesi olarak goriigiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’min 13.11.2018 tarihli ve 37048 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanlig1 25/10/2018 tarihli veE-28976 sayili yazist 02.10.2018
tarih 2018/218 karar numaral Onikisubat Belediyesi Meclis Karart ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Kale (Kesmelitepe) Mah. 236 ada 2
parsel ve gevresine iliskin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 02.10.2018 tarih 2018/218 numarali Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili

Kanunun 7. ve 14. maddesine gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BILGILER{
flimiz, Onikisubat ilgesi Kale (Kesmelitepe) Mah. 236 ada 2 parsel Kuigiik Hiseyin Nar’a

ait olup; mulkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat ilgesi Kale (Kesmelitepe) Mah. 236 ada 2 parsel 1/5000 olgekli meri nazim

imar plan1 onama sinir1 diginda kalmaktadir.

1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise; Serbest nizam 2 kat yapilagma kosullarinda

Konut Alani olarak tanimli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Iige Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Kale

(Kesmelitepe) Mah. 236 ada 2 parselde imar plan tadilat: talebi, yerinde yapilan inceleme
neticesinde; Nazim Imar Planini etkilememekle birlikte, mevcutta bulunan kullanimlar
dogrultusunda kamu yarari amactyla e cizimdeki gekliyle komisyonumuzca uygun
gorulmustiir. Belediye Meclisimi ” denilmektedir.

P 1/3 h I = 4// )__
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Onikisubat Ilge Belediye Baskanlig Meclis kararinda, “Istenilen Imar plan tadilati Imar

Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan igin hazirlanan plan izah raporunda; “236 ada 2 parsel dogusundaki 7 metrelik

yol daha doguya kaydirilarak park alam kugiltilmistiir. Kaldinilan yesil alan ise plan degisikligi
onama smirt icindeki bazi 7 metrelik yollarin 5 metreye dustiriilerek park alanlarinin buyutilmesi
ile karsilanmistir. Ayrica BHA alant ile dogusundaki park alani arasindaki yol park alanina déhil
edilmistir.” denilmektedir.

Teklif plan paftast incelendiginde; plan tadilat: ile olusan alan kullanim tablosu asagidaki
gibidir.

Park Alani = (meri) 4471,688 m2 — (tadilat) 4689,293 m2

Konut Alant = (meri) 4995,942 m2 — (tadilat) 5406,624 m2

BHA = (meri) 1637.118 m2 — (tadilat) 1637.1 18 m2

Alan kullanim tablosuna gore 410,682 m2 konut alani artisi vardir. Bu artig yaklagik olarak
320 m2 donati ihtiyact olugturmaktadir. Plan tadilat: ile Park alan1 217,605 m2 artirilmistir.

1/1000 dlgekli teklif plan igin hazirlanan plan notu;

- Planlama alani konut, park, BHA ve yol alanidir.

- Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanununa, ilgili
yonetmeliklere uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas iizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, batinliigiing, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.”

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.”

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmass, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi icin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bak 2 kuruluslarin goriisu alinir.

_ g™
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b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait

sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmnin kaldirilabilmesi veya kugultilmesi ancak bu tesislerin hitap

ettigi hizmet etki alant iginde esdeger yeni bir alamin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayriimasinda yizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya

erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki flge Meclis Karart ve ilgi (a) yazt eki 1/1000 dlcekli uygulama imar plani

tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazi
yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

miz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14unci maddelerine

alinmak tizere Biyitksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' larinizaarz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat ilgesi Kale
(Kesmelitepe) Mah. 236 ada 2 parsel ve gevresine iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Degerlendirme ve Sonug
kisminda 410 m? konut alani artist oldugu ve 320 m? donatt ihtiyacinin oldugu belirtilmigtir.
Ancak, serbest nizam 2 kat konut alaminda 196 m? donati ihtiyact oldugu anlagilmaktadir. Buna

karsilik park alanlar1 218 m? arttinldigindan donat1 ihtiyact olugmamaktadir. Iige meclis karar1 ve

eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmusgtir.

Mehmet KISAKUREK

Siddik SEZAL Av. Feyzettin OKU,

Komisyon Bagkam Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Hiirjihafi BAZ Kazim KILINC
l:lye I"Jye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’nin Onikisubat ilgesi Kale (Karatag) Mah. 233
numarali adaya iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama [mar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 49. Giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 13.11.2018 tarihli ve 37063 sayilt teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligi 25/10/2018 tarihli ve E.28977 sayilt yazisi ve
02.10.2018 tarih 2018/215 karar numarah Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'min ilgi (a) yazist ile; Kale (Karatag) Mah. 233 adaya
iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.10.2018 tarih
2018/215 numaralt Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayilt Kanunun 7. ve 14. maddesine

gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BILGILERI
flimiz, Onikisubat ilgesi Kale (Karatas) Mah. 233 ada ait mulkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat ilgesi Kale (Karatag) Mah. 233 ada 1/5000 odlgekli meri nazim imar plani onama

sinirt disinda kalmaktadir.
1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise; Ayrik nizam 2 kat yapilagsma kosullarinda

Konut Alani olarak tanimli oldugu gorulmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Baskanlhigi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda;“Kale

(Karatag) Mah. 233 ada kuzeyinde imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan inceleme neticesinde;
Nazim Imar Plamni etkilememekle birlikte, yolda kalan agaglarin korunmasi ve agag
kamulagtirma bedelini digirmek amaciyla tekhif cizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

goriilmistur. Belediye Meclisimize arz olunur.” denilmektedir.
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Onikisubatilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Istenilen Imar plan tadilati imar

Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftas: incelendiginde; plan tadilati,Kale (Karatas) Mah. 233 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6,

7, 8 ve 9 parselleri kapsadigi gorulmektedir.

Yapilan plan degisikligi ile Kale (Karatas) Mah. 233 adanin kuzeyinde yer alan park
alanindan yaklasik 330 m2’lik alan kaldinlmig ve 330 m2 yuzolgimla 233 ada 7 parsel park alan
olarak tanimlanmustir. 233 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8 ve 9 parsellerinde konut alani olarak tanimlandigt,
yapilagma kosullarinin sabit kaldigt saptanmugtir.

1/1000 &lgekli teklif plan igin hazirlanan plan notu;

1.Planlama alani konut, park ve yol alanidir.

2Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar kanununa, ilgili
yonetmeliklere uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi tizerinde mevcuttur.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitdnlGgiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.”

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlikteki imar planlarinda ongérillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz.”

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alinir.

b) imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yizolgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya

% f 2/3 ’%\_ _ E}“;X / il }S//
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmast zorunludur.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plant
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayy,
yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14incii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Onikisubat ilgesi Kale
(Karatag) Mah. 233 numarali adaya iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flge Meclis karar1 ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin OKU
Komisyon Baskani Uye Uye

Kazim KILINC
Uye

Uye
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 3754
ada 1 ve 3 parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 29. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.11.2018 tarihli ve 36903 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 07/11/2018 tarihli ve 44673838-29973 sayili yazist ve
eki 01.11.2018 tarih ve 2018/250 Meclis Karar1.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazi ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikigubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 3754
ada 1 ve 3 parsellerin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam tadilati teklifinin 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun 7(b) ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda,

Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET
- Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi, 2477.72 m? alanli 3754 ada 3 parsel, 11.04.2016

tarih ve 8412 yevmiye nolu tapu kaydina gére Maliye Hazinesidir.
- Onikisubat ilgesi, Karamanli Mahallesi, 3360.96 m? alanli 3754 ada 1 parsel; hisseli
Ozel Sahis Miilkiyetindedir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

- Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 3754 ada 1 ve 3 parseller, Meri 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Planinda Dini Tesis Alani, Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Ibadet
Alan olarak tammlanmistir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda 3754 ada 1 parselin
kuzeybatis1 bolumiinde TRAFO tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 01.11.2018 tarih 2018/250 sayil1 ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Goriisii: Karamanli Mahallesi 3754 ada 1 ve 3 parsellerde imar plan tadilati
talebi yerinde yapilan inceleme neticesinde; Nazim Imar Plam etkilememekle birlikte teklif
cizimdeki sekliyle plan notu ve plan agiklama raporuyla komisyonumuzca uygun gorilmugtir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

-4
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Karar: Istenilenimar Plani Tad

oybirligi ile kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilat: talebi,Imar Komisyonunun Raporu dogrultusunda

Ilgi (a) yazi eki teklif plan incelendiginde; 3754 adanin 1 ve 3 nolu parsellerin sinirindan

itibaren ada ayrim ¢izgisi ile ikiye ayrilarak her iki parselinde ibadet alani tanimin korundugu,

Trafo alaninin 3 nolu parselin giineyine tagindigy, ayrica
Plan Notu,
1- 3754 ada 1 ve 3 parseller cami alamdir.

2- 3754 ada 3 parselde tanimli cami alammn 25m'lik yola cepheli gekme mesafesi 5 m

olup, gekme mesafeleri projesinde belirlenecektir.

3. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda bagli oldugu imar plam notlart

hiikiimlerine, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir.

seklinde plan notu eklenmistir.
(a) yazi eki teklif plana iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plam Agiklama

- igi

Raporunda,

Parseller mevcut imar planinda ibadet yeri olarak tanimlidir. Belediyesince, h
ibadet yeri tamminn kalarak, parsellerin ada ayrim ¢iz
giineye gekilmesi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

talep dogrultusund

" Caligma alam Onikisubat ficesi sinirlarinda, 3754 ada 1 ve 3 nolu parsellerdir.

er iki parselde de

gisi ile ayrilmasi ve trafo alanimn da
Yukarida anlatilan gerekge ve

a; 1 ve 3 nolu parsel swmiri baz alinarak ada ayrim ¢izgisi ile parseller

birbirinden ayrilarak iki adet cami alam onerilmistir. Ayrica 3 nolu parsel iginde bulunan trafo

alani, cami yapisini etkilediginden dolay parselin giineyine kaydirlmigtir." denilmektedir.

- Plan tadilat: teklifi yapilan 3754 ada 1 parsel milkiyeti Ozel Sahluslara ait olup; soz

konusu kisilere ait dilekge veya muvakafat dosyasinda bulunmamaktadir.

Yapim Yonetmeligt M

Mekansal Planlar

adde 31(4) de; Imar plani teklifleri, planin kapsadigt alanin maliki veya

maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan,

malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili

idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin

9%20’sini agmamast garti aranir." denilmektedir.

- Plan tadilati teklifine iliskin olarak Kahramanmarag II Muoftalugn Goriisu

bulunmamaktadir.

- Plan tadilat: teklifine ile tarfao 3154 ada 3 parselin kuzeybati kismindan giney kismina

alinmaktadir, Degisiklige Iligkin olarak AKEDAS kurum goriisii bulunmamaktadir.

- Tadilat teklifi neticesinde olusan ibadet alanlar;

parsel 3360.96 m? alanlhidir.

- 3754 ada 1 parselin 195.06 m?

3 nolu parsel 2477.72 m* ve 1 nolu

lanina karstlik hisse maliki Tahsin TURKCAPAR

tarafindan, Meri Imar Planinda eAferin  bilgileri digindan Cami alamna alinarak
2/3 /;\ B l//l,/h "D’/
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kamulagtirmasiz el atmig oldugu gerekgesi ile, Kahramanmaras Idare Mahkemesine 2018/1023

esas sayili dosyas: ile imar Kisitlamasindan Kaynaklanan Tazminat davasi agilmigtir. Konuya

iliskin 07.11.2018 tarih E.36270 say1lt Bagkanligimiz Hukuk Miisavirligi yazisi ve ekleri yazimiz

ekinde sunulmaktadir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1) de ; "Imar plant degisikligi; plan ana

kararlarini, siirekliligini, biitinliguni, sosyal ve teknik altyaps dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir.” denilmektedir.
Iigi (a) yaz1 eki flge Meclis Karar1 ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifi ekte

sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayl, yirtirliikteki kanunlar

ve hakkinda karar alinmak izere Biyiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu

Olurlariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mahallesi, 3754 ada 1 ve 3 parseller 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi tizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce Meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmustar.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O
Komisyon Baskam Uye Uy
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi Kurtulus Mahallesi 1781
ada 30 ve 31 parsellerde 1/1.000 Olgekli Kentsel Sit Yenileme Koruma Amagl Uygulama Imar
Plami Degisikligi ile ilgili teklifi.

Meclisimizin  19.10.2018 tarihli

KOMISYON iNCELEMESI:

toplantisinda 2. Gundem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Biiyiiksehir  Belediye
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 19.10.2018 tarihli ve 34033 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) 10/02/2017 tarihli ve 42015421-3 10.02.02.01-E 4157 sayili Tarihi Mekanlar ve Kent
Estetigi Sube Mudurligi yazist.
b) 03/01/2018 tarihli ve 42015421-310.02.02.01-E.212 sayili Tarihi Mekanlar ve Kent
Estetigi Sube Mudurlugi yazisi.
¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
Tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onay1.
TALEP
Tarihi Mekanlar ve Kent Estetizgi Sube Mudurliga ilgi (a) ve (b) yazilart ile;
kamulagtirmaya esas olmak tizere Dulkadiroglu Ilgesi Kurtulug mahallesi 1781 ada 30 ve 31
parsellerin giineyinden gegen yolda ¢ikinti olarak kalan kisimlarinin yol olarak tanmimlanmasina
iliskin 1/1.000 olgekli Kentsel Sit Yenileme Alan1 Koruma Amacli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifi; 5216 sayih kanunun 7(1-c) maddesi ve 2863 sayil1 yasanin ilgili maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay karar1 alinmak {izere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Kurtulug mahallesi 1781 ada 30 ve
31 parsellerin 6zel miilkiyete ait oldugu gorilmektedir. Her iki parselin tapu kaydinda Korunmasi
Gerekli Taginmaz Kiiltiir Varligi serhi bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Dulkadiroglu Tigesi Kurtulus mahallesi 1781 ada 30 parsel 1/5000 dlgekli meri Kentsel Sit

Yenileme Alam Koruma Amacli Nazim Imar planinda konut alani, 1/1.000 dlgekli Kentsel Sit
Yenileme Alani Koruma Amagh Uygulama Imar plamnda A nizam kentsel kullanim alani
tanimlidir. 1781 ada 31 parsel ise 1/5000 lgekli meri Kentsel Sit Yenileme Alam1 Koruma Amaglt

Nazim Imar planinda konut alani, 1/1 cekli Kentsel Sit Yenileme Alani Koruma Amagli

1/3’% % /M / |
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Uygulama Imar planinda ise korunmasi gerekli tescil edilmis sanat degeri olan sivil mimarlik
ornegi yap1 ve alanlar olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1.000 olcekli koruma amagh uygulama imar plani degisikligi teklif plan paftasi
incelendiginde; Dulkadiroglu ilgesi Kurtulus mahallesi 1781 ada 30 ve 31 parsellerin giineyinden
gecen yolda ¢ikinti olarak kalan kisimlarinin (yaklagtk 1.70 m.) yol olarak tanimlandig
gorulmektedir.

S6z konusu yol mer'i koruma amagh uygulama imar planinda gikmaz yol niteliginde olup,
mer'i koruma amagli nazim imar planinda tanimh olmadigindan koruma amaclt imar plam
degisikligi yalnizca 1/1.000 dlgekte yapilmugtir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 4'de;

i) Nazim imar plant: Mevcut ise gevre dizeni plamnin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi paralarnin genel kullanig bicimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki nifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
buyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 olgekte, bityiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayli halihazir haritalar tzerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plani,

Madde 7,

d) Mekansal strateji planlari, gevre diizeni planlar ile nazim imar planlari Gzerinden 6l¢i
alinarak uygulama yapilamaz.

Madde 27,

h) Koruma amagli imar planlarinda sit alamnin butining olumsuz etkileyecek, mevcut
korunmasi gerekli degerleri bozacak ya da yok edecek, geleneksel kentsel doku ozelliklerini
olumsuz yonde degistirecek yeni islev doniisimlerine iliskin plan degisikligi yapilamaz.'
denilmektedir.

flgi (a) ve (b) yazi eki 1/1.000 olgekli uygulama imar plam degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve onay1, yurtrlikteki kanunlar
ve yonetmelikler 5216 sayili kanunun 7(1-c) maddesi ve 2863 sayili yasanin ilgili maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda ©n onay karann alinmak tzere Biiyiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.
- 7 —
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS{

Tarthi: 27.12.2018

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Dulkadiroglu Ilgesi Kurtulus
Mahallesi 1781 ada 30 ve 31 parsellerde 1/1.000 Olgekli Kentsel Sit Yenileme Koruma Amagl

Uygulama Imar Plani Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Yeni

calisma gerektirdiginden dosyamin ilgili Mudurligine iadesi

gorilmustiir.

Siddik SEZAL

Komisyon Bagkani

Av. Sevilay TUFEKCI

Komisyonumuzca uygun

Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat flgesi, Serintepe Mahallesi 6652 ada
giineyi ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisinda bulunan Park Alanlarinin, Aile Saglik Merkezi ve
ticaret tanimlanmastna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Belediye 09.10.2018 tarihli
toplantisinda 17. Giindem maddesi olarak gorusulup Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’'nin 09.10.2018 tarihli ve 32846 sayilt teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,

Buyuksehir Meclisimizin

a) 10.09.2018 tarihli ve 24074 sayili Onikigubat Belediye Bagkanligi'mn yazisi ve
Onikisubat Belediye Meclis karar1 ve ekleri.

Ilgi:

b) 10.07.2018 tarihli ve 404 sayih Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karart.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Buytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayilt Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; 6652 ada gineyi ve 4396 ada
batisindaki Park Alam tammli yerlerin ASM ve Ticaret Alam olarak tanimlanmasina iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi 5216 sayili Kanunun 7’nci Maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Plan degisikligine konu edilen alanlarin kamuya terkli alanlar oldugu tespit edilmisgtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olcekli Mer’i Nazim Imar Planinda park alant olarak tamml Hurriyet (Serintepe)
Mahallesi 6652 ada giineyinde ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisinda ilgi (b) Buyuksehir
Belediyesi Meclis Karart ile plan degisikligi onaylanmistir. Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi
4395 ada batisinda bulunan ve plan tadilat sinirt igerisinde kalan alan nazim imar planinda kismen
Saglik Tesisi Alami kismen Park olarak tanimlidir. Hirriyet (Serintepe) Mahallesi 6652 ada
giineyinde bulunan ve plan tadilat sinir1 igerisinde bulunan alanmn ise nazim imar planinda kismen
Saglik Tesisi Alam kismen Park olarak tanimlandigi goralmistiir.

1/1000 8lgekli uygulama imar planinda ise soz konusu alanlar park alani olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

04 092018 tarihli ve 188 nolu kararinda, "Komisyon Gértigi: Nazim Imar Plam degisikligi
dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 Olgekli Serintepe Mahallesi 6652 ada giineyinde ve Ungiit
Mahallesi 4396 ada batisinda imar plan tadilatt talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca

uygun bulunmustur...
Karar: Talep edilen imar plan tadilat1 imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile

1/3 /t% = _

aynen kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SO

—

// =

s
vy s
e



' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/12
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

18 aeot™ Tarihi: 27.12.2018

flgi (a) yaz1 ve eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi
4395 ada batisinda bulunan alan Saglik tesis alan, ticaret alant ve yol tanimlanmustir. Yaklagik
710 m2 Saglik Alanr'nin yapilagma sartlart E=1.20 Yengok=12.50 olarak, yaklasik 500 m2 Ticaret
Alani yapilasma kosullart Yengok:4.50 olarak belirlenmistir.

Hiirriyet (Serintepe) Mahallesi 6652 ada giineyinde, E=1.20 yapilsama sartlarinda Saglik
Alant ve saglik alanmin dogusunda yaklagik 270 m2 Yengok=4.50 yapilasma sartlarinda Ticaret
Alani tanimlanmistir. Bu iki kullanimin arasinda kalan 15 metrelik yolda ASM-Eczane baglantisi
sebebiyle arag ve yaya trafigi artacaktir.

Uygulama Imar Plam degisikligine konu alanda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
degisikligi 10.07.2018 tarih ve 2018/404 sayili meclis karar ile onaylanmig olup s6z konusu
kararda; "... Ancak, kaldirilan park alanlarina esdeger alan gosterilmemistir. Komisyonumuz
Malik Ejder ve Gayberli Mahallelerinde yapilan Millet Parki'nda esdeger alan gosterilerek 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi uygun gorilmustir." denilmektedir.

Her iki paftadaki plan degisikligi ile olusan "Ticaret Alani" da, Park Alani ve Park
Alant'ndan bolinerek elde edilmistir. Onerilen ticaret alani farkli bir kullanima ve lejanda sahip
olmas! sebebiyle st olgekli plan degisikligi gerektirmektedir. Ayrica es deger donati alani da
hizmet etki alanindan saglanmadigi igin bolgesi igerisinde altyapt ve donati sorunlarma yol
acacaktir.

Yapilan imar Plan: degisikligi ile 2481 m2 park alant azaltilarak 1419 m2 saglik tesis alani
ve 786 m?2 ticaret alani nerilmistir. Kaldirilan park alanlarina iliskin esdeger alan ayrilmamigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;"(1) Imar plam degisikligi, plan ana
kararlarini, strekliligini, bitiinlagint, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirarlikteki imar planlarinda ongérilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimasi, kugultilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgiimii ve konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayniuygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytzolgimleri toplaminin altina
lan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile k

payindan olugturulan park, ¢ocuk “meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
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Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima donistiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir."denmektedir.

Tlgi (a) yazi eki ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus
olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak iizere Buyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz
ederim.

KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Serintepe
Mabhallesi 6652 ada giineyi ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisinda bulunan Park Alanlarinin, Aile
Saglik Merkezi ve ticaret tantmlanmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi 1/5000 olgekli Nazim imar plani degisikli§ine uygun olmadigindan dosyanin ilgesine
iadesi Komisyonumuzca uygun goralmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O

Komisyon Bagkam U
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nye

Crn—"
ﬂ.vff/:§/

Kazim KILINC

3/3




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2019/14

sl,w iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mah. 8514 ada 14-
16-17-18-19-24 nolu parsellerde 1/5000 6lgekli Nazim Imari Plam talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 56. Giindem maddesi olarak goriisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 13.11.2018 tarihli ve 37072 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'mn 12.11.2018 tarihli ve E.24600 say1li yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanli1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile Tlimiz Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesinde, planda Yonetim Merkezi-
Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alant ve Park olarak tanimli 8514 ada 14-16-17-
18-19-24 nolu parseller iizerinde hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikliginin
Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi 8514 ada 14-16-17-
18-19-24 nolu parsellerin miilkiyetinin Dulkadiroglu Belediyesi'ne ait oldugu gorilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi 8514 ada 14-16-17-18-19-24 nolu parseller 1/5000

dleekli nazim imar planinda; Yonetim Merkezi-Belediye Hizmet Alani, Sosyal ve Kiultiirel Tesis
Alani ve Park olarak tanimlanmaktadir.

1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise kitle nizam yapilagma kosullarinda yonetim
merkezi ile sosyal ve kiiltiirel tesis alant ve park alani olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Talep edilen nazim imar plam degisikligi Dulkadiroglu ilgesi, Dereli mahallesi 8514 ada
14-16-17-18-19-24 nolu parselleri kapsamaktadir. S6z konusu plan degisikligi ile mevcut nazim
imar planinda bulunan sosyal ve kiltiirel tesis alam kaldirilarak, yonetim merkezi alanina
dénistirilmistiar. Ayrica yonetim merkezi ve park alanlarinda da yeniden diizenlemeler

yapimugtir.
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Plan degisikligi paftast incelendiginde; sosyal ve kiltirel tesis alanin tamamen kaldirildig,
yonetim merkezi alaninin ve park alaninin arttirildigr goralmiistiir. Kaldirilan sosyal ve kulturel
tesis alanina hitap ettigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmadi tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

"1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitinligint, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi disiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmasi, kugiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmnin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayritmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmasi zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmin miktarlari, dizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ duzenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donustarilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir." Ifadesi yer almaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;

yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlitkteki kanunlar ve
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yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larimiza arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi, Dereli
mahallesi 8514 ada 14-16-17-18-19-24 nolu parsellerde 1/5000 dlgekli Nazim Imar1 Plam talebi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi paftas: incelendiginde;
Sosyal ve Kiltirel Tesis alamin tamamen kaldirildigi, yonetim merkezi alaninin ve park alaninin
arttinldigt gorilmistir. Kaldimlan sosyal ve kiiltiirel tesis alanina hitap ettigi hizmet etki alam
icinde esdeger yeni bir alanin ayrilmadi tespit edilmistir. Bu nedenle komisyonumuzun talebi
{izerine, kaldirilan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis alanina iligkin olarak Kahramanmaras Buyiiksehir
Belediye Meclisinin 12.06.2018 tarih ve 2018/343 sayili karari ile onaylanan Y.gazipaga
Mabhallesi 969 ada 39 ve 82 nolu parsellerde konut alani tanimli alamin Sosyal ve Kiltiirel Tesis
alani tanimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile 1427,59 m? Sosyal ve
Kiiltirel Tesis alam ile Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 29.11.2017 tarih ve
2017/709 sayili karari ile Yenisehir ve seyhadil mahalleleri simrlari igerisinde yapilan 1/5000
olgekli nazim imar plani degisikligi ile 3273,31 m? Sosyal ve Kiiltiirel Tesis alani gosterilmis olup
bu alanlar séz konusu plan degisikligi ile kaldirlan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis alanina esdeger alan
olarak gosterildigi yeni plan agiklama raporu ve ekleri dosyasina ilave edilmis olup 1/5000 dlgekli

Nazim Imar Plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun gorulmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O] JS
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Tarihi: 27.12.2018

KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK ’in Serintepe Mahallesi 6652 ada
giineyinde ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisina iliskin yazil teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in
11.12.2018 tarihli toplantisinda 55. Gindem maddesi olarak gortisiilip Komisyonumuza havale
edilen 13.11.2018 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

05.12.2018 tarih ve E.32359 sayili Onikisubat Belediye Bagkanliginin talep etmis oldugu,
Serintepe Mahallesi 6652 ada giineyinde ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisina iligkin imar plan
tadilatinin 11.12.2018 tarihli Meclis toplantimizda giindeme alinmas: hususunda;

Geregini arz ederim. 11.12.2018

KOMISYON GORUSU: Biyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Hanefi MAHCICEK in Serintepe
Mabhallesi 6652 ada giineyinde ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisina iliskin yazili teklifi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 4396 ada batisindaki park alanmmn bir kismi
saglik alami, yol ve ticaret alant olarak tanimlanmigtir. 6652 ada gineyindeki park alaninin bir
kismt yine saglik alani olarak tanimlanmig, dogusundaki yesil alanin bir kismi ise ticaret alani
olarak tamimlanmustir. Sosyal tesis alani ¢evresindeki ve devamindaki park alanlarinda da yeniden
duzenlemeler yapilarak biyttilmigtiir. Park alanlarinin bir kismi planlama alani iginden, bir kismi
ise Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesince 14.03.2016 tarih ve 2016/138 sayili Biyiiksehir
Belediye meclis karari ile onaylanan park alanindan kargilanmigtir. Onikisubat Belediye
meclisinin 03.12.2018 tarih ve 2018/282 say1li meclis karar1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Plan1 degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK
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Komisyon Bagkai
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu
Mahallesi 80 ada 11, 12, 26 ve 27 nolu parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.11.2018 tarihli
toplantisinda 33. Giindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin 13.11.2018 tarihli ve 36901 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Pazarcik Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Mudarligi’niin 18.10.2018 tarih ve
94855863-4143 sayil1 yazisi.

b) 12.08.2014 tarih ve 1412 sayill Biyiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve
12.08.2014 tarih ve 1411 sayil: Baskanlik Onayz.

TALEP

Pazarcik Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Mudirlagi’niin ilgi (a) yazist ile Pazarcik
flcesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 80 ada 11, 12, 26 ve 27 nolu parsele iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Kanunun 7°nci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendine gore degerlendirilmesi ve Kahramanmarag Buytiksehir Belediye Meclisince

onaylanmast talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik flcesi, Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi, 228
m? yiiz 6lgiimli 80 ada 11 nolu parselin milkiyetinin Mehmet DELIBALTA ve miigtereklerine,
230 m? yiiz olgimli 80 ada 12 nolu parselin miilkiyetinin Ibrahim CALKAP’a, 401 m? yiiz
slgiimlii 80 ada 26 nolu parselin miilkiyetinin Salman ALTUN’a ve 413 m? yiiz Olgiimla 80 ada 27

nolu parselin miilkiyetinin Cuma PERCIN’¢ ait oldugu gorilmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi,

80 ada 11 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda; Orta Yogunlukta Yerlesik
Konut Alant ve Yol olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda ise; Ayrik Nizam

3 Kat yapilasma kogullarinda Mesk{in Konut Alani, Ayrik Nizam 4 Kat yapilagma kosullarinda
Meskin Konut Alani ve Yol olarak tamimlidr.

80 ada 12 nolu parsel 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda; Orta Yogunlukta Yerlesik
Konut Alani, Az Yogunlukta Yerlesik Konut Alami ve yol olarak tanimlidir. 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’nda ise; Ayrik Nizam 3 Kat yapilasma kosullarinda Meskun Konut Alam,
Ayrik Nizam 4 Kat yapilagma kosullarinda Meskun Konut Alant ve Yol olarak tanimlidur.
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80 ada 26 ve 27 nolu parseller 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani’nda; Orta Yogunlukta
Yerlesik Konut Alant ve Yol olarak tanimlidir. 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’nda ise;
Ayrik Nizam 4 Kat yapilagma kosullarinda Meskun Konut Alani ve Yol olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 80 ada 11, 12, 26 ve 27 nolu parsele
iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi Teklifi hazirlanmigtir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin ilgi (a) yazi eklerinde yer alan plan degisikligi

aciklama ve gerekce raporunda “Mevcut nazim imar planinda $ehit Nurettin Ademoglu mahallesi
80 ada 11, 12, 26 ve 27 nolu parsellerden yol gegmektedir. Mevcut zeminde 80 ada 11, 12, 26, ve
27 nolu parsellerde yapilagsmanin olmasi nedeniyle bu yolun kaldiriimas istenmektedir. Bu
nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.” denilmektedir.

Teklif plan degisikligi ile meri 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan’nda 80 ada 11, 27, 12 ve
26 parseller tizerinde bulunan 6 metrelik yolun kapatilarak séz konusu parsellerin Orta Yog
unluklu Konut Alani olarak tanimlanmas: istenmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede meri nazim imar planinda 6 metre gérinen yolun meri
uygulama imar planinda 7 metre olarak tanimlandig gortlmiistiir. Meri Uygulama Imar Plan’nda
yolun 6 metre olarak ¢izildigi ancak 7 metre olarak tanimlandig: gorilmektedir. S6z konusu plan
degisikligi ile meri nazim imar plam ve uygulama imar planindaki 231,8 m? yolun kaldirilarak
konut alam tanimlandig géralmigtir.

Teklif plan degisikligindeki parsellerin “Ozel Proje Alami II” sinirlart igerisine girdigi
tespit edilmigtir. Pazarcik (Kahramanmaras) 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani Revizyonu Plan
Notlart’nda:

“14. Ozel Proje Alanlar1 (OPA): Bu alanlar yerlesmenin gelisme potansiyelinin yiksek
oldugu stratejik bolgeler olup, bu bolgelerde yapilacak kentsel doniigim projelerinin, yerlesmenin
gelismesinde onemli katkilar saglayacagi ongorilmistir. Bu cercevede, bu bolgelerde ayrintili
miilkiyet, hak sahipliligi, maliyet, kullanim gibi konularda galigmalar yapilip, bir doniigim modeli
olusturulmali, belediyenin onciiligiinde yapilacak proje caligmalar sonrasinda yapilanma
kosullar1 belirlenmelidir.

OPA 1I: Bu alan, ziyarettepe ve gevresini kapsayan bir bolge olarak tarif edilmis, alan
kapsaminda manzaranin en hakim konumunda, konaklama, restoran, kafe vb kullanimlarin yer
alacag1 (Yap, Islet Devret Modeli gergevesinde gelistirilebilecek) bir turizm tesis alan belirlenmis,
tepenin yamaglarinda ise, piknik alanlari, kosu ve yuriyts yollari, botanik bahgeleri, hayvanat
bahgesi, geleneksel iiriin sergi sati alanlari gibi agik alan kullanimlarinin yer alacagi rekreasyon
alan1 6ngoriilmistiir.” denilmektedir.

Kaldirtlan 6 metrelik yol ile yaklagtk 220 metre uzunlugunda bir konut adast

olugturulmakta olup 220 metre boyunc: in giineybatisindaki 10 metrelik yola ve adanin
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kuzeydogusundaki 7 metrelik yola erisim engellenmis olacaktir. Ayrica s6z konusu yolun
kapatilmast ile konut alanlar1 ve Ozel Proje Alam igerisinde planlanan Rekreasyon Alani
arasindaki baglantiy1 saglayan bir yol kapatilmis olacaktir.

Teklif plan degisikligi ile sahis mulkiyetine ait parsellere miidahale edildigi ancak teklif
plan degisikligi dosyasinda ilgili maliklerin muvafakatnamelerinin yer almadig tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesi’ni 5. fikrasinda:

“(5) Imar plaminda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirtlmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan nifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.”denilmektedir.

S6z konusu plan degisikliginde yer alan plan notlarinda “1. 80 ada 11, 12, 26 ve 27
nolu parsellerde yapilacak 1/1000 uygulama imar planindaki toplam ingaat alam degismeyecektir.”
denilmektedir. Ancak plan degisikligi ile yaklagik 231,8 m? konut alani eklendigi gorulmektedir.

Meri Uygulama Imar Plani’nda sz konusu konut alanlarina iligkin TAKS, KAKS ve yap!
yaklagma mesafesi bilgileri bulunmamaktadir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 5. Maddesi’nin 6. fikrasinda:

“(6) Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis
ise TAKS %401 gecemez. Ancak, gekme mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen
parsellerde, TAKS %60’1 gegmemek sartiyla, gekme mesafelerine gore uygulama yapilir.”
denilmektedir.

Yukarida belirtilen yonetmelik maddesince TAKS=0.40 alinarak, Uygulama Imar Plani
zerinden hesaplamalar yapilmigtir.

Meri Uygulama Imar Plan’nda plan degisikliginin etkiledigi adalardaki nufus yaklagik 336
kisi iken, teklif plan degisikligi ile olugacak yeni konut adalarindaki niifus yaklagik 364 kigidir. Bu
durumda teklif plan degisikliginin soz konusu alamin nifusunu yaklagik 28 kisi arttiracagi
anlagilmis olup bu 28 kisi igin gerekli teknik ve sosyal altyap alani yaklagik olarak 628,6 m?2dir.
Ancak dosyasinda yapilan incelemede artan niifus igin gerekli teknik ve sosyal altyap: alaninin
gosterilmedigi anlagilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 1 ve 2. maddelerinde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini, buttnliigiing, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi dugiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim YonetmeligiMadde 6’da:
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"(6) Imar plaminda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergdhma ait imar plani
degisikliklerinde:

b) Yollarin kaydirilmasinda, milkiyet ve yapilasma durumu dikkate almir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butonlugiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarini dastren plan
degisikligi yapilamaz."denilmektedir.

flgi (a) yazs ve eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin
Ademoglu Mahallesi 80 ada 11, 12, 26 ve 27 nolu parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif plan degisikliginin
s6z konusu alamn nifusunu yaklagik 28 kisi arttiracagi anlagtimig olup bu 28 kisi igin gerekli
teknik ve sosyal altyap: alani yaklagik olarak 628,6 m?dir. Ancak dosyasinda yapilan incelemede
artan niifus icin gerekli teknik ve sosyal altyapi alamnin gosterilmedigi anlagiimistir. Bu nedenle

meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goralmistiir.
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