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KONU: Kurban Bayrami, kurban kesim iicretleri ve Canli Hayvan Borsasindaki padoklarin kira bedelinin

belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makammin 02.07.2019 tarih ve 14594 sayili ile havale edilen
teklif Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme neticesinde;
Biiyiiksehir Belediyesi himayesinde faaliyet gdsteren kesimhanelerin, Kurban Bayrami kesim ticret tarifesi
ve Canli Hayvan Borsasinda kiralanacak padoklarm, kira bedelleri asagida belirlenen fiicret tarifesi
{izerinden alimmas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

2019 YILI KURBAN KESIM UCRETLERI (KDV DAHIL)
Bilyiikbag Hayvan Kesim Ucreti | Kiigiikbas Hayvan Kesim Ucreti

Kihli Merkez Kesimhanesi 275,00 TL 70,00 TL
Elbistan ilce Kesimhanesi 275,00 TL 70,00 TL
Andirin ilgesi Modiiler Kesimhane 275,00 TL 50,00 TL
Afsin ilcesi Moduler Kesimhane 275,00 TL 50,00 TL
Goksun ilgesi Modiiler Kesimhane 275,00 TL 50,00 TL
Pazarcik ilgesi Modiiler Kesimhane 275,00 TL 50,00 TL
Caglayancerit ilgesi Modiiler Kesimhane | 275,00 TL 50,00 TL

CANLI HAYVAN BORSASI PADOKLARIN KIRA BEDELI (KDV DAHIL)
(27.07.2019- 14.08.2019 Tarihleri arasinda)
PADOK (A) 550,00 TL
PADOK (B) 550,00 TL
PADOK (C) 300,00 TL
Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma l_B'AYAZIT
Komisyon Baskani Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportér
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KONU: Miilkiyeti Biiyiiksehir Belediyemize ait ilimiz, Onikigubat Ilgesi Fatih mahallesi 8912 ada
2 nolu parselde kayith “Egitim Tesis Alam1” tanimh taginmazin Maliye Hazinesi adina devri.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminin 02.07.2019 tarih ve 14594 sayili ile havale

edilen teklif Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif izerinde Plan ve Biitce Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; Miilkiyeti Belediyemize ait ilimiz Onikisubat Ilgesi Fatih mahallesi 8912 ada 2
parsele isabetli 7.456,42 m? yiiz6lgimli imar planinda {lkégretim Tesisleri Alam olarak tanimli
tasinmazin, 5393 sayili Belediye Kanununun 75 inci maddesi (d) bendine istinaden 11 Milli Egitim
Midiirliigiince 24 derslikli ilkokul yapilmasi kaydi ile Maliye Hazinesi adina bedelsiz devri
hususunda protokol yapmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma l.?tAYAZIT
Komisyon Bagkam Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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KONU: Asfalt bitiimii alim1 hususunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminin 08.07.2019 tarih ve 14891 sayili ile havale

edilen teklif Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; TPIC (Turkish Petroleum International Company)' den Biiyiiksehir Belediyemizin
ihtiyaci olan Asfalt bitiim alimi hususunda protokol yapmak tizere Biiytiksehir Belediye Baskanina

yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma IEAYAZIT
Komisyon Bagkam Komisyon Bagkan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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| Tarihi :12.07.2019

KONU: Yeni Terminal Binasinda bulunan yazihane ve bagimsiz bsliimlerin kiraya verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin 08.07.2019 tarih ve 14891 sayili ile havale
edilen teklif Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; Yeni Terminal (Otogar) yazihane ve bagimsiz bolim numaralarinda degisiklik
yapildigindan 16.05.2019 tarih ve 2019/231 sayili Meclis Karar iptal edilerek, Yeni Terminal
(Otogar) Binasinda bulunan agagidaki tabloda belirtilmis 34 adet isyeri/yazihanenin 10 yila kadar

kiraya verilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Tige Mabhalle Isyeri Mevkii Bagimsiz Boliim Adi ve No
1 |ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-1
2 | ONIKISUBAT [ HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-2
3 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-3
4 | ONIKISUBAT |HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binast Yazihane Dubleks Y-4
5 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binas1 Yazihane Dubleks Y-5
6 |ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-6
7 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-7
8 |ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-8
9 |ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazthane Dubleks Y-9
10 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-10
11 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binast Yazihane Dubleks Y-11
12 |ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazthane Dubleks Y-12
13 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-13
14 | ONIKiSUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binas1 Yazihane Dubleks Y-14
15 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Yazihane Dubleks Y-15
16 | ONIKISUBAT [ HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binast Yazihane Dubleks Y-16
17 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Biife D-1
18 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Biife D-2
19 [ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Biife D-3
20 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Emanet D-4
21 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binas1 Biife D-5
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22 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Biife D-6
23 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Biife D-7
24 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Biife D-8
25 | ONIKISUBAT [ HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Berber D-9
26 | ONIKISUBAT [ HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binas Biife D-10
27 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binast Biife D-11
28 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Pastane D-12
29 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binast Kuzey Wc D-13
30 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Emanet D-14
31 [ ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Stand Cafe D-15
32 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binast Giiney Wc D-16
33 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Lostra D-17
34 | ONIKISUBAT | HAYRULLAH | Yeni Terminal (Otogar) Binasi Cafe Pastane D-18

Ramazan KiBAR
Komisyon Baskani

Fevzi ERGIN

Uye

Rifat KANTARCI
Komisyon Baskan V.

2/2

Cuma BAYAZIT

Unal PEKOZ

Raportor

Uye
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| Tarihi :24.07.2019

KONU: Seyhadil Mahallesi 2256 ada 1 nolu parselde kayitli tasinmazin satig1.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminin 22.07.2019 tarih ve 15876 say1li ile havale

edilen teklif Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif fizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; Miilkiyeti Biiyitksehir Belediyemize ait Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi

2256 ada 1 nolu parselde kayith 229,56 m? yiizol¢iimlii imar planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis

Alanm1 E=1,20 Max.Kat=4 taniml1 tasinmazin 5393 sayili Belediye Kanunun 18. maddesinin (¢)

bendine istinaden satis1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyon Baskam Komisyon Baskan V.
Fevzi ERGIN
Uye

1/1

Cuma BAYAZIT
Uye

Unal PEKOZ
Raportor
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

rp SN R
15 iy o Tarihi: 20.06.2019

Rapor No:2019/187

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikigubat Iigesi Yusuflar Mah. 3207 Ada 13
Parselde 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.03.2019  tarihli
toplantisinda 52. Guindem maddesi olarak gorusulup Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’min 12.03.2019 tarihli ve 7756 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Haydar Kasapkaraoglan 05/03/2019 tarihli ve 6545 kurum sayili yazisi ve ekler.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgest ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayilt Bagkanlik Onay1.

TALEP

Haydar KASAPKARAOGLAN ve Ugur KASAPKARAOGLAN ilgi (a) dilekgesi ile
flimiz Onikisubat Ilgesi Yusuflar Mah. 3207 ada 13 nolu parsele iligkin hazirlanmig olan 1/5.000
dlgekli ilave nazim imar planinin onanmasini talep etmektedir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Yusuflar Mah. 3207 ada 13 parsel sayili 270,81 m2 yuzolgimli taginmaz
Haydar KASAPKARAOGLAN ve Ugur KASAPKARAOGLAN'a olup; milkiyet bilgileri
dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Yusuflar Mah. 3207 ada 13 parsel 15.10.2018 tarth 2018/595 sayili

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye meclis karan ile onanmig olan nazim imar plani degisikligi
ile MIA tanimlanmis olup, ayrica Yusuflar Kentsel Donisim Alani igerisinde kalmaktadir. Yine
aym Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye meclis karar ile onanmis olan uygulama imar plani
degisikligi ile KS kitle nizam MIA tanimlanmis olup Yusuflar kentsel Dontisim Alani igerisinde
kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plam degisikligi teklif plan paftasi incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Yusuflar
Mah. 3207 ada 13 parsel sayili mer'i nazim imar planinda MIA tanimli tasinmazin Ticaret alan

tanimlandig gorulmektedir.

PJ n degisikligi ﬁn aglklamw % /%/
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'3. NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

3207 ada, 13 no'lu parsel icerisinde Ticaret Alant tanimina giren yapilarin yapilabilmesi
amactyla nazim imar plani degisikligi yapilmistir." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 19;

(a) Merkezi is alam: Yonetimle ilgili idari tesis alanlari, is ham, ¢arsi, ¢ok katli magaza,
banka gibi ticaret ve finans tesis alanlari, turizm tesis alanlari, sosyal kiiltiirel tesis alanlari,
ibadet yerleri, park ve benzeri yesil alanlar, spor alanlart kamuya ve ozel sektore ait egitim ve
saglik tesisleri alanlari, kamuya ve ozel sektore ait teknik altyapr tesis alanlari ile bu alanlara
hizmet verecek benzeri alanlar ve plan karari ile rezidans alant ayrilir.

( g) Ticaret alam: Bu alanlarda;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok kath
magazalar, otoparklar, alisveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile
lokanta, restoran, gazino, diigin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Ilgili kamu kurumun belirledigi standartlart saglamak ve uygun goviisi alinmak
kaydiyla ozel saghk tesisleri,

4) ligili kamu kurumun belirledigi standartlar: saglamak ve uygun gorisi almmak
kaydiyla ozel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar
yapilabilir. " denilmektedir.

Nazim imar plani degisikligine esas olmak {izere Imar ve Kentsel Dontgim
Mudirlagi'niin 11.03.2019 tarih E. 7446 sayili yazisi ile uygun goriig alinmig olup, dosyasinda
mevceuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, buttinlagunii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir ' denilmektedir.

llgi (a) dilekge eki 1/5.000 dlgekli nazim imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanhk Genelgesi ve Onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Riiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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Tarihi: 20.06.2019

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Yusuflar

Mah. 3207 Ada 13 Parselde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisikligi tzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri

Komisyonumuzca uygun gorulmistir.

plandaki  durumun

korunmasi

Mustafa SAYLAK

¢
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A iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Ty Tarihi: 25.06.2019

KONU: Onikisubat ilcesi, Déniiklii (Fatih) Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan
Notu Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.05.2019 tarihli ve 13327 sayili yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

ligi:  a) Onikisubat Belediye Baskanlig1 26/02/2019 tarihli ve 44673838-4193 sayilt yazist ve eki
02.01.2019 tarh ve 2019/15 sayili Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayil: Bityiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz: ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Dontiklii(Fatih) Mahallesi
1/1000 Olgekli Imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmasi teklifinin 5216 sayilt Biiytiksehir
Belediye Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda,

Bagkanligimiza iletilmistir.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/15 sayili ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Doniiklii 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notunda cati seviyesi,
Kademe Sarti, ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig tespit edilmis olup, plan notunda

diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmigtir.

Komisyon Goriisi: Doniikli Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan

Notlarinin;
1. Yerlesme III. derece deprem kusaginda olup, yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir.
2. Tek sirali konut alanlarinda binalar ( ) isaretli yonden cephe alacaktir.
3. Konut alti ticaret olarak gosterilen alanlarin tst katlart konut olabilir.

4. Mesk@n konut adalarinda 6nden ¢ekme mesafesini, mevcut duruma gore belirlemeye

belediyesi yetkilidir.

5. Ayrik nizam yapt adalarinda; mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel

genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya belediyesi yetkilidir.
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8

6. Meskin yap1 adalarinda, mahre¢ almayan parsellere gecis hakki vermeye belediyesi
yetkilidir. Ada igerisinde bir yoldan mahreg almayan parseller i¢in belediye 5 m’den dar yol

acamaz.

7. Kadastro ve imar plant hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 metrelik
uyumsuziuklar, yolun genisligi ve guzergaht degismemek kaydiyla diizeltmeye ya da
yaptlagmanin bigimine gore esas dogrultuyu degistirmemek sartiyla tagit ve yaya yollarini planda

yazili degerden 1-2 metreye kadar genisletmeye belediyesi yetkilidir.

8. Gelisme konut alanlarinda ada bolinme ¢izgileri sematik olup, bu gizgiler esas alinmak
kaydiyla, miilkiyet diizeni goz oninde bulundurularak, parselasyon diizenini tanzime belediyesi
yetkilidir.

9. T.EXK yonetmenligine uyulacaktir.

10. Taskin alanlarinda; tagkin koruma kanali insa edilmeden bu alanlar iskana acilamaz.

Plan uygulamasi yapilamaz.

11. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha gok kenarina dayandinlabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmas: halinde pencere agilamaz. Tabanalani katsayist % 40 dan

fazla olamaz.

12. 1T, smif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Mudurlugii goriisii alinmadan

iskana agilamaz.

13. Yollar, yesil alanlar (parklar ve gocuk bahgeleri vb.) otopark alanlart gibi kamunun
kullanimina agik alanlar kamu eline gegmeden parsel veya adabazinda ingaat ruhsati, teknik

altyap1 alanlari (igme suyu, kanal vb.)ger¢eklesmeden iskan ruhsati verilmez.

14. Agaglandirilacak alan ve tarimsal alan tanimli bolgelerde; ozel miilkiyeterastlayan

alanlar i¢in iskan digt alan kosullar: gegerlidir.

15. Mesire alanlari icerisinde kafeterya ve gay bahgesi yapilabilir. Bu alandaki ingaat alani

toplam alanin % 5 ini, Hmax. ise 3.50 metreyi gegemez.

16. Dini tesis alanlarinda dini kullanimlar disinda bagka kullanimlar (konut, ticaret vb.) yer

alamaz.

17. Planlama alaninda; tapuda mera kayitli alan bulunmasi halinde, 4342 Sayili Mera
Yasast uyarinca, ilgili kurumlardan gerekli goriis alinmadan ve meralikvasfi kaldirtlmadan

uygulama yapilamaz.

18. Ayrik nizam 4 kat tamimli konut alanlarinda, parsellerin birlegtijjlmesi sonucu olusacak

slarak uygulanabilir.

1000 m&\ve Uzeri yemiparsellerde TAKS: ?.40, KAKS: 1.50 ve kaj adgdi
a h& 2/109 A;’ 77
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19. Bitisik nizam 4 kat tanimli konut alanlarinda, parsellerin birlegtirilmesi sonucu
olusacak 1000 m? ve tizeri parsellerde kat adedi S olarak uygulanabilir. Igyeri olan projelerde

isyeri parsel sinirina bitigik olabilir. Isyeri uistii meskenlerdegekmelere uyulur
20. Sosyal donati alanlarinda (egitim, saglik, resmi, BHA vb.) E: 1.00, Hmaks:12.50 dir.
21. Kiiciik sanayi alanlarinda minimum parsel buyikligi 200.00 m? dir, Hmaks:6.50
metredir. Cat1 kat1 yapilmasi halinde Hmaks: 7.50 m. olacaktir.

22. 6831/3373 Sayih Orman Kanununa gore orman sayilan alanlarin dogal karakterinin

gelistirilmesi esastir. Bu alanlarda bekg¢i kulibesi vb. gibi kamuyaait zorunlu hizmet tesisleri
disinda yapilagmaya gidilemez.
23. Bu plan ve hitkiimlerinde yer almayan konularda konumu ve ilgisine gore 3194 sayilt

imar Kanunu ve 2872 sayili Cevre Kanunu ve uygulama yonetmelikleri ve ilgili mevzuata
uyulacaktir.

24)Yap1 Duzeni

On Bahge Uzakligt

Yap1 Diizeni Kat

Yan Bahge Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarini meveut yapilagma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.
E:insaat alani katsay1st (insaat emsali)

Maxh: Maksimum yapi yiksekligi

_Emsal uygulamas: yapt diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklari ile 1ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan tzerinde yazili emsal ve yapi yiiksekligini /kat adedini agmamak
kayd ile farkh kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamast alinur.

25) Catilar
- Catilar sacak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim icerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kayd: ile istenilen sekilde ve egimde tamamen veya kismen

yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde catt egimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmig gibi

hesaplama yapilir.
- L§

v\
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- Cati piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda ¢ati ortisii tistiinde higbir ¢tkma ya da
cikinti yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gati Ortiisi tzerinde
¢ctkma ve gikinti yapilabilir. Bu g¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m cekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya ust kotundan fazla

yukseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel smirlarini agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00m olarak

diizenlenebilir.

- Catilarda iist tavan dosemesi ile gati ortusii arasinda kalan hacimler ilave kat dosemeleri

yapilmak suretiyle béliinemezler ve bagimsiz boliim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miigtemilat alani saglandiktan sonra gat: arasi ile ilgiliteknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla cati arast alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cat1 arasmin son
kat bagimsiz bolimii ile birlikte kullanilmas: amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

yaptlmayabilir.

- Sagak ucuna parapet yapilmast durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet stii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak

kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.
- Cekme ve Cati Kat1 yapilamaz.

- Meskun konut adalarinda yapilacak tarimsal amagli yapilar (ahir, samanlik vb) emsale
dahildir. Gelisme Konut alanlarinda ise, planda verilen emsal degerine ilave olarak toplam emsal
alaninin %10 'unu agmayan tarimsal amagli yapilar yapilabilir. Bu yapilar, konuta veya parsel
sinirina bitisik veya ayrik olabilir. Komsu parsele bitisik yapilan tarimsal amagl yapilarda, komsu

parsele pencere agilamaz, ¢at1 meyili verilemez.

26) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamam park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanag: kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terkedilen alanin yuzolgiminiin %50’si kadar
ingaat alani olarak, plan onay tarihinden énce uygulama gormus parselin terkten 6nceki yapilasma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmasi kosulu ile parselin taban alani, terk

yaptlmadan 6nceki arsa alani izerinden hesaplanir.

- Yapilagma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmast durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, c;ocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola Xen bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi koguly,ile terk ettigi alamn

%ﬂﬁé |
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yizolgiimiiniin %50 si kadar insaat alani tevhit edilen ve uygulama gormiys parsellerin terkten
onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir.
- Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilasma olanagi bulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.
Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.
istenilen Imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu

KARAR:
Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC:
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Notu degisikligi teklifi; bila tarih ve saytli 1/1000
Olgekli Kahramanmaras Fatih Belediyesi Ilave-Revizyon Uygulama plani paftasinda bulunan

mevcut plan notlan ile Teklif plan notlarin Ilgi (a) yazi eki meclis kararinda belirtilmesi sureti ile

yapildigi anlagiimaktadir.
Uygulama imar plan notu degisiklik teklifi dosyast incelendiginde; plan notlar hakkindaki

degerlendirme asagidaki gibidir;
- ilgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
Kararinda belirtilen

Degerlendirme Meclis

farkliliklar bulunmaktadir.

maddelerde bazi
numaralandirma sirasina gore yapilmisgtir.

- Meri imar Plan paftasinda bulunan;
" 1. Meskiin yap1 adalarinda, Mahreg alamayan parsellere gegis hakki vermeye belediyesi

yetkilidir."
"6.Yol boyu ticaret gosterilen yapi adalarinda zemin kat ticaret, Ust katlar ise konut

kullanimindadir"
"9. On Bahg¢e Mesafesi verilmeyen meskun konut alanlarinda, mevcut tesekkiile gore 6n
bahge mesafesini belirlemeye belediyesi yetkilidir."

"14. Imar Planinda ayni imar adasinda bitisik nizam ve ayrik nizam tanimli imar adalari

olmasi halinde imar uygulamasi sonucunda olugsmus ve olusacak imar parsellerinde, cephe aldig:

Kararinda yer almamasina ragmen Teklif Paftasinda yer almaktadir.

yoldaki yapilagma nizam1 uygulanir”
" 19. Yaptirilmis olan jeolojik etiit raporundaki tiim sartlara uyulacaktir." maddeleri Meclis
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flgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda bulunan
meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak duzenleme yapildigi gortlmektedir. Ilgi (a) Meclis
Kararinda yer almayip, Meri Imar Plan paftasinda bulunan ilgili maddelerin Meclis Karart ve

paftasinda iptal edilip edilmedigi belirtilmelidir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

"3. Konut alti ticaret olarak gosterilen alanlarin st katlart konut olabilir." hikmi

getirilmigtir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramast yapilarak "konut alti ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi

gorilmustir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"S) Ayrik nizam yapt adalarinda; Meveut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hikma

getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tammlar" Bashkl 4.
maddesinde " pppp) (1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitigik olmayan
yap1 nizaminy," olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planlt Alanlar Imar Yonetmeligine

aykirilik teskil etmektedir.
- Plan Notu Degisiklik teklifi ile ;

" 6) Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller i¢in belediye 5 m’den dar yol

agamaz." hikmu getirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plani degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"5.c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda mulkiyet ve yapil asma durumlarinin
elverdigi olgide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahre¢ alamaz." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Bolim, Genel Ilkeler Baglikli 5.
maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapi ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yénetmeligin yirarlige girmesinden once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli

b unmayan fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parfellgre; komsu parsellerden
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siresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi

ruhsat1 diuzenlenebilir." denilmektedir.
-Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

"11. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komgu
parsele 3 metreden fazla yaklagmasi halinde pencere agilamaz. Tabanalani katsayist % 40 dan

fazla olamaz." hukiimleri getirilmigtir.

Planli alanlar Imar Yénetmeligi "Parsele Iliskin Hiikimler" baglikli 8. maddesinde "(6)
Birden fazla yapinin insa edilebilecegi ve bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden once
onaylanmis olan uygulama imar plant karari ile serbest nizam karari verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yap: nizamlarina aykirt digmemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitigik nizamdan ikisi veya igii bir
arada karma olarak uygulanabilir." denilmektedir. Ancak Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Planinda Serbest Nizam Lejanti Bulunmamaktadir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"12) II. smuf sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Miidiirligt goriisi alinmadan

iskana agilamaz."

Meri plan paftasinda Sulu tarim alanlarina iligkin lejant veya tanimlama bulunmadigindan
ve Koy Hizmetleri Genel Miidurlugiinin de milga kurum olmasindan dolayr s6z konusu plan

notunun uygulama imkani bulunmadig: dilsiiniilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"14) Agaclandirilacak alan ve Tarimsal alan tammli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan

alanlar icin iskan dis1 alan kogullari gecerlidir." hiikiimleri getirilmisgtir.

Soz konusu plan notunun "14- Ilgili Kurum Gortisleri alinmak sartiyla Agaglandirilacak
alan tamml1 bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan alanlar igin iskan dis1 alan kosullart gegerlidir."

seklinde degistirilebilecegi distinilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"24- Yap1 Diizeni... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarini
mevcut yapilasma ve ¢evrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." hikmi
getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baslikli  23. maddesinde "(1)

Uygulama imar planinda, aksine bir hitkiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; a) On

bahq?&ve yol kenarina rastlayan bahg
[\
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mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yan bahce mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi

en az 3.00 metredir." denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"24 - .. Emsal uygulamasi yap1 diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakhklar ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yapt yiksekligini /kat adedini agmamak
kayd1 ile farkl: kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulanir. Yapilar arast uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamast alinir." hiikmi getirilmigtir.

Planii Alanlar Tip imar Yonetmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" baslikli 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hitkiim yoksa bu Yonetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hikiimlerine uyulmas: kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
yiiksekligine gore yaklasma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur." hikmi

bulunmaktadir.

- Plan notu degisiklik teklifi ile " 25.... - Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda
cati ortiisii ustinde higbir ¢ikma ya da ¢ikinti yapilamaz. Ancak cati arasindaki piyesleri
aydinlatmak amactyla ¢ati ortisi lzerinde ¢ikma ve gikinti yapilabilir. Bu cikintilar sagak
ucundan itibaren en az 2.00 m cekilerek baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde

ana gatinin mahya iist kotundan fazla yiikseltilmeyecektir." hitkmii getirilmisgtir.

Kirsal yerlesim yerlerinde suiistimallerin olmamasi i¢in maddenin devamina "Herbir
Pencere alani en fazla 2.00 M2 olabilir. Pencereler arasinda enaz 2 metre birakilmalidir."

hikmiiniin eklenebilecegi diisinilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"25. ... - Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak
maksimum mahya kotu degismeden, mahya ile parapet ustii birlestirilerek bulunacak egim
icerisinde kalmak kaydiyla istenilen gekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hitkmi

getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar" baslikli 40. maddesinde "Cati egimi sagak

ucundan hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz." denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"26) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
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- Yapilasma olanag: kalan parsellerde, park, g¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
boliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin ytzolgliminiin %50°si
kadar ingaat alami olarak, plan onay tarihinden once uygulama gormiis parselin terkten onceki
yapilagma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban

alani, terk yapilmadan onceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilasma olana@1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmast durumunda,
sdz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alamn
yiizolgiiminiin %50 si kadar insaat alani tevhit edilen ve uygulama gormilg parsellerin terkten

onceki yapilasma haklarina ilave edilecektir." hitkmii getirilmistir.

imar uygulamasi gormemis kadastro parsellerinde s6z konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakki verilmesi ntifus artisina sebep olacagindan dolayi ek donati alan gerekliligini
ortaya ¢ikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagma " 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
gore 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plam gérmis yapi

adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi disintilmektedir.

04.03.2019 tarih ve 6784 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisim Mudiirligi'niin soz
konusu plan notu degisikligi teklifine iliskin uygulamaya esas goriisii sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9314 sayili Imar ve Kentsel Doniisim Miidurligu yazisinda, Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin Sekizinci boliimiinde yaralan "(2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinct, yedinci,
sekizinci, dokuzuncu boliimleri, gegici maddeleri ile 19uncu ve 20nci maddelerinde yer alan
hitkiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hikiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz." maddesi gozoniine alindiginda
Onikisubat ilgesi Fatih Mahallesi, 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notlar1 Mudurligimizee
incelenmis olup, Imar Yoénetmeliginin belirtilmis olan degistirilemez maddelerine herhangi bir

aykirilik goriilmemistir." denilmektedir.

flgi (a) yazi ve ekleri ile yapilmig olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notu
degisikliginde; Tlgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilarinin belirtildigi
bazilarinin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtilmeyen Meri Plan
Notlarinimn iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yazi eki paftada ise meri plan
notlarinin plan onama simir1 igerisine alinmadigt, plan paftasinda Plan notlarnin Meclis Kararinda
belirtilen sirada olmadig goriilmiis olup; s6z konusu eksikliklerin plan notlarinin uygulanmasinda

tereddiitler ortaya gikarabilecegi disunilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plami degisiklikleri" bashkli 26. maddesinde

"(1)Imar plam degisikligi; plan ana Mararlarimy, strekliligipg buti inii,/spsyal ve teknik altyapi
\ i k:
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dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yazi eki Ilge Meclis Karari ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yirtirlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14. maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi

hususunu Olurlariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Donikli (Fatih) Mahallesi, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notu Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Planlama Sube Miidirlagiiniin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli

diizenlemeler yapilarak yeniden komisyonumuza sunulmasi igin dosyanin ilgesine iadesi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Mustafa SAYLAK

10/10
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KONU: Onikisubat [lgesi, Fatmali Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin 10.05.2019 tarihli ve 13301 sayili yazis1 Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

figi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 22/01/2019 tarihli ve 44673838-1688 sayili yazisi ve eki
02.01.2019 tarih ve 2019/22 sayili Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Baskanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Iigesi, Fatmali Mahallesi 1/1000
Olgekli imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmast teklifinin 5216 sayili Biiyitksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanligimiza
iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/22 sayil ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Fatmali 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notunda gati seviyesi,
Kademe Sartt ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadigi tespit edilmis olup, plan notunda

diizenleme yapilmas: gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

Komisyon Goriigii: Fatmali Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan

Notlarinin;

1) 1/1000 Olgekli revizyon imar plany, plan paftalari, plan notlar1 ve plan raporu ile bir

bitiindiir. Plan sinirt plan onama siniridir.
2) Jeolojik ve jeoteknik zemin etiitleri ve raporlari dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

3) Bu plan notlarinda ilgili yasa ve yonetmeliklerde yer almayan hususlarda lizum ve

ihtiyaca, civarin karakterine gore uygulama sekli takdirine belediye yetkilidir.

4) Uygulamada imar plan: ile kadastral durum arasindaki 2 metreye kadarolan farklar

tecvizi hataya girer ve kadastral istikameti esas alinabilir.

5) Fatmali genel revizyon imar plani uygulamaya konuldugu tarihten once alinmig

ruhsatlar ve ruhsatl baslanilmis ve temel vizeleri yapilmis ingaatlarin muktesep haklar: saklidir.

6) Ayrik niza;\\Q kat olan imar adalarinda yogunluk 0.80 olarak alinmalidur.

T —
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7) Binalar arasinda ¢ekme mesafelerinin kurtarilamadigi imar adalarinda serbest yapi
nizami verilmistir. Bu adalarda KAKS: 0.80 olarak alinacaktir. Ayrica kat adedi 2 kati

gegmeyecektir.

8) Her kosulda “ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki”yonetmelik

hiikiimlerine uyulacaktir.

9) Imar uygulamalarinda diizenleme ortaklik pay1 dengelemesi i¢in uygulama sinirlarint

belirlemede belediye yetkilidir.
10)Yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir,
11) Tek sirali konut alanlarinda binalar () isaretli yonden cephe alacaktir.
12) Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin ust katlart konut olabilir.
13) Cat1 ve gekme kat yapilamaz.

14) Meskin konut adalarinda 6nden ¢ekme mesafesini, mevcut duruma gorebelirlemeye

belediyesi yetkilidir.

15)Ayrik nizam yapt adalarinda; Mevcut yapilagma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir.

16)Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller igin belediye 5m’den dar yol

acamaz.

17) Plan iizerinde gosterilmis olan konut ada bolum gizgileri esaslar aynikalmak kosulu ile

mevcut miilkiyete gore kaydirilabilir.
1) T.EK yonetmenligine uyulacaktir.

18) D.S.I tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince taskinkontrol tesisi

yapilmadan uygulama yapilamaz.

19) Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmas: halinde pencere agilamaz. Taban alani katsayist % 40 dan

fazla olamaz.

21) 1. suuf sulu tarim alanlarinda K6y Hizmetleri Genel Mudurliigu gorusi alinmadan

iskana agilamaz.

22) Agaglandirilacak alan ve Tarimsal alan tamimli bolgelerde; 6zel mulkiyete rastlayan

alanlar i¢in iskan digi alan kosullar1 gegerlidir.

23) Yap1 Diizeni

On Bahge Uzakligi ; s
2/9 [
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Yap1 Dizeni Kat
Yan Bahge Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarini mevcut yapilagsma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.
E:Insaat alam katsayisi (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yapt yiksekligi

- Emsal uygulamasi yapi diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklari ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan lizerinde yazili emsal ve yapt yiiksekligini /kat adedini agmamak
kayd1 ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, darcephesinde yan bahge kosullar1 uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yuksekliklerinin ortalamasi alinir.
24) Catilar

- Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kaydi ile istenilen sekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sacak yapilmayan projelerde ¢atiegimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmig gibi
hesaplama yapilir.

- Cat1 piyeslerinde dizenlenecek pencereler disinda gati ortiisii Gstiinde higbir ¢tkma ya da
cikinti yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gati ortist tizerinde
cikma ve ¢ikinti yapilabilir. Bu g¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m cekilerek
baglatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya Gst kotundan fazla
yiikseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel sinirlarini agsmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00m olarak

diizenlenebilir.

- Catilarda iist tavan dosemesi ile gat1 ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dosemeleri

yapilmak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz boliim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli mistemilat alani saglandiktan sonra gati arast ile ilgili teknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla cati aras: alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cati arasinin son
kat bagimsiz bolimii ile birlikte kullanilmas1 amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

yapiimayabilir.

- Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet tsti birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak

kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.
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25) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanag kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden boliim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terkedilen alanin yuzolglimiinin %350’si kadar
ingaat alani olarak, plan onay tarihinden once uygulama goérmis parselin terkten onceki
yapilagsmahaklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselintaban alan,

terk yapilmadan 6énceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilasma olanag kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlasilmasi durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, cocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizélgimiiniin %50 si kadar insaat alani tevhit edilen ve uygulama gérmus parsellerin terkten

onceki yapilasma haklarina ilave edilecektir.

- Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilagma olanagibulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulagtirilacaktur.

Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur . Belediye Meclisimize Arz

olunur.

KARAR: Istenilen Imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu

Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Notu degisikligi teklifi, bila tarih ve bila sayils
Merkez(Kahramanmaras) Ilgesi Fatmali Beldesi Genel Revizyon Imar Plan1 (1/1000) plan
paftasinda bulunan mevcut plan notlar ile Teklif plan notlarin Ilgi (a) yaz1 eki meclis kararinda

beraber belirtilmesi sureti ile yapildig1, anlasgiimaktadir.

Uygulama imar plani plan notu degisiklik teklifi dosyast incelendiginde; plan notlarina

degerlendirme asagidaki gibidir;

- Tlgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen

numaralandirma sirasina gore yapilmustir.
- Meri Plan paftasinda bulunan
"8- Planlama Alaninda Onayli Imar Plan Sinirlari Disarisina Cikilmamigtir.

11 - Bayindirhk ve Iskan Bakanligi Teknik Arastirma ve Uygulama Genel Mudarlagi

Tararfindan ¢ikartilan 31.03.2023 sayili Genelgeleri Kapsaminda Etutleri Ile, Jlgili Yonetmelik

Hiiktiimlerine Uyulacaktlr
| %,% ,4\4/9 ?@>
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12 -Plan tastik sinirlar icerisinde plan, lejant, ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda

3194 sayill Imar Kanunu ve Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ve ilgili difer yonetmelik

hikimleri gegerlidir."
flgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda bulunan

meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildigi gorilmektedir. Teklif Plan notlar
arasinda benzer nitelikli plan notlar1 belirtilmis oldugundan, Meri Imar Plan paftasinda bulunan

ilgili maddelerin Meclis kararinda ve paftasinda iptal edildiginin belirtilmesi gerekmektedir.

hiikiimleri; Meclis Kararinda yer almamasina ragmen teklif Paftasinda yer almaktadir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;
"11)Tek sirali konut alanlarinda binalar ( ) isaretli yonden cephe alacaktir." hikmui

eklenmistir.
Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plani incelendiginde 6n cephe sartina iliskin herhangi

sembol ile karsilagilmamigtir.
" hikmi

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;
"12)Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin st katlari konut olabilir,

getirilmistir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramasi yapilarak "konut alt1 ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi

gorilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;
"15) Ayrik nizam yapit adalarinda; Meveut yapilagsma dogrultusunda veyaparsel

genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir."

Hikmiigetirilmistir. Planli Alanlar Imar Y6netmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tammlar" Baslikli

4. maddesinde" pppp) (1) Ayrik nizam: Hig¢ bir yanindan komsu parseldeki binalara bitigik
olmayan yap: nizamini,"olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planli Alanlar Imar

Yonetmeligine aykirilik teskil etmektedir.

- Plan Notu Degisiklik teklifi ile;
" 16) Ada igerisinde bir yoldan mahreg almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol

acamaz." hikmi getirilmigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plant degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
yrumlarinin

"5 ¢c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00

metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda mulkiyet ve yapilagm
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elverdigi olgide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahreg alamaz." denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Bolim, Genel Ilkeler Bashikli 5.
maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapt ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigt
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yonetmeligin yirirlige girmesinden once; mevcut planlarla olugmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
siresiz gecis hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi

ruhsati diizenlenebilir. " denilmektedir.

- Meri Plan notlarinda bulunan; "T.E.K yonetmeligine uyulacaktir." hiikmi Ilgi (a) yaz1 eki

meclis kararinda 18. madde olarak belirtilmistir.

Yap1 Ruhsat1 eki projelerin meri mevzuata gore yapilmasi zorunluun bulunmasi, Tiirkiye
Elektrik Dagitim Kurumunun Miilga bir kurum olmasindan dolay1 s6z konusu plan notuna ihtiyag

olmadig1 disinilmektedir.
-Plan Notu degisiklik Teklifi Ile ;

"19. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandinlabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmas: halinde pencere agilamaz. Taban alani katsayisi % 40 dan

fazla olamaz." hiikiimleri getirilmistir.

Planli alanlar Imar Yonetmeligi "Parsele Iligkin Hiikiimler" baslikli 8. Maddesinde " (6)
Birden fazla yapmun insa edilebilecegi ve bu Yonetmeligin yiirtrliige girmesinden oénce
onaylanmis olan uygulama imar plam karari ile serbest nizam karar1 verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapi nizamlarina aykir diismemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitigik nizamdan ikisi veya G¢l bir
arada karma olarak uygulanabilir." denilmektedir. Ancak Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar

Planinda Serbest Nizam Lejantt bulunmamaktadir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Tle " 21. IL. sinif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel

Miidiirligi goriisti alinmadan iskéna agilamaz." hitkmi getirilmistir.

Meri plan paftasinda Sulu tarim alanlarina iligkin lejant veya tanimlama bulunmadigindan
ve Koy Hizmetleri Genel Midirliiginin de miilga kurum olmasindan dolayr s6z konusu plan

notunun uygulama imkan bulunmadig: diisiiniilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;
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" 22. Agaglandirilacak alan ve Tarimsal alan tammli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan

alanlar icin iskdn dis1 alan kosullari gegerlidir. " hitkmii getirilmisgtir.

S6z konusu plan notunun "22- flgili Kurum Goérusleri alinmak sartiyla Agaglandirilacak
alan ve Tarmmsal alan tammli bolgelerde; 6zel milkiyete rastlayan alanlar i¢in iskan disi alan

kosullar: gecerlidir." seklinde degistirilebilecegi diistiniilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"23 - Yap1 Diizeni... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarint
mevcut yapilagma ve g¢evrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." hukmii

getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baglikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; a) On
bahce ve yol kenarma rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahce
mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi

en az 3.00 metredir."denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

" 23- Emsal uygulamast yap1 diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklars ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan tzerinde yazili emsal ve yapi yiksekligini /kat adedini agmamak
kaydi ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulamr. Yapilar arast
uzakliklarintayininde yakin olan iki yapiun yiksekliklerinin ortalamast aliur." hikmu

getirilmigtir.

Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar plamnda aksine bir hikiim yoksa bu Yonetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hikimlerine uyulmast kayd: ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanimn
yiiksekligine gore yaklagma mesafeleri ayr1 ayr tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.” hikmi

bulunmaktadir.
- Plan notu degisiklik teklifi ile;

"24) .... Cati piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gat1 ortiisii Gstiinde higbir gikma
ya da ¢ikint1 yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla ¢at: ortusi tizerinde
ctkma ve cikinti yapilabilir. Bu g¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana gatimin mahya tst kotundan fazla

yiikseltilmeyecektir\" hitkmi getirilmigtir.
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Kirsal yerlesim alanlarinda suiistimallerin olmamasi i¢in maddenin devamina "Herbir
Pencere alant en fazla 2.00 M2 olabilir. Pencereler arasinda en az 2 metre mesafe birakilmalidir."

hiikmiiniin eklenebilecegi diisinilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"24)....Sagak ucuna parapet yapilmast durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet tsti birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak

kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hikmi getirilmigtir,

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar" baslikli 40. Maddesinde "Cat1 eZimi sagak

ucundan hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz." denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"25) Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamamu park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanagi kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
boliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alamin yiizolgiimiinin %50’si
kadar ingaat alani olarak, plan onay tarihinden ¢nce uygulama gormiis parselin terkten onceki
yapilasma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban

alani, terk yapilmadan &nceki arsa alant tizerinden hesaplanir.,

- Yapilasma olanag1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgamuniin %50 si kadar ingaat alani tevhit edilen ve uygulama gormiis parsellerin terkten

onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir." hitkmii getirilmistir.

Imar uygulamasi gormemis kadastro parsellerinde soz konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakki verilmesi niifus artisina sebep olacagindan dolay1 ek donati alam gerekliligini
ortaya ¢ikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagina " 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
gore 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plani gdrmuis yap1

adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi dustinilmektedir.

15.02.2019 tarih ve 5023 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Donigiim Mudirliigi'niin séz
konusu plan notu degisikligi teklifine iligkin uygulamaya esas gortsii sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9303 sayili Imar ve Kentsel Dontisiim Mudirligi yazisinda, Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginin Sekizinci boliminde yer alan "(2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci,
yedinci, sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gegici maddeleri ile 19uncu ve 20nci maddelerinde yer
alan hikimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda

bu hitkiimlere aykiri| olarak getirilecgk hiikiimler uygulanamaz." maddesi gozoniife alyndiginda
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Onikisubat Ilgesi Fatmali Mahallesi, 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notlari Miidirligtimiizce
incelenmig olup, Imar Yonetmeliginin belirtilmis olan degistirilemez maddelerine herhangi bir

aykirilik géralmemistir." denilmektedir

ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile yapilmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
degisikliginde; Ilgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilarinin belirtildigi
bazilarmin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtilmeyen Meri Plan
Notlarnin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, plan paftasinda Plan notlarinin Meclis
Kararinda belirtilen sirada olmadigi gorilmis olup; sdz konusu eksikliklerin plan notlarinin

uygulanmasinda teredditler ortaya ¢ikarabilecegi dusinilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plani degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"(1)Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, buittinlugtint, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir." denilmektedir.

figi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Fatmali Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plam degisiklik teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yurirlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Biiyuksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 10. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Fatmali Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama
Sube Miidiirliginin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak
yeniden komisyonumuza sunulmasi i¢in dosyanin ilcesine iadesi Komisyonumuzca uygun

gorulmugtir.

Mustaf: 1 BEKFASOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Dongele Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notu

Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlig’mn 10.05.2019 tarihli ve 13328 sayili yazi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,

a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 25/01/2019 tarihli ve 44673838-1874 sayili yazisi ve eki

Ilgi: iki
02.01.2019 Tarih ve 2019/19 Sayil1 Meclis Karari
b) 12.08.2014 tarih 1412 sayih Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

figi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Dongele Mahallesi 1/1000
Olgekli Imar Plan Notlarinda dizenleme yapilmast teklifinin 5216 sayili Buytksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanligimiza

iletilmigtir.
ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/19 sayil1 ilgi(a) Meclis Kararinda
"Komisyon Incelemesi: Dongele 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notunda ¢ati seviyesi

Kademe Sart1 ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig1 tespit edilmis olup, plan notunda

diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmugtir
Komisyon Goriigii: Dongele Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan

Notlarinin;
1) Yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir

2) Tanmsal niteligi korunacak alan ve agaglandinlacak alan tanimli bolgelerde; ozel

milkiyete rastlayan alanlar i¢in iskdn dig1 yapilanma kosullar1 gegerlidir
3) Enerji nakil hatt1 altinda kalan konut alanlarinda TEK yonetmeligine uyulacaktir

4) Afet Isleri Genel Mudurlugii tarafindan 3.3.1990 giin ve 90 212 sayili kararname ile
afete maruz bolge A ilan edilen saha ve Iller Bankasi tarafindan muhtemel heyelan alanlarda J bu

haliyle yapilagsma olmayacaktir. Bu alanlarda ilgili plan degisiklikleri Afet Isleri Genel

Mudiirligii’nden olumlu goris alinmadan uygulanmaz
5) 1000 m? den daha kugik parsellerde tabanda 100 m?’yi ge¢mgyecgk sekilde konut

yapilabilir. By durumda emsal 0,401 gecofifez.
£ m 1/
77
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6) Ada bolinme gizgileri gsematiktir, esaslart aym kalmak kosulu ile mevcut milkiyet

yapisina gore kaydirma yapilacaktir.

7) Ayrik nizam yapt adalarinda; mevcut yapilagma dogrultusunda veya parsel

genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya belediyesi yetkilidir.
8) Tek sira parsellerden olusan yapi adalarinda, binalar ()isaretli yoldan cephe alir.

9) Yol giizergahi ve genisligi degismeden miilkiyet ve mevcut yapilanma goz oOniine

alarak yolun 2 m’ye kadar kaydirilmasinda belediye yetkilidir.
10) Konut alt: ticaret olarak gosterilen alanlarin iist katlar1 konut olabilir.

11) Ada igerisinde bir yoldan mahreg almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol

agamaz.
12) - Yap: dizeni:
On bahge uzakhgi
Yap1 diizeni kat adeti
Yan bahge uzakligt

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarint mevcut yapilasma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir,
E:Insaat alam katsayist (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yap1 yuksekligi

- Emsal uygulamasi yap1 dizeninde, imar ydnetmeliginin bahge uzakliklar: ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan tzerinde yazili emsal ve yapt yiiksekligini / kat adedini agmamak
kaydu ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullar1 uygulanir. Yapilar aras uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiksekliklerinin ortalamasi alinir.

13) Catilar

- Catilar sagak ucundan baslayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kaydi ile istenilen gekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sacak yapilmayan projelerde gati egimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmis gibi

hesaplama yapulir.

- Cat piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gati ortist istiinde higbir ¢gtkma ya da

¢ikinti yapllamaz\\ncak cat1 arasindaki piyesleri aydinlatmak amam%llusu lizerinde
1 3’7 %— a7l _
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cikma ve cikintt yapilabilir. Bu gikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek
yikseltilmeyecektir.
dizenlenebilir.

25.06.2019
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yitksekligi higbir yerde ana catimn mahya st kotundan fazla

-Catilarda parsel simirlarmi agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00 m olarak
- Catilarda iist tavan dosemesi ile gati Ortiisi arasinda kalan hacimler ilave kat dosemeleri
yapilmak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz boliim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miistemilat alam saglandiktan sonra gat1 arasi ile ilgili teknik ve fiziksel

sartlara uymak kaydiyla cat arast alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Catt arasinin son
yapilmayabilir.

kat bagimsiz boliimi ile birlikte kullanilmast amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

- Sacak ucuna parapet yapilmast durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
yola giden,

mahya kotu degismeden, mahya ile parapet iistii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak
kaydiyla istenilen gekilde tamamen veya kismen yapilabilir,
14) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamanmu park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve

- Yapilagsma olanag: kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
boliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizélglimiinin %50’si

kadar insaat alami olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormiis parselin terkten onceki

yapilasma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban
alani, terk yapilmadan onceki arsa alani izerinden hesaplanir.

- Yapilagma olanag1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlasiimasi durumunda,

soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve

onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir.

yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgiminiin %50 si kadar ingaat alant tevhit edilen ve uygulama gormil parsellerin terkten

- Yukaridaki kosullarmn saglanamamast durumlarinda yapilasma olanagi bulunmayan
parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.
olunur.

Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz
KARAR:

Istenilen Imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu
Dogrultusunda Oy Biligi ile aynen kabul edilmistir."denilmektedir.

Ul

i
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Notu degisikligi teklifi; Iller Bankasina
hazirlattirilarak, 13.11.1995 tarih ve 95/6 say1 ile Dongele Belediye Meclisince Onaylanmis,
Déngele/Kahramanmaras Uygulama Imar Plam (1/1000) plan paftasinda bulunan meveut plan
notlart ile Teklif plan notlarmin Ilgi (a) yazt eki meclis kararinda beraber dizenlenmesi sureti ile
yapildigi, anlasilmaktadir. Onikisubat Dongele Mahallesinin Iller Bankasina Hazirlattirilarak
13.11.1995 tarih ve 95/6 say1 ile Dongele Belediye Meclisince Onaylanmig
Dongele(Kahramanmarag) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant da bulunmaktadir.

flgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen

numaralandirma sirasina gore yapilmigtir.
- Meri Imar Plan paftasinda bulunan
"1) Tarimsal niteligi korunacak alanda iskan dig1 yapilanma kosullar1 gegerlidir."
"7) E=Emsal (Toplam Ingaat Alani) hmaks=Maksimum Bina Yiikseklig1."

PlanNotlari Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Plan Paftasinda halen yer

almaktadir. Soz konusu Plan Notlarinin Meclis Kararinda ve paftada iptal edildigi belirtilmelidir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"2_ Tarimsal niteligi korunacak alan ve agaglandirlacak alan tammli bolgelerde; ozel

miilkiyete rastlayan alanlar igin iskan digt yapilanma kosullart gegerlidir." hikmu getirilmigtir.

Meri 1/1000 Olgekli Imar Plan paftasinda soz konusu alanlara iligkin lejant bulunmaktadir.
S6z konusu plan notuna "ilgili kurum goriislerinin alinmast sartiyla” ifadesinin eklenebilecegi

dugiindlmektedir.
- Plan Notu Degisiklik teklifi ile;

" 11) Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller i¢in belediye 5 m’den dar yol

agamaz." hiikmu getirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plami degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"5.¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilagsma durumlarinin
elverdigi olciide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahre¢ alamaz." denilmektedir.

A\ sdfd -
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Planl: Alanlar imar Yénetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Boliim, Genel Ilkeler Baslikli 5.
maddesinde " (14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapt ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig1
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yonetmeligin yiirirlige girmesinden once; mevcut planlarla olugmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
siiresiz gegis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yap1

ruhsati diizenlenebilir. " denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"7) Ayrik nizam yap1 adalarinda, Mevcut yapilagma dogrultusunda veya parsel

genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hikmi

getirilmigtir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli , "Tammlar" Baglikli 4.
maddesinde" pppp) (1) Ayrik nizam: Hi¢ bir yamindan komgu parseldeki binalara bitigik

olmayan yapi nizamini,"olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planl Alanlar Imar

Yonetmeligine aykirilik teskil etmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"10)Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin iist katlari konut olabilir." hikmi

eklenmistir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramasi yapilarak "konut alt1 ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi

gorilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"12- Yap1 Diizeni ... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarini
meveut yapilasma ve cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." hitkmu

getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baglikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; a) On
bahce ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi

en az 3.00 metredir." denilmektedir.

- Plan Notu ?siklik Teklifi Ile;
( 7

1\ .ﬁév .
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" 12- Emsal uygulamasi yapi diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklar ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yapt yiiksekligini/kat adedini agmamak kaydi
ile farkl: kat ve yiikseklikte birden fazla yapt yapilabilir. Yapilari birbirleri ile iligkilerinde genig
cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamas: alinir." hikmii getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi” 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hitkim yoksa bu Y&netmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hikimlerine uyulmast kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
yiiksekligine gore yaklagma mesafeleri ayrt ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur." hikmii

bulunmaktadir.
- Plan notu degisiklik teklifi ile;

"13) .... Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gati ortiisii Gistinde higbir ¢tkma
ya da ¢ikint1 yapilamaz. Ancak cati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gati ortiisti lizerinde
cikma ve cikinti yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m cekilerek
baglatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya iist kotundan fazla

yikseltilmeyecektir." hukmu getirilmigtir.

Kirsal yerselim alanlarinda suiistimallerin olmamasi i¢in maddenin devamina "Herbir
Pencere alani en fazla 2.00 M2 olabilir. Pencereler arasinda enaz 2 metre mesafe birakilmalidir."

hitkmiiniin eklenebilecegi dustiniilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"13)....Sagak ucuna parapet yapilmast durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet Gstii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak

kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hikmi getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar” bagliklt 40. maddesinde " Cati e§imi sagak

ucundan hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz." denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"14) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamamu park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden,
- Yapilasma olanag kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden

boliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizolgimiinin %50’si

kadar ingaat alani olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormiis parselin ferkfen dnceki
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yapilagma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban

alani, terk yapilmadan énceki arsa alan1 Gzerinden hesaplanir.

- Yapilagsma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimast durumunda,
sdz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgiiminiin %50 si kadar insaat alani tevhit edilen ve uygulama gormiis parsellerin terkten

onceki yapilasma haklarina ilave edilecektir." hikmii getirilmistir.

imar uygulamasi gormemis kadastro parsellerinde s6z konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakki verilmesi niifus artigina sebep olacagindan dolay1 ek donats alani gerekliligini
ortaya ¢ikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagma " 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina
gére 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plan1 gormus yapi

adalarinda;.." sartimin eklenmesi gerektigi dusaniilmektedir.

15.02.2019 tarih ve 5022 sayih sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniigiim
Mudiirlagii'niin s6z konusu plan notu degisikligi teklifine iliskin uygulamaya esas gOrisu
sorulmustur. 26.03.2019 tarih ve 9305 sayili Imar ve Kentsel Dontisim Mudurlaga yazisinda;
Planli Alanlar Tmar Yonetmeliginin Sekizinci bolimiinde yeralan "(2) Bu Yonetmeligin birinci,
ikinci, altinc, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci
maddelerinde yer alan hikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce g¢ikarilacak yonetmeliklerle
degistirilemez ve planlarda bu hiikimlere aykirt olarak getirilecek hiikimler uygulanamaz.”
maddesi goz onine alindiginda Onikisubat flgesi Dongele Mahallesi, 1/1000 Olgekli imar Plani
Plan Notlart Mudirligimiizce incelenmis olup,Imar Yonetmeliginin  belirtilmig  olan

degistirilemez maddelerine herhangidir aykirilik goriilmemistir." denilmektedir.

figi (a) yaz1 ve ekleri ile yapilmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Plan Notu
degisiklizgi Teklinde; Ilgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilarinin
belirtildigi bazilarmin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtiimeyen Meri
Plan Notlarinin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yazi eki paftada ise meri plan
notlarinin plan onama sinuri igerisine alinmadigt, plan paftasinda Plan notlarimn Meclis Kararinda
belirtilen sirada olmadigi, Meri Imar Planin 1/1000 Olgekli Imar Plam Olmasina ragmen ilgi (a)
Meclis Kararindan Revizyon Imar Plami Olarak Ifade edildigi goriilmiis olup; séz konusu

eksikliklerin plan notlarinin uygulanmasinda tereddiitler ortaya gikarabilecegi dustintiimektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi "Imar plani degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"(Dimar plamdegisikligi; plan ana kararlarim, strekliligini, butinluging, sosyal ve teknik altyapi

dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amaglh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapalir." denilmeku;x. Z MZ
?4’7 —— v
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figi (a) yaz1 eki ilge Meclis Karart ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onay1, ytrtrlitkteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak itizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize Havalesi hususunu Olurlariniza
arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikigubat ilgesi, Déngele Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant Plan Notu Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama
Sube Miidiirliginiin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak

yeniden komisyonumuza sunulmast igin dosyamn ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun
goralmistir.

MustafnSAYLAK
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KONU: Onikisubat flgesi, Sahinkayasi Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigi’mn 10.05.2019 tarihli ve 13324 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4120 say1li yazisi ve eki
02.01.2019 tarih ve 2019/21 sayilt Meclis Karar1.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Basgkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Sahinkayasi Mahallesi
1/1000 Olgekli imar Plan Notlarinda dizenleme yapilmas: teklifinin 5216 sayili Buytiksehir
Belediye Kanununun 7(b) ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda,

Baskanligimiza iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/21 sayil ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Sahinkayas: 1/1000 Olgekli Imar Plani1 Plan Notunda cat1 seviyesi,
Kademe Sarti ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig tespit edilmis olup, plan notunda

diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmagtir.

Komisyon Goriisii: Sahinkayast Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan

Notlarinin;
1. Yerlesme II. derece deprem kusaginda olup, yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir.
2. Jeolojik sakincalr alan olarak isaretlenen bdlgelerde yerlesime izin verilmemelidir.
3. Tek sirali konut alanlarinda binalar ( ) isaretli yonden cephe alacaktir.
4. Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin st katlar1 konut olabilir.

5. Meski{in konut adalarinda 6nden gekme mesafesini, mevcut duruma gore belirlemeye

belediyesi yetkilidir.

6. Ayrik nizam yapt adalarinda; mevcut yapilagma dogrultusunda veya parsel

genisliklerinin yetersiz §ldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya belediyesi yetkilidir

v
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7. Ada icerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol

acamaz.

8. Plan iizerinde gosterilmis olan konut ada boliim ¢izgileri esaslari ayni kalmak kosulu ile

mevcut miilkiyete gore kaydinlabilir.

9. Uygulamada imar plam ile kadastral durum arasindaki 3 metreye kadar olan farklar

tecvizi hataya girer ve kadastral istikameti esas alinabilir.
10. Enerji nakil hattinin gegtigi giizergahlarda TEDAS yonetmeligine uyulacaktir.

11. D.S1 tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince taskin kontrol tesisi

yapilmadan uygulama yapilamaz.

12. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmas: halinde pencere agilamaz. Tabanalani katsayisi % 40 dan

fazla olamaz.

13. IL sinif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Mudurligu goriisii alinmadan

iskana agilamaz.

14. Agaclandirilacak alan ve tarimsal alan tanimli bolgelerde; 6zel milkiyete rastlayan

alanlar i¢in iskan dis1 alan kosullari gegerlidir.
15)Yap1 Diizent
On Bahge Uzaklig
Yapi Duizeni Kat
Yan Bah¢e Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarint mevcut yapilagma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.
E:Insaat alani katsayis1 (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yap: yiksekligi

- Emsal uygulamast yapi diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklar ile ilgili
hiikiimlerine uymak ve plan tizerinde yazili emsal ve yapr yiiksekligini /kat adedini agmamak
kayd: ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iliskilerinde

genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulanir. Yapilar arast uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamasi alinir.
'_/
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16) Catilar

- Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kaydi ile istenilen sekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde cati egimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmig gibi

hesaplama yapilir.

- Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler diginda gatt ortiisii stiindehigbir ¢ikma ya da
cikinti yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla ¢ati ortiisii Gizerinde
¢tkma ve cikint1 yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m g¢ekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi hi¢bir yerde ana ¢atinin mahya tst kotundan fazla

yukseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel sinirlarini agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00m olarak

diizenlenebilir.

- Catilarda iist tavan dosemesi ile gat1 6rtiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dosemeleri

yapilmak suretiyle bolinemezler ve bagimsiz bolim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miistemilat alam saglandiktan sonra gatr arasi ile ilgiliteknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla cati arast alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cati arasmin son
kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmasi amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

yapilmayabilir.

- Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet tstii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak

kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.

17) Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamami park, gocuk bahgesikanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanag1 kalan parsellerde, park, cocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terkedilen alanin yuzolgiimiiniin %50’si kadar
insaat alam olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormiis parselin terkten énceki yapilasma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas: kosulu ile parselin taban alani, terk

yapilmadan 6nceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilasma olanadi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmasi durumunda,

s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden bolimleri \pedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk jettfgi Jalanin
/ [/
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yiiz6lgimiinin %50 si kadar ingaat alam tevhit edilen ve uygulama gérmis parsellerin terkten

onceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir.
- Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilagma olanagi bulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.
Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.
istenilen Imar Plan Notlarinda dizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu

KARAR:
Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu degisikligi teklifi; Iller Bankasi tarafindan
hazirlanarak 25.02.1999 tarih ve 1999/1 say1 ile Milga Sahinkayasi Belediye Meclisince
Onaylanmis Sahinkayasi(Kahramanmarag) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani plan paftasinda
bulunan Plan Notlar1 ve Teklif plan notlarin Ilgi (a) yazi eki Meclis Kararinda belirtilmesi sureti
ile yapildig:1 anlasilmaktadir. Onikigsubat Sahinkayas: Mahallesinin [ller Bankas: tarafindan
hazirlanarak Bila tarih ve Bila sayr ile Miilga Sahinkayast Belediye Meclisince Onaylanmig

Sahinkayasi(Kahramanmaras) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir.
Uygulama imar plant plan notu degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde; plan notlarina

degerlendirme agagidaki gibidir;
- 1lgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
belirtilen

Degerlendirme Meclis Kararinda

maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir.

numaralandirma sirastna gore yapilmigtir.

- Meri Imar Plan paftasinda bulunan
"3-Yollarda ana dogruluyu degistirmemek ve daraltma yapmamak kosulu ile 3m'ye Kadar

celiskilileri gidermeye Belediye yetkilidir "
"4- Ticaret verilen konut adalarinda st katlarda konut yapilabilir"

Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Plan agiklama raporu ve Teklif Paftasinda yer
almaktadir. Ilgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda
bulunan meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildigi gorilmektedir. Teklif Plan

notlar1 arasinda benzer nitelikli plan notlar1 belirtilmis oldugundan, Meri Imar Plan paftasinda
Meclis kararinda ve paftada iptal edildiginin belirtilmesi gerekmgektgdir.

bulunan ilgili maddeleri
\ ‘444' 4/9
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- Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

"4- Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin ust katlari konut olabilir." hikmii

getirilmisgtir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramasi yapilarak "konut alt1 ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi

gorulmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile ;

"6) Ayrik nizam vyapt adalarinda; Mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hiikma

getirilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tammlar" Baglikli 4.
maddesinde "pppp) (1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitigik olmayan
yapt nizamini," olarak tamimlanmaktadir. Teklif Plan Notu Planli Alanlar Imar Yonetmeligine

aykirilik teskil etmektedir.
- Plan Notu Degisiklik teklifi ile

" 7) Ada igerisinde bir yoldan mahreg almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol

agamaz." hikmi getirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plan: degisiklikleri" baghikli 26. maddesinde
"5.¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amaglt 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilagsma durumlarinin
elverdigi ol¢ide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahreg alamaz." denilmektedir.

Planlt Alanlar imar Yénetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Bolim, Genel Ilkeler Baglikli 5.
maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapi ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig:
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yonetmeligin yurirlige girmesinden once; mevecut planlarla olusmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
siiresiz gegis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi

ruhsatt diizenlenebilir. " denilmektedir.

-Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

Y %ﬁé S/QQP}%%
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"12. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha gok kenarina dayandirilabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmasi halinde pencere agilamaz. Taban alani katsayisit % 40 dan

fazla olamaz." hiikiimleri getirilmigtir.

Planli alanlar Imar Yonetmeligi "Parsele Iliskin Hiukamler" baslikli 8. maddesinde "(6)
Birden fazla yapmin insa edilebilecegi ve bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden Once
onaylanmis olan uygulama imar plant karar ile serbest nizam karari verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapi nizamlarina aykiri dismemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitisik nizamdan ikisi veya ugii bir
arada karma olarak uygulanabilir." Ancak Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda Serbest

Nizam Lejantt Bulunmamaktadir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

" 13. IL. sinif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Mudurliigii goriisti alinmadan

iskana agilamaz."

"14)Agaglandirilacak alan ve Tarimsal alan tamimli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan

alanlar icin iskan dis1 alan kosullari gegerlidir." hiikkiimleri getirilmigtir.

Meri 1/5000 Olgekli Imar Plan1 Plan Notlarinda "5- Tarimsal niteligi korunacak alanlarda
yapilasma kosullart Min. parsel biyikligii 3000m* E:0.05 seklinde olacaktr" ve
"Agaclandiracak alanlarda ozel milkiyete konu alan igin Iskan Disi kosullar Gegerlidir." hikmi

bulunmaktadir. Koy Hizmetleri Genel Mudirligiinin miilga kurum niteligindedir.

S6z konusu hitkimlerin "13- Ilgili Kurum Gérigleri alinmak sartiyla Tarimsal niteligi
korunacak alanlarda yapilasma ve Agaglandirilacak alan tamimli bolgelerde; 6zel mulkiyete
rastlayan alanlar igin iskan digt alan kosullari gegerlidir." seklinde duzenlenebilecegi

disunialmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"]5- Yap1 Diizeni ... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarint
mevcut yapilasma ve gevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." hitkmi

getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baglikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; a) On

bah¢e ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge

\ iF o B M)
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mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi

en az 3.00 metredir." denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"15- .. Emsal uygulamas1 yap1 diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklari ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yap: yiiksekligini /kat adedini agmamak
kayd ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iliskilerinde
genig cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullart uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamasi alinir." hitkmii getirilmigtir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" basliklt 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikim yoksa bu Yonetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hikiimlerine uyulmas: kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (Z)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binamn
yitksekligine gore yaklagma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.” hiikkm

bulunmaktadir.
- Plan notu degisiklik teklifi ile;

" 16 ... - Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler diginda gat1 ortiisti tistiinde higbir ¢ikma
ya da ¢ikint1 yapilamaz. Ancak cat1 arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gatt Ortiisti tizerinde
cikma ve gikinti yapilabilir. Bu gikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m cekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya st kotundan fazla

yiikseltilmeyecektir." hiikmii getirilmigtir.

Kirsal yerlesim yerlerinde suiistimallerin olmamasi igin maddenin devamima "Herbir
Pencere alani en fazla 2.00 M2 olabilir. Pencereler arasinda en az 2 metre birakilmalidir."

hitkmiiniin eklenebilecegi dusintlmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"16 .. - Sagak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak
maksimum mahya kotu degismeden, mahya ile parapet ustii birlestirilerek bulunacak egim
icerisinde kalmak kaydiyla istenilen gekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hikmi

getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar” baslikli 40. maddesinde "Cat1 egimi sagak

ucundan hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz." denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile; , ., S
/»44’ A7 @> '
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"17) Kamuya terk nedeni ile bir bolimi ya da tamami park, cocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanag: kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
bolim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanmn yiizélgiimiiniin %50’si
kadar ingaat alani olarak, plan onay tarihinden énce uygulama gormus parselin terkten onceki
yapilagma haklarma ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmasi kosulu ile parselin taban

alani, terk yapilmadan onceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilasma olanag1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimasi durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk etti§i alamin
yizolgiminiin %50 si kadar ingaat alani tevhit edilen ve uygulama gormiis parsellerin terkten

onceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir." hitkkmu getirilmisgtir.

imar uygulamas1 gormemis kadastro parsellerinde soz konusu plan notunun uygulanarak
ek vyapilasma hakki verilmesi niifus artigina sebep olacagindan dolay: ek donat1 alam gerekliligini
ortaya ¢ikaracaktir. Soz konusu plan notunun bagina " 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
gore 3194 sayilt Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plani gdrmis yap:

adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi dastintlmektedir.

04.03.2019 tarih ve 6786 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Donisiim Mudirligi'niin s6z
konusu plan notu degisikligi teklifine iligkin uygulamaya esas goriisii sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9344 sayili Imar ve Kentsel Doniisim Miidarliigi yazisinda, Planli Alanlar Imar
Yéonetmeliginin Sekizinci boliimiinde yeralan "(2) Bu Yénetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedincl,
sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gegici maddeleri ile 19uncu ve 20nci maddelerinde yer alan
hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hitkiimlere aykiri olarak getirilecek hikiimler uygulanamaz." maddesi gozoniine alindiginda
Onikisubat Ilcesi Sahinkayas: Mahallesi, 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Plan Notlar Miidiirliigimiizce
incelenmis olup, Imar Yonetmeliginin belirtilmis olan degistirilemez maddelerine herhangi bir

aykirilik goriilmemistir." Denilmektedir.

ligi (a) yaz1 ve ekleri ile yapilmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu
degisikliginde; Ilgi (a) yaz eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilarinin belirtildigi
bazilarinin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtilmeyen Meri Plan
Notlarimin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yaz1 eki paftada ise meri plan

notlarinin plan onama sinirt igerisine alinmadigi, plan paftasinda Plan notlarinin Meclis Kararind

belirtilen sirada olmadlgl(XMeri Imar Plamn}h’;(‘)g(io OlgekliA

- Ry ———n
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Meclis Kararindan Revizyon Imar Plani Olarak Ifade edildigi gorilmis olup; soz konusu

eksikliklerin plan notlartnin uygulanmasinda tereddiitler ortaya ¢ikarabilecegi diisiiniilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plami degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde

"(1)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitiinliigtini, sosyal ve teknik altyap:

dengesini bozmayacak nitelikte,kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak

yapihir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Tlgesi Sahinkayasi Mahallesi 1/1000 Olgekli

Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiirirlikteki

kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 10.

maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alimak tizere Bilyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Sahinkayas: Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plam Plan Notu Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Planlama Sube Midiirliigiiniin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemeler

yapilarak yeniden komisyonumuza sunulmasi i¢in dosyamn ilgesine iadesi Komisyonumuzca

uygun gorulmustir.

Alper AKBAS

Mustafa SAYLAK

9/9
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KONU: Onikigubat ilgesi, Onsen Mabhallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plant Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligr’mn 10.05.2019 tarihli ve 13320 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanlig1 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4103 say1li yazist ve eki
02.01.2019 tarih ve 2019/14 sayili Meclis Karar1.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biyuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Iigi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Iigesi, Onsen Mahallesi 1/1000
Olgekli Imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmas: teklifinin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanligimiza
iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/14 say1li ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Onsen 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notunda gati seviyesi,
Kademe Sart;, ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig: tespit edilmis olup, plan notunda
dizenleme yaptlmasi gerekliligi ortaya ¢ikmugtir.

Komisyon Gorisii: Onsen Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan
Notlarinin;

1. Yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir.

2. Tek swrali konut alanlarinda binalar ( ) isaretli yonden cephe alacaktir.
3. Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin iist katlar1 konut olabilir.
4. Cat1 ve gekme kat yapilamaz.

5. Binalar tabii zemin ortalamasindan kot alacaktir.

6. Egimden kazanilan katlar ingaat emsaline dahildir.

7. Parsellerde Minimumum 400,00 m2 lik ifraz yapilabilir.

8. Meskun konut adalarinda énden ¢ekme mesafesini, mevcut duruma gore belirlemeye

belediyes) yetkilidir,

7 / 7 75
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9. Aynk nizam yapt adalarinda; mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya belediyesiyetkilidir.

10. Ada igerisinde bir yoldan mahreg almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol
agamaz.

11. Uygulamada imar plan: ile kadastral durum arasindaki 2 metreye kadar olan farklar
tecvizi hataya girer ve kadastral istikameti esas alinabilir.

12. Plan tizerinde gosterilmis olan konut ada bolim ¢izgileri esaslart ayni kalmak kogulu
ile mevcut milkiyete gore kaydirilabilir.

13. T.EK yonetmenligine uyulacaktir.

14. D.S1 tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince tagkin kontrol tesisi
yapilmadan uygulama yapilamaz.

15. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmast halinde pencere agilamaz. Taban alani katsayist % 40 dan
fazla olamaz.

16. IL.sinif sulu tanim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Mudirliigu gortsi alinmadan
iskana agilamaz.

17. Agaclandirilacak alan ve tarimsal alan tammli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan
alanlar igin iskan dist alan kosullar gegerlidir.

18)Yap1 Diizeni

On Bahge Uzaklig1
Yap1 Diizeni Kat
Yan Bahge Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarint mevecut yapilasma ve
cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.

E:Ingaat alam katsayisi (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yapi yiiksekligi

- Emsal uygulamasi yap: dizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklari ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan tizerinde yazili emsal ve yapt yiksekligini /kat adedini agmamak
kayd ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullar1 uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin
tayininde yakin olan iki yapinin yiksekliklerinin ortalamasi alinir.

19) Catilar (Xk

\A
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- Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi agmamak kaydi ile istenilen sekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde ¢ati egimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmig gibi

hesaplama yapilir.

- Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gat1 Ortisti Gstinde hi¢bir ¢ikma ya da
cikintt yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amactyla cati ortist uzerinde
cikma ve ¢ikinti yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana ¢atinin mahya st kotundan fazla

yikseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel sinirlarini agmamak kaydiyla en fazla sagak genigligi 1.00m olarak

dizenlenebilir.

- Catilarda ist tavan dosemesi ile gat1 Srtiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dogemeleri

yapilmak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz bolim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miigtemilat alam saglandiktan sonra cati arasi ile ilgiliteknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla gati arasi alt katla baglantili piyes olarak kullamlabilir. Cat1 arasinin son
kat bagimsiz bolimii ile birlikte kullanilmast amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

yapilmayabilir.

- Sagak ucuna parapet yapilmast durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet tsti birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak

kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.

20) Kamuya terk nedeni ile bir bslimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi,kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanag1 kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolilm
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yizolgiminiin %50’si kadar
ingaat alam olarak, plan onay tarihinden dnce uygulama gormiis parselin terkten onceki yaptlagsma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban alam, terk

yapilmadan énceki arsa alani iizerinden hesaplanir.

- Yapilagma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yuzolgiminin %50 si kadar ingaat alani tevhit edilen ve uygulama gormus parsellerin terkten

onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir.

- Yukaridaki kosullarin saglanamamast durumlarinda yapilasma olanagi bulunmayan

parseller belediye tarafifdan kamulastirilacaktir.
— / L) ! L / ﬂ\-’
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Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.

KARAR: Istenilen Imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu
Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Miilga Onsen Belediye Meclisince Onaylanmig Onsen(Kahramanmaras) 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plam bulunmaktadir. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Notu degisikligi teklifi,
30.11.1992 tarih ve 1992/4 say1 ile Milga Onsen Belediye Meclisince Onaylanmig
Onsen(Kahramanmaras) 1/1000 Olgekli Uygulama plani paftasinda bulunan Imar Plan Notlarinda,
meveut plan notlari ile Teklif plan notlarin Ilgi (a) yaz1 eki meclis kararinda belirtilmesi sureti ile
yapildigi, anlagilmaktadir. Onikisubat Onsen Mahallesinin 30.11.1992 tarih ve 1992/4 sayili ile

Uygulama imar plan notu degisiklik teklifi dosyasi incelendiginde; plan notlarina
degerlendirme asagidaki gibidir;

- Ilgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen
numaralandirma sirasina gore yapilmigtir.

- Meri Imar Plan paftasinda bulunan ;

"7, D.S1 tarafindan belirlenen taskin alanlarinda onlem alinmadan plan genelinde
uygulama yapilamaz." hitkmii Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Teklif Paftasinda yer
almaktadir.

Iigi (a) yaz1 eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda bulunan
meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildigi gorilmektedir. Teklif Plan notlar
arasinda benzer nitelikli olarak "14. D.S.I tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince
taskin kontrol tesisi yapilmadan uygulama yapilamaz." hikmi belirtilmis oldugundan, Meri Imar
Plan paftasinda bulunan ilgili maddenin Meclis kararinda ve paftada iptal edildigi belirtilmedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi ile;
"3. Konut alti ticaret olarak gosterilen alanlarin iist katlari konut olabilir." hikma
getirilmigtir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramasi yapilarak "konut alt: ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi

gorilmistir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;
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"9) Ayrik nizam yap1 adalarinda; Meveut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hikmi

getirilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tammlar" Bashklh 4.
maddesinde "pppp) (1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan
yap1 nizaminy," olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planli Alanlar Imar Yénetmeligine
aykirilik teskil etmektedir.

- Plan Notu Degisiklik teklifi ile;

"10) Ada igerisinde bir yoldan mahreg almayan parseller i¢in belediye 5 m’den dar yol

acamaz." hukmu getirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plani degisiklikleri" baglikli 26. maddesinde
"S.c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda mulkiyet ve yapilagma durumlarinin
elverdigi olgude yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahre¢ alamaz." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Boliim, Genel Ilkeler Baglikl 5.
maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapi ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yonetmeligin yurirliige girmesinden once; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; koms u
parsellerden siiresiz gegis hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarma serh konulmus olmak
kaydiyla yap1 ruhsati diizenlenebilir. " denilmektedir.

-Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

"16. 1I. sinif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Miudiirlugu gortst alinmadan

iskana agilamaz." hukmu getirilmigtir.

Meri plan paftasinda Sulu tarim alanlarina iliskin lejant veya tanimlama bulunmadigindan,
Koy Hizmetleri Genel Mudurliginin de milga kurum olmasindan dolayr s6z konusu plan

notunun uygulama imkani bulunmamaktadir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"17)Agaglandirilacak alan ve Tarimsal alan tammli bolgelerde; 6zel milkiyete rastlayan
alanlar icin iskan dig1 alan kosullar1 gegerlidir." hitkmileri getirilmigtir.
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Soz konusu plan notunun "17- Ilgili Kurum Goérisleri alinmak sartiyla AZaclandirilacak
alan taniml1 bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan alanlar igin iskan dig1 alan kosullar gegerlidir."
seklinde degistirilebilecegi dugtnilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile ;

"18 - Yapi Diizeni ... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarin
mevcut yapilagsma ve gevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." hikmu
getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baslikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hilkim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; a) On
bahce ve yol kenarmna rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi
en az 3.00 metredir." denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi {le;

"18- .. Emsal uygulamas: yap: diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklar ile ilgili
hikiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yapi yiiksekligini /kat adedini agmamak
kaydi ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile ilikilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullar1 uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin
tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamasi alinir." hitkmii getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" baslikli 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikim yoksa bu Yonetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
yiiksekligine gore yaklasma mesafeleri ayr ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur." hikmi
bulunmaktadir.

- Plan notu degisiklik teklifi ile;

" 19 ... - Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gat1 ortiisii Gistiinde higbir gikma
ya da ¢ikint1 yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gati ortiisii iizerinde
¢ikma ve cikinti yapilabilir. Bu gikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana gatimn mahya iist kotundan fazla
yiikseltilmeyecektir." hikmi getirilmistir.

Kirsal yerlesim alanlarinda suistimallerin olmamast i¢in maddenin devamina "Herbir
Pencere alani en fazla 2.00 M2 olabilir. Pencereler arasinda enaz 2 metre birakilmalidir."

hiikmiiniin eklenebilecegi diisinilmektedir.
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"19. ... - Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak
maksimum mahya kotu degigmeden, mahya ile parapet istii birlestirilerek bulunacak egim
icerisinde kalmak kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hikmi

getirilmigtir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar” baglikli 40. maddesinde " Cati egimi sagak
ucundan hesaplanir. Catilar parapet iizerine oturtulamaz." denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"20) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamamu park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilagma olanag kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
boliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alamin yiizélgimiinin %50’si
kadar ingaat alami olarak, plan onay tarihinden énce uygulama gormiig parselin terkten onceki
yaptlagsma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban
alam, terk yapilmadan 6nceki arsa alani iizerinden hesaplanir.

- Yapilasma olanag1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmast durumunda,
séz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgimiiniin %50 si kadar ingaat alam tevhit edilen ve uygulama gormus parsellerin terkten
onceki yaptlasma haklarina ilave edilecektir." hitkmii getirilmigtir.

Imar uygulamast gérmemis kadastro parsellerinde soz konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakki verilmesi niifus artigina sebep olacagindan dolay1 ek donati alani gerekliligini
ortaya g¢ikaracaktir. S6z konusu plan notunun basmna " 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina
gore 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plani gormiis yapi
adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi diigiiniilmektedir.

04.03.2019 tarih ve 6785 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisim Midirligi'niin s6z
konusu plan notu degisikligi teklifine iliskin uygulamaya esas goriisii sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9315 sayili Imar ve Kentsel Doniisim Midurligi yazisinda, Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin Sekizinci bolimiinde yer alan "(2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci,
yedinci, sekizinci, dokuzuncu bélimleri, gegici maddeleri ile 19uncu ve 20nci maddelerinde yer
alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda
bu hitkiimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz." maddesi goz 6niine alindiginda
Onikisubat Ilcesi Onsen Mahallesi, 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notlari Midirlugimizce
incelenmis olup, Imar Yonetmeliginin belirtilmig olan degistirilemez maddelerine herhangi bir

A B

aykirilik gorilmemigtir." denilmektedir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plani degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"(1)imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, bittinlGgtini, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak

yapilir." denilmektedir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Sahinkayast Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onays, yurarlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 10.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Buytksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi, Onsen Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plant Plan Notu Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama
Sube Mudiirliginiin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak
yeniden komisyonumuza sunulmasi i¢in dosyanimn ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun

gorulmistur.

Mustafa SAYLAK EKTASOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Tekir Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 10.05.2019 tarihli ve 13325 sayili yazi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 25/01/2019 tarihli ve 44673838-1878 say1l1 yazisi ve eki
25.01.2019 tarih ve 2019/16 sayili Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Buyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yazi ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Tekir Mahallesi 1/1000
Olgekli imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmasi teklifinin 5216 sayili Buytksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanligimiza
iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/16 sayih ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Tekir 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notunda gati seviyesi,
Kademe Sarti, ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig: tespit edilmis olup, plan notunda
diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya gikmigtir. ..

Komisyon Goriigii: Tekir Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan
Notlarinin;

1)Yerlesme III. derece deprem kusaginda olup, yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir.
2) Tek sirali konut alanlarinda binalar () isaretli yonden cephe alacaktir.
3) Konut alt1 ticaret olarak gésterilen alanlarin iist katlar1 konut olabilir.

4) Meskun konut adalarinda 6nden ¢ekme mesafesini, mevcut duruma gore belirlemeye
belediyesi yetkilidir.

5)Ayrik nizam yapit adalarinda, mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir.

6)Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller i¢in belediye 5 m’den dar yol

agamaz.

7)Plan tizerinde gosterilmis olan konut ada bolim gizgileri esaslar: aynikalmak kosulu ile

mevcut miilkiyete gore kaydirilabilir. :
AN ST N~
{ 7 O 4 o
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8)Uygulamada imar plam ile kadastral durum arasindaki 2 metreye kadar olan farklar
tecvizi hataya girer ve kadastral istikameti esas alinabilir,

9)T.E K yonetmenligine uyulacaktir.

10)D.S.1 tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince taskin kontroltesisi
yaptlmadan uygulama yapilamaz.

11)Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha gok kenarinadayandirilabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmasi halindepencere agilamaz. Taban alani katsayist % 40 dan

fazla olamaz.

12)IL siuf sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Mudirligi gorusiialinmadan

iskana agilamaz.

13)Agaglandirilacak alan ve tarimsal alan tammli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan

alanlar i¢in iskan dist alan kosullar gegerlidir.
14)Yap1 Duizeni
On Bahge Uzakhig
Yapi Duizeni Kat
Yan Bahge Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarim meveut yapilasma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.
E:Ingaat alani katsayisi (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yapt yuksekligi
- Emsal uygulamasi yapt diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklari ile ilgili
hiikiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yapi yiiksekligini /kat adedini agmamak
kaydu ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde

genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullart uygulamr. Yapilar arast uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamast alinir.,

15) Catilar

- Catilar sagak ucundan baslayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kaydi ile istenilen sekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde catiegimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmis gibi

hesaplama yapilir.

- Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler diginda gati ortiisti Gistiindehigbir ¢ikma ya da
¢ikintt yapilamaz. AX\cak cat1 arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla cati ortisii fzeride

T
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cikma ve ¢ikintt yapilabilir. Bu gikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana ¢atimn mahya tst kotundan fazla

yukseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel siirlarint agmamak kaydiyla en fazla sagak genigligi 1.00m olarak

diizenlenebilir.

- Catilarda st tavan dosemesi ile gati Ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dosemeleri

yapilmak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz bolim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli mistemilat alani saglandiktan sonra gati arast ile ilgili teknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla gat1 arast alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cat1 arasinin son
kat bagimsiz boliimt ile birlikte kullanilmast amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

yapilmayabilir.

- Sacak ucuna parapet yapilmast durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet ustil birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak

kaydiyla istenilen gekilde tamamen veya kismen yapilabilir.

16) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamami park, gocuk bahgesi,kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilagsma olanag1 kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terkedilen alanin ytizélgimiiniin %50’°si kadar
ingaat alam olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormiis parselin terkten énceki yapilagma
haklarma ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas: kosulu ile parselintaban alani, terk

yapilmadan 6nceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilasma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerdeanlagiimasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgtimiiniin %50 si kadar ingaat alani tevhit edilen ve uygulamagoérmiis parsellerin terkten

onceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir.

- Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilasma olanagibulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.

Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.

KARAR: Istenilen imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu

Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir.
DEGERLEND{RME VE SONUC

\ A/K;Aﬂ

\
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1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Plan Notu degisikligi teklifi, Iller Bankas: tarafindan
hazirlanarak 11.09.1998 tarih ve 1998/031 sayili Tekir(Kahramanmarag) 1/1000 plan paftasinda
bulunan Imar Plan Notlari ile Teklif plan notlarin Ilgi (a) yazi eki meclis kararinda belirtilmesi
sureti ile yapildigi, anlagilmaktadir. S6z konusu alana iliskin olarak Iller Bankas: tarafindan
hazirlanarak Bila tarih ve Bila sayr ile Tekir Belediye Meclisince Onaylanmig
Tekir(Kahramanmaras) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant bulunmaktadir.

17.08.2018 tarih ve 2018/495 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari Ile bila tarih ve
sayili Tekir(Kahramanmaras) [lave imar Plan paftasinda bulunan Imar Plan notlarina Catilar
ile ilgili plan notlar1 eklendigi tespit edilmistir

Teklif uygulama imar plan notu degisiklik dosyasi incelendiginde; plan notlarina

degerlendirme asagidaki gibidir;

- 1lgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen

numaralandirma sirasina gore yapilmigtir.

- Meri Imar Plan paftasinda bulunan "2) ( ) isareti cephe alinacak yonii gosterir. " hitkkma
Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Plan agtklama raporu ve Teklif Paftasinda yer
almaktadir.

flgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda bulunan
meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildigi goralmektedir. Teklif Plan notlari
arasinda benzer nitelikli olarak "Tek sirali konut alanlarinda binalar () isaretli yonden cephe
alacaktir." hikmii de belirtilmistir. Meri Imar Plan paftasinda bulunan "2) ( ) isareti cephe
alinacak yonii gosterir. " hitkmii paftada iptal edildigi belirtilmelidir.

- Meri Plan Notlarinda ve Plan Notu degisiklik Teklifinde

"3 Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin st katlart konut olabilir." hitkmi

bulunmaktadir.

Meri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plam incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramast yapilarak "konut alti ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi

goralmistir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi 1le;

"5) Ayrik nizam yap:1 adalarinda; Mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hukmi

getirilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tammlar" Baglikh
maddesinde "pppp) (1) ﬁnk nizam: Hig¢ bir yanindan komsu par

—
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yap1 nizamini," olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planli Alanlar Imar Yo6netmeligine
aykirilik tegkil etmektedir.

- Plan Notu Degisiklik teklifi ile;

" 6) Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol

agamaz." hukma getirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plam degisiklikleri" baglikli 26. maddesinde
"5¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagl 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz, yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilagma durumlarinin
elverdigi olgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahreg alamaz."denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Boliim, Genel Ilkeler Baglikli 5.
Maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapi ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig1
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yénetmeligin yiriirlige girmesinden once; mevcut planlarla olugmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
siresiz gecis hakki alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yap:
ruhsati diizenlenebilir. " denitmektedir.

- Meri Plan notlarinda bulunan "T.E K yonetmeligine uyulacaktir." Hilkmi Ilgi (a) yaz1 eki
meclis kararinda 9. madde olarak belirtilmigtir.

Yapi Ruhsati eki projelerin meri mevzuata gére yapilmasi zorunlulugu bulunmasi, Tiirkiye
Elektrik Dagittm Kurumunun Miilga bir kurum olmasindan dolays soz konusu plan notuna ihtiyag
olmadig1 dusinilmektedir.

-Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

"11. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarma dayandirlabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmasi halinde pencere agilamaz. Taban alani katsayisi % 40 dan

fazla olamaz." hikimleri getirilmigtir.

Planli alanlar Imar Yonetmeligi "Parsele Iligkin Hiukiimler" baglikhh 8. Maddesinde "(6)
Birden fazla yapmn insa edilebilecegi ve bu Yonetmeligin yiirirliige girmesinden once
onaylanmis olan uygulama imar plam karar ile serbest nizam karari verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapt nizamlarina aykir diismemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitisik nizamdan ikisi veya ugii bir
arada karma olarak uygulanabilir." denilmektedir. Ancak Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Serbest Niza(l\xLej ant1 Bulunmamaktadir,

i —&44/ W?é(“[
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- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile "14- Yapi Diizeni ... Planda belirtiimeyen ya da (-) isaretli
6n ve yan bahge uzakliklarini meveut yapilagma ve gevrenin karakterine gore tayin ve tespite
belediye yetkilidir." hikmui getirilmistir.

Planlt Alanlar Imar Yoénetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baslikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; a) On
bahce ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi
en az 3.00 metredir."denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

" 14. Emsal uygulamasi yapt diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklar ile ilgili
hiikimlerine uymak ve plan uzerinde yazili emsal ve yapt yiiksekligini /kat adedini agmamak
kaydu ile farkli kat ve yikseklikte birden fazla yapt yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullart uygulanir. Yapilar arast uzakliklarin
tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamast alinir." hikkmii getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" baglikh 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hitkiimlerine uyulmasi kayd: ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
yiiksekligine gore yaklagma mesafeleri ayr ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur." hitkmi
bulunmaktadir.

- Plan notu degisiklik teklifi ile " 15 ... - Cat1 piyeslerinde duzenlenecek pencereler diginda
cat1 oOrtusii istiinde higbir g¢ikma ya da gikintt yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri
aydinlatmak amaciyla gati ortiisi tzerinde ¢ikma ve ¢ikint1 yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak
ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yuksekligi hicbir yerde
ana ¢atinin mahya {ist kotundan fazla yiikseltilmeyecektir." hikmii getirilmistir.

Kirsal yerlesim yerlerinde suiistimallerin olmamast i¢in maddenin devamina "Herbir
Pencere alani en fazla 2.00 M2 olabilir. Pencereler arasinda enaz 2 metre birakilmalidir."
hiikmiiniin eklenebilecegi diisiinalmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"15. ... - Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak
maksimum mahya kotu degismeden, mahya ile parapet ustii birlestirilerek bulunacak egim
icerisinde kalmak kaydiyla istenilen gekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hikmi
getirilmigtir.

i

Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi "Catilar" bashkli 40. maddesinde "Catyjegin
sacak ucundan hesaplamr,fx‘atliar parapet iizerjne oturtulamaz." d%u' mektedir. ///
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- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;
"16) Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamami park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden,

- Yapilasma olanag: kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
boliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizolgiimiiniin %50’si
kadar insaat alani olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormiis parselin terkten onceki
yapilasma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban

alany, terk yapilmadan énceki arsa alam tGizerinden hesaplanur.

- Yapilasma olana@i kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden boliimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgiimiinin %50 si kadar ingaat alam tevhit edilen ve uygulama gormus parsellerin terkten
onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir." hitkkmii getirilmisgtir.

imar uygulamasi gérmemis kadastro parsellerinde s6z konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakki verilmesi niifus artigina sebep olacagindan dolay1 ek donati alani gerekliligini
ortaya gikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagina " 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
gdre 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plani gormis yapi

adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi diisinilmektedir.

15.02.2019 tarih ve 5021 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisim Miidurliigi'niin s6z
konusu plan notu degisikligi teklifine iliskin uygulamaya esas goérusii sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9306 sayili Imar ve Kentsel Doniigiim Midirligii yazisinda; Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginin Sekizinci bolimiinde yer alan "(2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinct,
yedinci, sekizinci, dokuzuncu bélimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer
alan hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda
bu hitkiimlere aykiri olarak getirilecek hitkiimler uygulanamaz." maddesi géz ontine alindiginda
Onikisubat Ilgesi Tekir Mahallesi, 1/1000 Olgekli imar Plani Plan Notlart Mudarligimiizce
incelenmis olup,imar Yonetmeliginin belirtilmis olan degistirilemez maddelerine herhangi bir

aykirilik gorilmemigtir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile yapilmig olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Plan Notu
degisikliginde; ilgi (a) yaz1 eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilarinin belirtildigi
bazilarinin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtiimeyen Meri Plan
Notlarinin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yazi eki paftada ise meri plan
notlarinin plan onama sinirt igerisine alinmadig, plan paftasinda Plan notlarinin Meclis Kararinda
belirtilen sirada olmadigi, Meri imar Planin 1/1000 Olgekli Imar Plam Olmasina ragmen ilgi (a)

yazi eki Meclis Kararindan Revizyon Imar Plani Olarak Ifade edildigi, Onikisubat [Icesi Tekir

Mabhallesinde 1/1000 Uygulgma imar plani ve ilave 1/1080 6lgekli Uygulam %lmak
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tizere Jki adet uygulama imar plam bulundugundan yapilan dizenlemenin tek bir plani
kapsamasina ragmen her iki planda da uygulanma risklerinin bulundugu gorilmils olup s6z
konusu durumlarin  plan notlarinin uygulanmasinda tereddiitler ortaya ¢ikarabilecegi
distinulmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plani degisik likleri" baglikli 26.
maddesinde "(1)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarmni, siirekliligini,blitinlagiini, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat Tigesi Tekir Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yirurliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Buyiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 10. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Tekir Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama
Sube Miidiirliguniin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak
yeniden komisyonumuza sunulmasi i¢in dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun
gortlmiistir.

Mustafa §
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Kale Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON iNCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgrnin 10.05.2019 tarihli ve 13312 sayih yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

[lgi: a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4147 sayih yazist eki
02.01.2019 tarih ve 2019/17 sayili Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayilt Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile, Kahramanmaras ili, Onikigubat Ilgesi, Kale Mahallesi 1/1000
Olgekli Imar Plan Notlarinda diizenleme yapiimast teklifinin 5216 sayili Buytksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanhgimiza

iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/17 sayih ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Kale 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notunda gati seviyesi,
Kademe Sarti, ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig: tespit edilmis olup, plan notunda

diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir...

Komisyon Goriisi: Kale Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan

Notlarinin;
1. Jeolojik ve jeoteknik zemin etiitleri ve raporlar1 dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2. Bu plan notlarinda ilgili yasa ve yonetmeliklerde yer almayan hususlarda lizumve

ihtiyaca, civarin karakterine gére uygulama sekli takdirine belediye yetkilidir.

3. Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 metrelik
uyumsuzluklart yolun giizergahi ve genisligi degismemek kaydi ile duzeltmeye ya da
yapilagmanin bigimine gore esas dogruyu degistirmemek sartiyla tagit ve yaya yollarim planda

yazili degerden 1-2 metreye kadar genisletmeye belediyesi yetkilidir.

4. Konut adalarinda cevrenin ihtiyacini kargilamak amaci ile bulundugu yapi adasinin
yapilagma kosullari igerisinde kalmak ve iginde parlayici, patlayici,guriltii, hava gevre kirliligi

v/

1im1 yer alabilir

olusturan ticari kullammlaAolmamak sart1 ile altkatlarda ticaret kull
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5. Meskun konut adalarinda yapilacak tarimsal amacli yapilar (ahur,

samanlik) emsale

dahildir. Gelisme konut alanlarinda ise planda verilen emsal degerlere ilave olarak toplam parsel

alaninin % 15°ini agmayan tarimsal amagli yapilar yapilabilir.

6. Her kosulda “ Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki” yonetmelik

hukumlerine uyulacaktir.
7. Yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir.
8. Tek sirali konut alanlarinda binalar () isaretli yonden cephe alacaktir.
9. Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin st katlar1 konut olabilir.

10. Cat1 ve ¢ekme kat yapilamaz.

11. Meskun konut adalarinda 6nden gekme mesafesini, mevcut duruma gore belirlemeye

belediyesi yetkilidir.

12. Ayrik nizam yapt adalarinda;, mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel

genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olugturmaya belediyesi yetkilidir.

13. Ada icerisinde bir yoldan mahreg¢ almayan parseller i¢in belediye 5 m’den dar yol

agamaz.

14. Plan tizerinde gosterilmig olan konut ada boliim ¢izgileri esaslar1 ayn: kalmak kosulu

ile mevecut milkiyete gore kaydirilabilir.

15. Enerji nakil hatti gegen adalarda, ENH altinda yapilacak yapilar hakkindaki

yonetmeliklere uyulacaktir.

16. D.S.I tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince tagkin kontrol tesisi

yapilmadan uygulama yapilamaz.

17. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komsu

parsele 3 metreden fazla yaklagmasi halinde pencere agilamaz. Tabanalami katsayisi % 40 dan

fazla olamaz.

18. II. sinif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Miidirlugi goriisti alinmadan

iskana agilamaz.

19. Agaclandirilacak alan ve Tarimsal alan tanimli bolgelerde; 6zel miilkiyeterastlayan

alanlar i¢in iskan dis1 alan kosullari gegerlidir.
20)Yapt Diizeni

On Bahge Uzakhgi

)
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Yapi Duzeni Kat
Yan Bahge Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarini mevcut yapilagma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.
E:Ingaat alani katsayisi (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yap1 yuksekligi

- Emsal uygulamas:i yap: diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklari ile ilgili
hiikiimlerine uymak ve plan tizerinde yazili emsal ve yapi yiiksekligini /kat adedini agmamak
kaydu ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapt yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulamr. Yapilar arasi uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamasi alinir.
21) Catilar

- Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kaydi ile istenilen gekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde ¢at1 eZimi hesaplamrken 1.00 m sagak varmig gibi

hesaplama yapilir.

- Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler diginda gati ortiisii tistiinde higbir ¢ikma ya da
cikinti yapilamaz. Ancak g¢ati arasindaki piyesleri aydinlatmak amactyla catt Ortisii zerinde
cikma ve g¢ikintt yapilabilit. Bu gikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m g¢ekilerek
baslatilacak,¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya ist kotundan fazla

yikseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel smnirlarini agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00m olarak

diuzenlenebilir.

- Catilarda tst tavan dogsemesi ile gat1 ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dogemeleri

yapilmak suretiyle bolinemezler ve bagimsiz boliim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miistemilat alani saglandiktan sonra ¢ati arasi ile ilgili teknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla gati arast alt katla baglantili piyes olarak kullamlabilir. Cati arasinin son
kat bagimsiz boliimi ile birliktekullanilmas: amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

yapilmayabilir.

- Sagak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum

mahya kotu degismeden, mahya ile parapet usti birlestirilerek bulunacak egim igerisipde kgln
kaydiyla istenilen sekilde tarthamen \:gklﬂapllablj /Z /
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22) Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamamu park, gocuk bahgesi kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilagma olanagi kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terkedilen alanin ytizélgimiiniin %50’si kadar
ingaat alani olarak, plan onay tarihinden énce uygulama gormiis parselin terkten dnceki yapilagma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban alani, terk

yapilmadan 6nceki arsa alani izerinden hesaplanir,

- Yapilasma olanag: kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmasi durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleribedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alann
yizolgiimiinin %50 si kadar ingaat alam tevhit edilen ve uygulamagormis parsellerin terkten

onceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir.

- Yukaridaki kosullarin saglanamamasit durumlarinda yapilasma olanag:i bulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.

Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.

KARAR: Istenilen imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu
Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

171000 Olgekli Uygulama Imar Plam Notu degisikligi teklifi, Iller Bankasinca
Hazirlanarak, Bila tarih ve Bila say1 ile Milga Kale Belediye Meclisince Onaylanmig
Kale(Kahramanmaras) 1/1000 Olgekli Uygulama plam paftasinda bulunan Imar Plan Notlar ile
Teklif plan notlarin Ilgi (a) yazi eki meclis kararinda belirtilmesi sureti ile yapildigy,
anlasilmaktadir. S6z konusu Plan paftalarinin 21 eylil 1995 tarihinde Iller Bankasinca

goruldigiine dair kage ve imza bulunmaktadir.

Uygulama imar plan notu degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde; plan notlari hakkindaki
degerlendirme asagtdaki gibidir;

- 1lgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen

numaralandirma sirasina gore yapilmistir.
- Meri Imar Plan paftasinda bulunan;

" 1. Yapilarda Cekrpe Kat Yapilamaz."

W
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"4. Ada boliim ¢izgileri Sematik olup kadastral duruma gore diizenlenebilir."

" 6. On Bahge Mesafesi verilmeyen adalarda mevcut duruma gore ¢ekme mesafesini
belirlemede belediyesi yetkilidir."

" 10.Mimari ve statik projelere esas teskil edecek derecede detayli jeolojik ve zemin etiit
raporlari hazirlanmalidir."

"11. Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu, Ilgili Tim yonetmelik ve
kanunlara uyulacaktir."

maddeleri Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Teklif Paftasinda yer almaktadir.

Ilgi (a) yaz1 eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda bulunan
meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildigi gorilmektedir. Teklif Plan notlar:
arasinda benzer nitelikli plan notlar1 belirtilmis oldugundan, Meri Imar Plan paftasinda bulunan
ilgili maddelerin Meclis kararinda ve paftada iptal edildiginin belirtilmesi gerekmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

"9- Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin ust katlart konut olabilir." hikmii
getirilmigtir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde

ticaret taramas: yapilarak "konut alt1 ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi
gorulmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Tle;

"12) Ayrik nizam yapt adalarinda; Mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel

genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hitkmi
getirilmigtir.

Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tanimlar" Baghkli 4.
maddesinde "pppp) (1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan
yap! nizaminy" olarak tammlanmaktadir. Teklif Plan Notu Planli Alanlar Imar Yénetmeligine
aykirilik teskil etmektedir.

- Plan Notu Degisiklik teklifi ile;

"11) Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol
acamaz." hukmu getirilmigtir.

I\
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metreden dar trafik yolu agilamaz, yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi ol¢iide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahreg alamaz." denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Boliim, Genel Ilkeler Baglikl 5.
maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapi ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigt
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yonetmeligin  yuriirlige girmesinden once;, mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere, komsu parsellerden
siresiz gegis hakk: alinmig ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yap:

ruhsat: diizenlenebilir. " denilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

" 18. 1L suuf sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Midurligi gorust alinmadan

iskana agilamaz." hiikmi bulunmaktadir.

Meri plan paftasinda Sulu tarim alanlarina iligkin lejant veya tanimlama bulunmadigindan
ve Koy Hizmetleri Genel Mudiirliiginiin de miilga kurum olmasindan dolay1 s6z konusu plan

notunun uygulama imkani bulunmadig1 dustintlmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"19)Agaclandirilacak alan ve Tarimsal alan tammli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan

alanlar igin iskan dig1 alan kogullari gegerlidir." hiikiimleri getirilmistir.

S6z konusu plan notunun "19- Ilgili Kurum Gérisleri alinmak sartiyla Agaglandirilacak
alan taniml1 bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan alanlar i¢in iskan dig1 alan kosullart gegerlidir."
seklinde degistirilebilecegi diigtiiniilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"20- Yap1 Diizeni ... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarim
mevcut yapilasma ve gevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." hikmi
getirtlmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baglikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hilkim bulunmadig: durumlarda bahge mesafeleri; a) On

bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge

mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi

en az 3.00 metredir." dcnithedir
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- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"20- .. Emsal uygulamasi yapi diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklar ile ilgili

hitkiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yap: yiksekligini /kat adedini agmamak

kayd1 ile farkl kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iliskilerinde

genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullart uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamasi almir." hitkmi getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" baghkl

24 maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hikiim yoksa bu Yonetmeligin bahge

mesafeleri ile ilgili hikiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)

Bir parselde birden fazla binamin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin

yiksekligine gore yaklagma mesafeleri ayri ayn tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.”

denilmektedir.

- Plan notu degisiklik teklifi ile;

" 20 ..- Cati piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gati 6rtiisti iistiinde higbir ¢gtkma

ya da gikinti yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gat1 6rtiisi izerinde

cikma ve ¢ikintt yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek

baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana gatimn mahya iist kotundan fazla

yikseltilmeyecektir." hikmut getirilmigtir.

Kirsal yerlesim yerlerinde uygulamada suistimallerin olmamasi i¢in maddenin devamina

"Herbir Pencere alami en fazla 2.00 M2 olabilir. Pencereler arasinda enaz 2 metre bir

akilmalidir." hitkkmiiniin eklenebilecegi dugiinilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"21.

- Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak

maksimum mahya kotu degismeden, mahya ile parapet tstii birlestirilerek bulunacak egim

icerisinde kalmak kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hikmi

getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar" bashkli 40. maddesinde "Cat1 egimi sagak

ucundan hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz." denilmektedir.

-Plan Notu degisiklik Teklifi Ile ;

"22) Kamuya terk nedeni ile bir bolumii ya da tamam park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

%
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- Yapilasma olanag kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
bolim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yuizélgiimiinin %50’si
kadar ingaat alani olarak, plan onay tarihinden once uygulama gormiis parselin terkten onceki
yapilagsma haklarma ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmasi kosulu ile parselin taban

alani, terk yapilmadan onceki arsa alani Gizerinden hesaplanir.

- Yapilasma olanag1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmasi durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk etti§i alanin
yiizolgiimiiniin %50 si kadar insaat alani tevhit edilen ve uygulama gérmis parsellerin terkten

onceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir." hitkkmi getirilmisgtir.

Imar uygulamasi gormemis kadastro parsellerinde soz konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakk: verilmesi niifus artigina sebep olacagindan dolay1 ek donati alani gerekliligini
ortaya gikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagma " 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
gore 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plam gérmis yapi

adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi dustinilmektedir.

05.03.2019 tarih ve 6931 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisim Midiirligi'niin soz
konusu plan notu degisikligi teklifine iligkin uygulamaya esas gorisii sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9319 sayili Imar ve Kentsel Doniisim Midirligu yazisinda; Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin Sekizinci bolimiinde yeralan "(2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci,
sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gecici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan
hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hilkimlere aykin olarak getirilecek hiikimler uygulanamaz." maddesi gozoniine alindiginda
Onikigubat ilgesi Kale Mahallesi, 1/1000 Olgekli Imar Plam1 Plan Notlar1 Midirligiimiizce
incelenmis olup, Imar Yonetmeliginin belirtilmis olan degistirilemez maddelerine herhangi bir

aykirilik goriilmemistir." denilmektedir

Ilgi (a) yazi ve ekleri ile yapilmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
degisikliginde; Ilgi (a) yaz1 eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilariin belirtildigi
bazilarinin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtilmeyen Meri Plan
Notlarimin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yazi eki paftada ise meri plan
notlarinin plan onama sinir1 igerisine alinmadigi, plan paftasinda Plan notlarinin Meclis Kararinda
belirtilen sirada olmadigi, Meri Imar Planin 1/1000 Olgekli Imar Plam Olmasina ragmen ilgi (a)
Meclis Kararindan Revizyon Imar Plami Olarak Ifade edildigi gorulmiis olup; s6z konusu

eksikliklerin plan notlarinin uygulanmasinda tereddtler ortaya ¢ikarabilecegi diisiintiimektedir,
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plani degigiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"(1)imar plam: degisikligi; plan ana kararlariny, siirekliligini,biitinligtni, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak

yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat igesi Kale Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plant degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurarlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 10. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Kale Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plans
Plan Notu Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama Sube
Mudiirligiiniin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli dizenlemeler yapilarak yeniden

komisyonumuza sunulmast igin dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriilmustur.
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Kiirtiil Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 10.05.2019 tarihli ve 13326 sayili yazi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4101 sayili yazist eki
02.01.2019 tarih ve 2019/35 sayil1 Meclis Karar.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Buyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Iigi (a) yazi ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Kiirtiil Mahallesi 1/1000
Olgekli Imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmas: teklifinin 5216 sayili Buyiiksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanligimiza
iletilmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/35 say1li ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Kiirtiil 1/1000 Olgekli Imar Plam Plan Notunda gatt seviyesi,
Kademe Sart, ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig: tespit edilmis olup, plan notunda
diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya gikmugtir.

Komisyon Goriigi: Kurtiil Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan
Notlarinin;

1. Yerlesme II. derece deprem kusaginda olup, yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir.
2. Tek sirali konut alanlarinda binalar () isaretli yonden cephe alacaktir.
3. Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin iist katlar1 konut olabilir.

4. Meskun konut adalarinda énden ¢ekme mesafesini, mevcut duruma gore belirlemeye
belediyesi yetkilidir.

5. Aynk nizam vyapi adalarinda; meveut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya belediyesi yetkilidir.

6. Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller i¢in belediye 5 m’den dar yol
agamaz.

7. Plan uzerinde gosterilmis olan konut ada boliim ¢izgileri esaslar1 aynt kalmak kosu

mevcut milkiyete Xn e kaydirilabilir. M /

/—\
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8. Uygulamada imar plani ile kadastral durum arasindaki 3 metreye kadar olan farklar

tecvizi hataya girer ve kadastral istikameti esas alinabilir.

9. Enerji nakil hattinin gegtigi giizergahlarda TEDAS yonetmeligine uyulacaktir.

10. D.S1 tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince tagkin kontrol tesisi
yapilmadan uygulama yapilamaz.

11. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmasi halinde pencere agilamaz. Tabanalani katsayisi % 40 dan

fazla olamaz.

12. 11, simf sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Midurlugi goriisi alinmadan
iskana agilamaz.

13. Agaglandirilacak alan ve tarimsal alan tammli bolgelerde; 6zel mulkiyete rastlayan
alanlar igin iskan dist alan kosullan gegerlidir.

14)Yap1 Duzeni

On Bahge Uzaklig
Yap1 Dizeni Kat

Yan Bahge Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarint mevcut yapilagma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.

E:Insaat alani katsayist (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yap1 yiiksekligi

- Emsal uygulamasi yap: diizeninde, imar yoénetmeliginin bahge uzakliklari ile ilgili
hiktimlerine uymak ve plan iizerinde yazilt emsal ve yapi yiksekligini /kat adedini agsmamak
kayd ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullart uygulanir. Yapilar arast

uzakliklarintayininde yakin olan iki yapinin yiksekliklerinin ortalamasi alinir.

15) Catilar

- Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi agmamak kaydi ile istenilen gekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde cat1 egimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmus gibi

hesaplama yapilir.
- Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gat1 ortiisti iistindehigbir ¢ikma ya da

cikintt yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla g¢ati ortisi uzin/
€l

cikma ve ¢ikinti yaplt\lblhr Bu glkﬁglar sacak ucupdan itiba en az 2.00 %
: AN« S
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baslatilacak,¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya ust kotundan fazla
yikseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel smirlarini agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00m olarak

diizenlenebilir.

- Catilarda st tavan dogemesi ile catt Ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dogemeleri
yapilmak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz boliim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miistemilat alam saglandiktan sonra gati arasi ile ilgiliteknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla cat1 arasi alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cati arasimn son
kat bagimsiz boliimii ile birliktekullanilmasi amactyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen
yapilmayabilir.

- Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet istii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak
kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.

16) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi kanal-dere ve
yola giden,

- Yapilasma olanag1 kalan parsellerde, park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terkedilen alanin yiizolglimiiniin %50’si kadar
ingaat alam olarak, plan onay tarihinden o6nce uygulama gormis parselin terkten o©nceki
yapilagmahaklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban alam,
terk yapilmadan 6nceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilagsma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimast durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, cocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolamleribedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgimiinin %50 si kadar insaat alam tevhit edilen ve uygulamagormiis parsellerin terkten
onceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir.

- Yukaridaki kosullarin saglanamamast durumlarinda yapilasma olanagi bulunmayan
parseller belediye tarafindan kamulastinilacaktir.

Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.

KARAR: Istenilen Imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu
Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam1 Notu degisikligi teklifi; Iller Bankasi tarafindgn
hazirlanarak 01.06.2001 irih ve 3 sayi ile Milga Kurtil

Belediye Meclisince
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Kiirtiil(Kahramanmarag) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plamt plan paftasinda bulunan Plan
Notlar1 ve Teklif plan notlarin Ilgi (a) yazi eki meclis kararinda belirtilmesi sureti ile yapildig
anlasiimaktadir. Onikisubat Kiirtiil Mahallesinin Iller Bankast tarafindan hazirlanarak Bila tarih ve
Bila say! ile Miilga Kiirtil Belediye Meclisince Onaylanmis Kurtiil(Kahramanmarag) 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadir.

Uygulama imar plani plan notu degisiklik teklifi dosyas: incelendiginde; plan notlari
hakkindaki degerlendirme asagidaki gibidir;

- Iigi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen

numaralandirma sirasina gore yapilmigtir.
- Meri Imar Plan paftasinda bulunan

"3, Yerlesim IIL. derece deprem bolgesinde kaldigindan ilgili afet yonetmeligine

uyulacaktir"
"4, Konut Ada Boliinme Cizgisi sematik olup, Miilkiyet durumuna gore diizeltilebilir."
maddeleri Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Teklif Paftasinda yeralmaktadir.

Ilgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda bulunan
meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildigi goriilmektedir. Teklif Plan notlari
arasinda benzer nitelikli plan notlar1 belirtilmis oldugundan, Meri Imar Plan paftasinda bulunan
ilgili maddelerin Meclis kararinda ve paftada iptal edildiginin belirtilmesi gerekmektedir.

- Plan Notu degisiklik teklifi ile;

"3. Konut alti ticaret olarak gosterilen alanlarin iist katlari konut olabilir." hikmi

bulunmaktadir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramasi yapilarak "konut alti ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtiimedigi

gorilmugtir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile

"5) Ayrik nizam yapr adalarinda; Mevecut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hitkkmii
getirilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tanimlar" Baglikli 4.
maddesinde "pppp) (1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan
yap1 nizamini," olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planl Alanlar Imar Yonetmeligine

aykirilik tegkil etmektédir.
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- Plan Notu Degisiklik teklifi ile;

" 6) Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol
agamaz." hiikmi getirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plant degisiklikleri" baghikli 26. maddesinde
"S.c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi olgtide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahre¢ alamaz." denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Boliim, Genel Ilkeler Baglikli 5.
maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yapi ruhsati dizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadig:
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yonetmeligin yurirlige girmesinden once; mevcut planlarla olugmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere, komsu parsellerden
siiresiz gegis hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarma serh konulmus olmak kaydiyla yap:
ruhsati diizenlenebilir." denilmektedir.

-Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"11. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komgu
parsele 3 metreden fazla yaklagmasi halinde pencere agilamaz. Tabanalani katsayisi % 40 dan
fazla olamaz." hukiimleri getirilmistir.

Planli alanlar Imar Yonetmeligi "Parsele Iliskin Hikiimler" baglikli 8. maddesinde "(6)
Birden fazla yapmmin inga edilebilecegi ve bu Yonetmeligin yiirirlige girmesinden Once
onaylanmis olan uygulama imar plam karari ile serbest nizam karar1 verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapt nizamlarina aykirt dismemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitisik nizamdan ikisi veya tgii bir
arada karma olarak uygulanabilir." denilmektedir. Ancak Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Serbest Nizam Lejantt Bulunmamaktadir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"12. II. sinf sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Mudurlagi goriisi alinmadan
iskana acilamaz." ve "13)Agaglandirilacak alan ve Tarimsal alan tammli bolgelerde; ozel
mulkiyete rastlayan alanlar igin iskan digt alan kosullart gegerlidir." hiikiimleri getirilmistir.

Meri 1/5000 Olgekli Imar Plani Plan Notlarinda "Tarimsal niteligi korunacak alanlarda
yapilagsma kosullars Min. parsel biytkligi 3000m? olup, Parsel Sathinin %5 inden fazla yer isgal
etmemek Insaat Alanlar1 Toplami 2 katta 250m? h:6.50m yi asmamak kosulu ile yap: yapilabilir”
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hitkmii bulunmaktadir. Koy Hizmetleri Genel Miidiirligii miilga kurum niteligindedir. S6z konusu

plan notunun

"12- 1lgili Kurum Gérugleri alinmak sarttyla Tarimsal niteligi korunacak alanlarda ve
Agaglandirilacak alan tanimli bolgelerde; ozel miilkiyete rastlayan alanlar igin iskan digi alan
kosullar1 gecerlidir." seklinde degistirilebilecegi dusiiniilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"14- Yapi Diizeni ... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarini
mevcut yapilasma ve gevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." hikmu

getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baglikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hilkim bulunmadig:i durumlarda bahge mesafeleri; a) On
bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi
en az 3.00 metredir." denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"14- .Emsal uygulamas: yapi diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakhklar ile ilgili
hiikiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yap1 yiksekligini /kat adedini agmamak
kayd ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullar: uygulanir. Yapilar arast uzakhklarin
tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamasi alinir." hitkmii getirilmistir.

Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" baglikli 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hikim yoksa bu Yénetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmast kaydt ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
yiiksekligine gore yaklasma mesafeleri ayr1 ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur." hikmu
bulunmaktadir.

- Plan notu degisiklik teklifi ile;

" 15 ... - Cati piyeslerinde dizenlenecek pencereler disinda cat1 ortiisii Gistiinde higbir
¢ikma ya da c¢ikinti yapilamaz. Ancak cati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla cati Ortiist
tizerinde cikma ve ¢ikint1 yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m ¢ekilerek
baslatilacak, gikintilarin (mahya) yiksekligi hicbir yerde ana gatinin mahya tist kotundan fazla
yikseltilmeyecektir." hikmi getirilmistir.

Kirsal yerlesim suistimallerin olmamasi igin maddenin devamina "Herbir Pencere alani en
fazla 2.00 M2 olabilir. Peycereler arasinda enaz 2 metre birakilmahidir." hitkmtintin eklenebilec

distiniilmektedir.
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- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"15. .- Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz gekilde bulunacak
maksimum mahya kotu degismeden, mahya ile parapet Ustd birlestirilerek bulunacak egim
icerisinde kalmak kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yaptlabilir." hikmu

getirilmigtir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar" baslikli 40. maddesinde "Cati egimi sagak
ucundan hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz." denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"16) Kamuya terk nedeni ile bir bolimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanagi kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
bolim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizolg¢limintin %350’si
kadar ingaat alami olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormus parselin terkten onceki
yapilagsma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban

alam, terk yapilmadan onceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilagma olanagi kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlasilmasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alamn
yiizolgimiiniin %50 si kadar ingaat alam tevhit edilen ve uygulama gormiig parsellerin terkten
onceki yapilasma haklarina ilave edilecektir." hitkkmii getirilmigtir.

Imar uygulamas1 gormemis kadastro parsellerinde s6z konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakki verilmesi niifus artigina sebep olacagindan dolay: ek donat1 alani gerekliligini
ortaya cikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagina " 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
gére 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plant gormilg yapi

adalarinda;.." sartimin eklenmesi gerektigi diisiniilmektedir.

15.02.2019 tarih ve 6928 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisim Midurligu'niin soz
konusu plan notu degisikligi teklifine iliskin uygulamaya esas gorusi sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9332 sayill Imar ve Kentsel Donisiim Mudirlagi yazisinda; Planlt Alanlar Imar
Yénetmeliginin Sekizinci bolimiinde yeralan "(2) Bu Yénetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci,
sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gegici maddeleri ile 19uncu ve 20nci maddelerinde yer alan
hitkimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hikiimlere aykir1 olarak getirilecek hikiimler uygulanamaz." maddesi gozoénine alindiginda
Onikisubat lcesi Kiirtiil Mahallesi, 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notlani Mudirligiimiizce
incelenmis olup, Imar Yonetmeliginin belirtilmis olan degistirilemez maddelerine herhangi bir

aykirihk gorilmemistir." Yenilmektedir
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flgi (a) yazi ve ekleri ile yapilmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
degisikliginde; Ilgi (a) yaz1 eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilarinin belirtildigi
bazilarinin ise belirtilmedigi, bununia beraber Meclis Kararinda belirtiimeyen Meri Plan
Notlarinin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yazi eki paftada ise meri plan
notlarinin plan onama sinir1 igerisine alinmadigy, plan paftasinda Plan notlarinin Meclis Kararinda
belirtilen sirada olmadigi, Meri imar Planin 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Olmasina ragmen ilgi (a)
Meclis Kararindan Revizyon Imar Plani Olarak ifade edildigi goriilmis olup; séz konusu
eksikliklerin plan notlarinin uygulanmasinda tereddiitler ortaya gikarabilecegi diiginilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plani degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"(1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini,butinligiini, sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak nitelikte,kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat Tigesi Kurtiil Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plant degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Biyitkgehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 10. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Kiirtil Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Plan Notu Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama
Sube Midirliginiin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak
yeniden komisyonumuza sunulmasi igin dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun

gorilmistir.

Mustafa SAY)./ + K"[ASO(}LU

Uye




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR ¢

Rapor No:2019/"{q },

w IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

S ni ot Tarihi: 25.06.2019

KONU: Onikisubat Ilgesi, Karadere Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanligi’min 10.05.2019 tarihli ve 13318 sayili yazi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4122 sayili yazisi eki
02.01.2019 tarih ve 2019/20 sayih Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Iigesi, Karadere Mahallesi 1/1000
Olgekli Imar Plan Notlarinda diizenleme yapilmas: teklifinin 5216 sayili Buyuksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Basgkanligimiza
iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/20 say1li ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Karadere 1/1000 Olgekli Imar Plani Plan Notunda cat1 seviyesi,
Kademe Sarti, ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig: tespit edilmis olup, plan notunda
diizenleme yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmugtir...

Komisyon Goriisii: Karadere Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan
Notlarinin;

1. Planlama alaminin jeolojik sakincali ve jeolojik etut sarth alanlar diginda kalan
bolumleri, jeolojik dnlemli alanlar olarak belirlenmistir.

2. Onlemlerle yerlesime uygun alanlar, bu alanlarda yapilacak her tiirlii binada sistlerde
temeller iistte yer alan toprak, yamag molozu ve ayrilmis zon harf edilerek ana kayaya oturtulmali,
kazi sevleri istinatlarla desteklenmelidir. Yamag¢ molozlarinda yogun yapilasmadan kaginilmali ve
zemin gistlere oranla ¢ok zayif oldugundan uygun temel sistemleri segilmelidir. Yorede yiksek
sev olusturmaktan kaginiimali, olugturulan sevler istinatlarla desteklenmeli, basamakl sevler veya
sev yatiklagtirmas: yapilarak yik azaltilmalidir. Alt yapt sisteminin saglikli olarak kurulup

calistirilmasi ile zemine su sizmasi onlenmelidir.

3. Jeolojik etiit sarth alanlar: 17.08.1997 gin ve 1634 sayili afet genelgesi uyarinca,
jeolojik ve jeoteknik etiit raporlarinin hazirlanarak bakanlikga onaylanmasi halinde bu raporl
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belirtilen kriterler gercevesinde imara agilip agilmayacagina karar verilebilecegi kanaatine varilan

alanlardir.
4. Orman sinir1 igerisinde plan karari getirilen alanlarda Orman Genel Mudirlagiinden izin

alinmadan uygulama yapilamaz
5. Sevli boliimlerdeki gelisme konut alanlarinda 6n bahge mesafesi belirlenirken jeolojik

rapor onerisi olan gev yiiksekligi kadar tampon alan birakilacaktir
6. Bu plan notlarinda ilgili yasa ve yonetmeliklerde yer almayan hususlarda lizum ve

ihtiyaca, civarin karakterine gore uygulama sekli takdirine belediye yetkilidir
7. Kadastro ile imar plani hatti arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 metrelik

uyumsuzluklar1 yolun giizergahi ve genisligi degismemek kayd: ile duzeltmeye ya da
yapilasmanin bigimine gore esas dogruyu degistirmemek sartiyla tasit ve yaya yollarint planda

yazili degerden 1-2 metreye kadar genisletmeye belediyesi yetkilidir
8. Konut adalarinda ¢evrenin ihtiyacini kargilamak amaci ile bulundugu yapt adasmnin

yapilasma kosullar igerisinde kalmak ve iginde parlayici, patlayici, giirultd hava cevre kirliligi
olusturan ticari kullanimlar olmamak sart: ile alt katlarda ticaret kullanimi yer alabilir.
9. Meskun konut adalarinda yapilacak tarimsal amagli yapilar (ahir, samanlik)emsale

dahildir. Gelisme konut alanlarinda ise planda verilen emsal degerlere ilave olarak toplam parsel
yonetmelik

alaninin % 15 ini asmayan tarimsal amagli yapilar yapilabilir
10. Her kosulda “ Afet Bélgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

hikiimlerine uyulacaktir
11. Yapilarda deprem yonetmelige uyulacaktir

12. Tek sira yap1 adalarinda ( ) isaretli yonden cephe alinacaktir

13. Konut alt1 ticaret olarak gosterilen alanlarin ust katlar konut olabilir

14. Cat1 ve gekme kat yapilamaz
15. Meskun konut adalarinda 6nden gekme mesafesini, mevcut duruma gore belirlemeye

mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel

belediyesi yetkilidir.
16. Ayrik nizam vyapt adalarinda,
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir
17. Ada igerisinde bir yoldan mahre¢ almayan parseller igin belediye 5 m’den daryol

agamaz.
18. Plan tizerinde gosterilmis olan konut ada bolim ¢izgileri esaslart ayni kalmakkosulu il

mevcut millkiyete gore dydullablhr
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19. Enerji nakil hatti gegen adalarda, ENH altinda yapilacak yapilar hakkindaki
yonetmeliklere uyulacaktir.

20. D.S.1 tarafindan belirlenen taskin alanlarinda belediyesince taskin kontrol tesisi
yapilmadan uygulama yapilamaz. 21. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina
dayandirilabilir. Komsu parsele 3 metreden fazla yaklagmas: halinde pencere agilamaz. Taban

alan1 katsayis1 % 40 dan fazla olamaz.

21. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komsgu
parsele 3 metreden fazla yaklagmast halinde pencere agilamaz. Tabanalam katsayisi % 40 dan

fazla olamaz.

22. II. sinif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Mudurluga gorust alinmadan

iskana agilamaz.
23. Agaglandirilacak alan ve tarimsal alan tamimli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan
alanlar igin iskan digt alan kogullari gegerlidir.

24)Yap1 Diizeni

On Bahge Uzaklig
Yap1 Diizeni Kat

Yan Bah¢e Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli on ve yan bahge uzakliklarini mevcut yapilagma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.

E:Insaat alam katsayisi (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yapi yiksekligi
- Emsal uygulamast yap: diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklari ile ilgili
hiikiimlerine uymak ve plan {izerinde yazili emsal ve yapi yiksekligini /kat adedini agmamak
kaydi ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde

genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulamir. Yapilar arast uzakliklarin

tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamast alinir,

25) Catilar

- Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kaydi ile istenilen gekilde ve efimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde ¢ati egimi hesaplanirken 1.00 m sacak varmig gibi

hesaplama yapilir,

- Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gati ortiisii tistindehigbir gikpha
cikinti yapilamaz. Ancak cati arasindaki piyesleri a atmak— iyla ¢atr Ortiige
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cikma ve g¢ikinti yapilabilir. Bu cikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m cekilerek
baglatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya tst kotundan fazla
yikseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel sinirlarim agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00m olarak

dizenlenebilir.

- Catilarda iist tavan dosemesi ile gat1 ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat dogemeleri

yapiimak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz bolim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miigtemilat alam saglandiktan sonra gat1 arasi ile ilgiliteknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla cati arast alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cat1 arasinin son
kat bagimsiz bolimii ile birlikte kullanilmast amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamamen

yaptlmayabilir.

- Sagak ucuna parapet yapilmast durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet st birlestirilerek bulunacak egim icerisinde kalmak
kaydiyla istenilen gekilde tamamen veya kismen yapilabilir.

26) Kamuya terk nedeni ile bir bolumii ya da tamam park, gocuk bahgesi,kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilagma olanag1 kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terkedilen alanin yizolgtimiinin %50’si kadar
ingaat alani olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama gormis parselin terkten onceki yapilagma
haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas: kosulu ile parselin taban alani, terk

yapilmadan énceki arsa alani tizerinden hesaplanir.

- Yapilagma olanag1 kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleribedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiz6lgiimiinin %50 si kadar ingaat alam tevhit edilen ve uygulamagormis parsellerin terkten

onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir.

- Yukaridaki kosullarin saglanamamasi durumlarinda yapilasma olanagi bulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.

Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.

KARAR: Istenilen Imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu

Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC: M
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2019/ 196 "

Tarihi: 25.06.2019

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant Notu degisikligi teklifinin; Iller Bankas: tarafindan
hazirlanmig 08.05.1999 tarih ve 1999/5 say: ile Millga Karadere Belediye Meclisince Onaylanmig
Karadere(Kahramanmaras) 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani paftasinda bulunan Imar Plan
Notlart ile Teklif plan notlarin lgi (a) yazi eki meclis kararinda beraber duzenlenmesi sureti ile
yapildig1 anlagiimaktadir. Onikisubat Karadere Mahallesinin Iller Bankas: tarafindan hazirlanmig
Bila tarih ve Bila say1 ile Milga Karadere Belediye Meclisince Onaylanmis
Karadere(Kahramanmarag) 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani bulunmaktadr.

Uygulama imar plan notu degisiklik teklifi dosyasi incelendiginde; plan notlar1 hakkindaki
degerlendirme asagidaki gibidir;,

- flgi (a) yazt eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen

numaralandirma sirasina gore yapimistir.
- Meri Imar Plan paftasinda bulunan
" 1 Biitiin yapilar da deprem yonetmeligine uyulacaktir.”

"2 konut yap: adalart iizerindeki ada bolinme gizgileri esaslart aym kalmak kosulu ile

miilkiyet durumu goz oniinde bulundurularak parselasyon diizeninin tanzimine belediye yetkilidir.

"3 Ticaret Gosterilen Yap1 Adalarinda st katlarda konut yapilabilir"
"4 Tek sira yap1 adalarinda () isaretli yonden cephe alacaktir. "

maddeleri Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Teklif Paftasinda yeralmaktadur. Ilgi
(a) yazi eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planinda bulunan meri Plan
Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildigt gorilmektedir. Teklif Plan notlar1 arasinda
benzer nitelikli plan notlart belirtilmis oldugundan, Meri Imar Plan paftasinda bulunan ilgili
maddelerin Meclis kararinda ve paftada iptal edildiginin belirtilmesi gerekmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

"13- Konut alti ticaret olarak gosterilen alanlarin st katlari konut olabilir." hikmi
getirilmistir.

Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani incelendiginde bazi adalarin yol cephesinde
ticaret taramast yapilarak "konut alt: ticaret" fonksiyonu getirildigi ancak lejantta belirtilmedigi

gorilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi ile;

\%%\MA
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"16) Ayrik nizam yapt adalarinda, Mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hiakmii

getirilmistir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tammlar" Baglikli 4.
maddesinde "pppp) (1) Ayrik nizam: Hig¢ bir yamindan komsu parseldeki binalara bitigik olmayan
yap1 nizaminy," olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planli Alanlar Imar Yonetmeligine

aykarilik teskil etmektedir.
- Plan Notu Degisiklik teklifi ile;

" 17) Ada igerisinde bir yoldan mahreg almayan parseller igin belediye 5 m’den dar yol

acamaz." hikmu getirilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plam degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"5.¢c) Imar planlarindaki geligme alanlarinda gegis amaglt 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi olgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahre¢ alamaz." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Degistirilemez nitelikli 2. Bolim, Genel Ilkeler Baglikli 5.
maddesinde "(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi
olmayan parsellere yap: ruhsati dizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin uygulanamadigi
hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu
Yénetmeligin yurirlige girmesinden 6nce; mevcut planlarla olugmus, bitisik bos parseli
bulunmayan, fiili tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden
siresiz gecis hakki alnmis ve bu konuda tapu kayitlarma serh konulmus olmak kaydiyla yapt
ruhsat1 diizenlenebilir." deniimektedir.

-Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"21. Serbest nizamda yapilar parselin bir veya daha ¢ok kenarina dayandirilabilir. Komsu
parsele 3 metreden fazla yaklagmas: halinde pencere agilamaz. Tabanalam katsayist % 40 dan

fazla olamaz." hiikiimleri getirilmistir.

Planl alanlar imar Yonetmeligi "Parsele Iliskin Hikiimler" baglikli 8. maddesinde "(6)
Birden fazla yapinin insa edilebilecegi ve bu Yonetmeligin yirirlige girmesinden Once
onaylanmis olan uygulama imar plani karari ile serbest nizam karari verilen parsellerde, komsu
parsellerde yer alan ve bu parsele en yakin yapilarin yapi nizamlarina aykiri digmemek kosuluyla,
sadece bir tek nizam uygulanabilecegi gibi ayrik, blok veya bitisik nizamdan ikisi veya t¢t bir
arada karma olarak uygulanabilir." denilmektedir. Ancak Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Planinda Serbest Nizam Lejant1 Bulunmamaktadir.

- Plan Notu degisikl\&\Tekliﬁ Ile;
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"22 11 sinif sulu tarim alanlarinda Koy Hizmetleri Genel Midurlugi goriisi alinmadan

iskana ac¢ilamaz." hiikkmi getirilmistir.

Ancak Meri plan paftasinda Sulu tarim alanlarina iligkin lejant veya tanimlama
bulunmadigindan ve Koy Hizmetleri Genel Miidurlugiinin de miilga kurum olmasindan dolay1

s6z konusu plan notunun uygulama imkém bulunmadigi disiinilmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"23)Agaglandirilacak alan ve Tarimsal alan tammli bolgelerde; ozel milkiyete rastlayan

alanlar icin iskan dist alan kosullar1 gegerlidir." hiikiimleri getirilmistir.

S6z konusu plan notunun "23- Iigili Kurum Gorusleri alinmak sartiyla Agaglandirilacak
alan ve Tarimsal Alan tanimli bolgelerde; 6zel miilkiyete rastlayan alanlar igin iskan digt alan
kosullari gegerlidir." seklinde degistirilebilecegi diisiinilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"24 - . Emsal uygulamasi yap: diizeninde, imar y6netmeliginin bahge uzakliklart ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan Gizerinde yazili emsal ve yapt yiksekligini /kat adedini agmamak
kaydi ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapt yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullari uygulanir. Yapilar aras1 uzakliklarin
tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamas: alinir." hukmi getirilmigtir.

Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmast" baslikl1 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar plaminda aksine bir hiikiim yoksa bu Yonetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hiikiimlerine uyulmas: kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
yiiksekligine gore yaklagma mesafeleri ayr1 ayr tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur." hitkkmu

bulunmaktadir.
- Plan notu degisiklik teklifi ile;

" 25 .- Cati piyeslerinde diizenlenecek pencereler-diginda gati ortiisii tistinde higbir ¢ikma
ya da ¢ikint: yaptlamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gat1 ortiisii tizerinde
cikma ve gikinti yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m g¢ekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana ¢atinin mahya ist kotundan fazla
yiikseltilmeyecektir." hitkmu getirilmistir.

Kirsal Yerlesim Yerlerinde suistimallerin olmamas: i¢in maddenin devamina "Herbir
Pencere alani en fazla 2.00 M? olabilir. Pencereler arasinda enaz 2 metre birakilmalidir.”

hitkmiintin eklenebilecegi diiginilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;
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"25. .. - Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak
maksimum mahya kotu degismeden, mahya ile parapet ustii birlestirilerek bulunacak egim
icerisinde kalmak kaydiyla istenilen sgekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hitkmii

getirilmistir.

Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi "Catilar” baslikli 40. maddesinde "Cat1 egimi sagak
ucundan hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz.” denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile,

"14) Kamuya terk nedeni ile bir bolimi ya da tamami park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanag: kalan parsellerde, park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
boliim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alamin yuzolgiimiinin %50’s1
kadar insaat alani olarak, plan onay tarihinden 6nce uygulama goérmiis parselin terkten onceki
yapilagsma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmast kosulu ile parselin taban
alani, terk yapilmadan dnceki arsa alani izerinden hesaplanir.

- Yapilasma olana@s kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagilmasi durumunda,
soz konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yaptlan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgiimiiniin %50 si kadar ingaat alani tevhit edilen ve uygulama gormiis parsellerin terkten
onceki yapilasma haklarina ilave edilecektir." hiikkmii getirilmigtir.

Imar uygulamasi gormemis kadastro parsellerinde s6z konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakki verilmesi nitfus artigina sebep olacagindan dolay: ek donati alani gerekliligini
ortaya ¢ikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagmna " 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Planina
gore 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plani gormis yapi

adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi distiniilmektedir.

15.02.2019 tarih ve 6927 sayili yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisim Miidirligi'nin s6z
konusu plan notu degisikligi teklifine iligkin uygulamaya esas goriisii sorulmustur. 26.03.2019
tarih ve 9312 sayili Imar ve Kentsel Dénisiim Midirligi yazisinda, Planli Alanlar Imar
Yénetmeliginin Sekizinci bolimiinde yeralan "(2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci,
sekizinci, dokuzuncu bolimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan
hiikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu
hitkiimlere aykiri olarak getirilecek hitkiimler uygulanamaz." maddesi goz oniine alindiginda
Onikisubat Ilgesi Karadere Mahallesi, 1/1000 Olgekli Imar Plan1 Plan Notlari Mudurligimuzee
incelenmis olup, Imar Yonetmeliginin belirtilmig olan degistirilemez maddelerine herhangi bir
aykirilik gorilmemiggir." denilmektedir.
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Iigi (a) yaz1 ve ekleri ile yapilmig olan 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
degisikliginde; Ilgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri Imar Plan Notlarinin bazilarinin belirtildigi
bazilarmin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtilmeyen Meri Plan
Notlarinin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yazi eki paftada ise meri plan
notlarinin plan onama sinurt igerisine alinmadigs, plan paftasinda Plan notlarinin Meclis Kararinda
belirtilen sirada olmadigi, Meri Imar Planin 1/1000 Olgekli Imar Plani Olmasina ragmen ilgi (a)
Meclis Kararindan Revizyon Imar Plam Olarak Ifade edildigi gorulmis olup;, soz konusu
eksikliklerin plan notlarinin uygulanmasinda tereddutler ortaya gikarabilecegi disunilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi "Imar plant degisiklikleri" baslikli 26. maddesinde
"(1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarimni, siirekliligini,butiinligiini, sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak nitelikte,kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir." denilmektedir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat ilgesi Karadere Mahallesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurtrlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 10.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biyuksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilcesi, Karadere Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Plani Plan Notu Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama
Sube Miidirliiginin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli diizenlemeler yapilarak
yeniden komisyonumuza sunulmast igin dosyanmn ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun

goralmuistir.

EKTASOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Tlica Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Plan Notu
Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhigrnm 10.05.2019 tarihli ve 13317 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmisgtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Onikisubat Belediye Baskanlig: 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4104 sayill yazisi ve
02.01.2019 tarih ve 2019/13 sayili Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarih 1412 sayilt Biyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarih 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

¢) 05/03/2019 tarihli ve 59117952-115.01.99-E.6932 sayili yazimiz. ¢) 26/03/2019 tarihli
ve 90376304-622.02-E.9311 sayili yaziniz.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; Kahramanmaras ili, Onikisubat Ilgesi, Ilica Mahallesi 1/1000
Olcekli imar Plan Notlarinda dizenleme yapilmas: teklifinin 5216 sayili Biyiiksehir Belediye
Kanununun 7(b)ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmesi hususunda, Bagkanlifimiza
iletilmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi 02.01.2019 tarih 2019/13 sayil ilgi(a) Meclis Kararinda,

"Komisyon Incelemesi: Ilica 1/1000 Olgekli Imar Plam1 Plan Notunda gati seviyest,
Kademe Sart1, ve Kamuya Terkler ile ilgili plan notu olmadig tespit edilmis olup, plan notunda

duzenleme yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

Komisyon Goriigi: Ilica Mahallesi 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plan

Notlarinin;

1. Ticaret bolgeleri, merkezi ig alanlarinda, Zemin kat ustiindeki katlarda konut ve

pansiyon yapilabilir.

2. Konut alanlarinda yapilarin zemin katlari; Ingaat alant ayni kalmak kaydu ile bolgenin

ihtiyaglarini karstlamak igin ticaret amagh olarak kullamlabilir.

3. Kiicitk sanayi sitesinde h: 5.50 metredir. Cift ¢at: yapilmasi halinde h: 7.50 metre
olabilir.

4. Turizm Alanlar

1/11%%\/4//7(
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a) Termal (kaplica) tesisler ve turizm tesislerinin; turizm yatirim ve isletmelerinin

niteliklerine iliskin yonetmelige uygun olarak yapimasi ve Turizm Bakanligindan turizm yatirim

belgesi almasi zorunludur.
b) Termal tedavi (kiir) tesisleri alaminda, kir initeleri ile birlikte konaklama tesisi

yapilabilir. Bu alanlarda yapt emsali 1.70, hmax. Ise 15.50 metredir
¢) (TK) Pansiyon alanlarinda turistik pansiyon ve konut yapilabilir
- Pansiyon yapilmast durumunda KAKS: 1.50 dir, Hmax. Ise 12.50 metredir(dort kat)

Minimum parsel bityiikliga 400,00 m? dir
- Konut yapilmas: durumunda TAKS: 0.30, KAKS: 0.60 tir, Hmax. Ise 6.50 metredir (Iki

kat). Minimum parsel biyukligi 300,00 m? dir
5. Ayrik nizam iki kat konut alanlarinda pansiyon yapilabilir. Pansiyon yapilmasi

durumunda minimum parsel buyiikligii 800,00 m? dir. Bu durumda KAKS: 1.50dir, Hmax. Ise

12.50metredir.(Dort kat)
6. Yapilasma kosullart aym kalmak sartiyla ilgili belediye mevcut cephe hattina gore

¢ekme mesafelerini belirlemeye yetkilidir
adalarinda; mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel

7. Ayrik nizam yapi
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya belediyesi yetkilidir
8. Yapt yaklasma mesafeleri ve emsal (KAKS) degeri belirlenmis, TAKS degeri

belirlenmemis ayrik nizam adalarinda TAKS degeri 0.40°1 gegemez
9. imar plaminda TAKS belirtilmeyen ticari tanimli yap1 adalarinda, yap: yaklasma sinirlart

icerisinde kalan alan TAKS hesabina konu alandir
10. Arazi egimi ve bina kirmizi kotu iliskisi g6z oniine alinarak, ilgili idarelerin plan
tadilatlar ile yol geniglemesi planlanmiyor ise parsel sinirina istinat duvari yapilabilir.
11. Bahce mesafeleri ile emsal degeri belirlenmis alanlar, Kitleli yapt diizenine sahip

alanlar, atrium (AT) nizam alanlar ve bitisik nizam alanlarda, bina derinliginin ¢ikmalar dahil 30

metreden fazla olmasi durumunda yiriirlikte olan yonetmelige gore kademelendirme yapilir. Bina
derinliginin ¢ikmalar dahil 30metreden az olmasi halinde kademelendirme yapilmasina gerek

yoktur, egitim,saghk, sanayi alanlari, sinema, tiyatro ve konferans salonlar katli otoparklar
diigiin salonu, resmi kurum ve kuruluslara ait binalar, ibadet yeri, spor salonlari vb. gibi ozellik arz

eden yapilarda kademe sart1 aranmaz.
12. Tarnm alanlant ve agaglandirilacak alanlar iginde kalan ¢zel mulkiyetteki kadastro
parsellerinde yerlesme alani diginda (iskan dist) kalan alanlarda uygulanan esaslar gegcerlidir,

13. Enerji nakil hatt1 ve koruma kusagmda ilgili yonetme

f‘
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14. Planda belirtilen kat adetleri ve / veya yap1 yiksekligi diginda ayrica gat1 kat1 vegekme
kat yapilamaz.
15. Tek siralt konut alanlarinda binalar ( ) isaretli yonden cephe alacaktir.

16. Tiim yapilarda deprem yonetmeligine uyulacaktir.

17. Yollarda, yapilagmamin bigimi ve kadastral duruma goére esas dogrultuyu

degistirmemek ve yol genigligini daraltmamak kosulu ile plan hatlar1 ve kadastral cizgiler
arasindaki 2 metreye kadar olan geligkileri gidermeye, trafik ve yaya yollarini yazili degerden 2

metreye kadar genigletmeye belediye yetkilidir.

18. (Ts) Taskin alanlarinda tagkin 6nleme tesisleri yapilmadan yapi ve tesis yapilamaz.

19. (J) Jeolojik sakincali alanlarda potansiyel heyelan alani ve kaya diigme tehlikesi olan

alanlarda yap1 ve tesis yaptlamaz. Bu bolgede bulunan yerlesme konutlar hakkinda afet islerinin
dnerileri dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

20. Imar plaminda (AT) tanimli parsellerde yapilagmalar avlulu ev diizenindedir. Cati kati
yapilamaz. 200,00 m? nin Altindaki parsellerde parsel alaninin en az % 25 i, 200,00 m* den biyik
parsellerde parsel alammin % 40 1 avlu olarak birakilacaktir. Komsu parsellere cati meyili

verilemez. Bina parsel kenarlarina birlesebilir.

21. Bitigik nizam ticaret alanlarinda KAKS: 1.30 ve Hmax.12.50 metredir.

22. Kaplica kaynaklar I. IT. III. derece koruma (zon) alanlarinda:

- Fosseptik yapilamaz. Atiklar zon igindeki akarsulara birakilamaz.

- Stv1 atiklar tecritli kapali sistemle III. derece zon disina ¢ikartilacaktir.

- Kat1 atiklar ve tarimsal giibreler alan igine depolanamaz. 1. ve IL zon i¢inde tarimsal ilag
ve giibre kullanilamaz.

- 1 ve IL. zon icinde akarsular beton kanal ya da betonla orilmiis tas kanal igine

alinacaktir. Tas ocag calistirilamaz ve dinamit kullanilamaz.
- Alanda yapilacak her tiirlii sondaj jeolog denetiminde olmalidir.

- Kismen I1I. zona girmis parsellerde IIL. zon kosullar1 gegerlidir.

23) I. derece koruma alaninda:

- Yeni yapi ve tesis yapilamaz. Mevcut yapilara esash onarim ve tadilat yapilamaz.
- Yeni yol agilamaz. Mevcut yollar tas ve benzeri malzeme ile kaplanacaktir.
- Genel tuvalet ve fosseptik yapilmayacak mevcutlar kaldirilacaktir.

- Alan ¢imle kaplanacaktir.

7
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- Agir tonajli tagitlar, is makinalari ve petrol tankerlerinin zon igine girmesine izin

verilmeyecektir.
24)Yap1 Duzeni
On Bahge Uzaklig:
Yap1 Diizeni Kat
Yan Bahge Mesafesi

- Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarini mevcut yapilasma ve

cevrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir.
E:Insaat alam katsayisi (ingaat emsali)
Maxh: Maksimum yap1 yitksekligi

- Emsal uygulamas: yap1 diizeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklan ile ilgili
hitkiimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yapi yiksekligini /kat adedini agmamak
kaydi ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yap: yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iligkilerinde
genis cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullar1 uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin
tayininde yakin olan iki yapinin yiksekliklerinin ortalamasi alinir.

25) Catilar

- Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi asmamak kaydi ile istenilen sekilde ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde ¢att egimi hesaplamrken 1.00 m sagak varmis gibi

hesaplama yapilir.

- Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler diginda gat1 ortisii tstiindehigbir ¢ikma ya da
cikintt yapilamaz. Ancak gati arasindaki piyesleri aydinlatmak amactyla cati ortiisii iizerinde
cikma ve c¢ikintt yapilabilir. Bu g¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek
baglatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiksekligi higbir yerde ana gatintn mahya iist kotundan fazla

yukseltilmeyecektir.

- Catilarda parsel simirlarimi agmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00m olarak

diizenlenebilir.

- Catilarda ust tavan dogemesi ile gat1 ortiisti arasinda kalan hacimler ilave kat dosemeleri

yapilmak suretiyle boliinemezler ve bagimsiz bolim haline getirilemezler.

- Catilarda yeterli miistemilat alam saglandiktan sonra gati arasi ile ilgili teknik ve fiziksel
sartlara uymak kaydiyla gati arasi alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cati arasinin son

kat bagimsiz boliimii ile birlikte kullanilmas: amaciyla son kat tavan betonu kismen veya tamjimes
yapilmayabilir. _
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- Sagak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet istl birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak
kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.

26) Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamami park, ¢ocuk bahgesikanal-dere ve

yola giden,

- Yapilagsma olanagi kalan parsellerde, park, cocuk bahgesi, kanal-dereve yola giden bolim
bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yiizélgtiminin %50’si kadar
ingaat alami olarak, plan onay tarihinden once uygulama gormis parselin terkten Onceki
yapilasmamaklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas: kosulu ile parselin taban

alam, terk yapilmadan 6nceki arsa alani tizerinden hesaplanur.

- Yapilagsma olanag: kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimas: durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleribedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizolgimiiniin %50 si kadar ingaat alani tevhit edilen ve uygulamagérmus parsellerin terkten
onceki yapilagsma haklarina ilave edilecektir.

- Yukanidaki kosullarin saglanamamast durumlarinda yapilagma olanagi bulunmayan

parseller belediye tarafindan kamulastirilacaktir.

Seklinde degistirilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize Arz

olunur.

KARAR: Istenilen Imar Plan Notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu
Dogrultusunda Oy Birligi ile aynen kabul edilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Notu degisikligi teklifi, bila tarih ve bila sayili
1/1000 Olgekli Kahramanmaras Ihica Belediyesi Revizyon Uygulama Plani mevcut plan notlari ile
Teklif plan notlarin Iigi (a) yazi eki meclis kararinda belirtilmesi sureti ile yapildig:
anlagilmaktadir. Onikisubat Ilica Mahallesinin Bila tarih ve Bila sayili 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plant bulunmaktadir.

17.08.2018 tarih ve 2018/496 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart Ile bila tarih ve
sayili Ilica Belediyesi Revizyon Imar Plan paftasinda bulunan Imar Plan notlarina Catilar ile ilgili
plan notlar1 eklendigi tespit edilmistir. 1lgi (a) yaz1 eki plan notu paftasinda s6z konusu madde
bulunmamaktadir.

Uygulama imar plan notu degisiklik teklifi dosyasi incelendiginde; plan notlar1 hakkindaki

degerlendirme asagidaki gibidir,
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- Tlgi (a) yaz1 eki Meclis Karari, Plan Raporu, Teklif Plan paftasinda numaralandirma ve
maddelerde bazi farkliliklar bulunmaktadir. Degerlendirme Meclis Kararinda belirtilen

numaralandirma sirasina gore yapilmistir.

- Meri Imar Plan paftasinda bulunan;

9. () isaretli imar adalar1 ada derinligince tek imar parseli olarak ifraz edilir." maddesi

Meclis Kararinda yer almamasina ragmen Teklif Paftasinda yer almaktadir.

flgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planinda bulunan
meri Plan Notlarinin yeniden yazilarak diizenleme yapildig:i gorilmektedir. Iigi (a) Meclis
Kararinda yer almayip, Meri Imar Plan paftasinda bulunan ilgili maddenin Meclis Kararinda ve

paftada iptal edildigi belirtilmelidir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"7) Ayrk nizam yapt adalarinda, Mevcut yapilasma dogrultusunda veya parsel
genisliklerinin yetersiz oldugu hallerde ikili bloklar olusturmaya Belediyesi yetkilidir." hitkmu
getirilmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, "Tanimlar" Baghkli 4.
maddesinde " pppp) (1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitigik olmayan
yapt nizamn," olarak tanimlanmaktadir. Teklif Plan Notunun Planli Alanlar Imar Yonetmeligine

aykirilik teskil etmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi le "9) Imar planinda TAKS belirtilmeyen ticari tanimli yap1

adalarinda, yap1 yaklagma sinirlari igerisinde kalan alan TAKS hesabina konu alandir." hiikmi
getirilmigtir.
Meri plan paftasinda " 1. Ticaret bolgeleri, merkezi is alanlarinda; Zemin kat ustiindeki

katlarda konut ve pansiyon yapilabilir." hitkmi bulunmaktadr.

TAKS ve EMSAL degerinin verilmedigi ticari parsellerde 9. madde ve 1. maddenin ayni

anda kullanilmast durumunda niifus artist olacagindan dolay1 ek donat: alani ihtiyaci olacaktir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"10. Arazi egimi ve bina kirmizi kotu iligkisi g6z 6nine alinarak, ilgili idarelerin plan
tadilatlart ile yol genislemesi planlanmiyor ise parsel sirina istinat duvari yapilabilir." hiikmu
getirilmisgtir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi "Bahge Tesviyelerine Iligkin Esaslar " Baglikli Dordiinct

Bolim, 15. maddesinde, "(4) Bahge tesviyelerinde olusacak kademelerde gevre binalarin,

parseldeki binanin ve bahgelerdeki yasam alanlarinin givenligini saglayacak sekilde, terasjame

denilmektedir.

istinat duvart ve bch uygulamalar miithendislik esaglarina gore projelendirilergk

Jﬁ“'
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Planli Alanlar Imar Yonetmeligi, Degistirilemez nitelikli, altinct bolim, 59. maddesinde
"(3)...Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvar1 ve benzeri uygulamalarin olmasi
durumunda, bu vyapilarin projelerinin  onaylanmast ve ruhsatlandiriimast zorunludur.”
denilmektedir. Yonetmeligin 60. maddesinde "(1) Parsel i¢inde istinat duvari yapilmas: gereken
hallerde, belediyenin ilgili biriminden istinat duvari i¢in, yanal yiizey alani iizerinden ruhsat
alinmast mecburidir. Bu tiir parsellerde yapilacak binalara istinat duvart tamamlanmadan 6nce

higbir sekilde yapi kullanma izni verilmez." denilmektedir.

S6z konusu hukimler birlikte disiinildiigiinde yonetmelik esaslarma gore istinat
duvarlarinin  ozellikle yasam alanlarinin  giivenligini saglayacak sekilde ruhsatlandirilmas

" 11. Bahge mesafeleri ile emsal degeri belirlenmis alanlar, Kitleli yap: diizenine sahip

gerekmektedir.
- Plan Notu degisiklik Teklifi ile;
alanlar, atrium (AT) nizam alanlar ve bitigik nizam alanlarda, bina derinliginin ¢ikmalar dahil 30
metreden fazla olmast durumunda yiiriirlikte olan yonetmelige gore kademelendirme yapilir. Bina
derinliginin ¢ikmalar dahil 30 metreden az olmasi halinde kademelendirme yapilmasina gerek

yoktur, egitim, saglik, sanayi alanlari, sinema, tiyatro ve konferans salonlari, katli otoparklar,

diigun salonu, resmi kurum ve kuruluslara ait binalar, ibadet yeri, spor salonlar1 vb. gibi 6zellik arz

eden yapilarda kademe sarti aranmaz." hukmu getirilmistir.
5. maddesinde "(26) Agiga ¢ikan kat kazanmak ve kat sayisini artirmak amaciyla kot alinan nokta

tespit edilemez. Kot alinan noktanin tespitinde bolge kat rejiminin asilmamasi ve sokak siluetinin

korunmast esastir. Yoldan kotlandirilan ve bina arka késelerinin zemin hizasindaki kotu yola gore

Planli Alanlar imar Yéonetmeligi, degistirilemez nitelikli "Genel Ilkeler Baghikli" 2. Bslim
3.50 metreden daha diisiik olan binalar 11 inci madde hiukumlerine gore kademelendirilir."

"Yapilasmaya Iliskin Huikiimler" 4. Bolim, 11.

denilmektedir.

maddesinde "(6) Kademelendirmede her kademe, cephe boyunca 4.50 metreden asagi olamaz. Son
kademedeki bina yiiksekligi imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi
kademenin 4.50 metreden az olmasi durumunda bir dnceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her

- Meri Imar Plan paftasinda bulunan ve Ilgi (a) Meclis Kararinda da 20. madde olarak

"20. Imar planinda (AT) tanimli parsellerde yapilagmalar avlulu ev diizenindedir. Cat1 kat1

yapilamaz. 200,00 m? nin Altindaki parsellerde parsel alaminin en az % 25 i, 200,00 m? den biytik
parsellerde parsel alanmnin % 40 1 avlu olarak birakilacaktir. Komsu parsellere cati meyili

korunan plan notunda
verilemez. Bina parsel kenarlarina birlesebilir." denilmektedir.
[J}f 7/11 _(7—__ 4‘)
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Ancak Meri Imar plami lejantinda AT(ATRIUM) lejantt bulunmamakla beraber imar
planinda AT tamimli parselle de kargilagiimamistir. Meri Plana gore s6z konusu notun uygulanma
imkan: bulunmamaktadir. AT(Atrium) nizam Kahramanmarag Merkez Ilgelerinde uygulanmakta
olan bir yapilasma tipi olmakla beraber uygulamalarinda ciddi problemlerle karsilagiimaktadir.

- Meri Imar Plan paftasinda bulunan ve Ilgi (a) Meclis Kararinda da 24. madde olarak

korunan plan notunda

"24- Yapi Diizeni... Planda belirtilmeyen ya da (-) isaretli 6n ve yan bahge uzakliklarim
mevcut yapilasma ve ¢evrenin karakterine gore tayin ve tespite belediye yetkilidir." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi "Bahge Mesafeleri" Baslikli 23. maddesinde "(1)
Uygulama imar planinda, aksine bir hikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri; a) On
bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge
mesafeleri en az 5.00 metredir.b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.c) Arka bahge mesafesi

en az 3.00 metredir." denilmektedir.

- Meri Imar Plan paftasinda bulunan ve Iigi (a) Meclis Kararinda da 24. madde olarak

korunan plan notunda

"24 - Emsal uygulamasi yapi duzeninde, imar yonetmeliginin bahge uzakliklar ile ilgili
hiikimlerine uymak ve plan iizerinde yazili emsal ve yapi yiiksekligini/kat adedini agmamak kaydi
ile farkli kat ve yiikseklikte birden fazla yapi yapilabilir. Yapilarin birbirleri ile iliskilerinde genig
cephesinde arka, dar cephesinde yan bahge kosullar1 uygulanir. Yapilar arasi uzakliklarin
tayininde yakin olan iki yapinin yiiksekliklerinin ortalamasi alinir." denilmektedir.

Planlt Alanlar Imar Yénetmeligi, "Bir parselde birden fazla bina yapilmasi" baglikli 24.
maddesinde "(1) Uygulama imar planinda aksine bir hiikim yoksa bu Yonetmeligin bahge
mesafeleri ile ilgili hitkiimlerine uyulmasi kaydi ile bir parsele, birden fazla bina yapilabilir. (2)
Bir parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arast mesafe her binanin
yiiksekligine gore yaklasma mesafeleri ayri ayri tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur.” hitkmi

bulunmaktadir.
- Plan notu degisiklik teklifi ile ;

" 25 ... - Cat1 piyeslerinde diizenlenecek pencereler disinda gati ortiisii Gistiinde higbir ¢gtkma
ya da ¢ikint1 yapilamaz. Ancak gat1 arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla cati ortiisti tizerinde
¢tkma ve g¢ikinti yapilabilir. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m gekilerek
baslatilacak, ¢ikintilarin (mahya) yiiksekligi higbir yerde ana gatinin mahya iist kotundan fazla
yiikseltilmeyecektir." hitkmii getirilmis olup, uygulamada suiistimallerin olmamasi igin maddenin
devamina "Herbir Pencere alani en fazla 2.00 M? olabilir. Pencereler arasinda enaz 2 metre
birakilmalidir.” hitkmiiniin eklenebilecegi disiinilmektedir,

- Plan Notu degi\jKlik Teklifi Iley ﬁA P
= #11 LI e, Nl | ——




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR )3

Rapor No:2019/ 193

Gl {MAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
avosd Tarihi: 25.06.2019

"25. ... - Sacak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak
maksimum mahya kotu degismeden, mahya ile parapet usti birlestirilerek bulunacak egim
icerisinde kalmak kaydiyla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir." hikma

getirilmigtir.

Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi "Catilar" baglikli 40. maddesinde "Cat1 egimi sagak
ucundan hesaplanir. Catilar parapet tizerine oturtulamaz." denilmektedir.

- Plan Notu degisiklik Teklifi Ile;

"26) Kamuya terk nedeni ile bir boliimii ya da tamamu park, ¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve

yola giden,

- Yapilasma olanag: kalan parsellerde, park, g¢ocuk bahgesi, kanal-dere ve yola giden
bolim bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk edilen alanin yuzolgiimiiniin %50’si
kadar insaat alam olarak, plan onay tarihinden dnce uygulama gormiis parselin terkten onceki
yapilasma haklarina ilave edilecektir. Cekme mesafelerine uyulmas: kosulu ile parselin taban

alani, terk yapilmadan énceki arsa alani izerinden hesaplanur.

- Yapilagma olanag: kalmayan parseller, arka ve yan parsellerde anlagiimasi durumunda,
s6z konusu parsellerle tevhit edilecek, kesinti yapilan parselin park, gocuk bahgesi, kanal-dere ve
yola giden bolimleri bedelsiz olarak kamuya terk edilmesi kosulu ile terk ettigi alanin
yiizélgimuniin %50 si kadar ingaat alani tevhit edilen ve uygulama gormiis parsellerin terkten

onceki yapilagma haklarina ilave edilecektir." hitkmii getirilmistir.

Imar uygulamasi gérmemis kadastro parsellerinde s6z konusu plan notunun uygulanarak
ek yapilasma hakk: verilmesi niifus artigina sebep olacagindan dolay1 ek donati alani gerekliligini
ortaya g¢ikaracaktir. S6z konusu plan notunun bagina " 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planina
gore 3194 sayili Imar Kanununun 15-16-18. maddelerince uygulama imar plant gérmis yapi

adalarinda;.." sartinin eklenmesi gerektigi disintlmektedir.

flgi (c) yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisim Midiirligi'niin séz konusu plan notu

degisikligi teklifine iligkin uygulamaya esas gorusi sorulmus olup cevabi Ilgi (¢) yazida,

"_ Meclis Kararinin 4. maddesinde Turizm alani taniminda; Konut yapilmast durumunda
TAKS:0.3, KAKS:0.6 hmax:6.5 m ve minimum parsel biiyikligi 6.50 metredir denilmektedir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 1. Bolim Tammlar bagliklikli 4. maddesininde;"vv)
Konaklama(Turizm) alanlari: Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil koyii, pansiyon,
kamping, apartotel ve hostel gibi turizm tesislerinin bulundugu alanlar" olarak tanimlanmustur,
ayn1 maddede 1m)Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim
alanlar: Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullamimlarindan

konut haric sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlgr

tantmlamaktadir. Turizip alaminda koput yapilabilmesi igin Ticare]
M/n A‘
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Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari olarak planda belirtilmis olmasi gerekmekte

oldugu anlasiimaktadir.

- Meclis Kararinin 4. maddesinde ayrik nizam konut alanlarinda pansiyon yapilabilir
ibaresi bulunmakta olup, Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 1. Bolim Tamimlar baghkl 4.
Maddesininde "yy) Konut alani: imar planlarinda konut kullanimina yonelik olarak planlanan ve
ayrica 19uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da yer alabildigi alanlar" ve 19 maddede f) Konut
alani: Bu alanda; 1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tegekkiil ettigi karar altina alinan
konut alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum
katlarinin yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda
zemin katta yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile
iligkilendirilmeyen, getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacini kargilamak kaydiyla, gurilti ve
kirlilik olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin
ginlik ihtiyaglarini kargilamaya yonelik dikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile
gelisme alanlan harig; Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giinibirlik saglik
hizmeti sunulan saglik kabini, muayenehane, aile sagligi merkezi, agiz ve dig saglig1 merkezi,
diyaliz merkezi, acil servis igermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, tiremeye
yardimer tedavi merkezi, fizik tedavi muessesesi, genetik hastaliklar tani merkezi, evde bakim
merkezi, isitme cihazi merkezi, ismarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut
dis1 hizmetler verilebilir" denilmektedir. Bu maddeye istinaden konut alanlarinda yonetmelikte
belirtilen konut dist hizmetler verilebildigi ve pansiyon kullanimin belirtilen islevlerde yer

almadig1 anlagiimaktadir.

Belirtilen maddeler Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin 8. boliminde yer alan (2) Bu
Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu bolumleri, gegici maddeleri ile
19uncu ve 20nci maddelerinde yer alan hikiimler, planlarla ve ilgili idarelerce ¢ikarilacak
yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hiikimlere aykiri olarak getirilecek hiikiimler
uygulanamaz" maddesine gore incelenmis olup;bahse konu maddelerin Bagkanligimzca da
degerlendirilmesi hususunda Bilgi ve geregini arz ederim." denilmektedir.

Tigi (a) yaz1 ve ekleri ile yapilmis olan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Notu
degisikliginde; Tlgi (a) yazi eki Meclis Kararinda Meri imar Plan Notlarinin bazilarinin belirtildigi
bazilarmin ise belirtilmedigi, bununla beraber Meclis Kararinda belirtilmeyen Meri Plan
Notlarinin iptal edilip edilmediginin de belirtilmedigi, ilgi (a) yazi eki paftada ise meri plan
notlarinin plan onama sinir1 igerisine alinmadig, plan paftasinda Plan notlarinin Meclis Kararinda
belirtilen sirada olmadig, 17.08.2018 tarih ve 2018/496 sayili1 Buyiiksehir Belediye Meclis Karari
ile eklenen plan notunun plan paftasinda bulunmadigi gorulmuas olup; s6z konusu eksikliklerin

plan notlarinin uyglanmasinda teredditler ortaya gikarabilecegi diistiniilmektedir,
= y L
/4 ~

N




L

iy

AN,

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR 2

A
& l

¢/ ; -
P eg goi®

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

A EE L £
15 piyon Tarihi: 25.06.2019

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Imar plam degisiklikleri" baglikli 26. maddesinde
"(1imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, buttnliigiini, sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 1/1000 Olgekli Uygulama
imar Plant degisiklik teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirtirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili Biyiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Ilica Mahallesi, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
Plan Notu Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama Sube
Midirliginin teknik inceleme raporu dogrultusunda gerekli dizenlemeler yapilarak yeniden

komisyonumuza sunulmast i¢in dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun gorillmustir.

11/11

Rapor No:2019/ | q4-




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR ) &

&N

A

5 [ % Rapor No:2019/ g5
R iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
e Tarihi: 27.06.2019

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin 15.05.2019 tarihli ve 13865 sayili yazisi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 23.01.2019 tarihli ve E.1245 say1li ve 02.11.2018 tarihli ve E.24104 sayili Dulkadiroglu

Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirlagii' nin yazisi ve eki.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l: Biyiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi'nin ilgl (a) yazilar ile
Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine iligkin 1/5000 dlgekli nazim imar plani

teklifi; 5216 say1li kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak izere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu flgesi, Cokyasar (Guizelyurt) mahallesi,
395887.15 m? yiizolgiime sahip tarla vasifli 176 ada 1 nolu parselin hisseli sahis mulkiyetinde
oldugu, 1267,99 m? yiizolgiime sahip bahge vasifli 177 ada 1 parselin ve 5006,68 m? yizolgiime
sahip okul yeri vasifli 246 ada 1 parselin Maliye Hazinesi’ ne ait oldugu gorilmustir. Ayrica

planlamaya konu alanin giineyinde tescil harici alan da bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Iigesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesi, planlamaya konu alan 1/100.000
Olcekli Kahramanmarag 11 Cevre Diizeni Planinda Tanim Alani, Orman Alan1 ve Cayir-Mera
Alaninda kalmaktadir. Planlamaya konu alanda onaylt 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000

6lcekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesinde yaptirilmas: dustnilen 1/5000
Olgekli Nazim Imar Planina iliskin,

‘KASKI Genel Mudirligii igme Suyu Dairesi Bagkanligi’ nin 03.12.2018 tarihli ve E.4606

sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras Orman Bolge Mudurligi, Kahramanmaras Orman Isletme Muduarligu'

niin 31.12.2018 tarihli ve E.2810502 sayil1 yazisi,
1/6 ‘#4‘\ L/ /\_—-f
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30.11.2018 tarihli ve E.3542329 sayili yazisi

say1l1 yazist,

«Tarim ve Orman Bakanligi XV. Bolge Midurligi Kahramanmaras Sube Miidurlugi’ niin

*Tiirk Telekomiinikasyon A.S.” nin 03.01.2019 tarihli ve 1221 say1li yazist
*Dulkadiroglu Kaymakamligi Ilge Saghk Mudiirligii' niin 20.12.2018 taribli ve E.2563

Kahramanmaras Valiligi 1l Jandarma Komutanlig’ nin 23.11.2018 tarihli ve 4647730

say1l1 yazist,
Cevre ve Sehircilik 11 Midurligi’ nin (Milli Emlak Midurligi) 07.12.2018 tarihli ve

4934 say1lt yazisi,
AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.” nin 28.11.2018 tarihli ve 2424 sayil1 yazisi
«Kahramanmarag Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidarligi' nin 25.04.2018 tarth ve

E.64903 sayil1 yazisi,
«Kahramanmaras Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midurliga 'niin 09.11.2015 tarihli ve

E.7816 sayil1 yazisi,
DS 20. Bolge Midiirliigi' niin 19.11.2015 tarihli ve 756615 sayih yazisi, 06.05.2016

tarihli ve 309749 sayil1 yazisi
ARMADAS’ 1n 12.11.2015 tarihli ve 670 sayili yazisi
TEIAS 12. Bolge Mudirlugi, Tesis ve Kontrol Mudiirliga' nin 11.11.2015 tarihli ve

E.109729 sayil1 yazisi,
*BOTAS' 1n 04.11.2015 tarihli ve 3773 1sayili yazisi
‘EUAS Cevre ve Kamulastirma Daire Baskanligi Emlak ve Kamulagtirma Mudurlagi’ nin

05.11.2015 tarihli ve 52700 sayil1 yazisi
‘Kiltir ve Turizm Bakanligi Gaziantep Kiiltir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu
Miidirligi' nitn 20.11.2015 tarihli ve 1422 sayili yazis
-Karayollar1 Genel Mudiirligi, 5. Bolge Mudirligu' niin 18.03.2019 tarihli ve E.80492

sayili ve 26.11.2015 tarihli ve 232558 sayili yazilan
*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Midirlagd’ niin 27.11.2015

Kahramanmarag Valiligi Il Gida Tarim ve Hayvancilik Mudiirligi' nin 24.06.2016 tarihli

tarihli ve E.64654 sayilt yazisi
ve 5698 sayili yazis1 ve eki Toprak Koruma Kurulu Karari, 29.01.2018 tarihli ve E. 304005 sayyli

e
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yazist ve eki Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Midurlugi’ nin
22.12.2017 tarihli ve E.3243034 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine iliskin hazirlanan imar planina esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve $ehircilik I1 Mudiirliigi tarafindan 09.05.2018 tarihinde
onaylanmustir. Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1 (UA-1) olarak

degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesinde yaklasik 41 hektarlik alana iligkin
1/5000 dlgekli nazim imar plani teklifi hazirlanmigtir. Teklif 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;
Disiik Yogunluklu Gelisme ve Meskun Konut Alanlari, Egitim Alam, Saglik Tesis Alani, Spor
Alant, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani, Park Alani, Dere(kanal) ve Yol tanimlanmugtir. Ayrica
Karayollari 5. Bolge Mudiirligt' niin 18.03.2019 tarihli ve E.80492 sayili yazisi dogrultusunda
Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.” nin 28.11.2018 tarihli ve 2424

sayil1 goriisii dogrultusunda da Enerji Nakil Hatt teklif nazim imar planina islenmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plana iliskin hazirlanan Nazim Imar Plami Agiklama Raporunda,
“Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Cokyasar(Giizelyurt) mahallesi, M38-d-21-d, N38-a-01-
a ve N38-a-01-b paftalari ve ITRF koordinat sistemine gore; X:4151500-4153000 Y:589500-
591000 koordinatlar arasinda hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plaminda;, Alan igerisinde
Diisik Yogun Gelisme Konut Alanlari ve Digiik Yogun Konut Alani olusturulmustur. Alan
icerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donat ihtiyacini karsilamasi amaciyla Park Alanlart,
ibadet Alanlar;, Egitim Alanlar;, Saglik Alani, Sosyal Tesis Alanlari ve Spor Alant

olusturulmustur.
Nazim Imar Planindaki fonksiyonlar:

1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant Alan Dagilim Tablosu

|’ ALAN KULLANIMI ALAN (m? ” Alan (ha) ’I
Diistk Yogun Gelisme Konut Alani | 47500,95 - 4,75
Distik Yogun Konut Alani 212569,56 21,25
Park Alani 2349461 2,34
Egitim Alani 10187,87 1,01
Ibadet Alani 6647,20 0,7
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Sosyal Tesis Alani 11997,22 1,20
Saglk Alani 3341,56 0,28
Spor Alani 490398 0,48
Dere-Kanal 67146,38 0,61
Yol 8221543 9,04
LTo_plam 2 409004,76 40, 97\'

Planlama alant icerisinde olusturulan disiik yogun gelisme konut alani icerisinde olusacak
projeksiyon nifus 51-120 kisi/ha araliginda, dusik yogun konut alam igerisinde olusacak
projeksiyon nifus 51-150 kisi/ha araliginda olacagi ongoriilmiigtir. Buna gore planlama alani
icerisinde 1326-3758 araliginda kisinin yasayacagl hesaplanarak buna gore planlama alani
icerisinde olusacak projeksiyon nifusun ihtiyacini kargilamasi amaciyla 60572,44 m? sosyal
donati alani olusturulmustur.” denilmektedir. Teklif planda hesaplanan nifus araligina gore

minimum 1326%22,45 m?= 29768,7 m? sosyal donati alani onerilmesi gerekmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Guzelyurt) mahallesi, 395887.15 m? ylizolgiime sahip tarla
vasifli 176 ada 1 nolu parsele iliskin sahislarin muvafakatname belgeleri dosyasinda mevcut

degildir,

AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.” nin 28.11.2018 tarihli ve 2424 sayill yazisinda,
tarafimizca yapilacak imar planinda 3*3AWG (swallow) hatli direklerin 3*3 m ebatindapilon yeri
olarak, hattin gectigi giizergahin da 9 m genisliginde enerji nakil hatti olarak planinin yapilmasi
sartiyla ilave imar planina iligkin sakinca bulunmadig: belirtilmis olup, enerji nakil hattr teklif

plana iglenmistir.

Tirk Telekominikasyon A.S.” nin 03.01.2019 tarihli ve 1221 sayili yazisinda; belirtilen
alanda altyap: ve tstyap: hizmetleri bulundugundan imar plani ¢aligmalari sirasinda guzergahlari

ile cakigan yerlerde deplase planlamasinin éngorildigi bildirilmistir.

Tarim ve Orman Bakanligi XV. Bolge Mudiirlagii Kahramanmarag Sube Mudirligi” niin
30.11.2018 tarihli ve E.3542329 sayili yazisinda; ekinde gonderilen Kapigam Tabiat Parki’ na ait

harita ve koordinatlar dikkate almarak ilave imar plani galigmalarinin yapilmasi gerektigi
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bildirilmistir. Nazim imar plant teklifinde énerilen yap1 adast sinirlarinin Kapigam Tabiat Parki

alanina girmedigi tespit edilmigtir.

Karayollar1 5. Bolge Miudurligi' niin 18.03.2019 tarihli ve E.80492 sayilt yazist

dogrultusunda Karayolu Kamulagtirma Sinirinin imar planina islendigi gorilmustir.

DSI 20. Bslge Mudiirliigii'niin 19.11.2015 tarihli ve 756615 sayili yazisinda; talep alanin
bir kisminin Kartalkaya Sag Sahil Sulama Sahasi igerisinde kaldigindan ilave imar plans
caligmasinin uygun gorilmedigi belirtilmistir. Ayrica 09.05.2016 tarihli ve 1805 sayili giincel
goriis yazisinda da; Guzelyurt mahallesinde talep edilen alanin yazi ekinde gosterilen A3 tanimls
alana denk geldigi, Kartalkaya Baraji Sag Sahil Sulama Sahasi igerisinde kaldig1 ve konunun
ayrica, nihai olarak “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullammi Kanunu” kapsaminda

degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Maden Isleri Genel Miidiirlig’ niin 27.11.2015 tarihli ve 64654 sayili yazisinda; imar
plami yapilmasina iliskin sakinca bulunmadig: bildirilmis olup, planlarin onaylanmast halinde
Meclis Kararlar1 ile birlikte UTM 6 derecelik (ED-50) formatinda taraflarina tekrar gonderilmesi
ve sistem kayitlarina iglenecegi belirtilmistir. Ayrica “Gorls istenen ve imar plani olarak
onaylanmast planlanan alanla ¢akigmali durumda bulunan séz konusu jeotermal kaynaklar ve
mineralli sular ruhsat sahalari ile ilgili olarak valilikten goriig alinmast uygun olacaktir.”

Denilmektedir. Ancak dosyasinda Valilik” e ait herhangi bir yazi bulunmamaktadir.

Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Mudiirliiga’ nin 22.12.2017
tarihli ve E.3243034 sayili yazisinda; so6z konusu ilave imar plamnin buytk ova sinirlari igerisine
giren kismi oldugundan Bakanlik Makaminin 07.12.2017 tarihli ve 2878794 sayilt Kamu Yaran
Karart Oluru alindig: belirtilmistir.

il Milli Egitim Mudirligi’ nce 12.11.2018 tarihli ve E.21589165 sayili yazida; imar
planinda okul alani olarak ayrilan ve tzerinde de ilkokul bulunan Cokyasar Mahallesi, 246 ada 1
parselin imar g¢apinda Max:2 olarak belirlenen kat adedinin Hmax:4 olarak plan tadilat:
yapilmasina iliskin Dulkadiroglu Belediyesi’ ne talep gonderilmistir. 1/1000 olgekli uygulama

imar plan: siirecine gegildiginde séz konusu talebin de dikkate alinmast gerekmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 4(i)” de;“Nazim imar plani: Meveut ise gevre
diizeni planmnin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi pargalarinin genel kullanis
bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki nifus yogunluklarini, cesitli kentsel ve

kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve buyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik
altyapi alanlarini, ulagim istemlerini gostermek ve uygulampd imar gtanlarinin hazirlanmasind e
5/6
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olmak tizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 élgekte, biiyiksehir belediyelerinde
1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her olgekte, onayli halihazir haritalar tzerine, plan notlari ve

ayrintili raporuyla bir buitin olarak hazirlanan plam ifade eder.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesinde
planlamaya konu alanla alakali olarak hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani teklifinin, ilgi
(b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiriirlikteki Kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil

Kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Guizelyurt) Mahallesine Iliskin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

Olcekli Nazim Imar Plant Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Mustafa SAY

Alper AKBAS
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min Dulkadiroglu Ilgesi Ginesevler Mah. 8789 Ada
1 Parsel ile Sartkaya Mah. 86 ve 87 Parsellerde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ile

ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 12,03.2019 tarihli
toplantisinda 21. Gindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlignin 12.03.2019 tarihli ve 7585 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Kahramanmaras Gevre ve Sehircilik Il Miidiirliga 19/02/2019 tarihli ve 89222678-

305.99- E.4258 sayilt yazisi ve eki 19.02.2019 tarihli teknik inceleme raporu.

b) 16.11.2018 tarih 2018/652 sayili Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclis Karart ve

ekleri.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi'nun ilgi (a) yazisi ile Dulkadiroglu Tlgesi
Giinesevler Mahallesinde bulunan orta ¢gretim alani tamimli 8789 ada 1 parselin egitim alani
olarak, Sarikaya Mahallesi egitim alani 86 ve 87 parsellerin orta yogun gelisme konut alam,
parselin gineyinde bulunan Belediye Hizmet Alaninin kuzeye dogru genisletilmesine iligkin
16.11.2018 tarih ve 2018/652 sayili Kahramanmarag Bilyiksehir Belediyesi Meclis Karari ile
onaylanan 1/5.000 olgekli imar plan: degisikliklerinin Mekansal Planlar Yapim Y onetmeligi’nin
26'nct maddesine uygun olmadigi belirtilerek aykinligin giderilmesine iligkin sorumlulugun
idaremizde oldugu belirtilmistir.

S6z konusu nazim imar plami degisikligine ilisgkin Kahramanmaras Valiligi Cevre ve
Sehircilik Il Miidiirligtnin ilgi (a) yazis: eki Teknik Inceleme Raporunda;

‘Tespit ve Degerlendirme:

Plan tadilat dosyasinda yapilan incelemede;

* Sz konusu imar plam degisikligi ile 8789 ada 1 parselde; mevcut durumdaki tick, ticaret
ve park alam kaldirilarak Egitim Tesis Alanina donistirildigi, Sarikaya Mahallesinde Egitim
Tesis Alanmini orta yogun konut alan olarak tammlandig: goriilmiistiir. 8789 ada 1 parseldeki park

alam kaldirilmis ancak esdeger alan birakilmamistir. Bumunla birlikte .jfz w un fonut alant

. | 1/%4
%D\ e L
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tammlanarak  niifus  yogunlugu arttrildigi ancak  yeterli teknik ve sosyal alt yapr alani

birakilmadig tespit edilmistir. Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan

degisikliklerinde, kentsel teknik altyapiya yinelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli onlemlerin
alimmast amacwyla ayrica kentsel teknik altyaprya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli

onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi

hazirlanmadigi belirlenmistir.
Mekansal Planlar Yapum Yonetmeligi

'Tmar plam degisiklikleri
MADDE 26- (1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarim, sirvekliligini, bitinligini,

sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel

gerekgelere dayamlarak yaptlir.
(2) Imar planlarmda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarmda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarimin  kaldirilmast,
kiigiiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapiimaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gorist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin

ayrilmasinda yizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya

erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmasi zorunludur.
‘7L i 204/ g\ /‘4/4 /%
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¢) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizolgiimleri toplaminin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dénustirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.

(4) Kat adedi veya bina yiiksekligini artiran imar plam degisiklikleri, yorenin yerlesim
ozellikleri, dokusu ve kimligi dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alamin yakin gevresinin
silueti, yapilarin giinese gore cephesi ve yonlenmesi ozelliklerini olumsuz yonde etkilememesi
esas alinarak yapulir.

(5) Imar planinda verilmig olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyact olan sosyal ve teknik altyap: alanlari standartlara uygun olarak
plan degisikligine konu alana hizmet vermek lizere ayrilir.

Sonug:

Kahramanmaras Dulkadiroglu Ilgesinde Giinegevler Mahallesinde bulunan ortadgretim
alani tanimli 8789 ada 1 parselin egitim alani olarak tanimlanmasi, Sarikaya Mahallesi egitim
alan1 86 ve 87 parsellerin orta yogun gelisme konut alani, parselin giineyinde bulunan Belediye
Hizmet Alaninin kuzeye dogru genisletilmesine iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi
kaldirilan donat1 alanina karsilik gelen esdeger alanin ayrilmamasi, gelen ek niifusun ihtiyaci olan
teknik ve sosyal alt yapi alaninin ayrilmadigi gorilmis olup, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi’nin 26'nc1 maddesine uygun olmadigs tespit edilmigtir. ’Denilmektedir.

Kahramanmarags Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi'nin ilgi (a) yazist ile eki teknik
inceleme raporu ve ilgi (b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis karart ve ekleri yazimiz
ekinde sunulmus olup; 3194 sayili Imar Kanunu geregi gorusilerek karar alinmak tzere

Biiyitksehir Belediye Meclisine havalesi hususunu Olur'lariniza arz ederim.

Y
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Dulkadiroglu Ilgesi
Giinesevler Mah. 8789 Ada 1 Parsel ile Sarikaya Mah. 86 ve 87 Parsellerde 1/5.000 Olgekli
Nazim Imar Plam Degisikligine iliskin Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik II Midirlagi
19/02/2019 tarihli ve 89222678-305.99- E.4258 sayili yazis1 ve eki 19.02.2019 tarihli teknik

inceleme raporu tizerinde yapilan inceleme neticesinde; Komisyonumuz karar diizeltmesine gerek

olmadig goristindedir.

Mustafa SAYLAK

Alper AKBAS

4/4
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kanlidere Kopriisi'niin bati cephesinde yer alan bolgeye iliskin
hazirlanan yeni koprii projesi ve giizergdhiun imar planlarina islenmesi ile alakali Koruma
Amagli 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligine
iliskin itiraz ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 15.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13640 sayil teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Ulasim Planlama Mudiirligunin, 06.09.2018 tarih ve E.29830 sayili yazisi ve ekindeki,
UKOME karart ve kroki.

b) Kahramanmaras Bityiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.09.2018 tarih ve 2018/556 sayili

karari.
¢) 22.10.2018 tarih ve 59117952-115.01.99-E.25275 sayili yazimiz.

¢) Gaziantep Kiiltir Varliklarit Koruma Boélge Kurulu Miduarligu'nan, 03.12.2018 tarih
ve 71691431-981663 sayili yazist ve ekindeki, 28.11.2018 tarih ve 3020 say1li kurul karar1.

d) Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.12.2018 tarih ve 2018/723 say1li

karar1.
e) Emrah ESKALEN'in, 02.02.2019 tarih ve 4178 kurum say1ly, itiraz dilekgesi.

f) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onayz.

ITIRAZ

flgi (a) yaz1 ve ekleri ile; 26.01.2018 tarih ve 2018/01-17 sayili UKOME Kkarar1 ile gegen,
kentsel sit alani icerisinde bulunan, Kanlidere Képriisii yaminda ulasimi rahatlatmak amaciyla
projelendirilen yeni koprii projesinin uygulama asamasinda yapim tekniginin, eski tescilli kopriye
zarar verecedi endisesinden dolayr eksenin, 10 m daha kopruden uzaklastirilacak sekilde,
26.01.2018 tarih ve 2018 /01-17 sayili UKOME kararinin revize edilerek, yazi ekinde yer alan
sekliyle kabul ( 05.09.2018 tarih ve 2018/07-07 say1lt UKOME Kkarari ile) edildigi belirtilerek, s6z

konusu koprii giizergahi ve projesinin imar planlarima islenmesi ile ilgili islemlerin yapilmas:

amaciyla, Baskanlhigimiza gonderilmistir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, UKOME'nin, 05.09.2018 tarih ve 2018/07-07 sayili kararina
istinaden hazirlanan, 1/5800 6lcekli Koruma Amagli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ve 1/1000
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olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi ile alakali olarak, Kahramanmarasg

Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (b) karar1 ile 6n onay alinmigtir.

S6z konusu, 1/5000 dlgekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ve 1/1000
olcekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi paftalar1 ve ilgi (b) Meclis karary,
degerlendirilmek tizere, ilgi (c) yazimiz ile, Gaziantep Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu

Miidirlugii'ne gonderilmistir.

Tlgi (c) yazimiza cevaben, Bagkanligimiza iletilen, ilgi, (¢) yazisi ve ekindeki, 28.11.2018
tarih ve 3020 sayilt Kurul Karari,

'Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu Ilgesi'nde kurulumuzun, 26.04.2018 tarih ve 2725
sayili karari ile onaylanan, Sarayalti Caddesi ve Kanlidere Kopriisii Yol Diizenleme Projesine
iligkin imar plam degisikligi kapsaminda, Kanlidere Koprisi Pojesinin uygulamasi agamasinda,
yapim tekniginin, mevcut tescilli taginmaz kaltir varligi kopriiye zarar verecegi endisesinden
dolay1, ekseninin batiya dogru, 10 m uzaklastirilacak sekilde hazirlanan, 1/5000 dlgekli Koruma
Amagli Nazim ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani tadilatlarinin, 2863 sayili

kanunun, 17. maddesi kapsaminda uygun ( olumlu) olduguna karar verildi."seklindedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, UKOME'nin, 05.09.2018 tarih ve 2018/07-07 say1lt karari ve
Kiltiir Varliklart ve Miuzeler Genel Mudurligi, Gaziantep Kultir Varliklarini Koruma Bolge
Mudarliigi'nin, ilgi (¢) yazist ve ekindeki kurul kararina istinaden hazirlanan ve ilgi (b) Meclis
Karar1 ile 6n onay alinan, 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
ve 1/1000 olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani degisikli teklifi, Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, ilgi (d) sayili karari ile onaylanmigtir.

Bahse konu imar plani degisiklik teklifi (1/5000-1/1000), 3194 sayili Imar Kanunu'nun,8b
maddesi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 33. maddesi geregince, Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlii, ilan panosu ile internet sitesinde, 18.01.2019 tarihinde askiya cikartilmig
ancak plan degisiklik paftalarinda maddi hatalar tespit edildiginden, 18.02.2019 tarihinde aski
stireci durdurulmustur.Séz konusu, imar plani degisiklik teklifi (1/5000-1/1000) maddi hatalarin
diizeltilmesi sonrast, 04.04.2019-06.05.2019 tarihleri arasinda, bir ay streyle askiya gikartilmastir.

Asky, siirecleri igerisinde;

*"17.12.2018 tarih ve 2018/723 sayili karar ile askiya ¢ikartilan, Kahramanmarag Ili,
Dulkadiroglu Ilgesi, Kanlidere Kopriisi'niin, bati cephesinde yer alan bolgeye iliskin hazirlanan,
Yeni Koprii Projesi ve Giizergahinin imar planlarina iglenmesine iligkin, Koruma Amagli 1/5000
olgekli Nazim ve 1/1000
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bulunan, Dulkadiroglu Iigesi, Ekmek¢i mahallesi, 667 ada, 23 parselde igyerim olmast ve
gecimimi saglamam sebebiyle, yapilacak olan plan degisikligine itiraz ettigimi, geregini

bilgilerinize arz ederim." seklindeki, ilgi (¢) itiraz dilekgesi, Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede, Dulkadiroglu Iigesi, Ekmekgi mahallesi, 85,12 m?
buyiikligiindeki, 667 ada, 23 parsel sayili taginmazla alakali olarak, 16.10.1991 tarihinde,

Y 6netim Plani'nin tesis edildigi ve miilkiyet dagiliminin ise;

-Emrah ESKALEN (Tam Hisse:20,43 m?), Emrah ESKALEN (Tam Hisse:18,73 m?),
Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesi ( Tam Hisse: 12,77 m?), Omer OKUMUS ( Tam Hisse:
16,17 m?), Emrah ESKALEN (Tam Hisse:17,02 m?) seklinde oldugu tespit edilmistir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ekmekg¢i mahallesi, 667 ada, 23 parsel sayili taginmaz;

“Mer'i 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda ve Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Planinda, ticaret+konut ( E yapilagma nizamt) alaninda kalmaktadir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.12.2018 tarih ve 2018/723 sayilt
karari ile onaylanan koruma amagli imar plant degisikliginde (1/5000-1/1000) park alant olarak

tammlanmusgtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

UKOME'nin, 05.09.2018 tarih ve 2018/07-07 sayil1 kararinda bahsi gegen "Koprii ve Gegis
Projesinin " imar planlarina islenmesine ek olarak, iki koprii yapist arasinda, yapt adasinin
bulunmasi, planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan uygun olmadigindan, "Kanlidere Koprisu" ve
" Oneri Koprii Projesi " arasinda kalan ve mer'i imar plaminda, Ticaret Alaninda ( E yapilasma

nizami) kalan alan (667 ada, 21,22 ve 23 parseller ) park alani olarak tanimlanmugtir.

Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.12.2018 tarih ve 2018/723 sayili
karar1 ile onaylanan, koruma amagl imar plani degisikligi (1/5000-1/1000) ile alakali olarak,
Baskanligimiza iletilen, ilgi (e) itirazin, ilgi (f) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurarlikteki,
kanunlar ve yonetmelikler ile 3194 sayilt Imar Kanununun, 8b maddesi, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin, 33. maddesi, 5216 sayilt kanunun, 7¢ ve 7g maddeleri ve 2863 sayili yasanin

ilgili maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda kararalinmak tzere Buyukgehir Belediye

Meclisimize iletilmesi h\xsusunda geregini arz ederim
\CS b
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itiraz talebinin reddi Komisyonumuzca uygun goralmustir.

4/4

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kanlidere Koprisi'nin bati cephesinde yer alan
bolgeye iligkin hazirlanan yeni koprii projesi ve giizergdhinin imar planlarina iglenmesi ile alakali
Koruma Amagli 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligine iligkin itiraz tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; koprii yapisi

arasinda, yapi adasinin bulunmasi, planlama ve sehircilik ilkeleri agisindan uygun olmadigindan
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KONU: Onikisubat Dumlupinar Mahallesi 608 ada 20 parsel ve gineyine iligkin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 17.06.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’min 14.06.2019 tarihli 15822 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi: a) Onikisubat Belediye Baskanligi 15/05/2019 tarihli ve E-10190 sayili yazisi ve
03.05.2019 tarih ve 2019/121 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagskanlik Onay1.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Dumlupinar
Mabhallesi 608 ada 20 parsel ve giineyine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifi; 5216 sayih Kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore islem yapilmak tlzere tarafimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 8618 m2 yiizolgiimlii 608 ada 20 parsel sahis

miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 608 ada 1/5000 ¢lgekli meri nazim imar planinda
Orta Yogunluklu Konut Alani olarak; 608 ada 20 parsel 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda
ise giney cephesi 6 metrelik, diger cepheleri 7 metrelik yaya yoluna cepheli AT nizam Konut

Alani olarak tanimlandig1 gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Iige Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Gérusinde; “Soz
konusu plan degisikligi komisyonumuzca yerinde incelenmis olup; Dumlupinar Mahallesi 608 ada
20 parsel giineyinde imar plan tadilati talebi, teklif gizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

bulunmustur. Belediye meclisimize arz olunur.” denilmektedir.

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Istenilen Imar plan tadilati Imar

Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
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Teklif plan paftasinda Onikisubat Ilgesi Dumlupinar Mahallesi 608 ada 20 parselin giiney
cephesinde bulunan 6 metrelik yolun 5 metreye dusiiriilmesi suretiyle plan degisikligi hazirlanmig

oldugu gorulmistir.

Plan aciklama raporunda, yol iginde kalan yapilar oldugu, dogalgaz hatti gekiminde sorun
olusturdugu ve bu durumun ortadan kaldinlmasi amact ile plan degisikligine gidildiginden
bahsedilmektedir.

6 metrelik yaya yolunun 5 metreye diistirilmesi i¢in, 608 ada 20 parsel ile giineyinde
bulunan imar adasinin ada sinir gizgilerinde kaydirilma yapilmigtir. Bu durum sonucunda yaklagik
olarak 106 m2 konut alan artirilmustir. Artirlan konut alanina istinaden gelecek olan niifusa hitap

edecek donati alan1 gosterilmemis oldugu saptanmistir.

Yaya yollarinin daraltilmasina dair, ilgili birimin (Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanlig1)

sakinca olup olmadigina dair gortig yazist dosyasinda bulunmamaktadir.
Plan degisikligi i¢in hazirlanan plan notlari;
1.Planlama alani AT nizam konut alani ve yoldur..

2.Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanuna ilgili yonetmeliklere ve bagli

oldugu imar plani notlarina uyulacaktir.
seklinde plan paftasi izerinde mevcuttur.
Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butinligiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiriimasi, kiigiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluslarin gorisi aliir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait

sz\al ve kulturel tesis alanlarinin kald1r11ab111;1/zz v Zagultulmem ancak bu tesislerin hitap

N
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Rapor No:2019/ 20/

ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alamin ayriimast suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina musait

olmast zorunludur.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karart ve ekleri ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onays,
yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Dumlupinar Mahallesi 608 ada 20 parsel ve giineyine
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile 17.06.2019 tarihli Komisyonumuza
havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 14.06.2019 tarihli 15822 sayili teklifi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun gérilmiistur,

Mustafa AK

Alper; AKBAS
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Rapor No:2019/ Jo2-

A _, IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
45 0 Tarthi: 02.07.2019

KONU: 08.01.2019 tarih ve 2019/16 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan
Dulkadiroglu ilgesi Dereli mah. 8514 ada 14-16-17-18-19-24 parsellerin 1/5000 ¢lgekli Nazim
Imar Plani degisikligine iliskin Cevre ve Sehircilik II Mid. niin karar diizeltme talebi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligynin 10.05.2019 tarihli ve 13330 sayili yaziKomisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: a) Cevre ve Sehircilik Il Mudiirlugi’niin 16/04/2019 tarihli ve E.9152 sayili yazisi ve

Teknik Inceleme Raporu.
b) 08.01.2019 tarih ve 2019/16 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karari.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Mudirlagi’ niin ilgi (a) yazi ile Dulkadiroglu ilgesi
Dereli mah. 8514 ada 14-16-17-18-19-24 parsellerin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam (NIP:
4689,375) degisikliginin, Cevre ve Sehircilik Bakanligi’mn 16.04.2019 tarih ve E.9152 sayili
yazisinda belirtilen Plan Tadilatlari Hakkinda kurum gériistine uygun olmadigs, kurum goristine
gore degerlendirilmedigi ve Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 26. Maddesine uygun
olmadig: tespit edilmis ve bu sebeple gerekli diizeltmelerin yapilarak aykirihigin giderilmesi talep

edilmektedir.

flgi (b) 08.01.2019 tarih ve 2019/16 sayili Biyiiksehir Meclis Kararinda, Dulkadiroglu
ilgesi Dereli mah. 8514 ada 14-16-17-18-19-24 parsellere yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plan degisikligine iligkin;

“KOMISYON GORUSU: “Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi
Dereli mah. 8514 ada 14-16-17-18-19-24 nolu parsellerde 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani talebi
{izerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi paftasi incelendiginde;
Sosyal ve Kaultiirel Tesis Alanin tamamen kaldirildigi, yonetim merkezi alaninm arttirildigs
goriilmiistiir. Kaldirilan Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alamna hitap ettigi hizmet etki alani icinde
esdeger yeni bir alanin ayrilmadig: tespit edilmistir. Bu nedenle komisyonumuzun talebi lizerine,
kaldirilan Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alanina iliskin olarak Kahramanmaras Buytksehir Belediye
Meclisinin 12.06.2018 tarih ve 2018/343 say1li karar ile onaylanan Y.Gazipasa Mahallesi 969 ada
39 ve 82 nolu parsellerde konut alani tanimli alanin Sosyal ve Kilturel Tesis Alani
tanimlanmasina iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile 1427,59 m2 Sosyal ve
Kultirel Tesis Alani ile Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisinin 29.11.2017 tarih ve
2017/709 sayili karar1 ile Yenisehir ve Seyhadil mahalleleri siirlari igerisinde yapilan 1/5000

dlcekli nazim imar plani degisikligi ile 3273,31 m2 Sosyal ve Kulturel Tesis Alani gosterilmig

OIB: bu alanlar s6z konusu pl'm dw|51k11g1 11/(22%( Sdsyal ve Kultiipgl Tesis Alanina esdeger
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Vet

alan olarak gosterildigi yeni plan agiklama raporu ve ekleri dosyasina ilave edilmis olup 1/5000

olcekli nazim imar plan degisikligi komisyonumuzca uygun gorilmustir.” denilmektedir.

KARAR: Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu, Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve
oygoklugu ile kabul edildi.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik Il Midiirligi’ niin ilgi (a) yazi ile gerekli diizeltmelerin yapilarak
aykirihigin giderilmesini talep ettigi 08.01.2019 tarih ve 2019/16 sayili Biyiiksehir Belediyesi
Meclis Kararinda bahsedilen, 29.11.2017/709 sayili ve 12.06.2018/343 sayih Biyiiksehir

Belediyesi Meclis Kararlari dosyasina eklenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yaran amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidurliigi’ nin, parsellerde 1/5000 dlgekli Nazim
Imar Plan1 degisikligine iliskin, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08.01.2019 tarih
ve 2019/16 sayili karari ile ilgili Teknik Inceleme Raporu yazi ekinde sunulmus olup; 3194 sayili
imar kanunu geregi goriisillerek karar alinmak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 08.01.2019 tarih ve 2019/16 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onanan Dulkadiroglu ilgesi Dereli mah. 8514 ada 14-16-17-18-19-24 parsellerin 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plam degisikligine iliskin Cevre ve Sehircilik 1l Mid. niin karar dizeltme
talebi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, Komisyonumuz karar

duzeltilmesine gerek olmadig1 goristindedir.

1 BEKTASOGLU
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagt Mah. 7875 ada 3 ve 4 parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13863 sayili yazisiKomisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
a) 11.03.2019 tarih ve E.5281 sayili Onikisubat Belediye Bagkanlidi’nin yazisi ve
01.02.2019 tarih ve 2019/58 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

Iigi:
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Pinarbagi Mah. 7875 ada 4 parselin
yapi yaklasma mesafelerine iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 01.02.2019 tarih ve 2019/58 numarali Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216

sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mah. 5529,6 m2 yizdlgtimlu 7875 ada 4 parsel Husni
Ozkomeg ile Okkes Ozkomeg miilkiyetinde olup tapu bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt Mah. 7875 ada 4 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar

planinda Orta Yogunluklu Gelisme Konut Alani olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda
ise tiim cephelerinden 5’er metre yapi yaklagma mesafeleri ve E:1,30 max.kat:8 Konut Alani

olarak tanimlanmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilce Belediye Baskanhigi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda;

“03.12.2018 tarih 2018/285 meclis karar sayili Pinarbagi mahallesi 7875 ada 4 parsel imar plan
tadilatina itiraz, komisyonumuzca incelenmis olup Nazim Imar Plam etkilemedigi anlasiimistir.
Askida olan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikliginde mevcut yapilanma sartlarinin
korunmasi bunun yani sira 7875 ada 3 ve 4 parsel dogu ve bati cephelerindeki ¢ekme

mesafelerinin 3 metre olarak komisyonumuzca uygun gorilmistir. Belediye Meclisimize arz

bul edilmigtir.”denilmektedir,

olunur.” denilmektedir.
Onikisubat lge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Istenilen Imar plan tadilati Imar
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

DEGERLENDIRME VE SONUC

Plan degisikligine konu alan Pinarbasi Mah. 7875 ada 3 ve 4 parseli kapsamaktadir. 7875
ada 16.07.2018 tarih 2018/429 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karar1 ile 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plan degisikligi; 17.12.2018 tarih 2018/712 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis
karart ile Nazim Imar Planmna istinaden 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
yapilmistir. S6z konusu plan degisiklikleri 06.07.2018 tarih ve 2018/05-24 sayih UKOME

kararma istinaden Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanligi talebi dogrultusunda hazirlanmigtir.

2018/05-24 sayili UKOME kararinda bahsedilen Kuzey Cevre Yolu 1. Etap ile 4. Etap
baglantisinda hazirlanan tinel kavsak (Dream City Kavsagi) projesinden dolay1 7875 ada sinurlar
etkilenmektedir. 7875 ada sinirlar revize edilerek 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda tim

cephelerinden 5’er metre yapt yaklasma mesafeleri tanimlanmagtir.
flgi (a) Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazisi ve 01.02.2019 tarih ve 2019/58 karar

numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile 7875 adamin dogu ve batt cepheleri yap:
yaklasma mesafeleri 3 metre olarak belirlendigi gorilmektedir.
Sz konusu 7875 ada 4 parsel 2018/05-24 sayili UKOME karari ile hazirlanmig olan tiinel

kavsaginin yan yoluna (kaldirim sinin ile beraber 13 metre; arag serit genisligi 8 metre olan yol)

cepheli parseldir.
Teklif plan paftasi incelendiginde; 7875 adamun dogu ve bati cephelerindeki 5’er metrelik
yapt yaklasma mesafeleri 3 metreye dusirilmis oldugu tespit edilmistir. S6z konusu yapi
yaklagma mesafelerinde yaptlan bu degisiklik 7875 ada 3 parseli de etkilemektedir.
1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi i¢in hazirlanan plan notlart,
1. 7875 ada 3 ve 4 parseller konut alanidir.
2. Plan ve plan notlarinda tanimlanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu ve ilgili
yonetmelik hitkiimleri gegerlidir.” seklinde teklif plan paftasi izerinde mevcuttur.
Planli Alanlar imar Yonetmeligi Madde 23,
“1.) Uygulama imar planinda, aksine bir hitkiim bulunmadig1 durumlarda bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan

bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
\\\\__ 1
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5‘* fi w*a Rapor No0:2019/.224
é_ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
aaeO? Tarihi: 02.07.2019

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butinligiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14incii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buytksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Tlgesi Pinarbasi Mah. 7875 ada 3 ve 4 parsele iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

L/Aéf’
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’nin Onikisubat Ilgesi 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plan: Plan Notlarinda Degisiklik Yapilmasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyitksehir Belediye Meclisimizin 12.12.2019 tarihli
toplantisinda 19. Giindem maddesi olarak gorisiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 12.03.2019 tarihli ve 7588 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 25/02/2019 tarihli ve 44673838-4070 sayili yazisi ve

eki 01.02.2019 tarih 2019/57 sayili Onikisubat Belediye meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1ili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikigubat Belediye Baskanhigi'min ilgi (a) yazst ile; imar plan notlarinda dizenleme
yapilmasina iliskin imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.02.2019 tarih 2019/57
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigubat Ilge Belediye Bagkanligi'nin 02.05.2018 tarih 2018/115 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Goriisii: 2851,121 plan islem numarali 1/1.000 olgekli Ilave ve Revizyon
Uygulama Imar Plani Plan notlarinin Ozel Hitkimler;

3.1.1. Uygulama Esaslar1 bolimiindeki plan notu hiikiimlerine;

Asagidaki paragraflardaki hokiimlerin eklenmesi;

*Giris katta bulunan isyerleri harig, bagimsiz boliim sayisinin 22'yi gegmesi ve toplam kat
sayisinin 4 kat ve tizerinde olmast halinde, en az 2 adet asansor yapilmasi orunludur. Bina
yitksekligi 21.50’yi veya yapt yiiksekligi 30.50 yi gegen; her katta bir adet bagimsiz bolim
yapilan, iskan edilen bodrum katlar dahil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansor sarti
aranmaz” hiikmiiniin iptal edilmest,

* Arazi egimi ve bina kirmizi kotu iliskisi g6z onine alinarak, ilgili idarelerin plan

= L

tadilatlan ile yol geniglemesi planlanmiyor ise W istinat duvari yapilabilir. Ancak bu
_ % r% “;@ A _ _
—= 719 - A .
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Tarihi: 04.07.2019
durumda ilgilisince Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi’ndan goriis alinarak yapt

ruhsat siirecinden dnce ilgili idareye teslim edilir.”” Seklindeki plan notu:

Asagidaki sekilde degistirilmesi komisyonumuzca uygun gorilmistir;

* Arazi egimi ve bina kirmizi kotu iliskisi g6z oniine almnarak, ilgili idarelerin plan
tadilatlart 1

le yol geniglemesi planlanmiyor ise parsel sinirina istinat duvari yapilabilir. Ancak

bu durumda ilgilisince Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye Baskanligi’ndan géris alinarak yapi
ruhsat siirecinden once ilgili idareye teslim edilir.

Mimari projelerde, vaziyet planinda arsa simirlarinda 2 metre ve tizeri yiikseklige sahip
Istinat Duvarlart bulunmasi halinde; S6z konusu Istinat Duvarlarinin teknigine ve projesine uygun

olarak tamamlanmayan parsellerde, binalara ait igyeri teslim tutanaklari idare tarafindan

onaylanmayacaktir. Istinat duvarina 20 m den fazla mesafe bulunan bina kitlesinin isyeri teslimini
yapmaya belediyesi yetkilidir.” geklinde diizeltilmesi,

Belediye meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen plan notlarinda diizenleme talebi, Imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani degisikligi dosyast incelendiginde; plan notlarina yapilan
degisikliklere iligkin yapilan degerlendirme asagidaki gibidir;

1/1.000 8lgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan notlarinin Ozel Hikimler;
3.1.1. Uygulama Esaslar1 bolimuindeki;

* 'Giris katta bulunan isyerleri harig, bagimsiz bolim sayisinin 22'yi gegmesi ve toplam kat
sayisinin 4 kat ve tizerinde olmasi halinde, en az 2 adet asansor yaptlmast orunludur. ' hitkmd ile;

* Bina yiiksekligi 21.50’yi veya yapi yitksekligi 30.50 yi gegen; her katta bir adet bagimsiz bolim
yapilan, iskan edilen bodrum katlar déhil kat adedi 10 kattan az olan binalarda ¢ift asansor sart1
aranmaz” hilkiimlerinin kaldirildig: goralmektedir.

*Arazi egimi ve bina kirmuzi kotu iligkisi goz oniine almarak, ilgili idarelerin plan
tadilatlar1 ile yol genislemesi planlanmiyor ise parsel sinirina istinat duvart yapilabilir. Ancak bu

durumda ilgilisince Kahramanmaras Biyiksehir Belediye Bagkanligi’ndan gériis alinarak yapi
ruhsat siirecinden once ilgili idareye teslim edilir.”” $eklindeki plan notunun;

\ Ao
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* Arazi egimi ve bina kirmizi kotu iliskisi géz 6nine alinarak, ilgili idarelerin plan
tadilatlar ile yol genislemesi planlanmiyor ise parsel sinirina istinat duvari yapilabilir. Ancak bu
durumda ilgilisince Kahramanmaras Biyiksehir Belediye Baskanligi’'ndan goriis alinarak yapi
ruhsat siirecinden once ilgili idareye teslim edilir.

Mimari projelerde, vaziyet planinda arsa sinirlarinda 2 metre ve tzeri yiikseklige sahip
Istinat Duvarlari bulunmast halinde; S6z konusu Istinat Duvarlarinin teknigine ve projesine uygun
olarak tamamlanmayan parsellerde, binalara ait igyeri teslim tutanaklar: idare tarafindan
onaylanmayacaktir. Istinat duvarina 20 m den fazla mesafe bulunan bina kitlesinin igyeri teslimini
yapmaya belediyesi yetkilidir.' seklinde degistirildigi tespit edilmistir.

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Dérdiincii Bolim, Bahge Tesviyelerine ligkin Esaslar;

Madde 15 (4) Bahge tesviyelerinde olusacak kademelerde gevre binalarin, parseldeki
binanin ve bahcelerdeki yasam alanlarinin givenligini saglayacak sekilde, teraslama, istinat duvari
ve benzeri uygulamalar mithendislik esaslarina gore projelendirilerek yapilir.' denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi, Degistirilemez nitelikli, altinct boliim

Madde 59 (3) ...... Ancak, kazi sahasinda kazik, palplans, istinat duvari ve benzeri
uygulamalarin olmast durumunda, bu yapilarin projelerinin onaylanmasi ve ruhsatlandiriimasi
zorunludur.

Madde 60 — (1) Parsel iginde istinat duvari yapilmasi gereken hallerde, belediyenin ilgili
biriminden istinat duvart igin, yanal yizey alani tzerinden ruhsat alinmasi mecburidir. Bu tiir
parsellerde yapilacak binalara istinat duvari tamamlanmadan 6nce higbir sekilde yap: kullanma
izni verilmez.' denilmektedir.

S6z konusu hikiimler birlikte disinildigiinde yonetmelik esaslarina gore istinat
duvarlarinin  6zellikle yasam alanlarimin givenligini saglayacak sekilde ilgili Belediyesince
degerlendirilerek ruhsatlandirilmas: gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yirarliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14inci maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim. } /(é%é_/
(K}\ +A/[r fb 3/4
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notlarinda Degisiklik Yapilmasi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; [ige Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

e
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KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Feyzettin OKUMUS un Ilgesi Sarilar Mahallesi 369
ada 7 ve 16 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar plan degisikligi ile ilgili teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Feyzettin OKUMUS un
12.02.2019 tarihli toplantisinda 56. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale

edilen 12.02.20109 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilimiz Turkoglu Ilgesi Sarilar Mahallesi 369 ada 7 ve 16 nolu parsellere iligkin
1/500006l¢ekli Nazim Imar plan degisikligi ile ilgili teklifinin giindeme alinmasini arz ederim.
12.02.2019

KOMISYON GORUSU: Biiyiksehir Belediye Meclis Uyesi Feyzettin OKUMUS’un Ilgesi
Sartlar Mahallesi 369 ada 7 ve 16 nolu parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar plan
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun

korunmasi Komisyonumuzca uygun goralmistir.

Mustafa BANLAK

BEFTASOGLU
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KONU: Biiyitksehir Belediye Meclis Uyesi Fatih KIRAZ 1n 11.02.2019 tarih ve E.3060 sayili
Onikisubat Belediye Bagkanliginin talep etmis oldugu, Piarbast Mahallesi 1835 parsel kuzeyinde
bulunan meri imar plani ile ilgili teklifi

KOMIiSYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Fatih KIRAZ 1n 12.02.2019
tarihli toplantisinda 59. Gundem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen

12.02.2019 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir. Teklif yazisinda,

11.02.2019 tarih ve E.3060 sayili Onikisubat Belediye Bagkanhiginin talep etmis oldugu,
Pinarbast Mahallesi 1835 parsel kuzeyinde bulunan meri imar plaminda Park alani olarak
tanimlanmus yerin bir kisminin Akaryakit ve Servis istasyonu alani olarak tanimlanmasi, buradan
kaldirilan Park Alanmin bir kismi 8392 ada meri imar planinda Park Alani olarak tanimlanmig
yerin park alam olarak tanimlanmig yerin Park Alanmin genisletilmesi geri kalan kismi ise 7873
ada kuzeyindeki Park Alaninin genisletilmesine yonelik imar plan tadilatimin 12.02.2019 tarihli
Meclis toplantimizda giindeme alinmasi hususunda;

Geregini arz ederim. 12.02.2019

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Fatih KIRAZ’1n 11.02.2019 tarih ve
E.3060 sayili Onikisubat Belediye Bagkanliginin talep etmis oldugu, Pinarbasi Mahallesi 1835
parsel kuzeyinde bulunan meri imar plam tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Onerilen Akaryakit ve servis istasyonunun kavsaga olan mesafesi mevzuata uygun
olarak saglanmadigindan ve yesil alan miktar1 azaltildigindan meri plandaki durumunun
korunmasi komisyonumuzca uygun gorulmistur.
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Uye

rer AIKBAS tulus ALIC
ye Uye

1/1




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR 1>

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

oo Tarthi: 09.07.2019

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 8674 Ada 20 Parselde 1/1.000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 15.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigr'nin 15.05.2019 tarihli ve 13362 sayili yazi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi 14/03/2019 tarihli ve 57529974-4192 sayil1 yazisi ve
eki 06.03.2019 tarih 2019/36 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mahallesi 8674 ada 20 parsele iligkin
1/1.000 &lgekli uygulama plam degisikligi Dulkadiroglu Belediyesi’nin 06.03.2019 tarihli ve
2019/36 sayili Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayilt Kanunun 7nci maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendine ve 14iincti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu igesi Yenisehir Mahallesi 8674 ada 20 parsel Cemil KISAKUREK e ait olup

tapu kayit 6rnegi dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 8674 ada 20 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim
imar planinda konut digt kentsel galigma alani tamimli iken 14.01.2019 tarih 2019/60 sayili
Kahramanmarag Buiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onanmis olan nazim imar plam degisikligi

ile sanayi alan1 tantmlanmusgtir.

1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ise konut dist kentsel galigma alani E:1.00 hmax:

serbest tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhigi'nin 06.03.2019 tarihli ve 2019/36 sayili meclis

cararinda;

S o=, 4 e
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', Komisyon Raporu: Imar planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen
komisyonumuzca, M37C24A2B paftasina isabet eden Yenisehir Mahallesi 8674 ada 20 parselde
1/5000 olgekli nazim imar planina gore 1/1000 olgekli uygulama imar plaminda emsal ve yapi
nizami sabit kalmak sartiyla Konut Digi Kentse Caligma Alant tanimli alanin Sanayi Alani olarak
tanimlanmast talebini Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisinin 14.01.2019 tarih 2019/60
sayil1 karari ile onaylanan 1/5.000 6lgekli nazim imar planina istinaden 1/1.000 olgekli uygulama
imar planinda Sanayi Alani Emsal:1.00 Hmax: Serbest olarak tanimlanmas: seklinde ilgili kanun,

yonetmelik ve mevzuat hiikiimlerine gore uygun olacag kanaatine varilmigtir.
Belediye Meclisine arz ederiz.

KARAR: imar plan tadilatinin Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle

kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler. Etmeyenler. Oy birligiyle kabul edildi.

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

imar plani degisikligi teklif plan paftasi incelendiginde Kahramanmaras Biyuksehir
Belediye Meclisinin 14.01.2019 tarih 2019/60 sayili karar1 ile onaylanan 1/5.000 olgekli nazim
imar planina istinaden; Yenigehir Mahallesi 8674 ada 20 parselin Emsal:1.00 hmax=Serbest
sanayi alami tamimlandigi goriilmektedir. Ilgi (a) yazi eki ilge meclis karari ile onanmis olan

1/1.000 ol¢ekli uygulama
Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
Mekansal planlama kademeleri ve iligkileri

'Madde 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekaénsal Strateji
Planlari, Cevre Duzeni Planlar ve Imar Planlari olarak hazirlamr. Buna gore planlama kademeleri,
tist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yirurlukteki st kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.
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Madde 26- (1)Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, bitinligini, sosyal
ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel

gerekgelere dayanilarak yapilir.” Denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 8674 ada 20 parsel
ile alakali olarak hazirlanan, 1/1.000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b)
Bagskanlik Genelgesi ve onayu, yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b

ve 10. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 8674 Ada 20 Parselde 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goérilmustiir.

Alper AKBAS

i
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

8 Tarihi: 11.07.2019

Rapor No:2019/ oy

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi Pinarbagt Mah. 5069 ada 1
parsel, 7873 ada 3 parsel ve Ungiit mah. 4789 adanmn kuzeyinde 1/5.000 6lgekli Nazim Imar1 Plani
Degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 14.08.2018 tarihli
toplantisinda 57. Giindem maddesi olarak gorusilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 14.08.2018 tarihli ve 27111 sayih teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanhg1 26/07/2018 tarihli ve 44673838-20881 sayil1 yazisi.

b) Onikisubat Belediye Baskanligi 02/08/2018 tarihli ve 44673838-21570 sayili yazist.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuksehir Belediye Baskanhg1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) ve (b) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Pmarbast
Mah. 5069 ada 1 parsel, 7873 ada 3 parsel ve Ungiit mah. 4789 adanin kuzeyine iligkin
hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine
gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Pinarbasgi
Mah 5069 ada 1 parsel, 5068 ada 2 parsel ve 5073 ada 2 parselin 6zel miilkiyete ait oldugu, 4789
ada kuzeyi ve 7873 ada 1 parsel batisinin kamuya terkli alan oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesinde plan degisikligine konu Pinarbast Mah Ungiit Mah. 5069 ada 1 parsel,
5068 ada 2 parsel ve 5073 ada 2 parseller ve bir kisim kamuya terkli alan mer'i 1/5.000 olgekli
nazim imar plaminda kismen karma kullanim alani ve kismen imar yolu ile oyun alam tanimlidir.
Mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise 5069 ada 1 parsel E.1.70 maxkat:10 karma
kullanim alani, 5068 ada 2 parsel kismen karma kullanim alant E:1.70 maxkat:10 kismen de imar
yolu, 5073 ada 2 parsel ise kismen karma kullamm alam E:1.70 maxkat:10 kismen imar yolu,
kismen de oyun alani tanimlidir.

7873 ada 1 parsel batisi meri 1/5.000 6lgekli nazim imar plam ile 1/1.000 odlgekli
uygulama imar planinda park alani olarak tanimhidir.

Ungiit Mah. 4789 ada kuzeyinde ki kamuya terkli alanin plan degisily

igine konu kismi

2016/480 sayili

mer'i na21m/1mar plajynda park tanimlt iken 15.0 ’72 ;
QJ;\ ——4*5%/ A
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Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis nazim imar plani degisikligi ile
TICK tanimlanmis, daha sonra 14.11.2017 tarih 2017/631 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediye Meclis Karari ile onanmig nazim imar plam degisikligi ile tekrar park alanina
donistiralmistar. 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise park alani tanimli iken 17.10.2016
tarih 2016/579 sayili Kahramanmarag Biiyikgehir Belediye Meclis Karar1 ile onanmig uygulama
imar plami degisikligi ile TICK E:1.70 Maxkat:10 tanimlanmusgtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklifi paftalar incelendiginde;

* Pinarbast Mah. 5073 ada ile 5069 ada arasinda bulunan ¢ocuk alanmin kiigiiltiilerek oyun
alanini cevreleyen karma kullamm adasinin 5069 ada 1 parsel batisindan, 5073 ada 2 parsel
dogusundan ve 5068 ada 2 parsel giineyinden genisletildigi,

* Piarbast Mah. 7873 ada 1 parsel batisinda bulunan park alamnim 7.992 m2 lik kisminin
kaldirlarak TICK tammlandigi gorilmektedir.

Plan degisikligi teklifi sonucunda;

* Oyun alaninda 2.577 m2 azalma,

* Park alaninda 8.012 m2 azalma,

* Karma kullanim alaninda 1.550 m2 artis,

* TICK alaninda 7.992 m2 artis ger¢eklesmektedir.

Nazim imar plam degisikligine iliskin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Midiirligiiniin 31.07.2018 tarih E.21312 sayilit yazist ile kurum goriisti alinmus olup ilgili yazi
dosyasinda bulunmaktadir.

15.08.2016 tarih 2016/480 sayili Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
onanmis olan nazim imar plani degisikligi ile gesitli yerlerde diizenleme yapilarak plan degisikligi
kapsaminda 4789 ada kuzeyinde bulunan park alaninin 10.517 m2 lik kismi karma kullanim alani
tanimlanmistir. Daha sonrasinda yapilan itirazlar sonucunda 14.07.2017 tarih 2017/631 sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan nazim imar plan1 degisikligi
sonucunda 4789 ada kuzeyinde tanimlanan 10.517 m2 lik karma kullamim alani tekrar park alanina
donistirilmuisgtir.

Yukanida bahsedilen biiyiikksehir belediye meclis karari ile park alamna donistiiriilerek
kaldirilan karma kullanim alani karsiligi olarak ilgi (a) ve (b) yaz ile teklif edilen nazim imar

plani degisikliginde karma kullanim alani ve TICK (toplam 9.542 m2) olusturulmus olup, yine

/‘ eklif edilen nazim imar pldmnda azalan park alanlal na ciege alan olarakta 2017/631 sayili
2/5
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Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar ile onanmig olan nazim imar plant degisikligi
sonucunda 4789 ada kuzeyinde tanimlanan 10.517 m2 lik park alam gosterildigi anlagiimaktadir.

Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda;

1. Mevcut Imar Plam

Calisma alani Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, M37C13D pafta x = 4163500-4164000 y =
576000-576500 koordinatlar1 arasinda 7873/1 parsel batisi ve mevcut imar planinda park tanimli
alan, M37C118A pafta x = 4161500-4162000 y = 576000-576500 koordinatlari arasinda 5069/1
parsel ve batisi, 5068/2, 5073/2 parseller ve mevcut imar planinda karma kullanim alani ve park
tanimli alandir. Daha once bir dizi plan degisikliginin bir pargast olarak 4789/1 parsel kuzeyinde
yapilan plan degisikligi ile yaklagik 10523 m2 alan, park alanindan karma kullanim alanina
donistarilmistir.

Ancak daha sonra gelen itirazlar nedeni ile Kahramanmaras Biiyuksehir Belediyesince bu
alan tekrar park alanina gevrilmistir. Bu durumda Onikisubat Belediyesinin yaklagik 10523 m2’lik
karma kullanim alani askida kalmis ve 10523 m2’lik park alani fazlasi olusmustur. Bu alanin
yeniden tanimlanmas1 amaci ile yukarida bahsedilen yerlerde plan degisikligine gidilmistir.

2. Planlama Caligmasi

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda, 7873/1 parsel batisindaki park alami iginde
karma kullanim alani tanimlanmustir. 5069/1 parsel batisindaki park alani kugiiltilerek ve park

alam etrafindaki ada c¢izgilerinde oynama vyapilarak bu alandaki karma kullamm alan

buyttilmigtir.
ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (M2)  ONERI (M2)
Park Alant 16.157,17 6.914,34 + (10.523)
Karma Kullanim Alani 41.494,69 51.029,69 - (10523)

Yukaridaki tabloda her ne kadar karma kullanim alaninda artig ve park alaninda azalma
goriilse de ilk sayfada belirtilen plan degisikligi ile birlikte diisinilmesi gerekmektedir. O plan
degisikliginden gelen 10523 m2’lik fazlalik olan park alam da tabloya eklendiginde donati
alaninda bir eksilme olmamakta hatta bir miktar fazlalik olmaktadir. Karma kullanim alaninda
goriilen artig ise deger olarak fazla goriinse de aslinda kaldirilan ve askida kalan 10523 m2’lik
karma kullanimdan dolayidir. Bu durumda ne donati alaminda bir eksilme ne de karma kullanim
alaninda bir artis olmamaktadir.' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmelm Madde 6/,
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g 7 a0 Tarihi: 11.07.2019
(1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglari agisindan Mekansal Strateji Planlar

Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna goére planlama kademeleri, st

kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim

Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan olugur
(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurarliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26
(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinliigtni, sosyal ve teknik

altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir

Yiirirliikteki imar planlarinda 6ngorilen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.
(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlariin kaldirilmasi, kiigaltalmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin
a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir
(c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolgimleri toplamiin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar:, diizenleme ortaklik

payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir

Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir

kullanima donistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
” denilmektedir.

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir
Ilgi (a) ve (b) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plami tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurarlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larimiza arz ederim

= A M/
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Tarihi: 11.07.2019

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi Pinarbast
Mah. 5069 ada 1 parsel, 7873 ada 3 parsel ve Ungiit mah. 4789 adani kuzeyinde 1/5.000 élgekli
Nazim Imart Plam1 Degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Soz
konusu alanlarda farkli tarihlerde plan degisikligi talepleri bulundugundan Nazim Imar plam

degisikligi dosyanin yeniden degerlendirilmek tzere ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun
gorulmustir.

Mustafa S n BEKTASOGLU

Uye

Alper AKBAS
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G ¢ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Rl Tarihi: 11.07.2019

Rapor No:2019/209

KONU: Biyiksehir Belediyesi Melis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in Onikisubat Ilgesi Ungit
Mabhallesi 891 parsel ve dogusuna, 1021 ve 1126 parsellere iliskin yazil teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyikschir Belediyesi Melis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in
10.07.2018 tarihli toplantisinda 46. Giindem maddesi olarak gorusuliip Komisyonumuza havale

edilen 10.07.2018 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

flimiz Onikisubat Tlgesi, Ungiit Mahallesi 891 parsel ve dogusuna 1021 ve 1126 parsellere
iliskin 09.07.2018 tarih ve E.18507 sayili yazi ile Onikisubat Belediye Bagkanligimn talep etmis

oldugu imar plan tadilatinin 10.07.2018 tarihli Meclis toplantimizda giindeme alinmasi hususunda,

Geregini arz ederim. 10.07.2018

KOMiSYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi Melis Uyesi Hanefi MAHCICEK’in Onikisubat
flcesi Ungiit Mahallesi 891 parsel ve dogusuna, 1021 ve 1126 parsellere iliskin yazili teklifi
iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Plan degisikligi teklifi ile park alani
azaltildigindan ve nifus artisina esdeger sosyal ve teknik altyapi alanlari ayrilmadigindan

dosyanin ilgilisine iadesi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Mustafa SAYLAK

Alper AKBAS

AR

1/1




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISH RAPOR 2O

i by — =
e Rapor No:2019/ 2/0
LG iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Hpovo Tarthi: 11.07.2019

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mah. 8844 Ada 1 Parselde 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 13.05.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 15.05.2019 tarihli ve 13353 sayili yazi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi 15/04/2019 tarihli ve 57529974-5774 sayili yazist ve
eki 06.03.2019 tarih 2019/35 Sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve Ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir
Mah. 8844 ada 2 parsele iliskin hazirlanmis olan 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi,
Dulkadiroglu Belediyesi’nin 06.03.2019 tarih ve 2019/35 numarali Dulkadiroglu Belediyesi
Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii maddelerine

gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dulkadiroglu Tlgesi Yenisehir Mah. 8844 ada 2 parsel sayili tasinmaz Maliye Hazinesi ve

Dulkadiroglu Belediyesi'ne ait olup; mulkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 8844 ada 2 parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda Yénetim Merkezi- Belediye Hizmet Alani, 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise
Belediye Hizmet Alani E:1.00 tamimli olup kuzey cepheden 5, dogu, bat1 ve giiney cephelerden

3.00 m. bah¢e mesafesi tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilce Belediye Bagkanligi'nin 06.03.2019 tarih ve 2019/35 numarali meclis

kararinda;

' . Komisyon Raporu: Imar planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen
komisyonumuzca, M37CI19C1A paftasina isabet eden Yenigehir Mahallesi 8844 ada 2 nolu
parselde Belediye Hizmet Alani tamimli alanin Resmi Kurum Alam1 Emsal:1.00 olarak
tammlanmasi ilgili kanun, yonetmelik ve mevzuat hiikiimlerine gore uygun olacag: kanaatine

varilmistir,

Belediye Meclisine arzpederiz. L ,:és; 1/ /{A
_ _f : N
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Rapor No:2019/ 24@©

s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 11.07.2019

KARAR: Imar plan tadilatinin Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle

kabuliinii oylarimza sunuyorum. Kabul edenler. Etmeyenler. Oy birligi ile kabul edildi

denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC:
ilgi yaz1 eki Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 8844 ada 2 parsele iligkin hazirlanmis olan
1/1.000 olgekli uygulama imar plam degisikligi paftas: incelendiginde; plan degisikligine konu
taginmazin giineyinde bulunan ada ayrim ¢izgisi ve yap: yaklagim mesafesinin ve parselde tanimli
Belediye Hizmet Alam fonksiyonunun kaldirildig: ve giineyinde bulunan 8844 ada 5 parselde
tamiml1 olan Resmi Kurum Alani fonksiyonun tanimlandig goriilmektedir. Plan degisikligi ile sz

konusu alanda mevcut emsal korunarak E:1.00 tantmlanmistir.

Teklif uygulama imar planm degisikligi plan agiklana raporunda;

" 4, PLANIN GEREKCESI
M37-C-19-C-1-A paftasina isabet eden Yenigehir Mahallesi 8844 ada 2 nolu parselde
Belediye Hizmet Alami tamimli alanin Resmi Kurum Alani Emsal=1.00 olarak tanimlanmast

istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine gidilmistir

5. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:
Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; M37-C-19-C-1-A paftasina isabet eden
Yenisehir Mahallesi 8844 ada 2 nolu parselde, Belediye Hizmet Alam tanimli alanin Resmi

Kurum Alani Emsal=1.00 olarak tanimlanarak, uygulama imar plant degisikligi hazirlanmigtir

6. PLAN NOTLARI:
* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yuriirliikte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir ' denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;
"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigtind, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.
(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir

Yirurlukteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini distiren plan

degisikligi yapilamaz. ” denilmektedir.

ilgi (a) yaz:1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahghesi, 8844 ada 2 parsel

eklifinin, ilgi (b)

ile alakali folarak hazirlanan, 1/1.000 olqekllrUygulama Imar Plam degisikl
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Tarihi: 11.07.2019

Baskanlik Genelgesi ve onay1, yiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b

ve 10. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 8844 Ada 1 Parselde 1/1.000
Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gérialmistur.

Hanif{ TOPFAS

Konis Baskani

Alper; AKBA
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; iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

e Tarthi: 16.07.2019

KONU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis tiyesi Fatih KIRAZ’in Pinarbagi Mahallesi 5069 ada 1
parsel ve batist, 5068 ada ve 2 parsel, 5073 ada 2 parsel ve Ungiit Mahallesi 4789 adanin kuzeyine
iligskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan tadilat dosyalarini yeniden degerlendirilmesi ile ilgili yazili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 08.01.2019 tarihli
toplantisinda 69. Giindem maddesi olarak gortisiliip Komisyonumuza havale edilen Buyuksehir
Belediyesi Meclis iiyesi Fatih KIRAZ’1n 08.01.2019 tarihli teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

04.09.2018 tarih ve E.23628 sayili Onikisubat Belediye Bagkanliginm talep etmis oldugu,
Pinarbasi Mahallesi 5069 ada 1 parsel ve batisi, 5068 ada ve 2 parsel, 5073 ada 2 parsel ve Ungiit
Mahallesi 4789 adamin kuzeyine iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan tadilat dosyalarin
yeniden degerlendirilmesi agisindan 08.01.2019 tarihli meclis toplantimizda giindeme alinmasi

hususunda;
Geregini arz ederim. 08.01.2019

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis iyesi Fatih KIRAZ’in Pinarbas:
Mahallesi 5069 ada 1 parsel ve batisi, 5068 ada ve 2 parsel, 5073 ada 2 parsel ve Ungiit Mahallesi
4789 adanin kuzeyine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan tadilat dosyalarim yeniden
degerlendirilmesi ile ilgili yazili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
S6z konusu alanlara iliskin yeni plan degisikligi teklifleri sunuldugundan dosyanin ilgilisine iadesi

Komisyonumuzca uygun goralmustir.

Alper AKBAS

1/1
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n Rapor No:2019/212 |

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

KONU: Onikisubat Ilgesi, Ungiit mah, 4766 adanin batisi, Pinarbagi mah, 5069 ada, 1 parsel ve
batist, 5068 ada, 2 parsel ve giineyi, 5073 ada, 2 parsel ve dogusuna yonelik, 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 18.06.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin 14.06.2019 tarihli ve 15817 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi, Imar ve Sehircilik Mudiirligii'niin, 07.05.2019 tarih ve
E:9481 sayili yazisi ve ekindeki, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant degisiklik teklifi

dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanlig'nin, Ilgi (a) yazisi ve ekindeki, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plani degisiklik teklifi dosyast ile;

Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 ada batisi ile Pinarbast mah, 5069 ada, 1 parsel
batis;, 5068 ada, 2 parsel ve 5073 ada, 2 parsel ile alakali olarak hazirlanan ve 5216 sayili
Biiyiksehir Belediye Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tzere,
Baskanligimiza iletilen, Nazim Imar Plan degisiklik tekliflerinin (04.09.2018 tarih ve E.23628,
05.12.2018 tarih ve E.32387 sayil1 tist yazilar) geri ¢ekildigi belirtilerek,

«Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisi, Pinarbagi mahallesi, 5069 ada, 1
parsel sayili tasinmaz ve batisi, 5068 ada, 2 parsel sayili taginmaz ve dogusuna yonelik olarak
hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifinin, 5216 sayili Buyiksehir Belediye

Kanunu'nun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklik

teklifi kapsamina giren;

«Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda kalan bolgenin tescil harici alan
hiiviyetinde oldugu,

Onikisubat Ilgesi, Pmarbagi mahallesi, 6.914,69 m? buyuklugundeki, 5068 ada, 2 parsel
sayilll tasinmazin, Mustafa GEZGING (3/4 hisse:5186,02 m?) ve Ahmet SEKKELI (1/4

ka

Tarihi: 16.07.2019

oldugu, = / e, oo

hisse:1728,67 m?) miilkiyetine aitoldugu, dogusunda kalan alanuy, 1Zc‘[:rkli aldn htviyetinde
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+Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 7.469,69 m? biyiikligiindeki, 5069 ada, 1 parsel
sayih tasinmazin, Mehmet KAR (1800/2400 hisse:5602,10 m?) ve Okan AKMANSOY (600/2400
hisse:1867,37 m?) miilkiyetine aitoldugu, batisinda kalan alanin, kamuya terkli alan hiiviyetinde
oldugu,

+Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 4.535,74 m? buyuklagindeki, 5073 ada,2 parsel
sayill tagimmazin, Mustafa GEZGINC (Tam Hisse) millkiyetine aitoldugu, dogusunda kalan

alanin, kamuya terkli alan huviyetinde oldugu
tespit edilmigtir.

MER'I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 o6lgekli Nazim imar Plani degisiklik teklifine konu olan taginmazlarin, yirirlikte

bulunan imar planlarindaki (1/5000-1/1000) durumu agagida belirtilmistir.
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda;

+Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda kalan kamuya terkli alan, park

alaninda kalmaktadir.

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 5068 ada, 2 parsel sayili tasinmaz, kismen karma

kullanim alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

+Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 5069 ada, 1 parsel sayili tasinmaz, karma kullanim

alaninda kalmaktadir.

«Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 5073 ada, 2 parsel sayili taginmaz, kismen karma

kullanim alaninda, kismen, park alaninda, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

*Bahse konu tasinmazlarin arasinda kalan, kamuya terkli alan ise, kismen park alaninda,

kismen de, yol alaninda kalmaktadir.
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda;

Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda kalan kamuya terkli alan, park

alaninda kalmaktadir.

+Onikisubat Ilgesi, Pinarbast mahallesi, 5068 ada, 2 parsel sayili taginmaz, kismen, E:1.70
maks kat:10 yapilasma kosullarinda, karma kullamm alaninda, kismen de, yol alaninda

kalmaktadir.

+Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 5069 ada, 1 parsel sayili tasinmaz, :1.70 maks

cat:10 yapilagma kosullarinda, karma kullanim alaninda kalmaktadir,

,#@1———- c#;% - 2/% _/(/]
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Rapor No:2019/212

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi:

16.07.2019

«Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 5073 ada, 2 parsel sayili tasinmaz, kismen, E:1.70
maks kat:10 yapilagma kosullarinda, karma kullanim alaninda, kismen, oyun alaninda, kismen de,

yol alaninda kalmaktadir.

*Bahse konu taginmazlarin arasinda kalan, kamuya terkli alan ise, kismen, oyu alaninda,

kismen de, yol alaninda kalmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifine iligkin hazirlanan,
Plan Agiklama Raporu;

" Mevcut Imar Plani: Calisma alani:Onikisubat Ilgesi simirlarinda, 4766 ada batist ve
mevcut imar planinda park alani tamimli alan ile 5069/1 parsel ve batisi, 5068/2 parsel guneyi,
5073/2 parsel ve dogusu, mevcut imar planinda karma kullanim alani, park ve yol tanimlr alandir.
Belediyesince, 4766 ada batisindaki park alaninin kuzeyinde anayol kenarinda akaryakit ve servis
istasyonu alani tanimlanmast yonunde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Ayrica bu degisiklik
ile birlikte 5069/1, 5068/2, 5073/2 parsellerin oldugu alanda ikinci bir degisiklik ile bu alandaki
karma kullanim alanmin arttirilmasi yoninde yine belediyesince plan degisikligi talebi

bulunmaktadir.

*Daha once bir dizi plan degisikliginin bir pargasi olarak 4789/1 parsel kuzeyinde yapilan
plan degisikligi ile yaklagik 10.523 m? alan, park alamndan karma kullanim alanina déntistirilmils
ve bu parkin karsiligi da yapilan degisikliklerle karsilanmigtir. Daha sonra gelen itirazlar nedeni
ile Kahramanmaras Buylksehir Belediyesince bu alan tekrar park alanina ¢evrilmis ancak karma
kullanim alanina yer ayrilmamistir. Bu durumda Onikisubat Belediyesinin yaklagik 10.523 m?’lik
karma kullanim alani askida kalmis ve 10.523 m?’lik park alani fazlasi olugsmustur. Yapilacak olan
bu iki degisiklik ile karma kullanim alaninin bir kismt kullanilacak ve kaldirilan yesil alanlar ise

yukarida anlatilan yesil alandan kargilanacaktir.

*Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 4766 ada batisindaki park alanimin anayola
cepheli kisminda akaryakit ve servis istasyonu ve dogusunda park alant tanimlanmistir. Bu alanin
hemen giineyinde yol tanimlanmig ve diger alan park alani olarak korunmustur. Buradan kaldirilan
yesil alan miktar ise yukarida anlatildig) tzere, daha o6nce park alani tanimlanan alandan
karsilanmistir. Ayrica, 5069/1 parsel batisindaki park alan: kiigultilerek ve park alan: etrafindaki

adalarda buyume yapilarak bu alandaki karma kullanim alant arttirilmisgtir.

2000 servis istasyonu tamimlanmistir. Yapilan

degisiklikler sonucunda yaklasik, 3.935 m? yesil alan azalmis, yaklasik

m? buyikluginde, akaryakit ve

545 m? karma kullanim

lr;ll\amm alani artisi,

alaj artis gQu ulmektedlr 3.935 m?lik ye§1] alan

azahsl ve 545 m? [k
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daha once anlatilan imar plam degisikligindeki fazla yesil alan ve askida kalan karma kullanim
alanlarindan karsilanmustir. Dolayisi ile karma kullamm alam artigindan dolayr herhangi bir

donati alani ihtiyact dogmamaktadir."seklindedir.

Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisi, Pinarbasi mahallesi, 5069 ada, 1
parsel sayili tasinmaz ve batisi, 5068 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ve dogusu, 5073 ada, 2 parsel
sayili tasinmaz ve dogusuna yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 él¢ekli Nazim Imar Plani degisiklik

teklifi incelendiginde;

«Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda bulunan kamuya terkli alanin,
kismen" Akaryakit ve Servis Istasyonu Alam", kismen park alani, kismen de, yol alam olarak

tanimland18y,

Pinarbast Mahallesi, 5068 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ve 5069 ada, 1 parsel sayili

tasinmazin, karma kullanim alani olarak tanimlandig,

«Pinarbasi Mahallesi, 5073 ada, 2 parsel sayih taginmazin, kismen, karma kullanim alant,

kismen de, yol alani olarak tanimlandig,

+S6z konusu tasinmazlar arasinda kalan alanin, kismen karma kullanim alani,kismen park

alani, kismen de, yol alani olarak tanimlandigi,
Fonksiyon dagilimi ve degisiminin
FONKSIYON MER' NIP (m?) TEKLIF NiP (m?)  DEGISIM (m?)

AKARYAKIT VE SERVIS

ISTASYONU ALANI 0 2000 2000 (+)
KARMA KULLANIM ALANI 20620 22165 1545 (+)
PARK ALANI 15654 11719 3935 (-)

seklinde oldugu tespit edilmistir.

Fonksiyon dagilimi ve degisimi hesabi, Onikisubat Ilgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin
batisinda bulunan kamuya terkli alan, Pinarbagt mahallesi, 5068 ada, 2 parsel sayih tasinmaz, 5069
ada, 1 parsel sayili tasinmaz, 5073 ada, 2 parsel sayili tasinmaz ve bu tasinmazlar arasinda kalan

bolge (kamuya terkli alan-tescil harici alan) sinirlari baz alinarak yapilmustir.
Bahse konu, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ile;

«Karma kullanim alanlarinda, 1545 m? (yaklagik) artis oldugu,

*Park alanlarinda, 3935 m? (ydkld 1k) azahs oldugu /}i
f——ffféf == Lgl\ i i\
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tespit edilmistir,
" Karma Kullanim Alanlar ", Kahramanmaras 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani, Plan

Notlarinin, Ozel Hiikiimler Bolimi (4)'nin, Kullanim Kararlari (4.1) kisminda;

o4 1.2: TicarettKonut Turizm+Ticaret Turizm+Ticaret*Konut Gibi Karma Kullanim

Alanlari

" Bu alanlarda yapilacak konut kullanimlari, parsel’in toplam emsalinin %85ini asamaz.

"seklinde tanmimlanmaktadir.

Yukarida bahsi gegen plan notuna istinaden degerlendirme yapildiginda, sozkonusu 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan ingaat alani artisi, nifus artis1 ve donati

alant ihtiyact;

*Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ve plan notlarn hiktimlerine gore ortaya gikan

insaat alani hesabi;

FONKSIYON ALAN (m?) EMSAL (E) INSAAT ALANI (m?)
KARMA KULLANIM ALANI 1545 1,7 1545 X 1,70=2626,5
KONUT ALANI 0 2626,5 X 0,85=2232,525

Daire hesabi: 2232,525 m?/ 150 m? ( Daire Buyukligii)=15 daire ( yaklasik)
Niifus Hesabi: 15 x 4 ( Aile buyukligt) =60 kisi

«Donatt Alani Ihtiyact: 60 kisi x 22,45 m? /kisi ( Donati) =1347 m? (yaklasik) olarak

hesaplanmustir.

Yukarida bahsi gegen hesaplamalar tizerinden plan degisikligi kapsaminda ihtiyag duyulan

donati miktarinin,
«Karma Kullanim Alanlarindaki artigtan kaynaklanan: 1347 m?
Park alanlarindaki azalmadan kaynaklanan:3935 m?
olmak tizere, toplam :1347 m? +3935 m?=5282 m? oldugu tespit edilmistir.

Iigi (a) yazi ekinde yer alan, plan degisikligi aciklama raporunda, bahse konu donati
ihtiyacinin, Kahramanmaras Biyitksehir Belediye Meclisi'nin, 14.01.2017 tarih ve 631 sayili
karart ile, Karma Kullanim Alani'ndan ¢ikartilarak park alamina alinan, 4789 adanin kuzeyinden

karsilandig belirtilmektedir.

Imar Plani degisikliklerinde donati alanlarinin kaldirilmast yada yerifjin degistirilmesi

gosterilmesine iliskin /I; suslar ilef alyjke
5/7 w I
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Sehircilik 11 Mudirligi'nin, 05.09.2018 tarih ve 23704 sayili yazisi ve ekindeki, Mekansal
Planlama Genel Midiirliigti'niin, 06.08.2018 tarih ve E. 134126 sayil1 yazisinda;

o .Ilgili idarelerce hazirlanip onaylanan imar plam degisikliklerinde sosyal ve teknik
donatilarin azalmas: yada yerinin degistirilmesi halinde, bu donatilarin standartlarini saglamak
tizere, daha eski imar plam kararlarindaki donatilarin egdeger alan olarak gosterilmesinin
mevzuata uygun olmadigi, mevzuatta bu hususta herhangi bir hitkkmin yer almamasinin idarelerce

bu yoénde islem yapilmasina izin verildigi anlamina gelmedigi,

«Idarelerce imar plani, plan degisikligi veya plan revizyonu yapihirken, Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi hitkiimlerine ve eki gosterim tekniklerine uyulmas: gerektigi, buna gore de
plan degisikligi sinirlarinin pafta tzerinde gosterilmesinin zorunlu oldugu ... " seklinde goris

verilmistir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ile,
Onikisubat Tlgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batisinda bulunan ve kismen" Akaryakit ve Servis
Istasyonu Alani", kismen park alani, kismen de, yol alan olarak tammlanan kamuya terkli alanin
giineyi, Kahramanmaras Bitytksehir Belediye Meclisi'nin, 18.02.2019 tarih ve 2019/134 sayili
karari ile onaylanan imar plam (1/5000-1/1000) degisikligi ile "Ilgme Suyu Tesisleri Alani

(Depolama) " olarak tanimlanmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin, Imar Planlarina Dair Esaslar (Yedinci)

Boliimii'niin, Imar Plani degisiklikleri kisminin, 26. maddesinin, 3b ve 3¢ bendleri,

« " (3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas,
kiigultilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz.

Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yzolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmast zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarmn yizolgiimleri toplaminin altina
diisulmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik

payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlaida kullamlabilir.

Arfcak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabltnrku%n kamt or Wklfk payina tabi bir
S - 11—
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kullanima dénistarilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanm hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihir." seklindedir.

Iigi (a) yazi ekinde yer alan, Onikisubat flgesi, Ungiit mahallesi, 4766 adanin batist,
Pinarbast mahallesi, S069 ada, 1 parsel sayili tasginmaz ve batisi, 5068 ada, 2 parsel sayili taginmaz
ve dogusuna yonelik olarak hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisiklik teklifinin (
PIN:NiP-4689,393) ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayu, yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler
ile, 5216 sayih kanunun, 7b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere,

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat Tlgesi, Ungiit mah, 4766 adanin batisi, Pinarbagi mah, 5069
ada, 1 parsel ve batisi, 5068 ada, 2 parsel ve giineyi, 5073 ada, 2 parsel ve dogusuna yonelik,
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun goralmustir.

Alper AKBAS

7/7
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KONU: Onikisubat Karamanli Mahallesi 1680 ada 1 parsel ve 1681 ada batisina iliskin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 25.07.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 25.07.2019 tarihli ve 19734 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Onikisubat Belediye Bagkanligy 04/07/2019 tarihli ve E-13882 sayili yazisi ve
12.06.2019 tarih ve 2019/149 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanltk Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazst ile; Onikisubat Ilgesi Karamanli
Mahallesi 1680 ada 1 parselin yapilagma kosullari ve 1681 ada batisinda bulunan 5 metrelik yaya
yolunun park alanina déniistiirilmesine iligkin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi
teklifi; 5216 sayii Kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 568 m2 yuzélgiimlu 1680 ada 1 parsel Ad Giiven

Insaat miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1680 ada 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda
Yiksek Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise bati
cephesinden 3 metre, diger tim cephelerden 5’er metre yap1 yaklasma mesafeli, E=1.50

max kat=10 yapilagma sartlarinda Konut Alani olarak tanimlandig gorilmektedir.

1681 ada batist 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Yiksek Yogunluklu Konut Alam

olarak; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise 5 metrelik yaya yolu olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirhk Komisyon Gorusinde;

“Karamanli Mahallesi 1680 ada 1 parselde imar plan tadilati talebi, Nazim Imar Planini

1/5
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yerlesim diizeni goz oniinde bulundurularak plan agiklama raporu, plan notu ve teklif ¢izimdeki

sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye meclisimize arz olunur.” denilmektedir.

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda, “Istenilen Imar plan tadilat: Imar

Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan tadilat1 incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1680 ada 1

parselin yapilagma kosullar1 ve 1681 ada batisinda bulunan 5 metrelik yaya yolunun kaldirilarak

park alani tanimlanmasina iliskin hazirlanmis oldugu gérilmustur.
18.02.2019 tarih 2019/123 sayili Biyiiksehir Meclis Karar ile s6z konusu 1680 ada 1 ve

14 parselin bat1 yap1 yaklagsma mesafelerinin 5 metreden 3 metreye distrilmuis oldugu, ilgi (a)
Onikigubat Belediye Bagkanliginin teklifi ile de 1680 ada 1 parselin yapilagma kosullarinin K1

(kitle nizam 1 kat) ve K7 (kitle nizam 7 kat) olarak belirlenmis oldugu gortilmastar.

Plan agiklama raporunda, plan degisikligi sonucunda olusacak olan alan kullanimi ve

donat1 ihtiyact hesabi;

“Insaat Alan1 Hesabi

Parsel alan1 569,55 m2 x 1,50 (emsal) = 854,33 m2 (mevcut ingaat alani)
K6 konut alant 185,69 m2 x 6 kat = 1.114,14 m2 (6neri ingaat alani)

Fark 1.114,14 — 854,33 = 259,81 m2 (artan ingaat alani)
Artan insaat alant 1 adet daire olarak hesaplanmis ve 4 kisilik nifus artigina neden

olmaktadir.
4 kisi x 22,45 m2 (donati alant) = 89,80 m2 donati alan1 gerekmektedir.” seklindedir.

Insaat Alam ve Donat1 Ihtiyaci Hesabr;

1680 ada 1 parselin alani=568 m2
568 m2 x 1,5 (emsal) = 852 m2 (meri durumdaki ingaat alani)

K7 tanimli konut alani = 185,69 m2
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“K7 zemin kati ticari alandir” plan notuna istinaden, 6 kati konut alani olarak

hesaplanmuistir.
185,69 m2 x 6 kat = 1.114,14 m2 (teklif plandaki ingaat alani)
1.114,14 m2 — 852 m2 = 262,14 m2 ( teklif planla artan ingaat alani)

Ortalama daire buyikluk kabuli = 150 m2

262,14 m2 / 150 m2 = 1,74 daire
1 dairede yasayan ortalama nufus kabulu = 4 kisi

1,74 daire x 4 kisi = 6,99 kisi
6,99 kisi x 22,45 = 156,93 m2 (teklif planla olusacak donat ihtiyaci)
Teklif plan paftasinda 1681 ada batisinda bulunan 5 metrelik yaya yolunun kapatildigi ve
93 m2 park alam olarak tanimlanarak mevcutta bulunan park alanina eklendigi tespit edilmis olup;
gelecek olan niifusun donati ihtiyacinin 156,93 m2 (teklif planla olusacak donat ihtiyact) — 93 m2

(park alan1) = 63,93 m2’ sinin kargilanmamis oldugu tespit edilmistir.
Teklif plan ile insaat artigilarimn oldugu, bu artislarin konut alanindan yaklagik 262 m2;

ticaret alamindan yaklagtk 69 m2 olmak Uzere toplamda 331 m2 ingaat alani artist oldugu

gortilmiistiir. s6z konusu bu hesapta emsale dahil olmayan alanlar hesaplanmamugtir.
Ayrica emsale dahil olmayan alanlar gozontinde bulunduruldugunda insaat Alani ve Donatt

Ihtiyac1 Hesabr,
1680 ada 1 parselin alan1=568 m2

568 m2 x 1,5 (emsal) = 852 m2
852m2 x %20 (emsale dahil olmayan alanlar) = 170 m2

852 + 170 = 1022 m2 (meri durumdaki ingaat alan1)

K7 tanimli konut alani = 185,69 m2
“K7 zemin kati ticari alandi” plan notuna istinaden, 6 kati konut alami olarak

hesaplanmistir.
185,69 m2 x 6 kat = 1.114,14 m2 (teklif plandaki ingaat alani)

1.114,14 m2 — 1022 m2 = 92 m2 ( teklif planla artan ingaat alani)
3/5
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92 m2 insaat alaninda 4 kisi yasayacag varsayildiginda, teklif plan raporunda belirtilen
hesaplama ile ayn1 sonug ¢ikaracag miteala edilmigtir.

Onikisubat Belediye Meclis Kararinda bulunan teknik inceleme raporunda, "... parselin
cephe aldig1 yol tizerinde yapilan kavsak galigmasindan kaynaklanan hatadan yol parselin igerisine

girmis bulunmaktadir." denilmektedir. Ancak bu konu ile ilgili hazirlanan herhangi bir
diizeltmenin, teklif planda bulunmadig; tespit edilmistir.

Plan degisikligi i¢in hazirlanan plan notlari,

1.1680 ada 1 parsel konut alanidir.

2.Teklif ¢izimde 6lgiileri verilen kitle nizam 1 kat ve kitle nizam 7 kat konut alani olarak

diizenlenecek ve zemin kat ticari alan olarak kullanilmalidir. Ayrica asma kat kullanilmayacaktir.

3.Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanuna ilgili yénetmeliklere ve bagl
oldugu imar plani notlarina uyulacaktir.

seklinde plan paftasi tizerinde mevcuttur.

S6z konusu 1681 ada batisinda bulunan 5 metrelik yaya yolunun kapatilmasina yonelik
Ulasim Hizmetleri Daire Bagkanliginin kurum gortsti dosyasinda bulunmamaktadir.

Ayrica Onikisubat Belediye Bagkanligi Meclis kararinda 1681 ada kuzeyinde yaya yolunun
kaldirilmasiyla park alani tanimlanmasindan bahsedilmemektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, butinlagini, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiurirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmin kaldirilmasi, kigtiltiilmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2019/213

Tarihi: 25.07.2019

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ekleri ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plani tadilati

teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,

yurtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Karamanli Mahallesi 1680 ada 1 parsel ve 1681 ada batisina

iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planmi degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilce Meclis karari ve eki teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun

gorilmistir.
Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Komisyon Baskani Uye Uye
Alper AKBAS Kurtulus ALIC
Uye Uye
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU |
‘ | Tarihi :24.07.2019
| |

KONU: Pazarcik Ilcesi Evri Tasbigme Mahallesi 131 nolu parselde kayitl: tarla vasifli tasinmazin
1.000,00 m? lik hissesinin hibe talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makamimn 24.07.2019 tarih ve 15953 sayih ile havale

edilen teklif Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; teklifin yeniden degerlendirilmek iizere ilgili dairesine iadesi Komisyonumuzca

uygun goérilmustiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cuma 1§AYAZIT
Komisyon Bagkam Komisyon Baskan V. Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor
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