KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMiSYONU RAPORU

. Tarihi :12.07.2021

KONU: Tasinmaz Trampasi

KOMIiSYON iNCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 07.07.2021tarih ve 26438 sayili
teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (€) bendine istinaden;
ilimiz Onikisubat lgesi, Kilavuzlu Mahallesi 7751 ada 4 nolu parselde 8.397,86 m’ yiizdl¢limlil
tasginmazdaki 4.726,02 m?lik Belediyemize ait hissenin 3.071.913,00 TL bedelle, Ilimiz Onikisubat Ilgesi
Hayrullah Mahallesi 7072 ada 2 nolu parselde kayitli 10.004,19 m? yiizolglimli taginmazdaki Maliye
Hazinesine ait 1.097,11 m?lik hissenin 3.071.908,00 TL bedel iizerinden trampa edilmesi
Komisyonumuzca uygun gérilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2021/

KONU: Hibe/Kredi Anlagmast.

KOMISYON INCELEMESI: Fen isleri Dairesi Baskanhigmin 18.06.2021tarih ve 23354 sayil teklifi
Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayihi Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (d) bendine istinaden,
iller Bankasindan; 1 adet; asfalt serici finiser, asfalt kaziyic1 trimer, asfalt silindiri tandem, asfalt silindiri
vabil alinmasi icin 11 Milyon TL kredi kullanimi hususunda Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki
verilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

) ) 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :13.07.2021

KONU: AKBEL A.S. Sermaye artis1.

KOMISYON INCELEMESI: AKBEL A.S. Sermaye artigma iliskin teklif Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (i) bendine istinaden,
Sermayesinin %100 Bilyiiksehir Belediyemize ait AKBEL Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri
Tasimacilik Matbaa Tanitim Basin Yaym Ajans Organizasyon Insaat Gida Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketinin meveut 23.990.000 TL olan sermayesinin, nakdi olacak sekilde 60.000.000 TL artirilarak
83.990.000 TL’ye ¢ikartilmas1 Komisyonumuzca uygun gorilmiistlir.
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KONU: Gegici Isgi Vizeleri.

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2021/

Tarihi :12.07.2021

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi Bagkanligmnin teklifi Plan ve Biitce

Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediye ve Bagli Kuruluglari ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro Ilke ve
Standartlarina Dair Yénetmeligin 24’{incii maddesinde belirtilen hiikiimler dogrultusunda, Belediyemiz
ve KASKI Genel Miidiirliigii biinyesinde norm kadro standartlarina uygun olarak Gegici Isci istihdam
edilmesi i¢in Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi. Komisyonumuzca uygun gériilmiigtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2021

ULASIM KOMiSYONU RAPORU -. - e
! Tarihi:13.07.2021

KONU: Yillara Sari Hizmet Alim Thalesi.

KOMISYON INCELEMESI: Cevre Koruma Kontrol Dairesi Bagkanligimin 30.06.2021 tarih ve
E-25115 sayil teklifi Ulagim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Cevre Temizligi Arag Kiralanmas: Hizmet Alimi ihalesinin "Gelecek
Yillara Yaygin Hizmet Yiiklenmeleri" kapsaminda 24 ay stire ile yillara sari olarak yapilmasi
Komisyonumuzca uygun gérilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

2021
i e—

ULASIM KOMISYONU RAPORU o o
Tarihi:13.07.2021

KONU: HPRS Gelir Destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanliginm 05.07.2021 tarih ve E-25894 sayih
teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7°nci maddesinin (p) ve
(f) bendine istinaden, Pandemi siirecinde alinan kisitlama ve tedbirler sonucu HPRS kapsaminda
calisan toplu tasima esnafinin zararimin telafi edilmesi igin; I Merkezi (Onikisubat ve
Dulkadiroglu), Elbistan ve Afsin Ilge Merkezinde ¢aligtirilan Ozel Halk Otobiisti isleticilerine bir
defaya mahsus olmak tizere, 1.000 TL gelir destegi saglanmasi Komisyonumuzca uygun
gOrtilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

5 , 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13/07/2021

KONU: Gelecek Yillara Hizmet Yiiklemeleri kapsaminda hizmet alimu.

KOMISYON INCELEMESI: Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhigimin 06.07.2021 tarih ve
E.26212 sayil1 teklifi, Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 Sayili Belediye Kanunu’nun 67°nci maddesine istinaden; Ilimiz giiriiltii
haritasinin revize edilmesi ve giiriiltii eylem planimn hazirlanmas: igin hizmet alimi ihalesinin “Gelecek
Yillara Yaygin Hizmet Yiiklenmeleri" kapsaminda 240 giin olarak yapilmasi Komisyonumuzca uygun
gOriilmiistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 275
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2021

KONU: Elbistan Ilgesi Karahiiylik Mahallesi yeni 3494 ada 34 nolu parselde (eski 2014 parsel)
yer alan yaklagik 15,1 hektarlik alana iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 21.05.2021 tarihli ve 19582 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Elbistan Belediye Bagkanligi’min 12.03.2021 tarihli, 1813 sayil1 yazis1 ve 03.03.2021
tarihli, 19 sayili Flbistan Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-5(hh) sayili Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi
Meclis Karari.

TALEP

Elbistan Belediye Bagkanligi’mn ilgi (a) yazisi ile, Elbistan Ilgesi Karahtiytik Mahallesi
yeni 3494 ada 34 parselde (eski 2014 parsel) Yer Alan Yaklagik 15,1 Hektarhk Alana Miskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: Teklifi; Elbistan Belediyesi’nin 03.03.2021 tarih ve 19 sayili
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14iincti maddelerine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Uygulama imar plani yapilmasi teklif edilen yaklagik 15,1 hektarlik alan Elbistan Igesi
Karahiiyilk Mahallesi yeni 3494 ada 34 parsel (eski adiyla 2014 parsel) igerisinde yer almakta
olup; 1.734.383,60 m? yiizol¢iimlii, mera vasifli yeni 3494 ada 34 parselin (eski 2014 parsel)
miilkiyetinin Kamu Orta Mali’na ait oldugu goriilmiistiir.

MERi IMAR PLANI

Elbistan Ilgesi Karahtiyitk Mahallesi 2014 Parselde Yer Alan Yaklagik 15,1 Hektarlik

Alana Tligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin
ilgi (b) meclis karariyla onaylanmigtir. Teklife konu uygulama imar planinin bulundugu alan; ilgi

(b) meclis karartyla onaylanan 1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda Seyrek Yogunlukta (0-50
kisi/ha) Gelisme Konut Alani, Ibadet Alani, Egitim Alan, Saglik Alani, Kiiltiirel Tesis Alani, Park
ve Yesil Alan, Ticaret Alani, Su Yiizeyi olarak tanimlidir.

Teklife konu alanda herhangi bir uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin ilgi (a) yazi ekinde yer alan Elbistan Belediyesi Meclis Kararinda
“Komisyon Incelemesi: Konu Imar Komisyonunda goriisiilerek Elbistan Ilgesi, Karahiiyiik
Mahallesi 0 ada 2014 nolu (yeni 3494 ada 34 nolu parsel) parselde yer alan yaklagik 15,1 ha lik
alana iligkin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
Maddesine ve 14. Maddeleri kapsaminda degerlendirilerek, takdir meclise ait olmak tizere
toplantiya katilan ilyelerin oy birligi ile kabul edilmistir. Komisyon raporu oylmaya sunuldu, oy
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ /23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2021

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin ilgi (b) meclis karariyla onaylanan
Elbistan Ilgesi Karahtiyiik Mahallesi 2014 Parselde Yer Alan Yaklagik 15,1 Hektarlik Alana
Tliskin 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plani’na uygun olarak hazirlanan; Elbistan Ilgesi Karahilyiik
Mahallesi yeni 3494 ada 34 parselde (eski 2014 parsel) Yer Alan Yaklagik 15,1 Hektarlik Alana
Mliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi, Elbistan Belediyesi’nin 03.03.2021 tarihli ve
19 sayili meclis karari ile uygun bulunarak Bagkanligimiza iletilmigtir.

Teklife konu 1/1000 &Slgekli uygulama imar planina iligkin hazirlanan plan agiklama
raporunda;

“1. PLANIN AMACI VE KAPSAMI
A.AMA

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Karahiiyiikk mahallesinde bulunan kéy yerlesiminin,
ilan edilen sit alami igerisinde yer almasi sebebiyle s6z konusu mahalle sakinlerinin giinlitk

ihtiyaglarinin karsilanmasi, gerekli olan altyapi ve yasamsal faaliyetlerin kisitlanmasimin
onlenmesi, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma ve ilgili yénetmelik hiiktimleri
dogrultusunda Korunmasi Gerekli Kiiltiir Varliklarmin koruma altina alinarak bilingli ya da
bilingsiz sekilde tahrip edilmesinin 6niine gegilmesi, mahalle sakinlerinin iskén problemlerinin
¢6zliimlenmesi ve yasam kalitesinin ylikseltilmesi amaciyla bolgede yeni bir yerlesim alam
olusturulmak istenildiginden, s6z konusu alana iliskin imar plam hazirlanmistir.

Elbistan ilgesi, Karahiiyilk mahallesi, Kahramanmaras ilinin kuzeyinde yer alan
yerlesmedir. TUIK 2019 niifus bilgilerine gore 504 kisi yasamaktadir.2013-2019 yillar1 arasindaki
niifus verilerine bakildiginda Karahiiyiik mahallesinde niifus azalmaktadir. Ayrica Karahiiyiik
mahallesine iligkin herhangi bir imar plan1 bulunmamaktadir.

G.JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Karahtiyilk mahallesi, s6z konusu alaniligkin jeolojik
jeoteknik etiit raporu 18.09.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik Il Mudrligii tarafindan
onaylanmigtir.

4.PLAN KARARLARI

Elbistan ilgesi, Karahiiyiik mahallesi imar plani siiresince imar planina esas ilgili kurum
goriisleri toplanmigtir, Yapilan galigmalar, arazi incelemeleri, planlama arastirma siireci igerisinde

gelisme egilimlerin incelenmesi, elde edilen tlim verilerin analiz edilmesi gibi ¢aligmalar yapilmis
olup bu analizler dogrultusunda plan kararlar1 asamasina getirilmistir.

A.ULASIM KARARIARI

Elbistan ilgesi, Karahilyilk mahallesine ulagim, Kahramanmaras merkezden Goksun
Elbistan yolu tizerinden saglanmaktadir, Elbistan merkezden Karahtiyiik yolu ile sehir merkezien
yaklastk 10 km uzakliktadir. Planda ana ulasim glizergdhlari; 2. Kademe yol baglantisi (Tagit
yolu) olarak, kuzeyinde 15 metre ve konut alanlarini ve sosyal donati alanlarini birbirine baglayan
12 ve 10 metre genisliginde planlagnmistir. Planlama alamnin yaya ulagim baglantilari ise 7 m

~genisligh dﬁzenlenmisdtii;/_é __7 /gi M j ;
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/{23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2021

B.MEKANSAL KULLANIM KARARLARI

Planlama alani igerisinde Gelisme Konut Alanlar1 ve sosyal donati alanlari planlanmagtir.
Planlama alamnin kiigtik 6lgekli ihtiyaglarim karsilamak amaciyla ticaret alant Onerilmistir, Ayrica
Dsi’nin gériigtine istinaden su yiizeyi planlanmistir.

DKONUT ALANLARI
Planlama alaninda yaklastk 6,9 ha TAKS:0.30, KAKS:0.60, Ayrik nizam, 2 kat yapilasma
kogullarinda; 6n bah¢e mesafesi 5 metre, yan bahge mesafesi 3 metre olmak {izere Gelisme Konut

Alam olarak planlamagtir,

Planlama alanminda yerlesik konut alami bulunmamaktadir. Niifus hesabr gelisme konut
alani lizerinden ortalama parsel bitytkliigii dikkate alinarak yapilmistir. Bahse konu planlama
alaminda; kirsal yasamin devam edecegi 6ngoriilmekte olup, niifus hesaplamalarinda her parselde
bir aile yasayacag1 varsayimi iizerinden hareket edilmistir.

*Ortalama parsel biiyiikliigii= 950 2

*Gelisme Konut Alam=69142.48 m?

*Ortalama hane halki biiyiikliigii= 4 kisi

69142.48 / 950 = 73 tane parsel

73 * 4 =292 kisi

Karahiiyiik Mahallesi 2014 nolu parselde yer alan 15,1 hektarlik alana iliskin 1/1000

oleekli Uygulama Imar Plami niifusu 2040 yili baz alnarak hesaplanmistir. Yukarida yapilan
hesaplamalara gore planlama alaninin niifusu 292 kisidir.

2)EGITIM TESISLERi ALANI

2040 yili plan dénemi i¢in 0,5 ha. Ilkokul Alan1 6nerilmistir, Kisi bagina Ilkokul Alam
17,57 m*dir.

3)ACIK VE YESIT. ALANLAR

Planlama alaninda 2,8 ha. Park Alam olarak aktif yesil alan bulunmaktadir. Kisi basma
diisen agik ve yesil alan toplamda 97,79 m? *dir.

$)SAGLIK TESISLERI ALANI

Planlama alaminda 0,1 ha. Aile Sagligi Merkezi 6nerilmistir. Kisi basina diisen Saglik
Tesisi Alam 4,2 m? *dir.

5)SOSYAL VE KULTUREL TESIiS ALANI

Planlama alaninda 0,1 ha. Kiiltiirel Tesisi Alani onerilmigtir. Kisi basina 3,62 m2 sosyal ve
kiiltirel tesis alant dilsmektedir.

6 IBADET ALANI

Planlama d6énemi i¢in 0,2 ha. Cami Alant planlanms olup kisi bagina diisen cami alan1 7,6

m?dir.
/ ﬂT{CARm ALANI )
/ﬁ




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ /23
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2021

Planlama alaninin kuzeydogusu ve kuzeybatisinda olmak {izere toplam 0,8 ha., E:0.60,
yengok:2 kat yapilasma kosullarinda, her taraftan 3 metre ¢ekme mesafesi ile ticaret alanlari
planlanmustir,

Elbistan il¢esi, Karahiiyiik mahallesi 2014 nolu parselin bir kismina iligkin hazirlanan
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam alan dagilimi asagidaki tabloda verilmistir.

ALAN ADI ONERI PLAN DURUM (M?)

GELISME KONUT ALANI 69142.48

ILKOKUL ALANI 5131.13

TICARET ALANI  899.48

KULTUREL TESIS ALANI 1057.03

CAMI 2219.9

PARK 28553.74

AILE SAGLIGI MERKEZI 1225.17

SU YUZEYI 5293.97

5.DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

Asagidaki tabloda 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planindaki donati alanlarnin mevzuat
geredi istenen asgari standartlarin degerlendirilmesi sunulmustur.

KULLANIM

TEKLIF (m?) STANDART (m?)

(292 kisi)

FARK (m?)

ACIK VE YESIL ALAN  28553.74 2920 +25633.74
EGITIM ALANI ~ 5131.13 1898 +3233.13
SAGLIK ALANI  1225.17 438  +787.17
IBADET ALANT  2219.9146 +2073.9

SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 1057.03 219  +838.03
6.PLAN HUKUMLERI

A. GENEL HUKUMLER

1.Plan, Plan A¢iklama Raporu, Plan Hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.

2.05.12.2008 tarih ve 27075 sayili Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarda enerji
performansi yonetmeligi” hitkiimlerine uyulacaktir.

3.Yuriirliikteki, deprem, siginak, otopark, binalarda 1si yalitimi, TSE vb. y&netmelik
hiikiimlerine uyulacaktir. Bu plan ve plan uygulama hiikkiimlerinde yer almayan konularda,
konumu ve ilgisine gore yiiriirlijkteki kanun, tliziik, yijnetmelik teblig ve standartlar uygulanir. Bu
' onetmelik, teblig, standart ve hukuki

- - -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021//28
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2021

metinler veya mevzuatta olabilecek degisiklikler de planlama simir igerisinde plan degisikligine
gerek kalmaksizin gegerli olacaktir,

411 Kiltiir ve Turizm Miidiirliigii’niin 07.11.2018 tarihli ve E.906445 sayil: kurum griisii
ve eki Miize Mudiirliigii’niin 06.11.2018 tarihli ve E.900800 sayili kurum gériigiine uyulacaktir.

5.AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 07.11.2018 tarihli 2231 sayil1 ve 08.05.2020 tarihli
10892 sayili kurum goriisiine uyulacaktir.

6.Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigii’niin 21.11.2019 tarihli ve
E.4157 sayih kurum goriisti ve ‘Insani Tiketim Amach Sular Hakkinda Yonetmelik’® e
uyulacaktir.

7.Gaziantep Kiilttir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ntin 20.11.2018 tarihli
ve E.941142 sayil1 kurum gériigiine uyulacaktir.

8.Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midiirltigti’niin 22.02.2019 tarihli E.21059 sayil
ve 22.07.2020 tarihli E.127321 sayili kurum gorlisii ve ‘Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri
Yonetmeligi’ ne uyulacaktir,

9.Devlet Su Isleri 20. Bolge Miudiirliigti'niin 21.11.2018 tarihli ve 798858 sayili kurum
goriisiine uyulacaktir.

10.11 Tarim ve Orman Miudiirltigii’niin 03.04.2018 tarihli E.1017091 sayil;, 12.07.2018
tarihli E.2079980 sayil1 ve 16.11.2018 tarihli E.3383735 sayili kurum goriisiine uyulacaktir.

11.Planlama alani igerisinde DER-SU Miihendislik tarafindan hazirlanan, Kahramanmaras
Cevre ve Sehircilik 11 Midiirltigii tarafindan18.09.2019 tarihinde onaylanan, Karahiiyiik
mahallesine (16 hektar) iligkin hazirlanan imar planina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporuna
uyulacaktir. Planlama alani biitlintinde her tlirlti yapilar igin ayrintihi jeolojik ve jeoteknik etiit
raporlar ve zemin etiid raporlari onaylanmadan uygulama yapilamaz. Ilgili etiit raporlarina gore,
yerlesime uygunluk degerlendirilmesi;

UYGUN ALANLAR (UA-1); ZEMIN ORTAMLAR

Inceleme alaninda yiizlek veren Kuvarterner yasli Yamag¢ Molozu birimi zemin niteliginde

yapr sunmaktadir. Kumlu ¢akilli yer yer siltli marnli yapr sunan yama¢ molozu birimi bslgede
egimin azaldif1 yerlerde kalinlagirken egimin fazla oldugu yamaglarda ince bir ortii olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. Agilan sondajlarda yer alti suyuna rastlanilmamistir. Inceleme alani ve
yakin ¢evresinde yiizlek veren Kuvarterner yasli Yamag¢ Molozu birimi mithendislik problemleri
(oturma, sisme, sivilasma, tasima glicli vb. ) agisindan herhangi bir sorun olmadigi, alanda
herhangi bir dogal afet riski (heyelan, kaya diismesi, karstlagma, ¢ig vb.) bulunmadig1 kanaatine
varlldigindan inceleme alant yerlesime uygunluk agisindan Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin
Ortamlar (U.A-1) olarak degerlendirilmigtir.

UYGUN ALANLAR (UA-2): KAYA ORTAMLAR

Inceleme alaninda yiizlek veren Ust Permiyen yagh Cayderesi formasyonunun metaformik
kuec,ta;l birimi ylizlek vermektedir. Birim ka

a niteliginde ve dayanimi yliksektir. Kire¢ taglari
/_ﬂ:/(ul 1eh§ XLI‘ yer g:atlakh r yapiya %/l]p]

. Bgimin azaldigi kisimlarda yamag¢ molozu ile
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kaphidir. Agilan sondajlarda yer alti suyuna rastlanilmamustir. Inceleme alani ve yakin ¢evresinde
yiizlek veren Cayderesi formasyonunu miihendislik problemleri (oturma, sisme, sivilagma, tasima
glicti vb. ) agisindan herhangi bir sorun olmadigi, alanda herhangi bir dogal afet riski (heyelan,
kaya diigmesi, karstlasma, ¢ig vb.) bulunmadig1 kanaatine varildigindan inceleme alani yerlesime
uygunluk agisindan Yerlesime Uygun Alanlar, Kaya Ortamlar (U.A-2) olarak degerlendirilmistir,

12.1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 slgekli Uygulama imar Plani'nda aksine bir
agiklama bulunmadig: takdirde Otopark Yénetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Sigmak Yonetmeligi
ve ilgili diger yonetmelik hiikiimleri gegerlidir.

13.Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yOnetmelik hitkiimleri ile ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

14.Planlama alanmna iliskin diger tiim kamu kurum ve kurulug goriislerine uyulacaktir.

B. UYYGULAMA HUKUMLERI

1.Parselasyon Etaplar

a.Parselasyon planlar1 tek etapta yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yapilabilir. Imar
uygulamalarinda, diizenleme ortaklik payt dengelemesi igin uygulama (etap) simirlarin
belirlemede ilge belediyesi yetkilidir,

b.Gelisme Konut Alanlarinda minimum parsel biiyiikliigii 800 m?dir.

2.Tiim dere ve kollarina ait tagkin ve tagkin yayilim alanlar dikkate alinacak, bu dereler
veya kollarinin kesitlerini daraltacak herhangi bir uygulamada bulunulmayacaktir. Dere
yataklarinin tizeri kapatilmayacaktir.

3.Plan tizerinde yazilmig olan yol genisliklerine uyulacaktir. Ancak planda ¢izilen yol
genisligi simgede yazilan yol genisliginden farkli ise planda ¢izilen yol genisligine uyulacaktir.
Planda belirtilmeyen yol genislikleri igin plan tizerinden 6l¢it alinacaktir.

4.Bu plan kapsaminda kalan alanlarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Y6netmeligine
uyulmas: zorunludur. Enerji iletim hattinin gegtigi irtifak koridoru boyunca TEIAS goriisii
alinmadan inga uygulamas: yapilamaz.

C.OZEL HUKUMLER
1.Gelisme Konut Alanlari

a.Bu alanlarda; bagimsiz bolim olusturmamak ve ¢evre sagligini tehlikeye atmamak
kaydiyla, tarimsal faaliyetlerin gerektirdigi ihtiyaglarin Kkargilanabilmesi igin, ticari amagl
olmayan hububat, su ve yem deposu vb. miistemilat tarzi yapilar yapilabilir. Konut ile beraber
yapilabilecegi gibi konuttan bagimsiz olarak da yapilabilir. Ayri yapilmasi durumunda yap: tek
katli olacaktir. Her tiirlii kogulda yap: yaklasma mesafelerine uyulacaktir.
b.Bagimsiz bolim olusturmamak ve ¢evre saghigim tehlikeye atmamak kaydiyla,
hayvancilik faaliyetlerinin gerektirdigi ihtiyaglarin kargilanabilmesi i¢in, ticari amagl olmayan
ir, ag1l, mandira, kiimes vb. entegrg olmayan yapllar y pilabjlir. Konut ile beraber yapilabilecegi

.
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gibi konuttan bagimsiz olarak da yapilabilir. Ayr1 yapilmas: durumunda yap1 tek kath olacaktir.
Her tiirlii kosulda yap1 yaklagma mesafelerine uyulacaktir.

c.a ve¢ b maddelerinde belirtilen s6z konusu yapilarin yapilmas: durumunda; konut alanlari
da dahil olmak fizere emsal (KAKS) degeri degismemek kaydiyla, TAKS degeri 0.40 olarak
kullanilabilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinltigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerckcelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Elbistan flgesi Karahiiyiik Mahallesi yeni 3494 ada 34 parselde (eski 2014
parsel) Yer Alan Yaklasik 15,1 Hektarlik Alana Iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
Teklifi, Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Bahse konu
uygulama imar plam teklifinin, Ilge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Buytiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14iincii maddelerine ve
ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi Karahiiytik Mahallesi yeni 3494 ada 34 nolu parselde
(eski 2014 parsel) yer alan yaklagitk 15,1 hektarlik alana iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan
paftasi komisyonumuzca uygun gériilmiistiir,

per
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KONU: Goksun Ilgesi, Yantepe Mahallesi 104 ada 2 nolu parsel, 110 ada 1-2 nolu parsellere
iliskin 1/1000 &lgekli imar plam degigikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.06.2021 tarihli ve 21847 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

Tigi:  20.04.2021 tarih ve E.1189 sayili Goksun Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve 05.04.2021
tarih 32 karar numarali Goksun Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Goksun Belediye Bagkanli1’ nin ilgi (a) yazisi ile; Goksun ilgesi Yantepe Mah. 104 ada 2
parsel, 110 ada 1-2 parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planima istinaden 1/1000 slgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem
yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Goksun ilgesi Yantepe Mah. 11.519,04 m2 yliz6lgtimlii 110 ada 1 parsel TOKI
miilkiyetinde olup, 3.193,66 m2 yiizolgiimlii 110 ada 2 parsel ve 19.862,55 m2 yiizol¢limli 104
ada 2 parsel maliye hazinesine ait olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi Yantepe Mah. 104 ada 2 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
24.02.2021 tarih ve 2021/2-9-¢ sayili Biiytiksehir Meclis Karari ile onaylanarak bir kismi Kamu
Hizmet Alan, bir kismi Konut Alani ve Park olarak tammlanmgtir. 1/1000 &lgekli meri uygulama
imar planinda ise E:1,20 Yengok: 12,50 yapilasma sartlarinda Orta Opretim Alami olarak
tanimlidar.

Géksun ilgesi Yantepe Mah. 110 ada 1 parsel 1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda
24.02.2021 tarih ve 2021/2-9-¢ sayih Biiyiiksehir Meclis Karar1 ile onaylanarak bir kismi Egitim
Alam olarak tanmimlanmustir. 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda E:1,50 Yengok:6
yapilagma sartlarinda Konut Alani olarak tanimlidir.

Goksun ilgesi Yantepe Mah. 110 ada 2 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda
24.02.2021 tarih ve 2021/2-9-¢ sayili Biiyiiksehir Meclis Karar1 ile onaylanarak bir kismu Egitim
Alam olarak tanimlanmistir. 1/1000 6lgekli meri uygulama imar plaminda ise E:1,20 Yengok:
12,50 yapilasma sartlarinda Idari Hizmet Alani olarak tanimli oldugu tespit edilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

/LM/Z/L / fuamf%ﬁ%ﬁ;
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05.04.2021 tarih 32 karar numarali Goksun Belediyesi Meclis Kararinda; “Yapilan
goriismeler neticesinde; Ilgemiz Yantepe Mahallesinde bulunan 104 ada 2 parsel ile 110 ada 1 ve 2
parsellerin Komisyon galigmalar1 sonucunda

Goksun ilgesi Yantepe Mahallesinde bulunan 104 ada 2 parsel ile 110 ada 1 ve 2 parseller
tizerinde bulunan TOKI konut alan: ile Belediye Hizmet Alaninda bulunan 1/1000 6lgekli imar
plan1 degisikliginin onaylanmasina oy birligi ile karar verilmistir denilmektedir.

Komisyon Raporu ve 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan degisikligi Bilytiksehir
Belediyesinin 24.02.2021-02-9-¢ sayili karan ile onaylanan, Yantepe Mabhallesinde bulunan 104
ada 2 parsel ile 110 ada 1 ve 2 parsellerin imar plan1 degisikliginin kabuliine belediye meclisince
oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Caligma alan1 Goksun ilgesi Yantepe Mabh. 104 ada 2
parsel, 110 ada 1-2 parselleri kapsadig1 goriilmektedir. 24.02.2021 tarih ve 2021/2-9-e sayil
Bilyitksehir Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma istinaden; Egitim
Alam, Idari Hizmet Alani ve Konut Alani olarak tanimli alanlarin yer degisikligi ile ilgili 1/1000
dloekli Uygulama imar Plan teklifi hazirlanmis oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan agiklama raporunda planin amaci ve gerekgesi olarak; “Planlama alani
TOKI’ye ait bir alandir. Planlama alanmimmn ihalesi yapilmis ve is teslimi yapilmigtir. Ancak,
vaziyet plamna ve yapilan incelemeye goére blok yerlesimlerinin araziye uygun olmadif1, imar
adalarinda ve imar yollarinda arazi egiminden dolay: derin kazilarin yapilmas: gerektigi, yiiksek
istinat duvarlarimn yapilmas: gerektigi, atik su hatlarinin yine egimden dolay1 ana hatta
baglanamayacagi gibi sorunlar yiiklenici firma tarafindan TOKI’ye bildirilmistir. TOKI ve
Goksun Belediyesi arasinda yapilan goriismeler neticesinde bu alanda plan degisikligi yapilmasi,
konut alaninin daha az egimli olan egitim alamna alinmas: gerektigi belirlenmisgtir.

TOKI tarafindan da bu plan degisikligi talebi yukarida tarih sayis verilen yazida
bildirilmigtir. Bu amagla hazirlanan 1/5000 nazim imar plan1 degisikligi Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanmis olup bu asamada ise 1/10000 uygulama imar plam
degisikligi hazirlanacaktir.” denilmektedir.

Hazirlanan imar plan teklifinde; Yantepe Mah. 104 ada 2 parsel E:1,20 Yengok: 12,50
yapilagma sartlarinda Orta Ogretim Alam olarak tamml iken; bir kismu E:1,50 Yengok:6 kat
yapilasma kosullarinda Konut Alani, bir kismi Park, bir kismu da E:1,20 Yengok: 12,50 yapilagma
sartlarifda [HA olarak tammlanms oldugu, Yantepe Mah. 110 ada 1 ve 2 parseller ise E:1,20

%y ilagsma kog;ull"}irmda\_]jlgitim Alam (Lise) olarak tanimlanmig oldugu tespit

s vl
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Yantepe Mah. 104 ada 2 parsel, 110 ada 1-2 parseller dogu cephesinden 20 metrelik tasit
yoluna cepheli parsellerdir. Ayrica tiim bu parseller meri imar planinda 20 metrelik tasit yolundan
10’ar metre, diger cephelerinden 5’er metre ¢ekme mesafeli parsellerdir. Teklif imar plani ile
¢ekme mesafelerinin aynen korunmusg oldugu tespit edilmistir.

Teklif edilen plan degisikligi ile olugacak alan kullanim tablosu asagidaki gibidir.
MERI DURUM (M2) TADILAT (M2)

KONUT ALANI 11.489,913 11.518,321

EGITIM ALANI 19.862,283  19.874,652

[HA 3.166,694 3.193,436

Bu durumda;

Yaklagik 28 m2 konut alam artigi,

Yaklagik 12 m2 egitim alan1 artigi

Yaklagik 26 m2 kamu hizmet alam artig1 oldugu gériilmektedir.

28 m2 konut alam artis1 yaklasik 1,12 kisi niifus artig1 getireceginden 25 m2 donati ihtiyaci
dogacaktir. Egitim alan1 ve KHA artiglari ile bu ihtiyag karsilanmig oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan agiklama raporunda; “Planlama alani i¢in Cevre ve Sehircilik Bakanligr TOKI
Bagkanlig1 Imar ve Planlama Dairesi Bagkanligr’nin 04.12.2020-133294 sayil1 goriisii ve talebi ile
Il Milli Egitim Miudtirliigi’ntin 03.12.2020-17633315 sayili, Goksun Kaymakamligi Milli Emlak
Sefligi’nin 18.12.2020-33003 sayil1 gériigleri bulunmaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongoériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldiritmasi, kiigtiltiilmesi

veya yerinin d ”ig‘i‘iriln;;sine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degigiklik yapilabilmesi i¢in:
/] ;
2 /) ™
/ i — === p
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a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap:r alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alinir.” denilmektedir.

Goksun ilgesi Yantepe Mah. 104 ada 2 parsel, 110 ada 1 ve 2 parseller ile ilgili konu
Bagkanlik Makamu ile gériistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilge Meclis Karar1 ve ilgi
yaz1 eki 1/1000 olgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve
eklerinin yiirlirlikteki kanunlar ve yo6netmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincii
maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Yantepe Mahallesi 104 ada 2 nolu parsel, 110 ada 1-2
nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun

gOrilmuigtiir,
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mah. 628 ada gilineyinin Saglik Tesis Alam ve Ticaret
Alan olarak tanimlanmasi, 628 ada 45, 46, 47, 48, 12 ve 9 parseller ve ¢evresinin ise otopark alan
ile park alam tanimlanmasina iligkin 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 9.08.2021 tarihli ve 22144 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;
Iligi:  30.04.2021 tarih ve 6886 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanlig1’ nin yazist ve ekleri
TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanlig1’ nin ilgi yazisi ile; Y.Durakli Mah. 628 ada glineyinin
Aile Saglik Merkezi olmak tlizere Saglik Tesis Alanm ve Ticaret Alani olarak tanimlanmasi, 628
ada 45, 46, 47, 48, 12 ve 9 parseller ve ¢evresinin ise otopark alani ile park alan1 tanimlanmasina
iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plami degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine goére
islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mah. 103 m2 yiizolglimlii 628 ada 45 parsel, 246 m2
ylizolgtimlii 46 parsel ve 295 m2 yliz6lglimlii 47 parsel Dulkadiroglu Belediyesi miilkiyetinde
olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir. 628 ada 48, 12 ve 9 parseller sahis miilkiyetinde olup tapu
bilgileri dosyasina eklenmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Y.Durakli Mah. 628 ada 1/5000 &l¢ekli meri nazim imar planinda Orta
Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise AT nizam Konut
Alan olarak tanimlanmustir.

Y.Durakli Mah. 628 ada gilineyi 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plaminda Park Alam olarak tanimlidr,

Y.Durakli Mah. 628 ada 45, 46 parseller Otopark Alan1 ve yaya yolu olarak; 47 parsel ise
Konut Alani ve yaya yolu olarak tanimlidar.

Y .Durakli Mah. 628 ada 48 parsel Konut Alani olarak; 12 parsel yaya yolu ve Konut Alam
olarak; 9 parsel ise Otopark Alani, yaya yolu ve Konut Alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSU

Yapilan plan degisikligine yonelik K.Maras Valiligi Il Saglik Miidiirliigiiniin 03.10.2019
tarih E.28549 sayili talebi dosyasinda bulunmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alan1 Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mah. 628
ada 45, 46, 47, 12 ve 9 parseller ile gevresini, 628 ada glineyinde (8276 ada ile 1411 ada aras1)
bulunan Park Alanini kapsadigi gériilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Y.Durakli Mah. 628 ada giineyinde bulunan Park Alamnin Saglik
Alan1 ile Ticaret Alanina doniistiiriilmesi ile; 628 ada 45, 46, 47, 48, 12 ve 9 parseller ve

¢evresinin jolopark al m ilg park g%é]?lasma iliskin, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam
AV
V-
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degisikligi teklifi daha 6nce de teklif edilmis oldugu ve teklife iligkin 17.07.2020 tarih ve 2020/06-
10 (v) sayith Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 alinarak, teklifin red edilmis oldugu tespit
edilmisgtir.

30.04.2021 tarih ve 6886 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhg1’ min yazist ve ekleri
incelendiginde, daha once red edilmig olan teklifin yeniden yapildigi gorulmustiir. Yapilan plan
depisikligi Park Alam ile Otopark alanina yonelik oldugu, ayrica park alani ve otopark alanmnin
etrafinda yer alan fonksiyonlarin hepsi nazim imar planinda Orta Yogunluklu Konut Alani olarak
tammli oldugu, uygulama imar planinda ise AT nizam Konut Alam olarak tanimli oldugu
goriilmektedir.

Teklif edilen plan degisikligi ile 628 ada glineyinde (8276 ada ile 1411 ada arasi) bulunan
Park Alamnm 539,265 m2’lik kisrm Saglik Tesis Alam, 80 m2’lik kismm ise Ticaret Alam olarak
tammlanmis oldugu tespit edilmistir. Toplamda kaldinlan 619,265 m2 Park Alan, 628 ada 45, 46,
47 parselleri ve 48 parselin bir kismim kapsayacak sekilde 624,621 m?2 yiizdlgtimlii Park Alam
olarak tanmimlanmis oldugu goriilmektedir. 628 ada 12 ve 9 parsellerin de bir kismi, meri durumda
bulunan otopark alanmin kaydirildig: ve Otopark ve yaya yolu olarak tanimlandig1 goriilmiigtiir.

Teklif plan raporunda “Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakli mahallesi 628
adanin giineyinde kalan 623 m2 park tanimh alamn kaldinlarak, bu alanin saglik tesis alani ve
MIA alam seklinde tanimlanmast ve kaldirilan park alam yerine ise bu alanin kuzeyinde, 628 ada
45, 46 ve 47 nolu parseller ve gevresinde kalan yol ve otopark tanimhi alanda otopark alam batiya
dogru kaydirilarak, 624 m2 park alam tammlanarak bu alandan kargilanmas istenmektedir. Bu
nedenle alanda nazim imar plan1 degisikligine gidilmistir.

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi Y.Durakl
mahallesi 628 adanin giineyinde kalan 623 m2 park tamimli alan kaldirilarak, bu alanda 539 m2
saglik tesis alam ve 80 m2 mia alam tanimlanmugtir, Kaldirilan park alam karsilig: olarak da bu
alanin kuzeyinde, 628 ada 45, 46 ve 47 nolu parseller ve gevresinde kalan yol ve otopark tamimli
alanda otopark alam batiya dogru kaydirilarak, 624 m2 park alan tanimlanarak, nazim imar plam
degisikligi hazirlanmugtir.” denilmektedir.

Plan degisikligi teklifi ile konut alanmin kaldinlmig oldugu ve ticaret alani getirilmesi
sonucunda, niifus artis1 olmayacag1 gézlemlenmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagcl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda ¢ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi

eya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
Aaller
I

/

dg/ bfyle bir degjsiklik yapilabilm iigin:
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021//2.5"
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2021

a) Imar plamndaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluglarin gériigii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
ayrilmasinda ytiz6lgltimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Hazirlanan teklif imar planinda “Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayih imar kanunu,
ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve ytiriirlikkte olan mevcut nazim imar plani lejantlarina ve notlarina
uyulacaktir.” Seklinde plan notu plan paftasi tizerinde yer almaktadir.

Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mah. 628 ada giineyinin Saglik Tesis Alan: ve Ticaret Alam
olarak tanimlanmasi, 628 ada 45, 46, 47, 48, 12 ve 9 parseller ve gevresinin ise otopark alani ile
park alani tanimlanmasina ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriigiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlesmigtir. Ilgi yaz1 eki ve 1/5000 &lgekli nazim imar plam tadilat: teklifi ekte sunulmus olup;
yiirtirliikteki kanunlar ve yOnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Y.Durakli Mah. 628 ada giineyinin Saglik Tesis
Alani ve Ticaret Alan: olarak tanimlanmasi, 628 ada 45, 46, 47, 48, 12 ve 9 parseller ve ¢evresinin
ise otopark alami ile park alami tanimlanmasina iliskin 1/5000 o6l¢ekli imar plani degisikligi
lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani dcglslk_ igi
komisyonumuzca uygun goriilmemigtir. :

-‘7 K’urtqlu:; ALI(; _
~ A | EAMAD
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 12(,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 14.06.2021

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi enerji nakil hattina iliskin 1/5000 8l¢ekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 08.06.2021 tarihli ve 21988 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Iigi: 24.02.2021 tarih ve 9709 sayili AKEDAS Elektrik Dagitim A.S’ nin yazisi ve eki.
TALEP

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S’ nin, ilgi yazisi ile; Ferhug Mah., Mevkiinde 20 metrelik
tasit yolu ¢evresinde Enerji Nakil Hatt1 olarak tanimlanmasina iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza
iletilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mah. Mevkiinde 20 metrelik tasit yolu ¢evresi 1/5000 olgekli
meri nazim imar planinda Ozel Mahsul Alam olarak; 1/1000 &lgekli meri uygulama imar planinda

ise 20 metrelik tagit yolu etrafi plan onama siniri diginda kaldig: tespit edilmistir.
DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftast incelendiginde; Caligma alami Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah.

Mevkiinde, 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 20 metrelik tasit yolu olarak tanimli alan
glizergdh lizerinde enerji nakil hatti tanimlandig gériilmektedir. Plan degisikligi teklifi tagit yolu
olarak taniml alanda kaldirim giizergahi boyunca gittigi gériilmustlir.

Teklif plan raporunda “Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilcesi, Ferhus mahallesi
stwrlart igerisinde AKEDAS 34.5 kW Enerji Nakil Hattr 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
Degisikligi.” denilmektedir. Plan degisikligi teklif dosyasinda bulunan plan agiklama raporunda,
plan degisikliginin gerekgesi amaci konusunda yeterli bilginin verilmemis oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, sirekliligini, biitinliging, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilwr.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. Mevkiinde 20 metrelik tasit yolu ¢evresinde Enerji Nakil
Hatt: olarak tanimlanmast ile ilgili konu Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi yazi eki, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam tadilati teklifi ekte sunulmug
olup; yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize havalesi

hususfinu arz edérim.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No0:2021/ /26

Tarihi: 14.06.2021

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi enerji nakil hattina iligkin 1/5000
dleekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216
sayith kanunun 7(1-b) maddesine gére 1/5000 6lgekli imar plami degisikligi komisyonumuzca

uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ /2
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 17.06.2021

KONU: Tiirkoglu Iigesi, Merkez Mahallesi, 671 ada 14 nolu parsel iizerinde sanayi alani
tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’'nin 08.06.2021 tarihli ve 22000 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  20.04.2021 tarihli 20609 sayili Isev Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi'ne ait yazi ve
ekleri.
TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 Ada 14 nolu parsel {izerinde
boyahane yapilacagindan bahsedilmekte olup, Sanayi Alani tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000
dlgekli nazim imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak
tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu ilgesi, Merkez Mahallesi, 671
Ada 14 nolu parsel ISEV TEKSTIL SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKETI adina kayith oldugu
anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM \

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 Ada 14 nolu parsel iligkin;

*Meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda, Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari olarak
tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda
(K.D.K.C.A.) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimlanmaktadir,

*Meri 1/100 000 &lgekli ¢evre diizeni planinda, Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak
tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalan incelendiginde; Turkoglu lgesi, Merkez Mahallesi, 671
Ada 14 nolu parsel tizerinde meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda Konut Dig1 Kentsel Caligma
Alani fonksiyonu degistirilerek, yaklagik, 24872 m2 biiyiikliigiinde Sanayi Alan1 olarak tamimlandig:

anlasilmaktadir.

19.11.2020 tarihli 40041 sayili Insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Baskanligina iletilen
yazimiz ile s6z konusu plan degisikligi smirlarinin igerisinde ve ISEV TEKSTIL SANAYI VE
TICARET ANONIM SiRKETI adina 671 ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 numaral1 parsellerin oldugu
alana yonelik 10.09.2020 tarihli 36984 sayili dilekge ve ekleri ile plan deisikligi teklifi
Baskanligimiza sunulmus olup, s6z konusu teklif; 17.12.2020 tarih 2020/11-13-(f) sayili Bilytiksehir
Belediye Meclis Karari ile uygun goriilmeyerek onaylanmadigi anlagilmaktadir.

Stz konusu parselin bulundugu alanda 1/100 000 Slgekli gevre diizeni planinda Konut Dist
Kentsel Calisma Alam olarak tanimlanmakta olup, sanayi alani tanimlanmasi 1/100 000 &lgekli gevre

diizeni plan1 gosterimine ve pl/a_j_h kararlarina uygun olmadig1 anlasiimaktadir.
//r‘ _/I:-_‘z —_—
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021//23~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 17.06.2021

1/100 000 olgekli gevre diizeni plani kararlari ve uygulama hiikiimleri, Genel Hiikiimler
4.7.de; Bu planin ilke ve hedeflerine, kararlarin aykiri olarak higbir &lgekte, imar plan, plan
degisikligi, revizyonu ve ilavesi yapilamaz." denilmektedir.

1/100 000 Slgekli gevre dlizeni plani kararlar1 ve uygulama hiikiimleri, 3.4. Tanimlar baglhig
altinda; "Kentsel Servis Alanlari: Konut diginda, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
depolar, akaryakit ve bakim istasyonlari, ¢aligma alanlari, ticari merkezler, konaklama tesisleri, egitim,
saglik ve diger kamu kurum ve kurulus alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesislerin yapilabilecegi alanlardir."
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 4'te belirtildigi iizere nazim imar plani tanimi
igerisinde; ¢evre diizeni planin ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak hazirlanabilecegi
belirtilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeligi, Madde 4'te;

"1) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun
olarak, arazi parcalarinin genel kullanis bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki
niifus yogunluklarmi, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile
ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini géstermek ve uygulama imar
planlarinin hazirlanmasina esas olmak lizere, varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/5.000 5lgekte,
bilyiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her Slgekte, onayli halihazir haritalar
lizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani, ifade eder." denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine konu
olan bdlgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit trafiginin
nasil etkilendiginin ve sanayi alani tanimlanmasi durumunda gevresel etkilerinin irdelenmesi ydniinde
herhangi bir teknik analiz ve ¢dziim Onerisinin yer almadigi anlagilmaktadir.

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarimi, stirekliligini, biittinltigiinti, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir, Yiirlirliikteki
imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigliren plan degisikligi yapilamaz."
denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 say1li Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinlligtinti sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun
olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki
degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin gamammm talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plani degisikligi
sonucunda_degefinde artls dlSdIll Tan degerlnm Zm 1 deger artig pay1 olarak alinir. Deger
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2021/ 122
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 17.06.2021

artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayihh Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslari
gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigimin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte degisiklik
sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak iizere, idarece
olusturulan krymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payi, en ge¢ tasinmazin ilk
satiginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir komisyonunca
belirlenen deger artis pay1, §deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila iliskin olarak 213 sayil1
Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden degerleme oraninda takvim
yili bagindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir..." denilmektedir.

Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 ada 14 nolu parsel iizerinde plan degisikligi
yapilmasina iligkin konu Baskanlik Makami ile goriiglilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir.
Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 ada 14 nolu parsel lizerinde Sanayi Alani tanimlanmasina
iligkin hazirlanan 1/5000 Slgekli nazim imar plami degisikligi teklifinin ytirtirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu lgesi, Merkez Mahallesi, 671 ada 14 nolu parsel {izerinde sanayi
alam tanimlanmasma iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli imar plan1  degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli imar plan1  degisikligi
komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustafd SA Adnan BEKTASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ (2.8
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 28.06.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551,
552, 553 ve 554 nolu adalar tizerinde yap: yaklagma mesafelerinin yeniden diizenlenmesine iliskin
hazirlanan 1/1000 &l¢ekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.03.2021 tarihli ve 12858 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Tirkoglu Belediye Bagkanligi 28.01.2021 tarihli ve 308 sayili yazist ve ekler,
08.01.2021 tarihli 2021/6 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Tlgi (a) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyast ile;
Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve
554 nolu adalar Uzerinde Hmax ve Yap: yaklasma mesafelerinin yeniden diizenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanun'un 7(1-b)
ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552,
553 ve 554 nolu adalara iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Kii¢iik Sanayi Alanlari, Sanayi Alanlari, Tasit
yollari, Park ve Enerji Nakil Hatt1 olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

-TAKS=0.55, E=0.55 ve Yen¢ok=6.50m. yapilasma kosullarinda KSS(Kii¢iik Sanayi
Sitesi) olarak tanimlanmaktadir.

-E=0.50 ve Yengok=6.50m. yapilasma kosullarinda KSS(Kiigiikk Sanayi Sitesi) olarak
tanimlanmaktadr.

-E=0.60 ve Hmax= Serbest yapilagsma kosullarinda Sanayi Alani olarak tanimlanmaktadir.
-Park, Tasit yollar: ve Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Bandi olarak tanimlanmaktadir.
ILCE MECLIiS KARARI

08.01.2021 tarihli 2021/6 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"Belediyemiz Meclisi 05.01.2021 tarih ve 2021/5 numarali karar1 ile Tirkoglu ilgesi
Tiirkoglu (merkez) mahallesi 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve 554
nolu adalarda alan kullanimi, yapi nizami, yiiksekligi ve yogunlugu degismemek kaydiyla, yapi

wsma mg\fclcrmm diizenfepmesi hususu komisyonumuza havale etmistir.

I~ 1/4

/ {




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2021/ 2.8~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 28.06.2021

Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu ilgesi Tirkoglu (merkez)
mahallesi 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve 554 nolu adalarda alan
kullanimi, yap1 nizami, yiiksekligi ve yogunlugu degismemek kaydiyla ve Adana Kahramanmarag
Servis yoluna cepheli parsellerde meri plandaki yap1 yaklagsma mesafesi korunarak, ara yollardaki
yap1 yaklagma mesafesi 5 metreye diistirilerek diizenlenmesi talep edildigi anlagilmigtir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve Planli Alanlar imar Yonetmeligi hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu goriisline varilmagtir.

Imar Komisyonu tiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun,
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindem ve giindem dig1 gortisiilecek baska konu
olmadifindan 08.01.2021 tarihli meclis toplantisinin kapatilmasina, bir sonraki meclis
toplantisinin 02.02.2021 tarihinde sali giini Saat:15:00'da Belediye Meclis toplanti salonunda
yapilmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas1 incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545,
546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve 554 no'lu adalarin Emsal degerleri degistirilmemis olup,
meri 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda 10 metre olan yap: yaklagma mesafelerinin plan
degisikligi onama sinirinin Kuzeybatisinda bulunan ve 50 metrelik tasit yoluna olan cephelerde
10'ar metre, diger cephelerinden ise 5 er metre olarak degistirilen cephelerin bulundugu, KSS ve
Sanayi Alanlar {izerinde diizenleme yapildig1 anlagilmaktadar.

Ancak teklif plan igerisinde yer alan parsellerin halihazirda biiyiik bir béltimiinde herhangi
bir yapilasmanin olmadigi tespit edilmis olup, yap: yaklasma mesafesinin 10 metreden 5 metreye
diistirilmesi durumunda olusacak yapilarla birlikte yapilarin bah¢e mesafeleri kiigiileceginden ve
bolgenin sanayi alan1 olmasi sebebiyle yiiksek tonajli yada uzun araglarin giris ¢ikiglarinda yaya -
tasit trafigini olumsuz yonde etkileyebilecegi diistinlilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltiglinii, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarnda 6ngériillen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi distiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili J{nar Kanunu, Ek de 8'de;
f a—
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"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarimi, stirekliligini, biitiinltigiini sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz

Tagmmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamamm deger arti§ payi olarak
alinir. Deger artig payi bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
depisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras: deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig pay1, en geg
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak Uzere arttirlarak  uygulanr..."
denilmektedir.

15.09.2020 tarihli 31245 sayili "imar Plami Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda
Yonetmelik'te;

"Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigma konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, btinliigiinti, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri ylizél¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlart;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilr." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552,
553 ve 554 adalar tizerinde plan degisikligi yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makami ile
goriistilmily ve glindeme alinmasi kesinlesmigtir. Tiirkoglu ficesi, Merkez Mahallesi, 542, 543,
544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve 554 nolu adalarin meri 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda etre olan yapi yaklagma mesafelerinin plan degisikligi onama
nu'mmﬁs(eybatxsmda ludan ve 50 metrelik tasit yoluna olan cephelerde 10'ar metre, diger
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cephelerinden ise 5 er metre olarak degistirilen cephelerin bulundugu, KSS ve Sanayi Alanlar1
tizerinde diizenleme yapilmas: yoniinde hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisiklik
teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu lgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548,
549, 550, 551, 552, 553 ve 554 nolu adalar Uizerinde yap: yaklasma mesafelerinin yeniden
diizenlenmesine  iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Yapi yaklasma mesafelerinin,

Plan degisikligi onama smirimin dogusunda bulunan, 50 metre genisligindeki tagit
yolundan cephe alan bolgelerde 10 metre,

Plan degisikligi onama smnirimn dogusunda bulunan 25 metre genisligindeki tagit
yolundan cephe alan bélgelerde 10 metre,

Diger blgelerden ise 5 metre olarak tammlanmas: kosuluyla flce meclis karar1 ve eki
teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

—
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KONU: Pazarcik ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele iligkin 1/1000
8loekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 24.06.2020 tarihli ve 24334 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 14.04.2021 tarihli ve E.1419 sayili Pazarcik Belediyesi’nin yazis1 ve Pazarcik Belediye
Meclisi’nin 07.04.2021 tarihli ve 29 sayili karar1 ve ekleri.

b) 17.12.2020 tarihli ve 2020/11-13(j) sayih Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi

Meclis Karari,

TALEP

ligi (a) yazi ile Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele iligkin
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyliksehir Yasasinin 7/b
ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10
nolu parsel 16286.42 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu gériilmiistiir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

. Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsel 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinda; kismen Universite Alam kismen Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam ve Ilgi (b) ile de
kismen Egitim Tesis Alani olarak tamimlanmgtir,

' 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise; kismen Hmax.=Serbest yapilasma sartlarinda
Universite Alam, kismen de E=1.50 Max.Kat=6 yapilasma sartlarinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alam olarak tanimlanmgtir.

ILCE MECLIS KARARI

Pazarcik Belediye Meclisi’nin 07.04.2021 tarihli ve 29 sayih kararinda; “... Yapilan
oylamada miilkiyeti Maliye Hazinesine ait Ilgemiz Sht.Nurettin Ademoglu Mahallesi
tapulamasina kayitli 18 ada 10 nolu parsel icerisinde kismen Egitim Tesis Alan1 tanimlanmasi
amagli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam ile ilgili hazirlanan UIP-46087208 pin nolu ekli plan
ile ilgili belediyemiz 09.03.2021 tarih ve 2021/3 sayih Imar Komisyon raporunun onanmasina oy
birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele iligkin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi incelendiginde; kismen Universite
Alanindan (3248,126 m2) kismen de Sosyal Tesis tanimli alandan (864,969 m2) yeni bir alan
olusturularak 4.113,095/m2 lik Egitim Tesis Alam tamimlandig1 gérilm{istiir.

/zal 864,969 m2 lik (g]\ ana es deger Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam gosterilmemistir.

- -
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Tarihi;: 28.06.2021

Teklife Iligkin hazirlanan Plan Agiklama Raporunda; “Yapilan uygulama imar plan
degisikliginde; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 17.12.2020 tarihli ve
2020/11-13-j sayil1 karar ile onaylanan nazim imar plam degisikligine istinaden: Pazarcik ilgesi
Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 18 ada 10 nolu parselin icerisinde kalan 4113 m2 lik alan,
tiniversite ve sosyal tesis alanindan ¢ikartilarak, bdlgede ilkokul ve ortaokul yapilmak istenmesi
medeniyle bu alan E=1.50, Max.Kat=6, egitim tesisleri alani tanimlanarak uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmistir,

Bu alanin ilk yapilan pazarcik revizyon uygulama imar plaminda {iniversite alani tanimli
iken sonradan plan degisikligi ile bir kismimn sosyal tesis alanina ¢evrilmesi ve simdide onerilen
4113 m2 lik egitim alanimin, 3249 m?2 sinin iiniversite alamndan ve 864 m2 sinin sosyal tesis
alanindan ¢ikarilarak, egitim tesisleri alani tanimlanmasi, ilk yapilan pazarcik revizyon uygulama
imar planinda tamam iiniversite alam olmasi nedeniyle yapilan plan degisikligi sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmamaktadir. Plan Notlar1

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlerine
ve ylirtirliikte olan mevcut imar plant lejandlarina ve notlarina uyulacaktir,

7.S0SYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulasim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapn etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu
mahallesi 18 ada 10 nolu parselin igerisinde kalan 4113 m2 lik alan, {iniversite ve sosyal tesis
alanindan ¢ikartilarak, bélgede ilkokul ve ortaokul yapilmak istenmesi medeniyle bu alan E=1.50,
Max Kat=6, egitim tesisleri alan1 tanimlanarak uygulama imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Bu
alanin ilk yapilan pazarcik revizyon uygulama imar planminda iiniversite alam tamimli iken
sonradan plan degisikligi ile bir kisminin sosyal tesis alanina ¢evrilmesi ve simdide onerilen 4113
m2 lik egitim tesisleri alaninin, 3249 m2 sinin tiniversite alanindan ve 864 m2 sinin sosyal tesis
alanindan ¢ikarilarak, egitim tesisleri alani tamimlanmas, ilk yapilan pazarcik revizyon uygulama
imar planinda tamami tiniversite alan1 olmasi nedeniyle yapilan plan degigikligi sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmamaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile ulagim baglantilarinda herhangi bir degisiklik ve herhangi bir
niifus artis1 yapilmamis olup, Plan ana kararlarimni, siirekliligini, biitiinliigiinii, Niifusu, yap1
yogunlugunu, kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasgim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26 — (1); “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastit.
Yiriirlikteki imar planjarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigliren plan
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan1 iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytizolglimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bélge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu
parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlilkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele
iliskin 1/1000 olgekli imar plani degigikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Adn;m,BEKTAfQGLU
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KONU: Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018,
2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli ilave ve revizyon
imar plani plan notu degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhg’nin 15.06.2021 tarihli ve 22955 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 21.04.2021 tarihli ve 442 sayil1 yaz1 ve eki 06.04.2021 tarihli ve 2021/12 sayili Andirin

Belediyesi Meclis Karari.
b) 17.07.2020 tarihli ve 2020-06/10-y say1l: Bilyiiksehir Belediyesi Meclis Kararu.

TALEP

Andirin Belediyesi Fen Isleri Mudirliigt’ niin ilgi (a) yazisi ile Andirn Ilgesi, Geben
Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020,
3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin 1/1000 dlgekli ilave ve revizyon uygulama imar plan1 plan notu
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14’ lincli maddelerine gore islem yapilmak lizere
tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET
Andirin Ilgesi, Geben Mahallesi planlama alaninda yer alan taginmazlarin sahis miilkiyetine ait

oldugu goriilmiistiir. Planlamaya konu alanin biiyiik kismint kapsayan 640.862,47 m? yiizolgtime sahip
arsa vasifli 3122 nolu taginmazin ise yaklagik 200 adet malik say1st oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Planlamaya konu alana iliskin sz konusu plan notu 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Plani
Plan Notlar: Madde 8’ de; “Meskun konut alaninda minimum parsel bityiikliigii 750 m?, geligme konut
alaninda ise minimum parsel biiytikligii 1000 m? olacaktir. Belirtilen m* ler altinda parsel
olusturulamaz.” seklinde tanimhidur.

ILCE MECLIS KARARI

Andirin Tlgesi, Geben Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017,
2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin 1/1000 olgekli ilave ve revizyon
uygulama imar plani plan notu degisikligi teklifi hazirlanmistir. 06.04.2021 tarihli ve 2021/12 sayih
Andirin Belediyesi Meclis Kararinda; “Geben Mahallesi ilave imar planinda bulunan plan notunun
parsel bityiikliikleri ile ilgili olan 10. Maddesinin “Minimum parsel biiytikliigii meskun alanlarda 500
m? altina diigemez, ortalama parsel biytkliigii ise 800 m? olacaktir. Ayrica parsel sayisi Bilyliksehir
Belediyesinde onaylanan 17.08.2018 tarih 2018/483 karar numarali revizyon nazim imar planinda
belirtilen niifus ve parsel sayisinda artis olmayacak sekilde parselasyon yapilacaktir.” olarak
degistirilmesine oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir. Ancak s6z konusu plan notu meri 1/1000
8lcekli ilave ve revizyon uygulama imar planinda Madde 10° da degil, Madde 8’ de yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirin ilgesi, Geben Mahallesinde yaklagik 8,5 hektarlik alanda 3122, 3076, 3036, 3035,
3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iligkin
1/1000 dlgekli ilave ve revizyon uygulama imar plam 17.07.2020 tarihli ve 2020-06/10-y say1li ilgi (c)
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmugtir.

1/1000 &lgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani plan notu degisikligi teklifi ilge
Belediyesince hazirlanmis OIZ; 06.04.2021 arihli ve 2021/12 sayili Andirin Belediyesi Meclis Karart

linarak tarafimiza iletilmistin
& —————— 1/3 /
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Meri 1/1000 8lgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani Plan Notlar1 toplam 11 maddeden
olusmaktadir. Planlamaya konu alana iliskin s6z konusu Plan Notu Madde 8 de yer almakta olup;
“Meskun konut alaminda minimum parsel biiytkliigii 750 m?, gelisme konut alaninda ise minimum
parsel biiytkliigti 1000 m? olacaktir. Belirtilen m? ler altinda parsel olugturulamaz.” seklinde
tanimlidir. Ancak 06.04.2021 tarihli ve 2021/12 sayili Ilge Meclis Karari incelendiginde; degisiklik
yapilan plan hitkmiiniin sehven Madde 10 olarak belirtildigi tespit edilmistir.

Ilgili plan hiikmii, teklif 1/1000 dlgekli ilave ve revizyon uygulama imar plam plan notu
degisikligi sonrasnda “Minimum parsel biyuklugl meskun alanlarda 500 m? altina, gayrimeskun
alanlarda 1000 m? altina diisemez. Ortalama parsel biiyiikliigti 800 m* olacaktir. Ayrica Bitytikgehir
Belediyesinde onaylanan 17.08.2018 tarih 2018/483 karar numarali revizyon nazim imar planinda ve
17.07.2020 tarih ve 2020-06/10-y sayili ilave ve revizyon uygulama imar planinda belirtilen niifus ve
parsel sayisinda artig olmayacak sekilde parselasyon yapilacaktir.” seklinde onerilmistir. Ancak teklif
plan degisikligi paftasi incelendiginde talep edilen plan notu degisikliginin, 06.04.2021 tarihli ve
2021/12 sayili Andirin Belediyesi Meclis Kararinda belirtilen ifade ile farkli oldugu tespit edilmistir.

Ayrica ilgili mevzuatlar kapsaminda; “gayrimeskun alan” ifadesi yerine “gelisme (inkisaf)
alant” tamminin kullaniimas: gerekmektedir. Planli Alanlar imar Yonetmeligi Tanimlar Baslig: Madde
4’ de “Gelisme (inkisaf) alani: Varsa {ist Slgek plan kararlarina uygun olarak, imar plaminda kentin
gelismesine ayrilmis olan alam ifade eder.” denilmektedir.

Biiyiiksehir Belediyesinde onaylanan 17.08.2018 tarih 2018/483 karar numarali meri 1/5000
5lcekli revizyon nazim imar planinda 630 adet parsel sayisi hesaplanmis olup, 2519 kisi yasayacagy,
17.07.2020 tarih ve 2020-06/10-y sayil1 1/1000 Slgekli ilave ve revizyon uygulama imar planinda ise
601 adet parsel sayist hesaplanmis olup, 2404 Kisi yasayacagl Ongorlilmiuistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 4(k)’ da; “Uygulama imar plam: Nazim imar
plani ilke ve esaslarma uygun olarak y&renin kogullar1 ve planlama alanmin genel ozellikleri, yapmnin
kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilitlik, stirdiiriilebilitlik ve g¢evreye etkisi dikkate alinarak;
yapilagmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlar1, yap! nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat
alani kat say1st veya emsal, yap1 yaklagma mesafesi, 6n cephe hatty, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim
¢izgisi, tagit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik
altyap1 alanlarini, gerektiginde; parsel bityiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol
kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayis1 gibi yapilagma ve uygulamaya iligkin
kararlar1, uygulama i¢in gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarin1 ve diger
bilgileri ayrintilar ile g8steren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 &lgekte onayli
halihazir haritalar tizerinde, plan notlar ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani ifade
eder.”

Madde 26(1)’ de; “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinltigtini,
sosyal ve teknik altyap:r dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 Slgekli ilave ve revizyon uygulama imar plani plan notu degisikligi
teklifi, Baskanhk Makamu ile goriistilmus ve giindeme alinmasi kesinlesmistir Andirin Ilgesi, Geben
Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026, 2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020,
3019 ve 3528 nolu parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notu
Degisikligi teklifinin, llge Meclis Karari, 3194 Sayilt imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile 5216

Sayili Biiyiiksehir Td' esi Kapununun 7(b) ve 14° ii icii maddelerine ve ilgili diger kanun ve
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yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakklnda karar alinmak lizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Andirmn llgesi, Geben Mahallesi, 3122, 3076, 3036, 3035, 3034, 3026,
2020, 2019, 2018, 2017, 2016, 2015, 2013, 3020, 3019 ve 3528 nolu parsellere iligkin 1/1000 &lgekli
ilave ve revizyon imar plani plan notu degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 06.04.2021 tarihli ve 2021/12 sayili Andirin Belediyesi Meclis Kararinda ilgili plan
hiikkmii; “Geben Mahallesi ilave imar planminda bulunan plan notunun parsel biiyiiklikleri ile ilgili
olan 10. Maddesinin “Minimum parsel bilyiikliigii meskun alanlarda 500 m? altina diigemez, ortalama
parsel biyiikligii ise 800 m? olacaktir. Ayrica parsel sayisi Biiyiiksehir Belediyesinde onaylanan
17.08.2018 tarih 2018/483 karar numarali revizyon nazim imar plaminda belirtilen niifus ve parsel
sayisinda artiy olmayacak sekilde parselasyon yapilacaktir.” Seklinde kabul edilmis ancak Teklif plan
paftasinda “Minimum parsel biiyiikliigii meskun alanlarda 500 m? altina, gayrimeskun alanlarda 1000
m? altina diisemez. Ortalama parsel biyikliigii 800 m? olacaktir. Ayrica Biiyiiksehir Belediyesinde
onaylanan 17.08.2018 tarih 2018/483 karar numarali revizyon nazim imar plaminda ve 17.07.2020
tarih ve 2020-06/10-y sayui ilave ve revizyon uygulama imar plaminda belirtilen niifus ve parsel
sayisinda artis olmayacak sekilde parselasyon yapilacaktir.” seklinde Snerilmistir. {lgili plan hitkmii
“Minimum parsel biiyiikliigii meskun alanlarda 500 m? altina, gelisme alanlarinda 1000 m? altina
diisemez. Ayrica Biiyiiksehir Belediyesinde onaylanan 17.08.2018 tarih 2018/483 karar numarall
revizyon nazim imar plamnda ve 17.07.2020 tarih ve 2020-06/10-y sayili ilave ve revizyon uygulama
imar plamnda belirtilen niifus ve parsel sayisinda artig olmayacak sekilde parselasyon yapilacaktwr.”
Seklinde diizenlenmesi kosuluyla Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

,Aqlnan,]}EKTASOGLU
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi kentsel doniisiim ve gelisim proje alani ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.06.2021 tarihli ve 21850 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  Dulkadiroglu Belediye Bagkanliginin 20.05.2021 tarihli ve 7370 sayil1 yazist.

Iigi yazi ile Ilimiz, Dulkadiroglu Ilgesi Aslanbey (Dereli) Mahallesi simirlar1 igerisinde,
Dulkadiroglu Ilgesi Kentsel Déniisiim Strateji Belgesinde kentsel déniisiim 6ncelikli alanlarindan olan
'Aslanbey Mabhallesi Kentsel Doniistim ve Gelisim Proje Alani' olarak Dulkadiroglu Belediye
Baskanlig1 tarafindan uygulanabilmesi ig¢in belirtilen alanin 5393 sayili Belediye Kanununun 73.
maddesine gére Biiyiiksehir Belediye Meclisinde yetki verilerek karar almnmasi istenmektedir.
5393 sayilt Belediye Kanununun 73. maddesinde;

'Kentsel doniisiim ve geligim proje alam olarak ilan edilecek alamin, iizerinde yapt olan veya
olmayan imarli veya imarsiz alanlar olmasi, yapr yiikseklik ve yogunlugunun belirlenmesi, alamn
buiyiikltigiintin en az 5 en ¢ok 500 hektar arasinda olmasi, etaplar halinde yapilabilmesi hususlarinin
takdiri miinhasiran belediye meclisinin yetkisindedir. Toplami 5 hektardan az olmamak kayd ile proje
alam ile iliskili birden fazla yer tek bir doniisiim alam olarak belirlenebilir. Biiyiiksehir belediye ve
miicavir alan swmrlart iginde kentsel domiigiim ve gelisim projesi alam ilan etmeye bilyiiksehir
belediyeleri yetkilidir. Biiyiiksehir belediye meclisince uygun goviilmesi halinde ilge belediyeleri kendi
smwlary iginde kentsel doniisiim ve gelisim projeleri uygulayabilir.' denildiginden Biiyliksehir
Belediye Meclisince ekte belirtilen alanda Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligina yetki verilmesi
icin Biiyiiksehir Belediye Meclisinde karar alinmasi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz.ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Aslanbey Mahallesi kentsel doniistim ve geligim proje
alam {lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Alanda yeniden diizenleme
yapilacagindan konunun ilgili dairesine iadesi komisyonymuzca uygun goriilmiistiir.

/ A/?/ Adnan BEKTASOGLU
| URd A
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KONU: Kahramanmaras Kalesi Cevresinde 1/5000 &lgekli imar plami degisikligi ile 1/1000
Olcekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’min 23.06.2021 tarihli ve 24232 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

figi:  a) 30.04.2021 tarihli ve 42015421-115.06/18249 sayili Kudeb ve Kent Estetigi Sube
Miidiirltigli yazis

b) 07.06.2021 tarihli ve 42015421-115.06/21790 sayili Kudeb ve Kent Estetigi Sube
Miidiirligi yazisi

TALEP

Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidiirliigii ilgi (a) ve (b) yazilan ile Ilimiz Onikisubat Ilgesi,
Sehitevliya Mahallesinde, Kahramanmaras Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim Fikir Projesi
kapsaminda 1005 ada 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile 1006 ada 8, 15 parseller ve 1013
ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parsellerin
kamulagtirilmast i¢in gerekli imar plam degisikliklerinin yapilmasim istemektedir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah. 1005 ada 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile
1006 ada 8, 15 parseller ve 1013 ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 79, 83, 84 ve 85 parseller 6zel
miilkiyete, 1013 ada 75,76,77,78,80,81,82 parseller Onikisubat Belediyesi’ne ait olup miilkiyet
bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Il¢esi Sehitevliya Mah. 1005 ada 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile
1006 ada 8, 15 parseller ve 1013 ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84 ve 85 parseller mer'i 1/5.000 &lgekli nazim imar planinda kismen Belediye Hizmet Alani,
orta yogunluklu konut alani, yol ve Havai Hat Istasyonu Alani tanimlidir.

Mer'i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda ise yine kismen Belediye Hizmet Alam
E:0,60, AT nizam konut alam, yol ve E:1,50 Yengok:15,50 Havai Hat Istasyonu Alan1 tanimlidar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi teklif paftalari incelendiginde Kahramanmaras Kalesi Cevresi Kentsel Tasarim Fikir
Projesi kapsaminda kamulastirilmaya esas olmak fizere Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah. 1005
ada, 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile 1006 ada, 8, 15 parseller ve 1013 ada 35, 57, 58,
59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84 ve 85 parsellerin “Yaya Yolu”
tanimlandig1 goriilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blittinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yaplhr




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

_ Rapor No:2021/ (52
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 01.07.2021

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.”denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Sehitevliya Mah. 1005 ada, 8, 9, 10, 11, 33, 35, 36, 37, 39 parseller ile
1006 ada 8, 15 parseller ve 1013 ada 35, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82,
83, 84 ve 85 parsellere iligkin konu Bagkanlik Makami ile goriistilmiis ve glindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi yazilar ve eki 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi ile 1/1.000 Sl¢ekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifleri ekte sunulmus olup, yiirtirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7- b, ¢ ve m maddelerine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Kahramanmaras Kalesi Cevresinde 1/5000 6lgekli imar plam
degisikligi ile 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili kanunun, 7- b, ¢ ve m maddelerine gore 1/5000 &lgekli imar plam
degisikligi ile 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Adnan BEKTASOGLU
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KONU: Pazarcik Ilgesi uygulama imar plan notlarina zemin Kkatta ticaret ile ilgili madde
eklenmesine iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehireilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.04.2021 tarihli ve 15193 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir,
Teklif yazisinda;
Ilgi: a) 18.01.2021 tarihli ve E.201 sayil1 Pazarcik Belediye Baskanligi’nin yazist ve 06.01.2021
tarihli ve 01 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilh Biiyliksehir Belediye Bagkanlii Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil1 Baskanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz ile Pazarcik Ilgesi Uygulama Imar Plan Notlarina zemin katta ticaret ile ilgili
madde eklenmesine iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Biiytiksehir Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

06.01.2021 tarihli ve 01 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karari’nda; “...Yapilan
oylamada; 05.09.2012 tarihinde onaylanan kismi revizyon imar plani diginda kalan imar

planindaki konut alanlarinda gliniibirlik ihtiya¢lar1 kargilamak {izere zemin katta is yeri yapilmast
amagh konut adalarinda ¢evrenin ihtiyacini karsilamak amaci ile bulundugu yap: adasinin
yapilanma kosullari igerisinde kalmak ve parlayici, patlayici, giirtiltii, hava vb. gevre kirliligi
yaratan ticari kullanimlar olmamak kosullar: ile alt katlarda ticaret kullanimi yer alabilir, hiikmiine
istinaden hazirlanan UIP-465448206 pinnolu ekli plan ile ilgili Belediyemiz 16.02.2020 tarih v
2020/19 sayili Imar Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklife iliskin 18.01.2020 tarihli ve E.201 sayili Pazarcik Belediye Bagkanlifi’nin
yazisinda; “Ilgemiz 05.09.2012 tarihinde onaylanan kismi revizyon imar plani diginda kalan imar

planindaki konut alanlarinda giiniibirlik ihtiyaglar1 kargilamak tizere zemin katta is yeri
yapilmasina iligskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam ilave plan notu eklenmesine
iligkin degisikligine ait belgeler yazimiz ekinde sunulmustur.” denilmektedir.

Sunulan Plan Paftalar1 ve Plan Notlarina ilave edilen madde; “Konut adalarinda ¢evrenin
ihtiyacini karsilamak amaci ile bulundugu yap: adasinin yapilanma kosullari igerisinde kalmak ve
parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb ¢evre kirliligi yaratan ticari kullanimlar olmamak kosullar
ile alt katlarda ticaret kullanimi yer alabilir.”’ olarak belirtilmistir.

Konuya iliskin Imar ve Kentsel Déniistim Sube Miidtirltigii'ne 03.02.2021 tarihli ve
E.5060 sayil yazi ile goriis talep edilmistir. Imar ve Kentsel Doniigiim Sube Miidiirliigti’ ntin

08402.2021 faxihli ve E.7191 sgg% li a:
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“Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 19 Konut Alani baglikli maddesinde; "flgili idare
meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut alanlarinda bulunan
parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agifa ¢ikan bodrum katlarimn yoldan cephe alan
mekénlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta yer alan mekanla
igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen, getirilecek kullanima
iligkin otopark ihtiyacim karsilamak kaydiyla, giirtiltii ve kirlilik olusturmayan ve imalthane
niteliginde olmayan, gayristhhi 6zellik tasimayan, halkin giinliik ihtiyaglarin1 karsilamaya yonelik
diikkén, kuafor, terzi, eczane, Saghik Bakanliginca aranan gartlar saglanmak kaydiyla giiniibirlik
saglik hizmeti sunulan saghk kabini, muayenehane ve lokanta, pastane gibi konut dist hizmetler
verilebilir.” denilmektedir.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik'te;

"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 - (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarim,
siirekliligini, blitlinliiglinti, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelliine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizol¢timiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlars;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamami deger artig payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kogullar: arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar1 saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler MADDE 7'de;

(1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarmn Déniigtiiriilmesi
Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,

A Ay
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¢) Igerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plam ve plan notlar1 ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iligkin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alan]ardan,

(4) Imar planlarinda yencok: Serbest olarak belirlenmis ytiksekliklerin 3194 sayili

Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasmin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plan1 degisikliklerinden,

(5) Yap: ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay: olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artig pay1 alinmaz." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26'da; " (1) Imar plan1 degisikligi; plan ana
kararlari, stirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu Fk Madde 8'de, "Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biittinltgiinti sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur." denilmektedir. Ancak dosya ekinde sosyal ve
teknik altyap1 degerlendirme raporu bulunmamaktadir. S6z konu plan notu ile olusacak otopark ve
yol kapasitelerine iliskin degerlendirme yapilmasi gerekmektedir.

Zemin katta ticaret alanlarmmin olusturulmas: kentin ticari alan ihtiyaci dogrultusunda
belirlenecegi bir analiz ¢aligmas: sonucunda karar verilmesi gereken bir husus olup, bu ihtiyacin
da Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde gdsterimi bulunan ticaret alan1 veya ticaret+konut
seklinde plan tizerindetanimlanmas: gerekmektedir. Diger bir ydntem ise Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginde belirtilen yol boyu ticaret tegekkiil ettigine dair idare meclisince karar alinmasidir.

S6z konusu plan notu ile tiim planlama alani igerisinde her hangi bir sarta veya standarta
baglanmadan yaya yollar1 da dahil tiim yol cephelerinde ticaret alanlar1 olusacaktir. Bu durumda
kent i¢inde dagmik ticaret alanlarmin olugturulmasini her yol kapasitesince kaldiramayacagindan,
yeni trafik sorunlar1 ve otopark eksikliklerine sebep olacaktir. S6z konusu plan notu planlanabilir
ve stirdiirtilebilir sehirlesme agisindan uygun degildir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Uygulama imar Plan Notlarina zemin katta
ticaret ile ilgili madde eklenmesine iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi

Bagl s nlik amu ile goriistilmiis ve giingbme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000
/4 «:,&; : ; 3 }/4 M/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/ (33
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 08.07.2021

5lcekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
onayy, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi uygulama imar plan notlarina zemin katta ticaret ile
ilgili madde eklenmesine iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Pazarcik Belediye Bagkanliginn 06.07.2021 tarih
ve 2423 sayil yazisina istinaden dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun goriillmiistiir.

BEKTASOGLU
Al ='{§ng-f‘.f;-"¥,; 1,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2021/1 3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.07.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi M37C-19-C, M37C-20-D imar paftalarinda
Enerji Nakil Hattina iligkin 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 9.08.2021 tarihli ve 22142 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Igi: 03.03.2021 tarihli ve E-63775662-752.02-565312 sayili TEIAS Elektrik Iletim A.S’ nin
dilekgesi ve eki

TALEP

TEIAS Elektrik Iletim A.S’ nin ilgi yazis1 ile; Yenisehir mahallesi M37C-19-C, M37C-20-
D imar paftalarinda Enerji Nakil Hatt1 olarak tanimlanmasina iligkin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
plani degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gére islem yapilmak tizere tarafimiza
iletilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir mahallesi M37C-19-C, M37C-20-D imar paftalarinda Enerji
Nakil Hatt1 olarak tanimlanmasi istenilen alan 1/5000 &l¢ekli meri nazim imar planinda ve 1/1000
Olgekli meri uygulama imar planinda Enerji Nakil Hatt1 olarak tamimli olup, plan tadilati yapilacak
olan Enerji Nakil Hattinin gegis giizergahinda bulunan ada parseller ve tanimlar1 asagidaki gibidir.

7710 ada 3-4-5 parseller Konut Dig1 Kentsel Servis Alani

4214 ada 18 parsel Akaryakit ve Servis Istasyon Alan olarak

4214 ada 2-3-4 ve 20 parseller;2908 ada, 2909 ada 2910 ada ve 2911 ada; 2912 ada 7
parsel; Karma Kullanim Alam olarak

55 metrelik Tasit Yolu olarak tanimlidir.

MULKIYET

Karma Kulanim Alani olarak tammli 4214 ada 2-3-4 parseller sahis miilkiyetinde oldugu,
satin alinma tarihlerinin ise 2 ve 4 parsellerin 2013-2015 tarihlerinde,3 parselin ise 04.02.2021
tarihinde oldugu tespit edilmistir. Miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir mahallesi
M37C-19-C, M37C-20-D imar paftalarinda, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 1/1000 &lgekli
meri uygulama imar planinda Enerji Nakil Hatt1 olarak tamiml alan glizergdh {izerinde tamiml
olan enerji nakil hattinin siirlarinin revize edilerek yeniden tammlandigi gorillmektedir.

Teklif plan raporunda “Yapilan Nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili
Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mahallesi 1/5000 M37¢c-19-c, M37¢-20-d imar paftalarinda y:583
300 - 584 200 x: 4158 700 - 4159 800 koordinatlar1 arasinda kalan enerji nakil hatt1 Teiag 12
Bolge Mudurlug rojesine gore yeniden diizenlenerek enerji nakil hatti1 imar planina islenerek,

im imar p ;A / 1 hazirla Jl‘ll$t11 ” denilmektedir
[/%A 1/4 /?43
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 134
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

45 2y ok Tarihi: 08.07.2021

Teklif plan paftasi iizerinde bulunan plan notlarinda; “Planda ag¢iklanmayan hususlarda
3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiiklimlerine ve ytirtirlikte olan mevcut nazim imar
plan lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” denilmektedir.

Sosyal Ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirilmesi olarak plan agiklama raporunda,
“Mekénsal planlar yapim ydnetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plami degisikligi ile Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir
mabhallesi 1/5000 M37¢c-19-c, M37¢-20-d imar paftalarinda y:583 300 - 584 200 x: 4158 700 -
4159 800 koordinatlar1 arasinda kalan enerji nakil hatti TEIAS 12 Bolge Miidiirliigli projesine
gbére yeniden diizenlenerek enerji nakil hatt1 imar planina islenerek, nazim imar plan1 degisikligi
hazirlanmigtir. Dolayisi ile yapilan imar plani degisikliginde: Plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitlinltigiinii, Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yap1 yogunlugunu, ve Kentsel ulagim
sistemini etkilememigtir.

Bu nedenlerle yapilan Nazim imar plami degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Teklif planla 1/1000 meri imar plami g¢akigtirilarak incelendiginde enerji nakil hatti
glizergahi degisince, hattin gegis giizergahinda bulunan parsellerin yap: yaklagsma mesafelerinin
degisip degismeyecegi hakkinda bilgi verilmemis oldugu tespit edilmigtir. Meri imar planinda
tamimli olan 30 metrelik Enerji Nakil Hattinin ¢ekme mesafesinin kaldirilmas: durumunda s6z
konusu parseller izerinde deger artis1 olacag: diistiniilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde;

"MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelliine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yiizSl¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir. " denilmektedir.

Teklif edilen plan degisiklifi onaylanmasi durumunda parsel bazli degisikliklerin de
olabilecegi tespit edilmistir. Parsel bazli plan tadilatlarina yonelik 3194 sayili Kanuna asagidaki ek

madde eklenmdistir. "
/@ L0 A A
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/124
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 08.07.2021

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitlinliigiinii sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢aph
alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda
yapilacak imar plant degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami
deger artig pay1 olarak alimir. Deger artig payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plan1 degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayil
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig pay1, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayil1 Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulamr., Taginmazin
deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1 yliksekligi ve
kullamm amac1 degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 hari¢, deger artis payi
6denmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.” denilmektedir.

Teklifin yukarida belirtilen Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmeligi ve ek maddede belirtilen hitkiimler dogrultusunda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinltigtind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir mahallesi M37C-19-C, M37C-20-D imar paftalarinda Enerji
Nakil Hatt1 olarak tanimlanmas: ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve glindeme
almmast kesinlesmistir. Ilgi yaz1 eki ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plami tadilati teklifi ekte

sunulmus olup; yiiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b)
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize hdvalesi hususu,ﬁm arz ederim.

A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ {34

‘Bereot

S IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
15 a0t Tarihi: 08.07.2021

i

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi M37C-19-C, M37C-20-D imar
paftalarinda Enerji Nakil Hattina iligkin 1/5000 o&lgekli imar plam1 degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
1/5000 6lgekli imar plani degisikligi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

e oprde Myfstafa JAYLAK ""“%9’3 PEH%SPGLU
Komi a;n Bagkani J\ L. “ﬁjj f
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Rapor No:2021/(35~

R g, g0

A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
A Tarihi: 13.07.2021

KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 Tarih ve 2021-03/06-z say1ili karart ile kabul
edilen itirazlara iliskin onanan Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesine iligkin 1/5000 6lgekli

imar plani degigikliklerine esas itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 24.06.2020 tarihli ve 24333 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ilgi: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-z sayih karan ile kabul

edilen itirazlara iligkin onanan Elbistan Ilgesi Karaelbistan Mahallesi 1/5000 dlgekli nazim

Elbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli ilave-revizyon
nazim imar plam Biiyliksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f say1l1 karar1
ile onanmigtir. Onanan nazim imar plani 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 01.12.2020 —
30.12.2020tarihlerinde askiya ¢ikarilmustir. Aski siirecinde yapilan itirazlardan kabul edilen
itirazlara iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-z sayili karari
ile onanan nazim imar plam degisikligi 18/05/2021-16/06/2021 tarihleri arasinda Biiyiiksehir
Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig ilan panosunda ve
Kahramanmarag Biyilksehir Belediyesi web sitesinde (www.kahramanmaras.bel.tr) ilan

edilmigtir.

Karaelbistan Mahallesi 1/5000 8lgekli ilave—revizyon nazim imar planina itirazlarina aski
stiresi icerisinde 3 adet itiraz dilekgesi ile Baskanligimiza bagvuru yapilmstir. Képriibagt Mah.
417 ada 4 parsel ve Karaclbistan Mah. 247 ada 4 nolu parsellere iligkin itirazlar, askiya cikan
itiraza iligkin plan degisikligi onama sinirlar1 disinda yer almaktadir. 198 ada 1 nolu parsele ilgkin

yapilan itiraz ise itiraza iligkin plan degisikligi onama sinirlari iginde yer almaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8(b) de; “Imar Planlar;; Nazim Imar Plani ve Uygulama
imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plam ve ¢evre diizeni plan kararlarina uygunlugu
saglanarak, belediye simrlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlan ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirihir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina
alinmak ve arsivlenmek iizere Bakanlik¢a olugturulan elektronik ortama ytiklenmek ve aynt sistem
tizerinden Plan fslem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak
yuriirliige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren belediye baskanliginca tespit edilen ilan
yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanl olarak ilan edilir. Bir

ayhk ilan stiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine

gonderilenlitirazlar ve planlari belediye m@gun 1c;1nd%k kesin karara baglar.
r}é’ A t




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 135~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 13.07.2021

Imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ciktigina dair bilgilendirme
ilam, aski siiresi ile eg zamanl olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan
degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin
sireyle bilgilendirme yapilir. Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte
hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin uygulamasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a
belirlenir. Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen
imar planlarimin bir kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi
Sistemi Altyapisi tizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek tizere Bakanliga gonderilir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plan1 ve imar
planlar1 onaylandig1 tarihten itibaren en geg on bes is giiniil i¢inde otuz gilin siireyle herkesin
gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet

sayfalarinda es zamanl olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goritlebilecegi mahalli haberlesme araglar ile yerel

veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikanldigma ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri

dahil iki imzal1 olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinlik ilan stiresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. itiraz olmamas1 halinde planlar aski

stiresinin sonunda kesinlesir.

(5) Itirazlar; ask1 stiresinin doldugu tarihten itibaren en geg¢ otuz giin i¢inde ilgili idare

karar merciine génderilir ve en geg otuz giin i¢inde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) ilan ve aski stiresinde yapilan itirazlar tizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi

halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan stireci baglatilir.

(7) Onaylanms planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere

tabidir.” denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesine ilave-revizyon nazim imar planina itirazlara
iliskin hazirlanan ve Biyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-z sayili
karar1 ile onanan 1/5000 &lgekli ilave-revizyon nazim imar plam degisikligine iligkin itirazlar

Baskanlik Makam ile goriigiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. 3194 sayili Imar Kanunun

8.madﬁ%si, Mekinwlm Yapim Yo6netmeligi 33. Mai%nca aski stiresi i¢inde yapilan
[ 2/3
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Karaelbistan Mahallesi 1/5000 &lgekli ilave-revizyon nazim imar planina iligkin itirazlar ekte olup
hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim,

KOMISYON GORUSU: Biiyliksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 Tarih ve 2021-03/06-z
sayih karan ile kabul edilen itirazlara iliskin onanan Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesine
iliskin 1/5000 6lgekli imar plam degisikliklerine esas itirazlar tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Komisyonumuza iletilen toplam 3 adet itiraz dilekgesi incelenmig olup,

itirazlara iliskin Komisyon kararimiz ekteki tabloda belirtilmistir.

Mustafa SAYLAK BEKTASOGLU

Uye Uye

Alzer tEAS

Ek : Ttirazlar, (1 Sayfa)

3/3




%
L
=

“ISTwIpappar dofe) uepungnpuning epursip ISVIANYV TAINY.L SIO1L 4 Lyt HILVINVISIH VIV M.« Q0a¥d Y01LZ 120290°¥1 €
LIpjIuIs eureuo IIpfSigap weyd upiSiy ezemy ANHEN
) NVOO@IH
ISIUpIppaI IZVONVINSO - i an- =
ZeIl)l UApuIFsoomzod ot isewrem34n oppewt "] ISVAINITY VNINVTV 1T9VOIL 1 861 INVISITAVIV RZN.%E 0L6ST 120T°90'v <
nuUNUEY Ieu] 5A UBpUIZeoemzoq nFnumng werJ (1 NISHOW
) ISVANIdON . -
mSnaipappal dofe) uepungnpunmq epurSip ISVANI'TY VNV'Id NIDASDI DIVANISIA Nv'Id 4 LTy AVION VINND 11L8T 1207°¢0°€ 1
INVISIHTIVIVI
LIP[IWS ewreuo Bipnsigop ueyd unSiyt ezemy
HIMVL
‘ON I4IHVS ON SAgA - ‘ON
g TVHV o NANASYE
LA AL Iy TASAVd ON vV & N AIATIA VASOd
‘AN MA181 IZVA

RIVTIVAVI NOXSTAON HA RIVIZVIIL] ISTTIVHVIA NVLSIETIVIV ISTO T NVLSIa T
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Rapor No:2021/ (3 -
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 13.07.2021

KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 Tarih ve 2021-03/06-z Sayili Karar1 ile Kabul Edilen
Itirazlara iligkin Onanan Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesine iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Degisikliklerine Esas itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanhgi’nin 26.06.2021 tarihli ve 41298 say1l1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

llgi:  a) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-aa say1li karari ile kabul edilen
itirazlara iligkin onanan Elbistan ilgesi Cigek Mahallesi 1/5000 6lgekli nazim imar plani.

b) 25.06.2021 tarihli ve 24573 sayili yazimiz.

c¢) Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-aa sayili karari ile kabul edilen
itirazlara iligkin onanan Elbistan Il¢esi Cigek Mahallesi 1/5000 &lgekli nazim imar plani.

d) 25.06.2021 tarih ve 24573 sayili yazimiz.

Elbistan ilgesi, Cicek Mahallesine iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g sayili karar1 ile onanmigtir. Onanan nazim imar
plani 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 01.12.2020 — 30.12.2020 tarihlerinde askiya ¢ikarilmistir.
Askt siirecinde yapilan itirazlardan kabul edilen itirazlara iliskin Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-aa sayili karari ile onanan nazim imar planmi degisikligi 18/05/2021-
16/06/2021 tarihleri arasinda Biiyiiksehir Belediye Hizmet Binas1 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlign ilan panosunda ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi web sitesinde
(www.kahramanmaras.bel.tr) ilan edilmistir.

Cicek Mahallesi 1/5000 &lgekli nazim imar planina itirazlarina aski siiresi icerisinde 7 adet itiraz
dilekgesi ile Baskanhigimiza basvuru yapilmigtir. Cigek Mah. 475 parsel, 120 ada 17 parsel, 2499 parsel,
2498 parsele iligkin itirazlar, askiya ¢ikan itiraza iligkin plan degisikligi onama smirlari diginda yer
almaktadir. 932 ve 933 nolu parsele iligkin yapilan itiraz ise itiraza iliskin plan degisikligi onama sinirlar
iginde yer almaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8(b) de; “Imar Planlar;; Nazim Imar Plam ve Uygulama imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bdlge plant ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu saglanarak,
belediye sinirlari i¢inde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar: ilgili belediyelerce yapilir veya
yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve arsivlenmek iizere
Bakanlikg¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem {izerinden Plan Islem Numarasi almak
zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu planlar onay tarihinden itibaren
belediye bagkanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay siireyle es
zamanl olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye baskanlifinca
belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlar belediye meclisi onbes giin iginde inceleyerek kesin
karara baglar.

imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigina dair bilgilendirme ilani, aski

siiresi ile es zamanh olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi hakkinda,
degisiklige konu alanda goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin siireyle bilgilendirme yapilir.
Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin
uygulamasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir. Onaylanmig planlarda yapilacak degisiklikler de
imar planlarmin bfr kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik

ytgtndaki usullere tabidir. Kesinlese
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ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapis1 iizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek iizere
Bakanliga gonderilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plani ve imar planlar
onaylandig tarihten itibaren en ge¢ on bes is giinii i¢inde otuz giin siireyle herkesin gorebilecegi sekilde
idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanli olarak
ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglari ile yerel veya ulusal
basinda veya ilgili muhtarhklarda duyurulur.

(3) Planlarmn askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil iki
imzal1 olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinliik ilan siiresi i¢inde idareye yapilir ve itirazlar idarece degerlendirilir.
idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay islemine gerek
kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar aski siiresinin sonunda
kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin iginde ilgili idare karar
merciine gonderilir ve en geg otuz giin iginde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi halinde
planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan siireci baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir.”
denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesi nazim imar plani itirazlarina iligkin hazirlanan ve Biiyiiksehir
Belediye Meclisinin 31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-aa sayili karari ile onanan 1/5000 o&lgekli ilave-
revizyon nazim imar plani degisikligine iligkin itirazlar Bagskanlik Makami ile goriigiilmiis ve giindeme
alinmasi kesinlesmistir. 3194 sayili imar Kanunun 8.maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 33.
Maddesi uyarinca aski siiresi iginde yapilan Cigek Mahallesi 1/5000 olgekli ilave-revizyon nazim imar
planina iliskin itirazlar ekte olup hakkinda karar ahinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesine iligskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani Biyiiksehir
Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g sayili karar1 ile onanmigtir. Onanan nazim imar
plani 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 01.12.2020 — 30.12.2020 tarihlerinde askiya gikarilmistir.
Aski siirecinde yapilan itirazlardan kabul edilen itirazlara iligkin Bilyiiksehir Belediye Meclisinin
31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-aa sayilr karari ile onanan nazim imar plani degisikligi 18/05/2021-
16/06/2021 tarihleri arasinda Biiyiiksehir Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi ilan panosunda ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi web sitesinde
(www.kahramanmaras.bel.tr) ilan edilmistir.

Ilgide kayith yazimiz ile Elbistan ilgesi Cigek Mahallesi 1/5000 6lgekli nazim imar planina iliskin
ikinci itirazlar tarafiniza iletilmistir. Ancak sehven yapilan bir hata nedeniyle ilgide kayith yazimizda
Murat POLAT’1in Cigek Mabhallesi 930 nolu parsele iliskin 20.05.2021 tarihli ve 23464 sayih dilekgesinden
bahsedilmemigstir. Bahse konu dilek¢e ve ekleri ld!dli}{d iletilmekte olup, diger itirazlarla birlikte

kinda karar alinmak {izere Buyuksehlr Beledlye Meclisifnize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
rﬁ; e
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Elbistan il¢esi, Cigek Mahallesine iliskin hazirlanan 1/5000 6igekli ilave-revizyon nazim imar plam
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g sayili karari ile onanmigtir. Onanan
nazim imar plani 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 01.12.2020 — 30.12.2020 tarihlerinde askiya
cikarilmistir. Aski siirecinde yapilan itirazlardan kabul edilen itirazlara iliskin Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin  31.03.2021 tarih ve 2021-03/06-aa sayili karari ile onanan nazim imar plam degisikligi
18/05/2021-16/06/2021 tarihleri arasinda Biiyiiksehir Belediye Hizmet Binasi1 1. Kat da bulunan Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhig1 ilan panosunda ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi web sitesinde
(www kahramanmaras.bel.tr) ilan edilmistir.

Ilgi (b)' de kayith yazimiz ile Elbistan ilgesi Cigek Mahallesi 1/5000 Slgekli nazim imar planina
iliskin ikinci itirazlar tarafiniza iletilmistir. Ancak elektronik yazigma sisteminden kaynaklanan bir hata
nedeniyle ilgide kayith yazimizda Cigek Mahallesi 485 parsel, 942 parsel, 884 parsel, 2404 ve 2506
parsellere iliskin itirazlardan bahsedilmemistir. Bahse konu itiraz dilekgeleri ve ekleri tarafimza iletilmekte
olup, diger itirazlarla birlikte hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 31.03.2021 Tarih ve 2021-03/06-z Sayil:
Karari Ile Kabul Edilen Itirazlara iliskin Onanan Elbistan ilcesi, Cigek Mahallesine Iligkin 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam Degisikliklerine Esas [tirazlariizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Komisyonumuza iletilen toplam 13 adet itiraz dilekgesi incelenmis olup, itirazlara iligkin
Komisyon kararimiz ekteki tabloda belirtilmistir. Kabul edilen itirazlara iligkin degisiklikler plan
miiellifince plan paftasina iglenmistir.

Kabul edilen itirazlar asagidaki tabloda belirtildigi gibidir.

Alper AKBAS

Uye

Ek : Itirazlar. (1 Sayfa)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2021/8%

Tarihi: 13.07.2021

KONU: Onikisubat flgesi Ungiit Mahallesi 5329 ada 13 parselde 1/1.000 6l¢ekli imar plami
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhig’nin 12.07.2021 tarihli ve 27162 sayili teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  16.06.2021 tarihli ve 5013 sayili Onikisubat Belediyesi yazis1 ve eki 01.06.2021 tarih
2021/97say1l1 Onikisubat Belediye meclis karar1 ve ekleri yazi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilcesi Ungiit Mah. 5329 ada
13 parselde trafo alam tammlanmasina iligkin hazirlanmg olan 1/1.000 dlgekli uygulama imar
plan1 degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.06.2021 tarih ve 2021/97 numarali Onikigubat
Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’iincii
maddelerine gore islem yapilmak {lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda plan degisikligine konu taginmaza iliskin tapu kayit 6rnegi bulunmamaktadur.
I1gili ilge meclis kararinda; “Karamanli Mah. 3929 ada 1 parselin sahis miilkiyeti adina kayith
oldugu goriilmektedir.” [fadesi bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat flgesi Ungiit Mah. 5329 ada 13 parsel mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar
planinda Karma Kullanim Alani tammlidir. 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise Karma
Kullanim Alani E:1,70 Maxkat:10 tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat ilge Belediye Bagkanhgi'min 01.06.2021 tarih ve 2021/97 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gortigii: Ungiit Mah. 5329 ada 13 parselde Adalet Park MBK Trafo alani
tammlanmasina iliskin imar plan tadilat1 talebi komisyonumuzca incelenmis olup, Planh Alanlar
imar Yonetmeligi’nin 19.maddesi ¢ergevesinde teklif gizimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilati talebi Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi yaz1 eki uygulama imar plani degisikligi teklif dosyasi incelenmis olup; AKEDAS
‘lektrik Dagitim A.S.’nin 22.04.2021 tarih 14 }/63 say1l1 yazih talebine istinaden Onikigubat llgesi
[J s
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Ungiit Mah. 5329 ada 13 parselin giineyinde 10.00 X 5.00 ebatlarinda trafo alani tanimlanmig
oldugu goriilmektedir.

Meclis kararinda yapilan incelemede, kararda miilkiyet bilgisi kisminda “Karamanli Mah.
3929 ada 1 parselin sahis miilkiyeti adina kayitli oldugu goriilmektedir.” Denildigi, ancak kararin
diger tim béliimlerinde “Ungiit Mah. 5329 ada 13 parsel” zikredildigi, plan paftasininin ve
¢izimlerinde yine Ungiit Mah. 5329 ada 13 parsele ait oldugu tespit edilmigtir. Yani ilgili ilge
kararinda miilkiyet bilgisi kisminda sehven ada parsel bilgisinin yanlig yazildig diisiiniilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine iliskin olarak Ungiit Mah. 5329 ada 13
parselde bulunan Adalet Park’mn yénetim kurulu karar1 bulundugu ve s6z konusu kararda; “Ungiit
Mah. 5329 ada 13 parsel igerisine Akedas Elektrik Dagitim A.S§. tarafindan o bolgedeki enerji
ihtiyacin1 kargilamak i¢in tesis edilmis olan trafo binasi ile alakal: olarak Akedas Elektrik Dagitim
A.S.tarafinfan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda trafo
binas: olarak tanimlanmasina yoneticimiz Hasan SAYLAK’a yetki verilmesine... oy ¢oklugu ile
karar verilmistir.” [fadesi bulundugu goriilmiistiir. Ayrica Hasan SAYLAK tarafindan imzalanmig
olan “...1/5000 &lgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar planlarinda ekte
belirtilen alanin trafo binasi alam olarak tanimlanmasina yonetim kurulumuz agisindan herhangi
bir sakinca bulunmamaktadir” ifadesinin yer aldigi dilek¢e dosyasinda mevcut oldugu tespit
edilmisgtir.

Plan degisikligi teklifine iligskin plan agiklama raporunda;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C17B1B nolu 1/1000 &lgekli imar paftasinda x=4163300-4163400,
y=573700-573800 koordinatlar1 arasinda plan degisikligine gidilmistir.

2.MEVCUT PLAN DURUMU
2.1.Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina goére kentsel
meskun konut alani olarak tanimlidir.

2.2.Nazim Imar Planindaki Durumu
Planlama alan1 nazim imar plaminda karma kullanim alani olarak tanimlidir.
2.3.Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alan1 uygulama imar planinda E 1,70, maxkat 10 yap1 nizaminda karma kullanim
alan olarak tanimlidir.

3.JEOLOJIK YAPI
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Rapor No:2021/ 38
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 13.07.2021

Planlama alam, Iller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gére; OA-5.1.3 (6nlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma,
tagima giicii, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

1.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alani Onikisubat Ilgesi simirlarinda, 5329/13 parsel, mevcut imar planinda karma
kullanim alam olarak tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisinin giliglendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alani tanimlanmast yoniinde plan degisikligi
talebi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; karma kullanim alaninin glineyinde 50,00 m2 trafo
alani tanimlanmigtir.

6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alami istihdam edilmigtir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapr alanlarmin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapr
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

7.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi

“Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artirici kiigiik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

Madde 26; (1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigiinii, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel
gerekcelere dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 5329 ada 13 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. flgi yaz1 ve eki 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar
Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih
Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.
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Tarihi: 13.07.2021

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 5329 ada 13 parselde 1/1000 6lgekli
imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar
ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021//3 ¥

s IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
T a0rbe Tarihi: 13.07.2021

KONU: Elbistan Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 410 ada 1 parsel ve 902 ada 1 ve 2 nolu parsel
tizerinde yurt alan1 yapilabilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli imar plan1 degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nmin 12.07.2021 tarihli ve 27160 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  10.06.2021 tarihli ve 3784 sayili Elbistan Belediye Baskanliginin yazisi, 02.06.2021 tarih
2021/38 sayili Elbistan Belediye Meclis karar1 ve ekleri.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve eklerinde; 10.03.2021 tarihli 237091 sayili yaz: ile Elbistan Belediye
Baskanligina Kahramanmaras Genglik Spor II Midirliigiince sunuldugu belirtilerek, Elbistan
Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 410 ada 1 ve 902 ada 1 ve 2 nolu nolu parseller iizerinde Sosyal Tesis
Alam tanimlanmasina Iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi;
5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde;

* Elbistan Ilgesi, K6priibasi Mahallesi, 410 ada 1 nolu parsel ve 902 ada 1 parsel MALIYE
HAZINESI adina kayitli oldugu anlasilmaktadir.

* Elbistan Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 902 ada 2 nolu parsel ELBISTAN BELEDIYESI
adina kayitli oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 410 ada 1 ve 902 ada 1 ve 2 nolu nolu parsellere
iliskin;
*24.02.2021 tarihli 2021/02-09-t sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan

Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda Sosyal Tesis Alani, Park, Kent Ormam ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, E=1.20, Yencok= 4 kat yapilagma
kosullarinda Belediye Hizmet Alanlann (BHA) Park, Kent Ormani ve yol olarak
tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

%09.02.2021 tarihli E-89222678-622-02-253165 sayii Cevre ve Sehircilik Il
Miidiirliigiiniin yazis1 ve eki. Yazi eki teklif plan dosyasinda bulunamamaktadir.

E ILCE MECLIS KARARI 7
i V
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02.06.2021 tarih, 2021/38 sayili Elbistan Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyon Incelemesi; Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 15.04.2020 tarih ve 3310 sayili
yazisl ile Elbistan ilgesi, Kopriibagi Mahallesi, 410 ada 1 nolu parsel ve 902 ada, 1 nolu parsellerin
Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait oldugu, 902 ada, 2 parselin Miilkiyeti Elbistan Belediyesinde
bulundugu anlasilmaktadir. Elbistan ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 410 ada 1 nolu parsel ve 902 ada,
1 nolu parsellerin meri 1/5000 6lgekli Nazim Imar planinda Sosyal Tesis Alani, Park alani, kent
ormani ve yol olarak planlanmigtir. Meri 1/1000 6lgekli Uygulama Imar planinda E:1.20, Yengok
=4 kat yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet Alani, Park Alani, Kent Ormanmi ve yol olarak
planlanmistir.

Plan degisikligi teklif plan paftasi incelendiginde Elbistan ilgesi, belediye hizmet alani
taniml1 410 ada 1 nolu parsel, 902 ada, 1 ve 2 nolu parsellerin taniminda degisiklik yapilarak alan
icerisinde yurt alan1 tanimi olugturulmustur. Yurt alan1 tanimi olusturulan alanin yapilagsma sartlari
emsal:1.50 ve yengok 21.50 metre olarak tanimlanmistir. Hazirlanan 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plami degisikligi, yiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b)
maddesine goére degerlendirilerek talep uygun goriilmiis olup, takdir meclise ait olmak iizere
toplantiya katilan tiyelerin oy birligi ile kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalan incelendiginde; Elbistan Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi,
410 ada 1 ve 902 ada 1 ve 2 nolu nolu parsellere iliskin; Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda Belediye Hizmet Alanlar1 (BHA) Park, Kent Orman: ve yol olarak gosterilen alanda
Belediye Hizmet Alanlart (BHA) fonksiyonu degistirilerek teklif plan ile yaklasik 17,658 m2
buytkliginde E=1.50 Yen¢ok=21.50m. yapilasma sartlarinda Yurt Alam olarak
tanimlanmaktadir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda Yurt Alan
tamimlanmasinin yaya, tasit trafiginin nasil etkilendiginin ve ¢evresel etkilerinin irdelenmesi
yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢6zlim Onerisinin yer almadig anlasilmaktadir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltiigiinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur..." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;
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"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Mekaénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde S te;

"j) Sosyal tesis alani: Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun
faydalanacagi kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi,
rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek tiizere
ayrilan kamu veya 6zel miilkiyetteki alanlardir." denilmektedir.

Elbistan Ilgesi, Kopriibasi Mahallesi, 410 ada 1 ve 902 ada 1 ve 2 nolu nolu parseller
lizerinde plan degisikligi yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriigtilmiis ve giindeme
alinmasi kesinlesmistir. Elbistan Il¢esi, Kopriibasi Mahallesi, 410 ada 1 ve 902 ada 1 ve 2 nolu
nolu parseller iizerinde Yurt Alam, Park, Kent Ormani ve yol olarak tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifinin yiiriirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda
karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Kopriibas1 Mahallesi, 410 ada 1 parsel ve 902 ada 1 ve
2 nolu parsel iizerinde yurt alam1 yapilabilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plam
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklife konu alanda on
bahge ¢ekme mesafesinin 10 metre, diger cephelerden 5 metre olarak tamimlanmasi koguluyla Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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KONU: Goksun Ilgesi Karasmer Mahallesi 1785 nolu parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plani ile

ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’min 13.07.2021 tarihli ve 27411 sayihi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
a) 12.07.2021 tarihli ve E.2100 sayili Goksun Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve

Ilgi:
05.07.2021 tarihli ve 52 sayih Goksun Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin, 10.06.2021 tarih ve 2021/6-5/n sayili

karar.
TALEP
ilgi (a) yaz1 ile : Goksun Iigesi Karadmer Mahallesi 1785 nolu parsele iliskin 1/1000
dloekli Uygulama Imar Plani teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14. maddesi

geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Goksun Ilgesi Karadmer Mahallesi 1785 nolu parselin
20.000 m2 alan olarak Goksun Belediyesi adina kayith oldugu goériilmiistiir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM
Goksun llgesi Karasmer Mahallesi 1785 nolu parsel, 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni

Plani’nda Tarim Alam olarak tamimlanmustir. 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Ilgi (b) ile

Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali) ve yol olarak

tanimlanmustir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
05.07.2021 tarihli ve 52 sayilh Goksun Belediye Meclis Kararinda; “... Komisyon Raporu

dogrultusunda; Belediyemize ait Karadmer Mahallesindeki 1785 parsel iizerine yapilan Giines

Enerji Santralimin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinin kabuliine belediye meclisince oy birligi

ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

ilgi (a) yaz1 ile Goksun Ilgesi Karasmer Mahallesi 1785 nolu parsele iliskin 1/1000 dlgekli
konusu alanin Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina

Nazim Imar Plan teklifi incelendiginde, s

B s M)
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Dayali Uretim Tesis Alani (Giines Enerji Santrali), Enerji Nakil Hatt1 ve yol olarak tanimlandig
gOrilmustiir.
Ilgi (b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin, 10.06.2021 tarih ve 2021/6-5/n

sayili karan ile onanan plan, 22.06.2021 tarihinde askiya e¢ikarilmustir. Imar Kanunu 8/b

maddesine istinaden, giin itibariyle aski siiresi stireci devam etmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Imar plam ilkeleri Madde 21°de; “(2) Nazim ve
uygulama imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim imar
plam1 kesinlesmeden uygulama imar plam onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede
bulunmas: halinde nazim ve uygulama imar planlar1 ey zamanli olarak onaylanabilir.”

denilmektedir.
Teklife iliskin sunulan Plan A¢iklama Raporu’nda;
1.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alami i¢inde giines enerjisine dayali elektrik iiretimi planlanmaktadir. Goksun
Belediyesi kendisine ait bu parselde bu iiretimi yaparak hem belediye hem de iilke ekonomisine
katkida bulunacaktir. Bu amag ile 1785 nolu parselde bu kullanima yonelik olarak uygulama imar
plani hazirlanacaktir. Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan 1/5000 dlgekli nazim

imar plani onaylanmustir.
2.PLANLAMA KARARLARI

S6z konusu parselin tamami uygulama imar planinda yenilenebilir enerji kaynaklarina
dayali tretim tesisi alam (giines enetji santrali) olarak tanimlanmistir. Parselin dogusundaki
kadastro yolu ise 10 metrelik 2. derece imar yolu olarak tanimlanmis ve parsel bu yola
cephelendirilmistir. Planlama alaninda yap1 emsali 0,20, yap: yiiksekligi 6,50 metre olarak

belirlenmis, her cephesinden ise 5’er metrelik yap: yaklasma mesafesi tammlanmigtir.
Tablo 1: Alan Kullanimlar:
KULLANIM ONERI (m2)
Enerji Uretim Alai  19835,57
Yol Alani 2051,24
1.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMESI

— s A
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Planlama alaninda elektrik iiretimine katkida bulunacak bir fonksiyon tamimlanmig olup
teknik altyapr anlaminda hizmet verecek olup herhangi bir sosyal ve teknik altyapi alaninda

olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun Ilgesi Karadmer Mahallesi 1785 nolu parsele iligkin
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve
giindeme alinmas1 kesinlesmistir. figi (a) yaz1 ve eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan teklifi
ekte sunulmug olup; yiiriirliikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve
14.maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi Karadmer Mahallesi 1785 nolu parsele iliskin 1/1000
6lgekli imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.
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Tarihi: 13.07.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 6lgekli revizyon ve

ilave uygulama imar plani itirazlari ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 12.07.2021 tarihli ve 27142 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 25.06.2021 tarihli ve 5292 sayili Onikisubat Belediye Baskanlig’ nin yazisi ve eki
01.06.2021 tarihli ve 2021/100 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karari.

b) 31.03.2021 tarihli ve 2021-03/6-v sayil1 Biiyiliksehir Belediyesi Meclis Karar1.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’ nin ilgi (a) yazis1 ile Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve
Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam Itirazlari; 5216

say1ili Kanunun 7(1-b) ve 14’ lincii maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
ITIRAZLAR
+20.05.2021 tarihli ve 6377 sayih Ibrahim ALTINPARMAK 1n dilekgesi
+28.04.2021 tarihli ve 5901 say1li Kazzim UGURLU’ nun dilekgesi
+28.04.2021 tarihli ve 5902 sayili Mehmet UGURLU” nun dilekgesi
+28.04.2021 tarihli ve 5903 sayili Gaffar UGURLU’ nun dilekgesi
+28.04.2021 tarihli 5913 sayili Ejder CANPOLAT’ 1n dilekgesi
20.05.2021 tarihli ve 6382 sayili1 Yasar PARLAK”’ 1n dilekgesi
#30.04.2021 tarihli ve 5991 sayili Ferhan ORCUN’ un dilekgesi
+30.04.2021 tarihli ve 5990 sayili Hadis MARANGOZ’ iin dilekgesi
ILCE MECLIS KARARI

Ilgi (b) 31.03.2021 tarihli ve 2021-03/6-v sayil Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar ile
onaylanan Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon ve
lave Uygulama Imar Plam Itirazlar: Baskanligimiza génderilmistir.01.06.2021 tarihli ve 2021/100
say1l1 Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; “02.12.2020 tarih ve 2020/196 say1ili meclis karari
ile kabul edilen Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahalleleri igerisindeki 1/1000 dlgekli ilave ve
revizyon uygulama imar planma yapilan itirazlarin imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy

birligi ile ret edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC /)
/3
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Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon ve
[lave Uygulama Imar Plam 31.03.2021 tarihli ve 2021-03/6-v say1li ilgi (b) Biiyiiksehir Belediyesi
Meclis Karar ile onaylanmustir. Ilge Belediyesine génderilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
20.04.2021-20.05.2021 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmigtir. Aski siireci sonunda
1/1000 Olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planina iligkin 8 adet itiraz dilekgesi Ilge
Belediyesine verilmis olup, 01.06.2021 tarihli ve 2021/100 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis

Karari ile yapilan itirazlar reddedilmis ve Biiyiiksehir Belediye Bagkanligimiza iletilmistir.

Itiraz dilekgeleri incelendiginde; Onsen Mahallesi 202 ada 6 parsel, 3080 parsel, 3585,
3586 ve 3587 parseller ile Yesilyurt Mahallesine iligkin itirazlar bulundugu tespit edilmistir.

[tirazlara ait hazirlanan tablo yazimiz eki dosyada yer almaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(k)’ da; “Uygulama imar plani: Nazim imar
plam ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri,
yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate
alinarak; yapilagsmaya iliskin yap1 adalart, kullanimlari, yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani
katsayisi, kat alam kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagsma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatti, ada ayrnim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulagim iligkileri, parklar,
meydanlar, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz boéliim
sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilan ile gosteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 Slgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlar

ve ayrintili raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan plani ifade eder.”

Madde 33 “(1) Cevre diizeni plant ve imar planlari onaylandig tarihten itibaren en ge¢ on
bes is giinii iginde otuz giin(1)(2) siireyle herkesin gorebilecegi sekilde idarelerce tespit edilen ilan

yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecedi mahalli haberlesme araglari ile yerel

veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri

dahil iki imzali olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinlikk ilan stiresi i¢inde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar baskaca bir onay

islemine gerek kalmaksizin red karar tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar aski
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(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin iginde ilgili idare
karar merciine génderilir ve en ge¢ otuz giin i¢inde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar iizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmasi

halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan siireci baglatilir.

(7) Onaylanmis planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli ilave ve revizyon uygulama imar plam itirazlar,
Bagkanlik Makami ile gériisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Onikisubat Ilgesi, Onsen,
Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plami
[tirazlarinin, Ilge Meclis Karari, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagh yénetmelikleri ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14’ {inci maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Tigesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000
olgekli revizyon ve ilave uygulama imar plani itirazlar1 tizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilce meclis karar1 ve eki tekli plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goriilmistiir.
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