KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

i 2020/

Tarihi: 10.01.2020
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPOT:(
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KONU: “Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi (Bilesen A)” projesi i¢in kullandirilacak avro hibeye iligkin alt

finansman anlagmast i¢in Bityiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesinin, 2020 y1l1 igin giincellenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Dis iliskiler Dairesi Bagkanliginmn 29.01.2020 tarih ve E.3939 sayil teklifi,

Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Iller Bankast A.S. (bundan sonra “Banka” olarak anilacaktir) tarafindan
yiiritiilen “Siirdiirlilebilir $ehirler Projesi Hibe Anlagmas1” (TF0OA5029) kapsaminda, Bankanmn Diinya
Bankast (DB) kaynaklarindan temin ettigi ve baglh Idaremiz olan Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediye
Bagskanligi’na “Siirdiiriilebilir Sehirler Projesi (Bilesen A)” projesi igin kullandirilacak avro hibeye iligkin
Alt Finansman Anlasmasi ve ilgili dokiimanlar miiteselsil kefil sifat1 ile imzalamaya, hibenin kullanilmasi
ve hibe igin her tiirlii is ve islemleri miiteselsil kefil sifat1 ile yapmak iizere Biiyiiksehir Belediye Bagkanina

yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2020/

I Tarihi: 10.01.2020

KONU:TUPRAS A.S. ve TPIC LTD.’den bitiim malzemesi alimi hususunda protokol igin Biiyiiksehir
Belediye Bagkanina yetki verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Bagkanliginin 28.01.2020 tarih ve E.3682 sayili teklifi,

Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 Sayii Kanunun 18. Maddesinde (g) bendinde yer alan hiikiimler
dogrultusunda, Il geneli yollarin yapiminda kullanmak igin TUPRAS A.S. (Tiirkiye Petrol Rafinerileri
Anonim Sirketi) ve TPIC LTD.(Turkish Petroleum International Company Limited Sirketi)’den bitlim
malzemesi alimi hususunda protokol imzalanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanmna yetki verilmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 1y |
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.01.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 5 ada 30,31,32,36, 41 ve 42 parsellerde 1/1.000
Olgekli Uygulama imar Planu degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 12.01.2020 tarihli ve 1473 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Dulkadiroglu Belediyesi'nin 25.11.2019 tarih E.15802 sayil1 yazisi ve eki 06.11.2019 tarih
2019/183 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

)12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanhg: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir
Mahallesi 5 ada 30,31,32,36,41 ve 42 parsellere iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 6lgekli uygulama
imar plam degisikligi, Dulkadiroglu Belediyesi’nin 06.11.2019 tarih ve 2019/183 numaralt
Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine

ve 14’{incii maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu olan Dulkadiroglu flcesi Yenisehir Mahallesi 5 ada 30,31,32,36,41
ve 42 parseller; mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda merkezi is alani, mer'i 1/1.000 6lgekli
uygulama imar planinda ise; kismen 18.00 m., kismen 20.00 m. derinliginde K5, K6 ve K7 kitle

nizam merkezi is alan1 tanimli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanligi'min 06.11.2019 tarih 2019/183 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Goriisti: Imar ve sehircilik Midiirligii'ntin tadilat krokisinde sunulan ve
Belediyemiz yetki alaninda bulunan Yenisehir Mahallesi 5 ada 30.31.32.36.41 ve 42 parsellerin
imar plam degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan
paftasinda talep edilen Yenigehir Mahallesi 5 ada 30.31.32.36.41 ve 42 parsellerde diizenleme
yapilmasina iliskin 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifi, komisyonumuzca
uygun gorilmiistiir.

Belediye Baskam Necati OKAY: Imar plan tadilat talebinin Imar ve Bayndirlik

Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenleri etmeyenler? 1 ret

oyuna kar$111k 25 kabul oy ile kabul edildi. " ifadesi yer almaktadiy.




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 16
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 16.01.2020

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Plan degisikligi teklif dosyas: incelendiginde, Yenigehir Mahallesi 5 ada 30.31.32.36.41
ve 42 parsellerde mer'i uygulama imar plaminda K5, K6 ve K7 kitlelerin derinliginin tanimli
oldugu, ancak genisliklerinin tanimli olmadig1 ve uygulamada belirsizlik olustugu bu nedenle
teklif uygulama imar plam degisikligi ile kitle derinlikleri korunacak sekilde ada ayrim cizgileri

tanimlanarak kitlelerin net sinirlarinin belirlendigi tespit edilmistir.
Teklif uygulama imar plani plan agiklama raporunda;
"DULKADIROGLU BELEDIYESI
PAFTA NO:1/1000: M37-C-19-B-4-A, M37-C-19-B-4-D
5 ADA 30, 31, 32, 36, 41 VE 42 NOLU PARSELLER
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGI ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenisehir Mahallesi 1/1000 M37-C-
19-B-4-A, M37-C-19-B-4-D imar paftalarinda 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42 nolu parsellerde
kalmaktadir.

2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU

Planlama alani meveut uygulama imar plaminda Merkezi Is Alam olup kitle nizam 5 (K5),
kitle nizam 6 (K6) ve kitle nizam 7 (K7) olarak tanimlidar.

3. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas

jeolojik-jeotekniketiid raporuna gére  yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1.1 alaninda
kalmaktadir.

4. PLANIN GEREKCESI
Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir Mahallesi 5 Ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42

parsellerin yer aldign adada K5, K6 ve K7 olarak tanimlanan nizamlar da tamimsizlik oldugu,
herhangi bir ada ayrimi ile planlanmadifi goriilmektedir. Bu nedenle 5 ada iginde yapilagmay:

engelleyici durumun giderilmesi amaciyla, alanda uygulama imar plani degigikligine gidilmistir.
5. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi
Yenisehir mahallesi 5 ada 30, 31, 36, 42 parseller kitle nizam 5 (K5), 5 ada 41 parsel kitle nizam

6 kat (K6) ve S ada 32 parsel ise kitle nizam 7 kat (K7) geklifde tzuum]anar[}k e kitle derinligi,
g v/ iy in
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

"3‘,& Rapor No0:2020/ 1§

N IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
T aoe Tarihi: 16.01.2020

mevcut planda belirtildigi gibi 18 metre ve 20 metre geklinde korunarak, uygulama imar plani

degisikligi hazirlanmigtir.
6. PLAN NOTLARI:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine

ve yiiriirliikte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.’ denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagls, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mahallesi 5 ada 30,31,32,36,41
ve 42 parsellere iliskin hazirlanan, 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi
(b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiirtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili
kanunun, 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak lizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu {lgesi Yenisehir Mahallesi 5 ada 30, 31, 32, 36, 41 ve 42
parsellerde 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge Meclis Kararn ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzea uygun

gOrilmustiir.

f1 TOPTAS Mus
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 1S5

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.01.2020

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kililt Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parsel ve 906 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13.01.2020 taribli ve 1566 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi: a) Arateks Sanayi ve Ticaret A.S.'nin 09.01.2020 tarihli 1251 kurum sayih dilekge ve ekleri.
1)12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

ilgi (a) yaz1 ve ekinde dzetle; Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 parseller
19erlslnde kalan 17 ve 20 metrelik tasit yollarinm kaldinlarak K.D.K.C.A. olarak tamumlanmasi ve
0 ada 906 nolu parselin giiney smurindan gegecek sekilde 20 metrelik tasit yolu tanimlanmasina
iliskin olarak hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun
7(1-b) maddesine gore islem yapilmak tizere Baskanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tiirkoglﬁ Ilgesi, Kalili mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsel
tasinmaza ait tapu kayit belgesinde ARATEKS SANAYI VE TICARET A.S. miilkiyetine ait

oldugu anlasilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Kilili mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsel;

*Meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda; Konut disi kentsel ¢alisma alanlar1 ve tasit yolu
olarak tanimlanmaktadr.
*Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda; E=0.75, Hmax=9.50 yapilagma sartlarinda

konut dist kentsel ¢aligma alam ve tasit yolu olarak tammlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Plan teklif paftasinda yapilan incelemeler neticesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Kilili mahallesi,
258 ada 2 ve 3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsel {izerinde bulunan yaklagik 4647 m2
yiiz6lgiimli 20 ve 17 metrelik tagit yollari kaldinlmis olup, kaldirilan yol alanlarmin ise 0 ada 906
nolu parselin guneyénden gececek sekilde yaklagik 3925 m2 yiizélgtimli 20 metrelik tagit yolu
tanimlandigy, plan karar getirilerek yaklasik 722 m (K.D. K.C.A) konut dis1 kentse] galisma alani

olarak tanimlandig anlagilmaktadir.

Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanhginin 04.10.2019 tarihli E.22523 sayili yazisinda;
Tiirkoglu Ilgesi, 258 ada 2,3 nolu parseller ve 0 ada 906 nolu parsel iizerindg yapilacak olan plan

deg stl\ilguy iliskin herhangi bir sgkinca bulunmadigi belirtilr ektedir,
o =Ah




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIisT RAPOR

Rapor No:2020/ ‘\S

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 21.01.2020

Mekansal Planlar Yapim Y dnetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarin, sirekliligini, bitiinligiing, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(6) Imar planinda gosterilen yollarin genisletme, daraltma ve giizergahina ait imar plam
degisikliklerinde: ,

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde gerit sayisi azaltilamaz ve daraltilamaz.

b) Yollarin kaydirilmasinda, miilkiyet ve yapilagma durumu dikkate alinr."

denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 slgekli nazim imar plam teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve
eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alimmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu ilgesi, Kulili Mahallesi, 258 ada 2 ve 3 nolu parsel ve 906
nolu parsele iligkin hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi {tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 Olgekli Nazim fmar Plam degisikligi

5216 say1li kanunun 7(1-b) maddesine gore Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Mustafd SAYLAK - MBEKTASOGLU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 16

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 21.01.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam Mahallesi 163 ada 7 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nm 13.01.2020 tarihli ve 1586 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi 16.12.2019 tarihli ve 16803 sayili yazsi, 04.12.2019
tarih 2019/204 sayih Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1. 4

]

TALEP

Dulkadiroglu Ilge Belediyesi’ nin ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam
Mahallesi 163 ada 7 nolu parselin yapilasma sarlarimin ve imar ada kenar ¢izgilerinin meveut
parsel smuri igerisinden gegecek gsekilde diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
uygulama imar plam degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine gore

islem yapilmak iizere bagkaligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Teklif plan dosyasinda yapilan incelemeler neticesinde; Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam
Mahallesi, 6.988,02 m2 vyiizolgiimlii 163 ada 7 nolu parsel OZANSAN TARIM GIDA
TASIMACILIK PETROL URUNLERI SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI adina

kayith oldugu anlasilmaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Teklif plan Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam Mahallesi 163 ada 7 nolu parsel, Kahramanmarag
il Genel Meclisinin 06.02.2008 giin ve 94 sayili karari ile onaylanmis olan Kahramanmarag Ili
Merkez ilge Tevekkeli Koyii 425 nolu parsele ait 1/1000 6élgekli mevzii imar planinda; yapilasma
kosullar;; E=0.50, Hmax=6.50 15 metrelik tasit yoluna olan cephesinden 25 metre diger tim
cephelerinden ise S'er metre yap: yaklagsma mesafesi verilmis olup, Konut Disi Kentsel Calisma

Alani (Misir Kurutma Tesisi) tanimlandig goriilmektedir. S6z konusu alana iliskin meri 1/5000

6lgekli nazim imar plan1 bulunmamaktadir.
C\ 7 /
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ {&
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.01.2020

KURUM GORUSLERI

*Kahramanmaras 1l Saglik Miidirliigiiniin 15.08.2019 tarih ve E.22585 sayilh yaz1 eki
09.08.2019 tarihli raporu,

*Kahramanmarag il Afet ve Acil Durum Mudiirliigii'niin 05.08.2019 tarih ve E.114111
sayil1 yazisi,

*BOTAS Kahramanmarag Sube Miidiirligii'niin 19.08.2019 tarih ve E.2110248/28603
sayil1 yazisi,

*K ASKI Destek Hizmetleri Dairesi Baskanligi'nin 11.09.2019 tarih ve E.3092 sayili yazisi.

*Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii'niin 13.09.2019 tarih ve E.20555 sayilt
yazisi ve 21.08.2019 tarih ve E.18221 sayili yazi eki 21.08.2019 tarihli raporu,

*Kahramanmaras il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigi'ntin 03.09.2019 tarih ve E.719800 say1l1
yazi eki Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Midiirligii'niin 02.09.2019 tarih ve
E.710887 sayil1 yazis.

*Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlifi'min
04.10.2019 tarih ve E.22537 sayili yazi eki Kahramanmaras il Tarim ve Orman Midiirligii'niin
25.09.2019 tarih ve E.2884771 sayili yazist ve cki Tarimsal Uretim ve Gelistirme Genel
Miidiirliigii'niin 25.08.2009 tarih ve 66730 sayili yazisi,

*Kahramanmaras Orman Isletme Mudiirliigii'ntin 23.10.2019 tarih ve E. 2170383 sayili
yazi eki 22.08.2019 tarihli inceleme raporu,

*TEIAS Genel Mudiirligli 12. Bolge Miudiirliigi'niin (Gaziantep) 21.08.2019 tarih ve
E.335232 sayil1 yazisi,

*Karayollan1 Genel Miudiirliigii 5. Bolge Miudirlugii'nin 26.08.2019 tarih ve E.229871
sayil1 yazisi,

*Kahramanmaras Sanayi ve Teknoloji il Miidiirltigti'ntin 08.10.2019 tarih ve E.608499
say1l1 yazisi,

*Devlet Su Isleri Genel Midiirlugii 20. Bslge Mudirliigi'nin 07.10.2019 tarih ve 638995

sayil1 yazisi,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.$. 08.08.2019 tarih ve 9129 sayili yazisi ile uygulama imar

plani degisikligine iligkin kurum goriisleri alinmig olup ilgili yazilar dosyasindg mgycyttur.
E;R‘ :
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ 1

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 21.01.2020

ILCE MECLIS KARARI

04.12.2019 tarih ve 2019/204 sayil1 Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Kararinda;

"KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Miidirliigi'niin Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1 (Misir Kurutma Tesisi) Emsal=0.50 Hmax=6.50 olarak tanimli Kapigam Mahallesi 163 ada
7 parselde (eski Kapigam K&yl 425 parsel) Misir Kurutma Tesisi taniminin ¢ikarilmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Kapigam Mahallesi 163 ada 7 parsel ile imar plam arasindaki
uyusmazliklarin giderilmesi admna tadilen 163 ada 7 parsel st disinda kalan imar ada
sinirlarimin, parsel sinrmna gore tamimlanmasi ve tammlanan imar adasina gdre g¢ekme
mesafelerinin diizenlenmesi (Imar adasinda 23.57 m2 azalma - TAKS'a konu alanda 18,632 m?

azalma) seklinde Komisyonumuzca uygun gorillmiigtiir.

Belediye Baskam Necati OKAY: Imar plan tadilat talebinin Imar ve Baymdirlik Komisyonundan
geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, Etmeyenler? Oy birligi ile kabul

edildi." denilmektedir
DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda; Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam
Mahallesi 163 ada 7 numarali parsel meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: izerinde belirtilen
(Misir Kurutma Tesisi) ifadesinin teklif plan ile kaldirildigi anlasilmaktadir. Teklif plan ile; imar
ada kenar cizgilerinin parsel smmri ig¢inden gegecek sekilde diizenlenerek 6760,228 m?2
bityiikliigiinde, E=0.50 Yengok: 6.50m. yapilasma sartlarinda (K.D.C.K.A) Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam tammlandigi goriilmektedir. S6z konusu alanda yaklasik 23 m2'lik bir azalma

oldugu anlagilmaktadir.

Teklif plan plan agiklama raporunda; "...163 ada 7 parselde tanimli musir kurutma tesisi
ibaresi kaldirilmistir. Parselde yine konut dig1 kentsel galigma alani tammlamas1 devam edecektir.
Boylece konut dist kentsel ¢aligma alami tammu altinda yapilabilecek diger fonksiyonlar
yapilabilecektir. Parselde tamimli yapilagma nizami da aynen korunmustur. Bununla birlikte; 3402
sayil Kadastro Kanunu Madde 22(a) geregince yenileme yapilmis ve bu sebeple parsel
sinirlarinda bir miktar biiyiime ve kayma olmugtur. Bu durumda ise kuzeyde, giineyde ve
giineybatidan imar hatti baska parsellere girmistir. Diger parsellere giren imar hatlar1 163 ada 7

parsel smirlarina gekilerek diger parsellerdeki tecaviiz ortadan kaldinlmugtir." seklinde ifade

edilmektedir.
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Rapor No:2020/1{

Tarihi: 21.01.2020

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26'da :

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinligiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarim diigiiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/1000 6lcekli uygulama imar plam tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiirtirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'tincii maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Kapigam Mahallesi 163 ada 7 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorilmiistiir.

anifi TOPTAS

Komisyon Baskani
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 21.01.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine iligkin 1/1000 olgekli uygulama

imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1526 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 27.11.2019 tarihli ve E.15880 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Miidiirligii’niin yazis1 ve 06.11.2019 tarihli ve 2019/184 sayili Dulkadiroglu Belediyesi

Meclis Karari.
b) 25.07.2019 tarihli ve 2019/246-18 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig Imar ve Sehircilik Midiirligi’niin ilgi (a) yazis: ile
Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasmin (b) bendine ve 14° unci

maddelerine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu flcesi, Cokyasar (Giizelyurt) mahallesi,
395887.15 m2 yiizdlgiimii sahip tarla vasifli 176 ada 1 nolu parselin hisseli sahis miilkiyetinde
oldugu, 1267,99 m? yiizélgiimii sahip bahge vasifli 177 ada 1 parselin ve 5006,68 m? ylizolglime
sahip okul yeri vasifli 246 ada 1 parselin Maliye Hazinesi’ ne ait oldugu gorilmistiir. Ayrica

planlamaya konu alanin giineyinde tescil harici alan da bulunmaktadur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesi, planlamaya konu alan 1/100.000
Olgekli Kahramanmaras 1l Cevre Diizeni Planinda Tanm Alani, Orman Alam ve Cayir-Mera
Alaninda kalmaktadir. Planlama alami 1/5000 6lgekli nazim imar plaminda Disiik Yogunluklu
Gelisme ve Meskun Konut Alanlari, Egitim Alami, Saglik Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal Tesis
Alani, Ibadet Alam, Park Alani, Dere (kanal) ve Yol tammlanmistir. Ancak 1/1000 ol¢ekli

gulama imar plan1 bulunmamaktadir.
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Rapor N0:2020/ 13~

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Glizelyurt) Mahallesine iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar plani hazirlanmigtir. 06.11.2019 taribli ve 2019/184 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis
Kararinda yer alan Komisyon Gériistinde; “Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’ niin tadilat krokisinde
sunulan ve Belediyemiz yetki alaninda bulunan Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesi imar plani
degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasinda
talep edilen Dulkadiroglu Ilcesi Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine iliskin 1/1000 olgekli

uygulama imar plan teklifi, Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Belediye Bagkam Necati OKAY: Imar plan tadilat talebinin imar ve Bayindirlik
Komisyonundan geldigi sekliyle kabultiniizii oylarimza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? 1

red oyuna kars1 25 kabul oyu ile oy g¢oklugu ile kabul edildi.” ifadesi yer almaktadir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesinde yaptirilmas: diigtiniilen 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planma iliskin;

KASKI Genel Midiirligi Igme Suyu Dairesi Bagkanligi’ nin 03.12.2018 tarihli ve
E.4606 sayil1 yazisi,
Kahramanmaras Orman Bolge Miidiirliigii, Kahramanmarag Orman Isletme Miidiirligi'

niin 31.12.2018 tarihli ve E.2810502 sayil1 yazist,

Tarim ve Orman Bakanligi XV. Bolge Mudiirligii Kahramanmaras Sube Miidiirligi’ niin
30.11.2018 tarihli ve E.3542329 sayil1 yazist,

Tiirk Telekomiinikasyon A.S.” nin 03.01.2019 tarihli ve 1221 say1h yazisi,

Dulkadiroglu Kaymakamlig: [lge Saglik Miidirlagi' niin 20.12.2018 tarihli ve E.2563
sayil1 yazisi,

Kahramanmaras Valiligi I Jandarma Komutanhg:’® mn 23.11.2018 tarihli ve 4647730
sayili yazisi,

Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigi’ ntin (Milli Emlak Midiirliigti) 07.12.2018 tarihli ve
4934 sayili yazisi,

AKEDAS Elektrik Dagitrm A.S.” nin 28.11.2018 tarihli ve 2424 sayil yazisi,

Kahramanmaras Valiligi It Afet ve Acil Durum Midurlagi' nii 25.04.2018 tarih ve

&4903 Sa}’lc\ya/l':l : 7 {
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Kahramanmarag Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii 'niin 09.11.2015 tarihli ve
E.7816 sayili yazisi,

DSI 20. Bolge Miidiirliigii' niin 19.11.2015 tarihli ve 756615 sayili yazisi, 06.05.2016
tarihli ve 309749 sayili yazisi,

ARMADAS’ 1n 12.11.2015 tarihli ve 670 sayil1 yazisi,

TEIAS 12. Bolge Miidirliigi, Tesis ve Kontrol Mudirliigi' niin 11.11.2015 tarihli ve
E.109729 sayil1 yazisi,

BOTAS' 1n 04.11.2015 tarihli ve 3773 1sayih yazisi,

EUAS Cevre ve Kamulastirma Daire Baskanligi Emlak ve Kamulagtirma Midiirligi’
niin 05.11.2015 tarihli ve 52700 sayih yazisi,

Kiiltir ve Turizm Bakanligi Gaziantep Kiiltir Varhklarimi Koruma Boélge Kurulu

Miidiirliigii' niin 20.11.2015 tarihli ve 1422 sayili yazisi,

Karayollar1 Genel Mudiirligii, 5. Bolge Miidiirliigii' niin 18.03.2019 tarihli ve E.80492
sayil1 ve 26.11.2015 tarihli ve 232558 sayili yazilari,

Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanligi Maden Isleri Genel Midiirliigii’ nin 27.11.2015
tarihli ve E.64654 sayili yazisi,

Kahramanmaras Valiligi I1 Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirliigii' niin 24.06.2016 tarihli
ve 5698 sayili yazis1 ve eki Toprak Koruma Kurulu Karar1, 29.01.2018 tarihli ve E.304005 say1l
yazist ve eki Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Midurliigli’ niin

22.12.2017 tarihli ve E.3243034 sayili yazisi dosyasinda yer almaktadur.

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine iliskin hazirlanan imar planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik I1 Miudiirliigii tarafindan 09.05.2018
tarihinde onaylanmustir. Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1 (UA-1)

olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesi, yaklastk 41 hektarlik alana iliskin
1/5000 &lgekli nazim imar plami teklifi 25.07.2019 tarihli ve 2019/246-18 sayili ilgi (b)

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmigtir. Nazim imar plan, Belediyemiz Imar ve

SKMH{ Dairesi Bagkanlign ilan panosu ile internet sitesinde 06.08.2019-04.09.2019 tarihleri
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arasinda bir ay siire ile askiya g¢ikartilmig olup, aski siiresi igerisinde séz konusu imar planina

herhangi bir itiraz bulunmadigindan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani kesinlesmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Disik Yogunluklu Gelisme ve Meskun Konut
Alanlari, Egitim Alani, Saglik Tesis Alani, Spor Alani, Sosyal Tesis Alani, Ibadet Alani, Park
Alani, Dere (kanal) ve Yol tammlanmistir. Karayolu Kamulastirma Sinir1 ve Enerji Nakil Hatti
alinan kurum gorisleri dogrultusunda imar plam tekliflerine islenmistir. Ayrica nazim imar
planinda 6nerilen yapi adasi smurlarinin, giineyinde yer alan Kapigam Tabiat Parki alanmna da
girmedigi tespit edilmistir.

Ayrica 395887.15 m2 yiizolgiime sahip tarla vasifli 176 ada 1 nolu parsele iliskin

sahislarin muvafakatname belgeleri dosyasinda mevcut degildir.

DSI 20. Bélge Miidiirliigii'niin 19.11.2015 tarihli ve 756615 sayili yazisinda; talep alanin
bir kismiin Kartalkaya Sag Sahil Sulama Sahasi igerisinde kaldifindan ilave imar plam
¢alismasiin uygun goriilmedigi belirtilmistir. Ancak 09.05.2016 tarihli ve 1805 sayil1 giincel
goriis yazisinda da; Giizelyurt mahallesinde talep edilen alanin yazi ekinde gosterilen A3 tanimh
alana denk geldigi, Kartalkaya Baraji Sag Sahil Sulama Sahas: igerisinde kaldig1 ve konunun
ayrica, nihai olarak “5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu” kapsaminda

degerlendirilmesi gerektigi belirtilmistir.

Maden Isleri Genel Miidiirliigii’ niin 27.11.2015 tarihli ve 64654 sayili yazisinda; imar
plam1 yapilmasina iliskin sakinca bulunmadig: bildirilmis olup, planlarin onaylanmasi halinde
Meclis Kararlar ile birlikte UTM 6 derecelik (ED-50) formatinda taraflarina tekrar génderilmesi
ve sistem kayitlarina islenecegi belirtilmigtir. Ayrica “Goriis istenen ve imar plani olarak
onaylanmast planlanan alanla ¢akismali durumda bulunan sz konusu jeotermal kaynaklar ve
mineralli sular ruhsat sahalan ile ilgili olarak valilikten gorlis alinmasi uygun olacaktir.”

denilmektedir. Ancak dosyasinda Valilik’ e ait herhangi bir yazi bulunmamaktadir.

Gida, Tarnm ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel Midiirliigi’ niin
22.12.2017 tarihli ve E.3243034 sayili yazisinda; s6z konusu ilave imar planimin biiyiik ova
sinirlan1 igerisine giren kismi oldugundan Bakanlik Makaminin 07.12.2017 tarihli ve 2878794

sayili Kamu Yarar1 Karar1 Oluru alindig: belirtilmistir.

Nazim imar plam1 dogrultusunda 1/1000 &lgekli uygulama imar plami hazirlanarak,
06.11.2019 tarihli ve 2019/184 sayil1 Ilce Meclis Karar alinarak tarafimiza iletilmistir. Teklif plan
paftas: incelendiginde; Taks:030 Kaks:0,60 A-2 (ayrik nizam 2 kat) yapilagsma kosullarinda konut
alanlar, E:1,20 Yengok:4 kat yapilasma kosulunda ilkokul alanlari, E:1,20 yapilasma kosulunda

saglik alani, acik spor alani, sosyal tesis alani ve cami, park alani, dere ve yol yamgnlagiigtir.
—:.:._‘___h_ -
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I1 Milli Egitim Miidiirliigii’ nce 12.11.2018 tarihli ve E.21589165 sayil yazida; imar
planinda okul alani olarak ayrilan ve lizerinde de ilkokul bulunan Cokyasar Mahallesi, 246 ada 1
parselin imar c¢apinda Max:2 kat belirlenen kat adedinin Hmax:4 kat olarak plan tadilati
yapilmasina iliskin Dulkadiroglu Belediyesi’ ne talep génderilmis olup, 1/1000 6l¢ekli uygulama
imar plam stirecinde talebin dikkate alinmasi belirtilmistir. Bu kapsamda; 1/1000 ol¢ekli
uygulama imar planinda s6z konusu tasinmaz iizerinde ilkokul alaninda E:1,20 Yengok:4 kat ve

tiim cephelerden 5’ er metrelik yap1 yaklagma mesafesi 6nerilmistir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifine iliskin alinan 06.11.2019 tarihli ve 2019/184
sayilt Ilge Meclis Kararinda; 1/5000 6lgekli nazim imar plani onanma tarihi, miilkiyet bilgilerine
ait eksiklik, Alan Dagilim Tablosu ve niifus hesaplamalarina iligkin sehven yapilan yazim

hatalarinin bulundugu tespit edilmistir.

Ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plam
Agiklama Raporunda; “Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu il¢esi, Cokyasar (Giizelyurt) mahallesi,
M38-d-21-d-3-c, M38-d-21-d-3-d, N38-a-01-a-2-a, N38-a-01-a-2-b ve N38-a-01-b-1-a paftalari ve
ITRF koordinat sistemine gore; X:4151800—4152800 Y:589700-590700 koordinatlar1 arasinda
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; Alan igerisinde ayrik nizam 2 kat TAKS
(Taban Alani Kat Sayisi): 0.30, KAKS (Kat Alani Kat Sayisi): 0.60 konut alanlari, alan igerisinde
olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacim karsilamasi amaciyla park alanlari, cami
alanlari, ilkokul alanlari, saglik alani, sosyal tesis alanlar1 ve spor alani olusturulmustur. Planlama
alani icerisinde olusturulan sosyal donati alanlarinda yapilagsma sartlart E(Emsal): 1.20 olarak
verilmis olup Yengok (Maksimum Yap: Yiiksekligi) Ilkokul alaninda 4 kat diger sosyal donati

alanlarinda serbest olarak verilmistir.
Uygulama Imar Planindaki fonksiyonlar:
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam1 Alan Dagilim Tablosu

ALAN KULLANIMI ALAN (m?) Alan (ha)

Konut Alani 237008,02 23,70

Park Alani 23113,30 2,31

[lkokul Alam 10187,87 1,01

Cami Alan1 6647,20 0,66

Sosyal Tesis Alam 11987,89 1,20

Saglik Alam 3332,67 0,33

Agik Spor Alani 4907,89 0,49 -

Toplam - 297184,84 29,71
H\._ / -
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Planlama alam igerisinde olusturulan konut alanlarinda yapilasma sartlari ayrik nizam 2
kat olarak belirlenmistir. Buna gére; Kahramanmaras il merkezinde hazirlanan ve 04/12/2013
tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli ilave revizyon uygulama imar plani plan raporunun B.Plan
Kararlarimin 4. Kullanim ve Yogunluk Kararlart maddesinin 4.1. Konut Alanlan alt baslig1 altinda
yapilan agiklama "Meskun ve gelisme konut alanlarinda yogunluk ve niifus ¢aligmalar1 yapilirken
Aynk Nizam 2 katli konut alanlar igin ortalama parsel biiyiikliigiiniin 500 m2 ve her parselde 1
hane bulunacagi kabul edilmistir" ve Kahramanmaras ili Karacasu mahallesinde hazirlanan
05/02/2014 tarihinde onaylanan 1/1000 6l¢ekli ilave revizyon uygulama imar plani plan raporunun
C.Plan Kararlarinin 3. Kullanim ve Yogunluk Kararlarinin 3.1 Konut Alanlan altbashg altinda
yapilan agiklama“Meskun ve gelisme konut alanlarinda yogunluk ve niifus galismalar yapilirken
Ayrik Nizam 2 kath konut alanlari igin ortalama parsel biiytikligiiniin 500 m2 ve her parselde 1
hane kabul edilmistir.” baz alinarak planlama alaninin projeksiyon niifus hesaplamas: yapilmustir.
Buna  goére planlama  alam1  igerisinde  olusturulan  konut  alani  igerisinde
(237008,02/500x4=1896,06) 1896 kisinin yasayacagi Ongorilmiistiir. Projeksiyon niifusun
ihtiyacini karsilamasi amaciyla kisi bagt 31,73m? sosyal donatinin saglandigi 60176,822 sosyal
donat1 alan1 olusturulmustur.” denilmektedir. Teklif 1/1000 lgekli uygulama imar planinda; parsel
biiytikltigi 500 m? ve her parselde 1 hane kabulii dogrultusunda éngériilen 1896 kisilik niifusa

yeteri kadar sosyal ve teknik altyapi alaninin 6nerildigi tespit edilmistir.
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Plan Hiikiimleri asagidaki gibidir:
Uygulama Imar Plani, Plan Notlart ve Plan Raporu bir biitiindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.

Ayrnik Nizam 2 kat konut adalarinda TAKS(Taban Alani Kat Say1s1)=0.30, KAKS(Kat Alam
Kat Say1s1)=0.60 olarak alinacaktir. Cekme mesafeleri plan tizerindedir.

Planlama alam igerisinde; Yengok (Maksimum Yap: Yiiksekligi) belirtilmeyen Sosyal

Donat1 Alanlarinda ilgili belediye tarafindan onaylanacak mimari projeye uyulacaktir.
Deprem bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktr.
2863 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa uyulacaktr.

Planlama alani igerisinde hazirlanan, Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
tarafindan 09/05/2018 tarihinde onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda
planlama alam yerlegsime uygunluk agisindan Uygun Alan 1 (Zemin Ortamlar) olarak
degerlendirilmistir. Irﬁar Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunun sonug¢ ve 6neriler kismindaki

maddelere uyulmasi zorunludur.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Uygulama Imar Plami", "3194

Sayili Imar Kanunu ve [lgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 4(k)’ da; “Uygulama imar plani: Nazim imar
plan1 ilke ve esaslarna uygun olarak yorenin kosullar ve planlama alanimin genel ozellikleri,
yapmin kullanim amaci ve ihtiyaci, erigilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate
alinarak; yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullammlari, yap: nizami, bina yiiksekligi, taban alani
katsayisi, kat alam1 kat sayis1 veya emsal, yap: yaklasma mesafesi, on cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatti, ada ayrim cizgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarim, gerektiginde; parsel biiyiiklikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bdlim
sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama igin gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilan ile gosteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayh halihazir haritalar lizerinde, plan notlan

ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plan ifade eder.”

Madde 6(2)° de; “Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlikteki tist kademe planlarn
kararlarma uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek

zorundadir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazt ve eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onay1, yiiriirlikteki Kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Cokyasar (Giizelyurt) Mahallesine iligkin 1/1000
6lcekli uygulama imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce Meclis

Karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/{9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.01.2020

KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 0 ada 295 nolu parsel, 4975 ada 1 ve 2 nolu
parseller, 4976 Ada 6 nolu parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim [mar Plani ile

ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nm 10.01.2020 tarihli ve 1271 sayih teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigit'niin 03.12.2019 tarihli ve
E.995384 sayili yazist.

b) 18.02.2019 tarihli ve 2019/131 sayili Bityliksehir Belediyesi Meclis Karar.
c) 07.02.2019 tarihli ve 4257 sayili Mehmet Okkes Bayazit ve miistereklerinin dilekgesi ve ekleri.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagskanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile; Onikisubat flgesi Pinarbagi Mahallesi 0 ada 295 nolu parsel, 4975 ada 1 ve
2 nolu parseller, 4976 ada 6 nolu parsellere iliskin 1/5000 Olgekli Koruma Amagh Nazim Imar
Plam teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasmmn 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 0 ada 295 nolu
parsel ve 4976 ada 6 parseller; Melike Okkes Bayazit, Murat Bayazit, Fatma Ulgen ISIK, Hatice
EVLIYA adma kayith oldugu goriilmiistir. 4975 ada 1 ve 2 parsellerde "Korunmasi Gerekli
Kiltiir Varligidir (1.Derece)" serhi yer almaktadir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olgekli Mer'i Nazim Imar Planinda Onikigubat llgesi Pinarbagi Mahallesi 4975 ada
1 nolu parsel, 1.Derece Arkeolojik Sit Alani ve Piknik ve Rekreasyon Alam olarak, 4975 ada 2
parsel ve 6 nolu parsel 1.Derece Arkeolojik Sit Alan, Yiiksek Yogunluklu Gelisme Konut Alam
ve Piknik ve Rekreasyon Alani, 294 ve 295 nolu parseller 1.Derece Arkeolojik Sit Alani, Yol,
Dere; Piknik ve Rekreasyon Alani olarak tanimlanmis olup; 1/1000 Olcekli Mer'i Uygulama Imar
2 yapilagma
. P4 ve 295

Planinda 4975 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 4976 ada 6 parsel E=0.05 Max.Ka

$artl'§'mda Piknik ve Rekreasyon Alam olarak ve 1.Derece Arkeolojik Si
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 28.01.2020

parseller 1.Derece Arkeolojik Sit Alani, Yol, Dere ve E=0.05 Max.Kat=2 yapilagma sartlarinda

Piknik ve Rekreasyon Alam olarak tammlandigi gortilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam paftas: incelendiginde, 1.Derece Arkeolojik Sit
Alani'min strinin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planmma islenmesine iligkin teklif dosya

hazirlatildigy goriilmiistiir. Konuya iliskin Ilgi (b) ile 18.02.2019 tarihli ve 2019/131 sayili

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile 6n onay alinarak Gaziantep Kiiltlir

Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidiirligii'ne iletilmistir.

Ilgi (c) Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii'niin 03.12.2019
tarihli ve E.995384 sayili yazisinda; "... Kahramanmarag Ili Onikisubat Ilgesi Piarbagi Mahallesi
0 ada 295 nolu parsel, 4975 ada 1 ve 2 nolu parseller ile 4976 ada 6 nolu parseller de yer alan ozel
miilkiyete ait, I.Derece Arkeolojik Sit Alan1 Pmarbasi Hoytige iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli
Koruma Amagli Nazim Imar Planmin 2863 Sayilh Kanunun 17.maddesi kapsaminda uygun
olduguna (OLUMLU) sit alanina iliskin 1/1000 6lgekli Koruma Amagh Uygulama Imar Plam

hazirlanarak Kurulumuza iletilmesine karar verildi." denilmektedir.

Ilgi (a) yazi eki teklif Nazim Imar Plam Agiklama Raporunda; "Alamn 1. Derece

Arkeolojik Sit Alani tanimlanmasi amaciyla Koruma Amagli Nazim Imar Plan1 yapilmistir.

Nazim Imar Plan1 Plan Notlar:

Koruma Amagl Nazim Imar Plani, 1. Derece Arkeolojik sit Alant smirlarini kapsar. Bu
alan igerisinde herhangi bir yapilasma yapilamaz.

Koruma Amacli Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; 2863 Sayili Kiiltiir ve
Tabiat Varliklanm Koruma Kanunu ve Ilgili Yonetmelik”  hiikiimlerine uyulacaktir."

denmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde;

"8-(12) Koruma amagli imar planlarimin hazirlanmasi asamasinda; tarihi gevre ve
geleneksel doku, kiiltiirel ve dogal miras, sosyal ve ekonomik yap:, miilkiyet durumu, kentsel,
sosyal ve teknik altyapi, yapt ve sokak dokusu, ulasim-dolasim sistemi, Srgiitlenme bi¢imi ve

benzeri etiitler kent biitiinii ile iliskilendirilerek yapilir.

11- (4) Sit alanlarinda; tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin fiziksel ve miilkiyet dokusu

ozellikleri, mevcut sosyal ve teknik altyap: tesisleri, koruma-kullanma deng}sizy

Rapor N0:2020/ {§
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sartlart ile ihtiyaglar1 gézetilerek kentsel, sosyal ve teknik altyap: alan standartlari, yaya ve tagit

yollar1 genislikleri koruma amagli imar plani kararlan ile belirlenir.

24-(8) Ilgili mevzuatina gore koruma altina almnms, tescil edilmis dogal ve kiiltiirel
varliklar, bunlarin ayrilmaz pargas1 olan eklentileri, bahge avlu duvarlar1, varsa tescilli tek
yapilarin koruma alanlari, sokak dokular gibi biitiinleyici unsurlari ile varsa koruma alan sinirlart
planlarda ayrintili olarak gosterilir. Ayrica, varsa tescile deger yapilarin tespit edilmesi halinde

degerlendirilmek tizere ilgili idaresine bildirilmesi esastir." denmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Onikisubat flgesi Pinarbagt Mahallesi 0 ada 295 nolu parsel, 4975 ada 1 ve
2 nolu parseller, 4976 ada 6 nolu parsellere iligkin, 1/5000 slcekli Koruma Amagl Nazim Imar
Plan: tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlk Genelgesi ve
Onayi, yiiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddesine gore
ve 2863 sayili Kanuna goére degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat [lgesi Pinarbasi Mahallesi 0 Ada 295 nolu parsel, 4975 ada
1 ve 2 nolu parseller, 4976 ada 6 nolu parsellere iligkin 1/5000 Olgekli Koruma Amagli Nazim
imar Plant teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;1/5000 Olgekli
Koruma Amaglh Nazim Imar Plam teklifi 5216 sayilt kanunun 7(1-b) maddesine gore ve 2863

sayili Kanuna gére Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

o
-

HanilfTOPTAS

Keomisyon Bagkani
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Rapor No:2020/ |9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.01.2020

KONU: Onikisubat ilgesi Dadagli Mahallesi 105 ada 5 nolu parsele iligkin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.01.2020 tarihli ve 1553 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 17.12.2019 tarihli ve E.27096 sayili Onikisubat Belediye Baskanhigi'mmn yazisi ve
02.12.2019 tarihli ve 2019/257 sayil1 Onikisubat Meclis Karar1 ve ekleri.

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 25.09.2019 giin ve 2019/248-18 say1l1 karar:.

€)12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile; Onikisubat Ilgesi Dadagli Mahallesi 105 ada 5 nolu parsele iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytiksehir Yasasuun 7/b ve 14.
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Dadagli Mahallesi 105 ada 5 nolu
parselin 871,72 m2 alan olarak Yusuf YURDUSEV adina kayitli oldugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat [lgesi Dadagh Mahallesi 105 ada 5 nolu parsel Ilgi (b) ile 1/5000 Olgekli Mer'i
Nazim imar Planinda Ticaret Alam olarak tanimlanmustir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar

Planinda ise plansiz alan olarak tanimlanmugtir.

ILCE MECLIiS KARARI

02.12.2019 tarihli ve 2019/257 sayili Onikisubat Meclis Karari'nda; "Komisyon Goriisii:
Nazim Imar Plami dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 &lgekli Dadagli Mahallesi 105 ada 5
parseldeki imar plam talebi, yapilan incelemeler neticesinde teklif g¢izimdeki sekliyle

komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Iigi (a) yazimz ekinde belirtilen [limiz Onikisubat Iigesi Dadagh Mahallesi 105 ada 5 nolu
parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi incelendifinde; stz konusu
parselin "Fin" olarak kullanilabilmesi, parselin mistakil ve amacina yonelik kullanimi icin,
E=1.20 Yengok=9.50 yapilasma sartlarinda Ticaret Alam1 (Firin) tanimlanarak, plan degisikligi
hazirlandig1 anlasilmistir. Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Gosterim Teknikleri ve Lejand

kismingda (Firin) ibaresi bulunmamaktadir.
! | 1/3 : (]
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Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidirliigii 10.04.2019 tarihli ve
312293 sayili yazisinda,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20. Bolge Mudiirliigi 19.04.2019 tarihli ve 264498

sayili yazisinda,
Cevre ve Sehircilik [l Mudiirliigi’niin 27.03.2019 tarihli ve 7428 sayili yazisinda,
Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5.Bolge Midiirliigii 01.04.2019 tarihli ve 96488 sayili
yazisinda,

TEIAS 12.B6lge Miidiirliigii (Gaziantep) 19.03.2019 tarihli ve 116774 sayili yazisinda,
AKEDAS 22.03.2019 tarihli ve 901 sayili yazisinda,

EUAS 22.03.2019 tarihli ve 44193 sayil1 yazisinda,

11 Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii 15.03.2019 tarihli ve 307 sayili yazisinda,

i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii 21.03.2019 tarihli ve 44047 sayili yazisinda
Goriislerini bildirmiglerdir. Olumsuz goriige rastlanmamustir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi: "Firinlar Madde 46- (1) 14/7/2005 tarihli ve 2005/9207
sayil1 Bakanlar Kurulu Karar ile yiiriirliige konulan Isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina Iligkin
Yonetmelik hiikiimleri sakli kalmak iizere firinlar; sanayi, kiiglik sanayi, organize sanayi, konut
dis1 ¢alisma alanlari ile ticaret bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firmlan ve
geleneksel tandir ocaklari, zemin Kat1 igyeri olarak kullanilabilen binalarda yapilabilir.

(2) Firinlarin tanziminde;

a) Mevcut binalarda ekmek firim harig firin ve tandir yapilmas: durumunda, 634 sayih Kanun

hiikiimlerine uyulur.
b) Ekmek firinlar ayrik nizam yapilasma bolgelerinde ve mistakil olarak yapilir.
c) Projesinde smifi belirtilmek zorundadir."denilmektedir.

Plan degisikligine iliskin olarak hazirlanan Plan Agiklama Raporu’nda; “Uygulama Imar
Plani Plan Notlar:

Uygulama Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Dadagli mahallesi, 105 ada, 5 no'lu parseli kapsar.

Uygulama Imar Planinda; 105 ada, 5 no'lu parsel igerisinde Ticaret Alani olusturulmugtur.

Alan icerisinde Firin yapilabilir. Yapilagma sartlar;; E(Emsal): 1.20, Yengok(Maksimum Yapi
Yiiksekligi): 9.50 metre olarak alinacaktir.

Alan icerisinde Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik

hiikiimlerine uyulacaktir.

Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; 3194 Sayih Imar %u (¢ g

Rapor No:2020/ 18

Tarihi: 28.01.2020
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Rapor No:2020/ 1
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.01.2020

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi "Madde 26 — (1) Imar plani degigikligi; plan ana
kararlarmni, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diisiiren plan degisikligi

yapilamaz." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Dadagli Mahallesi 105 ada 5 nolu parsele
iliskin hazirlanan, 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin, ilgi (b) Baskanlik
Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayilh kanunun, 7b ve
14.maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Dadagli Mahallesi 105 ada 5 nolu parsele iliskin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce Meclis Karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goériilmiigtiir.

Must:ll'lf‘ S
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KONU: Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 594 ada 50 parselde 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 27.01.2020 tarihli ve 3537 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi : a) Kahramanmarags Kagit San. A.S.'ye ait 06.01.2020 tarih 627 sayil1 dilekge ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Kahramanmaras Kagit san. ve Tic. A.§.'min ilgi (a) yazsi ile; Dulkadiroglu Ilgesi,
Yenisehir Mahallesi, 594 ada 50 parselin kismen Enerji Uretim Alani tammlanmasina iliskin
1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifi; 5216 sayilll Kanunun 7’ nci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 594 ada 50

parselin miilkiyetinin Kahramanmaras Kagit san. ve Tic. A.S 'ye ait oldugu gorilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 594 ada 50 parsel 1/5.000 6lgekli meri nazim
imar planinda kismen Sanayi Alani, imar yolu ve kismen de karma kullanim alani tanimli olup,
1/1.000 6lcekli uygulama imar planinda ise E:1.00 hmax:serbest sanayi alani, kismen de imar yolu

tanumli oldugu gorilmistiir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz1 ve eki teklif 1/5.000 dlgekli nazim imar plan1 degisikligi incelendiginde;
Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 594 ada 50 parselde; batisinda bulunan 30.00 m.
genisliginde ki imar yoluna cepheli olacak sekilde yaklasik 11.402 m2 alanin Enerji Uretim Alant

tammlandig1, geri kalan kisimlarin ise mer'i imar durumunun korundugu goriilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 594 ada 50 parsel 1/5.000 olgekli plan

degisikligi agiklama raporunda:

Rapor No:2020/2.&
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Rapor No0:2020/ 0O
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.01.2020

' 1.PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mahallesi, M37-c-20-d
paftas1 icerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4158000—4159000, Y:584000-585000

Koordinatlarn arasindadir.
2. PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIiYET DURUMU

Nazim Imar Plam smirlarmi olusturan 594 ada 50 no’lu parsel Kahramanmaras Kagit

Sanayi ve Ticaret A.S. adma tapuda tescillidir.
3. NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

594 ada 50 no’lu parsel igerisinde enerji {iretim alam tanimina giren yapilarin yapilabilmesi
amactyla Nazim Imar Plani degisikligi yapilmigtir.

4. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN DEGERLENDIiRMELER ARAZi TESPIT
CALISMALARI

Nazim Imar Plani degisikligi yapilan alanin kadastro verileri kullamlarak uydu goriintiisii

olusturulmustur.

b . DEPREMSELLIK:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gére Nazim Imar Plan yapilacak alan I. derece

tehlikeli deprem bolgesidir.
c. Jeolojik Yapr
iller Bankasi A.S. miilga Yeralt: Etiitleri Dairesi Baskanlig1 tarafindan yapilan 30/03/2011

tarihinde onaylanan Kahramanmaras geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Nazim Imar plan

degisikligi yapilacak alan OA-1.1.2 (Onlemli Alan 1.1.2) olarak gosterilmistir.

Kahramanmaras ilave Genel Revizyon imar Planinda OA-1.1.2 ile gosterilen alanlarda,
bina 6nem Kkatsayis1 yiiksek binalarin alanlasmasindan kagimlmasi, az kath ve az yogunluklu
planlama yapilmasi onerilir. Yapilasma asamasinda, jeolojik etiit raporunda’’ parsel bazinda

yapilacak ¢alismalar’’bashig: altinda verilen 6nerilere uyulacaktir. Onerisinde bulunulmustur.

5. NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN NOTLARI

Nazim Imar Plani Degisikligi; Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mahallesi, 594 ada 50 no'lu

parseli kapsar.

Yaplg‘ﬁ\u\saﬁlan ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verjiéc

:.:‘b._.:;—- -
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Rapor No:2020/ 20 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 28.01.2020

Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plani", "3194 Sayil Imar

Kanunu ve [lgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.' denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26(1)’de; ¢ Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayamilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazt ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 594 ada 50 parsel
ile alakali olarak hazirlanan, 1/5.000 &lgekli Nazim Imar Plani deéisiklik teklifinin, ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve onayy, yiirtirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 5216 sayil kanunun, 7b
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Yenisehir Mahallesi 594 ada 50 parselde 1/5.000
Olgekli Nazim Imar Plami degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Sanayi alanin kismen enerji tretim alam tanimlanmas: 1/5.000 Olgekli Nazim Imar
Plam1 degisikligi 5216 sayili kanunun, 7(1-b) maddesine goére Komisyonumuzca uygun

gOriilmiistiir.

Hanyf TOPTAS

omisyon Baskam

Kugfulug ALIC

Uye
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Rapor No:2020/ 24
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

95 v or Tarihi: 30.01.2020

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesinin Igerisinde Bulundugu 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Planma Plan Notu Eklenmesine Yonelik Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESi: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 27.01.2020 tarihli ve 3530 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi : a) Tiirkoglu Belediye Baskanligi 26/11/2019 tarihli ve 27788551-4291 sayili yazisi,
07.11.2019 tarih 2019/84 say1l1 Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Tiirkoglu Ilge Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile; Tiirkoglu flgesi, Sekeroba Mahallesinde
imar planmna plan notu eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
degisikligi, Tiirkoglu Belediye Meclisince 07.11.2019 tarih ve 84 sayili karar ile onaylanmis olup,
5216 sayili Kanunun 7/b maddesi geregi incelenerek uygun bulunmasi durumunda onaylanmast

hususunda, islem yapilmak iizere baskanligimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba (Kahramanmaras) Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plani'nda;

"Yol boyunca ticaret gosterilen yapr adalarinda; zemin kat ticaret, {ist katlar ise konut
kullanmiminda olabilir, bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. c¢evre kirliligi yaratan

ticari kullanimlar yer almayacaktir." seklinde plan notu yer almaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

07.11.2019 tarih ve 2019/84 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;
"...Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Sekeroba Mahallesi, 1/1000 &lgekli uygulama
imar planina ' Yol boyunca ticaret gisterilen yapi adalarinda; zemin kat ticaret, st katlar ise konut
kullaniminda olabilir, bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. ¢evre kirliligi yaratan
ticari kullanimlar yer almayacaktir.' plan notuna 'Bu alanlarda asma kat yapilabilir.' ibaresi

eklenmesi talep edilmigtir. Mevcut\ \yapilagmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar

Yon(.lmdxgl hiiktimle lyulal l\ 1/1000 olg:ekh %ulmm Imar Plani deglslkhgl
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Rapor No:2020/ 2.
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.01.2020

Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu gériisiine varilmistir. imar komisyonu iiyeleri
tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun, komisyondan geldigi sekliyle kabul
edilmesine giindemin 2. maddesinin miizakeresine gecilmesine 07/11/2019 giinii oy birligi ile

karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda; Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba
(Kahramanmaras) Ilave ve Revizyon Uygulama imar Plani Plan Notlarmda degisiklik yapilmasi
talep edilmekte olup, s6z konusu plan notlarinin 'Ticaret' baghi: altinda yer alan "Yol boyu ticaret
gosterilen yap1 adalarinda; zemin kat ticaret, iist katlar ise konut kullaniminda olabilir, bu
alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava v.b. gevre kirliligi yaratan ticari kullammlar yer
almayacaktir." plan notu devamnda "Bu alanlarda asma kat yapilabilir.” seklinde plan notunun

ilave edildigi anlasilmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da :

"(1) Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiinti, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekcelere

dayamlarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Ytirtirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
Planl Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 4'te;

"d) Asma kat: Zemin kat1 ticari olarak kullamlmayan konut alanlari haricinde, zemin
katta ait oldugu bagimsiz béliimii tamamlayan ve bu b&limden baglant1 saglanan, ait oldugu
bagimsiz boliimiin 1/3’tinden az yapilamayan, i¢ yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan
cephe veya cephelerde merdiveni de déhil 3.00 metreden fazla yaklagmayan kati(imar planlarinda
konut alani olarak gésterilen yerlerde ayn1 yol giizergahindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma

kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare yetkilidir.)" denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve Onayi,

yurtirltikteki kanunlar ve yondtmelikler ile\$216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14'tincii maddelerine

A 19 LL\ p A




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/2.4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Sekeroba Mahallesinin Igerisinde Bulundugu 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planina Plan Notu Eklenmesine Yonelik Hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi Madde 4-d Asma kat: Zemin kati ticari olarak
kullanilmayan konut alanlar1 haricinde, zemin katta ait olduu bagimsiz béliimii tamamlayan ve
bu bélimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz bélimiin 1/3’tinden az yapilamayan, ic
yliksekligi 2.40 metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00
metreden fazla yaklagmayan kat1 (Imar planlarinda konut alani olarak gosterilen yerlerde aymi yol
gizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye
ilgili idare yetkilidir.)"denilmekte olup, plan notlarinin meri durumunun korunmasi

Komisyonumuzca uygun gérﬁlmﬁsﬁi}f.

Mustaifa YLAK

-ye

3/3




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

3/ 7 /J o B Rapor No0:2020/ 22—

% IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
48 gy N Tarihi: 30.01.2020

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Hopurlu Mahallesi, 246 ada 1 nolu parsele iliskin hazirlanan1/1000

6lgekli uygulama imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: 21.11.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlhigi’nin 21.11.2019 tarihli ve 32049 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi : a) Tiirkoglu Belediye Bagkanlig1 11/10/2019 tarihli ve 27788551-3502 sayili yazisi,
03.09.2019 tarith 2019/63 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Tiirkoglu Ilge Belediyesi’ nin ilgi (a) yazisi ile; Tiirkoglu Ilgesi, Hopurlu Mahallesi, 246
ada 1 parsel lizerinde konut alani tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi, Turkoglu Belediye Meclisince 03.09.2019 tarih ve 63 sayili karan ile
onaylanmis olup, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14’tincti maddelerine gore islem yapilmak {izere

baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Teklif plana iliskin taginmaza ait tapu kayit belgesinde yapilan incelemeler neticesinde;
Tiirkoglu Il¢esi, Hopurlu Mahallesi, 2.757,78 m2 yiizél¢timlii, Mera vasifli, 246 ada 1 parsel ,
KAMU ORTA MALI olarak kayitli oldugu anlasilmaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Hopurlu Mahallesi, 246 ada 1 parsele iliskin;

*12.02.2019 tarihli 2019/79 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karariyla onaylanan Meri
1/5000 6lg¢ekli nazim imar planinda; Seyrek Konut alani (50 kisi/ha altinda) ve 10 metrelik tasit
yolu olarak tanimlanmaktadir.

*S6z konusu alana iligkin yiriirlikkte olan, meri 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam

bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

"

03.09.2019 tarih ve 2019/63 sayili Tirkoglu Belediyesi Meclis Kayparinyda;

k.nnisycmt_t uzca yapilan inceleme sonucunda; Hopurlu Mahallesi, 246, ada 1 payse}/
— A (_?4\ /
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Tarihi; 30.01.2020

tasinmazin bulundugu alan TAKS:0.30, KAKS:0.60 olarak ayrik nizam 2 kath konut alani olarak
tanimlanmigstir. Ayrica planlama alaninin bati cephesinden 10 metrelik tasit yolu tanimlanmasi ve
Sosyal Donati ihtiyacini saglamak amaciyla dogu cephesinden 172 metrekarelik park alani

tanimlanmasina y6nelik 1/10006lgekli imar plani degisikligi yapildig tespit edilmistir.

Mevcut yapilasmalar dikkate almarak ve "Planli Alanlar Imar Yénetmeligi" hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi komisyonumuzca incelenmis olup uygun

oldugu goériisine varilmistir.

Imar komisyonu tiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun,
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindemin 7. maddesinin miizakeresine

gegilmesine 03/09/2019 gtinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftalarinda yapilan incelemeler dogrultusunda; Tirkoglu Ilgesi, Hopurlu
Mabhallesi, 246 ada 1 parsele iligkin 12.02.2019 tarihli 2019/79 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Seyrek Konut alani (50 kisi/ha altinda)
ve 10 metrelik tasityolu olarak tanimlanmis olup, teklif plan ile; S6z konusu parselin kuzeybati ve
giineybati cephesinden 5'er metre, kuzeydogu cephesinden 3 metre yap1 yaklagma mesafesi
verilerek, TAKS:0.30, KAKS:0.60 ve A-2 nizam yapilagsma sartlarinda, yaklasik 2447,103 m2
buyiikliigiinde konut alani ve yaklasik 172,50 m2biiyiikligiinde park olarak tanimlandigi

goriilmektedir.

Ayrica Hopurlu koyii yerlesim alanina iliskin yerlesim planinda; teklif planda belirtilen 10
metrelik tagit yolunun 15 metre olarak tanimlandigi goriilmektedir. Teklif plan dosyasinda
bulunan teklif plan sayisali incelendiginde; planda belirtilen yapr yaklasma mesafelerinin imar
adas1 ada kenarma olan mesafenin belirtilmesi gerekirken, kadastro simirindan itibaren yapi
yaklagsma mesafesinin verildigi, Teklif planda tanimlanan park alaninin ada kenarlan igerisinde
tanimlanmas1 gerekirken imar adasinin disinida kapsayacak sekilde park alam tanmimlandigi

goriilmektedir.

S6z konusu alana iligkin, Mekansal Planlar yapim yonetmeligi Ek:2 tablosunda belirtilen
farkl niifus gruplarinda asgari sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin standartlar ve asgari alan

biytiklikleri kisi bas120.25m?2 olarak belirlenmistir.
*(2447.103m2)x(0.60)=1468.2618m?2 ingaat alani.

*(] 468.2618m2)/(150)x(4kisi)=39.15 kisi ilave niifus.

| 2 " i

| —



' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2020/ 22

Tarihi: 30.01.2020

*(39.15kisi)x(20.25)=792.86m2 donati ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir.

Planlama alaninda ise 172,50 m2 park alami tanimlanmis olup, 620.36 m2 donati alani

thtiyacinin oldugu anlasilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da :

"(1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtrhikteki imar planlarinda Ongorilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diistiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Teklif plan dosyasinda yapilan incelemeler neticesinde;

09.10.2017 tarihli, E.20451 sayili yazimiz ile Kahramanmaras Il Gida, Tarim ve
Hayvancihik Mudiirliigiine goriis talep edilmistir. S6z konusu goriis talebine iliskin, 24.10.2017
tarihli, E.2654881 sayih Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirltigiiniin yazisinda; "...4342 sayili
Mera Kanunu'nun 14 tincii maddesinde " Tahsis amaci degistirilmedik¢e mera, yaylak ve kislaktan
bu Kanunda gosterilenden bagka sekilde yararlanilamaz" denildiginden mera alanlar1 {izerinde

herhangi bir islem yapilabilmesi igin tahsis amaci degisikligi yapilmasi gerekmektedir.

Bahse konu tasinmaz ile ilgili 1/1000 &lgekli uygulama imar plani yapilmas: ile ilgili
talebin 4232 sayili Mera Kanunu'nun 14 {incii maddesinin (d) bendi kapsaminda I1 Mera
Komisyonu tarafindan degerlendirilmeye almabilmesi igin Mera Yonetmeligimin 8 inci
maddesinin (a) bendinin dérdiincii alt bendinin ligiincii paragrafinda belirtildigi iizere "Uygulama
imar plan1 veya uygulama planlarina ilave imar planlarimin hazirlanmas: igin gerekli bulunan
yerlerin tahsis amaci degisikligi talebinde, 3194 sayili imar Kanununa gére hazirlanmis olan
uygulama imar planlari, belediye meclis kararlari, aski ilan tutanaklari, itiraz olmadigina dair
tutanak, ilave imar plam ise mevcut planla baglantisim1 gosterir pafta..." ile birlikte miiracaat

edilmesi gerekmektedir." seklinde goriis bildirilmektedir.

Teklif plana iligkin plan notlarinda; " Uygulama Imar planinda alan igerisinde 246 ada 1
nolu parselde mera alanindan konut alanina déniisiim islemi gergeklestirilmistir." seklindeki plan
notunun konusu bakimindan, Imar Kanunu ve llgili yénetmeliklerle g¢eliski olusturacag

dustiniilfpektedir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

b

Rapor No:2020/ 22

WY

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

A

Tarihi; 30.01.2020

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karan ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 tadilatr teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onays, yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14%inci maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Bilyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda; Geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Hopurlu Mahallesi 246 ada 1 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plan ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Teklif plan paftasinda bulunan 10 metrelik tasit yolunun 15 metreye

cikartilmasi ve gerekli donati alanlarmin  plan paftasmna islenmis sekliyle tadilen

Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

a/4
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Rapor No0:2020/ 173

Tarihi: 04.02.2020

KONU: Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada, 33 parsel ( eski 1061 parsel) sayili
tasinmaza iliskin, 1/1000 6lgekli UIP degisiklik ( plan notu eklenmesi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: 22.11.2019 tarihli Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 21.11.2019 tarihli ve 32052 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi : a) Géksun Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik Miidiirligii'niin, 08.10.2019 tarih ve
39741103-3625 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik
teklifi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Igi (a) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi dosyast ile;
Goksun Ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 33 parsel sayili tasinmaza iligkin hazirlanan (plan
notu eklenmesi) seklinde hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.09.2019 tarih ve 69 sayili
karari ile uygun goriilen, 1/10006l¢ekli Uygulama Imar Plani (PIN:UIP-39111) degisiklik teklifi,
5216 sayili Biiytiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek

izere, Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 8.886,68
m? biiylikliigtindeki, 146 ada, 33 parsel ( eski 1061 parsel) sayili tasinmazin, Rahime SOBACI
miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Goksun llgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 33 parsel ( eski 1061 parsel) sayili

tasimmaz;

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 17.12.2018 tarih ve 2018/717 sayih
karar1 ile onaylanan, 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam
(KDKCA)'inda kalmaktadar.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 18.03.2019 tarih ve 176 sayil1 karan ile
onaylanan, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda, E:0.80, Yenggk:9.50 m yapilasma

kosull'u inda, ionul/[D‘/ﬁcn sel Calisma Alani ( DKCA) 1ndals%

pr =) AN/ — = /
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RS A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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ILCE MECLIiS KARARI

Goksun Belediye Meclisi'nin, 02.09.2019 tarih ve 69 sayil1 karari;

....[lgemiz, Mehmetbey mahallesinde bulunan, 146 ada, 33 parsel, Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alam igerisinde iretim amagli, bitigik nizam yapilarinin yapilabilmesi i¢in, uygulama
imar plani degisikliginin, Imar Komisyon iiyeleri tarafindan, Mehmetbey mahallesi, 146 ada,33
parseldeki Konut Disi Kentsel Calisma Alant igerisindeki tiretim amagh bitigik nizam yapilarin
yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir. " Komisyon raporu dogrultusunda, Mehmetbey
mahallesi, 146 ada, 33 parseldeki, 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinin kabiiliine, Belediye

Meclisi'nce oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi (a) yaz ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi

aciklama raporu;

"PLANLAMA ALANININ KONUMU: Planlama alani, Kahramanmaras ili, Goksun ilgesi,
Mehmetbey mahallesi, L36-c-20-a-3-d paftas;, ITRF koordinat sistemine gore; X:4215900-
4216200 ve Y:540900-541100 koordinatlar1 arasindadir.

PLANLAMA ALANINA ILISKIN MULKIYET DURUMU: 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plani, 146 ada 33 (0/1061) no’lu parselde yapilmistir. Alanm miilkiyeti incelendiginde Saim
SOBACI adina tapuda tescillidir.

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI: Planlama alam icerisinde

bitisik nizam yapilarin yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani degisikligi hazirlanmastir.

DEPREMSELLIK: Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina gére planlama alam III. Derece
tehlikeli deprem bolgesidir.

JEOLOJIK YAPI: Planlama alami igerisinde hazirlanan Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigi
tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu verilere gore; Planlama
Alam ve yakin ¢evresinde yiizlek veren kil birimlerinin mithendislik problemleri (oturma, sisme,
sivilagma, tasima giici vb.) agisindan herhangi bir sorunun olmadigi kaanine varildigindan
inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin Ortamlar (UA-1)
olarak degerlendirilmistir. Topografik egimin genellikle 2-5° arasinda oldugu ve bu alanlarda

yapilan sondajlarda yeralt1 su seviyesinin olmadig: belirlenmistir.

Inceleme alaninin etrafinda herhangi bir dere bulunmamaktadir.

olmasida g6z 6 und{, bulundujruld blll‘l(ld alanda laﬂ\m rlsklnlnyﬂ ;

gimin 2-5°arasinda

0 bn\ebilir.
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Planlama alaninda yapilan temel sondaj ¢alismalarinda tek birim gozlenmektedir.
Yoncayolu Formasyonuna ait birimlerin altere olmasi sonucunda olusan kirmizimsi kahve renkli

kilbirimi Zemin ortam olarak degerlendirilmistir.
Planlama alanmin litolojik yapist ve yer alti su seviyesine rastlanmams: sebebi ile zeminde
stvilagma riski yoktur ve oturma riski yoktur ve oturma beklenmez.

UYGULAMA IMAR PLANIL PLAN NOTLARI: Uygulama Imar Plani, Plan Notlar ve

Plan Raporu bir biitiindiir. Ayr ayr1 degerlendirilemez.

Uygulama Imar Plani; Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada 33 no'lu parsel

(1061n0’lu parsel) no'lu parseli kapsar.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Meclisinin 17/12/2018 tarih ve 2018/717
sayili meclis karartyla onaylanan 1/5000 Nazim Imar Planma gore 1/1000 Uygulama Imar Plam

hazirlanmustir.

Uygulama Imar Planinda;146 ada 33 no'lu parsel (1061 no’lu parsel) igerisine Konut Dist
Kentsel Calisma Alam tamimi olusturulmustur. Alanin yapilagma sartlari; (Emsal):0.80,Yengok
(Maksimum Yap1 Yiiksekligi):9.50 metre, alanin 40 metrelik kara yoluna bakan cephesinden 25

metre, diger cephelerinden 5'er metre cekme mesafeleri verilmistir,

Planlama alam igerisinde Imar Plan1 yapimi ile ilgili olarak alman Kurum ve Kurulug

goriislerine uyulacaktir.

Tesisin ingaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine" uyulacak

ve gerekli tedbirler alinacaktir.
Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yénetmelik hiikiimlerine uyulacaktir,

Karayollar1 Kenarinda Yapilacak olan Agilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik

Hiiktimlerine uyulacaktir.

Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirltigti tarafindan 27/11/2018 tarihinde
onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Planlama Alami Yerlesime Uygun
Alanlar-1 (UA-1) olarak degerlendirilmistir.

Planlama alani igerisinde hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun

sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

Uygulama Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; 3194 Sayili imar Kanunu ve Igili

Yonetmelik" hiikiimlerine yyufacakir. 5y
. — )
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: % Rapor No:2020/9.1
i & IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
gy Tarihi: 04.02.2020

Planlama alam igerisinde yapilacak olan imar uygulamasindan sonra alan igerisinde

olugacak parsel veya parsellerde Bitisik Nizam yap1 yapilabilir." seklindedir.
Planli Alanlar Imar Y6netmeligi'nin;

Parsele Iliskin Hiikiimler Boliimii'niin, 8. maddesinin, 5. bendi "Imar planinda yap1 nizami

belirlenmeyen hallerde ayrik nizam uygulanir."seklindedir.

Bir Parselde Birden Fazla Bina Yapilmas: Béliimii'niin, 24.maddesinin, 2.bendi "Bir
parselde birden fazla binanin projelendirilmesi halinde, binalar arasi mesafe her binanin
yiksekligine gére yaklasma mesafeleri ayr ayr tespit edilip toplanmak suretiyle bulunur."

seklindedir.

Arsalara Iliskin Hiikiimler Boliimii'niin, 6. maddesinin, Parsel Genigslikleri (2) kismimin, (d)

bendi "Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz." seklindedir.

Arsalara Iliskin Hiikiimler Bolimii'niin, 6. maddesinin, Parsel Derinlikleri (3) kisminin, (e)
bendi"Konut Dig1 Kentsel Calisma Alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz." ve (4) bendi "Parsel

alanlari, Konut D11 Kentsel Caligmalari Alanlarinda 2000 m?* den az olamaz. "seklindedir.

Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar Bolimi'ntin, Tanimlar (4. madde) kisminin, Yapi
Nizam1 Bendi (pppp) " Yap: nizamu: Uygulama imar plan: ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik

nizamdan birini,
1) Ayrik nizam: Hig bir yanindan komgu parseldeki binalara bitigik olmayan yap1 nizamini,

2) Bitisik nizam: Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak

alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yap1 nizamini,

3) Blok nizam: Imar plam veya bu Yénetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yuksekligi
belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel
lizerine oturdugu bahgeli yap1 nizamim (Bir taraftan komsu parseldeki binaya bitisik, diger

taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.) " seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari

Boliimii (Ikinci Béliim)'ntin, Tammlar kisminin, 4. maddesinin, (k) bendi;

" Uygulama imar plan1: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar:
ve planlama alanmin genel 6zellikleri, yapuun kullamm amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
siirdiirtilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap: adalari, kullanimlar,

yap1 nizamu, bina yiiksekligi taban alani katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap: yaklasma

mesafesi, on piu, hatti, hatti, kademé&hat1, ada ayrim ¢lzgisi, tasit, yhya ve bisiklet yollari,
_,éll_ T—
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ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarimi, gerektiginde;
parsel biiytikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatt1, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini v e diger bilgileri ayrintilari
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayli halihazir haritalar
lizerinde, plan notlar1 ve ayrmtili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani ifade eder."

seklindedir.
171000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelediginde;

18.03.2019 onanl 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planma "Planlama alani igerisinde
yapilacak olan imar uygulamasindan sonra, alan igerisinde olusacak parsel veya parsellerde Bitisik

Nizam yap1 yapilabilir." seklinde plan notunun eklendigi,

So6z konusu taginmaza iliskin yapilasma nizamunin (bitisik nizam) imar plam iizerinde
tanimlanmadan, dogrudan plan notu ile 6ngériilmesinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde

yer alan, Uygulama Imar Plan tanimi (4 maddesinin, (k) bendi) ile uyumlu olmadig,

Bahse konu 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile 6ngdriilen "Planlama
alant igerisinde yapilacak olan imar uygulamasindan sonra, alan igerisinde olusacak parsel veya
parsellerde Bitisik Nizam yap1 yapilabilir "seklindeki plan notunun, Planli Alanlar Imar

Yonetmeligi'nin, bahse konu maddesi (8.maddesinin, 5. bendi) ile uyumlu olmadig,

Uygulama Imar plani degisiklik teklifi aciklama raporunda "Alamin miilkiyeti
incelendiginde Saim SOBACI adina tapuda tescillidir." seklinde bir degerlendirme bulunmakla
birlikte, dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 146 ada, 33 parsel sayili tasginmazin, Rahime
SOBACT nin miilkiyetinde oldugu, ancak, bahse konu uygulama imar plani degisiklik teklifinin
hazirlanmasina y6nelik, Rahime SOBACI' mn muvafakatinin, vekaletinin ya da bagvurusunun

dosyasinda yer almadig,

Soz konusu alanda, imar uygulamasinin yapilacag: belirtilmekle birlikte, uygulama sonucu
ortaya gikacak olan parsellerin, Planli Alanlar Imar Yénetmeligi'nde tanimlanan sartlart saglayip
saglayamadigina iliskin herhangi bir degerlendirmenin ( alan biiyiikliigi, cephe ve derinlik sart1

vb) plan degisikligi agiklama raporunda yer almadig,

146 ada, 33 parsel sayili tasinmaza iliskin, aplikasyon krokisinin ve tapu kaydinin

dosyasinda yer aldigy, tespit edilmistir.

Goksun Belediye Mecligi'nin, 02.09.2019 tarih ve 69 sayili Karan ile uygun goriilen;

Goksun Ilgesi, Mehmethed| m 1allesi, 146 ada, "33 parsel (eski 101 parsel) taginmazla alakal
f'l ‘:f- // //é_"—'L ’
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No0:2020/ 2.2

Tarihi: 04.02.2020

olarak, 18.03.2019 onanli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planma "Planlama alam icerisinde

yapilacak olan imar uygulamasindan sonra, alan igerisinde olusacak parsel veya parsellerde bitisik

nizam yapt yapilabilir." seklinde plan notunun eklenmesi seklinde hazirlanan, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifinin (PIN:UIP-39111), ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve

onayl, ytriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddeleri

kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize

havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Mehmetbey Mahallesi, 146 ada, 33 parsel ( eski 1061
parsel) sayil tasinmaza iliskin, 1/1000 &lgekli UIP degisiklik ( plan notu eklenmesi) ile ilgili

teklifi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun

korunmas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

er AKBAS
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KONU: Caglayancerit [Igesi Fatih Mahallesi 189 ada 8 ve 9 parsel iizerinde 1 adet trafonun imar
planina islenmesine iligkin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 03.02.2020 tarihli ve 4536 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi : a) 31.12.2019 tarihli ve 2577 sayih Caglayancerit Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
05.12.2019 tarihli ve 2019/42 sayili Caglayancerit Belediye Meclisi'nin karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Caglayancerit Ilgesi Fatih Mahallesi 189 ada 8 ve 9 parsel iizerinde bulunan 1 adet
trafonun imar plamna islenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifinin; 5216 sayih Biiyiiksehir Yasasinn 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Caglayancerit Ilgesi 189 ada 8 parselin Ibrahim
DAMAR adma kayith oldugu, 189 ada 9 parselin ise Caglayancerit Belediyesi adina kayith
oldugu goriilmiistiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Caglayancerit [lgesi Fatih Mahallesi 189 ada 8 ve 9 parsel; 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim

Imar Planinda Yonetim Merkezi olarak tammlanmistir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama imar
Planinda ise Belediye Hizmet Alam olarak tanimlanmastir.

ILCE MECLIS KARARI

05.12.2019 tarihli ve 2019/42 sayili Caglayancerit Belediye Meclisimin Karari'nda; "...
Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasina ait Caglayancerit Ilgesi
M38C01B2A nolu 1/1000 olgekli imar paftasi x=4180400-4180500 y=613600-613700
koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plami degisikliginin 3194 sayili imar

kanununa gore Imar Plan Tadilati talebinin Belediyemiz meclisince goriistildi. Yapilan
miizakereler neticesinde imar plam degisikliginin yapilmasina oy birligi ile karar verilmistir."
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ekinde belirtilen Ilimiz Caglayancerit ilgesi Fatih Mahallesi 189 ada 8 ve 9
parsel tizerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama

Imar Plani degisikligi nIid' rliigiimiizce incelenmisgtir. [lgj (a) Belediye yazisinda ve Meclis

N\ R

Karar'nda degisiklige/k 1u¥tn_u\1 P i%ammlandl an bahsedilmektedir. Ancak; Mer'i
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5 by iN Tarihi: 04.02.2020

Uygulama Imar Planinda Belediye Hizmet Alami olarak taniml alanin kuzeyindeki 10 metrelik
"yap1 yaklagsma mesafesi" igerisinde yaklasik 42,70 m2 Trafo Alani tanimlanmustir.,

Buna ilaveten 189 ada 8 parselin sahis miilkiyetine ait oldugu ve s6z konusu degisikligin
yapilmasina iligkin muvafakat belgesinin dosyasinda bulunmadig goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik g¢ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarini artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planma aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan Caglayancerit flgesi Fatih Mahallesi 189 ada 8 ve 9 parsel
tizerinde bulunan 1 adet trafonun imar planina islenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7b ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Caglayancerit lgesi Fatih Mahallesi 189 ada 8 ve 9 parsel {izerinde 1
adet trafonun imar planina islenmesine iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karar1 ve eki teklif plan
paftas: Komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.

Mustpfa AK
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2020/2S

Tarihi: 06.02.2020

KONU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 316 ada, 4 ve 16 parsel say1li tasinmazlar, 320 ada, 74
parsel sayilt taginmaz ve bir kisim tescil harici alan iliskin, 1/1000 6lgekli UIP degisiklik teklifi
(Cami Alani, Park ve Konut Alani Tanimlanmasi)ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’'nin 05.02.2020 tarihli ve 4923 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi : a) Goksun Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Midiirliigii'niin, 15.01.2020 tarih ve
E.139 sayili yazis1 ve ekindeki, 1/1000 6lgekli UIP degisiklik teklifi dosyast

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

llgi (a) yaz1 ve ekindeki, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisiklik teklifi dosyasi ile;
Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 314 ada, 4 ve 16 parsel sayili tasinmazlar, 320 ada, 74 parsel
sayili tasinmaz ve bir kisim tescil harici alanin, konut alani, park alani ve cami alamt olarak
tanimlanmasi geklinde hazirlanan ve Goksun Belediye Meclisi'nin, 06.01.2020 tarih ve 17 sayili
karar1 ile uygun gériilen, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek {izere,
Baskanligimiza iletilmistir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

171000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin,
Uygulama Imar Plam1 degisiklik teklifi onama s icerisinde kalan kisimlarimin, imar
planlarindaki durumu agagida belirtilmistir.

ADA

PARSEL

NIP (24.10.2019-249/4)

UIP DURUMU

316

16

Yiiksek

400 kisi/ha)

yogunluklu
Gelisme konut alan1 (251-

Kismen, Park alam, kismen, cami alani,

kismen de, yol alani




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2020/2.S

Tarihi: 06.02.2020

320 74 Kismen, ibadet alani, [ Ayrik nizam, 4 kat (A-4), E:1.20 yapilasma
kismen de, park ve yesil | kosulunda konut alani
alan
MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi
kapsamina giren taginmazlarin miilkiyet bilgileri asagida belirtilmistir.

ADA | PARSEL MULKIYET /HISSE ALAN (m?) SERH, BEYAN VB
ORANI
4 Memet KECE (1/2) ve
316 Tasinmaz mal tizerindeki, asili
16 kiltiir meyve agaglar, Ali
Memet KECE (1/4 OGLU,
emeiljfa(f(le(' e 52i1.16
i ri
i Mehmet KECE'ye aittir.
Di t Isleri Baskanligy'
320 | 74 Goksun Belediyesi (Tam) |  1410,92 SIS SIS e
tahsislidir.

konusu alan;

konusu alan;

tespit edilmistir.

320 ada, 74 parsel sayili tasinmazin kuzeyinde ve batisinda tescil harici alan bulunmaktadir. S6z

Mer'i, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaminda (24.10.2019-249/4), kismen, ibadet alaninda, kismen
de, park alaninda, mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise, konut alaninda kalmaktadir.

316 ada, 4 ve 16 parsel sayil tasinmazlarin kuzeyinde tescil harici alan bulunmaktadir. Séz
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B IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
gy Tarihi: 06.02.2020

Mer'i, 1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plaminda (24.10.2019-249/4),yiiksek yogunluklu
Gelisme konut alaninda (251 400 kisi/ha), mer'i 1/1000 &l¢ekli Uygulama Imar Planinda ise,
kismen cami alaninda, kismen de park alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI

Goksun Belediye Meclisi'nin, 06.01.2020 tarih ve 17 sayil1 karari;

"Yapilan gériismeler neticesinde: Ilgemiz Harbiye mahallesinde bulunan, 316 ada, 4 parsel
ve 320 ada, 74 parselin imar plan1 degisikligi ile ilgili; " Imar Komisyonu'nca yerinde yapilan
incelemeler neticesinde hazirlanan raporda; Harbiye mahallesinde bulunan, 316 ada, 4 ve 16
parsellerde, cami alaninin bat1 tarafindaki, Hac1 mirza Caddesi iizerinde bulunan sosyal tesis
alanii. Igerisinde alt1 taziye evi tistii camii olarak yapilmis yap1 oldugundan, Haci mirza caddesinin
izerinde, kuzey tarafinda Goksun Belediyesi'ne ait, 320 ada, 74 parsel iizerine ibadet alam ve
erkek kuran kursu olarak plan degisikliginin kabuliine, Imar Komisyonu'nca oy birligi ile karar
verilmistir." denilmektedir. Komisyon Raporu dogrultusunda, plan degisikliginin kabuliine oy
birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi (a) yaz1 ekinde yer alan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifi
aciklama raporu;

"Mevcut Imar Plani: Planlama alam, Goksun Ilgesi, 316 ada, 4 ve 16 no'lu parseller ile,
320 ada, 74 parseldir.316 ada, 4 ve 16 parseller, mevcut imar planinda, cami alam, konut alani,
park ve yol alan1 tanimlidir.320 ada, 74 no'lu parsel ise, mevcut imar planinda konut alani olarak
tanimlidir.316 ada, 4 ve 16 parsellerde tanimli olan cami alammnin, 320 ada, 74 no'lu parsele
taginmaz, bosalan alanin ise, konut alani olarak tamimlanmasi yoniinde, Belediyesince plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.320 ada, 74 no'lu parsel Goksun Belediyesi miilkiyetinde, 316
ada, 4 ve 16 parseller ise, sahis miilkiyetindedir. Bu amagla, éncelikle, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 degisikligi hazirlanmig ve Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nce
onaylanmistir Bu asamada nazim imar planina uygun olarak, 1/1000 uygulama imar plam
degisikligi hazirlanacaktir.

Planlama Caligmasi: Yukarida anlatilan talebe goére; 316 ada 4 ve 16 nolu parsellerde
tamiml1 olan ibadet alam yerine, etrafindaki imar adalarina uygun olarak ayrik nizam 6 kat, emsal
1,70 konut alan tanimlanmistir. 320 ada 74 nolu parselde tanimli konut alani yerine ise kaldirilan
ibadet alani tanimlanmugtir. Parselin kuzey kisminda ise park alani 6nerilmigtir. Bu degisiklik
sonucunda donat1 alanlarinda bir azalma bulunmamaktadir.

Yapilan bu degisiklik ile tadilat oncesi ve sonrasi alan ve alan kullanimlari ile ilgili
tablolar asagidadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo&netmeliginin, Mekansal Plan Kademelenmesi ve Genel Esaslar
(Ugjincii Bolim) Boﬁ1ﬁchansm Planlama Kademeleri ve iliskileri kismi, 6. maddesi;

aj;@f}wﬁf%\
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Mekénsal planlar kapsadiklari alan ve amaglar agisindan Mekansal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna goére planlama kademeleri, tist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim
Imar Plan1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki ist kademe planlarm kararlarmna uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 y6nlendirmek zorundadir."
seklindedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tanmimlar ve Mekansal Kullamm Esaslari
((Ikinci Boliim) Béliimii'niin, Tanimlar kismunin, 4. maddesi;

()Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni plaminin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi parcalarinin genel kullamig bigimlerini, baslica bélge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 &lgekte, bityiiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
olgekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plani,

(k)Uygulama imar plami: Nazim imar plan ilke ve esaslarina uygun olarak yOrenin
kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinm kullanim amaci ve ihtiyact, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullammlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayis, kat alam kat say1s1 veya emsal, yap1 yaklasma
mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatt1, kademe hattr, ada ayrim ¢izgisi, tast, yaya ve bisiklet yollari,
ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarini, gerektiginde;
parsel biiytkliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarim ve diger bilgileri ayrintilar
ile gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 Olgekte onayli halihazir haritalar
lizerinde, plan notlart ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani ifade eder."

seklindedir.
INSAAT ALANI TABLOSU
. INS.ALANI
MEVCUT | INS.ALANI | ONERi ()
KULLANIM ;
ALAN (n?) (m’) ALAN (n?)
A4-1,20 Emsal Kan} Hlam 5551,67 6662,00 3625,85 4351,02
~ L1l -
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 06.02.2020

Rapor No:2020/ &5

A6-1,70 Emsal Konut Alani - - 1059 84 1801,73

- 6662,00 - 6152,75
Toplam

Insaat alam hesabinda goriildiigii lizere artig yerine azalig bulunmaktadir. Dolayisi ile niifus artigt

getirmemektedir.
ALAN KULLANIM TABLOSU
KULLANIM MEVCUT (m’) ONERI (m’) FARK (m°)
A4-1,20 Konut Alam 5551,67 3625,85 -1925,82
A6-1,70 Konut Alanm . 1059,84 +1059,84
Ibadet Alam 1059,84 1398,36 +338,52
Park Alam - 527,46 +527,46
TOPLAM 6611,51 6611,51 -

Yukaridaki tabloda goriildiigii tizere plan degisikligi oncesi ve sonrasinda kullanim
alanlarinin biiyiikliikleri yer almaktadir. Alan kullanimlarinda artiglar ve azahglar saglanarak imar
planinin donat1 alani ve niifus yogunlugu dengesi korunmugtur.

Yasal Cergeve: Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, bagli oldugu
imar plani notlarina, ilgili tiim yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." seklindedir.

1/1000 6l¢ekli Uy/gz%l mar Plani degisiklik teklifi ve agiklama raporu incelediginde;

? )
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1/1000 o&lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin, imar planlari arasindaki
hiyerarsi geregi, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin,24.10.2019 tarih ve 2019/249-4
say1l1 karari ile onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlandig,

316 ada, 4 ve 16 parsel sayil1 taginmazlar ve bu taginmazlarm kuzeyinde kalan tescil harici

alanin, cami alaninda kalan kisimlarinin, ayrik nizam 6 kat (A-6), E:1.70 yapilasma kosullarinda
konut alani olarak tanimlandig,

320 ada, 74 parsel sayili tasinmaz ve bu taginmazin kuzeyinde ve batindan kalan tescil
harici alanin, kismen, cami alani, kismen de, park alani olarak tanimlandigs,

Cami alam1 olarak tammlanan, 320 ada, 74 parsel sayili taginmazin, Goksun Belediyesi
miilkiyetinde oldugu ve taginmazin tapu kaydinda, "Diyanet Isleri Baskanligina tahsislidir."
seklinde serh bulundugu, sahis miilkiyeti ( 316 ada, 4 ve 16 parsel sayili tasinmazlar) {izerinde

taniml1 olan cami fonksiyonunun, Géksun Belediye Bagkanlig: miilkiyetinde olan, 320 ada, 74
parsel sayili tasinmaza tasindigi,

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi onama smiri igerisinde kalan
alanlarin fonksiyon degisiminin

FONKSIYON DEGISIMi TABLOS

FONKSIYON YAPILASMA MER'T (m?) TEKLIF D[GISIM (m?
KOSULU (m?)
KONUT A-4,E:1.20 5551,50 3625,80 1925,7 (-)
KONUT A-6, 0 1059,8 1059.8 (+)
E:1.70
PARK ALANI 0 450 977 527 (1)
e /f% L 4@% - 7‘@
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

171000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ile ortaya ¢ikan ingaat alani ile
mer'i durum ile tanimlanan ingaat alan1 karsilagtirmasinin;

INSAAT ALANI DEGIiSIM TABLOSU

RAPOR
L g‘“l % - Rapor No:2020/ 2%
P g IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
75 by Tarihi: 06.02.2020
CAMI ALANI 0 1059 1398 339 (+)
seklinde oldugu,

FONKSIYON MER'I DURUM TEKLIF DURUMU
YAPILASMA | ALAN [INSAAT | YAPILASMA | ALAN | INSAAT
KOSULU (m? | ALANI | KOSULU m? | ALANI(m?
(m?)
KONUT A-4,E:120 |[5551,50 | 6661,80 | A-4, E:1.20 |3625.80 4351
KONUT A-6, E:1.70 0 0 A-6,E:1.70 | 1059,80 1801,7
TOPLAM 6661,80 6152,5

edilmistir.
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Seklinde oldugu ve ingaat planinda, yaklasik 510 m? (6661 m*-6152 m?) azalis oldugu, " tespit
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Goksun Belediye Meclisinin, 06.01.2020 tarih ve 17 sayili Karan ile uygun goriilen?
Goksun Ilgesi, Harbiye mahallesi, 314 ada, 4 ve 16 parsel sayili tasinmazlar, 320 ada, 74 parsel
sayili tasinmaz ve bir kisim tescil harici alanin, konut alani, park alani ve cami alani olarak
tanimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisiklik teklifinin
(PIN:UIP-6776,34), ilgi (b) Baskanhk Genelgesi ve onayi, yiiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler
ile, 5216 sayilh kanunun, 7b ve 14. maddeleri kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Harbiye Mahallesi 316 ada, 4 ve 16 parsel sayili
taginmazlar, 320 ada, 74 parsel sayili taginmaz ve bir kisim tescil harici alan iligkin, 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi (Cami Alani, Park ve Konut Alam1 Tanimlanmasi) ile ilgili
teklifi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karar1 ve eki teklif

plan paftasi Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.

TKTASOGLU

Uye
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Rapor No0:2020/ 2.6

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 11.02.2020

KONU: Onikisubat Il¢esi Hact Mustafa Mahallesi 112 ada 71 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli

ilave uygulama imar planu ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 03.02.2020 tarihli ve 4644 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 14.01.2020 tarihli ve E.769 sayih Onikisubat Belediye Baskanligi'min yazist ve 07.01.2020
tarihli ve 2020/22 sayili Onikisubat Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 25.09.2019 tarihli 2019/248-8 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazi ile; ilgesi Hact Mustafa Mahallesi 112 ada 71 parsele iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasimn 7/b vel4. Maddesi geregi

degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Ilgesi Hact Mustafa Mahallesi 112 ada 71 parselin

5.243,93 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayitli oldugu goriilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Hac1 Mustafa Mahallesi 112 ada 71 parsel 1/5000 Olgekli Mer'i Nazim
imar Planinda Ilgi (b) ile; Sanayi Alami olarak tanimlanmustir. 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama

Imar Planinda ise plan onama sinir1 disinda birakilmgtir.

ILCE MECLIiS KARARI

07.01.2020 tarihli ve 2020/22 sayili Onikisubat Meclis Karari'nda; "Komisyon Goriigii:
Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda yapilms olan 1/1000 6lgekli Hact Mustafa Mahallesi
112 ada 71 parseldeki ilave imar plani talebi, yapilan incelemeler neticesinde teklif ¢izimdeki

sekliyle uygun bulunmugtur.”" denilmektedir.
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RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2020/ 2.&

Tarihi;

11.02.2020

e

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam paftas: incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Haci
Mustafa Mahallesi 112 ada 71 parsele iliskin, Ilgi (b) ile onanan 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plam'na uygun olarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani'nin hazirlatildig1 goriilmiigtiir. Maliye
Hazinesi adina kayitli bu alanin, Sanayi Alani olarak tanimli adanin plan sinir1 diginda kalan alana
dogru biyiitiildiigi anlagilmugtir. Degisiklige konu bu alanin da; ada biitiiniinde oldugu gibi

yapilasma sartlari; E=1.00 Hmax=Serbest olarak belirlenmis ve cephe boyunca 5 metre yap:

yaklasma mesafesi tanimlanmstir.

Kahramanmaras [I Tarim ve Orman Miidirligii 24.04.2019 tarihli ve 1200760 sayih

yazisinda,

Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Miidurltigii 21.03.2019 tarihli ve 44059 sayili

yazisinda,

Kahramanmarag Il Sanayi ve Teknoloji Miidirligti 15.03.2019 taribli ve 308 sayili

yazisinda,

Kahramanmaras Akedas Elektrik Dagitim A.S. 22.03.2019 tarihli ve 03970 sayili

yazisinda,

Turkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) 12.Bslge Mudiirliigti 20.03.2019 tarihli ve 116792

sayil1 yazisinda,

Elektrik Uretim A.S. Genel Miidiirliigit 22.03.2019 tarihli ve 44195 sayil1 yazisinda,

Karayollar1 Genel Miidiirliigii 5.Bolge Miidiirliigii 01.04.2019 tarihli ve 96487 sayili

yazisinda,

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 20.Bolge Miidiirltigti 19.04.2019 tarihli ve 264425 sayil

yazisinda,

Kahramanmaras Orman Genel Miidiirliigii/Orman Isletme Miidirlagi 20.05.2019 tarihli ve
1006034 sayil1 yazisinda,

BOTAS Kahramanmarag Sube Miidiirliigii 15.05.2019 tarihli ve 2071062 say1l1 yazisinda,
Cevre Sehircilik Il Midiirliigii 27.03.2019 tarihli ve 7429 say1l1 yazisinda,

—
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Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Miidiirltigi 24.04.2019 tarihli ve 1200760 sayili

yazisinda,

Kiltir Varliklari ve Miizeler Genel Miidiirliigii Gaziantep Kiltiir Varliklarini Koruma

Bolge Kurulu Miidiirliigii 10.04.2019 tarihli ve 312292 sayili yazisinda,
Goritg bildirmiglerdir. Gériisler arasinda olumsuz goriis bildiren kurum bulunmamaktadir.

Kahramanmaras 11 Tarim ve Orman Miidiirliigi 24.04.2019 tarihli ve 1200760 sayil

yazisinda; "... Il midirliigimiiz teknik elemanlari tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin
degerlendirilmesi sonucu, Toplam 0.5243 ha'lik 112 ada 71 nolu parsel 'tarim ve Arazi Simiflamasi
Standartlar1 Teknik Talimati ve Ilgili Mevzuat kriterlerine gére, Kuru Marjinal Tarim Arazisi
(KTA) topografik pozisyonunda oldugu anlagilmigtir. Bu nedenle, 5403 sayili 'Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu'nun 13.maddesi geregi, toplam 0.5243 ha'lik 112 ada 71 nolu parselde
yapimasi planlanan sanayi alan1 amagh nazim ve uygulama imar plaminin, ¢evrede bulunan tarm
arazilerine zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi kosuluyla istenilen amagcla kullanilmas: uygun

goriilmiistir..." denilmektedir.
Degisiklige konu alan yaklagik 3.628 m2 olarak hesaplanmustir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi; "Imar plani revizyonu ve ilaveleri Madde 25—

(1) Imar planlarinin ihtiyaca cevap vermedigi veya uygulamasinin miimkiin olmadif
durumlar ile tist kademe plan kararlarina uygunlugunun saglanmasi amaciyla planin tamamimin
veya plan ana kararlarini etkileyecek bir kisminin yenilenmesi igin bu Yénetmelikte belirtilen ilke,

esas ve standartlara uygun olarak imar planlarinda revizyon yapilir.

(2) Imar planlarmnin ihtiyaca cevap vermedigi durumlarda, meveut plana bitisik ve mevcut
planin genel arazi kullamim kararlar ile siireklilik, biitiinliik ve uyum saglayacak bi¢imde, bu
Yonetmelikte belirtilen ilke, esas ve standartlara uygun olarak ilave imar plam yapilabilir."

denilmektedir.

Iigi (a) yaz1 eki teklif Uygulama Imar Plami A¢iklama Raporunda; "flave imar Planmnm

Amact:

112 ada, 71 no'lu parsel igerisinde Sanayi Alani tanimina giren yapilarin yapilabilmesi

amaciyla ilave imar plani yapilmistir.
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Ilave Imar Plan1 Plan Notlar1: ilave Imar Plani; Onikisubat ilgesi, Hacimustafa mahallesi,

112 ada, 71 no'lu parseli kapsar.

llave Imar Planinda; 112 ada 71 no'lu parsel igerisinde Sanayi Alam tanimi olusturularak,

alan igerisindeki yapilagma sartlari; E(Emsal): 1.00, Hmax: Serbest olarak verilmistir.

[lave Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plani, "3194 Sayih Kanunu ve

Ilgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikigubat ilgesi Hac1 Mustafa Mahallesi 112 ada 71 parsele
iligkin hazitlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam teklifinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve
onay1, ylriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7b ve 14. maddesine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Haci Mustafa Mahallesi 112 ada 71 nolu parsele
iliskin 1/1000 6lgekli ilave uygulama imar plani ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtiir.
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 parsele iliskin 1/1000 dlgekli ulp
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’min 11.02.2020 tarihli ve 5817 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 17.01.2020 tarihli ve 724 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve 08.01.2020
tarih 2020/9 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlign Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Ferhug mah.
1568 ada 5 parselin Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanindan Sanayi Alanma doniistiirtilmesine
iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BIiLGILERIi

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 11.912,21 m2 yiizolgtimlii 1568 ada 5 parsel Arsan
Tekstil Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

2491 m2’lik kisim iizerinde Tek Gn. Md. Lehine daimi irtifak hakki tesisi vardir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda 25.09.2019 tarih 2019/248-07 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanarak
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanindan ¢ikartilarak Sanayi Alani olarak tanimlanmugtir.

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise E=1,00 hmax=9,50 tiim cephelerinden 7 metre
yap1 yaklasma mesafeleri ile Konut Digi Kentsel Caliyjma Alam olarak tanimit oldugu
gorilmiistiir.

ILCE MECLIiS KARARI

Dulkadiroglu ilge Belediye Bagkanhigi imar ve Baymndirltk Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miudiirliigii’niin Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 nolu parselin Emsal ve Yap1 Nizam
sabit kalmak sartiyla 1/5000 olgekli Nazim Imar Planma gore 1/1000 Slgekli Uygulama Imar
Planinda Konut Disi Kentsel Calisma Alani olarak tammli alanin Sanayi Alam olarak
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi komisyonumuzca uygun
goriilmustiir.” denilmektedir.
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Dulkadiroglu Tlge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirhk Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi 1568 ada 5 parseli
kapsadigi ve 25.09.2019 tarih 2019/248-07 sayih Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karari ile nazim
imar planinda Konut Disi Kentsel Caligma Alanindan ¢ikartilarak Sanayi Alami olarak

tamimlanmis oldugu goriilmektedir.

1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise E=1,00 hmax=9,50 tiim cephelerinden 7 metre
yap1 yaklasma mesafeleri ile Konut Dig1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimli oldugu ve 1/5000
6lgekli Nazim Imar Planma istinaden 1/1000 6lgekli Uygulama Imar plani teklifi hazirlandig:

goriilmiistiir.

S6z konusu parsel kuzey dogu cephesinde 12 metrelik yaya yoluna, diger yonlerinde 15
metrelik tasit yollarina cephelidir. Meri imar planlarinda 1568 adanin gevresinde konut alani,

konut dis1 kentsel galigma alam ve kismen kuzeyi sanayi alani olarak tanimlidir.

Teklif plan raporunda “1568 ada, 5 no'lu parsel igerisinde mevcutta depo olarak kullanilan
binalarin gereken revizyonlar yapilarak sanayi alani tanimina giren 6rgii kumas kasar yikama boya
tesisinin yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmigtir.” denilmektedir.

Teklif edilen 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plaminda yapi yaklasma mesafeleri 15
metrelik tasit yoluna cepheli kisimlarindan 7 metre yap1 yaklagsma mesafesi tanimlandigi, konut
dis1 kentsel ¢alisma alani ile arasinda ada ayrim ¢izgisi tanimlanarak yap1 yaklasma mesafelerini 3

metre olarak tanimlandigy tespit edilmisgtir.

Plan degisikligi teklif edilen alanin kuzeyinde, derinligi yaklagik 25 metre olan, konut dig

kentsel ¢alisma tanimli alan kalmaktadir.
Teklif plan paftas: tizerinde bulunan plan notlari;

1.Uygulama imar planinda belirtilmeyen hususlarda; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.” seklinde plan paftasi tizerinde mevcuttur.
Planli Alanlar Imar Yé6netmeligi Madde 4;

zz) Konut disi kentsel g¢alisma alam: Cevre saglhigi yoniinden tehlike olusturmayan
imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yamici maddeler i¢ermeyen depolarin, toptan ticaret
pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi
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agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢alisma alaplaripu ifagle eder.”
denilmektedir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5;

(1-1) Sanayi alani: Igerisinde sanayi tesisleri ile sanayiye hizmet vermek izere diger yapi ve
tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar aras
kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak,
raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plami yonlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltgiind, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak
yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’linci maddelerine
gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1568 ada 5 parsele iliskin 1/1000
lcekli uygulama imar plami degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge Meclis Karar1 ve eki telif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gOriilmiistiir.
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan notlarinda degisiklik yapilmasi
talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 05.02.2020 tarihli ve 4905 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

[lgi: a) Dulkadiroglu Belediyesi'nin 10.01.2020 tarih E.324 sayili yazisi ve eki 08.01.2020 tarih
2020/11 sayili Dulkadiroglu Belediye Mclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP
Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi'nin ilgi (a) yazisi ile; 04.12.201327.01.201421.03.2014

tarihinde onaylanan Kahramanmaras Merkez 1/1.000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar
Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapilmasi (PIN 1135,348),
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 08.01.2020 tarih ve 11 karar sayisi ile uygun bulunmus olup,
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 06.11.2019 tarih ve 191 karar sayist uygun bulunarak
07.11.2019 tarih ve 14889 sayili yazi ile islem yapilmak tlizere tarafimiza gonderilmis olan plan
notu degisikliginin geri ¢ekilerek bahsi gegen plan degisikliginin 5216 sayili Biiytiksehir

Kanununun 7. ve 14. maddeleri uyarinca islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhigi'min 08.01.2020 tarih 2020/11 sayili meclis

kararinda;
'.IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
... DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.07.2018 tarih ve 2018/435 sayili
karartyla onaylanan "04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarag
Merkez 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama imar Planimin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan
Notlar1 hiikiimlerinde" Planli Alanlar Imar Yénetmeliginde degisiklik yapan 25/07/2019 tarih
30842 sayi ile yayimlanan yonetmelik dogrultusunda diizenleme yapilmasi ve bazi hiikiimlerin

eklenmesi gerekliligi ortaya ¢ikmistir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarags Merkez 1/1000
Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu Ilgesine Ait Plan Notlarinin

Jzel Hiikiimler;
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3.1.1. Uygulama Esaslar1 béliimiinde;

- Kitleli Yap1 Diizeni tamiminda yer alan Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi ibaresinde

"Tip" ibaresinin kaldirilarak Planl Alanlar Imar Yénetmeligi seklinde diizeltilmesi.

Degerlendirme: 03.07.2017 tarih ve 30113 sayili Resmi Gazetede “Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin® yiriirliige girmesiyle Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi Madde 70 ile
01.10.2017 tarihi itibariyla yiiriirliikten kalkmigtir.

- "A1-4 olarak tanimlanmis Ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8
ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tagiyan tek ada konut ve karma kullanim
tanimh parsellerde, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap:
yapabilir. Site yapilasmasim tesvik etmek amaci ile parsel biiyiikliigii 10.000 m2 ve iizeri olan
konut ve karma kullanim tanimli parsellerde, Emsal (KAKS) degeri % 10 artirilip, Maxkat=12
olarak uygulanir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir. Ancak yol
genislemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi
tarafindan yapilan imar plani degisikliklerinde 6zel hitkiim belirtilmesi durumunda &n bahge

mesafesinde 10 metre sart1 aranmaz." geklindeki plan notu hiikmiiniin,

“_ A1-4 olarak tanimlanmus Ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8
ve Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tasiyan konut ve karma kullanim tammli
imar adalarinda, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1
yapilabilir.

- A1-4 olarak tammlanmis Ikiz Nizam 4 Kat, Ayrik Nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8
ve Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site yapilagmasim tegvik etmek amaci ile parsel
biiyiikligii 10.000 m2 ve {izeri olan konut ve karma kullanim tanimli yerlerde, Emsal (KAKS)
degeri % 10 artirilip Maxkat=12 olarak uygulanabilir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10
metre olarak uygulanir. Ancak yol genislemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar plami degisikliklerinde ozel
hiikiim belirtilmesi durumunda 6n bahge mesafesinde 10 metre sarti aranmaz.” seklinde
degistirilmesi,

Degerlendirme: “Site yapilagmasim tesvik etmek amaci ile parsel bilytikliigii 10.000 m2
ve lzeri olan konut ve karma kullamm tamimii yerlerde” ifadesinin hangi yap1 nizaminda

uygulanacagina dair eksiklik bulunmaktadar.

“. Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilagmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)'de belirtilen “22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar yonetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici fiim alanlarin

| ”
KT %"/8 94\ L—
ViR Lo 7 ?/ 4 é/



' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

5
'D\'(t"

Ll o =t
A% Rapor No:2020/ 23
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

R
o
Rag

i ,.)'Ji_.f..--
( Pt -3
5 By

Tarihi: 13.02.2020

toplamu; parselin toplam emsale esas alaninin % 30'unu asamaz.' maddesi déhilinde toplam emsal

alaninin %30’u igerisinde kalmak kaydiyla;

a) bagimsiz bolim net alammin %25’ini ge¢memekle birlikte agik ¢ikma sartlarim

saglamak kaydiyla bina cephe hatt1 i¢inde veya disinda balkonlar,

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22 (1) bendinde “Bagimsiz
boliim net alaninin %15’ini gegmemek kaydiyla agik ¢ikma sartlarini tagiyan balkonlar, kat ve ara

sahanliklar1 d4hil agik veya kapali merdiven evi,” denilmektedir.

Madde 4’iin (1) bendinde “Balkon: Ttim katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla, bina
cephe hatt1 disinda ve/veya iginde, en az bir dig cephesi agik, bagl olduklari oda ve/veya mutfak
piyesinin kullanimim tamamlayan ve bu mekéndan bolme elemanlar ile ayrilmus, Gstl acik veya

kapal1 alanlar1,” tanimlanmigtir ve bu tanim degistirilemez hiikiimler arasindadur.

b) kat holleri ve bina giris holleri,
Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22 1-1 bendinden 25.07.2019

tarihinde “kat holleri ve giris holleri” ibareleri kaldirilarak tamami emsale konu alan haline

getirilmistir.
¢) asansor Onii sahanliklari,

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 22°nin 1-1 bendinden 25.07.2019

tarihinde “asansdr onli sahanliklar” ibareleri kaldirilarak tamami emsale konu alan haline
getirilmistir.
d) istenilen 6lgiilerde hava bacalar1 ve saftlar,

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi Madde 22°nin 1-a bendinde “Taban
alanina dahil edilmeyen kullanimlar,” denilmekte olup Madde 20’nin 8-e taban alamna dahil
edilmeyen kullanimlar kisminda “Asgari dlgiilerdeki; temele kadar inen asans6r bosluklari,
1sikliklar, ¢6p ve atik ayrigtirma bacalari, hava bacalar, saftlar,” denilmektedir. Degistirilemez

hitkiimler i¢erisinde yer almaktadir.

e) ait oldugu isyeri veya konut kullammli bagimsiz bolim net alanimn %10’u kadar

zemin teraslar1 yapilabilir.”

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°nin 1-a bendinde “Taban
alanina dahil edilmeyen kullanimlar,” denilmekte olup Madde 20’nin ¢ bendi “c) Baglantili oldugu
bagimsiz boliimiin veya bulundugu katin briit alamnin %10’unu agmayan {istii agik veya sokiiliir-
takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin teraslar,” 25.07.2019 tarihinde kaldirilarak tamami emsale
konw alan haline getirilmistir. Degistirilemez hiikiimler igerisinde yer alan 20.Madde’den
kalditilns bir ifadedir.
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- Konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz bsliim sayist 12 ve iizeri olan parsellerde Planlt
Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alaninin %30’u igerisinde kalmak

sartiyla toplam 70 m? biiytikliige kadar kapici daireleri yapilabilir.

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°nin 1-¢ bendinde “Bu

Y6netmelik uyarinca yapilmasi zorunlu olan kapici dairelerinin toplam 70 m2’si” denilmektedir.

- Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat
taban désemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gbémili

olma durumunu etkilemez.

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°nin 1-k bendi 25.07.2019
tarihinde degisiklige ugrayarak “Biitiin cepheleri tamamen topragin altinda kalan bodrum katlar
ile kismen agikta kalan, yola cephesi bulunmayan bodrum katlarinda yer alan, bina cephelerinde
ilave kat goriiniimiine neden olmayan ve tek basina bagimsiz boliim olusturmayan; konut ve ticari
kullanimli bagimsiz béliimlere ait depo amagli eklentiler” ifadesi, “Biitiin cepheleri tamamen
topragin altinda kalan bodrum Kkatlarda yer alan, tek bagina bagimsiz bdlim olusturmayan,
bagimsiz bolim net alanmin %50’sini gegmeyen depo amagl eklentiler,” ifadesi seklinde
degistirilmisgtir.

- Asansor sayilarmin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz béliim konut olarak iskan

edilen zemin ve bodrum katlar asansor hesabina dahil edilir.

Degerlendirme: Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5’in 27.bendinde “Tek bagimsiz
bolimlii konutlar hari¢ kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4 ve daha fazla olan
binalarda ise asansor tesisi zorunludur.” ve Madde 34’tin 5.bendinde “Tek bagimsiz bslimlii
konutlar hari¢ uygulama imar planina gore kat adedi 3 olan binalarda asansor yeri birakilmasi, 4
ve daha fazla olan binalarda ise asansor tesisi zorunludur. Iskdn edilen ve ortak alan bulunan
bodrum katlar dahil kat adedi 4 ve daha fazla olan binalarda asansdr yapilmasi zorunludur. Daha

az kath yapilarda da asansér yapilabilir.” ifadeleri yer almaktadir.

- Imar Planinda; Kiigiik Sanayi Sitesi, Sanayi Alam, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani,
Sektorel Calisma Alam ve Toptan Ticaret tammli kullanimlar igerisinde yapilacak tiretim ve
depolama amagh yapilar ve aym parsel igerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;
Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 150 cm.’lik duvar ile ayrilmak sartiyla yapi

icerisinde karsilanabilir.” maddelerinin eklenmesi,

Degerlendirme: Ilgili mevzuatlarda bu konuda herhangi bir bilgi bulunmamaktadur.

113

Planli Alanlar imar Yonetmeligi Madde 69’un 2.bendinde “ Bu Yonetmeligin birinci,

ikinici, altinc, yedinci, sekizinci, dokuzuncu béliimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci

lanlarla ve ilgili idarelerce cplk'ullacdk /gzich erle

magddelerinde yer alan hiikiimler,
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s Rapor No:2020/ 29
3 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 13.02.2020

degistirilemez ve planlarda bu hiikiimlere aykir1 olarak getirilecek hiikiimler uygulanamaz.”

denilmektedir.

04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014 tarihinde onaylanan Kahramanmarag Merkez 1/1000
Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama imar Planimin Dulkadiroglu ilgesine Ait Plan Notlarinda
degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plan degisikligi teklifinin
yiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7. maddesinin b bendine, ve 14.
maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alimak  iizere Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: 04.12.2013-27.01.2014-21.03.2014
Kahramanmaras Merkez 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon Uygulama Imar Planinin Dulkadiroglu
Ilgesine Ait Plan Notlarinda degisiklik yapilmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan degisikligi teklifi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan

tarihinde onaylanan

paftasi Komisyonumuzca uygun gorillmiigtiir.

KARAR: Imar plan tadilat talebinin, Imar ve Bayindirhik Komisyonundan geldigi sekliyle
kabuliinii oylarmiza sunuyorum. Kabul edenler, Etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi. '

denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC:
Teklif uygulama imar plani notlar1 degisikligi paftalar1 maddeleri incelendiginde;

3. Ozel Hiikiimler 3.1.1. Uygulama Esaslan béliimiindeki;

=

- Kitleli yap: diizeni taniminda yer alan "Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeligi" ibaresinde

"tip" ibaresinin kaldirilarak "Planli Alanlar Imar Yonetmeligi" seklinde diizeltildigi,

“ . Al1-4 olarak tammlanmus Ikiz nizam 4 kat, Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adas: niteligi tasiyan tek ada konut ve karma kullanim tanimh
parsellerde, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yapi
yapabilir. Site yapilasmasini tegvik etmek amaci ile parsel biiytikliigii 10.000 m2 ve lzeri olan
konut ve karma kullanim tamimli parsellerde, emsal (kaks) degeri % 10 artirihip, maxkat=12 olarak
uygulanir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre olarak uygulanir. Ancak yol
genislemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras Biytiksehir Belediyesi
tarafindan yapilan imar plam degisikliklerinde 6zel hiikiim belirtilmesi durumunda 6n bahge

mesafesinde 10 metre sart1 aranmaz.” seklindeki plan notu hiikmiiniin,

- Al-4 olarak tanimlanmus ikiz nizam 4 kat, Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen ve imar adasi niteligi tastyan konut ve karma kullanim tanimli imar

adalarinda, Emsal (KAKS) degeri degismemek kosuluyla, Maxkat=12 olacak sekilde yap1
yam%lhr
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- Al- olarak tanimlanmis ikiz nizam 4 kat, Ayrik nizam 4 kat, Maxkat=6, Maxkat=8 ve
Maxkat=10 olarak belirtilen parsellerde, site yapilagmasim tegvik etmek amaci ile parsel
biiytikligi 10.000 m2 ve {izeri olan konut ve karma kullanim taniml yerlerde, emsal (kaks) degeri
% 10 artirilip, Maxkat=12 olarak uygulanabilir. Bu parsellerde 6n bahge mesafeleri en az 10 metre
olarak uygulanir. Ancak yol genislemesi sebebi ile 04.12.2013 tarihinden sonra Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilan imar plami degisikliklerinde 6zel hiikiim belirtilmesi

durumunda 6n bahge mesafesinde 10 metre sart1 aranmaz” seklinde degistirildigi,

“- Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda
yoresel farklhiliklar gozetilerek, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen 22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar y6netmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplami; parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu asamaz.” maddesi dahilinde toplam emsal
alanimin %30 u igerisinde kalmak kaydiyla;

a)bagimsiz boliim net alaninin %25’ini gegmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarim saglamak

kaydiyla bina cephe hatti i¢inde veya disinda balkonlar,
b)kat holleri ve bina girig holleri,
c)asansor 6nii sahanliklar,
d)istenilen 6l¢iilerde hava bacalar1 ve saftlar,

e)ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz béliim net alaninin %10’ u kadar zemin

teraslar1 yapilabilir.”’

- Konut kullaniml binalar i¢in bagimsiz bolim sayist 12 ve lizeri olan parsellerde Planlt
Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alanimin %30°u igerisinde kalmak

sartiyla toplam 70m? biyiikltige kadar kapici daireleri yapilabilir.

- Tamamen gomiilii bodrum katlarin biittin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
dosemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gémiilii olma

durumunu etkilemez.

- AsansOr sayilarinin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz béliim konut olarak iskan

edilen zemin ve bodrum katlar asansér hesabina dahil edilir.

- Imar Planinda; Kiigiik Sanayi Sitesi, Sanayi Alani, Konut Dist Kentsel Calisma Alan,
Sektorel Caligma Alam1 ve Toptan Ticaret tamimli kullanimlar igerisinde yapilacak iiretim ve
depolama amagh yapilar ve ayni parsel igerisinde bu yapilara hizmet eden diger yapilarda;
Otoparklar, diger kullanim alanlarindan en az 150 cm.lik duvar ile ayrilmak sartiyla yap:

igerisinde karsilanabilir.” plan notu hiikiimlerinin eklendigi goriilmiistiir.
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Uygulama imar plani degisikligine iligkin olarak 14.01.2020 tarihli ve E.1788 sayili
yazimiz ile Imar ve Kentsel Doniisiim Miidiirligii'niin goriisii sorulmus olup, gelen 23.01.2020

tarih E.3063 sayili cevabi yazida;

" Imar Plan Notlarinda yer alan "Tamamen gdmiili bodrum katlarin biitiin cephe hatlar
degerlendirilerek, zemin kat taban dosemesi kotu seviyesinden maksimum 75 cm diiiik kot
seviyesinde olmasi, tamamen gomiili olma durumunu etkilemez” maddesi ile alakali olarak;
Planl Alanlar Y6netmeliginin 2. Béliim 8. Maddesinde » d) Biitiin cepheleri tamamen gomiilii
olmak ve ortak alan niteliginde olmak kaydiyla; otopark alanlari ve 22 nci maddede belirtilen
tamamen gomiilii ortak alanlar...... bu hesaba dahil edilmeksizin emsal haricidir.” denilmektedir.
Bahse konu plan notunun belirtilen mevzuat hiikiimlerine gore tekrar degerlendirilmesi hususunu;

bilgilerinize ve geregini rica ederim.” denilmektedir.
S6z konusu plan notlar incelendiginde;

“- Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planli Alanlar imar Yonetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar ydnetmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplami; parselin toplam emsale esas alanimin % 30’unu asamaz.” maddesi dahilinde toplam emsal
alaninin %30 u igerisinde kalmak kaydryla;

a)bagimsiz bolim net alaninin %25’ini gegmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarini saglamak

kaydiyla bina cephe hatti iginde veya disinda balkonlar,
b)kat holleri ve bina giris holleri,
c)asansor Onii sahanliklar,
d)istenilen 6lgiilerde hava bacalari ve saftlar,

e)ait oldugu isyeri veya konut kullanimli bagimsiz bsliim net alaninin %10’ u kadar zemin
teraslar1 yapilabilir.””  plan notunda gegen "zemin terasi" ifadesinin Planli Alanlar Imar

Yonetmeligine gore degerlendirilmesinin uygun olacag: diistintilmektedir.

Ayrica talep edilen Uygulama imar plani degisikliginde ki tiim maddelerin Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmelikler ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi'min 25.09.2019
tarih E.218891 sayil1 yazis gergevesinde degerlendirilmesi gerektigi diistintilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1)Imar plant degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere

v YA

dayamlarak yapilir." denilmektedir.
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flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, 1/1000 6lgekli uygulama imar plam plan

notlarina iliskin hazirlanan, 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifinin, ilgi (b)

Baskanlik Genelgesi ve onay1, yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b

ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi 1/1.000 6lgekli uygulama imar plan notlarinda

degisiklik yapilmasi talebi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge Meclis Karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Mustaf:

-ye
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Yolyan1 Mahallesi 167 ada, 14 parsel sayili tasinmaza iligkin, 1/5000

olgekli nazim imar plam teklifi ( Konut D11 Kentsel Calisma Alam Tanimlanmasi) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 11.02.2020 tarihli ve 5892 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Tlgi: a) Saylak Saglik Su Ing.Taah.San.Ltd.Sti'nin, 19.12.2019 tarih ve 40798 kurum sayili
dilekgesi ve ekindeki, 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar Plani teklifi dosyasi

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
flgi (a) dilekge ve ekindeki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan teklifi dosyasi ile; Onikisubat

flgesi,Yolyanm mahallesi 167 ada,14 parsel sayili tasinmazin, Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani
olarak tamimlanmas:i seklinde hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi, 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediye Kanununun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek fizere,

Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme sonucunda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifine konu
olan;

Onikisubat Ilgesi, Yolyani mahallesi, 3.508,44 m? biyiikltigtindeki, 167 ada,14 parsel sayili
taginmazin, Saylak Su Insaat Taahhiit Gida Tasimacilik Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi

miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmaras, 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Planinda, orman alaninda kalmaktadir.

1/5000 o&lcekli Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam

bulunmamaktadir.

KURUM GORUSLERI

Bahse konu 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plani teklifine iliskin alinan kurum goriisleri

asagida belirtilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi, Il Gida ve Hayvancihk Midiirliigi'niin, 03.03.2017 tayih ve
E.520056 sayili yazisi ile;
\
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"..0[1 Midiirligiimiiz teknik elemanlar1 tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin

degerlendirilmesi sonucu, Dogal Mineralli Su Dolum Tesisi yapilmasi planlanan, 167 ada, 14

no'lu parselin " Tarim ve Arazi Siniflamasi Standartlani Teknik Talimati ve Ilgili Mevzuat "

kriterlerine gore, Kuru Marjinal Tarim Arazisi (KTA) topografik pozisyonunda oldugu

anlasilmustir.

Bu nedenle, 5403 sayili " Toprak Koruma ve Arazi Kullantmi Kanunu'nun 13.maddesi

geregi, Dogal Mineralli Su Dolum Tesisi yapilmasi planlanan, toplam, 0,3508 ha'lik, 102 ada, 38

no'lu parselin, istenilen amagla kullanilmas1 uygun gériilmiistiir. " seklinde goriis verilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigt, 20. Bslge Miidiirliigii'niin, 02.02.2017 tarih ve 74572

sayil1 yazisi ile;

"..Konu incelenmistir. Buna gore, Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilgesi, Yolyant

mabhallesi, Bogaz mevkii, 167 ada, 14 parselde yapilacak olan dogal mineralli su dolum

imalathanesi kurmak icin, 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plan1 yapilmasinda, kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir. " seklinde goriis verilmistir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii, 20. Bolge Midiirliigii'niin, 23.02.2017 tarih ve 124993

sayil1 yazisi ile;

"....Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilgesi, Yolyan1 mahallesi, Bogaz Mevkii sinirlar

icerisinde bulunan, 167 ada, 14 no'lu parsel, Bolge Miidurliigii'miize ait herhangi bir sulama

projesi kapsaminda kalmamaktadir. " seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmarag Valiligi, I Kiltiir ve Turizm Miidiirliigii'niin, 23.02.2017 tarih ve 637
say1l1 yazis1 ve ekindeki, Il Kiiltiir ve Turizm Midiirliigii, Miize Mudiirliigii'niin, 21.02.2017 tarih

ve 219 sayilt yazisi ile;

"....Yolyam1 mahallesi, 167 ada, 14 parsel lizerinde yapilacak olan, Dogal Mineralli Su

Dolum Imalathanesi yapilacak alan, 3386-2863 sayili yasa kapsaminda, Miidiirligiimiiz

Uzmanlarinca yerinde incelenmis olup, inceleme sonucunda, sdz konusu alanla ilgili, 21.02.2017

tarihli, Miize Raporunda, OLUMLU kurum goriisli verilmistir.Ancak ileride alanda yapilacak her

tiirlii faaliyet sirasinda, herhangi bir taginir-tasinmaz kiltiir varligina rastlanilmasi durumunda,

derhal durdurularak en yakin Milki Amirlige ve Midiirliigtimiize, 2863 sayili Kanunun 4.

maddesi geregi ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir.... " seklinde goriis verilmisgtir.

Kahramanmaras Valiligi, 11 Kiiltir ve Turizm Miidirliigii'niin, 23.02.2017 tarih ve 636
sayil1 yazis1 ve ekindeki, 11 Kiiltiir ve Turizm Miidiirltigii, Miize Miidiirliigii'niin, 21.02.2017 tarih

ve 220 sayil1 yazisi ile;

n..Ilgi yazi geregi so6z konusu alan, 3386-2863 sayili yasa kapsaminda, Miidiirliigiimiiz

anlal W}N
i N

uzmgnlarinca yerinde incelenmis olup,

inceleme sonucunda s6z kot
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tarihli, Miize Uzman Raporunda olumlu kurum gériigii verilmigtir.Ancak ileride, alanda yapilacak
her tiirlii faaliyet sirasinda herhangi bir taginir-taginmaz kiiltiir varligina rastlanilmasi durumunda
calismalarin  derhal durdurularak, en yakin Miilki Amirlige ve Midiirliigiimiize, 2863 Sayili
Kanunu'nun 4. maddesi geregi, ivedi olarak bilgi verilmesi gerekmektedir. " seklinde goriis

verilmistir.

Karayollar1 Genel Miidiirliigii, 5. Bolge Miidiirliigii'niin, 14.02.2017 tarih ve E.43907 sayil1

yazist ile;

"....Gonderilen ekler iizerinde yapilan inceleme neticesinde, séz konusu imar plam
yapilacak olan taginmaz, karayolu agimizda bulunan mevcut ve tasari projelerimizden

etkilenmemektedir. " seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Miidiirligii'niin, 03.02.2017 tarih ve E.634 sayili

yazisi ve ekindeki, 02.02.2017 tarihli inceleme raporu ile;

"....Yolyam mabhallesi, 167 ada, 14no'lu parsel iizerinde, Mineralli Su Siseleme Tesisi
yapilabilmesi i¢in, 3194 sayili Imar Kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi, mer'i mevzuat ¢ergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli
goriislerin alinmasi, gevre ve insan sagligini olumsuz etkilememek igin gereken Onlemlerin
alinmasi, Kahramanmaras 1/100000 6lgekli Cevre Diizeni Plam ilke, esas ve kararlarina aykir
olmamas: sarti ile, talep edilen mineralli su siseleme tesisi yapilmasinda, Midiirliiglimiiz

mevzuatlar agisindan bir sakinca bulunmamaktadir. " seklinde goriis verilmistir.

Orman ve Su Isleri Bakanhg, XV.Bolge Midirligi, Kahramanmarag Sube
Miidirliigii'niin, 15.02.2017 tarih ve 39003 sayili yazisi ile;

"... Miidiirliigiimiizce yapilan inceleme neticesinde, s6z konusu alanda, 2873 sayil1 Milli
Parklar Kanunu ve Uluslararas1 Oneme Sahip Sulak Alanlar Hakkindaki Sozlesme (Ramsar)
kapsaminda tescillenmis alanlar bulunmamaktadir.Ayrica s6z konusu faaliyet, 17.05.2005 tarihli
ve 25818 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan " Sulak Alanlarin Korunmasi Yonetmeligi"

kapsaminda yer almamaktadir.

Bu dogrultuda, dogal hayatin devaminin tehlikeye sokulmamasi, dogada kalici hasarlar
birakilmamas1 ve mer'T mevzuat kapsaminda gerekli izinlerin alinmasi kosuluyla faaliyetin

gergeklestirilmesinin, Midirligiimiizce sakincasi bulunmamaktadir. " seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Valiligi, Bilim,Sanayi ve Teknoloji Il Miidiirliigii'niin, 25.01.2017 tarih ve
E.171 sayih yazisi ile;
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" ...S6z konusu tesis icin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plan1 yapiimasinda, kurumumuz mevzuatlari agisindan bir sakinca bulunmamakta olup, ilgili
kurumun kendi mevzuatlart agisindan degerlendirmesi uygun olacaktir " seklinde goris

verilmistir.
Tiirk Telekomiinikasyon A.S.nin, 01.02.2017 tarih ve 22635 sayili yazist ile;

"....Miidiirliigiimiiz hizmet sahas igerisinde yer alan, Kahramanmaras, Onikigubat Ilgesine
bagli, Yolyan: mahallesi, 167/14 parsel alan1 igerisinde, Dogal Mineralli Su Dolum Imalathanesi

kurulumunda, sirketimiz tarafindan olumsuz bir durum bulunmamaktadir. " seklinde goris

verilmistir.

AKEDAS, Kahramanmaras Bélge Midiirliigii (Proje Tesis Basmiihendisligi)'niin,
03.02.2017 tarih ve 01187 sayil1 yazisi ile;

".... S8z konusu bolge iizerinde yapilan incelemeler ve tetkikler sonucu ekte bulunan, ada
ve parsel tizerinden, AG-OG hattimizin ge¢medigi goriilmiisttir. Bahse konu, Onikigubat Tigesi,
Yolyam mahallesi, 167 ada,14 no'lu parsel iizerinde, kullanim amaci dogrultusunda proje
uygunluk onay1 verilmesinde ve imar plami yapilmasinda, sirketimiz mevzuatlari agisindan
herhangi bir sakinca yoktur. Ancak, verilmesi planlanan projeye uygunluk onayi, imar plam ve
sonras i¢in gerekli olan, elektrik tesisinin yapilmasi ile kullanilmasi sirasinda, Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri Yonetmeligi'nin, 46. maddesinde yer alan emniyet mesafelerinin korunmasi, tesis

sahiplerinin sorumlulugundadir. " seklinde goriis verilmistir.

Kahramanmaras Orman Bélge Miidiirliigii, Kadastro ve Miilkiyet Sube Miidirligiinin,
24.02.2017 tarih ve E.397212 sayil1 yazis1 ve ekindeki, 10.02.2017 tarihli inceleme raporu ile;

"....INCELEME:Yolyam: mahallesinde bulunan, 167 ada, 14 parsel, ham toprak vasfinda
olup, bildirilen taginmazin incelenmesi neticesinde, kesinlesmis Yolyan: mah, orman kadastrosu
calismasina gore, orman alani iginde kalmadigi ve 6831 sayili Orman Kanunu'na gore, 2/B

madde kapsaminda bulunmadig: tarafimizdan tespit edilmistir.

NETICE VE KANAAT: Yaptigimiz inceleme ve tetkikler sonucunda, inceleme
boliimiinde, ayrintili bir sekilde izahi yapilan krokide gosterilen tasinmazin, kesinlesmis orman
kadastrosuna gore, orman alami iginde kalmadigi ve 6831 sayili Orman Kanunu'na gore, 2/B
maddesine konu olmadig, imar planlarimin yapilmasinda, kurumumuz tarafindan herhangi bir

sakinca bulunmadig1 goriis ve kanaatine varilmustir. " seklinde goriis verilmistir,

Kahramanmaras Valiligi, I Afet ve Acil Durum Miudiirliigti'niin, 31.01.2017 tarih ve

E.16227 sayil1 yazisi ile;
3
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" ...Yukarida mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; Midiirliigiimiiz arsiv
incelemesinde, 7269 sayili kanun kapsaminda, Miidiirltigiimiizce " Afete Maruz Bolge Karari "
bulunmamaktadir.Ancak, yapilacak islemlerde, jeolojik-jeoteknik etiid raporu sonuglarina gore,
muhtemel afet tehlikelerine karsi gerekli dnlemlerin alinmasi gerekmektedir." seklinde goriis

verilmistir.

Tiirkiye Elektrik iletim A.S Genel Miidiirliigi, 12. Bolge Miidiirliigii ( Gaziantep), Tesis ve
Kontrol Mudiirliigii'niin, 31.01.2017 tarih ve E.40668 sayil1 yazisi ile;

" ...Yapilan inceleme neticesinde, plan bélgesinde, tesekkiiliimiize ait, herhangi bir tesis

bulunmamaktadir." seklinde goriis verilmigtir.

Onikisubat Ilgesi, Yolyam mahallesi, 167 ada, 14 parsel sayili tasinmazla alakal olarak
hazirlanan, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami teklifine iliskin, imar planmna esas jeoleojik-
jeoteknik etiid raporu hazirlanmig ve Cevre ve Sehircilik 11 Miidirltigii tarafindan, 19.11.2019
tarihinde onaylanmistir.Planlama alani, yerlesime uygunluk agisindan, uygun alanlar (UA-1),

olarak degerlendirilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani teklifi agiklama raporu;

"Kahramanmaras Ili, Onikisubat Ilgesi, Yolyan: mahallesi,167 ada, 14 parsel iizerine, dogal
mineralli su dolum imalathanesi yapilmasi amaciyla, 1/5000 ol¢ekte nazim imar plam
hazirlanarak, kahramanmarag biiyiiksehir belediyesine sunulmaktadir. Imar plani i¢in imara esas
jeolojik raporu hazirlanmig olup arazinin tamami uygun alanda kaldig1 belirlenmis ayrica gerekli
kurum ve kuruluslara kurum goériisleri sorulmus ve kurum goriisleri neticesinde nazim imar plan

hazirlanmistir.

Calisma alani diize yakin bir alana sahip olup, K.marag merkeze kus ugusu 27 km

mesafede konumlanmaktadir.

Ilgili parselimizde, dogal mineralli su dolum imalathanesi yapilmas: diisiiniilmekte olup,
ilgili kurum ve kuruluglardan goriisler alinmig olup, herhangi bir sakinca olmadigi seklinde
cevaplar alinmistir. nazim imar planinda, ilgili parselimiz konut disi kentsel ¢alisma alam olarak

planlanmistir. Ekte plan 6rnegi mevcuttur.
Plan sinir1, 167 ada 14 parseli kapsamaktadir.
Agiklanmayan hususlarda yiirtirliikteki kanun ve yénetmeliklere uyulmasi zorunludur.

[lgili kurum ve kuruluslardan alinan kurum goriisleri dikkate alinarak yapilasmasi

zorunlyidur." seklindedir.
(
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Konut Disi Kentsel Calisma Alanlari, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'min, Tanimlar

kisminin, 4. maddesinin, zz bendinde;

zz) Cevre saglifi yoniinden tehlike olugturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve
yanict maddeler igermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin,
konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis kortu gibi acik spor tesisleri ve diigiin

salonunun yapilabilecegi kentsel ¢aligma alanlarini ifade eder." seklinde tanimlanmaktadur.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi'nin, Arsalara Iliskin Hiikiimler (Uglincti Béliim)

Boliimii'niin, Parsel Biiytikliikleri kismi, 6. maddesi;

"(2)/d: Parsel genislikleri:Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az

olamaz.

(3)/e: Parsel derinlikleri: Konut dis1 kentsel ¢alisma alanlarinda, 40.00 metreden az

olamaz." seklindedir.
S6z konusu, 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plami teklifi ve agiklama raporu incelendiginde;

Onikisubat Il¢esi,Yolyam mahallesi, 167 ada, 14 parsel sayili taginmazin, Konut Dis1
Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA) olarak tanimlandigy,

S6z konusu tasinmazin mahre¢ almasi amaciyla, fiili durumda bulunan yol da g6z Oniine
alinarak, Konut Disi Kentsel Calisma Alani (KDKCA)nin giineyinde tagit yolu (10 m)

tanimlandigy,
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA)'nin, yaklasik, 3511 m? biiytikliigiinde oldugu,

Agiklama raporunda; mer'i ( Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plani, Uygulama Imar Plani) plan
durumu, miilkiyet durumu, kadastral durum, jeolojik durum, kurum goriislerinin igerigi

hususlarinda herhangi bir degerlendirmenin bulunmadig,
Sz konusu, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifinin, plan notlar1 kisminda yer alan;

"KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI: Igerisinde konaklama tesisleri, lokanta,
resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, ¢evre sagligi yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile
patlayici, parlayict ve yanici maddeler igermeyen depolarin yapilabilecegi, kentsel g¢alisma
alanlaridir." seklindeki plan notundaki "....resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler...." ifadesinin, Planl
Alanlar Imar Y6netmeligi'nde bulunan ve degistirilemez hiikiimleri arasinda yer alan, Konut Dis1

Kentsel Calisma Alani ( 4. madde, (zz) bendi) tanimina tezat teskil ettigi,

Kahramanmaras Valiligi, Il Gida ve Hayvancihk Midiirliigii'ntin, 03.03.2017 tarih ve
E.520056 sayili goriis yazisinda, 167 ada, 14 parsel sayili tasinmaza yonelik bir degerlendirme

buluhmas) gerekirken, s6z konusu yazinin sonug kisminda, sehven ".....102 ada, 38 no'lu parselin,
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istenilen amagla kullanilmas: uygun goriilmiistiir.... " seklinde bir degerlendirmenin yapildigi,

tespit edilmistir.

Onikigubat Ilgesi,Yolyam mabhallesi, 167 ada,14 parsel sayili tasinmazin, Konut Dist
Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA) olarak tanimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/5000 Slgekli Nazim
Imar Plami teklifinin, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirlikteki, kanunlar ve
yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Yolyaru Mahallesi 167 ada, 14 parsel sayili
tasinmaza Iligkin, 1/5000 olgekli nazim imar plam ( Konut Disi Kentsel Calisma Alam
Tanimlanmasi) ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000
dlgekli Nazim Imar Plani teklif paftasinda yer alan; "KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANT: Igerisinde konaklama tesisleri, lokanta, resmi ve sosyal ve kiiltiirel tesisler, ¢evre saghg
yoniinden tehlike olusturmayan imalathaneler ile patlayici, parlayici ve yanici maddeler igermeyen
depolarin yapilabilecegi, kentsel ¢aligma alanlaridir.” Seklindeki plan notu iptal edilerek, 1/5000

Olgekli Nazim Imar Plam1 komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Uye
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parsele iliskin 1/1000
olgekli U.IP degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 05.01.2020 tarihli ve 466 sayili teklifi komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 13.12.2019 tarih ve E.16782 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’min yazisi ve
04.12.2019 tarih 2019/203 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onayz.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu il¢esi Ferhus mah. 499
ada 1 parsel ile 567 ada 7 parsellerin yapilagsma kosullarina yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem

yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BiLGIiLERI

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel ve 567 ada 7 parsel Tiisa Ring

Isletmeleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetindedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda 20.11.2017 tarih 2017/662 sayili Biiyliksehir Meclis Karari ile onanarak Konut Disi
Kentsel Calisma Alanindan Sanayi Alani olarak tanimlanmugtir. 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda 12.06.2018 tarih 2018/347 sayil1 Biiyiiksehir Meclis Karari ile ise E=1,00 hmax=9,50

yapilagsma sartlarinda Sanayi Alam olarak tanimlanmistir.

Ferhus Mahallesi 567 ada 7 parsel ise; 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar planinda 08.08.2017
tarih 2017/453 sayili Biiyiiksehir Meclis Karari ile onanarak Konut Disi Kentsel Caligsma
Alanindan Sanayi Alani olarak tanimlanmastir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 18.12.2017
tarih 2018/764 sayili Biiyiiksehir Meclis Karari ile ise E=1,00 hmax=9,50 yapilasma sartlarinda

Sanayi Alani olarak tanimlanmistir.
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ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanlig: Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda; “Imar ve
Sehircilik Midiirltigti’niin Ferhug Mahallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parselde Hmax.=9.50
metre olarak tamml yiiksekligin degistirilmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin fmar ve
Baymdirhik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

26.09.2019 tarih E.5483 sayili Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii

K.Marag Havaliman1 Miidiirltigti’niin Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsele yonelik goriis yazisinda;

"...Hava seyriisefer usulleri agisindan; s6z konusu tagmmazin K.Maras Havalimaninin
yaklagik 2 km glineyinde yer aldifi goriilmekte olup bahse konu imar plami kapsaminda izin
verilecek yapilarin, amlan havalimani igin yaynlanmis aletli algalma usullerini menfi olarak

etkilemeyecegi degerlendirilmektedir.

Elektronik sistemler agisindan ilgi yazi eki .kmz uzantih google earth gériintii dosyasinda
belirtilen bolgede deniz seviyesinden itibaren maksimum yiiksekligi 543.10 metre olacag:
belirtilen yapilasmann, dis yiizey ve ¢atisinda elektromanyetik yansitict 6zelligi olan metal
igerikli (iletken) malzeme kullanilmamasi kaydiyla kurulusumuz sorumlulugunda bulunan

Elektronik Sistemlerin sinyal performansi agisindan sakinca olusturmayacag: belirlenmistir.

Isletme kriterleri agisindan; ilgi yazi ekinde yer alan .kml/.kmz uzantili dosya esas alinarak
yapilan inceleme neticesinde s6z konusu proje alamnm Kahramanmarag Havalimani Mania plam
i¢ yatay ylizeyinde kaldig1 tespit edilmis olup, yapilasma planlarinda maksimum 543.10 metre

ortometrik kotunun ge¢ilmemesi gerekmektedir.

Bununla birlikte proje kapsamindaki yapilasma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421
sayilt Havaalanlan Cevresinde Yapilasma Kriterleri hakkindaki Genelgeye uyulmasi gerektigi

bildirilmistir.” denilmektedir.

26.09.2019 tarih E.5485 sayili Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel Miidiirliigii

K.Marag Havaliman1 Miidiirliigii’niin Ferhug Mahallesi 567 ada 7 parsele yonelik goriis yazisinda;
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“...Hava seyrilisefer usulleri agisindan; bahse konu parselin K.Maras Havalimaninin 25
pist basinin yaklasik 1 NM glineydogusunda yer aldig1 ve maksimum yap1 yiiksekliginin ortalama
deniz seviyesine gore (MSL) 541.00 metre olacagi tespit edilmis olup, Kahramanmaras
Havalimani i¢in yaymlanmig olan kalkis ve aletli yaklasma usullerimize olumsuz bir etkisinin

olmayacag degerlendirilmektedir.

Elektronik sistemler agisindan ilgi yaz1 eki .kmz uzantili google earth goriintii dosyasinda
belirtilen boélgede deniz seviyesinden itibaren maksimum yiiksekligi 541.00 metre olacagi
belirtilen yapilagsmanin, dis ylizey ve gatisinda elektromanyetik yansitict 6zelligi olan metal
icerikli (iletken) malzeme kullanilmamasi kaydiyla kurulusumuz sorumlulugunda bulunan

Elektronik Sistemlerin sinyal performansi agisindan sakinca olusturmayacagi belirlenmistir.

Isletme kriterleri agisindan; ilgi yaz1 ekinde yer alan kml/.kmz uzantil1 dosya esas alinarak
yapilan inceleme neticesinde s6z konusu proje alaninin Kahramanmaras Havalimani Mania plani
i¢c yatay yiizeyinde kaldig1 tespit edilmis olup, yapilasma planlarinda maksimum 541.00 metre

ortometrik kotunun gegilmemesi gerekmektedir.

Bununla birlikte proje kapsamindaki yapilagsma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421
sayill Havaalanlar1 Cevresinde Yapilasma Kriterleri hakkindaki Genelgeye uyulmas: gerektigi

bildirilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alan1 Dulkadiroglu Ilgesi 499 ada 1 nolu parsel
ile 567 ada 7 parseli kapsadig1 ve s6z konusu bu alanlarin Sanyi Alam tanimli oldugu, 1/1000
olgekli Meri Uygulama Imar Planinda E=1,00 hmax=9,50 yapilasma sartlarinin E=1.00 sabit

kalacak sekilde, hmax:9,50 ibaresinin kaldirilmis olarak degistirilerek hazirlandigi gériilmiistiir.

S6z konusu 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7 parsellerin batisinda 40 metrelik tasit yoluna
cephelidir.

Teklif edilen 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi plan notlars;
1. 499/1 parsel ile 567/7 parsel sanayi alanidir.

2. 499 ada 1 parselde yapilacak maksimum yap1 yiiksekligi, Devlet Hava Meydanlar: Isletmesi
Genel Miidiirligii Kahramanmarag Havaliman1 Miidiirliigiiniin 26.09.2019 tarih ve 5483 sayili

yazisinda belirtilen, deniz seviyesinden itibaren 543,10 metre olacaktir.
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3. 567 ada 7 parselde yapilacak maksimum yapi yiiksekligi, Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi
Genel Midiirliigli Kahramanmarag Havalimani Midirligiiniin 26.09.2019 tarih ve 5485 sayili

yazisinda belirtilen, deniz seviyesinden itibaren 541,00 metre olacaktir.

4. Elektronik sistemler agisindan, yapilagsmanin dig yiizey ve ¢atisinda elektromanyetik yansitici

ozelligi olan metal igerikli (iletken) malzeme kullamilmayacaktir,

5. Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili yonetmeliklere ve bagl

oldugu imar plam notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi iizerinde mevcuttur.

Hava Meydanlari Isletmesi Genel Mudiirliigi K.Maras Havalimani Midiirligi’ntin goris
yazilarinda belirtilen 24.07.2012 tarth ve 1421 sayili Havaalanlari Cevresinde Yapilasma
Kriterleri hakkindaki Genelge 6rnegi teklif plan dosyasina eklenmistir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Meclisi Imar ve Bayindirlik Komisyon raporundaki
Degerlendirme ve Sonug boliimiinde; Ferhus Mah. 567 ada 7 parselin Ortometrik yol {ist kotunun
527.91 metre olarak tespit edildigi, Ferhus Mah. 499 ada 1 parselin Ortometrik yol iist kotunun
525,62 metre olarak tespit edildiginden bahsedilmektedir.

Bu durumda 567 ada 7 parsel i¢in verilen, Devlet Hava Meydanlar1 Isletmesi Genel
Miudiirligii K.Maras Havalimami Miidiirliigii’niin goriis yazisinda; deniz seviyesinden itibaren
maksimum yiiksekligi 541.00 metre olmasi gerektigi bilgisi gbz oniinde bulunduruldugunda
541,00 — 527,91 =13,09 metre yiikseklik olmasi gerekmektedir.

499 ada 1 parsel igin verilen, Devlet Hava Meydanlan Isletmesi Genel Miidiirliigii K.Maras
Havaliman1 Miiduirliigti'ntin goriis yazisinda; deniz seviyesinden itibaren maksimum yiiksekligi
543.10 metre olmas1 gerektigi bilgisi géz ontinde bulunduruldugunda 543.10 — 525.62 = 17.48
metre yiikseklik olmasi gerekmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak

yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Mjﬁzivize ha¥ralesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 499 ada 1 parsel ile 567 ada 7
parsele iligkin 1/1000 &lgekli U.LP degisikligi ile ilgili teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Teklif plan paftasina “hmax= plan notu” yazilmasi seklinde 1/1000 &lgekli

uygulama imar plan degisikligi tadilen Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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