. KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

i Rapor No:

2021/01

PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU e
| Tarihi : 18.01.2021

KONU: Sézlesmeli Personel Ucretlerinin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi Bagkanliginin 05.01.2021
tarih ve E- 300 sayil teklifi, Plan ve Biit¢e Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 49’uncu maddesine gére sézlesmeli
olarak galigtinlacak personele aym maddede gosterilen %25 tavan ticretini geememek lizere
s6zlesmeli personel ticreti belirleme konusunda belediye bagkanina yetki verilmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS| Rapor No:

" 2021/03
| PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU I ——
| Tarihi : 18.01.2021

KONU: Kredi Talepleri.

KOMISYON INCELEMESI: itfaiye Dairesi Bagkanligiin 11.01.2021 tarih ve E- 1184 sayils
teklifi ve Fen Isleri Dairesi Bagkanliginm ...01.2021 tarih ve .... Sayil teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayill Belediye Kanununun 18’inci maddesinin (d) bendine
istinaden Iller Bankasindan;

a) Itfaiye hizmetlerinde kullanilmak Uzere 5 Milyon TL,

b) Temel ve Asfalt Sathi Kaplama isi i¢in 68 Milyon TL,

¢) Asfalt Yama isi igin 22 Milyon TL ,

d) Onsen Yolu ve Képriisti yapim isi icin 50 Milyon TL,

e) Bitiim Malzemeleri Alimu isi i¢in 10 Milyon TL,

f) Ilica Hamam ve Turizm Konaklama Tesisi yapimi igi i¢in 12 Milyon TL,

g) Tiirkoglu Otopark ve Meydan yapimi isi i¢in 4 Milyon TL,

h) Necip Fazil Kisakiirek Kiiltlir Merkezi Cevre Diizenlemesi isi igin 9 Milyon TL

kredi alinmasi ve Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi | Rapor No:

2021/01

| Tarihi: 18.01.2021

ULASIM KOMISYONU RAPORU

KONU: Yenisehir Kapali Otoparkinin kiraya verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Bagkanligi 11.01.2021 tarih ve E-1129 sayil
teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmisgtir.

KOMISYON Gf)Rﬂ'Sﬁ: 5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu’nun 26’inct maddesine
istinaden; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 244 ada 169 nolu parsele isabetli Yenigehir
Kapali Otoparkinin 10 yila kadar kiraya verilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

b
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

5 , 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

il W Tarihi: 19/01/2021

KONU: Pazarcik Ilgesi, Sehit ilhan ILMEC Parkinin Pazarcik Belediyesine devri.

KOMISYON INCELEMESI: Meclis Baskanhglna sunulan 1§.01.2021 tarihli onerge Cevre ve
Saglik Komisyonunca incelenmistir. E _ B i Soj \

KOMISYON GORUSU: Pazarcik flgesi, Sehit Ilhan [LMEC Parkinin Pazarctk Belediyesine
devri Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Ayse CKSUI Harika Fatma ACTKSARI Mustafa I_'(ANTARCI
Komisyon Raskjni _ Komisyon Bagkan V. Uye
Dilek CEVIK Kazim KILIC
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KONU: Toptantci Hali teminat tutarlarinin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Zabita Dairesi Baskanliginin 14.01.2021 tarih ve 1955 sayili teklifi Tarim

ve Ticaret Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5957 Sayili Sebze ve Meyve Toptanci Halleri Hakkindaki Yo6netmeligin 31’inci
maddesinin 3’iincii fikrasina istinaden, Onikisubat Iigesi Sebze ve Meyve Toptanci Hali 2021 yilina ait 1
yillik kiralama bedeli her bir diikkan igin 11.508,00.-TL olarak belirlenmesi Komisyonumuzca uygun

goriilmiistiir.
Saime ARIK Durdu Mehmet OZDEMIR
Komisyon Bagkani e ]
TIN
Murat Kemal CIFTEPALA Tunca%yAéL
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ [

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
b Tarihi: 21.12.2020

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Bulanik Mahallesi 1151 parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar plani ile
ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.12.2020 tarihli ve 42963 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 22.10.2020 tarihli ve 12467 sayitll yazi ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’ nin
07.10.2019 tarih ve 2020/132 sayili Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidirliigii’niin ilgi (a) yazisi ile Dulkadiroglu
Iligesi, Bulamk Mahallesi, 1151 nolu parsele ilisgkin 1/1000 6lgekli UIP teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7 (1-b) ve 14.maddesine gére islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Bulanik Mahallesi 1151 nolu 18934,47 m2 yuzdleimli parselin
miilkiyeti Ayse ACAR adina kayitlidir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

171000 &lgekli uygulama imar plam teklifi kapsamina giren Dulkadiroglu ilgesi, Bulanik
Mahallesi 1151 nolu parsel 10.11.2015 tarih ve 612 sayili meclis karar1 ile onanan 1/5000 8lgekli
nazim imar plaminda enerji tiretim alani ve yol olarak tanimlanmustir. Alanin kuzeyinde bulunan
kdy yoluna 10 m genisligindeki tasit yolu ile baglanti saglandig1 goriilmiistiir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 bulunmamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Igi (a) yaz1 eki 07.10.2019 tarih ve 2020/132 sayil1 meclis kararinda;

“... Bulamk mahallesi 1151 parselde 1/5000 6lgekli nazim imar planma gére 1/1000
6lgekli uygulama imar planinda yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali iretim tesis alani (giines
enetji santrali) ve yol olarak tanimlanmas talebini Imar ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi
sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

%1 (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli UIP teklifi incelendiginde;
) A A5 % /7 4/Lf
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/ |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 21.12.2020

Bulanik Mahallesi 1151 nolu parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan: teklifinin
07.10.2019 tarih ve 2020/132 sayili meclis karar1 ile onanan 1/5000 6lg¢ekli nazim imar planina
uygun olarak hazirlandigt anlagilmigtir. Plana konu alan yenilenebilir enetji kaynaklarina dayali
tiretim tesis alam1 ve 10 metre genigliginde yol planlanmig olup parselin biitlin cephelerinden 5 m
¢ekme mesafesi tanimlandigi goriilmiistiir. Plan tizerinde yapilasma kogullari belirtilmemis, ancak
“Plan smr1 i¢inde yap ve tesisler i¢in E:0.05, Taks: 0.05 ve Yeng¢ok:6.50 metredir.” geklinde plan
notu eklendigi tespit edilmistir.

10.11.2015 tarih ve 612 sayili meclis karari ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina
istinaden hazirlanan Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 07.10.2019 tarih ve 2020/132 say1l1 karan
ile uygun goriilen Dulkadiroglu Ilgesi Bulanik Mahallesi 1151 nolu parsel ve bir kisim tescil harici
alanin Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali liretim tesis alani ve yol olarak tanimlanmasi
seklindeki 1/1000 olgekli uygulama imar plam teklifi ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile
goristilmls ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. ilgi (b) Baskanlhik Genelgesi ve Onayi,
ylirtrlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7 (1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Bulanik Mahallesi 1151 parsele iligkin 1/1000
8loekli imar plam tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve
eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 2_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.12.2020

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. (Hac1 Mustafa Mah.) 923, 924 ve 934 parsellere iliskin
1/1000 6lgekli imar plani ve Plan degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 17.12.2020 tarihli ve 43720 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.,
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 08.12.2020 tarih ve E.51679 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanlifi’nin yazis1 ve
02.12.2020 tarih 2020/173 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyilksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. (Hact
Mustafa Mah.) 923, 924 ve 934 parsellerin 1/5000 6lgekli nazim imar planna istinaden 1/1000
Slgekli Uygulama Imar Plan degisikligi ve ilave imar plam teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14.
maddesine gore islem yapilmak {izere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Aksu Mah, (Hac1 Mustafa Mah.) 923, 924 ve 934 parseller Narteks
Tekstil Sanayi ve Tic. A.S., 518 parsel Maliye Hazinesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri
dosyasindadir,

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Aksu Mah. (Hac1 Mustafa Mah.) 924 ve 934 parseller 1/5000 &lgekli
meri nazim imar planinda 23.09.2020 tarih 2020/08-05 (00) sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis

Karar1 ile Sanayi Alam olarak; 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plaminda ise Emsal=1.00

hmax=serbest yapilagma sartlarinda Sanayi Alani ve 7 metrelik yayayolu olarak tanimlidir. Bir
kismu ise plan onama sinir1 disinda kalmaktadir,

Dulkadiroglu Ilgesi, Hac1 Mustafa Mah. 923 parsel 1/5000 8lgekli meri nazim imar planinda
Sanayi Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Emsal=1.00 hmax=serbest
yapilagma sartlarinda Sanayi Alani ve kii¢iik bir kisma 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlidir. Bir

kismu ise plan onama sinir1 diginda kalmaktadir,

Parsellerin tamamindan TEIAS 154 kv Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusag1 gegmektedir.

iLCE MECLIS KARARI
- 1/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 24.12.2020

Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar ve
Sehircilik Mudtirligii’niin Aksu Mah. 923-924-934 parsellerde 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina
gore 1/1000 6l¢ekli ilave uygulama imar plani degisikligi teklifi iizerinde komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 04.12.2013 onanli uygulama imar planindan 6nce s6z konusu alanda imar
plan1 bulundugu anlasildigindan taks artig1 disinda alinan ticretin %10°luk kisminin inceleme ticreti
olarak almip %90 Uk kisminin iade edilmesi uygun goriilmustiir. Teklif plan paftas:

komisyonumuzca uygun goériilmiistiir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas1 incelendiginde; Caligma alani, Dulkadiroglu Ilgesi Haci1 Mustafa Mah.
923, 924 ve 934 parselleri kapsadigi, 23.09.2020 tarih 2020/08-05 (00) sayil1 Biiyliksehir Belediye
Meclis Karar: ile onanarak Sanayi Alami olarak tamimlanan 1/5000 &lgekli Nazim imar Planina
istinaden 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani hazirlanmig oldugu goriilmektedir. S6z konusu
parseller TEIAS enerji iletim hatti glizergahinda bulunmaktadar.

04.12.2013 tarihli Merkez Revizyon ve ilave Imar Plani yapilmadan 6nce séz konusu
parsellerin tamaminin Sanayi Alam olarak tanimlhi oldugu ancak, 04.12.2013 tarihli imar planinda
bu parsellerinin bir kisminin imar plan1 onama sinir1 diginda birakildigi, bu sebeple bu alanlarin
yeniden Sanayi Alani olarak tanimlanmasi talep edilmektedir.

1/1000 6lgekli Meri Uygulama Imar Planinda s6z konusu Aksu Mah, (Haci1 Mustafa Mah.)
923, 924 ve 934 parseller Emsal=1.00 hmax=serbest yapilagma sartlarinda Sanayi Alan1 olarak
tanimli iken, teklif imar plani ile TAKS:0,80 Emsal:0,80 Hmax: serbest yapilasma kosullarinda
Sanayi Alani tanimi getirilmis oldugu gériilmiistiir.

1/1000 6lgekli Meri Planda Sanayi Alani biiylikliigi: yaklasik 56.993 m2

1/1000 6lgekli Meri Planda 7m Yol Alam biiytikligl: yaklagik 685 m2

1/1000 &lgekli Meri Planda Emsal:1,00°dan top. Ing. Alani; 56.993 m2

1/1000 6lgekli Meri Planda (yap1 yaklasma sinirlari igi) top. Ing. Alani: 52.167 m2

Teklif 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plani ile meri durumda bulunan 7 metrelik yaya yolu
Sanayi Alani olarak tanimlanarak TAKS:0,80 Emsal:0,80 Hmax: serbest yapilasma kosullar
getirilmis oldugu gorilmustiir.

1/1000 6lgekli Teklif Planda Sanayi Alani biiylikltigl: yaklasik 70.753 m2

1/1000 &lgekli Teklif Planda Emsal:0,80°dan top. Ins. Alani: 56.602 m2

1/1000 6lcekli Teklif Planda Taks:0,80°dan top. ins. Alani: 56.602 m2

D— W phs




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 2_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.12.2020

Bu durumda toplam ingaat alanlar1 bakimindan; emsal:0,80 olarak degistirildiginden
yaklagik 319 m2 alan azalma oldugu; Taks:0,80 olarak tanim getirildiginden yaklagik 4.435 m2 artis

oldugu goriilmektedir.

Ilave olarak tanimlanmis Sanayi Alanlarinin yapi yaklagma mesafelerinin 5 metre olarak

tanimlandig1 gériilmiistiir,

Ayrica 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan degisikligi yapilirken, alinan kurum goriisleri
icerisinde; AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 20.08.2019 tarih ve 9863 sayil1 yazisinda; “...ilgili
parselde imar plan ¢alismaniz dogrultusunda meveut 3x3 AWG (swallow) iletkenli direklerimizin
3x3 m ebatinda pilon yeri olarak hattin gegtigi gtizergdhin da 3 m genisliginde Enerji Nakil Hatti
(ENH) olarak taranmasinin yapilmast sartiyla 1/5000 nazim imar plani ve 1/1000 uygulama imar
plani yapilmasinda girketimiz mevzuatlar1 agisindan herhangi bir sakinca yoktur.” denilmektedir.
Teklif imar planinda Hacit Mustafa Mah. 0 ada 518 parsel 169 m?2 pilon yeri birakilmig oldugu tespit
edilmigtir.

Teklif plan raporunda “6. Planin Gerekgesi:

Mevcut imar planinda parsellerin bir kismimin sanayi alaninda kaldigi ve 13184.84
metrekarelik kismi da imar planina iglenmedigi goriilmektedir, S6z konusu parsellerin
Kahramanmaras belediye meclisince 03.05.2007 tarih ve 102 nolu meclis karar1 ve 05.01.2011 tarih
ve 244 nolu meclis karari ile sanayi alam olarak onaylanmig olup, mevcut imar plam igerisinde iken,
04.12.2013 tarihinde onaylanan genel revizyon imar planinda parsellerimizin toplamda 13184.84
metrekarelik kisminin imar planina iglenmedigi gbriilmektedir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-5-
oo sayill karat1 ile onaylanan nazim imar plam degisikligine istinaden: Kahramanmarag ili
Dulkadiroglu ilgesi Aksu mahallesi 0 ada 923, 924 ve 934 nolu parsellerin Kahramanmaras belediye
meclisince 03.05.2007 tarih ve 102 nolu meclis karar1 ve 05.01.2011 tarih ve 244 nolu meclis karar1
ile sanayi alani olarak onaylanmig imar plamnin yiiriirlikte olan imar planina islenmesi
istenmektedir. Bu nedenle alanda ilave+tuygulama imar plani degisikligine gidilmigtir”

denilmektedir.
Teklif plan raporunda “7. Planlama Kararlar::

Yapilan ilave+uygulama imar plani degisikliginde; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-5-00 sayili karar1 ile onaylanan nazim imar plant

degisikligine istinaden: Kahramanmaras belediye meclisince 03.05.2007 tarih ve 102 nolu meclis

sekligi ayn1 kalmak kaydiyla, mevcut

karar1 ve 05.01.2011 tarih ve 244 nolu meclis kararn ile sa:%}\fi alanm olarak onaylanmig imar plani,
\/

yiiriirliikte olan imarypldngna islenerek, yapi nizgm, bina
- i




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.12.2020

planda taks=cekme mesafesinin iginin tamam iken taks 0,.80° e diigtiriilerek ve E=1.00 iken
E=0.80 e dustiriilerek 923, 924 ve 934 no'lu parseller sanayi alani tanimlanarak ve Akedas’ mn
yazisinda belirtilen 31.5 k'V enetji nakil hatt1 ve pilon yerleri imar planina islenerek, ilave+uygulama
imar plam degisikligi hazirlanmistir.” denilmektedir.

Teklif Plan Paftasi {izerinde bulunan plan notlari;

1- Kurumlardan Alinan Goriislerde Belirtilen Tiim Sartlara Uyulacaktir.

2- Tesisin Insaat ve Isletmesinde Elektrik Piyasas: Kanunu ve Elekirik Kuvvetli Akim
Tesisleri Yonetmeligine Uyulacaktir.

3- Pis Su Cukurlar1 Higbir Sekilde Gol ve Akarsulara Baglanamaz. 19.03.1971 Giin
ve 13783 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Lagim Mecrasi Insaast Miimkiin Olmayan
Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelik" Hitklimleri Gegerlidir.

4- 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etiid raporuna gére, yerlesime uygunluk haritasinda 923, 924 ve 934 no'lu parseller O.A-
1.1.2 alaninda kalmaktadir. 30.03.2011 tarihinde iller bankasi tarafindan onaylanan imar planmna
esas jeolojik-jeoteknik etiid raporuna uyulacaktir.

5- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili y6netmelik hiklimlerine
ve yiirtirliikte olan meveut uygulama imar plam lejantlarina ve notlarina uyulacaktur.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastur.
Yirtrlikkteki imar planlarinda 6ngdrillen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamndaki durumu degigecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluglarin goriisti alinir,” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26,
(6) Imar planinda gosterilen yollarin gemslctn%\daraltma ve giizergahina ait imar plani

1»81>1l¢11k101111mm/ /P%




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR 1

Rapor No:2021/ 2—
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 24.12.2020

a) Devamlilig1 olan bir yolun belli bir kesimde serit sayis1 azaltilamaz ve daraltilamaz.

¢) Imar plam degisikligi ile tagit geri déniis kurbu olmayan ¢ikmaz yol ihdas edilemez.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytriirlitkteki iist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plam yo6nlendirmek zorundadir.”

denilmektedir.

Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. (Haci Mustafa Mah.) 923, 924 ve 934 parseller ile ilgili
konu Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 eki Tige
Meclis Karart ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plani tadilat1 ve ilave imar plam
teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve Onayi,
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iincti maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Aksu Mah. (Haci Mustafa Mah.) 923, 924 ve 934
parsellere iligkin 1/1000 Slgekli imar plani ve Plan degisikligitizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Emsal=0,80 Taks=0,80 ifadesinin iptal edilerek bolgedeki sanayi alanlarinin
yapilagmasina uygun olarak (meri plandaki) Emsal=1.00, Hmaks=serbest seklinde Ilge meclis

karar1 ve eki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmistir,

Mustafa

Alper AKBAS Kurtalus ALIC
Uy A Uye
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KONU: Caglayancerit ve Nurhak flgesi, Mahallesi Simrlar ile ilgili teklif.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanlig’nin 18.09.2020 tarihli ve 31812 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  19.08.2020 tarihli ve 12522 sayili yaz1.

I1gi yaz1 ve ekleri ile; flimiz Caglayancerit Ilgesi sinirlari icerisinde bulunan 16 mahallenin
meveut smirlarinm sayisallagtirilmasina dair Caglayancerit Belediye Bagkanligimn 06.12.2018
tarih ve 2018/43 Sayih Meclis Kararn1 Caglayancerit Kaymakamliginin 19.12.2018 tarihli uygun
goriisti dikkate alinarak, 5393 Sayili Belediye Kanununun 9 uncu Maddesi geregince Valilik
Makaminca 29.08.2019 tarihinde onaylanarak, 02.09.2019 tarih ve 14789 saylli yaz: ile Igisleri
Bakanlig1 iller Idaresi Genel Mudtirliigt, 80. 1 Valiligi, 11 flge Kaymakamlig1 ile Kamu kurum ve

kuruluslarina gerekli duyurunun yapildig belirtilmisgtir.

Ancak Nurhak Kaymakamliginin ilgide kayith yazisi ekinde Valilik Makamina sunulan 16
Mahalle smirlarimn sayisallagtiriimasina dair Nurhak Belediye Bagkanliginca alinmug olan
01.11.2019 tarih ve 2019/01 sayth meclis kararinda Caglayancerit flgesi ile Nurhak Ilgesi
arasindaki sayisallagtirma galismalarinda sinir kaymasi oldugu belirtilerek, yeniden bir diizenleme
yapilmasi talep edildigi belirtilmis olup, 5393 Sayili Belediye Kanununun 7'inci Maddesi geregi

Biiyitksehir Belediye Meclisinin Gortisti talep edilmektedir.

Yukar: belirtilen nedenlerden dolay Valilik Makaminca talep edilen, Bilyiiksehir Belediye
Meclis Goriigii konusu, Bagkanhik Makam ile goriistilmus ve giindeme alinmasi kesinlesmis olup,
ilgi yazi, ekleri ve yazimzin; 5393 Sayih Belediye Kanununun 7'inci maddesi geregi

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Bilyliksehir Belediye Meclisinde goriistilmesi

S

hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Caglayancerit ve Nurhak lgesi, Mahallesi Sinirlari ile ilgili teklif
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Caglayancerit ve Nurhak Belediye
siirlarmin degisgikligi ile ilgili Valilik Makaminca 29.08.2019 tarihinde tasdik olunan simrin

uygun bulunduguna iligkin gériigtimiiziin Valilige iletilmesi Komisyonumuzca tespit edilmistir.

dnah BEKTASOGLU

Uye

Uye Uye
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Rapor No:2021/4

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 04.01.2021

KONU: Pazarcik [Ilgesi, Karagay Mahallesi, 0 ada 548 nolu parsel lizerinde trafo alam
tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 25.11.2020 tarihli ve 40980sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 04.11.2020 tarihli ve 1569 sayili Pazarcik Belediye Baskanligninin yazisi ve ekleri.
07.10.2020 tarihli 2020/61 sayil Pazarcik Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve eklerinde; Pazarcik Ilgesi, Karagay Mahallesi, 0 ada 548 nolu parsel
tizerinde Trafo Alami tanimlanmasmna iligkin hazirlanan 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plam
degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak lizere
Bagkanligimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Karagay Mabhallesi, 0 ada 548 nolu parsele iliskin plan teklif dosyasinda
tapu kayit belgesi bulunmamaktadir. Tapu kayit belgesine yénelik sorgulama sonucunda Maliye
Hazinesi adina kayitli oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Karagay Mahallesi, 0 ada 548 nolu parsel iliskin;

*Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; Parklar, Cocuk Bahgeleri, Oyun Alanlar olarak
tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plamnda; Agaglandirilacak Alan ve Park olarak
tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI
07.10.2020 tarihli 2020/61 sayil1 Pazarcik Belediye Meclis Kararinda;

"..Ilgemiz Karagay Mahallesi tapulamasina kayith mevcut imar plaminin N38-A-08-C-4-C
nolu paftasinda bulunan 548 nolu parsel igerisinde ekli 6neri tadilat planinda goriildiigii sekilde
meveut imar planina trafo alani olarak tamimlanmasiyla ilgili hazirlanan UiP-46910161 pin(Plan
Islem Numarasi) nolu ekli plan ile ilgili Belediyemiz 17.09.2020 tarih ve 2020/10 sayili Imar
Komisyon raporunun onanmasina karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC -
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 04.01.2021
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flgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalari incelendiginde; Pazarcik Ilgesi, Karagay Mahallesi, 0
ada 548 nolu parsele iliskin; Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 14.50 metre olan tagit
yolu i¢inde bulunan ve kaldirim olarak gosterilen alanda teklif plan ile Trafo Alani
tanimlanmaktadir.

S6z konusu parsele iliskin Akedas Elektrik Dagitim A.S.'nin gériisli teklif dosyasinda
bulunmamaktadir. Ancak plan teklif dosyasinda yer alan Pazarcik Belediye Meclisine havale
edilen 21.08.2020 tarihli Belediye Baskan V. imzal yazida " ...Keagay Mahallesi tapulamasina
kayith 548 parsel igerisine mevcut imar planina trafo alami olarak tanmimlanmasi ydniinde plan
degisikligine iligkin hazirlanan 6neri uygulama imar plam ve ilgili belgeler Akedas Elektrik
Dagitim A.S. tarafindan 24.02.2020 traihli dilekge ekinde Baskanlhigimiza sunulmustur."
denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit
trafiginin nasil etkilendiginin ve Trafo Alam tanimlanmasi durumunda g¢evresel etkilerinin
irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢6ziim Gnerisinin yer almadig: anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biittinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapuilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap:r standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayil1 Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayil1 Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltilinli sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

=

bedel tespit eme[qu gozetilir, /,-'
A =~ 14}( /“
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Tarihi: 04.01.2021

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginn tespiti 6362 sayili
Kanuna gdre yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarmndaki deZer tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger arti§ payl, en ge¢
taginmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince ddenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payl, sdeme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun mitkerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulamr..."
denilmektedir.

Pazarcik Ilesi, Karagay Mahallesi, 0 ada 548 nolu parsel lizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Bagkanhk Makam ile goriislilmily ve glindeme alinmast kesinlegmistir.
Pazarcik Ilgesi, Karagay Mahallesi, 0 ada 548 nolu parsel tizerinde Trafo Alani tanimlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 sleekli uygulama imar plani degisiklik teklifinin ilgi (b) Bagkanlik
Genelgesi ve Onay1, yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14.
maddelerine gore degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik figesi, Karagay Mahallesi, 0 ada 548 nolu parsel tizerinde trafo
alant tammlanmastina iliskin hazirlanan 1/1000 sleekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Konrisyon Baskani
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KONU: Tirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 335 ada 1 parsel nolu parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 24.12.2020 tarihli ve 44814 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 10.11.2020 tarihli ve E.4669 sayili Tiirkoglu Belediyesi’nin yazis1 ve 13.10.2020 tarihli

ve 83 sayil1 Tiirkoglu Meclis Karar1 ve ekleri.

b) Kahramanmaras Biiyliksehir Belediye Meclisi’nin 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10(dd)

sayil1 karart.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyilkgehir Belediye Bagkanlii Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

I1gi (a) yaz1 ile Tiirkoglu flgesi Kililh Mahallesi 335 ada 1 parsel nolu parsele iligkin 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytiksehir Yasasmin 7/b ve 14.

maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 335 ada 1 parsel
29.337,91 m2 alan olarak Lider Pamuk Iplik Sanayi ve Ticaret Anonim $irketi adina kayithdar.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 dlgekli Nazim Imar Planinda; Tiirkoglu Ilgesi Kilili Mahallesi 335 ada 1 parsel nolu
alan Ilgi (b) ile Sanayi Alam olarak tanimlanmigtir.1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plamnda ise;

0.80 yapilasma sartlarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimlanmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz: ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Ilgi (b) ile onaylanan 1/5000
oloekli Nazim Imar Plani degisikligine uygun olarak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
hazirlatildify gorillmiistiir. KDKCA olarak tammli olan parselin, iist 6lgekli degigikligine uygun

olarak Sanayi Alam olarak tanimlanmig ve yapilasma sartlar1 da E=0.80 olarak belirlenmistir.

Teklife iligskin sunulan Plan Aglkiam Ra rux la;

B
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“5, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-
dd sayili karar1 ile onaylanan nazim imar plam degisikligine istinaden: Kahramanmarag ili
Tiirkoglu ilgesi Kilili mahallesi 335 ada 1 nolu parsel mevcut uygulama imar planinda konut dig1
kentsel ¢aligma alaninda kalmaktadir. Bu alanda boyahane yapilacagindan dolayi, parselin sanayi
alanina donistiiriilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani degisikligine
gidilmigtir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plani degisikligi:

Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-dd sayili karari ile onaylanan nazim imar plani
degisikligine istinaden: Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Kilili mahallesi 335 ada 1 nolu
parselde, fonksiyon degisikligi yapilarak, yapr yogunlugu ve g¢ekme mesafeleri aym kalmak
kaydiyla, 335 ada 1 nolu parsel sanayi alam tamimlanarak, uygulama imar plam degisikligi

hazirlanmigtir.
Plan Notlar1:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine

ve yiirlirlikkte olan mevcut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.
7- SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim y6netmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar planm degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap:r etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plan1 degisikligi ile Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan
17.07.2020 tarihli ve 2020/06-10-dd sayili karari ile onaylanan nazim imar plam degisikligine
istinaden: Kahramanmaras ili Ttirkoglu ilgesi Kilili mahallesi 335 ada 1 nolu parselde, fonksiyon
degisikligi yapilarak, yap: yogunlugu ve ¢ekme mesafeleri aym kalmak kaydiyla, 335 ada 1 nolu

parsel sanayi alani tamimlanarak, uygulama imar plani degisikligi hazirlanmustir. Dolayisi ile

ﬁllan yygulama imar plam degm /1211 ey/ Ulaggim baglantilgrinda herhangi bir degisiklik

7 vV v



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ ¢~

s S
R g pot®

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 04.01.2021

yapilmamig olup, plan ana kararlarim, siirekliligini, biitinligtnd, Sosyal ve teknik altyap:
dengesini, Niifusu, Yap1 yogunlugunu ve Kentsel ulasim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel

Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakalh herhangi eksiklik veya sorun

olusturmamaktadir.” denilmektedir.

[lgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tlrkoglu flgesi Kilili Mahallesi 335 ada 1 parsel nolu parsele
iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile gbriigtilmiis
ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, ylrtrlikteki
kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flgesi Kilili Mahallesi 335 ada 1 parsel nolu parsele iliskin
1/1000 8lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gOriilmiigtlir.
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 9 parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama

imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nmin 06.01.2021 tarihli ve 655 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: ) 15.10.2020 tarihli ve E.12090 kurum sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazist
ve 07.10.2020 tarihli ve 2020/129 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Baskanlifi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 9 parsele iliskin 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Bilyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14, maddesi
geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Cigli Mahallesi 165 ada 9 nolu
parselin 17427,67 m2 lik alan olarak Mevesa Tekstil Tarim Uriinleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S.
adina kayitli oldugu gortilmiistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu flgesi Cigli Mahallesi 165 ada 9 nolu parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planina ulasilamamustir. 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam ise; Kahramanmarag 11 Ozel Idaresi
Il Genel Meclisinin 06.08.2009 tarihli ve 227 sayili karari ile onaylanmigtir. Bu planda; E=0.25
Hmax.=9.50 yapilagsma sartlarinda KDKCA (Yem Fabrikasi) olarak tammlanmigtir, Cekme
mesafeleri kuzeyde 25 metre, 15.3 metre ve 22.6 metre, dogu ve giineyde 5 metre, batida ise 15

metre olarak tanimlanmaigtir.
ILCE MECLIS KARARI

07.10.2020 tarihli ve 2020/129 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis kararinda; “Komisyon
Gorigti: Imar ve Sehircilik Miuidiirlugti’ne Akkent Imar Planlama Ing. San. Tic. Ltd. Sti’nin
05.10.2020 tarih ve 16932 Kurum Sayimiz ile verilen dilek¢e ekinde Dsi 20.Bolge
Miidiirligti’niin 02.10.2020 tarih ve 605240 sayili yazisinda ozetle, ‘Cigli Mah. 165 ada 10
parsele imar plam1 degisikligi yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.’

denilmektedir.

Imar ve Sehircilik Mildirliigiiniin yazisinda belirtilen ilgi dilekggye istinaden talep edilen,
Cigli Mahallesi 165 ada 10 parsele iliskin 1/1000 &lgekli UIP degikiklifinde yap: yaklasma
mesafelerinin meri TARKS na konu alaihini artirmayacégk sekilde ay. narak, Cigli Mahallesi




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ ¢
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: ;;I.Ol 2021

165 ada 10 parsele iligkin imar plan degisikligi talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde tadilan uygun goriilmiigtiir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

1lgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Yapilan diizenleme ile imar
plan adasinda, kadastroya uygun ¢izim teklif edilmistir. Dulkadiroglu Meclis Kararinda yer alan
“Degerlendirme ve Sonug” baghginda; halihazir haritada ve yerinde goriilen derenin imar planina
islenmediginden, alanin kuzeyindeki taks alamna konu kismin 43,5 m2 arttigindan ve degisiklige
konu alanin kuzeyinin tanimsiz birakildigindan sz edilmektedir. Iige Meclis Kararinda “TAKS’na
konu alanini artirmayacak sekilde aynen korunarak™ tadilen kabul edilmistir.

Yapilan degisiklik ile ¢ekme mesafeleri de degistirilmistir. Mesafeler kiisuratl
belirlenmigtir. Kuzeyde; karayoluna cepheli kisim 23.91 m ve 24.88 m olarak, adanin diger kuzey
kismi 10.98, 11.96, ve 10 m olarak, doguda; 5 m olarak, giineyde; 4.24, 3.93, 3.71, 3.45, 4.02,
4.11, 4.08, 4.27 m olarak ve batida 15 metre olarak tamumlanmastir.

Karayolu Kenarina Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik geregi,
karayoluna cepheli yap1 yaklagma mesafeleri 25 m olmas: gerekirken 23.91 m ve 24.88 m olarak

tanmimlanmigtir.
Teklife iliskin sunulan Plan A¢iklama Raporunda;
«3 UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

165 ada 10 no’lu parsel igerisinde Konut Dist Kentsel Calisma Alam tanimh
alanin07/01/2019 tarihli 3402 sayinin 22/a maddesi geregince yenilenme tescil islemi uygulandigt
icin kadastro sinirlarina gére diizenlenmesi amaciyla Uygulama Imar Plan1 degisikligi yapilmigtir.

4. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETK! DEGERLENDIRME
4.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Cigli mahallesi icerisinde 17424.67 m* alana
sahip, E(Emsal)=0,25, Yenc¢ok(Maksimum Kat Yiiksekligi)=9,50, Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alani tammli 165ada, 10 no'lu parsel igerisinde 07/01/2019 tarihli 3402 sayinin 22/a maddesi
geregince yenilenme tescil islemi uygulandigi i¢in kadastro sirlarina gore diizenlenmesi
amactyla plan degisikligi yapilmasi planlanmaktadr.

Miilkiyet yapisi, MAVESA Tekstil Tarim Urtinleri Gida Sanayi ve Ticaret A.S. admna
kayithidar.

4.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda kentin digarisinda bulunmaktadir, Alan igerisinde

gerekli olan ulagim ve teknik altyapt hizmetleri tamamlanmis vg kentin geligim aks: igerisinde

kalmaktaditl, Planlam&ralan1 Konut Dist Kcéf.sel lisma Alany ta }{ ¢ . Xakin mesafede
‘7%%‘ 2/3 /. (

T = o




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 04.01.2021

mesafedeKahramanmaras Tekstil Thtisas Organize Sanayi Bolgesi alam bulunmaktadir, Parselin
cephe aldig1 yolda 40 m genisliginde Kahramanmarag Gaziantep yolu tizerinde bulunmaktadir.

4.3. Plan Sonras1 Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan imar plan degisikligi sonrasi mevcut imar planma gére Emsal ve Yengok
degerlerinde bir degisiklik olusmayacaktir.Planlama alan igerisinde herhangi bir niifus artis1
olusmayacak ve sosyal donat1 ihtiyaci ortaya cikmayacaktir,” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinltigiint, sosyal ve teknik altyap dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu figesi Cigli Mahallesi 165 ada 9 nolu parsele
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi Baskanhk Makamu ile gSriisiilmils
ve glindeme alinmasi kesinlesmistir.

flgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus
olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayl, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1
kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu llgesi Cigli Mahallesi 165 ada 9 parsele iligkin 1/1000
dleekli uygulama imar plam degisikligitizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
S6z konusu alana iligkin 40 metrelik yola cephesindeki yap: yaklagma mesafesinin 25 metre
olmasi, Giiney arka cephesinin yap1 yaklagma mesafesinin 3 metre olmas1 kosuluyla Ilge Meclis
karan ve eki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

//‘
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Rapor No:2021/ #
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: %.01.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 567 ada 7 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 31.12.2020 tarihli ve 45997 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi: a) 12.08.2020 tarihli ve E.8912 sayih Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
05.08.2020 tarihli ve 2020/91 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclisi karar1 ve ekleri.
b) 08.08.2017 tarihli ve 2017/453 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari.
¢) 18.12.2017 tarihli ve 2017/764 sayih Kahramanmarag Bliyliksehir Belediyesi Meclis
Karar.
¢) 14.02.2020 tarihli ve 2020/02-19 sayili Kahramanmarag Bityiiksehir Belediyesi Meclis
Karari.
d) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilh Buyiiksehir Belediye Bagkanhipn Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ile Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 567 ada 7 nolu parsellere iligkin
1/1000 &leekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 say1l1 Biiytiksehir Yasasmm 7/b

ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi 567 ada 7 nolu
parsel 14.814,54 m2 alan olarak Tusa Tekstil Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi adina kayithdir.
MER’i PLANLARDAKi DURUM

1/5000 dleekli Nazim Imar Planinda; Dulkadiroglu ligesi Ferhus Mahallesi 567 ada 7 nolu
parsel Sanayi Alam olarak tammlanmistr. 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planinda ise; E=1.00
yapilasma sartlarinda Sanayi Alam olarak tanimlanmustir. Parselin kuzey cephesi yapt yaklasma
mesafesi 7 metre, giiney yapt yaklasma mesafesi 10 metredir. Dogusundaki 40 metrelik yola

cepheli kisimda yap1 yaklasma mesafesi 10 metredir.

ILCE MECLIS KARARI

05.08.2020 tarihli ve 2020/91 sayih Dulkadiroglu Belediye Meclisi Kararr’nda;*“Komisyon
qu}.;;u: Imar wg Sehircilik Mudiirltigii’ntin Ferhus Mahallesi 449 ada 1 parsel ile 567 ada 7

! A
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Rapor No:2021/5%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 7:01.2021

parselde yap1 yaklagma mesafelerinde degisiklik yapilmasima iligkin hazirlanan 1/1000 &lgekli
uygulama imar plant degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
tadilen Ferhus Mahallesi 449 ada 1 parselin meri plandaki durumunun korunarak Ferhug Mahallesi

567 ada 7 parsele iligkin teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gbriilmistiir.” denilmektedir.

DECERLENDIRME VE SONUC:

ilgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir, Tgili parsel Kahramanmaras
1/5000 lgekli Revizyon ve ilave Plant ile KDKCA iken Ilgi (b), Ilgi (c) plan degisiklikleri ile
Sanayi Alani olarak tanimlanmigtir. Ilgi (¢) ile Hmax=9.50 iken Hmax=Plan Notu ibaresi
eklenmistir. ilgi (a) teklif ile de parseldeki yap: yaklasma mesafelerinin degistirilmesi talep
edilmistir.

05.08.2020 tarihli ve 2020/91 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclisi Kararr’nda;“... tadilen
Ferhus Mahallesi 449 ada 1 parselin meri plandaki durumunun korunarak Ferhus Mahallesi 567

ada 7 parsele iligkin teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gbriilmiigtiir.” denilmektedir.

Onanli kisimda yapilan plan degisikligi ile; Ferhus Mabhallesi 567 ada 7 parselin kuzey
cephesi yap1 yaklasma mesafesi 7 metreden 5 metreye, gliney mesafesi 10 metreden 5 metreye

dugtiriilmiistiir. Cevre parsellere bakildiginda bitiinltigii olumsuz yonde etkilemektedir.
Teklife iligkin sunulan Plan A¢iklama Raporunda;
"5 PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alau Dulkadiroglu flgesi 567 ada 7 nolu parseldir. Parsel mevcut imar planinda
sanayi alam olarak tanimlidir. 567/7 parselin bati ve giiney cephelerinde 10 metre, dogu
cephesinde 5 metre, kuzey cephesinde 7 metre yapi yaklagma mesafesi tanimlidir. Parsel alan1
icerisinde daha rahat bir yapilagma saglanabilmesi, yapilacak yapilarm ve mevcut yapilarin
mesafeler i¢ine sigdirilabilmesi amaglan ile parselin kuzey ve giiney cephelerinde yap1 yaklagma

mesafelerinde degisiklik yapilmast yoniinde talep bulunmaktadir
6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 567 ada 7 parselin kuzey cephesi yap1
yaklasma mesafesi 7 metreden 5 metreye, giiney cephesi yap1 yaklasma mesafesi 10 metreden 5

metreye diistiriilmiigtiir. Diger yapilagma sartlar1 aynen korunmustur.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

R’I'x
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Rapor No:2021/ z-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 2.01.2021

Yapilan imar plani degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida eksiklige veya
olumsuzluga neden olunmamig, sadece yap: yaklasma mesafesi ile ilgili plan degisikligine

gidilmigtir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtintl, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

figi (a) yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu Iicesi Ferhus Mahallesi 567 ada 7 nolu parsele
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plani degisikligi teklifi Baskanlik Makamu ile gorigilmus
ve glindeme alinmas: kesinlegmistir. flgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug Mahallesi 567 ada 7 nolu parsellere iligkin
1/1000 olgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Mugtafa SAYLA Adnan BEKTASOGLU
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Rapor No:2021/ &

Wb,
R g eotd®

ALK iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 2.01.2021

KONU: Goksun llcesi Yenimahalle Mahallesi 535 ada 4 parsel ve 379 ada 6 nolu parsellere
iliskin 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 31.12.2020 tarihli ve 45998 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi: &) 21.10.2020 tarihli ve E.2768 sayili Goksun Belediyesi’nin yazis1 ve 05.10.2020 tarihli

ve 77 sayil1 Goksun Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiytiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz: ile Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 535 ada 4 parsel ve 379 ada 6 nolu
parsellere iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayil

Biiyiiksehir Yasasinin 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Yenimahalle Mahallesi 535 ada 4 parsel ve 379 ada 6
nolu parseller Ramazan AKOGLU adina kayithidur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 &lcekli Nazim Imar Planinda; Yenimahalle Mabhallesi 535 ada 4 parsel ve 379 ada 6

nolu parseller Orta Yogun Meskun Konut Alam olarak tanimlanmigtir,

1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda ise; Yenimahalle Mahallesi 535 ada 4 parsel ve

379 ada 6 nolu parseller kismen konut alant kismen de 10 metre yol alan1 olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

05.10.2020 tarihli ve 77 sayih Goksun Belediye Meclis kararinda; "... Ilgemiz
Yenimahalle'de bulunan 535 ada 4 parsel ve 379 ada 6 parsellerden imar yolunun fiili olarak
kullanilan yolun aym parsellerden gegtiginden dolayi herhangi bir hak kaybi veya kisilere menfaat
saglamadigindan dolay: yolun fiili olarak kullamlan yere kaydirilmasina belediye meclisince oy

birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

=
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Rapor No:2021/g-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: #01.2021

ilgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Goksun Ilgesi Yenimahalle
Mahallesi 535 ada 4 parsel ve 379 ada 6 nolu parsel igerisinden gegen 10 metrelik yolun, aym

8lgtileri koruyarak parselin giiney stnirina kaydirildig anlagilmistir.

Teklife iligkin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Meveut imar plam incelendiginde;
535 ada 4 nolu parselin tam ortasindan 10 metrelik imar yolu gegmekte ve parseli bolmektedir.
Meveut zemin kullammi ve kadastro durumu incelendiginde ise parselin hemen glineyinde
kullanilan ve belediyesi tarafindan agilan bir yol bulunmaktadir ki bu yol imar planinda konut
alani tanmmli alandan gegmektedir. Dolayisi imar yolu ile zeminde kullamlan yol arasinda
uyusmazlik bulunmaktadir. 535 ada 4 parselin icinden gegen 10 metrelik imar yolunun glineye
kaydirilmas: ile bu uyusmazlik giderilecek, zeminde kullanilan ve kadastro yolu olan bu yol ile

imar yolu gakistirilacak ve parsellerin diizeni korunmus olacaktir,
6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; 535 ada 4 parselin icinden gegen 10 metrelik
yol, zeminde kullanilan kadastro yoluna yani giineye kaydirlarak zeminkadastro- imar uyumu
saglanmis ve konut adalari yeniden diizenlenmistir. Bu diizenleme sonucunda mevcut imar
planindaki konut alami bitytikliikleri, dneri imar plamindaki konut alami biiytklikleri esitlenmis,

herhangi bir biiytime ve niifus artigina sebebiyet verilmemigtir.
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 12747,30 12747,13 -0,17
7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plan: ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapilmamistir. Yol glizergdhinda degisiklik yapilarak konut adalar1 yeniden

diizenlenmis, niifus artigina sebebiyet verecek konut alan artis1 yapilmarmgtir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Goksun flcesi Yenimahalle Mahallesi 535 ada 4 parsel ve 379
ada 6 nolu parsellere iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanhk
Makami ﬂeC%(;jl‘ﬂ$ﬁlnlﬁ$ ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. flgi (a) yazt ve eki 1/5000 6lgekli

o
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. b% Rapor No:2021/ 8~
fA iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: —2.01.2021

Nazim Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; flgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve onayi,
yirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi Yenimahalle Mahallesi 535 ada 4 parsel ve 379 ada 6
nolu parsellere iligkin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam1 degisikligi izerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; fige meclis karar1 ve eki teklif plan paftas Komisyonumuzca uygun

gorilmuigtiir,

- /
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: $1.01.2021

KONU: Goksun llgesi, Harbiye Mahallesi 292 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 67, 68, 76, 77 ve 85
parsellerde 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 31.12.2020 tarihli ve 45999 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Goksun Belediye Bagkanhiginin 17.11.2020 tarih ve E.24125518-903.7.2-3046 say1l1
yazisi, G6ksun Belediye Meclisinin 02.11.2020 tarih ve 2020/84 sayili karar1 ve 1/1000
dleekli UIP degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Bityliksehir Belediye Bagkanhg Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onayz.

TALEP

Tlgi (a) yaz: ile Ilimiz Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada 1, 2, 3, 4, 7, 8, 9, 67, 68,
76, 77 ve 85 parselleri kapsayan alanda yol ve ada formlarinda diizenleme yapilmasmna iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degigikligi igin, Goksun Belediye Meclisinin
02.11.2020 tarih ve 2020/84 sayih karar1 alinarak, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun

7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; uygulama imar plani degisiklik teklifinin, 292 ada, 1, 2, 3,
4,7, 8,9, 34, 36, 67, 68, 76, 77, 78 ve 85 parsel sayili taginmazlari kapsadig tespit edilmistir.
Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada ilgili parsellerin sahis miilkiyetine ait oldugu
goriilmiigtiir. Miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi kapsamina giren taginmazlarin, plan
degisikligi onama sir1 igerisinde kalan kisimlarda; Bilyiiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2020

tarih ve 2020/06-10-mm say1il karari ile onaylanan nazim imar plam degisikligi bulunmaktadur.

Mer'i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda, kismen, orta yogunluklu gelisme (121-250
kigi/ha) konut alamnda, kismen, orta yogunluklu, meskn (151-300 kisi/ha)konut alamnda,

kismen, taskina maruz alani sinirlari igerisinde, kismen de, yol alaninda kalmaktadir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: $01.2021

Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, kismen, ayrik nizam-4 kat (A 4),E:1,20
yapilasma kosulunda, konut alaninda, kismen, yol alaminda, kismen de, taskin alami smirlari

icerisinde kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisinin 02.11.2020 tarih ve 2020/84 sayih kararinda;

“Yapilan goriismeler neticesinde; Belediye meclisinin 05.10.2020 tarih ve 81 sayil: karar:
geregi, ilgemiz Harbiye mahallesinde bulunan 292 ada, 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 67, 68, 76, 77, 78 ve
85 parsellerin imar durum tadilat: ile ilgili Imar Komisyonuna sevk edilen dosyanin komisyon

¢alismalar1 sonucunda hazirlanan raporda;

Goksun ilgesi Harbiye Mahallesinde bulunan 292 ada, 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 67, 68, 76, 77,
78 ve 85 parseller igerisindeki imar yolunun kamu yarar1 geregi zeminde kullamilan yolun oldugu

yere tescillenmesinin uygun oldugu gériilmektedir.

Belediye Imar Komisyonu olarak yolun kamu yarar1 geregi tescillenmesine oy birligi ile

karar verilmigtir. Denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda, ilgemiz Harbiye mahallesinde bulunan 292 ada, 1, 2, 3, 4,
6,7,8,9, 67,68, 76, 77, 78 ve 85 parsellerde bulunan imar yolunun zeminde kullanmildig1 yere

tescillenmesine belediye meclisince oy birligi ile karar verildi.” ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Goksun ilgesi Harbiye Mahallesinde bulunan 292 ada, 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 67, 68, 76, 77,
78 ve 85 parsel sayili taginmazlarda uygulama imar plani degisikligi hazirlanarak tarafimiza
sunulmugstur.  Yapilan plan degisikligi ile konut ada formlarinda degisiklikler yapilmis olup,
niifusu, sosyal ve teknik altyap: dengesini ve deger artigin etkileyen bir olumsuzluk bulunmadig
anlagilmigtr,

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 292 ada, 1, 2, 3, 4, 6, 7, 8, 9, 67, 68, 76, 77, 78 ve 85
parseller 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi raporunda;

“5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Belediyesince bu bolgede imar uygulamas: yapilmakta olup, imar uygulamasimn 6niiniin

agilabilmesi, zemin kullanimlari ile imar planmin ¢akigtirilmasi amaci ile bu alanda plan

%@wmhgmﬁuyaq duyulm;;st’uzzli ama% Wﬂk oncelikle 1/5(3]} 6lgcekli nazim imar
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Rapor No:2021/q

N IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 7401.2021

plam degisikligi yapilmis ve onaylanmigtir. Bu asamada nazim imar planina uygun olarak 1/1000

6lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanacaktir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; 12 metrelik yol giizergdhi, zemin kullammina
gére yeniden diizenlenmis olup, bu yola cepheli konut alanlarinda diizenlemeler yapilmig, ada
sinirlari parsel sinirlari ile ¢akigtirilmigtir, Konut alanlarinin daha diizenli olmas1 amaglanmis olup,

imar uygulamasima altlik olusturacaktir. Ayrica 85 nolu parselin dogusunda imar adasi i¢inde

kalan fakat mevcutta kullanilan asfalt yol, imar adas1 kiigiiltiilerek yol olarak tanimlanmastir.

Plan degisikligi ile konut alanlarinda degisiklikler yapilmis olup herhangi bir niifus artigina
sebebiyet verilmemigtir. Buna yonelik alan hesaplamalar1 agafida verilmigtir. Konut alaninda

bilylime yapilmamug, bir miktar azalig saglanmastir,
Alan Kullanmimlari
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Mevcut Konut Alani 22061,78 21908,40 -153,38
7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRMES]

Planlama alaninda uygulamaya yonelik olarak konut adalart ve yol giizergahinda
degisiklikler yapilmis olup herhangi bir niifus artigina sebebiyet verilmemis ve dolayis: ile donati

alanina ihtiyag olmamigtir. Sosyal ve teknik altyapr anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diistiren plan

degisikligi yi lamaz.” Ifadelerl yer almaktad % h/ /
(/ L_/
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Igi (a) yazi ekinde yer alan, Géksun ilgesi, Harbiye mabhallesi 292 ada 1, 2, 3, 4, 6,7, 8, 9,
67, 68, 76, 77, 78 ve 85 parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi
Baskanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. Ilgi (a) yaz1 ve ekinde
sunulmus olan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin Ilgi (b) Bagkanlik
Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Iigesi, Harbiye Mahallesi 292 ada 1,2,3,4,7,8,9, 67, 68, 76,
77 ve 85 parsellerde 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca

yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun

gorillmiistiir.

Musta Y
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KONU: Tiirkoglu ilgesi, Merkez Mahallesi 3763, 3764, 3765 nolu parsellerde 1/1000 6lgekli imar

plam degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 31.12.2020 tarihli ve 46000 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Tiirkoglu Belediye Baskanhigmim 08.12.2020 tarih ve E.5046 sayili yazisi ve Tiirkoglu
Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarihli ve 96 sayili karar1 ve degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1il1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

TALEP

Igi (a) yaz ile [limiz Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi 3763, 3764, 3765 nolu parsellerde
Konut dig1 kentsel ¢alisma alaninin, TICK ve park alanina doniistiiriilmesine iliskin hazirlanan
1/1000 ©olgekli uygulama imar plami degisikligi igin Tiirkoglu Belediye Meclisi tarafindan
01.12.2020 tarih ve 96 sayili karar alinarak, 5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve
14. maddesi geregi degerlendirilmek lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi 3763, 3764, 3765 nolu
parsellerin miilkiyetinin AMR Tarim Gida Petrol Mahrukat Nakliyat Hayvancilik Ticaret ve
Sanayi Ltd. $ti. ait oldugu gériilmiistiir. Tapu bilgileri yazi ekinde yer almaktadar.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ttirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi, 3763, 3764, 3765 parsellerin mevcut imar planinda
Konut Disi Kentsel Calisma Alami olan fonksiyonlarimin Ticaret+Konut ve park alanina
dontistiiriilmesine iliskin, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam talebi Kahramanmaras Biyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-05-vv sayili karan ile onaylanmistir.
1/1000 &lgekli uygulama imar planinin da ise E:0,50 Hmax:6,50, 6n bahge mesafesi 10 m, yan
bahge mesafesi 5 m KDKCA alani olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Ttrkoglu Belediye Meclisinin 01.12.2020 tarihli ve 96 sayili kararinda: “Komisyonumuzca
yapilan inceleme sonucunda; Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 3763 parselin
komsu bati sinirindan yol agilarak, 3763, 3764, 3765 parseller Konut disi kentsel ¢aligma
alamindan ¢ikarilarak, parsellerin ticaret-konut alam1 ve park alam seklinde tamimlanmas:
istenmektedir. Bu nedenle Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi 3763 komsu bat1

smirgndan y\l agilarak, 3763, 3764, 3765 /pars¢ller Konut disi keptsel ¢alisma alamndan

7 U7
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Tarihi: 1)01.2021

¢ikartilarak, ticaret-konut alani ve park alam tanimlanmasina ySnelik 1/1000 olgekli imar planm
degisikligi yapilacag tespit edilmistir.

Meveut yapilagmalar dikkate alinarak ve ‘Planli Alanlar imar Yonetmeligi® hiikiimlerine
uyarak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca incelenmig olup, uygun
oldugu gériigiine varilmistir,

Imar Komisyonu liyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine. Komisyonlara havale edilen konularin
incelenmesi i¢in 2. Birlesimin 03.12.2020 Persembe giinii saat:11:00°da Belediye Bagkanligi
Meclis toplant: salonunda yapilmasina oy birligi ile karar verildi.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Iimiz Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi 3763, 3764, 6735 nolu parsellerde 1/1000 Slgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde; uygulama imar plami degisikligine konu alan igerisinde; yaklagik 12.001 m2 Konut
dis1 kentsel caligma alamnin 8692 m2 TiCK, 2818 m2 park ve 524 m2 yol alanina dontistiirtildugii
anlagilmigtir. Onerilen TICK alanimin yapilasma sartlar; E:1.20 Maxkat:5 olarak plana iglenmistir.

Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi 3763, 3764, 6735 nolu parseller uygulama imar plam
degisikligi raporunda;

“5. PLANIN GEREKCESI
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-05-

vv sayil karan ile onaylanan nazim imar plami degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili
Tirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 3763 parselin komgu bati sinirindan yol agilarak, 3763, 3764,
3765 parseller Konut dis1 kentsel ¢aligma alanindan gikartilarak, parsellerin ticaret-konut alani ve
park alani seklinde tanimlanmas: istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plan1
degisikligine gidilmistir,

6. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-05-vv sayili karari ile onaylanan nazim imar plani
degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilcesi Merkez mahallesi 3763 parselin komsu
bati siirindan yol agilarak, 3763, 3764, 3765 parseller Konut dis1 kentsel ¢aligma alanindan
¢ikartilarak, E=1.20, Max.kat=5, yap: yaklasma mesafeleri, yol cephelerinden 5 metre, park
cephelerinden 3 metre, ticaret-konut alami ve park alami tanimlanarak, uygulama imar plam
degisikligi hazirlanmasgtir,

LB e e 4,
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1- Plan degisikligi onama sinirlar1 igerisinde olusturulan Ticaret-konut alaninda yapilacak
konut kullanimlari, parselin toplam emsalinin %50’sini agamaz.

2- Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiklimlerine
ve yiiriirlitkte olan mevcut uygulama imar plani lejandlarma ve notlarina uyulacaktir.

7.8S0SYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMES]

Mekansal planlar yapim y&netmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plami degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin almmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 23.09.2020 tarihli ve 2020/08-05-vv sayili karari ile onaylanan nazim imar plam
degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Ttirkoglu ilgesi Merkez mabhallesi 3763 parselin komsu
bati siirindan yol agilarak, 3763, 3764, 3765 parseller Konut disi kentsel ¢aligma alanindan
¢ikartilarak, E=1.20, Max kat=5 ticaret-konut alan1 ve park alani tanimlanarak uygulama imar
plam degisikligi hazirlanmigtir. Dolayist ile yapilan uygulama imar plam degisikligi ile bolgeye
yaklasik 139.08 kisi ek ntifus getirilmigtir. Artan niifusun ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyapi
alanlan da plan degisikligine konu alan igerisinde ¢ozillerek 2818.92 m2 kisi bagina 20,26 m2
donat1 alan1 ayrilarak sosyal ve teknik altyap: ihtiyaci kargilanmigtir.

kentsel, sosyal ve teknik altyap: alan hesabu:

3763, 3764 ve 3765 nolu parseller tapu alani toplami: 12035,37 m2

3763, 3764 ve 3765 nolu parsellerin yoldan sonra kalan alam=11511.86 m2
Oneri imar plani:

Onerilen ticaret-konut alani 8692.94 m2 *1.20 (yapr emsali)*0.50(konut)/150 (daire
alan1)*4 (hane halki)=139.08 kisi (niifus)

Gerekli donatt  : 139.08* 20.25 (kisi bast donat1 ihtiyac1)=2816,37 m2
Onerilen donati : 2818,92 m2 (yesil alan)

S6z konusu uygulama imar plan degisikliginin sosyal ve teknik altyap: dengesini bozacak
nitelikte olmayip artan niifusun ihtiyaci olan donat: alanlarini karsiladigi ve ulagim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik yapilmadign ve Kentsel ulagim sistemini etkilemedigi acikca
goriilmektedir.

>— b S 4
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Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" baglklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadur.” Ifadeleri yer almaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yé6netmeliginin Imar plam ilkeleri baslikli 21. maddesinde;

"10) Imar planlarinda Ticaret+tKonut, Ticaret+Turizm+Konut, Turizm+Ticaret karma
kullamm alanlarinda konut kullammina da yer verilmesi halinde, konut kullanim oranlari
belirtilerek, konut kullaniminin gerektirdigi sosyal ve teknik altyap:r alanlarimn ayrilmasi
zorunludur. Imar planlarinda konutun yer aldigi karma kullanimlarda konut kullanim oraminin
belirtilmedigi hallerde en fazla % 30 konut kullanabilecegi varsayilir." denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin Parsel kullamm fonksiyonlarina gore yapilagma
kosullar1 baglikli 19. maddesinde;

"$) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut gibi karma kullanim alanlar:
Tek basina konut olarak kullanilmamak koguluyla, ticaret, turizm, konut kullammlarindan konut
hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldig1 alanlardir. Bu alanlarda;

1) Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagl olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum katlarin ticaret veya hizmetler sektdriintin
kullaniminda olmas: ve konut veya turizm tesisi i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sartt
aranir. Her bir kullamm i¢in bagimsiz giris ¢ikig ve merdiven diizenlenmesi, kullanim oranlarinin
ve sosyal ve teknik altyap: alanlarinin imar planlariyla tayin edilmesi esastir. (Miilga ctimle:RG-
25/7/2019-30842) (...)

2) Bu alanlarda ayrica (Miilga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) gergek ve tiizel kisilere
veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katli otopark, sosyal ve kiilttirel tesisler yapilabilir.

3) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yapilabilen karma kullamm
alanlarmda konut veya yiiksek nitelikli konut yapilabilmesi i¢in, imar planinda konutun ihtiyact
olan sosyal ve teknik alt yap1 ve donat1 alanlarinin konut kullamiminin getirecegi niifus yogunlugu
tizerinden hesap edilerek bu alana hizmet verecek sekilde ayrilmig olmasi sarttir.

4) Konut, ticaret, turizm alanlarinin her biri igin belirlenen (Miilga ibare:RG-25/7/2019-
30842) (...) yapilabilecek yapilar, aym sartlar ger¢evesinde karma kullanim alanlarinda da
yapilabilir. Ancak bu durumda, karma kullanimin bir alam dikkate almarak yapilacak uygulama
karma kullammin diger alanma goére gerekli kosullara aykirilik teskil etmemesi gerekir."
denilmektedir.

[limiz genelinde yapilan ve onaylanan uygulama imar planlarinda, Ticaret+Konut,
Turizm+Ticaret+Konut gibi konut da yaWﬂ karma kullanim alanlarinda, konut kullamm
4/

A P— s [l




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/1©
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.01.2021

oran1 % 85 olarak belirlenmis olup s6z konusu plan degisikligi teklifinde bu oranin % 50 oldugu
belirtilmistir.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinltiglinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartryla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullamimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alimir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yoénetmelikte;
“Plan Degisikligi ve Deger Artis Payinin Konusu
Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisgina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve tizeri yliz6l¢iimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

=
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MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis paymna konu edilir.

(2) Mahkemece imar plam iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar: arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kogullar: saglamak esastir.

Deger arti§ payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan,

c) Igerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinn mer-i
imar plant ve plan notlar1 ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iligkin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatinmlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis ytiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere goére yapilacak imar
plan: degisikliklerinden,

(5) Yap1r ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kayd: ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt dlizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artig pay1 alinmaz.
Kanunun yiirtirliik tarihinden 8nceki plan bagvurulari

GECICI MADDE 1 — (1) Kanunun ytirtirlie girdigi 20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il
Ozel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almig uygulama imar plan
degisiklik tekliflerine bu Y6netmelik hiiktimleri uygulanmaz.” Ifadeleri yer almaktadr.

Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi 3763, 3764 ve 3765 nolu parsellerin mevcut uygulama
imar planindaki ingaat alam; 12.001,98*0.5=6.000,99 m2 olarak hesaplanmigtir. Oneri uygulama
imar planinin ingaat alani ise 8.692,94*1.2=10.431.52 m2 olarak belirlendigi anlagilmaktadir. S6z
konusu plan degisikligi ile insaat al m2 artmls, kat adedi ise 2 kattan 5 kata
gikarmigtsr,

Vil
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, blitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatinmer Bakanhk veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmas suretiyle yapilabilir. Esdeger alamn
ayrilmasinda yiiz6lgiimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alamna gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortakhk payindan elde edilen alanlarin yliz6lglimleri toplaminin altina
diigiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirlan yol alanlarmin miktarlar1, diizenleme ortaklik
paymdan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimn kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima dénistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihir.” Denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Tiirkoglu ilgesi, Merkez mahallesi 3763, 3764, 3765 nolu
parsellere iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makam ile
goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. Iigi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli Uygulama
imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; flgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onaysi,
yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14, maddesine gbre
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

doa o U
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KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Iigesi, Merkez Mahallesi 3763, 3764, 3765 nolu parsellerde
1/1000 &lgekli imar plam degisikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

Mustafa $AYL BEKTASOGLU
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KONU: Elbistan Ilgesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 nolu parselde 1/5000 &lgekli imar plam
talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 23.09.2020 tarihli ve 32436 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

ligi:  a) Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefliginin 21.06.2020 tarihli ve E.15651 sayili

yazisl.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Baskanlik Onayi.

TALEP

llgi (a) yaz ile ilimiz Elbistan ilgesi, Sevdilli mahallesi 193 ada 3 nolu parselde, konut,
sosyal tesis alam1 ve park amagli hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim imar planimmin, 5216 sayili

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Sevdilli mahallesi 38.517,55 m? yiiz

Slgtimlii 193 ada 3 nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu gériilmiigtiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Elbistan ilgesi, Sevdilli mahallesi 193 ada 3 nolu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
ve 1/1000 o&lgekli uygulama imar planimin bulunmadigi anlagilmaktadir. Kahramanmaras ili

1/100.000 6lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda ise ¢ayir-mera alam olarak tanimlanmaktadar.

KURUM GORUSLERI

Elbistan il¢esi, Sevdilli mahallesi 193 ada 3 nolu parselin planlamaya konu alamna iligkin;

* Kahramanmaras il Tarim ve Orman Miidiirltigtiniin 24.08.2020 tarih ve 2366472 sayili

yazisl,

* ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 22.07.2020 tarih ve 546 sayili

yazisi,

* Kahramanmarag 1l Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiiniin 21.11.2019 tarih ve E.754043

say1lt yazisi,
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* Kahramanmarag Ticaret I Miudiirliigtinin 26.11.2019 tarih ve E.00049779453 say1li

yazisi,

* Milli Savunma Bakanlig1 Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanligimn 06.07.2020 tarih ve
E.389855 sayili yazisi,

* BOTAS Kahramanmaras Sube Midiirliigtintin 27.11.2019 tarih ve 40907 sayil1 yazisi,
* Elektrik Uretim A.S. Genel Miudiirltigiintin 29.11.2019 tarihli ve E. 198216 sayili yazis,

* Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Mudiirliigiintin 27.12.2019 tarih ve E.31419 say1l1
yazist ve 21.09.2020 tarih ve E.24932 sayili yazisi,

* Kahramanmarag Valiligi i1 Jandarma Komutanliginin 09.07.2020 tarih ve 3522093 sayil1

yazisi,

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiintin 08.07.2020 tarih ve
E.2169 sayil1 yazisi,

* Kahramanmarag Il Milli Egitim Miidiirliigiiniin 03.07.2020 tarih ve E.8916105 sayil1

yazisi,

* Enetji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi MTA genel Midirltigiiniin 16.07.2020 tarih ve
E.43678 sayili yazisi,

* Tirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 09.07.2020 tarih ve 70563 sayili yazisi,

* Tarim ve Orman Bakanlhigi DSI 20. Bolge Miidiirliigiintin 06.01.2020 tarih ve E.9201

sayil1 yazisi,

* Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulasim Dairesi Bagkanliginin 23.01.2020 tarih
ve E.3170 sayil1 yazisi,

* Kahramanmaras il Afet ve Acil Durum Midiirltigliniin 22.11.2019 tarih ve E. 174294

say1l1 yazisi,

* Kiltlir ve Turizm Bakanligi Gaziantep Kiiltir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu
Miidiirltigtintin 25.11.2019 tarih ve E. 970067 sayil1 yazisi,

* TEIAS Genel Miidiirltigiiniin 04.12.2019 tarih ve E. 494273 say1l1 yazisi,

* Karayollar1 Genel Midiirliigti Mersin 5. Bolge Miidiirltigiintin 04.12.2019 tarih ve

E.327498 sayili yazisi,
/% * AKEDAS Elektrik Dag1t1m A/C‘ 2019 tarih ve 20457 sayil1 yazisi,
/ 4 ?
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* Orman Genel Miidirliigii Kahramanmarag Orman Bolge Miidiirltigiiniin 28.11.2019 tarih
ve E.2466119 sayil1 yazist dosyasinda yer almaktadir.

Tarim ve Orman Bakanlig1 DSI 20. B6lge Midiirliigiintin 06.01.2020 tarih ve E.9201 sayil
yazisinda; “Elbistan ilgesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 parsel iginden gecen kuru dere tagkinlara
karg1 ilgilisince gerekli tedbirlerin alinmasi ve Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi sartiyla

sakinca bulunmamaktadir.” Ifadesi yer almaktadir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigtintin 21.09.2020 tarih ve E.4932 sayili
yazisinda, “hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi kosuluyla imar plan1 ¢alismalarma muvafakat

edildigi hususunda, geregini rica ederim.” Denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Sevdilli mahallesi 193 ada 3 nolu parsele iligskin hazirlanan imar planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirltigii tarafindan 25.08.2020

tarihinde onaylanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nimiz Elbistan ilgesi, Sevdilli mahallesi 193 ada 3 nolu parselde 1/5000 6lgekli nazim imar
plant hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar planina
konu alan igerisinde; diisiik yogunluklu gelisme konut alani, sosyal tesis alam, park alani ve yol

alan1 tamimlandigi anlagilmastir,

Kahramanmarag ili, Sevdilli mahallesi 38.517,55 m®lik 193 ada 3 nolu parselde hazirlanan
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 19398,29 m2 Diisik Yogun Gelisme Komut Alam
olugturulmustur. Alan icerisinde olusan projeksiyon niifusun sosyal donati ihtiyacimi karsilamasi
amaciyla 6297,71 m* Park Alami, 4119,67 m? sosyal tesis alam ve 8701,88 m? yol alam
olugturulmustur. Planlama alan igerisinde olugturulan diigiik yogun gelisme konut alan1 icerisinde
olusacak projeksiyon niifus 51-120 kigi/ha araliginda olacag: 6ngériilmiistiir. Buna gore planlama
alam igerisinde 99-233 araliginda kiginin yasayacagi hesaplanarak buna gére planlama alam
igerisinde olugacak projeksiyon niifusun ihtiyacimi kargilamasi amaciyla 10417,38 m? sosyal

donat1 alan1 olugturulmustur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Tanimlar baslikl: 4. Maddesinde;

“i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni plamnin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalariiin genel kullamig bigimlerini, bashca bolge tiplerini, bslgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarmin gelisme yon ve

biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel,/?a! ve teknik altyap: alanlarimi, ulagim sistemlerini

gﬁs;#nek ve ‘1§gulama imar planlarin ;g' sina esas ol varsa kadastral durumu
/ " _’_,_.--'—’
7
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islenmis olarak 1/5.000 &lgekte, bliyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
Olgekte, onayh halihazir haritalar {izerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak

hazirlanan plam, ifade eder.” Denilmektedir.

ligi (a) yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Sevdilli mahallesi,193 ada 3 nolu parsele
ilisgkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve giindeme
alinmasi kesinlesmigtir. Tlgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan teklifi ekte sunulmus
olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayu, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: : Elbistan Ilgesi, Sevdilli Mahallesi 193 ada 3 nolu parselde 1/5000
Olgekli imar plam: talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif

Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

Mustafa S
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Tarihi:

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Elbistan Ilgesi, Topalli Mahallesi 158 ada 41 nolu parselde 1/5000 dlgekli imar plam

talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 17.09.2020 tarihli ve 31694 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
a) Elbistan Kaymakamligi Milli Emlak Sefliginin 21.06.2020 tarihli ve E.15651 sayili

Ilgi:
yazisl.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP
Ilgi (a) yaz1 ile 1limiz Elbistan ilgesi, Topalli mahallesi 158 ada 41 nolu parselde, konut ve
park amagli hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi

Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Elbistan ilgesi, Topallt mahallesi 158 ada 41 nolu parselin

miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Elbistan il¢esi, Topalli mahallesi 158 ada 41 nolu parselin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani

ve 1/1000 olgekli uygulama imar planinin bulunmadigi anlagilmaktadir. Kahramanmarag ili
1/100.000 &lgekli 11 Cevre Diizeni Planinda ise kirsal yerlesme alani ve ¢ayir-mera alani olarak

tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI
Elbistan ilgesi, Topalli mahallesi 158 ada 41 nolu parselin planlamaya konu alanina iligkin;

* Kahramanmaras Il Tarim ve Orman Miidiirltigiiniin 27.08.2020 tarih ve 2395483 sayili
yazisl,
* ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 22.07.2020 tarih ve 543 sayili

yazisi,

Ao we Sl A

* Kahramanmaras Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigiintin 19.08.2020 tarih ve E.1820620
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* Milli Savunma Bakanlig1 Adana Ingaat Emlak Bolge Bagkanhiginin 06.07.2020 tarih ve
E.389855 sayil1 yazisi,

* BOTAS Kahramanmarag Sube Miidiirltigiintin 17.08.2020 tarih ve 23475 sayil1 yazisi,
* Elektrik Uretim A.S. Genel Mudiirltigiintin 21.08.2020 tarihli ve E. 146401 sayil yazisi,

* Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik il Miidiirligtintin 21.08.2020 tarih ve E.21923 sayili
yazisi ve 21.08.2020 tarih ve 21882 sayil1 yazist,

* Kahramanmarag Valiligi Il Jandarma Komutanligmin 09.07.2020 tarih ve 3522376 sayihi

yazisi,

* Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigliniin 08.07.2020 tarih ve

E.2170 sayili yazisi,

* Kahramanmarag 11 Milli Egitim Miidirligiiniin 03.07.2020 tarih ve E.8916126 sayili

yazisi,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligit MTA genel Midirliigtiniin 17.07.2020 tarih ve
E.43679 sayil1 yazisi,

* Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 09.07.2020 tarih ve 70564 say1l1 yazisi,

* Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bolge Miidiirliigtintin 29.04.2020 tarih ve E.249088

say1l1 yazisi,

* Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanliginmn 23.01.2020 tarih
ve E.3172 sayil1 yazisi,

* Kahramanmarag 11 Afet ve Acil Durum Miidtirltigliniin 19.12.2019 tarih ve E. 191272

say1l1 yazisi,

* Kiltiir ve Turizm Bakanhg Gaziantep Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu
Midurligtniin 11.12.2019 tarih ve E. 1025772 sayilt yazisi,

* TEIAS 12. Bélge Miidiirligiintin (Gaziantep) 26.12.2019 tarih ve E. 532934 sayil1 yazisi,

* Karayollar1 Genel Midirliigti Mersin 5. Bolge Midirliigiiniin 18.12.2019 tarih ve
E.343409 sayili yazisy,

* AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 30.12.2020 tarih ve 23464 say1l1 yazisi,

* Orman Genel Miidiirliigti Kahramanmaras Orman Bolge Midtirliigiiniin 12.12.2019 tarih

V?S 95 3§Q\say111 yazis1 dosyasinda yer alr

-
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Tarim ve Orman Bakanligi DSI 20. Bélge Miidiirliigtintin 29.04.2020 tarih ve E.249088
sayil1 yazisinda; “Elbistan ilgesi, Topalli Mahallesi 158 ada 41 parsel i¢inden gegen derenin dere
mihverinden itibaren 4 m sagda 4 m solda olmak {izere toplamda 8 m genisligin dere yatagina terk
edilmesi gartiyla imar plami yapilmasinda Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” Ifadesi yer
almaktadir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik I1 Midiirltigiintin 21.08.2020 tarih ve E.21923 sayili
yazisinda; “hazine hak ve menfaatlerinin korunmasi kosuluyla imar plami ¢alismalarina muvafakat

edilmesi hususunda, geregini rica ederim.” Denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Topalli mahallesi 158 ada 41 nolu parsele iliskin hazirlanan imar planina
esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 25.08.2020

tarihinde onaylanmaistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Ilimiz Elbistan ilgesi, Topalli mahallesi 158 ada 41 nolu parselin 8423,86 m2’lik kisminda

1/5000 &lgekli nazim imar plani hazirlanarak bagkanliimiza sunulmustur. Yapilan inceleme
neticesinde nazim imar planina konu alan igerisinde; diisitk yogun gelisme konut alam, park alam

ve yol alan1 tanimlandig: anlagilmasgtir,

Kahramanmaras ili, Elbistan ilgesi, Topalli Mahallesi, 158 ada 41 nolu parselin 8423,86
m2’lik kisminda hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda; 4560.03 m2 Diisiik Yogun
Gelisme Konut Alan1 olugturulmustur. Alan igerisinde olugan projeksiyon niifusun sosyal donati
ihtiyacini kargilamas1 amaciyla 2195.43 m2 Park Alani ve 1668.37 m2 yol alanmi olugturulmustur.
Planlama alam igerisinde olusturulan diigik yogun gelisme konut alam igerisinde olusacak
projeksiyon niifus 51-120 kisi/ha araliginda olacagi éngériilmiistiir, Buna gére planlama alam
icerisinde 24-55 aralifinda kisinin yasayacagi hesaplanarak buna gore planlama alam igerisinde
olusacak projeksiyon niifusun ihtiyacini kargilamasi amaciyla 2195.43 m? sosyal donat1 alani

olusturulmustur.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

“l) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarimin genel kullamg bigimlerini, baglica bélge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarin, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yén ve
biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarm, ulasim sistemlerini

gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu

ﬁﬂ?ms o{ﬂrak 1/5.000 Slgekte, bu%%lmmde 1/5000 ¥e 1/25.000 arasindaki her

v
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RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2021/ [2-

Tarihi: 11.01.2021

Olgekte, onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve ayrintihi raporuyla bir biitiin olarak

hazirlanan plani, ifade eder.” Denilmektedir.

llgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Topalll mahallesi 158 ada 41 nolu parsele

iligkin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plami teklifi Bagkanlik Makamu ile goriiglilmiis ve giindeme

alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 6l¢ekli Nazim fmar Plan teklifi ekte sunulmus

olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili

kanunun 7(b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak tizere Biiytikgehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Topalli Mahallesi 158 ada 41 nolu parselde 1/5000

Olgekli imar plam talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif

Komisyonumuzca uygun goériilmemistir.

Musthafa

pel AKBAS Kirgilug ALIC ~ ~
ye ﬁ Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ /8
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 7/.01.2021

KONU: Goksun lgesi, Yeni Mahalle 378 ada 4, 5, 6, 9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu
parselde 1/5000 olgekli imar plani degisikligi talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’'nin 06.01.2021 tarihli ve 654 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Goksun Belediye Bagkanhiginin 17.11.2020 tarih ve E.3047 sayih yazis1 ve eki, 1/5000
lcekli NTP degisiklik teklifi dosyast.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.
TALEP

Ilgi (a) yaz ile Ilimiz Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 378 ada 4, 5, 6, 9, 27, 28 parseller ve
384 ada 1 nolu parselde ada sinirlarinin yeniden diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plaminin, 5216 sayili Biiyiliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede;

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 917,21 m2’lik 378 ada 4 nolu parselin Goksun
Belediyesine,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 270,72 m2’lik 378 ada 5 nolu parselin Ebubekir, Ali ve
Bilal AKOGLU’na

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 3468,89 m2’lik 378 ada 6 nolu parselin Osman, Bayram,
Seref TELTIK e,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 3294,88 m2’lik 378 ada 9 nolu parselin Goksun
Belediyesine,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 83,07 m2’lik 378 ada 27 nolu parselin Goksun
Belediyesine,

* Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 5863,75 m2’lik 384 ada 1 nolu parselin Goéksun
Belediyesine,

ait oldugu goriilmiigtiir.

*Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 1159,44 m2’lik 378 ada 28 nolu parselin ise malik bilgileri

bulugamanustir. Tapu bilgileri yazi ekinde yer almaktadir.
= 1/5
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Rapor No:2021//4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: $/.01.2021

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Yeni mahalle 378 ada 4, 5, 6, 9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu parsel
nazim imar plamnda; Egitim tesis alam, Belediye Hizmet alani, Pazar alani, Orta yogun konut

alani, park ve yol olarak tanimlanmaktadir.

Uygulama imar planinda; E:1,20 Yengok: 12,50 yapilasma kosullarinda anaokulu alani,
E:1,20 Yengok: 12,50 yapilasma kosullarinda Belediye Hizmet alani, E:0,75 Yengok: 9,50
yapilasma kosullarinda Pazar alam, A-4, Kaks:1.20 yapilasma kosullarinda konut alani, park ve
yol olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[limiz Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 378 ada 4,5, 6,9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu
parselde 1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur,

Yapilan inceleme neticesinde, nazim imar plam degisikligine konu alan icerisinde; Egitim tesis
alani, Belediye Hizmet alani, Pazar alani, Orta yogun konut alam, park ve yol alanlan ile ada
sinirlarinda diizenleme yapildig: anlasilmaktadir.

Yapilan plan degisikligi ile meskun konut alaninda 278 m2 artis, egitim alaninda 201 m2
artig, belediye hizmet alaninda 104 m2 azalis, pazar alaninda 418 m2 artig, parka alninda 10 m2
artig oldugu tespit edilmistir.

Goksun ilgesi, Yeni Mahalle 378 ada 4, 5, 6, 9, 27, 28 parseller ve 384 ada 1 nolu parsel
nazim imar plam degisikligi raporunda;

“5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alaninda, pazar yeri olarak tanimli alanda kapali pazar alan1 yapilacak olup
meveut alan yeterli degildir. Pazar alaninin biiytitiilmesi gerekmektedir. Ayrica 378 ada 28 nolu
parseldeki yapinin bir kismu kuzeyindeki yol i¢inde kalmaktadir. Bu durumda yap1 ve parsel ile
ilgili resmi diizenlemelerde olumsuzluklar yagsanmaktadir. S6z konusu alanlarda ve cevresinde
anlatilan sebeplerle plan degisikligi gerekmektedir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; pazar alam batiya dogru biiylittilmiis olup,
378/28 parselin kuzey simr ile imar adast smuri gakistirilarak konut alam kuzeye dogru
genisletilmistir. Yol giizergahlar1 bu degisikliklere gore yeniden diizenlenmistir. Konut alaninin
bir miktar artmasi nedeni ile gerekli olacak donat: alan, egitim alanmin kuzeyindeki yol, egitim
alanina katilarak egitim alaninin biiytitiilmesi ve park alaninin biiytitiilmesi ile karsilanmustir,

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)

kiin Konut Alani (Ort 8742,36 020,93 +278,57
\ i
J)e \or s/

R /e




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISIi RAPOR

Rapor No:2021/ {3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 4101.2021

Egitim Alam 3023,26 3224,82 +201,56
BHA 1930,94 1826,05 -104,89
Pazar Alam 5893,08 6374,92 +481,84
Park Alan1 792,94 803,12 +10,18
Niifus Hesabi:

0,874236 x 300 ki/ha = 262,27 kisi mevcut niifus

0,902093 x 300 ki/ha = 270,63 kisi dneri niifus

Artan niifus 8,36 kisi

8,36 x 20,75 m2 = 173,47 m2 gerekli donat:1 alam

Planlama alaninda toplamda 211,74 m2 donat1 alam artirilmistir.

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMES]

Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapida azalma veya olumsuzluga neden
olunmamugtir. Artan niifus i¢in gerekli olan donati alanina yine planlama alam iginde yer

verilmisgtir.
8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadir.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigtinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Szelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plan
degisiklikleri yapilamaz.,

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullamimlari; adamn
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadr.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak

AT 4441% 3/s 47—343 p

7 Z 7




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ (3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: //.01.2021

alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yo6netmelikte;
“Plan Degisikligi ve Deger Artig Payinin Konusu
Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE § — (1) Deger artisina konu olan plan degigiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biittinligiint, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yiizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adamin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar1 saglamak esastr.

Deger arti payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yap: alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plam ve plan notlan ile verilmis emsale esas ingaat alammnn bir buguk katina kadar artan
kismina iligkin plan degigikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

3) M\:\bgt ve miilhak vaklﬂgra ait alanlardan, ////&7
/ / —s —— 1/4/% 4/5
v L
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Rapor No0:2021/ 143
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: ...01.2021

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,

deger artis pay1 alinmaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

llgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Géksun ilgesi, Yeni Mahalle 378 ada 4, 5, 6, 9, 27, 28
parseller ve 384 ada 1 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi
Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000
Slgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
onayi, yirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine goére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun flgesi, Yeni Mahalle 378 ada 4, 5, 6, 9, 27, 28 parseller ve 384
ada 1 nolu parselde 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi talebi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli imar plami degigikligi talebi Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtiir,

5/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 14
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.01.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551,
552, 553 ve 554 nolu adalar tizerinde Hmax ve yap: yaklasma mesafelerinin yeniden

diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 20.11.2020 tarihli ve 40313 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Iligi: a) Tlirkoglu Belediye Bagkanlii 10.08.2020 tarihli ve 3174 sayili yazisi ve ekleri,
07.08.2020 tarih ve 2020/69 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagkanhigh Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yaz: ve ekindeki, 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi dosyast ile;
Tirkoglu flgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve
554 nolu adalar Uzerinde Hmax ve Yap: yaklasma mesafelerinin yeniden diizenlenmesine iligkin
hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanun'un 7(1-b)

ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanligimiza iletilmistir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552,
553 ve 554 nolu adalara iliskin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; Kiigiik Sanayi Alanlari, Sanayi Alanlari, Tasit
yollari, Park ve Enerji Nakil Hatt1 olarak tanimlanmaktadr.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

-TAKS=0.55, E=0.55 ve Yengok=6.50m. yapilagsma kosullarinda KSS(Kiiciik Sanayi
Sitesi) olarak tanimlanmaktadir.

-E=0.50 ve Yengok=6.50m. yapilagsma kogullarinda KSS(Kii¢iik Sanayi Sitesi) olarak

tanimlanmaktadir.
-E=0.60 ve Hmax= Serbest yapilasma kosullarinda Sanayi Alan1 olarak tanimlanmaktadr.

-Park, Tagit yollar1 ve Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Bandi olarak tanimlanmaktadar.

/% ILCE M?CL[S KARARI | % / C%j

5/ {




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.01.2021

07.08.2020 tarihli 2020/69 sayil1 Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Yapilan uygulama imar plam
degisikliginde; Tiirkoglu Ilgesi (merkez) mahallesi 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550,
551, 552, 553 ve 554 nolu adalarda alan kullanimi ve yap1 yogunlugu degismemek kaydiyla, yap:
yaklasma mesafeleri 5 metreye diisiiriilerek ve Hmax=serbest taniml1 sanayi alaninda kalan
parsellerin bina yiiksekligi Y.engok=12.50 m. seklinde tammlanmasina yonelik imar plan
degisikligi tespit edilmisgtir.

Meveut yapilagmalar dikkate alinarak ve " Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi ve Plank
Alanlar Imar Yénetmeligi" hiiktimlerine uyularak 1/1000 &lgekli uygulama imar plan1 degigikligi

Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu gériisiine varilmustir.

Imar Komisyonu tyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindem ve giindem dis1 goriisiilecek
bagka konu olmadigindan 07.08.2020 tarihli meclis toplantisinin kapatilmasina, bir sonraki meclis
toplantisimin  01.09.2020 tarihinde saat 15:00'da yapilmasina oy birligi ile karar verildi."
denilmektedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545,
546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve 554 no'lu adalarin Emsal degerleri degistirilmemis olup,
meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 10 metre olan yap: yaklasma mesafelerinin 5 er metre
olarak ve meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda, sanayi alanlarinda, " Hmax:serbest "
seklinde olan yapilasma kosulu, Yengok=12.50 m. olarak tammlandig1 anlasilmaktadir. 3194
sayill Imar Kanunu, Madde 8 - (Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.)' e gére sanayi alanlar
Yengok: serbest tanimlamasinda istisna oldugu anlagilmaktadir. Plan degisikligi onama sinirlart
igerisinde yer alan meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, yap1 yaklasma mesafesi 5 metre

olan sanayi alam yer almaktadr.

Ancak teklif plan igerisinde yer alan parsellerin halihazirda biiyiik bir boliimiinde herhangi
bir yapilagmanin olmadig: tespit edilmis olup, yap: yaklagma mesafesinin 10 metreden 5 metreye
diisiiriilmesi durumunda olusacak yapilarla birlikte yapilarin bahge mesafeleri kiigiileceginden ve

bolgenin sanayi alani olmas1 sebebiyle yiiksek tonajli yada uzun araglarin giris ¢ikislarinda yaya -

tagit trafigini olumsuz y6nde etkileyebilecegi diisiintilmektedir.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISH RAPOR

Rapor No:2021/ /4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.01.2021

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinltigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap:i hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlukteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Madde 8'de;

"(Ek paragraf:14/2/2020-7221/6 md.) Sanayi alanlari, ibadethane alanlari ve tarimsal
amagh silo yapilar1 hari¢ olmak tizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak belirlenmis
yiikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevcut tesekkiiller ve siluet
dikkate alinarak, imar plam degisiklikleri ve revizyonlar1 yapilmak suretiyle ilgili idare meclis

karart ile belirlenir." denilmektedir.

3194 say1li imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiiktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliigtinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapt

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plan onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz

Tasinmaz maliklerinin tamamimnin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde arti olan arsamn artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigimin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak

lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg

taginm@zin sat1$1nda veya ruhsat asa %dzljafmzk maliklerince 8denir. Kiymet takdir
.|"




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 14
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 11.01.2021

komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gecerli olmak {izere arttirillarak uygulanir..."

denilmektedir.

15.09.2020 tarihli 31245 sayilt "Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda
Yonetmelik"te;

"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 - (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
stirekliligini, biitlinltgiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri yliz6lgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlar:;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,suretiyle yapilir,
Kanunun yiiriirliik tarihinden 6nceki plan bagvurulan

GECICI MADDE 1 - (1) Kanunun yiirtirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden 8nce belediye, il
ozel idaresi veya ilgili idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani
degisiklik tekliflerine bu Yénetmelik hiklimleri uygulanmaz." denilmektedir. Séz konusu plan
degisikligi bagvurusunun, ilgili ilge belediyesine hangi tarihte yapildig1 plan teklif dosyasindaki
belgelerden tespit edilememektedir.

Tiirkoglu ilgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552,
553 ve 554 adalar tizerinde plan degisikligi yapilmasina iligkin konu Bagkanlik Makam: ile
gorlisglilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Tirkoglu Tlgesi, Merkez Mahallesi, 542, 543,
544, 545, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552, 553 ve 554 nolu adalarin yap: yaklagsma
mesafelerinin 5'er metre olarak tammlanmasi ve sanayi alanlarindaki, Hmax:serbest ifadesinin,
Yengok=12.50 m olarak tanimlanmas: seklinde hazirlanan, 1/1000 Olgekli uygulama imar plam
degisiklik teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay, yiiriirliikteki kanunlar ve yOnetmelikler
ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
uzere Biiylikgehir Belediye Meclisimize jletilmesi wususunda geregini awz ederim.,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS] RAPOR

Rapor No:2021/ q
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.01.2021

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu figesi, Merkez Mahallesi, 542, 543, 544, 545, 546, 547, 548,
549, 550, 551, 552, 553 ve 554 nolu adalar Uizerinde Hmax ve yapi yaklagsma mesafelerinin
yeniden diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Oleekli imar plami degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumun korunmas:

Komisyonumuzca uygun gOrilmiigtiir,

Mustgfa SAYILAK

5/5




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 15~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2021

KONU: Onikisubat lgesi, Ilica Mahallesi 112 ada 1 nolu parselde 1/1000 dlgekli imar plan1
degisikligi talebi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 23.09.2020 tarihli ve 32889 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Onikisubat Belediye Bagkanhigmim 23.09.2020 tarih ve E.14538-86586395-115.01.06
sayili yazisi, Onikisubat Belediye Meclisinin 01.07.2020 tarih ve 2020/127 sayili karar1 ve
1/1000 &lgekli UTP degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile ilimiz Onikisubat ilgesi, Ilica mahallesi 112 ada 1 nolu parselin termal
turizm alant olarak tanimlanmasma iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi i¢in, Onikigubat Belediye Meclisinin 01.07.2020 tarih ve 2020/127 sayili karari
alinarak, 5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi  geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat ilgesi, Ilica mahallesi 112 ada 1 nolu 1.279,99
m? biyukligiindeki parselin miilkiyetinin AKBEL Toprak Urtinleri Temizlik Hizmetleri
Tagimacihk Matbaa TamtimBasin Yayin Ajans Organizasyon Ingaat Gida Sanayi ve Ticaret
Anonim Sti. ait oldugu gortilmistiir. Tapu bilgileri yaz: ekinde yer almaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Ihca mahallesi, 112 ada, 1 nolu parsel; Termal (Kaplica) Turizm
Alani’nda kalmaktadir.

Onikigubat ilgesi, Ilica mahallesi, 112 ada, Inolu parsel; Onikisubat Belediyesi tarafindan
hazirlanan ve Kahramanmaras Biiyiksehir Belediyesi'nin, 12.12.2014 tarih ve 2014/321 sayili
karar ile onaylanan, 1/1000 &lgekli Ilica Belediyesi, Revizyon Uygulama Imar Planinda,
fonksiyon (Turizm) bilgisinin ve yapilasma kosullarinin,1/1000 olgekli Uygulama Imar Planinda
sehven islenmemis oldugu tespit edilmistir.

iLCE MECLIiS KARARI
Onikisubat Belediye Meclisinin 01.07.2020 tarih ve 2020/127 sayili kararinda;

“Komisyon Goriisti: Ilica mahallesill2 ada 1 parsel imar plan tadilati talebi, Nazim Imar
Planina uygun olarak fonksiyonun ve yapilasma kosullarimn belitlenmesine yonelik teklif

¢izimdeki sekliyle plan notu ve plan raporu,dogrujtusunda komisygnumuzca uygun gortilmiistiir,
B%diye meglisimize arz olunur. %7
(7_@@3 AT h
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2021/ L5~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2021

Karar: Ilica mahallesi112 ada 1 parsel imar plan tadilati talebinin imar Komisyonu Raporu
dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilimiz Onikisubat ilgesi, Ilica mahallesi, 112 ada, 1nolu parselde yaklagik 1277,17 m?2
alanda, 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmugtur.
Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar plam degisikligine konu alan icerisinde; E:1.70,
Yengok:15.50 yapilasma kosullarinda Termal Turizm Alani tammlandig anlagilmigtir.

Onikisubat ilgesi, Ilica mahallesi, 112 ada, 1nolu parselde 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam degisikligi raporunda;

«4. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Fen fgleri Dairesi Bagkanhgi'nin,10.04.2020 tarih ve 39227429754/13619 sayili yazsi ile;
Onikisubat flgesi, Ilica mahallesi, 112ada, 1 parsel sayili taginmaz {izerinde bulunan termal
hamamin yikilarak yeniden yapilmasi planlandig1 belirtilerek, soz konusu taginmazun, mer'i imar
planinda tamimlanmig olan yapilagma kogullarinin islenmesi talep edilmistir.

Onikisubat Ilgesi, Ilica mahallesi, 112 ada,1parsel sayili taginmazin
1/5000 slgekli Iica Nazim Imar Plaminda, Termal ( Kaplica) Turizm Alaninda kaldiy,

Onikisubat Belediyesi tarafindan hazirlanan ve Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi'nin,
12.12.2014 tarih ve 2014/321 sayil karar1 ile onaylanan, 1/1000 8lgekli Ilica Belediyesi, Revizyon
Uygulama Imar Planinda, fonksiyon (Turizm) bilgisinin ve yapilasma kosullarimn, 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plaminda sehven islenmemis oldugu,

Onikisubat ilgesi, Ilica mahallesi, 1/ 1000 &lgekli Uygulama imar Plami, Plan Notlarinda
"Termal tedavi (kiir) tesisleri alaninda, kiir {initeleri ile birlikte konaklama tesisleri yapilabilir. Bu
alanlarda yap1 emsali 1.70,hmaks. ise 15.50 metredir." seklinde plan notu oldugu

tespit edilmigtir.

Buna istinaden; Mer'i mevzuat ve imar planlar arasindaki hiyerarsi (1/5000 - 1/1000)
geregi, 112 ada, 1 parsel sayili taginmaz tizerinde uygulama (proje gelistirilmesi, ruhsat alinmasi
vb.) yapilabilmesi igin, s6z konusu taginmazin, uygulama imar plamndaki eksikliklerinin
(yapilasma kosullari, fonksiyon bilgisi) giderilmesine yonelik olarak,1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 degisikligi hazirlanmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

1/100061¢ekli Uygulama fmar Plam degisikligi ile;Onikisubat Tlgesi, Ilica mahallesi, 112
ada, 1nolu parsel;E:1.70, Yencok:15.50 yapilagsma kosullarinda Termal Turizm Alanmi olarak
tanimlanmugtir,

6. PLAN




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ /s~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2021

1. plan degisikligi onama siuri; 112 ada, 1 parsel sayili taginmazi kapsamaktadir.
2. onama stnir1 i¢inde kalan alan, "termal turizm alan1” olarak planlanmigtir.

3. termal tedavi (kilr) tesisleri alaminda, kiir initeleri ile birlikte konaklamatesisleri
yapilabilir.

4. mer'i, 1lica belediyesi revizyon uygulama imar plani, plan notlarinda, turizm alanlarina
iliskin yer alan hiikiimler, termal turizm alam igin de gegerlidir.

5. termal turizm alaninda taks ve yap1 yaklasma mesafeleri serbest olup, projesinde
belirlenecektir.

6. deprem yonetmeligi’ne uyulacaktir.
7. otopark y6netmeligi’ne uyulacaktir.

8. agiklanmayan hususlarda, Onikisubat ilgesi ilica mahallesi, meri 1/1000 o&lgekli
uygulama imar plam ve plan notlari, 3194 sayili imar kanunu, planh alanlar imar y6netmeligi ve
mekansal planlar yapim yonetmeligi hitkiimleri gegerlidir.” ifadeleri yer almaktadur.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, siirekliligini, biitiinligiind sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin &zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plant degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinltigtint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayamlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlilkteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim digtiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Ihica mahallesil12 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makam ile goriigiilmiis ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, ylirlirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR T

Rapor No:2021/ 45~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2021

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Ilica Mahallesi 112 ada 1 nolu parselde 1/1000
slgekli imar plani degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

*Sz konusu 1/1000 Slgekli uygulama imar plam teklifinde E:1,70, Yengok:15.50 olan yapilagma
kosullarinin, Fen Isleri Dairesi Bagkanhfmin 16.12.2020 tarih ve 43615 sayili yazist ve eki
mimari proje uyarinca, 38 metre genisliginde, 29 metre derinliginde kitle nizam ve Yengok 20.00
metre olacak sekilde tadilen degistirilmesi,

* «4_ Meri Ilca Belediyesi revizyon uygulama imar plani, plan notlarinda turizm alanlarmna iligkin
yer alan hiikiimler termal turizm alam ici de gegerlidir.” Plan notunun “4. Meri Ilica Belediyesi
revizyon uygulama imar plan, plan notlarinda turizm alanlarina iligkin yer alan yapilagma
kosullar1 digindaki hiikiimleri, termal turizm alam icin de gegerlidir” Seklinde tadilen
degistirilmesi,

% «5 Termal turizm alaminda taks ve yapt yaklagma mesafeleri serbest olup, projesinde
belirlenecektir.” Plan notunun iptal edilmesi, Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir,

Mustafa
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ | &
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi, 9080 ada 1 parsel ve 8621 ada 1 parsele iligkin

1/5.000 6lcekli imar plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 24.12.2020 tarihli ve 44859 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 13.10.2020 tarihli ve 16380 sayilh Onikisubat Bel. yazsi ve eki dosya.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiytksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah.
9080 ada 1 parsel ile 8621 ada 1 parsele iliskin 1/5.000 lgekli nazim imar plam degisikligi
teklifinin 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda bulunan tapu kayit 6rneklerinden Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1
parsel ile 8621 ada 1 parselin Onikisubat Belediyesine ait oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parsel mer'i 1/5.000 &lgekli nazim imar
planinda orta yogunluklu gelisme konut alan, mer'i 1/1.000 8lgekli uygulama imar plamnda da E:

1,30 maxkat:6 konut alam tammlidir.

8621 ada 1 parselin ise mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda sosyal ve kiilttirel tesis
alan1 mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda sosyal ve kiiltiirel tesis alaniE:1.20 maxkat:4

tamiml1 oldugu goriilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif nazim imar plam degisikligi paftas: incelendiginde,
* Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parselde tammli yaklasik 4.476,77 m2 yiiz6lgtimlii Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alammn yaklagik 3.174,36 m2 sinin Orta Yogunluklu gelisme konut alam

tanimlandigy;

* Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parselde tanymh yaklasik 3.191,21 m2 orta yogunluklu

Wm[mﬁi g1 tespit edilmistir.

geligme konut alaninin kaldirilarak Sosyal v

I
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/ 16
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.01.2021

Plan degisikligi sonucunda,

KONUT SOSYAL TESIS
MEVCUT  3.191,21 m2 4.176,77 m2
TADILAT  3.174,36 m2 4.192,96 m2

* Konut alan1 16,85 m2 azalmig,

* Sosyal Tesis Alan1 16,19 m2 artmustir.

Plan degisikligi plan agiklama raporunda,

NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C12D nolu 1/5000 olcekli imar paftas: x = 4163500— 4164000 y =
572000572500 koordinatlar: arasinda bulunan alanda nazim imar plan degisikligi yapilmagtir,

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planma gore kentsel

meskun ve kentsel gelisme alani alan olarak tanimhdur.
2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alan1 nazim imar planinda orta yogun konut alan, sosyal ve kiiltiirel tesis alani

olarak tammlidur.
2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alam mevcut imar plamnda, 9080/1 parsel E 1,30 makskat 8 konut alam ile

8621/1 parsel E 1,20 makskat 4 sosyal ve kiiltiirel tesis alam olarak tanimlhidir.
3. MMULKIYET BILGILERI
Planlamaya konu parseller Onikisubat Belediyesi’ne aittir.
4, JEOLOJIK YAPI
Planlama alan, fller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan

jeolojik ve Jeoteknik etlit raporuna gore; OA-5.1.4 (6nlemli alanlar-6nlem alinabilecek nitelikte

sisme, oturma, tagima giicli, dayamm agismdan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

% ANIN AMACI VE GEREKW
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Planlamaya konu parseller Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde olup, parsellerden
maksimum diizeyde verim alinmasi amaglanmakta, bu sebeple konut alamnin sosyal tesis alani

icine taginmas: yoniinde belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir.
6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 9080 ada 1 parseldeki konut alam, 8621 ada 1
parselde tanimli sosyal ve kiiltlirel tesis alani igine tagimig ve buradan kaldirilan sosyal ve

kiiltiirel tesis alam ise 9080/1 parsele tasmmugtir. Her iki fonksiyonda da alan bitytikliikleri

korunmustur.
Alan Kullanimlar
KULLANIM MEVCUT (m?2) ONERI (m2)
Konut Alani 3191,21 3174,37
Sosyal Tesis Alan 4177,67 4192,96

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga

gidilmemistir. Kaldirilan sosyal tesis alanma aym etki alan: i¢inde yer verilmisgtir.
8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.”" denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26,

(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, blitiinliigtini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda 6ngbriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarmin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi

veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmgfdik¢a yapilmaz. Zorunlu

iklik yapilabilmeyi igin: :

-

i 4
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a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alamindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirime1 Bakanhk veya kuruluglarin gortisti alinir."denilmektedir.

Onikisubat flgesi Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parsel ile 8621 ada 1 parsel ile ilgili konu
Bagkanlik Makamu ile goriigillmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmisgtir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000
6loekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
onay, ylriirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun,
7b maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi, 9080 ada 1 parsel ve 8621 ada
1 parsele iligkin 1/5.000 olgekli imar plam iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 dlgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun griilmiigtiir.

7,

nan BEKTASOGLU
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu orman
parsellerine iligkin 1/1000 6lgekli imar plam ve degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nm 05.01.2021 tarihli ve 284 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 18.12.2020 tarih ve E.86586395-115.01.06-20986 sayili Onikisubat Belediye
Baskanligi’mn yazis1 ve 02.12.2020 tarih 2020/195 karar numarali Onikisubat Belediyesi

Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'min ilgi (a) yazist ile; Onikigubat Ilgesi, Pinarbag:
Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu orman parsellerinin 1/5000 6l¢ekli nazim imar
planna istinaden 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve
14. maddesine gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Piarbagi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu parseller Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli nazim imar planinda; 23.09.2020 tarih 2020/08-05-aaa sayili Biiyiiksehir
Meclis Karari ile onanarak Pinarbasi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 parsel ve 3856 parseller;
Yo6netim Merkezi ve otopark alam olarak tamimlanmugtir.

1/1000 dlgekli uygulama imar planinda;

Pinarbasi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 parsel ve 3856 parseller; Resmi Kurum Alam,
E:1,00 yapilasma sartinda Egitim Tesisleri Alani, rekreasyon alani ve yol olarak tammlidur.

ILCE MECLIS KARARI

02.12.2020 tarih 2020/195 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 Onikigubat Ilge
Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Nazim Plan degisikligi

dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 6lgekli Pmarbagi Mahallesi 3902 ve 3856 parsellerde imar
plan tadilat1 talebi, yapilan incelemeler neticesinde teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca
uygun bulunmugtur.” denilmektedir.

Karar; “Istenilen imar plani Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” denilmektedir.

KURUM GORUSU

T@& "Edilen 1/1000 6lgekli uygulama imar plajy/tadj yonelik;

; ~ 1/4 2 —
/ V=X
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16.12.2020 tarih 453451 sayili TEIAS Genel Miidiirliigii’niin yazisinda; “Tegekkiilimiiz
tarafindan yapilan incelemeler neticesinde; s6z konusu planlama alanina isabet eden tesislerimize
iliskin sayisal veriler ile Tesekkiiliimiiz Yatirim Programinda yer alan ve s6z konusu planlama
alanina isabet etmesi 6ngériilen projelere iliskin sozel veriler yazimz ekinde gonderilmektedir.

Bu kapsamda yapilacak planlama ¢alismalarinda;

- Her 6lcekte imar plam plan notlarma "Tiirkiye Elektrik Tletim A.§. (TEIAS)'a ait enerji
iletim tesisleri yakininda ve gevresinde yapilacak her tiirli proje, uygulama ve ingaat 6ncesinde
Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. (TEIAS) goriisii alinacaktir” ve "TEIAS Enerji [letim Hatti altindaki
yaptlasmalarda 30/11/2000 tarihli ve 24246 sayili Resmi Gazete' de yayimlanan Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir" seklinde plan notlarmin
eklenmesi ile 2942 sayii Kamulagtirma Kanunu'nun frtifak Hakki Kurulmas:t baslikli 4.
Maddesi'ne aykar1 bir sekilde tel alti irtifak alanlarinin isabet ettigi taginmazlarda Tesekkiiliimiize
miilkiyet kamulagtirmast getirecek herhangi bir plan notunun eklenmemesine dikkat edilmesi,

- Enerji iletim hatlarnin gegtigi alanlarda ve trafo merkezi alanlarinda "Elektrik Kuvvetli
Akim Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi" hiikiimlerinin gegerli oldugu ve trafo merkezlerinin
"TEIAS Trafo Merkezi", direk yerlerinin "Teknik Altyap: (Direk yeri)" olarak imar planlart
lejantlarinda gdsteriminin yer almast,

- Enerji Iletim Hatlarimiza ait irtifak alanlarmin meveut imar planlarina islenmesi
siirecinde, enerji iletim hatti koruma kusagi altinda bulunan tasinmazlarin yapilagmalarinda
Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi geregince tamamen kisitlama hali
bulunmadigindan plan fonksiyonlarnin degistirilmemesi, yeni yapilacak imar planlarinda ise,
Tesekkiilimiize miilkiyet kamulastirmasi —getirecek herhangi bir plan fonksiyonunun,
olusturulmamasi; ayrica Tesekkiiliimiize ait Enerji fletim Hatlarindan ve Trafo Merkezi
alanlarindan DOP (Diizenleme Ortaklik Payr) kesintisinin yapilmamasi gerekmektedir.”
denilmektedir.

27.08.2020 tarih E.28684 sayili Ulagim Hizmetleri Daire Baskanlig1 gdrisiinde; "Bahse
konu alanda yapilan plan degisikliginin getirecegi projeksiyon niifus géz Sniinde bulundurularak
ve mevzuatlar gergevesinde 2918 Sayili Karayollan Trafik kanunu kapsaminda plan yollarmin
kesitlerinin yeniden gézden gegirilmesi hali ile plan revizyonu yapilmasinda daire bagkanligimizca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Ilgesi, Pmarbagt Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu orman
parsellerinin 1/5000 6lgekli nazim imar planna istinaden 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi hazirlanmis oldugu goriilmektedir.

Miilkiyeti Maliye Hazinesine ait orman vasifli Onjkigubat Ilgesi, Pmarbagi Mahallesi
(

aarif ) 3902 ve 3856 nolu Orman parselleri fizerjhde 23.09.2020 2020/08-05-aaa
— ﬁuw : z s
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sayilh Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 1/5000 6leekli Nazzm Imar Plan degisikligi
onaylanmigtir.

S6z konusu 1/1000 &lcekli uygulama imar plan teklifinde, 7 metrelik yaya yollar1
kapatilarak Yonetim Merkezine déhil edilmis oldugu gortilmektedir.

Ayrica 1/1000 dlgekli meri uygulama imar planinda sdz konusu 3902 ve 3856 numarali
parsellerden gegen Enerji Nakil Hattinin yap1 yaklasma mesafesi bir kisminda 30 m, bir kisminda
ise 16 m tanimlanmig oldugu tespit edilmistir. Teklif imar planinda ise yap: yaklagma mesafesi 20
m olarak birakilmis oldugu g6riilmiistiir. Konu ile ilgili 16.12.2020 tarih 453451 sayili TEIAS
Genel Miidiirliigii’niin kurum gériisii alimmig oldugu tespit edilmistir.

Yapilan bu degisiklik ile Egitim alan1 ve yol alanmin azalmis oldugu tespit edilmisgtir.
17.08.2020 tarih E.10756536 sayili Il Milli Egitim Midiirligii yazisinda; “..imar planinda egitim
alam olarak gorilen yerin egitim alanindan ¢ikartilmasinda kurumumuz agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Teklif imar plam ile tanimlanan Resmi Kurum Alaninin tiim cephelerinden 10 metre yapi
yaklasma mesafesi birakilmig oldugu ve meri planda E:1,70 maxkat:10 olan yapilagsma sartlarinin
ayn1 birakildigi gortilmiigtiir.

Teklif imar plam i¢in hazirlanan plan notlar;

1.“Plan degisikligi onama sinir; Onikisubat figesi, Pinarbasi Mahallesi, 3902 ve 3856 nolu
parselleri kapsamaktadar.

2.0nama siirt i¢inde kalan alan “E:1.70 max.kat:10 yapilasma kogullarinda Resmi Kurum
Alam (Orman Bélge Miudiirligi), E:1.00 yapilasma kosullarinda Egitim Tesisleri Alam, Genel
Otopark Alani, Park ve yol" olarak planlanmstir.

3. A¢iklanmayan hususlarda, Kahramanmaras meri 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 ve
plan notlari, 3194 sayih fmar Kanunu, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ve Mekénsal Planlar
Yapim Yénetmeligi hitkiimleri gegerlidir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

(2) “Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yliriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam: degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinltigtint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve tekni apy hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiriirliikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal

% degi$t7®3g1lamaz 4—’4(4
v

v ot
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(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmast, kii¢tiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin gértisti alinur.

b) Imar plamnda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldinlabilmesi veya kiigtiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda ytiz6lgiimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alann tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856 nolu orman parselleri
ile ilgili konu Bagkanlik Makam ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazt
eki flge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 8lgekli uygulama imar plam tadilat: teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve Onayi, ylirtirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’{inci maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesi (Maarif Mah.) 3902 ve 3856
nolu orman parsellerine iligkin 1/1000 6lgekli imar plam ve degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas Komisyonumuzca uygun

gorilmistiir.

ﬂS Mustaf;
migyon Bagkam Uye
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kilih Mahallesi, 353 ada 1 nolu parsel iizerinde sanayi alam

tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 10.09.2020 tarihli ve 30624 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi: a) Hakan CAKMAK ve Sarpel CAKMAK'a ait 07.08.2020 tarih 30463 sayili dilekge ve

ekleri,

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanhig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) dilekge ve ekinde; Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 353 ada 1 nolu parsel tizerinde
boyahane yapilacag belirtilerek, s6z konusu parsel lizerinde Sanayi Alani tanimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)

maddesine gore islem yapilmak lizere Baskanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu Ilgesi, Kalili Mahallesi,
14048,95 m2 ylizolgtimlii 353 ada 1 nolu parsel; Hakan CAKMAK ve Sarpel CAKMAK adina
kayith oldugu anlasiimaktadr.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Tlgesi, Kilili Mahallesi, 353 ada 1 nolu parsele iligkin;

*Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda, Konut Dist Kentsel Caligma Alanlari olarak

tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda, E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda
(K.D.K.C.A.) Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/100 000 olgekli ¢evre diizeni planinda, Kentsel Servis Alam olarak

tanimlanmaktadar.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 353 ada 1 numarah
i}
4

parseller fizerinde meri 1/5000 olgekli nazu/:tm zlda Konut D1§¥lfcntsel Calisma Alam

it A=
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fonksiyonu degistirilerek, yaklagik, 14049 m2 biiyiikliigiinde Sanayi Alam olarak tammlandig
anlagilmaktadir.

Kilili Mahallesi 353 ada 1 nolu parsel meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda konut digi
kentsel calisma alam1 tamimlanmakta olup, teklif plan degisikliginde ise sanayi alam

tamimlanmaktadir.

S6z konusu parselin bulundugu alanda 1/100 000 6lgekli gevre diizeni planinda Kentsel
Servis Alani olarak tammlanmakta olup, sanayi alani tanimlanmas1 1/100 000 6lgekli ¢evre diizeni

plam gdsterimine ve plan kararlarina uygun olmadig: anlagiimaktadar.

flgi(a) yazida Kilili Mahallesi, 353 ada 1 nolu parsel tizerinde boyahane yapilacag:
belirtilerek, s6z konusu parselin fonksiyonu degistirilerek sanayi alam tammlanmasi

istenmektedir.

1/100 000 o6lgekli gevre diizeni plami kararlari ve uygulama hilklimleri, 3.4, Tammlar
baslig altinda; "Kentsel Servis Alanlari: Konut diginda, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolar, akaryakit ve bakim istasyonlari, ¢alisma alanlari, ticari merkezler, konaklama
tesisleri, egitim, saghk ve diger kamu kurum ve kurulug alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesislerin

yapilabilecegi alanlardir." denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 4'te belirtildigi nazim imar plan tanmimi
icerisinde; cevre diizeni planinin ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak hazirlanabilecegi
belirtilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 4'te;

i) Nazim imar plam: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi parcalarmin genel kullamg bigimlerini, baslica bdlge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarim, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarini, ulagim sistemlerini
géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 6lgekte, bilyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasmndaki her
Slgekte, onayli hélihazir haritalar {izerine, plan notlar1 ve ayrintth raporuyla bir biitiin olarak

hazirlanan plam, ifade eder." denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu

hazirfanmis olup;
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Teklif plan, plan agiklama raporunda; "Yapilan nazim imar plam degisikligi ile
Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Kililh mahallesi 353 ada 1 nolu parselde, fonksiyon degisikligi
yapilarak, 353 ada 1 nolu parsel sanayi alam tanimlanarak, nazim imar plam degisikligi
hazirlanmigtir. Dolayis1 ile yapilan nazim imar plam degisikliginde: Plan ana kararlarini,
stirekliligini, bittinltgiinti, Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yap: yogunlugunu, kat

adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan nazim imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklari ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olugturmamaktadir."

ifadeleri yer almaktadir.

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
konu olan bdlgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit
trafiginin nasil etkilendiginin ve sanayi alam tammlanmast durumunda ¢evresel etkilerinin

irdelenmesi yoniinde herhangi bir analiz ve ¢6ziim Snerisinin yer almadig1 anlagilmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigtin, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiirtirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.
3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinltigiini sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin dzelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamin artan degerinin tamamu deger arti pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bede splt Qsaslan gozetilir.

. f




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021//8
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 14.01.2021

Imar plan1 degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artismin tespiti 6362 sayil
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince Sdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirlarak uygulamr..."

denilmektedir.

Tirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 353 Ada 1 numarali parsel iizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir.
Tirkoglu flgesi, Kilili Mahallesi, 353 Ada 1 numarali parsel {izerinde Sanayi Alam
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin ilgi (b)
Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 353 ada 1 nolu parsel iizerinde sanayi
alam tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goriilmemigtir.

'AS Must4f:
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Rapor No:2021/ Ij
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 18.01.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi Pmarbasi Mahallesi, 7889 ada batis1 ve kuzeyi ile Ungiit Mahallesi
(eski) 1167 parsele iligkin 1/5.000 6l¢ekli imar plani ile 1lgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.12.2020 tarihli ve 42962 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda,

Ilgi: ) 30.09.2020 tarihli ve 15359 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mah.
7889 ada batist ve kuzeyi ile Ungiit Mah. (eski)1167 parsele iliskin 1/5.000 dlgekli nazim imar
plani degisikligi teklifinin5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tizere

tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan parsel sorgulamalarindan Ungiit Mah. eski 1167 parsel sayili
taginmazin bulundugu alan ile Pinarbagi Mah. 7889 ada batisi ve kuzeyinde ki plan degisikligine
konu alanlarin kamuya terkli alan oldugu gorilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dosyasinda aplikasyon krokisi bulunan Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. eski 1167 parselin
bulundugu alan mer'i 1/5.000 ol¢ekli nazim imar planinda sosyal tesis alani, mer'i 1/1.000 6lgekli
uygulama imar planinda da Sosyal Tesis Alan1 E: 1.20 Maxkat: 4 tanimlidir.

Pinarbagi Mah. 7889 ada batis1 ve kuzeyinde ki plan degisikligine konu alanlarin ise mer'i
1/5.000 olgekli nazim imar plant ile mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar plaminda park alani

tantmli oldugu gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif nazim imar plani degisikligi paftalar incelendiginde,

* Dosyasinda aplikasyon krokisi bulunan Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. eski 1167 parselin
bulundugu sosyal tesis alani tanimli 1.714,05 m2 alanin yaklagik 999 m2 sinin park alani

tanimlandigy,

* Pinarbagt Mah. 7889 ada batisinda bulunan 24187,63 park alaninin yaklagik 1.001 m2

sinin sgsyal tesis alani tanimlandigi,
— )
£~ - - —
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Rapor No:2021/{¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 18.01.2021

* Pinarbast Mah. 7889 ada ile kuzeyinde bulunan park alam arasinda tanimli olan yaya

yolunun 7.00 m.'den 5.00 m."'ye dustirildigg,

* Pinarbast Mah. 7889 ada kuzeyinde bulunan park alanin giineye dogru genisletildigi ve
park alaninda yaklagik 117 m2 bilyiime gergeklestigi tespit edilmistir.

Plan degisikligi sonucunda,

PARK SOSYAL TESIS
MEVCUT 3.879.43 m2 1.714,05 m2
TADILAT 3.972,3 m2 1.727.16 m2

Park alan1 92,87 m2 artmusg,
Sosyal Tesis Alan1 13,11 m2 artmugtir.

Plan degisikligine iliskin Biyiksehir Belediyemiz Ulagim Dairesi Baskanligindan
29.09.2020 tarih E.14382 sayili yazi ile alinmig olan kurum goruginde; "Bahse konu alanda
yapilmasi  diisiinillen plan tadilatinda daire bagkanh@imizca herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir." denilmektedir.

Yine plan degisikligine iligkin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Miidurlagiinden 21.04.2020 tarih E. 6334 sayili yazi ile alinmig olan kurum goriisiinde; " ...bahse
konu alanlarda yapilacak imar plan tadilatimn midirligiimiizce sakincas: olmadigi hususunda;

bilgilerinize arz ederim." denilmektedir.
Plan degisikligi plan agiklama raporunda,
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi Ungiit ve Pinarbagi Mahalleleri M37C12C, M37C13C, M37C17B nolu
1/5000 olgekli imar paftalari x = 4163000-4163500 y = 574000— 574500 koordinatlar1 ile x =
4164000-4164500 y = 577500-578000 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda nazim imar plani
degisikligi yapilmistir. 1167 parsel Onikigubat Belediyesi hizmet binasinin hemen giineyinde,

7889 ada batisi ise kentin kuzey ucundadir.
2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Duizeni Planindaki Durumu

Planlama alam1 Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel

meskun ve kentsel gelisme alan: alan olarak tanmimlidir.

2.2. Nazim Imar Planindaki Dyrumy
;é f.- n A_2/5
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Plan degisikligine konu olan 1167 parsel nazim imar planinda sosyal tesis alam ve batist

park alani olarak tantmlidir. 7889 ada batis1 ise naztm imar planinda park alam olarak tanimlidir.
3. MULKIYET BILGISI

Planlamaya konu olan 1167 parsel Onikisubat Belediyesi mulkiyetindedir. 7889

batisindaki alan ise imar uygulamast sonucu terkli alandir.
4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alanina ait Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudirligiiniin 21.04.2020

tarih ve 6334 sayili gortisi alinmustir.
5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alam, iller Bankas: A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore, 1167 parsel UA.1 (uygun alan zemin ortam) olarak
tanimlanmig olup yerlesime uygundur. 7889 ada batist ise UA.2 (uygun alan-kaya ortam) olarak

tamimlanmis olup yerlesime uygundur.
6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Belediyesince 7889 ada batisindaki park alaninda sosyal tesis alani tanimlanmas: yontnde
plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu degisiklife bagli olarak 1167 parsel tzerinde de
degisiklige gidilecektir. 7889 ada bolgesinde sosyal tesis alanina ihtiya¢ duyulmus olup, bu alanda
sosyal tesis alam tanimlanmast gerekliligi dogmustur. 1167 parselin tamami sosyal tesis alani
olarak tanimlidir. Bu alamin bir kisminin 7889 ada bolgesine taginmasi halinde hem bu bolge
hizmet alabilecek hem de 1167 parselin bir kisminda yine sosyal tesis alam tanimli kalacak ve
bulundugu bolgeye hizmet verebilecektir. Yine 7889 ada batisindan kaldirilan bir kisim yesil alan
kaldirilarak 1167 parsele taginmaktadir. Her iki bolgede de kaldirildiklar1 veya eklendikleri

alanlarin devaminda yesil alan bulunmakta ve yeterlidir.
7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda, 7889 ada batisindaki park alaninin giineyinde
sosyal tesis alani Gnerilmistir. Bu alandan kaldirilan yesil alana ise 7889 ada kuzeyindeki park
alani genisletilerek ve 1167 parselde tanimli sosyal tesis alaninin bir kismi park alani tanimlanarak

yer verilmistir. Park alani ve sosyal tesis alan: biytikliikleri korunarak plan degisikligi yapilmigtir.
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Sosyal Tesis Alani 1714,06 1727,15 +13,10

Park Alani 10353,84 10458,25 +104,41

\73: SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
7= rA’CT AJ L s
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Plan degisikligi ile kentin farkli noktalarma donati alanlarinin dagitilmast saglanmak
istenmigtir. Ulagilabilecek her alanda bu tir donati alanlarinin yer almasi gerekliligi
bulunmaktadir. Bu amagla kent genelinin sosyal tesis ve park alani buyuklukleri degistirilmeden
bir bolgeden diger bir bolgeye transferler yapilarak ulagilabilirliginin kolaylastirilmasi 6nemlidir.
Dolayist ile bir bolgedeki sosyal tesis alaninin tamaminin kaldirtlmasi yerine bir kisminin daha
uzak ve ihtiyag duyulabilecek bir bolgeye taginarak alan olarak olmasa bile say1 olarak artmasi

saglanmigtir. Ayn1 zamanda yesil alan dengesi de saglanarak transfer yapilmustir.
9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,
Madde 26;

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, butiinligiinii, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurirlukteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini dasiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degigtirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisa alinir.

(c) Duizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgiimleri toplaminin altina
dugilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortaklik
payindan olugturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi a¢ik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistiirilmek istenilmesi halinde, duzenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir. "denilmektedir.

Onikigubat Ilgesi Pinarbast Mah. 7889 ada batisi ve kuzeyi ile Ungiit Mah. 1167 parsel ile
ilgili konu Bagkanhk Makami ile goriisiilmiis ve ilgi (a) yazi ve eki 1/5.000 lgekli Nazim Imar
Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yurirlukteki

o~ kanunlar ve yonetmehkle@?lm/szyﬂl Imar Kan(iqu 5216 sayilit kanunun, 7b maddesine gore
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degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi, 7889 ada batisi ve kuzeyi ile
Ungiit Mahallesi (eski) 1167 parsele iligkin 1/5000 6lgekli imar plani tzerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Komisyonumuzun talebi tizerine yeni sunulan 1/5000 6l¢ekli imar

plam paftasi Komisyonumuzca uygun gortlmustir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/2.0
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 18.01.202

KONU: Onikisubat ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7870 ada batisi ve 7155 ada 1 parselde 1/5.000
olcekli nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 01.07.2020 tarihli ve 21297 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) 16.03.2020 tarihli ve 4673 sayil1 yazi1 ve eki dosya.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.
TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi
7870 ada batist ve 7155 ada 1 parsele iligkin hazirlanmig olan 1/5.000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu Onikisubat Iigesi Piarbagi Mahallesi 7155 ada 1 parsel Onikigubat
Belediyesine ait olup tapu kayit 6rnegi dosyasindadir. 7870 ada batisinin ise kamuya terkli alan
oldugu gorilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi;
7155 ada 1 parsel,

“Mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda yiiksek yogunluklu gelisme konut alam, mer'i
1/1.000 6lgekli uygulama imar plaminda ise E:1.50 maxkat:10 konut alani tanimlidir.

7870Ada batisi;

‘Mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alami tamimli iken 17.12.2018 tarih
2018/729 sayih Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclis karari ile onanan nazim imar plani
degisikligi ile park alaninin yaklagik 1.205 m2 si Ticaret alam olarak tanmimlanmistir.

*Kahramanmaras Valiligi Il Yaz1 Isleri Mudirligi’'nin 17.04.2019 tarih ve 6916 sayili
2019 yaz dénemi teftisine iligkin yazisinda belirtilen teftis is ve islemlerinde yapilan hazirhiklar ile
teftis sirasinda gorilen mevzuata aykiriliklar goz 6niine alinarak 18.06.2019 tarih 2019/245-34
sayil1 Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclis karari ile onanan nazim imar plant degisikligi
ile ticaret alam kaldirilarak tekrar park alant tanimlanmugtir.

«Mer'i 1/1.000 dlgekli uygulama imar plaminda ise ¢ocuk bahgesi tamimli iken 14.01.2019
tarih 2019/67 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis karar1 ile onanan uygulama imar

planl degisikligi ile park ¢ 1Idnm Azsll\ 1Zj‘i m2 si Ticaret alani olarak tanimlanmigtir,
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*Kahramanmarag Valiligi 1l Yaz1 Isleri Midurlagi’nin 17.04.2019 tarih ve 6916 sayili
2019 yaz dénemi teftisine iligkin yazisinda belirtilen teftis is ve islemlerinde yapilan hazirliklar ile
teftis sirasinda gorillen mevzuata aykirihiklar goz oniine alinarak 30.12.2019 tarih 2019/251-16
sayili Kahramanmaras Biiyiksehir Belediye Meclis karari ile onanan uygulama imar plam
degisikligi ile ticaret alani kaldirilarak tekrar park alam tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklif paftalart incelendiginde Onikigubat Ilgesi Pinarbasi
Mabhallesi;

* 7870 ada batisinda bulunan cocuk bahgesinin 1.023,87 m2 sinin Ticaret Alam

tanimlandigy,

*7155 ada 1 parselde tanimli 2.060,94 m2 yiksek yogunluklu gelisme konut alaninin

tamaminin park alani tanimlandig goriilmektedir.

7870 ada batisinda bulunan ¢ocuk bahgesinde Ticaret alani tanimlanmast ile kaldirilan park
alanina (1.023,87 m2) esdeger alan olarak 7155 ada 1 parselde tanimianan park alam (2.060,94
m2) gosterilmigtir.

ALAN KULLANIMLARI

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alant 2.060,94 - -2.060,94

Park Alanm 3.362,18 4.399,54 +1.037,36

Ticaret Alani - 1.023,87 +1.023,87

Nazim imar plani degisikligine iliskin olarak Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler
Midirlagi'niin 16.03.2020 tarih E.4588 sayili yazisinda; "... bahse konu alanlarda yapilacak Imar
Plant Tadilat'mn midirlagimizce bir sakincasi olmadigi hususunda; Bilgilerinize arz ederim."

denilmektedir.
Teklif nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;
" NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi M37C18A nolu 1/5000 olgekli imar paftasi x =
4161500-4162000 y = 575500-576000 koordinatlari arasinda bulunan alanda nazim imar plani
degisikligi yapilmistir. Planlamaya konu olan alanlar, 7870ada batist ile 7155/1 parseldir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU

2.1. Cevre Duzeni Planindaki Durum
p _
B v T U v
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Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel
meskiin alan olarak tanimlidur.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alant nazim imar planinda, 7870 ada batis1 park alani olarak, 7155/1parsel ise

yitksek yogun gelisme konut alant olarak tammiidir.
2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alam uygulama imar plaminda, 7870 ada batisi park alani, 7155 ada 1 parsel ise E
1,50 makskat 10 yapilagma nizaminda konut alani olarak tanimlidir.

3. MULKIYET BILGISI

Planlamaya konu 7870 ada batist imar uygulamasi sonucu terkli alan olup 7155 ada 1 nolu
parselin miilkiyeti Onikisubat Belediyesindedir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alani i¢in Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Miidirliigi’niin 16.03.2020
tarih ve 4588 sayil1 yazis1 alinmistir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.3 ve OA-5.1.4 (6nlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma, tagima giicii dayamm agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlanmugtir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alan1 Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 7155/1 parsel ile 7870 ada batisidir. 7155/1
parsel mevecut imar planinda yitksek yogun gelisme konut alani, 7870 ada batist ise park alani
tamimlidir. Belediyesince 7870 ada batisindaki park alaminin giineyinde ticaret alani 6nerilmesi ve
buradan kaldirilan yesil alanin 7155/1 parselde tamimlanmasi yoninde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 7870 ada batisinda tanimli park alanimin giineyi
ticaret alani olarak tanimlanmis, buradan kaldirilan yesil alan ise 7155/1parselde tanimli konut
alani kaldirilarak kargilanmistr.

ALAN KULLANIMLARI
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alan 54673,49 52612,55 -2060,94

[

- Ticaret Alani - 1023,87 +1023,87
Q
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Park Alant 3362,47 4399,54 +1037,07
8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Plan degisikligi ile 7870 ada batisindaki park alamnin bir kismi kaldirlarak ticaret alani
olarak tanimlanmis, buradan kaldirilan yesil alana ise 7155 ada 1 nolu parsele yer verilmisgtir. 7870
ada batisindaki park alammin tamamu kaldirilmamis 6nemli bir kismi gene burada hizmet
verebilecektir. Kaldirilan yesil alana ise ayni etki alanina sahip yaklasik 300 metre giineyde alani
bityitiilerek yer verilmigtir. Ticaret alani olmast sebebi ile olusabilecek otopark ihtiyact parselin
kendi i¢inde, yapinin kendi i¢inde ¢oziilebilecektir. Ayni zamanda konut alani kaldirilip ticaret
alanina dontstiiriilerek bir miktar niifus azalmugtir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

"(1)Imar plami degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butiinligtni, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlikteki imar planlarinda ongériillen sosyal ve teknik altyapr standartlarmi distiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gorist alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmnin kaldirilabilmesi veya kigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin
ayrilmasinda yizolgiimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina musait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarn yuzolgimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir,

Amzak yol hari¢ dizenleme c;Dji\f /?;ma ﬁjl bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/2 e |

T IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Rt Tarihi: 18.01.202

kullanima dénistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhk payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kultirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢gaph alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plant
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir. Deger artis pay! bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslart gozetilir.

Imar plant degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayli
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
iizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger arti§ pay1, en geg
taginmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis pay1, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yil1 bagindan gegerli olmak tzere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitugiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap:
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger
artis payt 6denmeden yap1 ruhsat1 diizenlenemez.

Deger artis payi tutarlart taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina

yatirilir. Yatirilan tutarlarin;

a) Biyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’ Bakanligin Dontisiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %401 imar plani degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Doniisim Projeleri Ozel Hesabina,

c¢) Bakanlikga onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artigimnin %75’
Bakanligin Doniisiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; biiyliksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payinin digindaki kalan deger artis
paymin tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii icerisinde aktanlir ve fa) bendine gére kalan deger artig paymnin %25’i, (b)
\dine gore kalan deger artig 11n %30’u 1]{. ipfar plam degisikliginin diger genel bitgeli

(/J/(/ ’
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idareler tarafindan onaylanmasi durumunda de@er artiy payiin tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7870 ada batis1 ve 7155 ada 1 parsele ilgili konu
Bagkanlik Makamu ile gorigillmiig ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000
dlcekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmug olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
onay, yuriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun,
7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyiksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7870 ada batis1 ve 7155 ada 1
parselde 1/5.000 olgekli nazim imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustafa

Alper AKBAS
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KONU: Onikigubat Tlgesi 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani plan notunda degisiklik yapilmast
ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 10.12.2020 tarihli ve 42964 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,
flgi:  a) 09.11.2020 tarihli ve 18229 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki 01.10.2020 tarih

2020/165 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; imar plan notlarinda dizenleme
yapilmasina iliskin imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.10.2020 tarih 2020/165
numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14’iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'nin 01.10.2020 tarih 2020/165 numarali meclis

kararinda;

'... Komisyon Goérusii

2891,121 Plan Islem Numarali 1/1000 Olgekli Tlave ve Revizyon Uygulama Imar Plani
Plan Notlarinin Ozel Hitkiimler;

3.2. Biiyitk Alan Kullanimlar1 Bolimii “3.2.3.1. Sumbulli Vadisi Rekreasyon Alam Ozel
Proje Alani” Baslig altindaki plan notu hiikmiiniin;

“Siimbiilli Vadisi Rekreasyon Alani Ozel Proje Alam”, kentin gelisme potansiyelinin

yiiksek oldugu bat1 bolgesinde, yeni konut alanlart basta olmak iizere, kentin rekreasyon
alani ihtiyacim giderecek konum ve bityiikliikte olmast nedeni ile bu kapsamda tanimlanarak ozel
olarak planlanmasi, vadinin dogal yapisinin korunmasini saglayacak ayrintili galigmalarin
yapilmasi ongorilmistur.

Bu alan, konaklama ve kamping iiniteleri igermeyen lokanta, kafe, eglence ve piknik
ihtiyaglarimin kargilanabilecegi, kir digiin alani, kahvehane, gay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, yizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi
kentin nefes alacagi agik alan olarak planlanmigtir. Bu alanlarda yapilanma kosullari, E=0.05,
Hmax=6.50m olarak belirlenmistir.” Seklinde diizeltilmesi komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen talep, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul
edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

@ Tekhf 1/1.000 olg/z’hti 77tam'1 1marﬁm, plan notu degisikligi paftas: incelendiginde;
1/4
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3.2. Biyikk Alan Kullamimlar, 3.2.3.1. Sumbulla Vadisi Rekreasyon Alani Ozel Proje
Alant;

“Siimbiilli Vadisi Rekreasyon Alam Ozel Proje Alam”, kentin gelisme potansiyelinin
yiiksek oldugu bati bolgesinde, yeni konut alanlari basta olmak iizere, kentin rekreasyon alani
ihtiyacini giderecek konum ve biiytklikte olmas: nedeni ile bu kapsamda tanimlanarak 6zel
olarak planlanmasi, vadinin dogal yapisinin korunmasini saglayacak ayrintili galigmalarin
yapilmasi ongoralmuistur.

Bu alan, konaklama ve kamping iiniteleri igermeyen lokanta, kafe, eglence ve piknik
ihtiyaglarmin karsilanabilecegi, kahvehane, ¢ay bahgesi, bufe, otopark gibi kullanimlar ile tens,
yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi kentin nefes alacagr agik
alan olarak planlanmistir. Bu alanlarda yapilanma kosullari, E=0.05, Hmax=6.50m olarak
belirlenmistir.” seklindeki plan notu hiikmunin,

“Siimbiilli Vadisi Rekreasyon Alani Ozel Proje Alani”, kentin gelisme potansiyelinin

yiiksek oldugu bati bolgesinde, yeni konut alanlart basta olmak tizere, kentin rekreasyon
alani ihtiyacini giderecek konum ve biytiklikte olmasi nedeni ile bu kapsamda tanmimlanarak 6zel
olarak planlanmasi, vadinin dogal yapisinin korunmasi saglayacak ayrintili galismalarin
yapilmast éngoralmuistiir.

Bu alan, konaklama ve kamping initeleri igermeyen lokanta, kafe, eglence ve piknik
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, kir dugin alani, kahvehane, gay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanimlar ile tenis, yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi
kentin nefes alacag1 agik alan olarak planlanmigtir. Bu alanlarda yapilanma kosullari, E=0.05,
Hmax=6.50m olarak belirlenmistir.” seklinde degistirildigi gorilmustir.

Mevcut imar plamnda ki tanima ilave olarak “kir diigin alan” fonksiyonun eklendigi
goriilmektedir. Talep edilen uygulama imar plamt notu degisikliginin Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi ile diger ilgili yonetmelikler g¢ergevesinde degerlendirilmesi —gerektigi
diisinilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi;

Birinci Bolim Madde 4- 3) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Kentin agik ve yesil
alan ihtiyaci basta olmak iizere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaclarinin karsilanabildigi, kent
icinde ve gevresinde giiniibirlik kullanima yonelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri,

Doérdiincii Bolum Madde 19- ¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda
enciimen karariyla,

1) Bodrum katlar dahil yap: ingaat alani toplamda %5’i, her biri i¢in muvakkat yapi
olciilerini agmayan gok amagh salon, mescit, lokanta, kahvehane, gay bahgesi, biife,

2) (Degisik: RG-25/7/2019-30842) Agik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin
altinda kalmak tizere, agaglandirma i¢in TSE standartlarinda ongoriilen yeterli derinlikte toprak
ortiisiiniin saglanmasi ve rekreasyon alani ihtfyact i¢in Otopark Yonetmeligi ekindeki en az

Earl\ miktarlar tdh!osu dlkl\ﬂ%ﬂamk belifenecek miktar1 agmamak kaydiyla kapali otopark,
2/4
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3) (Degisik:RG-25/7/2019-30842) Toplam kullanim alani, rekreasyon alanmin %5’ini
gecmemek iizere giires, tenis, yiizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlari ve ¢gocuk
oyun parklari,

4) Tuvalet, cesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi, yer alabilir.

Madde 69- (2) Bu Yonetmeligin birinci, ikinci, altinci, yedinci, sekizinci, dokuzuncu
bolimleri, gegici maddeleri ile 19 uncu ve 20 nci maddelerinde yer alan hiikiimler, planlaria ve
ilgili idarelerce gikarilacak yonetmeliklerle degistirilemez ve planlarda bu hitkimlere aykir olarak
getirilecek hitkimler uygulanamaz." denilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligi gerekge raporu,

“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU

Onikisubat Ilgesi M37C24A4D nolu 1/1000 dlgekli plan notlari paftasinda plan notlarina
iligkin degisiklikler yapilmistir.

1. Planlama Caligmasi

Plan Notunun 3.2.3.1. Sumbiillii Vadisi Rekreasyon Alani Ozel Proje Alani bagligindaki
plan notu hiikmiinde agagidaki sekilde degisiklik yapilmistir.

Mevcut Hali

3.2.3.1. Sumbilla Vadisi Rekreasyon Alan1 Ozel Proje Alami “Sumbulla Vadisi
Rekreasyon Alam Ozel Proje Alami”, kentin gelisme potansiyelinin yiksek oldugu bati
bolgesinde, yeni konut alanlari basta olmak iizere, kentin rekreasyon alani ihtiyacini giderecek
konum ve biyiiklikte olmasi nedeni ile bu kapsamda tanimlanarak o6zel olarak planlanmasi,
vadinin dogal yapisinin korunmasini saglayacak ayrintili galigmalarin yapilmast 6ngorilmiigtir.

Bu alan, konaklama ve kamping iiniteleri igermeyen lokanta, kafe, eglence ve piknik
ihtiyaglarinin karsilanabilecegi, kahvehane, ¢ay bahgesi, bufe, otopark gibi kullamimlar ile tenis,
yiizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi kentin nefes alacagi agik
alan olarak planlanmistir. Bu alanlarda yapilanma kosullari, E=0.05, Hmax=6.50m olarak
belirlenmistir.”

Oneri Hali

“Siimbilli Vadisi Rekreasyon Alani Ozel Proje Alani”, kentin gelisme potansiyelinin
yitksek oldugu bati bolgesinde, yeni konut alanlari basta olmak tUzere, kentin rekreasyon alani
ihtiyacin1 giderecek konum ve biiyiikliikte olmasi nedeni ile bu kapsamda tanimlanarak ozel
olarak planlanmasi, vadinin dogal yapisinin korunmasini saglayacak ayrintili galigmalarin
yapilmast 6ngorilmistiir.

Bu alan, konaklama ve kamping initeleri igermeyen lokanta, kafe, eglence ve piknik
ihtiyaclarimin karsilanabilecegi, kir diigin alani, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, otopark gibi
kullanumlar ile tenis, yizme, mini golf, otokros gibi her tiir sportif faaliyetlerin yer alabilecegi
kentin nefes alacagi agik alan olarak planlanmlst% alanlarda yapilanma kosullari, E=0.05,

Hmax=6.50m olarak belirlenmistir.”, /
7B>~ﬁ 7 /[ M
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0y Tarihi: 18.01.2021

Yukarida gorildiigi tizere séz konusu alanda kir digiin alanlarinin yapilabilmesi amac ile
plan notuna madde eklenmistir.” seklindedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

"(1Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, bitinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani plan notu ile ilgili konu Bagkanlik
Makami ile gorisilmiis ve giindeme alinmast kesinlegmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1.000 olgekli
Uygulama Imar Plan degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b ve
14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani plan notunda
degisiklik yapilmasi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planli alanlar imar
yonetmeligine aykiri oldugundan meri plandaki durumunun korunmas: Komisyonumuzca uygun

gorilmuigtiir.

arBEKTASOGLU

Komi  Bagkani Uye

Alper AKBAS

KATAMADI
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KONU: Dava konusu olan alacaklarin uzlagma talebi.

KOMISYON iNCELEMESI: KASKi Genel Mudiirliigii Yonetim Kurulunun 18.01.2021 tarih ve
2021/02-02 say1l1 karar1 Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmitir.

KOMISYON GORUSU: KASKI ile KiPAS AS. arasinda Kahramanmaras 1’inci Asliye Hukuk

Mahkemesinin 2015/1304 Esas sayili al

acak davasi ve 4’

tincil Asliye Hukuk Mahkemesinin 2013/51 Esas

sayil itirazin iptali, Kahramanmaras 3’tincii fcra Miid
derdest davalarin siiriincemede kalmasi ve yakin gele
yilindan giiniimiize tiim borcun 2.812.000 TL lizeri
maddesinin  birinci fikrasmin (h) bendine gore
vazgegilmesine, yapilacak bir protokolle ilgili girketle
diger hususlarin belirlenmesi icin KASKi Genel Mii
goriilmiigtiir,

Ramazan KiBAF
Komisyon Ba§kani

Fevzi 'ERGiN
Uye

1/1

tirliigiiniin 2016/2644 esas sayili icra takibi ile
cekte sonuglanmamasi gz Sniine alinarak 2012
nden 5393 sayili Belediye Kanununun 18’inci

feragat, sulh ve uzlagma yapilarak davalardan

uzlagilan tutarin KASKI hesabina yatirtlmasi ve
diiriine yetki verilmesi komisyonumuzca uygun

Cuma BAYAZIT
ye

Unal PEKOZ
Raportér N
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| PLAN VE BI"JTCE KOMISYONU RAPORU iil"—- ———
| | Tarihi: 18.01.2021

KONU: Su ve atik su iicret tarifesinin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKi{ Genel Midiirltigii Yénetim Kurulunun 18.01.2021 tarih
ve 2021/02-03 sayili karari Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: KASKI icme suyu ve atik su tarifeler yonetmeliginde degisiklikler
yapilarak; Abone tiirleri, fgme suyu ve atiksu (KSUB) ticret tarifeleri ve uygulama gruplari,
Tarife uygulamalarina esas su titketim kademelerin ekte yer alan diizenlemelerle uygulamaya

konulmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

EK: Tarifeler Y6netmeligi

Ramazan J&# Cuma AZIT
. g . v

Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye ortor N
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Kahramanmaras ¥
Bopsel By G 19.01.2021 tarih ve 2021/01-08 sayil meclis karar eki.

iCME SUYU VE ATIK SU UCRET TARIFELERIVE TUKETIM KADEMELERINE iLiSKIN
MECLIS KARARI

MADDE- 1

igme suyu abonelik tiirleri agagidaki sekilde belirlenmistir:

Abonelik tiirleri arasinda yer alan ve uygulamirligi kalmayan “Umumi tuvalet”, “Yazlikg mesken”,
“Toptan su satigl” tirleri kaldirlarak, “Yerlesim Yeri Digi Mesken”, “Kamu Yararina Faaliyet
Gosteren Kuruluslar” abonelik tirleri ilave edilmigtir.

MADDE- 2
icme suyu ve atiksu (KSUB) licret tarifeleri ve uygulama guruplari asagidaki sekilde
belirlenmigtir:
1)
Meskensubedeli | | Birim Fiyat Uygulama Orani
GRUPLAR YERLESIM YERI ADI igme Suyu (%) KSUB(Atik Su) %

1.Grup ) Onikisubat, Dulkadiroglu 100 35 |
Pazarck
Elbistan

2.Grup Afsin L 35
Tlrkoglu
Nurhak
Andirin

3.Grup Goksun 60 35
Ekindzii
Caglayancerit

) Beldedenmahalleye -
4.Grup déniisen yerlesim birimleri 35 35
b 5.C_-]rup K6yde‘n m'ahalle\{e dondsen 55 35 |

yerlesim birimleri

- Tarife; igrﬁe suyu ve atiksu bedellerinden olusur.

2)-Mesken Atik su (KSUB); ait oldugu gurubun mesken su tarifesinin %50 si; Sayagsiz su kullanan
meskenlerden aylik 20 m3 tiiketim iizerindenAtik Su (KSUB) tahakkuk ettirilir.
3)- Gecici Mesken; ait oldugu gurubun mesken tarifesinin % 25 fazlasi,
4)- indirimli Mesken ve Gegici indirimli Mesken; ait oldugu gurubun mesken tarifesi % 50
indirimli,
5)- isyeri; Tuketim miktarinin ilk 10 m3 { igin bulundugu gurubun mesken tarifesinin ilk
kademesi, 11 m3 ve {izeri tiiketim icin mesken tarifesi ilk kademesinin 2,25 kati,
6)-Gegici isyeri; Isyerleri igin uygulanan su tarifesinin % 25 fazlasi,
7)-isyeri Atik Su (KSUB); 0-50 m* e kadar, bagl oldugu kendi Atiksu (KSUB) tarifesinin ilk
kadremesinin 3,5 kat); 51 m? ve sonrasi i¢in kendi tarifesinin ilk kademesi,
- Sayagsiz su kullanan igyeri atik su (KSUB)abonelerinden, tuketimmiktarinin;
2021 Yl igin % 50 si,
2022 Yiliigin % 75 i
2023 Yilindan itibaren % 100 (i oraninda tahakkuk ettirilir.
8)- insaat; Bulundugu gurubun mesken tarifesinin 2,25 kat kademesiz,
9)- Resmi Daire; bulundugu gurubun mesken tarifesinin %50 fazlasi kademesiz,
10)- Resmi Daire Atiksu (KSUB); Resmi Daire su tarifesinin %50 si,
11)-Meydan Cesmeleri; ait oldugu gurubun mesken tarifesi kademesiz,
12)-Bag-Bahge; ait oldugu gurubun mesken tarifesinin 2,25 kati kademesiz,
13)-Yerlesim Yeri Digi Mesken; ait oldugu gurubun mesken tarifesinin 3’ tincti kademe tarifesi

kademaesiz, W
1



Kahramanmarag %
Biyiksehir Belediyesi

19.01.2021 tarih ve 2021/01-08 sayih meclis karar eki.

14)-Kamu Yararina Faaliyet Gésteren Kuruluslar;Bulundugu gurubun mesken tarifesi,

15)-Atiksu(KSUB) tarifesi;

digerlerinde% 80 uygulanir.
16)- 01.01.2022 tarihinden itibaren igme suyu tarifesinin 2’ inci ve 3’ lncl guruplari igin
belirlenen yizdelik oranlarl’ inci gurupla esitleninceye kadar her yil 10’ ar puan artirilarak

uygulanir.

Kaski ye ait antma tesislerine desarj edenler igin (KSUB) % 100,

01.01.2022 tarihinden itibaren; su, atiksu (KSUB) ve hizmet (icretleri tarifesi, her yil 01 Ocak
tarihinden gecerli olacak sekilde, TUIK’ nun 2003=100 temel yil Tiiketici Fiyatlan (TUFE) Tirkiye
geneli indeks sayisinin yilhk degisimi oraninda (bir 6nceki yilin ayni ayina gore degigim)
giincellenir ve bu tarihinden itbaren tahakkuklar yeni fiyatlar lizerinden yapihr.

MADDE- 3
Tarife uygulamalarina esas su tiikketim kademeleri agagidaki sekilde belirlenmigtir:
L Tarife Grubu ) | 1.Kademe 2.Kademe 3.Kademe
Tiiketim (m3) Tiketim (m3) |  Tarife Tiiketim (m3) Tarife
Mesken 1.Kademenin .. | 1.Kademenin
25 1630 %50 fazlasi | SLVEUZEM | o5 faslas
Beldeden maﬁal_le_yé d_'d_nij§en [ | 1.kademenin . | 1.xademenin
= 21-4
yerlesim birimleri 0720 o _0 | %50 fazlasi | e uzer_| %75 fazlasi
Kdyden mahalleye doniisen 1.Kademenin ... | 1.Kademenin
] .. . - 26- 4
 yerlesim birimleri 0-25 6-40 %50 fazlas 1 ve lizeri %75 fazlasi
Tarife Grubu 1.Kademe - 2.Kademe _§
Tiiketim (m3) Tarife Tiiketim (m3) Tarife
isyeri Mesken .| 1.Kademenin
0-10 1. Kademe 11 m3 ve Uzeri 2 I5Katl
MADDE- 4

Diger licretler:

1)- igme Suyu Abone Baglanti iicretleri asagidaki sekilde belirlenmistir:

icme suyu abone baglant: bedeli yol kaplamalari harig

2)- Kanalizasyon Abone Baglanti Bedeli:

:65 TL/m dir.

Kanalizasyon abone baglanti bedeli yol kaplamalari harig :200 TL/m dir.

3)- igme Suyu $ebeke Teknik Altyapi Bedeli:

igcme Suyu sebeke Teknik altyapi licreti

4)- Proje inceleme ve Onay Bedeli:

: 110,00 TL/m

Ozel ve tiizel kisilerce yaptirilacak kanalizasyon igme suyu ve yagmursuyu hatlarinin
kendilerince hazirlatilmis proje inceleme ve onay lcreti;

igme suyu

:555,80 tl/km

Kanalizasyon :832,25 tl/km

Yagmursuyu

MADDE- 5

:1.111,50 tl/km

Yukarida 4 madde halinde alinmis olan kararlar,01.02.2021 tarihinden itibaren uygulanir.

/e
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KONU: Kiracilarimiza destek saglanmasi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Bagkanliginin 06.01.2021 tarih ve E- 572 sayili
teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediyemizin hiikiim ve tasarrufu altinda bulunan yerlerden pandemi nedeni ile
15 Aralik 2020 tarihinden itibaren umumi hifzissihha kurulu karari ile faaliyetleri durdurulanlardan
faaliyetlerinin durduruldugu giinlerle orantili olarak kira ve ecrimisil {icretinin alinmamast, faaliyeti
kisitlananlardan ise kisitlanan glinlerle orantili olarak kira ve ecrimisil iicretlerine %25 indirim
uygulanmasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Ramazan KiBAR Rif: N C1 ) Cump BAYAZIT
Komisyon 1 ;&K ;} E%Uye
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
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KONU: Dulkadiroglu Belediyesinin gelir tarifesinde madde eklenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Bagkanliginin ..01.2021 tarih ve E-.....
sayil teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 2021 Yili Dulkadiroglu Belediyesi Gelir Tarifesine Savunma Sanayi
Harg Muafiyetine iligkin bir madde eklenerek ilgili maddeye “Savunma sanayi miistesarligindan
alinacak proje onayina istinaden gergeklegtirilecek savunma alanindaki yatinmlarin belediyemizce
muaf tutulacaktir.” seklinde not eklenmesi komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir,

Ramazan KiBAR
Komifyon Bagka

Fevzi _ERGiN Unal PEKOZ
Uye Raportdr "
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CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi:  19/01/2021
\\ ‘

KONU: Elbistan Ilgesi, “KEMAL KILICDAROGLU BULVARI” isminin “MILLI IRADE
BULVARI” olarak degistirilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Meclis Baskanligina sunulan 19.01.2021 tarihli énerge, Cevre ve
Saglik Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: CHP Genel Baskam Kemal KILICDAROGU’nun, Tirkiye
Cumhuriyeti Cumhurbagkam Saymn Recep Tayyip ERDOGAN’a “s6zde Cumhurbagkan1” ifadesi
kullanarak, Milletin iradesini yok saymasi nedeniyle ‘Elbistanli Vatandaslarimiz tarafindan bu
sdylemlere tepki olarak Elbistan Belediye Bagkanhgmna iletilen 20 adet dilekgeye istinaden
Elbistan Belediyesinin 13.01.2021 tarih ve E-243 say ile belediyemize gelen yazisi ve ayrica
Elbistan Belediyesi AK Parti ve MHP Meclis Uyelerinin Biiytiksehir Belediye Meclisimize
sunmus olduklar1 ortak onergede “Elbistan Belediye Meclis Uyeleri olarak,15 Temmuz 2016
tarihindeki hain darbe girisimi sonrasi 07 Agustos 2016 tarihinde olusan Yenikapt Ruhunun
yasatilmasi ve devam ettirilmesi amaciyla Cumhurbagkanimiz Sayin Recep Tayyip ERDOGAN ile
birlikte mitinge katilan CHP Genel Bagkani Kemal KILICDAROGLU ve MHP Genel Bagkani Dr.
Devlet BAHCELI ile 15 Temmuz $ehidimiz Omer HALISDEMIRin isimleri Elbistan'daki 6nemli
cadde ve bulvarlara verilmistir.

Siyasi saik gozetilmeksizin Millet fradesine saygi ve Demokrasinin tezahiirii sonucuna gore
verilen cadde ve bulvar isimlerinin, Milletin tartismasiz tevecciihii ve %52 oyu ile secilen Tiirkiye
Cumbhuriyeti Cumhurbagkan: Sayin Recep Tayyip ERDOGAN’a “sozde Cumhurbagkani” ifadesi
kullanarak Milletin Iradesini yok saymasi nedeni ile “KEMAL KILICDAROGLU BULVARI”
isminin, verilis amacindaki ruh gozetilerek “MIiLLI IRADE BULVARI” olarak degistirilmesi”
Komisyonumuzca uygun goriilmiigtir.

Harika Fatma ACIKSARI Mustafa I"{ANTARC[
Komisyon Baskan V. Uyge
9 ‘vﬁ’ ﬁ%
Dilek GEVIK Kazim KILIC

Uye

11 | _ _ .




