KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2021/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi : 18.02.2021

KONU: Hibe ve Kredi Anlagmasi.

KOMISYON INCELEMESI: Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanligimin 01.03.2021 tarih
ve E- 8872 sayili teklifi, KASKI Genel Miidiirliigiiniin 3798 sayili teklifi, Fen Igleri Dairesi
Baskanhigimin 12.03.2021 tarih ve 11039 sayili teklifi, KASKI Genel Miidiirligiiniin 5881 sayili
teklifi, Fen Isleri Dairesi Baskanligimin 23.03.2021 tarih ve 12741-12742 sayil teklifi, Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 29.03.2021 tarih ve 13748 sayih teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (d) bendine istinaden;
[ller Bankas1 ve Diinya Bankasindan;

a) “Avrupa Birligi’nin Tiirkiye’deki Miilteciler Igin Mali Yardim Aract (FRIT II)”
kapsaminda, “Belediye Hizmetleri Gelistirme Projesi” i¢in

b) “Avrupa Birligi’nin Tiirkiye’deki Miilteciler I¢in Mali Yardim Aract (FRIT II)”
kapsaminda, bagl Idaremiz olan KASKI Genel Midiirligiiniin “Belediye Hizmetleri Gelistirme
Projesi” igin,

¢) Ali Kayas1 Yolu Yapimi i¢in 12 Milyon TL,

d) Onikisubat, Dulkadiroglu ve Tiirkoglu Ilgeleri Bulvar Yapimu igin 14 Milyon TL,

¢) Nurhak Atiksu Aritma Tesisi Ingaat: Yapimui igin 5.739.330 TL

f) Pazarcik Millet Bahgesi Yapimu igin 2 Milyon TL, (Hibe)

g) Ekinézii IIgesi Cevre Diizenlemesi Yapimu igin 500 Bin TL, (Hibe)

h) Onsen Kopriisii Yapimu i¢in 25 Milyon TL (Hibe)

i) Tarihi Kapali Cars1 cephe iyilestirmesi i¢in 3 Milyon TL+4 Milyon TL (Hibe)

hibe ve kredi alinmasi hususunda Biiylikschir Belediye Baskanina yetki verilmesi
Komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI
Komisyen Bagkqam Komisyon Bagkan V.

Fevzi _ERGiN / Unal PEKOZ
l& "‘ﬁ/ Raportor
P
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2021/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :24.03.2021

KONU: Tasinmaz kiralanmasi, devri veya satigi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin; 24.02.2021 tarih ve E-
8236 sayili teklifi, 26.03.2021 tarih ve 13504 sayili teklifi, 21.02.2021 tarih ve 7680 sayil teklifi,
19.03.2021 tarih ve 12371 sayil teklifleri Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.
KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine ve
75’inci maddesine istinaden;

a) 15 Temmuz Millet Bahgesindeki Kafeterya Biife - 1’in, 10 yila kadar kiraya verilmesi.

b) Miilkiyeti Belediyemize ait Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi 6620 ada 3
nolu parsel, 1346 ada 128, 129, 131, 132, 133 nolu parsel sayili taginmazlarin AKBEL A$’nin
kurumumuz kayitlarinda yer alan alacaklarinin SGK’ ya olan prim borglarina karsihik SGK’ya
mahsuben devri.

¢) Ilimiz Onikisubat Ilgesi Haydarbey Mahallesi Barbaros Caddesi Osmanbey Apartmani
adresinde bulunan TUGVA’nin faaliyetlerini siirdiirdigii hizmet binasinin kira siiresinin 5 y1l stire
ile uzatilmas.

d) ilimiz Tiirkoglu ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi TOKI C - tipi mesire alani igerisinde
bulunan, Kir Lokantasinin 10 yila kadar kiraya verilmesi

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Ramazan KiBAR Rifat KANTARCI _Cuma/B, YAZIT
Komisyon/B_a' ani Komisyon Bagkan V. 3
R
N \\
. / ) .
Fevzi"ERGIN / Unal PEKOZ
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

5 , 2021/5
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30/03/2021

KONU: Mahalle Konagina isim verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: Saglik ve Sosyal Hizmetler Dairesi Baskanliginin 24.03.2021 tarih ve E.
13017 sayil teklifi, Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Miilkiyeti Nuri ZEYBEK ve miistereklerine ait Kayabasi Mahallesinde bulunan
taginmazin tamaminin belediyemize sarth hibe edilmesi nedeniyle; s6z konusu taginmaza kargilik
Onikisubat flgesi, Selguklu Mahallesi 7686 ada 1 nolu parselde belediyemizce yapimi tamamlanan Mahalle
Konagma “Ali Riza ve Seher ZEYBEK Mahalle Konag1” isminin verilmesi Komisyonumuzca uygun
goriilmiistiir.

Ek: Dilekge (1 Sayfa)

Harika Fatma ACIKSARI Mustafa l_'(ANT' RCI
Komisyon Baskan V.,

Komgsyoh Baskam
A o4

DilekﬂCEViK Kazim KILIC
Uye Uye

KATILAMADI B
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Tni g KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

. _ 2021/6
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30/03/2021

KONU: Aykome Caligma Yo6netmeliginde degisiklik yapilmasi.

KOMISYON INCELEMESI: Fen Isleri Dairesi Baskanliginin 12.03.2021 tarih ve E. 11093 sayih teklifi,
Cevre ve Saglik Komisyonunca incelenmigtir.

KOMISYON GORUSU: Aykome Calisma Yonetmeliginde degisiklik yapilmasi Komisyonumuzea uygun
goritllmistir.

Ek: 1 Adet Calisma Yé&netmeligi (9 Sayfa)

Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI
Komisypn Baskani Komisyon Bagkan V.

K

Dilek CEVIK Kazim KILIC
Uye Uye
KATILAMADI
SDIOA
<
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI
AYKOME CALISMA YONETMELIGI

BIRINCI KISIM
GENEL HUKUMLER
BIRINCI BOLUM
Amagc, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmeligin amaci; Kahramanmaras Biyiliksehir Belediyesi biinyesinde
kurulan Alt yapi Koordinasyon Merkezinin ¢aligma esas ve usulleri ile miieyyide islemlerini diizenlemektir.

Kapsam

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik; Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi sinirlari igindeki alt yap:
hizmetlerinin koordinasyon igerisinde yiriitilebilmesi amaciyla Biiyliksehir Belediyeleri Koordinasyon
Yoénetmeliginde yer almayan, alt yap: ruhsat stiregleri, calisma esas ve usulleri 1le mileyyideler: kapsar.

Dayanak

MADDE 3 - (1) Bu Yonetmelik 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 8. Maddesi ve
Biiyliksehir Belediyeleri Koordinasyon Merkezleri Yonetmeliginin  27. Maddesine dayanilarak
hazirlanmistir.

Tanimlar

MADDE 4 — (1) Bu Yonetmelikte gecen;

a) Alt Yapi: Igme suyu, kanalizasyon, yagmursuyu ve dere islahi projeleri, elektrik, dogalgaz,
telefon, fiber optik, kablolu televizyon baglanti hatti sebekeleri, termal 1sinma ve enerji besleme sebekeleri
vb. genel olarak yer altindan gegebilecek tiim tesisler ve bunlara bagl yer distii tesislerini,

b) Kanal: Alt yapi tesislerinin igine yerlestirildigi ve Ustliniin usuliine goére kapatilarak eski haline
getirilmesi gereken her tiirlii hendek ve ¢ukur kazisini,

¢) Mini Kanal: Kazi genisligi max 15 cm, kazi derinligi max 65 cm olan trencher makinesi ile
yapilan kaz1yi,

d) Yol: Imar planlarinda bir parselden kars1 parsele kadar olan agiklik, tretuvar, trafik seritleri ve
refijjleri,

e) AYKOME: Alt Yap1 Koordinasyon Merkezini,

f) AYKOME Sube Miidiirligii: Biyiiksehir  Belediyelert  Koordinasyon — Merkezleri
Yo6netmeliginde Alt Yapi Koordinasyon Birimi olarak ifade edilen AYKOME’ nin sekretarya hizmetlerini
yliriiten birimi;

g) KABIS: Kahramanmaras Alt Yapi Bilgi Sistemini,

h) CBS: Cografi Bilgi Sistemlerini,

1) Ariza: Alt yapi hatlarinda meydana gelen hasari

i) Acil Calisma: Alt yap1 hattinin arnza verdigi durumlarda, yola veya gevreye zarar verdigi tespit
edilmesi ve hizh bir sekilde miidahale edilmesi gerektigi hallerde yapilan ¢alismaysi,

j) KASKI: Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midirligi’ nii,

k) Alan Tahrip Tutari: Ust yapiya verilen zarar sonrasi tamirat bedellerini ifade eder. Alan tahrip

tutari bu bedellerin tiimiinii kapsar.

[KINCI BOLUM
Baglilik ve Baglayicilik

Baghhk

MADDE 5- (1) Biiyiiksehir Belediyesi Alt Yapi1 Koordinasyon Merkezi Biiylksehir Belediye
Baskani’ na baglidir. Baskan bu gérevi bizzat veya gorevlendirecegi kisi eliyle ytriitiir.

Baglayicilik

MADDE 6— (1) AYKOME tarafindan alinan kararlarin tamami; Biyiliksehir Belediyesi, llge
Belediyeleri ve alt yapt ¢alismasi yapan tiim kamu kurum ve kuruluslan ile diger gercek ve tiizel kisileri
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IKINCI KISTM
CALISMA USUL VI ESASLARI
BIRINCI BOLUM
Ruhsat. -k Ruhsat. Alan Tahrip Tutar ladesi. Stire Uzatimi

Alt Yapi Tesisi A¢im Ruhsat Islemleri

MADDE 7- (1) Yollarda yapilacak olan alt yapi ¢alismalariyla ilgili olarak, Biiyiiksehir Belediyesi
ve llge Belediyelérinin sorumluluk alanlari;

a) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce belediyelerin yapacaklar alt yapt ¢aligmalarina
iliskin yol ag, buyliksehir belediyesi meclisinde belirlenen yol aginda belirlendigi gibidir.

b) Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi ve ilce belediyeleri sorumlulugundaki cadde ve
sokaklarda yapilan; alt yap: ¢aligmalarinda, ruhsatlandirma ve {ist yapi diizenlemesine istinaden; Alt Yapi
Kazi Izin Harci, Arazi Kesif Bedeli, Alan tahrip tutar, ¢aligmayi ruhsatlarindan belediye sorumlulugundadir.
Ruhsatlandirmada hafriyat bedeli alinmast durumunda, bedelin Biiyiiksehir Belediyesi Alt Yapt Yatirim
Hesabima yatirilmasi gerekmektedir. Hafriyat bedellerinin tahsilati ve biiyiiksehir belediyesine 6denmesi
hususunda biiyiiksehir belediyesi ve ilge belediyeler arasinda protokol diizenlenebilir. '

¢) Sabit ve Mobil Haberlesme Alt Yapisi veya Sebekelerinde Kullanilan Her Tiirlti Kablo ve Benzeri
Gerecin Tasinmazlardan Gegirilmesine [liskin Yoénetmelige gore sabit ve mobil haberlesme alt yapisi veya
sebekelerin bedellerinin tahsilati Bilg {slem Dairesi Bagkanlg tarafindan yapilacaktir. Bu bedellere iliskin
Aykome Sube Miidiirliigii tarafindan diizenlenen kazi izin ve metraj bilgileri, Bilgi {slem Dairesi Bagkanhgy’
na verilecektir.

(2) Karayollari Genel Midiirligt, T.C. Devlet Demiryollarl, D.S.I ve bu gibi kuruluglarin bakim ve
sorumlulugunda olan yol ve alanlarda yapilacak alt yap: calismalan igin, ilgili kuruluslardan izin alinir. S6z
konusu cahismalar ilgili kurulusga belirlenen sartlarda yiiriitiilecektir. Bu tiir ¢alisma ve islemler 2918 sayili
Karayollar: Trafik Kanunu, 3348 sayili Ulastirma Bakanhginin Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun ve
5539 sayili Karayollar1 Genel Mudirliigi Kurulug ve Gorevleri Hakkindaki Kanunlarin ilgili hiikiimlerine
aykir1 diismemek kaydi ile AYKOME Sube Midiirliigii’ne gerekli bilgilendirmeler yapilarak uygulanir.

(3) Alt yap1 ¢alismalari sonrasi bozulan zeminin eski haline getirilmesi i¢in gerekli malzemeler
(sicak asfalt, asfalt, stabilize, parke, bazalt vb.) standartlara uygun olarak ilgili kurum tarafindan tedarik
edilecektir. Biiyiiksehir Belediyesi is yogunlugu ve stok durumuna gore malzemeleri saglayabilir. Aksi
durumda alt yap1 yatirimi yapan kurum ve kuruluglar bahse konu malzemeleri diger kaynaklardan tedarik
edecektir.

(4) Alt yapt hizmeti veren kurum ve kuruluslarca yapilacak alt yapi galigmalari sonrasi bozulan
zeminin eski haline getirilmesi, ilgili belediye tarafindan degerlendirilir. Tanzim edilecek ruhsatta tamirati
kimin yapacag: belirtilir. Kurum, kurulus tarafindan tamirati yapilacak zeminlerde ruhsat is bitis tarihinden
itibaren 10 giin icerisinde zemin tekrar eski haline getirilir. Aksi hallerde agagidaki maddelerden biri
uygulanir;

a) Zeminin eski haline getirilmemesi halinde ilgili belediye, onarim yaparak alan tahrip tutarun 3
kat1 bedel alir.

b) Zeminin eski haline getirilmemesi durumunda cezal miieyyide uygulanir.

(5) Biyiiksehir Belediyeleri Koordinasyon Merkezleri Yoénetmeliginde yapilan degisiklik ile
(24.12.2020 tarih, 31344 sayili resmi gazete) “MADDE 14/A —(1) lIlge belediyelerinin sorumiuluguna
birakilan cadde, bulvar, meydan ve sokaklarda yapilacak tim kazilardan elde edilecek gelirler bu yerlere izin
veya ruhsat veren ilge belediyesince gelir olarak kaydedilir. Bu gelirler sadece cadde, bulvar, meydan ve
sokaklardaki asfalt ve kaldinmlarin yapim, onarim ve bakiminda kullanihir.” hikmi geregi biiyiiksehir
belediyesi ve ilge belediyeleri kendi sorumluluk alanlarinda alt yapi ruhsatlandirma ve izin iglemlerini yapar.
Bu kapsamda alt yapt kazi iglemlerinin takibi ve kontroli ilgili belediyenin sorumlulugundadir.

(6) Ilce belediyeler tarafindan diizenlenen ruhsatlarin bilgisi Biyiiksehir Belediyesi Aykome Sube
Midurliigii’ ne belirli periyotlarda verilir.

(7) Alt yaps projelerinde kazi giizergdhiin hem ilce belediyesi hem de Kahramanmaras Biiytksehir
Belediyesi sorumlulugundaki cadde ve sokaklardan ge¢mesi durumunda ruhsatlandirma [lce Belediye ve
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan ortak ruhsat tanzim edilebilir, anlagmazliklar halinde ise AYKOME Sube
Miidirtigl tarafindan karar verilir.

KO X



(8) All yapy tesisi bagvurusu yapacak kurum tesisin gececegi giizergdhlardaki imar ve kadastral
durumunu inceledikien sonra ruhsat bagvurusunda bulunur. Imara uygun yapilmayan alt yap: tesisine rubsat
yapilmis olsa dahi sorumluluk basvuru yapan kuruma aittir.

(9) Ozel sahis bagvurularinda talep sahib1 yapacag sebeke. abone ve parsel baglantist bagvurusunu
ileili alt yapr kurulusuna yapar. Kurulus ruhsat bagvurusu olustururken sahsi alt yiiklenici olarak tanitarak
ilgili Belediye Bagkanlig1® na bagvuruda bulunur.

(10) Alt yapr hizmeti veren kamu kurum ve kuruluslarca yapilacak alt yapt galigmalan igin ruhsat
bagvurular ilgili kurum tarafindan AYKOME Sube Miidiirliigii’ne yapilir. Bagvuru ilgili belediyeye gerek
gdrmesi halinde AYKOME Sube Miidiirliigi tarafindan yonlendirilir.

(11) AYKOME iiyesi olan ve alt yapi yatirimi yapacak tim kurumlar ve kuruluslar, Biytksehir
Belediyesi sorumluluk alanlarinda Aykome Sube Midirligi’ ne KABIS tizerinden alt yapr kazi izin
basvurusunu yapar. Aksi takdirde izinsiz kazi mieyyideleri uygulamir. AYKOME dyesi alt yap:
kurum/kuruluslarinin yetki ve i kapsamina girmeyen islerle ilgili yapilan 6zel kisilerin miiracaatlar bizzat
AYKOME Sube Midiirliigii veya ilgili belediyelerin yetki verilmis birimine yapilmasi gerekir.

(12) Ozel sahis galismalarinda bagvuru sahibinin isin teknik ve yapimina uygun olarak zemini eski
haline getirecegi taahhiidiinde bulunmasi halinde alan tahrip tutar1 alnmaz. Bu durumn AYKOME Sube
Miidiirliiglince ruhsatta belirtilir. '

(13) Acil yapilacak ¢alismalar igin de KABIS tizerinden bagvuru islemi yapilir. On onay tarihinden
itibaren 5 giin igerisinde ruhsat talebinde bulunulmasi gerekir. Ruhsat bagvurusunda bulunulmayan isler i¢in
izinsiz kazi islemi uygulanir. '

(14) Alan tahrip bedellerinde alinan minimum transe genislikleri;

a) KASKI Kanal: 1m - Igme suyu: 0,50m - Telekomiinikasyon: 0.40m (Mini Trange 0,15m — 0,20m)
- AKEDAS: 0,40m - Dogalgaz: 0,40m (Celik 0.80m) “dir. '

b) Mini transe ile yapilan ¢alismalarda kazi genisligt 0,15m — 0,20m olarak hesaplanir.

¢) Alan tahrip bedellerinde alinan transe genisligi parke yollarda yukarida belirtilen geniglikler
tizerinden 0,20m arttirilarak hesaplanur.

(15) AYKOME Sube Miidiirliigt teklifi ve Biiyitksehir Belediyesi Meclis karari ile kabul géren
birim fiyatlar tizerinden AYKOME $ube Mudiirliigii veya ilgili belediyeler tarafindan ruhsat verilecek isle
ilgili ¢alisma metrajlarina gore bedeller hesaplanir. Bagvuru sahibi hesaplanan Alt Yap1 Kazi Izin Harct,
Arazi Kesif Bedeli, Alan Tahrip Tutar1 ve Hafriyat Bedelini Biiyiiksehir Belediyesi Mali Hizmetler Daire
Baskanlig1 Gelirler Sube Miidiirligii tahsilatinda Biiyiiksehir Belediyesi hesaplarina yatirir.

(16) Y1l igerisinde st yap: programina alinan yerlerde yapilacak alt yapi ¢alismalarinda ilgili
kurumlardan alt yapi kaz1 izin harci, arazi kesif bedeli ve hafriyat bedeli alinir, alan tahrip tutar: alinmaz.

(17) Ust yapisi yenilenen cadde ve sokaklarda 3 yil icerisinde ¢aligma musaadesi verilmez
verilmesinin mecbur kalinmasi halinde 5 kat1 alan tahrip tutar alinir.

(18) Kaski alt yap: ¢alismalarinda tist yapiy1 kendisi yapmasi durumunda sadece alt yapi kazi 1zin
harci alinacaktir.

(19) Calisma yapilip bitirilen yerde iist yap: yapildiktan sonra, teknik hatadan dogan (baglanti
yanlisliklan eksik baglanti vb. gibi) sebeplerden dolay1 aym is icin tekrar ¢aligmay1 yapan kurum tarafindan
izin alinip kazilmasi durumunda ilgili cezai miieyyide uygulamr.

(20) Alt Yap1 Tesisi Agim Ruhsat stiresi kaz giizergahi uzunluklarina gore sumflandirlir;

a) 0-300 metre aras1 5 giin

b) 301-600 metre aras: 10 glin

¢) 601-1000 metre aras1 15 giin

d) 1 km ve tizeri 1 ay

e) Biiyiiksehir Belediye belirlenen bu ¢alisma sitrelerini istedigi oranda arttirabilir veya azaltabilir.
Uygun gormesi halinde ilge belediyelerden gorts isteyerek talep edilen istenilen siireyi uygulayabilir.

(21) Basvuru tarihinden itibaren en fazla 15 is giinG icerisinde bagvurunun sonuglandinlmasi
zorunludur.

fade Islemleri

MADDE 8 — (1) Basvurusu yapilarak diizenlenmis olan alt yap tesisi acim ruhsatina ragmen
herhangi bir sekilde kazi galismasi gergeklestirilmeyip, alan tahribi yapilmamus isler igin ruhsat tarihleri
icerisinde midirliigimiize gelerek iptal bagvurusu yapildig1 durumlarda alan tahrip tutar, hafriyat bedeli ve
teminat iadesi yapilir. Ruhsat siiresi diginda yapilan bagvurularda iade islemi yapilmaz.
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(2) Ruhsatta belirtilen metrajin altinda bir zemin tahrip olustugunda yeni belirlenen metraj tizerinden
hesaplamalar yapilarak farkin kuruma iadesi gergeklestirilir.

Siire Verilmesi, Siire Uzatimu

MADDE 10 — (1) Kazi Ruhsati ile ilgili slire uzatim veva iptal talebi ruhsat siirest icerisinde
AYKOME Sube Midiirligii™ ne vapihir. Ayni is icin ikinei kez stire uzatmr istenilirse. AYKOME Sube
Miidiirligi bu istegi reddetme hakkina sahiptir. Istenen ek siire AYKOME Sube Mudurligiince veya ilgili
Belediyesi tarafindan arttirilip azaltlabilir.

IKINCI BOLUM
Alt Yapi Tesis Calismalariin Yrtittilmesi

MADDE 11— (1) Yapilan tim alt yapi ¢aligmalarinda kurum veya kurulus tarafindan ytklenici
calistiriliyor olsa dahi her tiirlii sorumluluk (kaza, kayip, zarar vb.) ruhsat sahibine aittir.

(2) Kazi bagvurusunun saha incelemesi sirasinda (kesfinde) ve galismalar esnasindaalt yap1 kurumu
tarafindan sahada teknik eleman bulundurulmasi zorunludur. Teknik elemanin gelmemesi halinde basvuru
reddedilir. Calismalar esnasmda sahada bulunmamasi halinde ise gerekli tedbir ve onlemler alnarak
calismalar durdurulur.

(3) Calismalara baslamlmadan ilgili kurum/kurulus tarafindan AYKOME Sube Midirligii’ ne
sahada calismalan takip edecek teknik personelin ad, soyad, irtibat bilgileri KABIS iizerinden gonderilir.

(4) Calisma yapacak kurum/kurulus c¢aligmanin bagladigi noktaya bildirme levhast iizerine ilgili
kurumun rumuzu, amblemi; isin tiirii ve iletisim bilgileri islenerek konulur. Bahsedilen bilgiler giincel ve
dogru olmalidir. Levhalar alt yapi kurum/kuruluslarint ayirt edecek sekilde, Aykome alt kurulunda veya st
kurulunda belirlenecek renk skalasina gore renklendirilecektir.

(5) Minimum kazi1 derinlikleri ve alt yap1 tesislerinin birbirine yaklagma mesafeleri ilgili
mevzuatlarda veya standartlarda gegtigi gibi olmalidur.

(6) Kazilardan ¢ikan hafriyat, toprak ve molozlar kesinlikle yolda veya yaya kaldirimlarinda
birakilamaz. Kaz esnasinda araglara yiiklenerek Biiyliksehir Belediyesi’nin belirledigi depolama alanina
gonderilir.

(7) Kazidan ¢ikan hafriyat, toprak ve molozlar stabilize yol, kaplamasi yapilmis yol ve tretuvarlarda
dolgu malzemesi olarak kesinlikle kullanilmaz. Homojen, sikistirilabilir 6zellikte uygun dolgu malzemesi
kullanihr. 30 em’lik kademeler halinde titresimli tokmak (zipzip) veya kompaktér kullanilarak sikistirma
islemi yapilacaktir. Transe, dolgunun yapimindan sonra Ust yapi kaplamasi kotuna getirilir.

(8) Alt yapi ¢alismalarinda hatlarin belirlenmesi ve emniyeti i¢in désenen borularin uygun malzeme
ile gomleklemesi yapildiktan sonra muhakkak surette kurumun teknik sartnamesine goére ikaz bandi
kullanilmasi gerekir.

(9) Kazi yapan kamu kurum, kurulus veya sahislar tarafindan alt yapi ¢alismalan sirasinda yayalarin
gegisleri icin uygun araliklarla ( min. 1m ) eninde seyyar yaya kopriileri kullanilir.

(10) Kaz1 sirasinda gece ve gindiiz olmak iizere can ve mal emniyeti ile ilgili biitiin &nlemler
eksiksiz olarak calismayl yapan ruhsat sahibi tarafindan alinir. Cevre gilivenligi ile ilgili olan biitiin
bariyerler, isaret ve bilgilendirme levhalari, trafik ikaz isaret ve cthazlari, gerekli hallerde akiilii flasér, ikaz
fenerleri vb. sahada bulundurur. Yeterli emniyet tedbirlerinin olmamasindan kaynaklanan kazalarda
olabilecek can ve mal kaybmdan calismay1 yapan ruhsat sahibi sorumludur. Is giivenligi ile ilgili tiim
mevzuat hiikiimlerini uygulamakla ylkiimlidiir.

(11) Alt yap1 ve ist yapr ¢alismalar: esnasinda tiim ¢alisan kisilerin ilgili kurumu tamtict olacak
sekilde is elbisesi (reflektorli) giymesi saglanir.

(12) Diger kuruluslara ait tesis bulundugu bilinen kesimlerde ¢alismay1 yaptiran kurum, kazi yerinde
bu kuruluslardan gézlemci bulunmasini saglar.

(13) Alt yapr ve list yapi ¢alismalari esnasinda mevcut alt yapi tesislerine zarar verilmesi durumunda
mevcut alt yapinin standartlara uygun olup olmadig) kontrol edilir. Emniyet bandimin ve uygun dolgunun
bulunmamasi veya hatti olan kurumun sahada kontrol elemani gérevlendirmemesi durumunda alt yap:
hattina verilen hasardan ¢alismay: yapan kurum sorumlu degildir.

(14) Standartlara uygun alt yap: hatlarina verilen zararlarda ise hasar, ¢alismayr yapan kurum
tarafindan ivedilikle giderilir veya alt yapisi zarar géren kurum tarafindan hesaplanan hasar bedeli ¢alismay:
yapan ilgili kurum tarafindan 6denir. Kurumlar arasmnda yapilacak protokol ile bu durumda yapilacak
islemler ditzenlenebilir.
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(15) Alt yapr calismalari esnasinda ortaya ¢ikabilecek diger alt yapi kuruluglarina ait hatlann
deplaselerinde olusacak maliyet ¢alismay: yapan alt yapr kurumu tarafindan karsilanir.

(16) Al yapi tesisi ile ilgili olarak. gerektigi yerlerde asil ¢alismaya yardimer olimak lzere. tesisin
gecmesi planlanan hat tizerine min. 20m’de bir kontrol ¢ukurlarmin agilmasi gerekir. Kontrol ¢ukurlar i¢in
elle kazi yapilir ve ayni giin kapatihr.

(17) Ust yapisi yapilacak cadde ve sokaklarda diger kurumlara ait menhol. muayene bacasi. yagmur
suyu 1zgarasi vb. goriinen tesislerin yiikseltilmesi Gst yapiyr yapan kurum tarafindan yapilir. Dogalgaz
vanast, icme suyu vanasi ve dogalgaz servis kutusu yapimi ve elektrik kutusu (box) teknik ozellik
gerektirdiginden bu iist yapt ve vanalarin yiikseltme ¢ahismalar ise ilgili kurum, kurulus tarafindan yapilir.

(18) Alt yapisi tamamlanan cadde ve sokaklarda alt yapr ¢alismasindan kaynakl olusabilecek
zararlardan is bitim belgesi tarihinden itibaren 2 y1l stire ile alt yapi imalati yapan kurum, kurulus, tiizel veya
gergek kisi sorumlu olur.

(19) Bu yonetmelik ruhsata tabi olan tiim islerde ihale sézlesmelerine ek olarak konulur.

Kaz1 Yasaklarn

MADDE 12 - (1) Kazi yasaklari Aykome Sube Miidiirliigii talaflndan mevsim sartlar1 ve diger
miicbir sebepler goz oniinde bulundurularak yil igerisinde belirli dénemler igin ilan edilebilir. Kazi yasaklari
baslangi¢ ve bitis tarihlerini Aykome Sube Miidiirliigi, alt yap: yatirimi yapan kurum ve kuruluslara bildirir.

(2) Kaz1 yasaklar1 déneminde ariza durumlan haricinde galigma izni verilmez. Kazi izni verilmesi
halinde asagidaki hiikiimlere gore ruhsat diizenlenir.

a) Ust yapi tamiratinin kurum/kurulug tarafindan yapilmasi halinde alan tahrip tutarinin 2 kati,

b) Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan yapilmasi halinde alan tahrip tutarinin 3 kati bedel alinir.

UCUNCU BOLUM
Ust Kurul, Alt Kurul, Toplant

Alt (Teknik) Kurul Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

MADDE 13 — (1) Alt kurul; ilgili Genel Sekreter Yardimeist, Fen Isleri Dairesi Bagkani veya
gorevlendirecekleri Sube Miidiirii bagkanlhiginda ilgisine gore alt yapr kurum/kuruluslari, ilgili mudiirlik ve
ilge belediyeleri temsilcileri ile toplanir.

a) Y1l icerisinde yapilacak yollarin yatirim programi ve proje ¢alismalar ile ilgili o bolgede yatirimi
bulunan tiim kurum ve kuruluslarla alt kurul toplantist adi altinda koordinasyon toplantilar diizenlenir. Alt
kurul toplantilarinda kurumlarca tespit edilen konular tespit tutanagina iglenir.

b) Ust yapisi yapilacak olan bélge ile ilgili proje ¢ahigmalarina baslaniimadan 6nce alt kurul
toplantilarinin diizenlenmesi zorunludur.

¢) Proje calismalarinda alt yap1 kuruluslan tarafindan mevcut veya planlanan hatlarin belirtilmemesi
veya gorils sunulmamasi halinde proje sonrasi karsilasilabilecek sorunlarla ilgili sorumluluk ilgili alt yap
kurulusuna aittir.

d) Alt kurulda sahada yasanan sorunlar, ayni alanda yapilacak farkli alt yap: ¢alismalarinin durumu
ve bu konularla ilgili Gist kurula sunulacak ¢alismalar goriigtiltr.

Ust Kurul Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

MADDE 14 — (1) Ust kurul toplant1 usul;

(1) Ust kurul; Biiyiiksehir Belediyesi Fen Isleri Dairesi Baskan ile Biiyiiksehir Belediye Baskani

veya gorevlendirecegi kisilerin bagkanhiginda; asagida belirtilen temsilcilerin katilimu ile toplanu:

a) Biiyliksehir Belediye temsilcileri;

1) Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanlig:

2) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlig

3) Icme Suyu ve Kanalizasyon Dairesi Baskanligy (Kaski)
4) Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanlifi (Kaski)

5) Zabita Dairesi Baskanlig:

b) Karayollart Genel Miudirligi Temsilcisi

c) Devlet Su Isleri Genel Miidiirligti Temsilcisi

d) Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demir Yollar Genel Midiirligi Temsilcisi

e) AKEDAS Elektrik Dagitim A.S. Temsilcisi

f) ARMADAS Arsan Marag Dogalgaz Dagitim A.$. Temsilcisi

g) Tiirk Telekom [l Miidiirltgii Temsilcisi

h) Turkeell Superonline Iletisim Hizmetleri A.S. Temsilcisi
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i) Vodafone Net Iletisim Hizmetleri A.S. Temsilcisi

1) Belediyelerini ilgilendiren konularin goriigiildiigii toplantilara ilge belediye baskanlar veya
gorevlendireceklert kisiler

k) Belediye alt yapt hizmetlerni etkileyecek derecede yatinm yapan ve beledive taratindan
belirlenen 6zel kurulus temsilcis

(2) AYKOME toplantilanna katilacak tst diizey yetkililerin isimleri kurumlarca 2 (iki) kisilik liste
halinde Aykome Sube Miudiirligi’ ne bildirilir. Yetkilinin degismesi halinde Aykome Sube
Mudirligii’ ne bilgi verilir.

(3) AYKOME Ust Kurulu, Biiyiiksehir Belediye Baskani veya gérevlendirecedi kisinin
baskanhiginda, énceden kararlastirilan tarih ve yerde toplanir.

(4) Toplantilarda belirlenen giindem disinda tiyelerin teklif ettigi -konular, kurul tarafindan kabul
edilmek sartiyla gorusiilebilir.

DORDUNCU BOLUM
Miieyyideler, Har¢, Teminat, Zemin Tiirleri Birim Fiyati Gibi Bedeller

Miieyyideler

MADDE 15 — (1) Miieyyideler; Idari (cezai) yaptirimlarin amaci ve kapsami; Biiyiiksehir sinirlar
icerisinde Aykome Sube Miudiirliigi’ ntin sorumlulugunda olan yerlerde, alt yapi ¢alismalarmin ilgili
mevzuatlar ile Aykome Calisma Yonetmeligi esaslarina ve ruhsat sartlarina uygun olmayan ruhsath
calismalar ile bildirimsiz ve ruhsatsiz alt yapr ¢ahismalarim engelleyerek mevcut alt ve ist yapiy:
korumaktir. Cezal miieyyideler ve bedel cetveli ydnetmelik ekindeki gibidir. Buradaki bedeller Hazine ve
Maliye Bakanligi’ nin (Gelir Idaresi Baskanligi) her yil belirledigi yeniden degerleme oranina gore
giincellenecektir. Uygunsuzluk tespiti halinde tutanakla veya Ust yazi ile uyari yapilmasina gerek
kalmaksizin cezai mieyyideler uygulanabilir.

Alt Yapi Tesisi A¢um Ruhsati Bedelleri

MADDE 16 — (1) Alan Tahrip Tutar:

Alt Yap: Tesisi Agim Ruhsati bedelleri pesin veya teminat usullince Biiyliksehir Belediyesi Alt Yapi
Yatirim Hesabina girilir.

a) Alt Yapr Tesisi A¢im Ruhsati ile ilgili uygulanacak bedeller her yil giincellenerek Aykome Sube

Miidiirliigii’ niin nin teklifi ile Kahramanmaras Blyiiksehir Belediye Meclisi’nce belirlenir.
b) Ruhsatta belirtilen her bir zemin tirdl i¢in ilgili yila ait tarife birim fiyatlar ile metrajlarin
(m?,m? mtil vb.) ¢arpim toplamlar Alan Tahrip Tutarin verir.

(2) Arazi Kesif Bedeli Arazi Kesif Bedeli 100 TL +%18KDV’ dir. Kesfin tekrart ve mahiyetine gére
bu bedel Aykome Sube Miidiirliigtince katlari olarak belirlenebilir.

(3) Hafriyat Bedeli, kazidan ¢ikan malzeme kiibaj hesabina gore tarife bedeli tizerinden hesaplanir.

(4) Alt Yap1 Kazi Izin Harci, Alan Tahrip Tutarinin %0,2 (binde 2) si olarak hesaplanur.

(5) Teminata iliskin asagidaki hitklimler uygulanir;

a) Kesin ve siiresiz teminat mektuplar: kabul edilir.

b) Kamu Kurum ve Kuruluslar, Belediye Isletme ve Istirakleri, Tiizel ve Gergek kisiler tarafindan
yapilacak alt yapr ¢alismalar dolayisiyla alinmast gereken teminat bedeli, Mudirliigtimiizee belirtilen
sekilde tahsil edilecektir.

¢) Teminatin iadesinde; alt yapi ¢alismalar: ile ilgili alinan teminatlar, i bitim belgesi tarihinden
itibaren en erken 3 ay sonra gerekli sartlar yerine getirildigi takdirde iade edilir.

UCUNCU KISIM
Cesitli ve Son Hiiktimler
BIRINCI BOLUM
Cesitli Hitkimler
Alt Yapi ve Ust Yapi Verileri
Madde 17 - (1) AYKOME iiyesi olan tim kurumlarin 5216 sayili Biiytiksehir Belediye Kanununun
8. Maddesine uygun olarak uhdelerindeki CBS'ne dair her tiirli bilgiyi siireklilik arz edecek sekilde her yil
Aralik ayinda AYKOME Sube Midurlagi ile paylagsmasi zorunludur.
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(2) CBS verilerinin Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi ve AYKOME tiyesi alt yapt kuruluslar
tarafindan ortak belirlenen standartlara uygun verilmesi zorunludur. CBS’ye ait her tiirlii sebeke verisi teslim
edilmeyen alt yapi caligmalan ile ilgili cezai miieyyide uygulanacaktir,

is Bitim Belgesi

MADDE 18 - (1) Biiyiiksehir Belediyesinin ve ilgili belediyelerin ruhsat verdigi alt yap:
calismalarinda ¢alismayr yapan kurum ve kisilere calismayr tamamladiginda is bitim belgesi
diizenlenecektir. Her bir ruhsat icin ayr1 ayn is bitim belgesi diizenlenir.

MADDE 19 - (1) Miieyyide bedellerine esas olan tutanaklara teblig tarihinden itibaren 10 giin
igerisinde itiraz edilebili. AYKOME S$ube Miidiirliigii tarafindan yerinde tespit yapilarak itiraz
degerlendirilir yeni tespit ve degerlendirme sonucunda ilk yapilan islemlerle ilgili degisiklik, diizeltme ve
iptal s6z konusu ise bu islemler yapilarak bagvuru sahibine bildirim yapilir.

IKINCI BOLUM
Son Hiikimler
MADDE 21 - (1) Alt Yap: Koordinasyon Merkezi Birimi; Sube Miudiirliigii olarak kurulmus olup,
Fen Isleri Dairesi Baskanligina bagh olarak ¢alismalarin yiiriitiir.
Yiiriirlilk
MADDE 22 - (1) Bu Yénetmelik, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin, yonetrmeligi

kabuliine dair karar ile yiiriirliige girer.
MADDE 23 - (1) Bu yonetmeligin hiikimlerini Bliyiiksehir Belediye Baskan: yiiriitiir.

Yonetmelik Ekleri
Ek 1 - Cezai Miieyyide Bedelleri Cetveli



Cezai Miieyyide Bedelleri Cetveli (Ek-

Kamu Kurum ve Kuruluslari, 6zel kurum/kuruluslar ve sahislar tarafindan ruhsatsiz,

calisma bildirimsiz ve calisma yasadi olan glinlerde kazi yapilmasi halinde ¢cahisma

1)

500 TL+ (250 TL. m

tanitict bilgiler iceren standartlara uygun bir tabela bulundurulmamasi durumunda

o wWl e s

I durdurularak ruhsatlandirihe, Belirtiten cezai bedel Gizerine metre basina basina)
) Kazi calismast sirasinda kanaldan ¢rkan malzemenin calisma alaninda birakilmas. 1 000 Tl
kamyona/traktére yiklenmemesi halinde her bir tutanak icin ' B
Kazidan ¢ikan malzemenin tekrar dolgu olarak kullanll_dlgl tespit ediﬁiginde
3 | calisma durdurulur, her bir metre i¢in 250TL
| Kazi calismasim dolgusunda uygun malzeme kullanilmamasi halinde, (;allsmanm N
4 | her bir metresi igin 250 TL
Ruhsatda iist yapinin eski haline getirilecegi taahhiit edilmesine ragmen ruhsata ézel
sartlarda belirtilen siire i¢erisinde Ust yapi ¢aligmasina baslanilmamasi durumunda
5 . o 1.000 TL
her bir tutanak i¢in
6 Zeminin verilen siire igerisinde eski haline getirilmemesi halinde her bir tutanak i¢in 2.000 TL
Kazilan ve dolgusu yapilan yerin ¢alismasi tamamlandiktan sonra teknik bir hatadan
dolayr 2 yil igerisinde ¢okmesi halinde, dolgu ve iist kaplama tamirati ¢alismayi
7 | yapan kurum tarafindan yapilr veya belediye yapmasi durumunda iicreti tahsil edilir. 50TL
Coken zemin i¢in metre basina
Alt yapi ¢alismalarinda asfalt kesme makinesinin kullaniimas: gerekligi durumlarda | :
8 | kullanilmadigi tespit edildiginde metre basina 300 TL
Calismalar esnasinda tespit edilen is giivenligi emniyet eksiklikleri ve yetersizlikleri :
9 |i¢in tutanak basina 2.000 TL
Caligma siiresi ve bitiminde ¢aligma mahallinde veya dokiim sahasi disinda bir yere
10 | brrakilan moloz ve ingaat artifi (dolgu veya insaat malzemesi vs.) birakildig1 tespit 2 000 TL
edildiginde her bir tutanak i¢in
| Kau Qallsm—aSI yapiimis tist yap! tamirati yapn]mlsEr_alan&a hataly calismadan dolay: - o
11 | tekrar kazi ¢alismasit yapilmasi halinde her bir tutanak igin 1.000 TL
Tum alt yapt ve st yapi ¢alismalarinda agik menhol, vana odasi vb. birakildig:
12 takdirde, her menhol, baca, a¢ik kanali adeti i¢in 1.000 TL
._Aﬁbll‘akllml% kaybolmus veya zarar gdérmiis menhol, rogar vb. yapilarin N -
13 | tespitinde, sorun giderilene kadar tim emniyet tedbirleri kurum tarafindan alinir ve 500 TL
sorunun giderilmemesi durumunda her bir tutanak igin
Alt yapi Qalx§|11ala|‘1n_(ja_b01‘u gomleklemesi veya standartlarda belirtilen dolgunun
14 | iizerine ikaz bandinin konulmadiginin tespiti halinde her bir metre igin 100 TL
- | Ozel izinler disinda agik brrakilan transelerde tutanakta belirtilen her metre igin
15 50TL
Kontrol ¢ukurlarinin ayni giin icerisinde kapatllmama51_durumunda tutanak basma )
16 500 TL
Caligma alaninda kanal iizerinde yaya gegisleri i¢in en az Im eninde seyyar I\oplu R
17 1.000 TL
| birakilmamasi durumunda her bir tutanak i¢in L
Beton atilmasi sarti ile izin verilen ¢alismalarda beton atilmadigi veya betonun
18 Iya.plmmda uygun ekipman (vibrator vb.) kullaniimadigi tespit edildiginde her bir mt 100 TL
i¢in
Calisma ile ilgili, calismanm yapildigi belirli bir noktada bildirme levhasi tizerine
19 ilgili kurumun amblemi, kurumun ady, telefon no’su, ¢alismanin siiresi ve igerigi gibi 1000 TL




Calisma alanimda teknik/sorumlu personel bulundurulmamasi durumunda ¢alisma

oo+

20 | durdurulur, her bir tutanak icin 1.500 TL
Sahada ¢ahisan elemanlarin is elbiselert giymedigi lespili_halinde tutanak ile sahada

21 | kuruma uvyar vapilir. 24 saal icerisinde gerekli kiyafetler temin edilmedigi takdirde 500 TL
tutanak basina
Kazi (;allsmaarmda kanal dolgusunun standartlara uygun mkistmhnamasn -

2 (kompaktor kullaniimamasi, kademeli serim yapilmamasi gibi) durumunda her bir 100 TL
mt ¢t
Calisma yapan kurum tarafindan is makineleri veya a@gﬂan ile q:alls_m_a alani

23 | disinda kalan zemine zarar verilmesi halinde her bir mt igin 250 TL
Kazi islemi_taman_nl_aﬁdlktan sonra ¢alisma yapilan (Cadde, Sokak v.b) alanlarin .

24 | temizligi yaptlmamast durumunda her bir tutanak igin 1.500 TL
CBS verileri verilmedigi takdirde tutanak basmna

25 1.000 TL

o Yanlis asfalt kesimlerinde her bir mt igin

26 250 TL




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

PLAN ve BUTCE KOMiSYONU RAPORU 202V
ile
IMAR ve BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU Tarihi :...03.2021

KONU: Dulkadiroglu Belediyesi gelir tarifesi.

KOMIiSYON INCELEMESIi: Mali Hizmetler Dairesi Baskanligmin 22.03.2021 tarih ve E-
12554 sayih teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca ve Imar ve Baymdirlik Komisyonunca
miistereken incelenmistir.

KOMISYON GORUSU Dulkadiroglu Belediyesi gelir tarifesine “Vaziyet plan: bagimsiz béliim krokisi
onay iicreti” maddesine “Miilkiyetinin tamami ibadet yeri, vakiflar, kamu yararina ¢alisan dernekler ve
resmi kurumlara ait bagvurular vaziyet plam ve bagimsiz boliim iicretinden muaftir.” maddesinin
eklenmesi Plan ve Biitge Komisyonu ile Imar ve Baymdirhk Komisyonu ile miistereken uygun

gOrilmiistiir.

PLAN VE BUTCE KOMiIiSYONU

Ramazan KIBAR Rifat KANTARCI Cwimia BAYAZIT
omisy kani Komisyon Baskan V. e

Fevzi ERGIN Unal PEKOZ

Uye Raportor
. p

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON

Hanifi TOPTAS Mustafg SAYUBAK Adnan
Komisyon Baskani
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi

RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 08.03.202

Rapor No:2021/ 4 /

L

KONU: Tiirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 nolu parsel ve 672 ada 1 nolu parsellere
iligkin 1/5000 dlgekli imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlifi’nin 17.02.2021 tarihli ve 7046 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 15.12.2020 tarihli ve E.52782 sayili Mehmet CAKMAK ve Rasul SOLMAZ’m bagvuru

dilekgesi ve ekleri.

b) 20.09.2016 tarih ve 2016/503 sayih Kahramanmara$ Biiytiksehir Belediyesi Meclis

Karari.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyitksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaza ile Tirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel ve 672 ada 1 parsellere
iliskin 1/5000 olgekli Nazim imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayil1 Biyilksehir Yasasimin

7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Tirkoglu flgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel 1453.88 m2 alan olarak Mehmet
CAKMAK adima kayithdir ve 672 ada 1 parsel 2762.78 m?2 alan olarak Rasul SOLMAZ adina

kayithidar.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; Tiirkoglu Tlgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel
Konut Dist Kentsel Calisma Alani ve 672 ada 1 parsel Sosyal Tesis Alan olarak tanimlanmigtir.

7
1/1000 dlgekli Uygulama fmar Plaminda ise; Titrkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1
parsel E=0.50 Yencgok=6.50 yapilasma sartlarinda Konut D1$1‘Kentsel Caligma Alani ve 672 ada 1

parsel ise E=1.50 Yen¢ok=12.50 m yapilagma szi;tlarmda Sosyal Tesis Alani olarak

tanimlanmigtir,

DECGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz: ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Tiirkoglu figesi Merkez Mahallesi
942 ada 1 parsel ve 672 ada 1 parsellerin teklif edilen 1/5000 8lgekli Nazim imar Plan: degisikligi
ile s6z konusu parseller arasindaki yolun Sosyal Tesis alanina dahil edildigi, kaldirilan yol alanina

rsihik alan t‘)lg:_iileri sabit((

B/

W 672 ada 1 parselin kuzeyinde park olarak yeniden kamusal




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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Tarihi: 08.03.2021

alan olarak tanimlandig1 anlagilmigtir. 942 ada 1 parselin de tekliften kismen etkilendigi ve parsel
sahibi tarafindan dilekg¢ede imzast oldugu gorillmiistlir.

20.09.2016 tarih ve 2016/503 sayili Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karari
ile Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi 672 ada 1 nolu parselin Park alanindan Sosyal Tesis Alanina

donistiirtildigi gorilmustir.
Teklife iligskin sunulan Plan Agiklama Raporunda;
«5, PLANIN GEREKCESI
Kahramanmaras ili Ttirkoglu ilgesi Merkez Mahallesi672 ada 1 parsel ve 942 ada 1

parselde mevcut zemindeki kullanima gore parselin alanlar1 aym kalmak kaydiyla arasindaki
yolun kaldirilarak, imar ada simirlarinda degisiklik yapilmast ve kaldirilan yolun yerine ise alanda
park alani olusturularak buradan terk edilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani
degisikligine gidilmistir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plani degisikligi:

Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Turkoglu ilgesi Merkez
mahallesi672 ada 1 parsel ile 942 ada 1 parselin arasmdaki yol kaldirilarak, konut digt kentsel
¢aligma alam ve sosyal tesis alani buyiiklitkleri aym kalmak kaydiyla, siurlarmda degisiklik
yapilaraktekrar diizenlenmistir. Kaldirilan yol yerine ise alanda park alani tammlanarak nazim
imar plam degigikligi hazirlanmigtir.

Plan Notlari:

* Planda a¢iklanmayan hususlarda 3194 sayih imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiklimlerine
ve yiirlirliikkte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

7 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli ©nlemlerin alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki

degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Yapilan nazim imar plam degisikligi ile Kahramanmarag ili Tirkoglu ilgesi Merkez
mahallesi672 ada 1 parsel ile 942 ada 1 parselin arasindaki yol kaldirlarak, konut dis1 kentsel
aligma alam ve sosyal tesis alam buyiikliikleri aym kalmak kaydiyla, smirlarinda degisiklik
yapilarak tekrar diizenlenmistir. Kaldirilan yol yerine ise alanda park alam tanimlanarak nazim

indar plam degisikligi ha21r7jls r. Dolayisi ile yapilan nazim imar plani degisikliginde: Plan ana
X
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kararlarmi, sirekliligini, biittinligund, Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulasim sistemini etkilememigtir.

Bu nedenlerle yapilan nazim imar plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim  Sistemini Etkileme" bashklan ile alakah herhangi eksiklik veya sorun

olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’da; “(1) Imar plani degisikligi; plan ana
kararlariny, stirekliligini, biittinltagund, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yaran amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Tirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 parsel ve 672 ada
1 parsellere iligkin 1/5000 olgekli Nazim imar Plam degisikligi teklifi Bagkanhk Makamu ile
goriigiilmiis ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. {lgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, yiirtrlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bitytikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 942 ada 1 nolu parsel ve 672 ada 1
nolu parsellere iliskin 1/5000 olgekli imar plam depisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore 1/5000 6lgekli imar plani

degisikligi Komisyonumuzca uygun gortilmiigtdr.

Alper AKBAS
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KONU: Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 450 ada 1 ve 2 nolu parsellere iligkin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 22.02.2021 tarihli ve 7775 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;
flgi: a) 03.12.2020 tarihli ve E.19970 sayii Onikisubat Belediye Baskanhgi’mmn yazisi ve

01.10.2020 tarihli ve 2020/164 sayih Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve

12.08.2014tarihli 1411 sayil1 Bagkanlik Onayi.

TALEP

ilgi (a) yaz: ile Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi 450 ada 1 ve 2 nolu parsellere iligkin
1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir Yasasmn 7/b
ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Iigesi Ilica Mahallesi 450 ada 1 ve 2 nolu
parseller sahis miilkiyetlerine aittir, ilgili tapu kayit 6tnekleri dosyasina eklenmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Il¢esi Ilica Mahallesi 450 ada 1 ve 2 nolu parseller 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plaminda; Konut Alami olarak tammhdir. 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda; A-2
Taks/Kaks:0.25/0.50 yapilagma sartlarinda konut Alam ve 7 metrelik yol olarak tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

01.10.2020 tarihli ve 2020/164 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; “Komisyon
Gorigii: Ilica Mahallesi 450 ada 1 ve 2 parsellerde imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan
inceleme neticesinde; Nazim Imar Plam etkilememekle birlikte, yapilan incelemeler

dogrultusunda teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmugtur.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

lgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi incelendiginde, Onikisubat Ilgesi Ilica Mahallesi
450 ada 1 ve 2 nolu parselleri igerisine alan alanda bulunan 7 metrelik bati ve giiney yollarinin
kaydinldig1 goriilmiistiir. Es deger donati saglanmak adma parseller igerisinde tiggen bigiminde
park alami birakilmigtir. Bu parkin, amacina hizmet edecek alan biiyiikliigiini saglamadig1 ve
islevsellestirilemeyecegi kanaatine varilmgtir.

Teklife iliskin sunulan Plan A¢iklama Raporunda;
«“4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alaninda; 450 ada 1 parselin kuzeyinden gegen 7 metrelik yol, burada bulunan
yap1y1 etkilemekte, bir kismi yolda kalmakta ve yap: yaklagma mesafesini kurtarmamaktadir. Bu

durumun giderilmesi amam// yolun giineye kaydirilmas: yoniinde plan degisikligi talebi

¥
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5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekge dogrultusunda; 450 ada 1 parselin kuzeyindeki yol
kaldinlarak giineye kaydirlmis 2 nolu parselin kuzeyine taginmigtir.

Bu durumda yap1 parsel iginde kalacak, konut alam biyiitiilmeden yol kaydirmasi ile
problem g¢ziilebilecektir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alant 11138,29 11077,72 -60,57
Park Alam 21286,64 21287,96 +1,32

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik donati alanmna
dokunulmamus, eksilme, kaldirma gibi olumsuzluklara sebebiyet verilmemistir. Yol

alani daha giineyde istihdam edilmistir.” denilmektedir.

Ilica 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plam Plan Notlarinda;

“16.Kaplica kaynaklari L, IL, [1L derece koruma (zon) alanlarinda;

- Fosseptik yapilamaz. Atiklar zon icindeki akarsulara birakilamaz.

- Srv1 atiklar tecritli kapali sistemle IIL. derece zon disina gikartilacaktir.

- Kat: atiklar ve tarimsal giibreler alan iginde depolanamaz. 1. ve II. zon
icinde tarimsal ilag ve giibre kullanilamaz.

- I ve II. zon i¢inde akarsular beton kanal ya da betonla 6rillmus tas kanal
icine almacaktir.

- Tas ocag ¢aligtirilamaz. Dinamit kullanilamaz.

- Alanda yapilacak her tiirlii sondaj jeolog denetiminde olmalidir.

- Kismen II1. zona girmis parsellerde IIL. zon kosullar gegerlidir.

I. derece koruma alaninda;

- Yeni yap1 ve tesis yapilamaz. Mevcut yapilarda esash onarim ve tadilat
yapilamaz.

- Yeni yol agilamaz. Mevcut yollar tag ve benzeri malzeme ile kaplanacaktir.
- Genel tuvalet ve fosseptik yapilmayacak, mevcut lar kaldirilacaktir.

- Alan ¢imle kaplanacaktir.

- Agr tonajli tagitlar, ig makineleri ve petrol tankerlerinin zon igine
girmesine izin verilmeyecektir, ¢ denilmektedir.

mar Plani1 Degisikligine Dair Deger Artig Pay: Hakkinda Yéonetmelik Madde 5°te; “ (1)
1a konu olan plan d g;'jiklZeri; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitinliigind, sosyal
%
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ve teknik altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttrel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaplt alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerckmektedir.

flgi (a) yazr ekinde yer alan, Onikigubat Ilgesi Ihca Mahallesi 450 ada 1 ve 2 nolu
parsellere iligkin 1/1000 olgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifi Bagkanlk Makam ile
goriistilmily ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Iigi (a) yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; 1lgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl,
yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayitl kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiylikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Ilica Mahallesi 450 ada 1 ve 2 nolu parsellere iliskin
1/1000 dlgekli uygulama imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Sz konusu dosyaya iligkin 23.02.2021 tarih ve 9570 sayih yazi ile tadilattan
vazgestikleri belirtildiginden, Meri plandaki durumun korunmasi Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtiir.

Alper AKBAS
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu parsellere iligkin
1/1000 Slgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve §ehircilik
Dairesi Bagkanlig1’nin 23.02.2021 tarihli ve 7933 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 03.02.2021 tarihli ve E.870 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi’min yazisi Ve
04.01.2021 tarihli ve 2021/16 sayih Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri .

b) 21.10.2020 tarih ve 2020/09-4b sayili Kahramanmarasg Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karari.

c¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Buytksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayilt Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz: ile Onikigubat flgesi Pmarbast Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu
parsellere iligkin 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili
Bilyiiksehir Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat flgesi Pinarbast Mahallesi 4301 ada 14, 15,
16, 17, 18 nolu parsellere iliskin milkiyet bilgilerinin dosya ekinde sunuldugu gortilmiisttr.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; Onikisubat Ilgesi Piarbast Mahallesi 4301 ada 14,
15, 16, 17, 18 nolu parseller KDKCA (Konut Dist Kentsel Caligma Alani) olarak tammlanmigtir.

1/1000 blgekli Uygulama imar Planinda ise; E=1.00 Hmax.=Serbest yapilasma sartlarinda
KDKCA (Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam) olarak tanimlanmigtir.

iLCE MECLIS KARARI

04.01.2021 tarihli ve 2021/16 sayih Onikisubat Belediye Meclis Kararinda; “Komisyon
Gériigii: Nazim imar Plam degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 &lgekli Pinarbag
Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17 ve 18 parsellerdeki imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan
inceleme neticesinde kadastro siniri ile imar ada sir1 uyugmazhgimdan kaynakli magduriyetin
giderilmesi amaciyla teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmusgtur.”
denilmektedir.

ﬂ DEGERLENDIRME VE SONUG: i
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flgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Onikigubat flgesi Piarbasi
Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu parseller giiney cephelerinden, parsellerinin yola terk
asimlarinin da (teklif ¢izim ile yaklagik 1.859,31 m2 alan) KDKCA tanimh alamn icerisine dahil
edildigi anlagilmigtir. f1gi (b) ile 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani degisikligi onaylanmig ve aski
siirecini tamamlayarak kesinlesmistir. Bu plana uygun 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi hazirlandigt gorilmiistlr.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporunda;

«3. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

Planlama alaminda bulunan parsellerin daha once hazirlanan planda kadastro sinirlarinda

bulunan ada kenari, giincel planda kadastro smurlarmdan igeri cekilerek parsel kullanimi1

azalmistir. Planlama alaminda bulunan ada kenar ¢izgisinin kadastro smirna cekilmesi amaciyla

uygulama imar plant degisikligi hazirlanmistir.
4. PLANLAMA ALANINA fLISKIN DEGERLENDIRMELER
4.a. ARAZI TESPIT CALISMALARI

Uygulama imar Planindan alamn kadastro verileri kullamlarak uydu gorintiist

olusturulmustur. Olusturulan uydu goriintlisiine gore fotograflama yapilmstir.
5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
5.1. Genel Degerlendirme (Alana Tliskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Pinarbast mahallesi 4301 ada 14(8456.14m?),
15(9637.53m?), 16(15919.01m?), 17(20002.96m?) ve 18(7141.45m?), no'lu parseller icerisinde ada
kenar1 eski plandan da olan kadastro siurina gekilmesi amaglanmaktadir.

Miilkiyet yapisi, Mehmet TEZDEMIR, FATEM TEKSTIL PAZARLAMA SANAYI VE
TICARET A.S, ZIRVE TEKSTIL SANAYI VE TICARET A.S. adina kayithdir.

5. Mevecut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama sahasi, mevcut durumda Konut Digi Kentsel Caligma igerisinde bulunmaktadir.
Alan igerisinde gerekli olan ulasim ve teknik altyapi hizmetleri tamamlanmig ve kentin gelisim
akst igerisinde kalmaktadir. Planlama alam bolgesinde genellikle Konut Dig1 Kentsel Caligma
Alan1 bulunmakla beraber yakin mesafelerde Belediye Hizmet Alam bulunmaktadir.

Parselin cephe aldig1 yol, Kahramanmarag Bat1 Cevre yoluna paralel olarak uzanan servis
yolundadir.

_ 53 Plan Sonrast Durum v YZ asite, Tespiti J.
b O e { /é// %
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Yapilan 1/1000 Olgekli Uygulama imar plam sonrasi, alan igerisinde herhangi bir niifus
artig1 olusmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya ¢ikmayacaktir.

6. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGI PLAN NOTLARI

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda: "Mer'i Imar Plam", "3194 Sayili Imar
Kanunu ve IIgili Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir,”denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biittinltgtint, sosyal ve teknik altyap dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

ligi (a) yaz1 ekinde yer alan, Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17,
18 nolu parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik
Makam ile goriistilmils ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayl,
yurtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Piarbagi Mahallesi 4301 ada 14, 15, 16, 17, 18 nolu
parsellere iliskin 1/1000 6lgekli imar plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun

goriilmiigtiir,

W = -
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KONU: Dulkadiroglu flgesi, Sarikaya Mabhallesi, 6557 ada 28 nolu parsel iizerinde trafo

tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 06.02.2021 tarihli ve 5496 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a) 18.01.2021 tarihli ve 809 sayil1 Dulkadiroglu Belediye Bagkanliginin yazist, 02.12.2020
tarih ve 170 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onayu.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde; Dulkadiroglu Iigesi, Sarikaya Mahallesi, 6557 ada 28 nolu
parsel tizerinde trafo binasi tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plam
degisiklik teklifi; 5216 sayilhi Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere
Baskanhgimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsel
Maliye hazinesi adina kayitli oldugu anlasilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsele
iligkin;

*Meri 1/5000 Olgekli nazim imar plaminda Karma Kullanim Alanlar1 olarak
tammlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, E=I .70, Max.Kat= 8 yapilagsma
kosullarinda Karma Kullamm Alanlari olarak tamimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

02.12.2020 tarihli 2020/170 sayil1 Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda;

"ROMISYON GORUSU; Imar ve Sehircilik Miidiirliigiintin 28.10.2020 tarih ve 12707
sayilh yazisinda belirtilen Sarikaya Mahallesi 6557 ada 28 parsel trafo binasi imar plam
degisikligi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmiigtiir.

Belediye Bagkani1 Necati OKAY; Sarikaya Mahallesi 6557 ada 28 parsel trafo binasi imar
plam degisikligi talebinin fmar ve Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza
sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy ¢oklugu ile kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

figi (a) yaz eki teklif plan paftalan incelendiginde; Dulkadiroglu flcesi, Sarikaya
Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsgle jiljskin; Meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda Karma
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Kullanim Alanlar1 olarak gosterilen alanda teklif plan ile yaklagik 34,43 m?2 biiyiikliigiinde Trafo
Alam tanimlanmaktadir.

Teklif plan dosyasinda bulunan sz konusu parsele iligkin 07.10.2020 tarihli 27582 sayili
Akedas Elektrik Dagitim A.$.nin yazisinda; "... Sirketimiz tarafindan 2015 yil1 yatirim programi
kapsaminda tesis edilen DOGUPARK Trafo Binast Imar Plam Tadilati sirketimiz tarafindan
hazirlanmis olup yazimiz ekinde sunulmaktadir. 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine gore incelenip Belediye Meclisinizde onaylanmas hususunda." denilmekte olup,
bahse konu yazimn Dulkadiroglu flgesi, Sarikaya Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsele iligkin bir
yazi olup olmadigi anlagilamamaktadir. Ayrica, 07.10.2020 tarihli 27582 sayili Akedas Elektrik
Dagitim A.S.nin yazisinda parsel bilgisi belirtilmedigi i¢in Dulkadiroglu figesi, Sarikaya
Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsele iliskin imar plam degisikligi teklif edilen alan ile tegit
edilememektedir. Teklif plan paftalarinda plan iglem numaralarinin bulunmadig anlagilmaktadar.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda trafo
tanimlanmasimin yaya ve tagit trafiginin nasil etkilendiginin ve Trafo Alani tanimlanmasi
durumunda ¢evresel etkilerinin irdelenmesi ydniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢dzim
onerisinin yer almadig1 anlagiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24te;

"(3) Uygulama imar planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artirici kiiclik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez. "
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarimn, siirekliligini, biittinligiinti, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim1 disiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtini sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin &zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sepucunda degerind arif{/(Zan arsanin artan degerinin tamami deger artig payi olarak
—y
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alimir. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plami degisikligi ile tasginmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi ac¢iklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en ge¢
tasinmazin ilk satisginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince Sdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oramnda takvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirlarak uygulanir..."
denilmektedir.

Dulkadiroglu lgesi, Sarikaya Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsel iizerinde plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Bagkanlik Makam ile goriigiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir.
Dulkadiroglu Ilgesi, Sartkaya Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsel fizerinde Trafo Alam
tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifinin ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14. maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lzere Biiyliksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mahallesi, 6557 ada 28 nolu parsel
tizerinde trafo tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun gérilmustiir,
r
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 1396 ada glineyi dm37-tr36 trafo binasi, karatas
mahallesi 1210 ada 5 nolu parsel {izerinde karacasu toki trafo binast tanimlanmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 13.02.2021 tarihli ve 6617 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
llgi: a) 18.01.2021 tarihli ve 806 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanliginin yazisi,
02.12.2020tarih ve 171 sayih Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanhk Onayi.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde; Dulkadiroglu flcesi, Ferhus Mahallesi, 1396 ada giineyi Dm37-
tr36 Trafo Binasi, Karatag Mahallesi 1210 Ada 5 nolu parsel tizerinde Karacasu Toki trafo binasi
tammlanmasmna {liskin bazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisiklik teklifi; 5216
sayih Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere Bagskanhgimza iletilmistir.

MULKIYET

*Dulkadiroglu flgesi, Ferhug Mahallesi, 1396 ada giineyi Dm37-tr36 Trafo Binasi olarak
tamimlanan alana iliskin plan teklif dosyasinda tapu kayit belgesi bulunmamaktadir. Tapu kayit
belgesine yonelik sorgulama yapilamamaktadir.

*Karatas Mahallesi 1210 Ada 5 nolu parsel Maliye Hazinesi adina kayith oldugu
anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 1396 ada giineyi, Karatas Mahallesi, 1210 Ada 5
nolu parsel

*Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam ve Meri 1/1000 dlcekli uygulama imar plaminda
park ve ilkdgretim tesisleri alant olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
02.12.2020 tarihli 2020/171 sayil Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda;

v .Imar ve Sehircilik Midiirliigliniin 27.10.2020 tarih ve 12641 sayili teklif yazisinda 2
adet Trafo Alami 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi talebi igerisinde Ferhus
Mahallesi DM37-TR36 Trafo Binasi uygulama imar plam teklifi ve Karatag Mahallesi 1210 ada 5
parsel Karacasu TOKI Trafo Binasi uygulama imar plam degisikligine iliskin teklif plan,
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmigtiir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki te 1f plah paftalar1 incelendiginde; flgi (a) yaz1 ve eklerinde;
?7{1\3{111“0%11@681, Ferhus les), 1396 ada gdneymde meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
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plaminda Park tamimli alanin yaklagik 40 m2 biiyiikliigiinde, Karatas Mahallesi 1210 Ada 5 nolu
parsel tizerinde meri 1/1000 digekli uygulama imar planinda ilk6gretim tesisleri alani tammbh
alamin yaklagik 74 m2 bitylikltgiinde teklif plan ile Trafo Alani tammlanmaktadir. S6z konusu
parseller {izerinde meri imar planlarinda ilkdgretim tesisleri alan1 ve park tanimli olup, teklif plan
ile tanimlanmak istenilen trafo alanlar1 yiiz Slgiimleri kadar es deger park ve ilkdgretim tesisleri
alan1 gésterilmemistir.

S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
hazirlannmig olup;

Sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tasit
trafiginin nasil etkilendiginin ve Trafo Alam tammlanmasi durumunda gevresel etkilerinin
irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢6ziim Snerisinin yer almadig1 anlagilmaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 24te;

"(3) Uygulama imar planlarinda, blgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarim artiricr kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarn konulmasi nazim imar plamna aykirlk teskil etmez. "
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinligiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikkteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmast, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistiriimesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarnin kaldirilabilmesi veya kiigiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan1 i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alamna gdre aym uygulama etab1 veya bdlge i¢inde kalmasi, yaya
erising mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina mdiisait
olmgsi zorunludur
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¢) Diizenleme ortaklik paymdan elde edilen alanlarin yliz6lgtimleri toplamnn altina
diigtilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortakhik
paymdan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima déniistiirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alamin hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiin{i sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin Ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur." denilmektedir.

Dulkadiroglu flgesi, Ferhus Mahallesi, 1396 ada giineyi ve Karatag Mahallesi, 1210 Ada 5
nolu parsel tizerinde plan degisikligi yapilmasina iliskin konu Baskanlik Makam ile goriigtilmiig
ve giindeme alinmast kesinlesmigtir. Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, 1396 ada giineyi,
Karatas Mahallesi, 1210 Ada 5 nolu parsel iizerinde Trafo Alam tanmimlanmasina iligkin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Ferhus Mahallesi, 1396 ada giineyi dm37-tr36
trafo binasi, karatas mahallesi 1210 ada 5 nolu parsel iizerinde karacasu toki trafo binasi
tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzga uygun

goriilmiigtlir.
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Agcali Mahallesi(Tapuda Karamanli), 5968 ada 1 nolu parsel
kuzeyinde yer alan trafo ve su deposu yerlerinin belirlenmesine iligkin hazirlanan 1/5000 8lgekli
imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 07.03.2021 tarihli ve 9937 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,

Teklif yazisinda;
flgi: &) 06.01.2021 tarihli ve 449 sayili Akedas Elektrik Dagitim A.S. yaz1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayzi.

TALEP
Ilgi (a) yazi ve eklerinde; Onikisubat Ilgesi, Agcali Mahallesi(Tapuda Karamanli), 5968
Ada 1 Parsel Kuzeyinde Yer Alan Trafo ve Su Deposu Yerlerinin Belirlenmesine Tigkin

hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve

maddesine gére islem yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde Onikisubat Ilgesi, Agcal
Mahallesi(tapuda Karamanli), 5968 ada 1 parsel kuzeyinde yer alan plan degisikligi onama
siirindaki alana iliskin plan teklif dosyasinda tapu kaydi bulunmamaktadir. Midtrliigtimiizce

yapilan aragtirma sonrasinda tapu kayit belgesine ulagilamamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Agcali Mahallesi(tapuda Karamanli), 5968 ada 1 parsel kuzeyinde yer
alan plan degisikligi onama sinirina iliskin;

*Meri 1/5000 8l¢ekli nazim imar planinda ve meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
icme Suyu Tesisleri Alan1 ve Park ve 7 metrelik yaya yolu olarak tamimlanmaktadir. Ayrica soz
konusu alandan TEIAS 154 kV Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusag: gegmektedir.

KURUM GORUSLERI
*01.12.2020 tarihli E-4247 sayili Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanlifinin yazis1 ve eki olan KASKI-AKEDAS talep

edilen alanlar.
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Onikigubat Ilgesi, Agcali Mahallesi(tapuda Karamanli), 5968 ada 1 parsel kuzeyinde yer
alan plan degisikligi onama sirina iliskin; 18.02.2019 tarih 2019/134 Bilyiiksehir Belediye
Meclis Karari ile onanan plan degisikligi yapildigi anlagiimaktadir. Ancak 01.12.2020 tarihli E-
4247 sayih Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim
Dairesi Baskanhginin yaz1 ve ekinde de belirtildigi lizere "Akedas tarafindan yapilan trafo

merkezinden dolayi talep edilen alanin kaydirilmasi gerekmektedir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz eki teklif plan paftalari incelendiginde; soz konusu alanda meri imar
planlarinda Igme Suyu Tesisleri Alani olarak tamimlanan alanin yaklagik 409 m2'lik kismi
kaldirlarak alamin kuzey bati cephesinde bulunan yaklagik 347 m2 biiyiikliigtinde park alam
tanimlanan alana kaydirildig1 anlagilmaktadir. Meri imar planlarinda yaklasik 1095 m2 Igme Suyu
Tesisleri Alan1 teklif plan ile yaklagik 1033 m2 biiyiikliginde I¢me Suyu Tesisleri Alam
(Depolama-Aritma Terfi Merkezi) olarak tanimlanmaktadar.

Teklif plana iligkin plan agiklama raporunda; "5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI
Calisma alani Onikigubat Ilgesi simirlarinda, 5968/1 parsel kuzeyidir. Alan mevcut imar planinda
igme suyu tesis alam ve park alam olarak tanimhdir. Igme suyu tesisi tammli alan iginde
AKEDAS’in trafo alam tammlanmas:t yoniinde bir galismasi bulunmaktadir. Trafo alanimn
istenilen yerinde tanimlanabilmesi i¢in igme suyu tesis alamnin kaydirilmas: gerekmektedir ve
KASKI tarafindan bu talep edilmistir." seklinde ifade edilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;
"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmn, stirekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Agcal: Mahallesi(tapuda Karamanli), 5968 ada 1 parsel kuzeyinde yer
alan plan degisikligi onama simn igerisindeki alanda plan degisikligi yapilmasina iliskin konu
Bagkanhk Makamu ile gériistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmigtir. Onikisubat Ilgesi, Agcal
Mahallesi(tapuda Karamanli), 5968 ada 1 parsel kuzeyinde yer alan plan degisikligi onama sinir1
igerisindeki alanda I¢me Suyu Tesisleri Alam (Depolama-Aritma Terfi Merkezi) olarak

tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifinin ilgi (b)
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Tarihi: 08.03.2021

7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: : Onikisubat lgesi, Agcali Mahallesi(Tapuda Karamanli), 5968 ada 1
nolu parsel kuzeyinde yer alan trafo ve su deposu yerlerinin belirlenmesine iliskin hazirlanan
1/5000 olcekli imar plami degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
5216 sayih kanunun 7(1-b) maddesine gore 1/5000 oleekli imar plami degisikligi

Komisyonumuzca uygun gériilmiigtiir.

\< Cﬁﬂ/ ZJ{(

Mustafa SAYLAK /ﬁlan BEKTASOGLU

Alper AKBAS
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/4%-
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

KONU: Tirkoglu ilgesi, Sekeroba Mahallesi 142 ada 3 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makamnca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 28.02.2021 tarihli ve 8616 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 08.12.2020 tarih ve E.5047 sayili Ttrkoglu Belediye Bagkanligi’mn yazist ve
01.12.2020 tarih 95 karar numarali Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiytiksehir Belediye Bagkanliga Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Tiirkoglu Belediye Bagkanhgi'mn ilgi (a) yazis: ile; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mah. 142
ada 3 parselin yapilasma kosullarina iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi;
5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BILGILERI

Tiirkoglu ilgesi Sekeroba Mahallesi 665,96 m2 yiizolgiimli 142 ada 3 parsel Mehmet
Gokkaplan’a ait olup; tapu bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu lgesi Sekeroba Mah. 142 ada 3 parsel 1/5000 slgekli Meri Nazim Imar Plaminda
Orta Yogunluklu Konut Alan1 ve Ticaret Alam olarak; 1/1000 &lgekli Meri Uygulama Imar
Planinda ise bir kismu Bitisik nizam 2 kat ticaret alani olarak, bir kism1 Ayrik nizam 6n bahge 5 m,
yan bah¢e 3m 2 kat konut alan1 tanimlidar.

ILCE MECLIS KARARI

Tirkoglu Ilge Belediye Bagkanhigi 01.12.2020 tarih 95 Meclis karart ve Imar ve
Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mah. 142 ada 3 parsel numaral
tasinmaz lizerinde bulunan bina, yol boyu cephelerindeki yap1 yaklasma mesafelerine

uymamaktadir. 142 ada 3 parsel numarali taginmazin ingaat ruhsati alabilmesi i¢in yol boyu
cephelerindeki yapi yaklasma mesafelerinin mevcut zemindeki binaya gore diizenlenmesi talep
edilmektedir. Bu nedenle Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 142 ada 3 no.lu parselin yap:
nizami, yogunlugu ve kat adedi aym kalmak kaydiyla, sadece yol boyu yap: yaklasma
mesafelerinin diizenlenerek parseldeki bina korunacak sekilde, parsel kuzeyindeki bina cephesinde
ortalama 2.66 metre ve 5 metre, parselin dogusundaki bina cephesinde ortalama 3.21 metre ve 5
metre yap: yaklagma mesafeleri tanimlanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi yapilacag tespit
edilmigtir.
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Rapor No0:2021/4 7
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

Meveut yapilasmalar dikkate alarak ve Planl Alanlar Imar Yonetmeligi hitktimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam1 degisikligi komisyonumuzca incelenip uygun
oldugu goriistine vartlmigtir. ” denilmektedir.

Tiirkoglu Ilge Belediye Bagkanligs Meclis kararinda; “Imar Komisyonu tiyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine
ve glindemin 8. Maddesinin miizakeresine gegilmesine 01/12/2020 giinii oy birligi ile karar
verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi tizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde 1/5000 6lgekli Nazim
imar Planinda Orta Yogunluklu Konut Alan ve Ticaret Alam olarak, 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plamnda bir kismi Bitigik nizam 2 kat ticaret alam olarak, bir kismi Ayrik nizam 6n bahge 5
m, yan bah¢e 3m 2 kat konut alam olarak tanimli Sekeroba Mah. 142 ada 3 parselin yapilagma
kosullarindan ¢ekme mesafeleri hakkinda plan degisikligi teklifi hazirlanmus oldugu goriilmiigtiir.

Sekeroba Mah. 142 ada 3 parsel dogu ve kuzey cephesinde 7 metrelik yaya yollarina
cephelidir.

Teklif plan raporunda; “Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba mahallesi 142 ada 3
nolu parsele ingaat ruhsati alinmak istenmektedir. Ancak 142 ada 3 nolu parselde mevcut
zemindeki bina, yol boyu cephelerindeki yap: yaklagma mesafelerine uymamaktadir. 142 ada 3
nolu parselin ingaat ruhsat alabilmesi i¢in yol boyu cephelerindeki yap: yaklasma mesafelerinin
meveut zemindeki binaya gore diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar
plam degisikligi hazirlanmstir.” denilmektedir.

Teklif plan paftasinda; bat1 cephesinden 3.21 metre; kuzey cephesinde 2.66 metre; gliney
cephesinden 5 metre; dogu cephesinden 5 metre yapi yaklagma mesafeleri birakilmig oldugu
goriilmekte ancak 8lgiim alindiginda bu rakamlarin hatal oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan paftast tizerinde bulunan hélihazir haritadaki binadan ada smirma Slglim
alindiginda;

Batidan; 18.81 metre

Dogudan; 4.21 metre

Kuzeyden; 4 metre

Giineyden; 7.05 metre yap1 yaklagma mesafesi oldugu goriilmusgtiir.

Teklif ile bitigik nizamdan ayrik nizama gegilmis oldugu gérlilmiigttir. Ancak plan {izerinde
Ayrik nizam yapilagma sartlar1 yazilmamgtir.

1/1000 5lgekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda;

"146Gelisme ve Meskun Konut Algslarinda; /U /7
- v
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Rapor No:2021/}, 3
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- Ada béliinme ¢izgileri sematik olup, bu ¢izgiler esas alinmak kaydiyla, miilkiyet diizeni
g6z 6niinde bulundurularak parselasyon diizenini tanzime belediye yetkilidir.

- Meskun yapi adalarinda, mahreg alamayan parsellere gegis hakki vermeye belediyesi
yetkilidir.

- On bahce mesafesi verilmeyen adalarda, bahge mesafesini yoénetmelik hiikiimleri ve
mevcut yapilasmalan dikkate alarak belirlemeye belediye yetkilidir.

15. Ticaret gosterilen yap1 adalarinda;

- Planla getirilen yapilanma kosullar1 agilmamak kayd: ile parlayici, patlayici, guirilti,
hava, v.b cevre kirliligi yaratmayan ticari kullanimlar yer alabilecektir.

- Yol boyu ticaret gdsterilen yap: adalarinda; zemin kat ticaret, iist katlar ise konut
kullanimin da olabilir, bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltli, hava v.b. ¢evre kirliligi yaratan
ticari kullammlar yer almayacaktur.

- Konut adalarinda c¢evrenin ihtiyacim kargilamak amaci ile bulundugu yap: adasimin
yapilanma kosullar1 igerisinde kalmak ve parlayici, patlayici, gliriltli, hava v.b. gevre kirliligi
yaratan ticari kullammlar olmamak kosullari ile alt katlarda ticaret kullammu yer alabilir.

- Ticaret kullaniminin oldugu imar adalan ile belediyenin gerekli goérdiigii konut
adalarinda; Birbirleri ile blok olusturacak parselleri belirleyen, yan ve 6n bah¢e mesafelerini
belirleyen parselasyon plam ya da vaziyet plam diizenlenmeden imar uygulamasi yapilamaz."
denilmektedir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyap1 Etki Degerlendirilmesi olarak; “Mekansal
planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini
etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve
gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu,
analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plani degisikligi ile Kahramanmaras ili Ttirkoglu ilgesi Sekeroba
mahallesi 142 ada 3 nolu parselin yap: nizami, yogunlugu ve kat adeti aym kalmak kaydiyla,
sadece yol boyu yap1 yaklasma mesafeleri diizenlenerek, parseldeki bina korunacak sekilde,
parselin kuzeyindeki bina cephesinde ortalama 2.66 metre ve 5 metre, parselin dogusundaki bina
cephesinde ortalama 3.21 metre ve 5 metre yap1 yaklasma mesafeleri tanimlanarak, uygulama
imar plan1 degisikligi hazirlanmigtir. Dolayst ile yapilan uygulama imar plam degisikliginde: Plan
ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliigiinii, Sosyal ve teknik altyapt dengesini, Niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adetini, bina yliksekligini ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakalh herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

\\

/ Ple anlar Yapim Yonetmeligi;
y
-
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Rapor No:2021/9)-
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Tarihi: 15.03.2021

Bahge mesafeleri Madde 23;

“(1) Uygulama imar planinda, aksine bir hikiim bulunmadigi durumlarda bahge
mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitlinliglinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.” denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mah. 142 ada 3 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
gorigiilmiis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. flgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi
eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plam tadilat1 teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin
ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onaysi, yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1ll
kanunun 7(1-b) ve 14’{incii maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu ilgesi, Sekeroba Mahallesi 142 ada 3 nolu parsele iligkin
1/1000 8lgekli imar plan1 degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Meri plandaki durumunun korunmas1 Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

a/4
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Rapor No:2021/4 5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhug mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsele iliskin 1/1000
ol¢ekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlii’min 28.02.2021 tarihli ve 8619 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,;

Ilgi: a) 21.01.2021 tarih ve E.1110 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi’min yazist ve
06.01.2021 tarih 2021/16 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah.
106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel gevresinde bulunan yollara iliskin 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayilh Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BiLGILERI

Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parseller Dokuboy
Dokumacilar Tekstil Madencilik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde olup; tapu
bilgileri dosyasindadir.

Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 106 ada 13 parsel Fatih Mehmet Ziilkadiroglu' na ait
olup tapu bilgisi dosyasina eklenmistir. -

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli
Meri Nazim Imar Planinda Sanayi Alan olarak tanimlidar.

Dulkadirogtu Ilgesi Ferhus mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel 1/1000 6lcekli
Meri Uygulama Imar Plaminda E:1,00 hmax:9,50 yapilasma sartlarinda Sanayi Alani olarak
tanumlidar.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanhigi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miidtirligti’niin yazisinda belirtilen, Ferhus mah. 106 ada 11 - 12 parseller ve 309
ada 1 parsele iliskin imar plan degisikligi talebinde Miidiirliigtin belirtmis oldugu diizeltmelerin
yapimus oldufu Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi Bagkanligmin dosyaya
iligkin uygun gérligtiniin bulundugu gériilmektedir. Ferhus mah. 106 ada 11 - 12 parseller ve 309
ada 1 parsel 1/1000 &lgekli uygulama imar plan degisikligi talebi; komisyonumuzca yapilan
'mc;l?nel ticesinde uygun gériillmiistiir. ” denilmektedir.
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Rapor No:2021/ 4 &
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Tarihi: 15.03.2021

Dulkadiroglu flge Belediye Baskanlign Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabultinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi iizerinde yapilan teknik inceleme neticesinde 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planinda Sanayi Alani olarak, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda 309 ada 1 parsel tiim
cephelerinden 5’er metre; 106 ada 11 ve 12 parseller kuzey cephesinde 5 metre, gliney cephesinde
10 metre, bat1 cephesinden 15 metre ¢ekme mesafeli E.1,00 hmax:9,50 Sanayi Alanmi olarak
tamimli parseller oldugu goriilmiigtiir.

Yapilan teklif daha 6nce Biiyliksehir Belediye Meclisinde gériistilmiis ve hakkinda teklife
iliskin 21.10.2020 tarih 2020/09-4-(¢) sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile Ulasim
Hizmetleri Daire Bagkanliinin goriisiiniin bulunmadigi, pafta tizerinde lejant gdsteriminin hatali
olmasi, plan onama simrmin plan degisikliginin tamamim kapsayacak sekilde yeniden
diizenlenmesi gerektiginden teklif dosyasinin ilgesine iadesi uygun goriildiigi goriilmigtiir.

Bu duruma istinaden belirtilmis dlizeltmelerin yapilmis oldugu, Ulagim Dairesi
Bagkanliginin kurum goriigintin alinarak dosyaya eklendigi ve yeniden teklif hazirlandig:
goériilmektedir.

Yapilan teklif Ferhus mah. 106 ada 11 - 12 ve 13 parseller ile 309 ada 1 parseli kapsadigi,
meri imar planlarindaki E=1,00 hmax=9,50 yapilasma sartlarimin korunmus oldugu, 106 ada 12
parselin dogusundaki yap1 yaklagma mesafesinin 7 metre oldugu, glineydeki yap: yaklagma
mesafesinin 10 metre birakildigi, 106 ada 13 parselin bat1 cephesinden 3 metre yap1 yaklasma
mesafesi birakildig: tespit edilmistir.

Yapilan plan degisikligi ile yaklagik 1.104 m2 lik yaya yolunun kapatilarak Sanayi alam
tanimlanmis oldugu, 309 ada 1 parselin dogu cephesinden ise yaklagik 526 m2 sanayi alanini yol
ve park alan1 olarak birakmig oldugu, 106 ada 12 parselin dogu cephesinden terk edilecek sekilde
yaklasik 608 m2 sanayi alanini yol ve park olarak birakilmig oldugu tespit edilmistir.

Teklif plan raporunda; “Yukarida anlatilan talep ve gerek¢e dogrultusunda; 106 ada 11 ve
12 parseller ile 309 ada 1 nolu parsel arasinda bulunan 10 metrelik yolun bir kismi kaldirilmas,
309/1 parselin giineyi ile 106/12 parselin dogusundan gegirilerek 20 metrelik yola baglanmistir.
Bu sekilde amaglanan biittinliik saglanmig olacaktir.” denilmektedir.

Teklif plan raporunda Sosyal Ve Teknik Altyap: Etki Degerlendirilmesinde; “Yapilan imar
plan1 degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida eksiklige veya olumsuzluga neden
olunmamig, mevcut planda tanimli yesil alan biiytikliikleri fazlasi ile ayn1 alanda karsilanmugtir.
Yol alanlar1 giizergéhlar: degistirilerek korunmustur.” denilmektedir.

10 metrelik yaya yollarimin kapatilmas: ve 106 ada 12 parsel ile 13 parselin arasinda
yeniden tanimlanmasi ile ilgili Ulagim Daire Bagkanligimin 01.12.2020 tarih 41592 sayil1 yazisi ile

uyguiifuk gortis
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Rapor No:2021/ 45

Tarihi: 15.03.2021

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinligiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmast, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin goériisit alinr." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1 parsel ile ilgili konu
Bagkanlik Makamu ile gorligilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmistir. flgi (a) yazi eki Ilge
Meclis Karar ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 &lgekli uygulama imar plam tadilat: teklifi ekte sunulmus
olup; yazimiz ve eklerinin iigi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiirtirliikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus mah. 106 ada 11-12 parsel ve 309 ada 1
parsele iligkin 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmigtiir.

Mustafa
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir Mahallesi 4214 ada 3 parsele iliskin 1/5000 6lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’mn 28.02.2021 tarihli ve 8620 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)09.11.2020 tarih ve 47074 sayili Mehmet Kog’ un dilekgesi ve eki

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyliksehir Belediye Baskanligi1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil Bagkanlik Onayu.

TALEP

Mehmet Kog’un ilgi (a) yazisi ile; Yenisehir Mah. 4214 ada 3 parselin Karma Kullanim
Alamt tanmindan ¢ikartilarak Konut Digt Kentsel Calisma Alani olarak tanimlanmasina iligskin
1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem
yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 3820,51 m2 yiizolgiimli 4214 ada 3 parsel Mehmet
Kog miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu lgesi, Yenigehir Mah. 4214 ada 3 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Karma Kullanim Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise 55 metre yap1
yaklagma mesafesi ile E:1.50 max.kat=10 yapilagma sartlarinda Karma Kullanim Alam olarak
tammlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Caligma alam Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 4214
ada 3 parseli kapsadigi goériilmektedir. Meri imar planlarinda Karma Kullamm Alani iken plan
tadilat: ile Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam olarak tanimlanmasi talep edilmektedir.

Teklif edilen 4214 ada 3 parsel lizerinde enerji nakil hattimn bulundugu, s6z konusu
parselin neredeyse tamam lizerinden 55 metrelik enerji nakil hatti koruma mesafesi olan ¢gekme
mesafeleri bulundugu tespit edilmistir.

imar plan tadilat: teklif edilen 4214 ada 3 parsel yaklagik olarak 57 m x 51 m 6lglilerinde
derinligi ve genisligi olan bir parseldir.

Teklif plan raporunda teklifin gerekgesi olarak, “Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi
Yenisehir mahallesi 4214 ada 3 nolu parsel meveut nazim imar plamnda karma kullanim alamNda
kalmaktadir. Parselin konut dis1 kentsel ¢alisma alan1 tammlanmas: istenmektedir. Bu nedenle

%&1 plani deg1$1k11 e gidilmistir.” denilmelctédir.
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Teklif edilen plan degisikliginin, parsel bazli oldugu tespit edilmigtir. Parsel bazli plan
tadilatlarina y6nelik 3194 sayili Kanuna asagidaki ek madde eklenmistir.

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitlinltiglinti sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina
yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi: kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apl
alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda
yapilacak imar plam degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami
deger artis pay1 olarak alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig pay1, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ildn edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yil1 basindan gecerli olmak {izere arttirilarak uygulanir. Taginmazin
deger artisina tabi oldugu tapu kiitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1 yiiksekligi ve
kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger artig pay:
ddenmeden yapi ruhsati diizenlenemez.” denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin
bu kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay:r Hakkinda Yénetmeliginde;

Madde 1- (1) "Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plam degisikligi sonucu
tasinmazda meydana gelecek deger artiginin deger artig pay: olarak kamuya kazandirilmasinda; bu
payin kapsami, tespiti, kesinlesmesi, 6denmesi ve dagitimina iligkin is ve iglemler ile diger is ve
islemlere yonelik usul ve esaslar1 belirlemektir." denilmektedir.

Imar Plam1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1r Hakkinda Yonetmeliginde; “Kanunun
yiirtirliik tarihinden &nceki plan bagvurulart
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Gegici Madde 1 — (1) Kanunun yiiriirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il
ozel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almis uygulama imar plani
degisiklik tekliflerine bu Y6netmelik hitkiimleri uygulanmaz.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi Madde 4; “zz) Konut dig1 kentsel ¢aligma alani: Cevre
saghig1 yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler
icermeyen depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarmin, konaklama tesislerinin,
lokantalarmn, hali saha, tenis kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi
kentsel ¢aligma alanlarim, ifade eder.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26; (1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, butiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi Yenigehir Mah. 4214 ada 3 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makami ile
goriigtilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. [lgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/5000
leekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
ylirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi 4214 ada 3 parsele iliskin
1/5000 olgekli imar plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

7
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KONU: Tiirkoglu Ilcesi, Sekeroba Mahallesi 191 ve 192 adalarda 1/1000 olgekli imar plam
degisikligi talebi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2021 tarihli ve 6619 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  a) Tiirkoglu Belediye Bagkanhiginin 14.12.2020 tarih ve E.5138 sayili yazis1 ve Ttirkoglu

Belediye Meclisinin 03.12.2020 tarihli ve 98 sayil1 karar1 ve degisiklik teklifi dosyas:.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Bilyliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Ilimiz Tiirkoglu ilgesi, Sekeroba mahallesi konut alam ve yol tammli 191
ve 192 adalarda yaya yolunun degistirlmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisikligi i¢in Tiirkoglu Belediye Meclisi tarafindan 03.12.2020 tarih ve 98 sayili karar
almarak, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmek tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Tiirkoglu ilgesi, Sekeroba mahallesi 191 ada 1, 2, 3, 4, 5,
7, 8, 9 parseller ve 192 ada 2 nolu parselin miilkiyetinin 6zel sahislara, 191 ada 6 parsel ve 192
ada 1 parsel miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiisttir. Tapu bilgileri yaz1 ekinde
yer almaktadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu ilgesi, Sekeroba mahallesi 191 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 parseller ve ve 192 ada
1 ve 2 nolu parseller 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda orta yogun konut alani, 1/1000 6lgekli

uygulama imar plamnin da ise ayrik nizam iki kat konut alan ve yol olarak tanéimlanmaktadur.

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Belediye Meclisinin 03.12.2020 tarihli ve 98 sayili kararinda: “Komisyonumuzca
yapilan inceleme sonucunda; Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi $ekeroba mahallesi 191 ada 6
parsel ve 192 ada 1 numarali taginmazlar uygulama imar planinda konut alani olarak tanimli olup,
iki parsel arasinda 5 metrelik imar yolu bulunmaktadir. S6z konusu yolun zemindeki kullanmimina
gore degistirilmesine yonelik 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi yapilacag: tespit edilmigtir.

Mevcut yapilagmalar dikkate almarak ve ‘Planli Alanlar Imar Yonetmeligi® hiiklimlerine
uyarak 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun
oldugu goriigiine varilmigtir.

Imar Komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve gitindemin 3. Maddesinin miizakeresine
gecilmesine 03.12.2020 giinii oy birligi ile karar verildi.” Denilmektedir.
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flimiz Tiirkoglu ilgesi, Sekeroba mahallesi 191 ve 192 nolu adalarda 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi hazirlanarak baskanhigimiza sunulmugtur. Yapilan inceleme
neticesinde; uygulama imar plan degisikligine konu alan igerisinde, 5 metrelik yaya yolu aksinin
degistirildigi anlagilmugtir. Plan degisikligi teklifinde ¢izim tekniginden kaynaklanan hatalar yer
almakta olup, bu durum ingaat alan artigina neden olmaktadir. Mevcut uygulama imar planinda
yaklasik 473 m2 olan yol alam, 6nerilen plan degisikligi ile yaklagik 413 m2’ye diigtirtilmiistiir.
Dolayistyla 60 m2 konut alanlarinda artig olusmustur.

Tiirkoglu ilgesi, Sekeroba mahallesi 191 ve 192 nolu adalar i¢in hazirlanan uygulama imar
plam degisikligi raporunda;

“4, PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi gekeroba mahallesi 191 ada ve 192 ada arasindaki
yolun, zemindeki mevcut kullamma gore diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda
uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan uygulama imar plami degisikliginde; Kahramanmaras ili Turkoglu ilgesi sekeroba
mahallesi 191 ada ve 192 ada arasindaki yol, alandaki toplam konut alam aym kalmak kaydiyla,
meveut yerindeki yapilagmalara uygun hale getirilerek, uygulama imar plam degisikligi
hazirlanmagtir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile plandaki konut alan1 ve yol alam korunmus,
konut alaninda ve yol alaninda herhangi bir artis yapilmamus olup sadece 191 ada ve 192 ada
arasindaki yol, yerindeki yapilagmalara uygun hale getirilmistir.

Plan Notlar::

* Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut uygulama imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim ydnetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmarag ili Turkoglu ilgesi Sekeroba
mahallesi 191 ada ve 192 ada arasindaki yol, alandaki toplam konut alan1 ayni kalmak kaydiyla,
mevcut yerindeki yapilagmalara uygun hale getirilerek, uygulama imar plani degisikligi
hazirlanmigtir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile plandaki konut alani ve yol alani korunmus,
konut alaninda ve yol alaninda herhangi bir artis yapilmamis olup sadece 191 ada ve 192 ada
arasindaki yol, yerindeki yapilagmalara uygun hale getirilmistir. Dolayisi ile yapilan uygulama
imar plantf\eg1$1khg1nde Plan ana kararlarlm stirekliligini,, biitlinliigiinii, Sosyal ve teknik altyap

(== A
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dengesini, Niifusu, yapt yogunlugunu, kat Adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini
etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasgim  Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” Ifadeleri yer almaktadir.

3194 sayih Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliiglinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugsmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisiklifi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamn artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alimr. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yoénetmelikte;

“Plan Degisikligi ve Deger Artis Payinin Konusu

Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin,
siirekliligini, biitiinltigtinii, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizélgiimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlary;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminn talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger arti§ payina konu edilir.
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(2) Mahkemece imar plam iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artiy payima konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kogullar: saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) Icerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapimn mer-i
imar plam ve plan notlar ile verilmis emsale esas ingaat alamnmn bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar
plam degisikliklerinden,

(5) Yap: ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artig pay:
alinmaz.” ifadeleri yer almakta olup teklif imar plam degisikligi ile yol aksi degisikligi yapilarak
ada alaninda 60 m2 artis olusmustur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plant degisiklikleri baglikh 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, blittinltigtnd, sosyal ve teknik
altyapp dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastr.
Yiirtirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmasi, kiigtilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin gértisii alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir, Egdeger alamn

ayrll?asijEmIQUmu ve konum ozellikleri korunur. Biﬁlanlary 7ﬁmlme3mde
Wi é



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/so
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.03.2021

mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizélgtimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullammin kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima déniistiirtilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” Denilmektedir.

Ilgi (a) yaza ekinde yer alan, Tiirkoglu ilgesi Sekeroba mahallesi 191 ve 192 adalara iliskin
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile goriisiilmis ve
giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, ylirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi 191 ve 192 adalarda 1/1000
dlgekli imar plami degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri
plandaki durumunun korunmas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Hanifi TORFAS

Komisyon Baskam

W
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, yedikuyular kig sporlar1 ve kayak merkezi 1/1000 dlgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 22.02.2021 tarihli ve 7754 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,
Ilgi: a) Baskanlik Makaminin 18.01.2021 tarih ve E.2269 sayil1 Olur’u ve 1/1000 &lgekli UIP

degisiklik teklifi dosyasi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanligs Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

flgi (a) Olur ile Ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Yedikuyular Mevkii Kis Sporlar1 ve Kayak
Tesisi alant 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda Yengok: Serbest tanimli alanlarda 3194 sayil
Imar Kanununun 8. Maddesi hiikiimlerine istinaden degisiklik yapilmasina iligkin hazirlanan
1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanununun 7/b
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu; Dulkadiroglu [igesi Budakl: Mahallesi 148 ada 1, 2, 3 parseller,
149 ada 1 parsel, 152 ada 1 parsel, 153 ada 1, 3 parsel, 151 ada 1, 3 parsel, 158 ada 1, 4 parsel,
159 ada 1 parsel ve Gollii mahallesi 130 ada 1 parsel miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olup,
miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Budakli Mahallesi ve G6llii mahallesinde 21.05.2018 tarihli ve

2018/333 sayii Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan
1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda plan degisikligine konu alanin; Kis Sporlar1 ve Kayak Tesis
Alan, park alani, tagit yolu ve otopark alam olarak, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise E:
1.00, Yencok: serbest yapilasma kosullarinda Kis Sporlar1 ve Kayak Tesis Alani, park alam, tagit
yolu ve otopark alani olarak tanimlandig1 gorillmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

limiz Dulkadiroglu ilgesi Géllii ve Budakli mahallelerini kapsayan alanda hazirlanarak
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 19.06.2017 tarih, 2017/363 sayili ve 21.05.2018 tarih, 2018/333
sayili kararlar ile onaylanan Kig Sporlar ve Kayak Tesisi Alanina iliskin 1/1000 6lgekli uygulama
imar planlarinda yapilagma kogullar1 E:1.00, Yengok:Serbest olarak belirlenmistir.

3194 sayili Imar Kanununun 8. Maddesinde; “Sanayi alanlari, ibadethane alanlart ve
tarimsal amagh silo yapilar1 hari¢ olmak iizere mer’i imar planlarinda yengok: serbest olarak
belirlenmis ylikseklikler; emsal degerde degisiklik yapilmaksizin ¢evredeki mevceut tggekkiiller ve

/j | - Eﬁ ,{g% Ry 474_7
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siluet dikkate alinarak, imar plami1 degisiklikleri ve revizyonlar: yapilmak suretiyle ilgili idare
meclis karar1 ile belitlenir.” ifadesi yer almaktadur.

3194 sayili Imar Kanunu uyarinca, Kig Sporlar1 ve Kayak Tesisi Alaninda; Yengok:Serbest
olarak belirlenmis olan yap1 yiksekliginin,  Yen¢ok:50.00 metre olarak degistirildigi
anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltgtint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapalir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

Ilgi (a) yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi Budakli Mahallesi 148 ada 1, 2, 3
parseller, 149 ada 1 parsel, 152 ada 1 parsel, 153 ada 1, 3 parsel, 151 ada 1, 3 parsel, 158 ada 1, 4
parsel, 159 ada 1 parsel ve Gollit mahallesi 130 ada 1 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanhik Makam ile goriigiilmiiy ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz: ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plami degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve ySnetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(c) ve 7(m) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, yedikuyular kis sporlar1 ve kayak merkezi 1/1000
Olgekli imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili
kanunun 7(c) ve 7(m) maddesine gére 1/1000 6lgekli imar planm degisikligi Komisyonumuzca

uygun goriilmiistiir,

2/2
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KONU: Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu parsellerde 1/1000 8lgekli
imar plani talebi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 04.03.2021 tarihli ve 9496 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Goksun Belediye Bagkanliginin 12.02.2021 tarih ve E.24125518-903.7.2-415 sayili

yazisi, G6ksun Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 2020/19 sayili karar1 ve 1/1000
dlcekli UIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Bagkanlign Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onayi.

TALEP
Ilgi (a) yaz1 ile ilimiz Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu

parsellerde Konut Digt Kentsel Caligma Alami ve 10 metrelik yol tamimlanmasina iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam igin, Goksun Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih
ve 2020/19 sayili karari alinarak, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14.

maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; G6ksun il¢esi, Mehmetbey mahallesi 146 ada 20 ve 21

nolu parsellerin miilkiyetinin Bilal DURAN’a ait oldugu goriilmiistiir. Tapu bilgileri yaz1 ekinde

yer almaktadir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu parseller; Kahramanmarag
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020/09-04-a sayili karart ile onaylanan
1/5000 o&lgekli nazim imar plaminda Konut dist kentsel calisma alam1 ve yol olarak

tammlanmaktadir. S6z konusu parsellerde 1/1000 6lgekli uygulama imar plam bulunmamaktadar.

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 2020/19 sayil kararinda;
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“Yapilan goriismeler neticesinde: Bilal DURAN’in (TCKN28958239489) Mehmetbey

Mahallesi 146 ada 20 ve 21 parsellere yapilmasi planlanan konut dis1 kentsel ¢alisma alan 1/1000

Olgekli planin komisyon raporda
Goksun ilgesi Mehmetbey mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu parsellerin 1/5000 dlgekli
konut dig1 kentsel ¢alisma alani ve yol tanimli 21.10.2020 tarih ve 2020/09-04-a Kahramanmaras

Biiyliksehir Belediye Meclis karar: ile onaylanan planin, 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
taslaginin oldugu sekliyle uygun oldugu gériilmektedir
Belediye imar komisyonu olarak 6lgekli konut disi kentsel ¢alisma alani ve yol taniml

uygulama imar planinin onaylanmasina oy birligi ile karar verilmistir.” Denilmektedir
Komisyon raporu dogrultusunda, 1/1000 &l¢ekli uygulama imar plam taslaginin oldugu
Ifadesi yer almaktadur.

sekliyle kabuliine belediye meclisince oy birligi ile karar verildi
DEGERLENDIRME VE SONUC

llimiz Goéksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu parsellerde hazirlanan

ve Goksun Belediye Meclisinin 01.02.2021 tarih ve 2020/19 sayili karar1 alinarak sunulan 1/1000

olgekli uygulama imar plani, Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve
2020/09-04-a sayil1 karar1 ile onaylanan 1/5000 &lgekli nazim imar plamina uygun olarak

bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar planinda konu alan
i¢erisinde; E:1.00 Yen¢ok:9.50 m yapilagma kosullarinda konut dis1 kentsel ¢alisma alam ve 10

metrelik yol tanimlandig1 anlagilmigtir
Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu parsellere iliskin 1/1000
Olgekli uygulama imar plam degisikligi raporunda;
“5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME

5.1. Genel Degerlendirme (Alana Iliskin Genel Bilgiler)
Kahramanmarag ili, Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi, Kdy6nii mevkii 146 ada 20

(4540.43 m?) ve 21(9267.13 m?) no’lu parseller igerisinde, Konut Digt Kentsel Caligma Alam

tanimina giren yapilarin yapilabilmesi planlanmaktadir
Miilkiyet yapisi,146 ada, 20 ve 21 no’lu parsellerin miilkiyeti Bilal DURAN adina tapuda

tescillidir.
5. 2 Meveut Durum ve Kapasite Tespiti
P 'g}niama sahas1 mevcut durymda plan s1n1r@qz£illmw /
S == syl
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146 ada 20 no’lu parselin bati cephesinde Kayseri-Kahramanmarag karayolu iizerinden

cephe almaktadir.
5.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Uygulama Imar Plan1; Mehmetbey Mahallesi 146 Ada 20 ve 21 no'lu parsellerin simirlari
icerisinde Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani tanimina giren yapilarin olusturulmasi amaciyla
Konut Disi Kentsel Calisma Alam yapilacaktir., Yapilan Uygulama Imar Plam sonras: alan
icerisinde olusturulan Konut Disi Kentsel Caligma Alami niifus yogunlugu olusturmayacaktir,

Planlama alanina ulagimi mevcut 10 metre yaya yolu izerinden saglanacaktir.
PLAN NOTLARI:

Uygulama Imar Plani; Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi, 146 ada, 20 ve 21 no'lu

parselleri kapsar.

146 ada 21 no'lu parsel igerisinde Konut Disi Kentsel Calisma Alami tanim
olusturulmustur. Alan igerisindeki yapilagma gartlart E(Emsal):1.00 Yengok(Maksimum Yapi
Yiiksekligi):9.50 metre olarak alinacaktir.

Yap: ve tesislerde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"
hiiktimlerine uyulacaktir.

Planlama alam igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulug goriislerine

uyulacaktir,

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan onaylanan Imar Plamina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alam yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1
(Zemin Ortamlar) olarak degerlendirilmistir, imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun

Sonug ve Oneriler kismindaki maddelere uyulacaktir.

Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i imar Plam", "3194 sayili Imar

Kanunu ve Tlgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” ifadeleri yer almaktadur.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Tanimlar baglikli 4. Maddesinde;

“k) Uygulama imar plani: Nazam imar plam ilke ve esaslarina uygun olarak y6renin
kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik,
stirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate alinarak; yapilagsmaya iligkin yap:r adalar1, kullanimlari,
yap1 nizami, bina yiiksekligi, taban alani katsayisi, kat alan1 kag-gayisi veya emsal, yap:1 yaklagma
isi, ta$1t/té W et yollari,

csaféﬁa,\on cephe hatty, ifraz hatti, kadgme hatt1, ada ayru
——~ _— [ 3/4
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ulagim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde;
parsel blytiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat
adedi, bagimsiz boliim sayis1 gibi yapilagma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama igin
gerekli imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilart
ile gdsteren ve varsa kadastral durumu iglenmig olarak 1/1.000 6lgekte onayli halihazir haritalar
lizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plam,.” Ifadeleri yer

almaktadir,

Ilgi (a) yaz: ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Mehmetbey mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu
parsellere iligkin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile
goriigtilmils ve giindeme alinmasi kesinlesmigtir. 1lgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
ylrtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Mehmetbey Mahallesi 146 ada 20 ve 21 nolu
parsellerde 1/1000 olgekli imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

a/4
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi 7751 ada 69 parselde 1/5.000 Slgekli imar plam
degisiklii ile ilgili teklifi
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 24.08.2020 tarihli ve 28129 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a)21.05.2020 tarih 19118 sayili dilekge ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanhk Onayi.

TALEP

Yeseren Tekstil Turizm ve Petrol San. Ve Tic. Ltd. $ti. ilgi (a) dilekge ile; Onikigubat
flgesi Kilavuzlu Mah. 7751 ada 69 parsele iligkin olarak hazirlanan 1/5.000 &lgekli nazim imar
plam degisikliginin 52216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine gére islem yapilmak iizere tarafimiza
iletilmisgtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat lgesi Kilavuzlu Mah. 7751 ada 69 parselin
Yeseren Tekstil turizm ve Petrol San. Ve Tic. Ltd. $ti.’ye ait oldugu goriilmiis olup, tapu kaydinda
Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. adma 2670,80 m2 saha tzerinde irtifak hakki bulundugu
gorillmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Kilavuziu Mah. 7751 ada 69 parsel mer’i 1/5.000 olgekli nazim imar
planinda kismen Turizm Alam, kismen Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonu, imar yolu tanimli olup
kismen de 50.00 m. genigliginde ki karayolu kamulagtirma sahasi igerisinde kaldig1 goriilmektedir.
Ayrica taginmaz tizerinden enerji nakil hatt1 gegmektedir.

Mer’i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise kismen E:2.00 Turizm Tesisleri Alam
Max. Kat:12, kismen E:0,25 Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonu, imar yolu tanimli olup kismen de
50.00 m. genigliginde ki karayolu kamulastirma sahasi igerisinde kaldig goriilmektedir. Ayrica
tasinmaz tizerinden enerji nakil hatt1 gegmektedir.

DOSYASINDA BULUNAN KURUM GORUSLERI:

Plan degisikligine esas olarak Karayollar1 Genel Miidtirltigi 5. Bolge Miidirliginiin
20.06.2019 tarih E.171691 sayilhi yazisinda; “Ilgi dilekgenizde bahsedilen Kahramanmaras [li
Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7751 ada 69 nolu parsel Kahramanmarag- Goksun Devlet
Yolu kamulastirma koridoruna cepheli konumda olup, herhangi bir kamulastirma ¢alismamiz
bulunmamaktadar.

Ancak ileriki tarihlerde Kahrar /Lﬁas— Goksun Devlet Yolunun (s6z konusu parselin

%bet ettigi kesiminde) stan ariin iyi ;rz_ibl gemsletllmcm veya kavsak caligmalari

— / - vi /
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yoniinden ilave kamulastirmaya ihtiya¢ duyulmasi halinde yeniden degerlendirmeye alinacaktir.”
Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plan: degisikligi teklif paftasi incelendiginde
Kilavuzlu Mah. 7751 ada 69 nolu parsel iizerinde bulunan Karayollar1 kamulagtirma sinirinin
parsel smirma getirildigi dolayis1 ile karayolu kamulastirma sahasi digmna g¢ikarildig
goriilmektedir. Bununla birlikte imar ada simrlarinda da diizenleme yapilmis olup, bu diizenleme
sonucunda Turizm Tesisleri Alaninda yaklasik 24 m2, Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonunda ise
yaklagik 433 m2 biiyiime gergeklesmistir.

Dosyasinda bulunan belgelerden anlasildig: tizere Kilavuzlu Mah. 7751 ada 19 parsele
Miilga Kahramanmaras Belediye Bagkanligi’nin 02/072003 tarih ve 262 sayili yazi ile gegis yolu
izin belgesi, 02/03/2005 tarih ve 70 ruhsat no ile yap: ruhsati, 15/03/2005 tarih ve 05-109 nolu
belge ile yap1 kullanma izni, 02/08/2005 tarih ve 87 sira nolu belge ile igyeri agma ve galigma
ruhsat1 verildigi gériilmektedir.

Teklif 1/5.000 6l¢ekli nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;

"KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI ONIKISUBAT ILCESI PAFTA
NO: 1/5000: M37¢c-12-d 7751 ADA 69 NOLU PARSEL NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alan1 Kahramanmaras ili Onikigubat ilgesi Kilavuzlu mahallesi 1/5000 M37c-12-
d imar paftalarinda 7751 ada 69 nolu parselde kalmaktadir.

2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU
2.a. Nazim imar planindaki durumu:

Planlama alanmi mevcut nazim imar planinda bir kismu Akaryakit LPG ve servis istasyonu
alani diger kismu1 turizm tesis alam tanimlidir.

2.b. uygulama imar planindaki durumu:

Planlama alam1 mevcut uygulama imar planinda bir kismi E=0.25 bakim Akaryakit LPG
istasyonu alam diger kismi E=2.00 Max kat =12 turizm tesis alan1 tamimhidir.

3. MULKIYET BIiLGiSI

Kahramanmaras ili Onikisubat il¢esi kilavuzlu mahallesi 7751 ada 69 nolu parsel Yeseren
Tekstil Turizm ve Petrol Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adina kayithidir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI
Planlama alam ile ilgili Karayollar: lge Midiirliigii’ntin 20.06.2019 tarih ve 171691

S Q_yazns;nda Kahramanmar "Q)nikis  ilcesi klavuzlu mahallesi 7751 ada 69 nolu parsel,
Pl === '
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Kahramanmarag-Goksun devlet yolu kamulastirma koridoruna cepheli konumda olup, herhangi bir
kamulagtirma ¢aligmamiz bulunmamaktadir. Denilmektedir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani1 30.03.2011 tarihinde iller bankas: tarafindan onaylanan imar plamna esas
jeolojik-jeoteknik etiid raporuna gore yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1.5 alaninda
kalmaktadir.

6. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7751 ada 69 nolu parselin ilk
imar plan1 2002 yilinda 7751 ada 68 ve 69 nolu parselde (eski parseli 2070 ve 2080 iken 7751 ada
68 ve 69 nolu parsel olmustur.) turizm tesisi, akaryakit satis ve bakim istasyonu, LPG, motel ve
dinlenme tesisleri ve rekreaktif tesisler yapilabilmesi igin talep de bulunulmus, Talep belediye
imar komisyonunca uygun gériilmiis olup, 21.10.2002 tarihinde 11 nolu komisyon karan ile
belediye meclisince onanmustir.

Daha sonra 02/072003 tarih ve 262 sayili yaziyla bu parsele gegis yolu izin belgesi
dtizenlenmis, 02/03/2005 tarih ve 70 ruhsat no ile yap1 ruhsat1 ve 15/03/2005 tarih ve 05-109 nolu
belge ile yap1 kullanma izni ve 02/08/2005 tarih ve 87 sayili yaz ile igyeri agma ve ¢alisma ruhsati
alinmig olup, ruhsatli ve karayolu ge¢is yolu izin belgesi bulunan ve halihazirda ¢alisan akaryakat
ve LPG istasyonu olarak hizmet vermektedir.

04/12/2013  tarihinde yapilan Kahramanmaras belediyesi meclisince onaylanan
Kahramanmarag geneli revizyon imar planinda bu parsellerin karayolu cephesinin yola terkli
oldugu ve diger kisminin da nazim imar plamnda tarim alam ve 1000 meri imar planinda plamn
disinda birakildig gériilmiistiir.

Miilkiyet sahibinin bunu 6grenmesi Uzerine eski planin tekrar imar planina islenmesi i¢in
talep de bulunmus olup, talep uygun goriilerek bu alanda nazim ve uygulama imar plam
degisikligi onaylanmastir,

Ancak 7751 ada 69 parselde 04/12/2013 tarihli genel revizyon planda ve daha sonra
yapilan 5000 ve 1000 imar plan1 degisikliklerinde karayollar: kamulagtirma simirina uyuldugundan
dolayi, karayollar1 kamulastirma simri gerekge gosterilerek, karayolu cephesinde yola terkli
oldugu alan, yola terkli alan olarak kalmig ve diizeltmesi yapilmamustir.

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Kilavuzlu Mahallesi 7751 ada 69 nolu parselde
karayollar1 5 Bolge Midirliigii'niin kamulastirma projesinde degisiklik yapmasi sebebiyle
parselin karayolu cephesinde karayoluna terkli bulunan 457.47 m2 lik kisim karayolu
kamulagtirma simrindan g¢ikarilmasi nedeniyle bu alamin tekrar eski imar planinda oldugu gibi
7751 ada 69 nolu parsele dahil edilmesi ve eski imar planinda oldugu gibi diizenlenmesi

istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar/plani degisikliine gidilmistir.
7. PLANLAMA KAF LA
S / _
/ .




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/52%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 15.03.2021

Nazim imar plan degisikligi:

Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi kilavuzlu
mahallesi 7751 ada 69 nolu parselin karayolu cephesinde bulunan imar ada simri karayolu
kamulastirma simirina gekilerek, karayoluna terkli bulunan 457.47 m2 lik kismin, 433.29 m2 lik
kismi 2593.88 m2biiyiikliigtindeki Akaryakit LPG ve servis istasyonu alamina dahil edilerek,
3027.05 m2 Akaryakit LPG ve servis istasyonu alan olarak ve geriye kalan 24.18 m?2 lik kism
13661.80 m2 biiyiikliigiindeki turizm tesis alanina dahil edilerek, 13685.98 m2 turizm tesis alam
olarak tanimlanarak nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir.

Plan Notlari:

* Planda ag¢iklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiiktimlerine
ve yiirlirliikte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

8. SOSYAL VETEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim y6netmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plan1 degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan nazim imar plan1 degisikligi ile Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi kilavuzlu
mabhallesi 7751 ada 69 nolu parselin karayolu cephesinde bulunan imar ada sinir1 karayolu
kamulagtirma sinirina ¢ekilerek, karayoluna terkli bulunan 457.47 m2 lik kismin, 433.29 m2 lik
kismi 2593.88 m2biiytikliigiindeki Akaryakit LPG ve servis istasyonu alanina dahil edilerek,
3027.05 m2 Akaryakit LPG ve servis istasyonu alani olarak ve geriye kalan 24,18 m2 lik kismi
13661.80 m2biiytikliiglindeki turizm tesis alanina dahil edilerek, 13685.98 m2 turizm tesis alan
olarak yeniden diizenlenmigtir. Dolayis1 ile ulasim baglantilarinda herhangi bir degisiklik
yapilmamis olupherhangi bir niifus artis1 da yapilmamigtir.

Bu nedenle yapilan nazim imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim Sistemini Etkileme" bagliklari ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olugturmamaktadir”
denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26;

“(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biittinl{igtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlilkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3194-8ayili Imar Kanunu Z




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/523
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsamn artan degerinin tamam deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 say1ll
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. DeZer artig pay1, en geg
taginmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda tasimnmaz maliklerince odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir onceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulamr.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiittigtine serh edilir. Emsal, ingaat alam, yapi
yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari hari¢, deger
artis pay1 6denmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Deger artis payr tutarlar taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir. Yatirilan tutarlarim;

a) Biiytiksehir belediyesinin oldugu illerde; %25°i biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’ Bakanhgin Dénligtim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30°u Bakanligin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %75°1
Bakanligi Déniistim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig paymmn; blyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %151 biiyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiytiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymin digindaki kalan deger artis
payiun tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is glinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deBer artiy payinn %251, (b)
bendine gore kalan deger artig paymn %30’u ile imar plam degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda defer artig paymin tamami genel blitgeye gelir
kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. a 69’parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
goriisiilmiis vz@ Sndcme,a.@n' infesmi '/@w eki 1/5.000 6lgekli Nazam Imar
7 > ' ' iR




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 5~ ¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, ylirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine gére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Iigesi Kilavuzlu Mahallesi 7751 ada, 69 parsel sayili
taginmaza iligkin, 1/5000 olgekli m imar plani degisiklik teklifi izerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ticretinin (2021
Yili Imar Plani Teklifi ve Degisikliklerine Ait Ucret Tarifesinin, Agiklamalar Béliimti’niin, 2 (£)
maddesine istinaden) %2’lik kismimn inceleme icreti olarak alimp, %98’lik kisminn iade
edilmesi uygun goriilmiistiir.1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifi ise, 5216 sayili
Kanunun, 7b maddesine géreKomisyonumuzca uygun goriilmigtiir.

ﬁgﬁ‘[AS Mustaf; AK

on Baskam

6/6




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021557
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

KONU: Onikisubat flgesi, Ungiit Mahallesi 4950 ada 19 parselde 1/5000 Slgekli imar plani
degisikligiile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 24.08.2020 tarihli ve 28130 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a)23.06.2020 tarih 23239 sayil dilekge ve eki dosya.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Bagkanlign Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Hatem Akaryakit Lpg. Gida Konfeksiyon Ing. San. Ve Tic. Ltd. $ti. ilgi (a) dilekge ile;
Onikisubat Ilcesi Ungiit Mah. 4950 ada 19 parsele iliskin olarak hazirlanan 1/5.000 &lgekli nazim
imar plam degisikliginin 5216 sayilhi Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak izere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4950 ada 19 parselin
Hatem Akaryakit Lpg. Gida Konfeksiyon Ing. San. Ve Tic. Ltd. $ti.’ye ait oldugu gériilmiis olup,
tapu kaydinda Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. adina 7800 m2 saha fizerinde daimi irtifak hakki
bulundugu gériilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. Ungiit Mah. 4950 ada 19 parsel mer’i 1/5.000 5lgekli
nazim imar plaminda kismen Karma Kullanim Alani, kismen Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonu,

imar yolu taniml olup kismen de 50.00 m. genisliginde ki karayolu kamulastirma sahas igerisinde
kaldig1 goriilmektedir.

Mer’i 1/1.000 8lgekli uygulama imar planinda ise kismen E:1.70 Karma Kullanim Alam
Max. Kat:10, kismen E:0,60 Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonu tanimli olup kismen de 50.00 m.
genisliginde ki karayolu kamulagtirma sahasi igerisinde kaldig: goriilmektedir.

DOSYASINDA BULUNAN KURUM GORUSLERI:

Plan degisikligine esas olarak Karayollar1 Genel Mudirliigti 5. Bolge Miidiirligii’niin
01.04.2019 tarih E.97056 sayili yazisinda; “...S6z konusu parsel, Kahramanmarag- Géksun Devlet
Yolu kamulagtirma koridoruna cepheli konumda olup, herhangi bir kamulagtirma ¢aligmamiz
bulunmamaktadar.

f1gi dilek¢ede bahsedilen Nazim Imar Plani degisikligi ¢alismalarinda séz konusu parselin
Kahramanmaras- Goksun Devlet Yoluna cepheli kadastro miilkiyet smur1 aym zamanda
kamulastirma simir1 olarak kabul edilecek olup, nazim imar plam ¢aligmalarimn bu yonde
yiirtitilmesi hususunda; Geregini bilgilerinize arz ederim.” Denilmektedir. y/ :

AF—— 16 /

> g, C T




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/57
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

Hazirlanmis olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi teklif paftas: incelendiginde
Ungiit Mah. 4950 ada 19 nolu parsel tizerinde bulunan Karayollar: kamulagtirma simirimin parsel
siirna getirildigi dolayis1 s6z konusu taginmazin karayolu kamulastirma sahasi digina gikarildig:
goriilmektedir. Bununla birlikte parselin Karma Kullanim Alaninda kalan kisminin Akaryakit ve
Lpg Servis Istasyonuna dahil edildigi goriilmektedir. Bu diizenleme sonucunda Karma Kullanim
Alaninda yaklasik 144 m2 azalma, Akaryakit ve Lpg Servis Istasyonunda  toplam yaklagik 555
m?2 biiylime gergeklesmistir.

Dosyasinda bulunan belgelerden anlagildig: tizere 4950 ada 19 parsele Kahramanmarag
belediye Bagkanligi’nin 08/10/2003 tarih ve 21/418 sayih yazi ile gecis yolu izin belgesi
diizenlendigi, 13/12/2006 tarih ve 850 ruhsat no ile yap: ruhsati, 04/12/2007 tarih ve 478 nolu
belge ile yapi kullanma izni, 27/12/2007 tarih ve 349 sira nolu belge ile igyeri agma ve ¢aligma
ruhsati verildigi goriilmektedir.

Teklif 1/5.000 6lgekli nazim imar plam degisikligi plan agiklama raporunda;

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI ONIKISUBAT ILCESI PAFTA
NO: 1/5000: M37¢c-12-d 4950 ADA 19 NOLU PARSEL NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGI
ACIKLAMA VE GEREKCE RAPORU

1- PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi linglit mahallesi 1/5000 M37¢c-12-d
imar paftalarinda 4950 ada 19 nolu parselde kalmaktadir.

2- MEVCUT PLANDAKI DURUMU
2.a, Nazim imar planindaki durumu:

Planlama alan1 mevcut nazim imar planinda bakim akaryakit ve LPG istasyonu, 406,22 m2
si karayoluna terkli alanda ve 156,56 m2 si karma kullanim alam tanimlidur.

2.b. uygulama imar planindaki durumu:

Planlama alam1 mevcut uygulama imar planinda bakim akaryakit ve LPG istasyonu ve
457.84 m2 si yola terkli alan tanimlidir.

3. MULKIYET BIiLGiSi

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi, 4950 Ada 19 nolu parsel, HATEM
AKARYAKIT LPG GIDA KONFENKSIYON INSAAT SANAYI VE TICARET LTD. STI.
adina kayithdir.

4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alan ile ilgili Karayollar1 5 Bélge Mudiirltigti’ntin 19.02.2019 tarih ve E.51487
say1l1 yazisinda:

Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi iingiit mahallesi 4950 ada 19 parsel nolu taginmazin

Goksun-Kahramanmarag devlej, yolu kagnulgstirmg koridorunun disinda kaldig belirtilmistir.
i o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2021

Planlama alani ile ilgili Karayollari 5 Bélge Midiirltigti’ntin 01.04.2019 tarih ve E.97056
sayil1 yazisinda:

Kahramanmaras ili Onikigubat ilgesi, Ungiit Mahallesi, 4950 Ada 19 nolu (3278,57m2
yiizélglimlii) parselin, 467,30 m2 lik kismi Kahramanmaras-Goksun Devlet Yolu kapsaminda
17.03.2014 tarih ve 2014/23 sayihi Kamulastirma Islemine Baglama Karar ile kamulagtirlnig
olup, daha sonra s6z konusu kesimde yapilan proje degisikliginden dolay1 14.7.2015 tarih ve
2015/78 sayili Kamulagtirma Iglemine Baglama Kararmin Kapsamimin Daraltilmas:1 Kararina
istinaden kamulastirmasindan vazge¢ilmistir.

S6z konusu parsel, Kahramanmarag-Goksun Devlet Yolu kamulagtirma koridoruna cepheli
konumda olup, herhangi bir kamulagtirma ¢alismamiz bulunmamaktadur.

flgi dilekgede bahsedilen Nazim Imar Plani degisikligi ¢alismalarinda s6z konusu parselin
Kahramanmarag-Goksun Devlet Yoluna cepheli Kadastro milkiyet smniri ayni zamanda
kamulastirma smiri olarak kabul edilecek olup, Nazim Imar plam1 ¢aligmalarmin bu ytnde
yiiriitilmesi hususunda; Geregini bilgilerine arz ve rica ederim.Denilmektedir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alan 30.03.2011 tarihinde iller bankas: tarafindan onaylananimar planina esas
jeolojik-jeotekniketiid raporuna gore  yerlesime uygunluk haritasinda OA-5.1.5 alaminda
kalmaktadar.

6. PLANINAMACI VE GEREKCESI

Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4950 ada 19 nolu parsel, 2002
yilinda K.Marag belediyesinden 2002 yilinda imarli arsa olarak satin alinmigtir. Daha sonra
standartlara uygun olarak gerekli kurumlardan izinler alinarak yapilan 08/10/2003 tarih ve 214/8
sayil1 yaziyla bu parsele ge¢is yolu izin belgesi diizenlenmis, 13/12/2006 tarih ve 850 ruhsat no ile
yap1 ruhsat1 ve 04/12/2007 tarih ve 478 nolu belge ile yap: kullanma izni ve 27/12/2007 tarih ve
349 sira no yazi ile igyeri agma ve galigma ruhsati alinmis olup, ruhsatli ve karayolu gecis yolu
izin belgesi bulunan ve halihazirda galisan akaryakit ve LPG istasyonu olarak hizmet vermektedir.

Eski imar plamnda Akaryakit ve LPG istasyonu tammli ve parselin terki olmamasina
ragmen, 04/12/2013 tarihinde onaylanan 1/5000 dlgekli revizyon nazim imar planina bakildiginda
bakim akaryakit ve LPG istasyonu, 406,22 m2’si karayoluna terkli alan ve 156,56 m2’si karma
kullanim alam tamimli, 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plamna bakildiginda bakim
akaryakit ve LPG istasyonu, 457,84 m2’si karayoluna terkli yol alaninda kaldig1 goriilmustiir.

Miilkiyet sahibinin bunu &grenmesi {izerine aski siiresi igerisinde plana 26.12.2013
tarihinde itiraz edilmis olup, itiraz sonucunda 07.02.2014 tarihli belediyenin cevabi yazisinda
uygun oldugu bildirilmis olmasina ragmen parselin diizeltmesi yapiimamig ve karayollar1 gerekce
gOsterilmigtir.

Miilkiyet sahibinin Karayollarind

ayollar 19 nolu parseli

1703.2016 tarihinde aldll\lap yazida taraflarina,

zde kam ajﬁ ma gerhinin ka1d1r11d1g1 bil jl}ﬁmsm Kahramanmarag
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bliyliksehir belediyesinin istegi tizerine, 4950 ada 19 nolu parselimizde kamulagtirma serhinin
kaldirildigina dair yazi karayollar1 5 bdlge Miuidiirliigii niin 17.04.2018 tarih ve 154535 sayil yazi
ile Kahramanmarag biiyiiksehir belediyesine bildirilmistir ve tekrar Karayollarina yaz1 yazilmis ,
karayollar1 5 Bolge Miuidiirltigti’ntin 19.02.2019 tarih ve 51487 sayili yazisinda Kahramanmaras ili
Onikisubat ilgesi lingiit mahallesi 4950 ada 19 parsel nolu taginmazin Géksun-Kahramanmaras
devlet yolu kamulastirma koridorunun diginda kaldid: belirtilmistir.

Miilkiyet sahibinin bilgisi ve istegi disinda resen yapilan 04/12/2013 tarihinde onaylanan
tevizyon imar planinin diizeltilmesi ve eski imar planinda oldugu gibi:

Kahramanmaras ili Onikigubat ilgesi Ungiit Mahallesi 4950 ada 19 nolu parselin ada
sinirlarinda kadastroya goére diizeltme yapilmasi, karayolu cephesinde akaryakit ve LPG istasyonu
siurinin parsel sinirina ¢ekilmesi (karayolu kamulastima sinirina) ve parselin dogu cephesindeki
uygulama imar plaminda dogru ancak nazim imar planinda yanhs olan ada ayrim ¢izgisinin de
parsel simrina gekilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plam degisikligine
gidilmistir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plam degisikligi:

Yapilan nazim imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Onikisubat ilgesi Ungiit
mahallesi 4950 ada 19 nolu parselin ada sinirlarinda kadastroya gore diizeltme yapilarak, karayolu
cephesinde akaryakit ve LPG istasyonu smir1 parsel siirina ve dogu cephesindeki ada ayrim
¢izgisi de parsel simrina gekilerek ve bu alan bakim akaryakit ve LPG istasyonu seklinde
tanimlanarak nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir,

Plan Notlar:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiikiimlerine
ve yiiriirlikkte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plam degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yénelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan nazim imar plam degisikligi ile Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Ungiit
mahallesi 4950 ada 19 nolu parselin ada siirlarinda kadastroya gore diizeltme yapilarak, karayolu
cephesinde akaryakit ve LPG istasyonu smir1 parsel siirmna ve dogu cephesindeki ada ayrim
¢izgisi de parsel sinirma gekilerek ve bu alan bakim akaryakit ve LPG istasyonu seklinde
tammlanarak nazim imar plant degisikligi hazirlanmigtir. Dolayis: ile ulasim baglantilarinda
herhangi bir degisiklik ve herhangi bir niifus arti;i yapilmamis olup, Plan ana kararlarin,
stirekliligini, buittinltigtini, Sosyal ve teknik altyapr dengesini, Niifusu, yap: yogunlugunu, kat

adgtini, bina ytiksekligini ve 11tsd sistemini clkllememu;l'l -
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Bu nedenle yapilan nazim imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulagim  Sistemini Etkileme" baghklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26;

"(1)Imar plani degisikligi; plan ana kararlarm, stirekliligini, biitiinl{igiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirltikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3194 sayili iImar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamamimin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamam deger artis pay: olarak
ahmr. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayih
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisiklii agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasginmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda tasinmaz maliklerince Sdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yih igin, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili basindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanir.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiitiigline gerh edilir. Emsal, insaat alani, yap:
yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar: hari¢, deger
art1s pay1 6denmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Deger artis pay: tutarlar1 taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Bitylikgehir belediyesinin oldugu illerde; %25’i biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%2571 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’ Bakanligin Déntigiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiytiksehir belediyesi olmayan i]lerde ise; %40°1 imar plam degigikligini onaylayan
idargde agilacak ilgili hes 230°u B 7)611{@111‘11 Projeleri (")z? Abina,
= = 7‘_."' -t
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c¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plam degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75°i
Bakanligin Déniigiim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payin; biiyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15’i biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyliksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimn disindaki kalan deger artis
payinin tamami plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii igerisinde aktarilir ve (a) bendine gore kalan deger artis paymmn %25°, (b)
bendine gore kalan deger artis payimn %30’u ile imar plamt degisikliginin diger genel biitceli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artis paymin tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah. 4950 ada 19 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makam ile
gorlisiilmiis ve glindeme alinmas: kesinlesmigtir. ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 Slgekli Nazim imar
Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (d) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, ytirtirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili imar Kanunu, 5216 sayil1 kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat figesi Ungiit Mahallesi 4950 ada,19 parsel sayli tasinmaza
iliskin, 1/5000 o6lgekli nazim imar plami degisiklik teklifi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi ticretinin (2021 Yili Imar
Plam Teklifi ve Degisikliklerine Ait Ucret Tarifesinin, Agiklamalar Boliimii’niin, 2 (f) maddesine
istinaden) %2’lik kisminin inceleme ticreti olarak alimp, %98’lik kisminin iade edilmesi uygun
gortilmiigtiir. 1/5000 6lgekli nazim imar plami degisiklik teklifi ise, 5216 say111 Kanunun, 7b
maddesine gére Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir. 7 "

-Baskanl Uye Uye
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kilili 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar planina ilave plan notu
eklenmesine iligkin degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve §ehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 28.02.2021 tarihli ve 8617 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;

flgi:  a) Turkoglu Belediyesi’nin 27.10.2020 tarihli 4506 sayili yazisi ve eki 13.10.2020 tarihli
82 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karar1

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaza ve ekindeki, Tiirkoglu flgesi, Kulilh Mahallesi, meri 1/1000 &lgekli uygulama
imar planina "25. Mer'l imar planinda konut dist kentsel ¢aligma alam taniml ada veya parsellerde
paftasi iizerindeki belirtilen yapi yiiksekliklerine bakilmaksizin yap1 yitksekligini belirlemeye ilge
belediyesi yetkilidir. Yap1 yiiksekligi her kosulda MAX KAT=8 kat'1 gegemez" seklinde plan notu
eklenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plami degisikligi teklifi 13.10.2020
tarihli 2020/82 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karariyla uygun goriilmiis olup; 5216 sayili

Kanun'un 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere Bagkanlifimiza iletilmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI
13.10.2020 tarihli 82 sayili Tiirkoglu Belediyesi Meclis Kararinda;

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Kilii Mahallesi
uygulama imar planinda bulunan plan notlarma ‘Kilili Meri imar planinda konut dis1 kentsel
calisma alam tammli ada veya parsellerde paftasi tizerindeki belirtilen yap1 yilksekliklerine
bakilmaksizin yap: yliksekligini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir. Yap: yliksekligi her kosulda
MAX.KAT=8 kat'1 gecemez.' ibaresi eklenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 degisikligi yapilacag tespit edilmisgtir.,

Meveut yapilasmalar dikkate almarak ve Planh Alanlar imar Yonetmeligi' hitktimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,

uygun oldugu goriistine varilmigtir.

fmar Komisyonu iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan, Komisyon raporunun

komisyo ld1g1 :;el kabul edilmesine giindemin 5. maddesinin miizakeresine

gecilmegp f 1072020 y birligi ile karar Ver11d1 "Adenilmektedir. 4/_
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Tirkoglu Ilgesi Kilili 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 Plan Notlart’nin Genel Hiikiimler kismina “25. Mer'i imar planinda konut
dist kentsel calisma alani tammli ada veya parsellerde paftast izerindeki belirtilen yapi
yiiksekliklerine bakilmaksizin yapi yiiksekligini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir. Yapi
yiiksekligi her kosulda MAX.KAT=8 kat'i gegemez.” seklinde plan notu eklendigi goriilmektedir.

Kilih 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani’nda taumli Konut Dis1 Kentsel
Calisma Alanlar1 (KDKCA) incelendiginde plan igerisinde 6.50 m, 7.50 m, 9.50 m, 10.50 m,
11.50 m ve serbest gibi hmax degerlerine sahip Konut Dist Kentsel Calisma Alanlarimn oldugu
goriilmektedir. Ayni zaman da uygulama imar plam igerisinde hmax degeri belirtilmemis olan

Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlar1 da bulunmaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Y®&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitlinliigtinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapihr.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtrliikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigliren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Yine Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26. Maddesinde “(4) Kat adedi veya bina
yiiksekligini artiran imar plani degisiklikleri, yorenin yerlesim ozellikleri, dokusu ve kimligi
dikkate alinmak suretiyle, sehrin veya alamn yakin cevresinin siltieti, yapilarin giinese gore
cephesi ve yonlenmesi szelliklerini olumsuz yonde etkilememesi esas almarak yapilir.”

denilmektedir.

Teklif edilen plan notu ilavesinin; farkl: yap1 yiiksekliklerine sahip Konut Dig1 Kentsel
Caligma Alanlarmmn ortaya ¢ikmasina neden olabilecegi diistintilmektedir. Bu durumun da
planlama ilke ve esaslarina uygun olmadig1 ve yukaridaki yonetmelik maddelerinde de belirtildigi

{izere planin bitiinliigtind, tutarhligim ve bolgenin siliietini bozacagi dustinlilmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi’nin 9. Maddesi’nde “a) (Degisik:RG-25/7/2019-30842)
Bina ytikseklikleri, 28 inci maddede katin bulundugu konuma gore ayr ayri belirtilmis olan azami
kat yiksekliklerinin asagida belirtilen kat adetleri ile ¢arpimu ile bulunan toplam yliksekligi
asmamak lizere belirlenir:” deniln;hr. Plan degisikligi teklifi ile Konut Dis1 Kentsel Calisma

Alanlarinda 1
/

{Jmaks 8 kat Qabilir denilmektedir, Ilgili yonetmelik maddesine
7 e
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gore 8 kat adedine sahip yapilarin en az 20.00 m en ok ise 25 m genislige sahip yollara cepheli
olabilecepi gortilmektedir. Ancak meri uygulama imar plani incelendiginde 15, 12, 10 metre
genislikteki imar yollarina cepheli Konut Dist Kentsel Caliyma Alanlarinm bulundugu ve bu
alanlardaki Konut Digt Kentsel Calisma Alanlarnin  bahse konu y&netmelik maddesindeki

minumum 20 metre yol genigligini saglayamadig tespit edilmisgtir.

3194 sayil Imar Kanunu’na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin
bu kapsamda da degerlendirilmesi gerekmektedir, 3194 sayil1 Imar Kanunu, Ek Madde 8’de:

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, siirekliligini, blitinltigunt sosyal ve teknik altyapt
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri saglamak sartryla yerlesmenin dzelligine
uygun olarak yapilir. Plan depisikligi tekliflerinde ihtiyac analizini igeren sosyal ve teknik altyapi

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam

degisiklikleri yapilamaz.” denilmektedir.

15.09.2020 tarihli ve 31245 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirlige giren Imar Plan1
Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Yonetmeligi'nin 5. Maddesi’nde:

“MADDE 5 — (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitlinliigind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik

gerekgeleri saglamak sartryla yerlesmenin ozelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve {izeri yiizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;

adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,
b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.” denilmektedir.

Tiirkoglu Tigesi, Kalilt 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama fmar Planma Ilave Plan Notu
Eklenmesine iliskin plan degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile gorlistilmily ve giindeme
alinmas: kesinlesmistir. Kilili 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Planina “25. Mer'i imar
planinda konut digt kentsel ¢alisma alam tanimh ada veya parsellerde paftasi {izerindeki belirtilen
yap: yliksekliklerine bakilmaksizin yap: yiiksekligini belirlemeye ilge belediyesi yetkilidir. Yapt
yitksekligi her kosulda MAX KAT=8 kat1 gecemez.” seklinde plan notu eklenmesi seklinde

hazirfanafh, 1/1000 Slgekli uygylama imar plam degisiklik teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi
ve iir{ ?tekj kanunfar ve yonetmelikler ile 5216 sayil1 kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine
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gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Blytiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Kilili 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plamna
ilave plan notu eklenmesine iligkin degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Hanifi TOPTA Mustaf L
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/5¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Serefoglu Mahallesi 1/1000 &lgekli uygulama imar plam ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 09.01.2021 tarihli ve 1115 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.

Teklif yazisinda;

flgi:  a) Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve $ehircilik Midiirligii’'ntin 15/10/2020 tarih ve 12089
sayili yazis1 ve Dulkadiroglu Belediye Meclisi’ nin 02.09.2020 tarih ve 2020/110 sayils

karar1 ve ekleri.

b) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.06.20109 tarih ve 2019/245-26 sayili meclis karar
ve eki Serefoglu Mahallesi 1/5000 olgekli nazim imar plam.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirltigii’niin ilgi (a) yazisi ile Dulkadiroglu
flcesi Serefoglu Mahallesinde ilgi (b) meclis karari ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina
istinaden hazirlanan yaklasik 168 ha iligkin 1/1000 dlgekli UIP teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
ve 14. maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu flgesi Serefoglu Mahallesi smrlari igerisindeki
planlamaya konu alandaki taginmazlarin Maliye Hazinesi, Kamu Orta Maly, Devlet Su Isleri Genel
Midirlugii, Serefoglu Koyii Tiizel Kisiligi ve 6zel miilkiyete ait oldugu anlagimugtir. Ayrica

planlamaya konu alanda tescil harici alanlarin da bulundugu tespit edilmistir.
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Kahramanmaras [li, Dulkadiroglu flgesi Serefoglu Mahallesi smirlari igerisindeki
planlamaya konu alanin ilgi (b) Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/15000 6lgekli

nazim imar plam bulunmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
flgi (a) yaz1 eki 02.09.2020 tarih ve 2020/110 sayih meclis kararinda;
...Kahramanmarag Biyliksehir Belediyesinin 18/06/2019 tarih ve 2019/245 sayili karar1

Z onaylapan 1/5000 naqugl Serefoglu Mahallesi 1/1000 6l¢ekli uygulama imar




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 5%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

plan1 yapilmasina iligkin imar ve sehircilik miidiirliiglintin serefoglu mahallesi uygulama imar

plam teklifi, komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmiistiir.

...Imar plam tadilat talebini Imar ve baymndirlik komisyonundan geldigi sekliyle oylarimza

sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligi ile kabul edildi.” denilmistir.
DEGERLENDIRME- SONUC
Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi simrlar igerisinde Uzunkisla yerlesmesinde

98.3ha, Serefoglu yerlesmesinde 67.7 ha olmak {izere toplamda yaklagik 166 ha alan igin ilgi (b)
meclis karar1 ile onaylanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina uygun 1/1000 6lgekli uygulama
imar plan1 hazirlanmigtir.

Dulkadiroglu ilgesi Serefoglu Mahallesi 1/5000 Olgekli Nazim imar Plam ¢aligmalar:
yapilirken, mevcut niifus ve projeksiyonlar dikkate alinarak, 2040 yili i¢in plan 3000 kisi olarak
belirlenmistir.

1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan agiklama raporu incelendiginde niifus hesaplari;

Uzunkisla biriminde meskun konut alanlarinda gerekli parsel bilyiikliigii 800 m2, gelisme
konut alanlarinda 1000 m2 alinmig, aile biiytikliigii 4 kabul edilerek 1544 kisilik niifus barinacag:
Ongoriilmiigtiir.

Serefoglu yerlesim birimi i¢in ise meskun konut alanlarinda gerekli parsel biiyiikliigii 800
m2, gelisme konut alanlarinda 1000 m2 alinmis aile biiytikltigii 4 kabul edilerek 1192 kisilik niifus
barinacagi 6ngoriilmiistiir.

Planlama alam toplaminda Serefoglu Mahallesi 1/1.000 6lgekli uygulama imar plani niifus
getirisi 2736 kisidir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plani plan agiklama raporunda;

“Belirlenen niifus miktar1 mekénsal planlar yapim yénetmeligi farkli niifus gruplarinda
asgari sosyal ve teknik altyap1 alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan biiylikliikleri ek 2 tablo
ya gore kisi bas1 sosyal donati alan1 20,25 m2 olarak kabul edilmistir. Serefoglu uygulama imar
plan1 ¢aligmasinda 2736%*20,25=55,404 m2 donat1 alan ihtiyaci bulunmaktadir.

Ki$! BASI PARSEL PARSEL/KIS BAS( ; TOPLAM DONAT  |GEHERL] DONATI
UZURKUSLA YERLESIMI 5 SO A Ales BOYDNLOGD é
AL BOVINLGAD siviin 60 [m2) PARSEL-HANE SAYISI Nius | stawosam | kTt m2)
MEVCUT KONUT ALANY 2575048 $00) 32,1881
GELISME KONUT ALAMI 298| 1001 352.298M
mmmm sy 00| 117625
378989.72 335.55259{ 4| 1542.6504 20,251  31238.67

% }&31 leuansla YW ifus-Hesaplamasi %
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/57%

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 25.03.2021

[ koSullar ise;
&

SEREFOGLU YERLESIMI |  ALNBOYDRLOGD ?Mm!, m’mmgl ,:Ewmgm Al 800040 Eﬁ? ﬂm!&!"m ammr
[MEVCUT KONUT ALANY 15972376 ) 199,6547 |
GELISME KONUT ALAN) 96010.1 1000] 36,0101 ]
KONUT+TICARET 1705 ) 21025 }
TOPLAM 297.79605 411911802 205 212148

Sekil 2 Serefoglu Yerlesmesi Niifus Hesaplamasi

Planlama ¢alismasi arazi kullamm degerleri incelendiginde (sekil 21) ayrilan donati miktar:
146856,24 m2 olup belirlenen niifus miktarinin daha fazlasina hitap etmektedir. Tim bu
hesaplamalar 1513inda Planlama ¢aligmasi donati standartlarim1 yakalamigtir denilebilmektedir.”

denilmistir.

Plan a¢iklama raporunda imar planinda tanmimlanan fonksiyonlara iliskin alan dagilim

tablosu asagidaki gibidir.
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Yol T % 0 oy R0
wonppis) BN o wosooRN 0 0w el =

llgi (a) yazi eki teklif plan paftasi incelendiginde uygulama imar planinda konut
alanlarinda ve ticaret+konut alanlarinda yapilagsma kosullar1 ayrik nizam 2 kat, taks:0.30 kaks:0.60

olarak belirlenmistir. Yap1 yaklagma mesafeleri 6n bahge 5 m, yan bahgelerden 3 metre olarak
plan {izerinde tanmw; Plan paftasinda tamimlanan ¢aligma alanlarindaki yapilagma

71
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/5° ¢
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

Pazar alam; E: 1,00 ve Yengok=12,50

Belediye hizmet alani; E:1.50 ve Yengok=12,50

Egitim tesis alanlarinda E: 1,50 veYengok=12,50

Saglik tesis alaninda E: 1.20, Yencok=12,50 ve E:2.00, Yengok=12,50 m
Sosyal tesis alanlarinda E:1.00, Yengok=12,50 m

Kiiltuirel tesis alanlarinda E:1.00, Yengok=12,50 m

Spor alanlarinda; E:1.00 ve Yengok=12,5 0

Ibadet alanlarinda; E:1.00dir.

Dulkadiroglu figesi Serefoglu Mahallesi 1/1000 leekli uygulama imar plam plan
notlarinda;

Genel Hiikiimler
«Bu plan, plan agiklama raporu ve plan notlan bir biittindiir.

Yerlesme 1. derece deprem kusaginda oldugundan yapilasma esnasinda deprem
bolgelerinde yapilacak binalar hakkindaki yénetmeligin ilgili hitkiimlerine uyulacaktir.

«Planlama alanimi kapsayacak sekilde hazirlanan 09.10.20180nay tarihli imar planina esas
jeolojik/jeoteknik etiit raporlarinin hiikiimlerine uyulacaktr.

«Su kirliligi kontrolii yonetmeligi ve su kirliligi kontrol ydnetmeligi teknik usuller tebligi”
nde belirtilen hususlara uyulacaktir.

*Pis su gukurlar1 higbir sekilde akarsulara baglanamaz. 19.03.1971 giin ve 13783 sayili
resmi gazetede yayinlanan “lagim mecrasi ingasi miimkiin olamayan yerlerde yapilacak gukurlara
ait yonetmelik” hiikiimleri gegerlidir.

«Agiklanmayan hususlarda “3194 sayili imar kanunu” ve bu kanunun ilgili yénetmelikleri
ile diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

Ozel Hiikiimler

‘DKKA (dogal karakteri korunacak alanlar): kurum goriisleri ve diger etiitler sonucunda
planlama agisindan herhangi bir esige denk gelmeyen, ancak imar plam ile karar getirilmeyen bu
alanlarin dogal yapisinin korunmasi esastir. Ancak 6zel milkiyete tabi olan alanlarda, talep
edilmesi halinde; kamu elindeki bir yola 25 m cepheli olmak ve yola 10, komsu parsellere de 5
m’den az yaklagmamak kaydiyla minimum ifraz 5.000 m2, emsal:0.05, maksimum insaat alam
250 m2 ve maksimum bina yiiksekligi:6.50m yapilagsma kosullar ile bir ailenin oturmasina
mahsus bag ve sayfiye evleri yapilabilir.

«Dere yataklar1 ve taskin alanlarinda 09.09.2006/26284 sayil1 resmi gazetede yayinlanan

/ 2006/27 say1l1 basbakﬁhy;ﬁtc esine uyulacaktir. .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/5%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021
.

Konut Alanlar1

Gelisme konut alanlarinda 1000 m2meskun ve tick alanlarda 800 m2 den diistik parsel
bilyiikligii olusturulamaz.

Kentsel Calisma Alanlari

Pazar Alanlari

Pazar alani gerekli teknik altyapi saglandifi durumlarda otopark olarakta kullamlabilir.
Sosyal Altyap1 Alanlari

Cami alanlarinda Yengok igin Dulkadiroglu Belediyesinin belirledigi yiikseklik degeri
gecerlidir.

flgi (a) yaza ekinde yer alan, Dulkadiroglu Ilgesi, Serefoglu Mahallesi sinurlart iginde
Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 18.06.20109 tarih ve 2019/245-26 sayili meclis karari ile onanan
1/5000 dlgekli nazim imar planina uygun olarak hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama ima plant ile
ilgili konu Bagkanhk Makami ile gbriiglilmts ve glindeme almmasi kesinlegmistir. Ilgi (b)
Bagkanhk Genelgesi ve Onayi, ytriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7
(1-b) ve 10. maddelerine gore deperlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir
Belediye Meclisimize letilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMiSYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Serefoglu Mahallesi 1/1000 5lcekli uygulama imar
plam {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 112 ada 12 nolu parsel malikinin
dosyasina 23.03.2021 tarih ve 15379 sayih yaptil talepte, planin mera alanlarina yapildig, 6zel
miilkiyetinde bulunan parselin plan sinirina ¢ikarilmast talebinde bulundugu anlagilmigtir. Soz
konusu 112 ada 12 nolu parselin plan sinirlarma gikarilarak 10 metrelik yolun kaydirilarak plana
islenmesi, planlar arasi hiyerarginin saglanmasi agisindan 1/5000 tleekli nazam imar planinda da
degisiklik yapilmast Komisyonumuzca uygun gOritlmiigtir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Komisyon Bagkani A/ Uye

Alper AKBAS,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 53
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

KONU: Onikisubat Ilgesi, Kiirtiil/Eyiip Sultan Mahallesi entegre atik degerlendirme geri kazanim
ve bertaraf tesisinin bulundugu, yaklagik 50 ha biiyiikliigtindeki alanda 1/5000 6lgekli nazim imar
plani ve 1/1000 &lgekli ilave+revizyon imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 19.03.2021 tarihli ve 12366 sayil: teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanlhigi’'nin 12.09.2019 tarihli E.24180 sayih
yazisl.

b) 25.12.2019 tarihli ve 41225 sayili Plan Yapim Olur’u.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP

Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanligi’nin ilgi (a) talebi ve Bagkanligimizca alinan
ilgi (b) Plan Yapim Olur’una istinaden; Onikisubat Ilgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan Mahallesi Entegre
Atik Degerlendirme Geri Kazanim ve Bertaraf Tesisinin Bulundugu, Yaklasitk 50 ha
Bityiikliigtindeki Alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 Olgekli Tlave+Revizyon
Uygulama Imar Plam Teklifi, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(c) ve 7(i)
maddeleri kapsaminda Daire Bagkanligiimzca hazirlanmugtir, Bahse konu nazim imar plan ve
ilavetrevizyon uygulama imar planinin; 5216 sayili Kanunun 7(c) ve 7(i) maddeleri kapsaminda
degerlendirilerek Biiyliksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep edilmektedir.

MULKIYET

Nazim imar plam ve ilavet+revizyon uygulama imar plam yapilmas: teklif edilen yaklagik
50 hektarlik alanda yer alan parsellerin biiyiik bir kismunin miilkiyetinin Kahramanmarag
Biiytiksehir Belediyesi’ne, bir kismimn Kahramanmaras Belediyesi ve Cevre Belediyeler Kati
Atik Bertaraf Tesisleri Yapma ve Isletme Birligi’ne (MARASCEBBIR) ait oldugu goriilmektedir.
Ayrica 50 hektarlik alan igerisinde tescil harici alanlar da yer almaktadir.

UST OLCEKLI PLANLAR

Kahramanmarag 11 Genel Meclisi'nin 02.11.2011 tarihli 169 sayilh karart ve
Kahramanmarag Belediyesi’nin 02.11.2011 tarihli 187 sayili karari ile onaylanan Kahramanmaras
Ili 1/100.000 Olgekli i1 Cevre Diizeni Planr’ nda; planlama alaninin biiylik bir kismi Kati Atik
Depolama ve Isletme Tesisi olarak, kiigiik bir kismi ise Orman Alam olarak tanimlanmigtir. Cevre
Diizeni plan notlarinin 4.Genel Hikiimler kisminda “4.6.Bu plandan 6l¢li almarak uygulama
yapilamaz. Bu plan ile belirlenen kentsel gelisme alanlari, alanin tamaminin yerlesime agilacagim
gostermez. Bu sinurlar, alt 6lgekli planlama galismalarinda ilgili kurum ve kuruluglarin goriigleri

dogrultusunda ve bu planda projeksiyon ntifuslarina gore belirlenen alansal biiytikliigli agmayacak
:;e/l?l Ide QO gal yapay ;&islkler ¢ergevesinde kesinlesir,” denilmektedir.
/
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/5~2
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

MERIi iIMAR PLANI

Kahramanmaras Ili 30.03.2014 tarihinde Biiytiksehir Belediyesi niteligi kazanmustir.
30.03.2014 tarihi 8ncesinde kurumumuz arsivinde yapilan arastirmalarda, Miilga 11 Ozel Idaresi ve
ilgili Belediyesi tarafindan Kurumumuza teslim edilen planlar arasinda herhangi bir nazim imar
planinin ve 30.03.2014 tarihi sonrasinda da Biiyliksehir Belediyemizce yapilmis herhangi bir
nazim imar planinin bulunmadig: tespit edilmistir.

Ancak 30.03.2014 tarihi ©6ncesinde 23.08.2011 tarihinde Miilga Kiirtil Belde
Belediyesince onaylanan 1/1000 6lgekli mevzi imar plani bulunmaktadir. Bahse konu 50 hektarlik
alanin bir kismu 1/1000 6lgekli mevzi imar planinda; E=0.10 yapilasma kosullarinda Kat1 Atik
Depolama Sahasi olarak tanimlidir.

KURUM GORUSLERI

3194 Sayili Imar Kanunu'nun Madde 8 - (e) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluslar1 veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
gortislerini alir. Kurum ve kuruluslar, gorislerini en ge¢ otuz glin igerisinde bildirmek
zorundadir...." seklinde tanimlanmagtir.

Bahsedilen kanun maddesi kapsaminda Onikisubat [igesi, Kiirttl/Eyiip Sultan Mahallesi
Entegre Atik Degerlendirme Geri Kazamim ve Bertaraf Tesisinin Bulundugu, Yaklagik 50 ha
Biiyiikligiindeki Alanda 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planmi ve 1/1000 Olgekli Ilave+Revizyon
Uygulama Imar Plam i¢in asagida belirtilen kurum goriigleri almmustir. Kurum goriigleri ilk
belirlenen 65 hektar biiyiikliigiindeki plan simr1 i¢in alinmig olup, bu sinir revize edilen yaklagik
50 hektar bilytikliigiindeki plan sinirini1 da kapsamaktadir.

«Cevre ve Sehircilik I1 Miidiirligi’ niin 29.01.2020 tarihli ve E.2676 sayili kurum goriisii
ve eki,

oil Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 28.01.2020 tarihli ve E.15677 sayih kurum goriisii,

of1 Kiiltiir ve Turizm Miudiirltigti’niin 23.01.2020 tarihli ve E.75576 sayili kurum goriisti ve
eki Miize Miidiirliigii’niin 22.01.2020 tarihli ve E.70285 sayil yazisi,

oIl Saglik Miidiirliigii’niin 05.02.2020 tarihli ve E.4140 sayili kurum goriisii ve ekleri,
«Orman Bolge Miidiirltigli’niin 21.12.2020 tarihli ve 2852352 sayil1 kurum goriigii,
*TEIAS 12. Bélge Miidiirliigii’niin 19.02.2020 tarihli ve E.71176 sayili kurum goriisii,
*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 22.01.2020 tarihli 1857 sayil1 kurum goriigii,
«Karayollar1 5. Bolge Mudiirliigii’ntin 30.01.2020 tarihli ve E.27703 sayil1 kurum goriisi,

*Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’ niin 03.04.2020 tarihli ve
E.1307 sayili kurum goriisii,

AN /
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Rapor No:2021/5~ ;l.—
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

«Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii’niin 24.02.2020 tarihli ve
E.175057 sayili kurum goriigti,

*Botag Boru Hatlar1 ile Petrol Tagima A.$.’nin 29.01.2020 tarihli ve E.2189186 sayili
kurum gortist,

*Botas International Limited Sirketi Genel Mudurltg’ntin 27.01.2020 tarihli ve E.159
sayil1 kurum goriisi,

«Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirltigii’niin 28.01.2020 tarihli ve E.7641 say1li kurum
goriist,

«Cevre ve Sehircilik Il Miidiirlaga (Milli Emlak Miidiirligti)’ niin 29.05.2020 tarihli ve
E.13732 sayili kurum goriist,

«Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 12.02.2020 tarihli E.27550 sayilh
kurum goriisi,

«i1 Jandarma Komutanligr’nin 16.01.2020 tarihli ve 300850 sayili kurum goriis,

«Adana Ingaat Emlak Bolge Baskanhii’mn 18.02.2020 tarihli ve E.119017 sayili kurum
goriist,

«Sanayi ve Teknoloji Il Mudiirliigii'ntin 14.02.2020 tarihli ve E.1371391 sayili kurum
gortigt,

«Tiirk Telekom i1 Miidirliigi’niin 09.03.2020 tarihli ve 30686 tarihli kurum goriisd,

«Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 28.01 2020 tarihli ve 110 sayil1 kurum
goriist,

«f1 Milli Egitim Muidiirligii’niin 17.01.2020 tarihli ve E. 1262045 sayili kurum goriisi,

«Devlet Su Isleri 20. Bslge Miidiirliigti’niin 24.01.2020 tarihli 56769 sayih ve 21.04.2020
tarihli 238820 sayili kurum gortist,

Kahramanmaras il Tarm Mudirligi’nin 16.02.2009 tarihli 445-11 19 sayili kurum
g6riisti alinmigtir. Kurum goriisleri yazimiz ckinde yer almaktadir.

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik {1 Midiirltigti’ntin 29.01.2020 tarihli ve E.2676 sayili
kurum goriisii ekinde yer alan Teknik Raporda “Ilimiz Onikisubat ilgesi Kiirtiil/Eytip Sultan
Mahallesi Entegre Atik Degerlendirme/Geri Kazamm ve Bertaraf Tesisi amagl imar plam
yapilacag: belirtilerek, 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam
yapilabilmesi i¢in; 3194 sayih imar kanunu, 2872 sayili Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik
hiikiimlerine uyulmasi, meri mevzuat gergevesinde ilgili kurum ve kuruluslardan gerekli olumlu
goriiglerin alinmasi, Kahramanmarag 1/100.000 blcekli Cevre Diizeni Planmi ilke, esas ve
kararlarina aykir1 olmamasi ve gevre ve insan sagligini olumsuz etkilememek i¢in gereken 6nlem

ve izinlerin alinmasi, CED Y%etmcligi Ek-II listesi dogrultusunda Miidiirliiglimiize bagvurulmasi

jz 6niinde bulundurularak Hiz?ﬁrprcnfaaﬂerinin korunmast sart1 ile
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talep edilen alanda imar plam1 yapilmasinda Miidiirliiglimiiz mevzuatlari agisindan bir sakinca
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Kahramanmaras {1 Saglik Miudirligi’niin 05.02.2020 tarihli ve E.4140 sayili kurum
goriistinde “Entegre Atik Degerlendirme Geri Kazamim ve Bertaraf Tesisinin ve atik depolama
alam1 ve yapilacak diger faaliyetlerin tehlike ve risk analizine gore Insan, Cevre ve Toplum
Sagligina yapabilecegi fiziki, kimyevi, biyolojik, sosyal ve psiko-sosyal olumsuz etkilerinin (toz,
giirtiltii, hava kirliligi, atik sizintisi, koku, riizgarla yayilim etkisi vb. ) parsel digina yayilmasinin
onlenmesi i¢in Saglik Bakanligi’'mn 17.02.2011 tarihli ve 6359 sayih “Cevre ve Toplum Saghigin
Olumsuz Etkileyebilecek Gayrisihhi Miiesseselerin Etrafinda Birakilacak Saglik Koruma Bandi
Mesafesinin Belirlenmesi Hakkinda Yonergesi” ve ilgili diger mevzuatlar kapsaminda tesis
cevresinde tiim yonlerinde distan ige dogru en az 250 metre olacak sekilde yeterli saglik koruma
band1 mesafesinin birakilmasi ve bu mesafe igerisinde kesinlikle mesken ve ikamete mahsus
yerlere izin verilmemesi, imar planina dip not olarak islenerek korunmast, Isyeri A¢ma ve Caligma
Ruhsat1 agamasinda tekrar kurum goriisiimiiz alinmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

Yine Kahramanmaras 11 Saghk Miidiirligii’niin 05.02.2020 tarihli ve E.4140 sayili kurum
gortistinde “Yapilan incelemede; ilgi b) yazimiz ile tesisin CED siirecinde verilen kurum
gériigtimiizde;

-Tesise yakin mesafede bulunan Kahramanmarag- Goéksun karayolu kenarindaki evlerde
dahil igerisinde insanlarin ikamet ettigi bilinen meskenlerin varsa kamulastirma bilgilerinin
eklenmesi, ayrica ¢evrenin korunmasi ve meskenlerin olumsuz etkilenip zarar gérmemesi igin
Tesis etrafinda yiirlirliikte bulunan Saghk Bakanligi’min 17.02.2011 tarihli ve 6359 sayil “Cevre
ve Toplum Saghgmm Olumsuz Etkileyebilecek Gayristhhi Milesseselerin Etrafinda Birakilacak
Saghk Koruma Bandi Mesafesinin Belirlenmesi Hakkinda Yonerge” hitkiimlerine gore yeterli
saglik koruma band1 mesafesinin saglanmasi istenmistir.

-2014 tarihli CED raporunda tesisten kaynakli koku vb. kirleticilerin olumsuz etkilerinin
200 metre mesafeye kadar yayilabilecegi, talebimiz dogrultusunda tesis sahasina yakin alanlarda
istenen kamulastirmanin yapildigi, tesisin yapilmasi planlanan alanin ¢evresindeki tepelerin dogal
set gbrevi gordligli, tesis etrafinda yeteri miktarda arazi bulunmasi nedeniyle Isyeri Agma ve
Calisma Ruhsatinin alinmas: agamasinda ilgili idare tarafindan talep edilen saglik koruma bant
mesafelerinin belitlenecegi belirtilmistir.” denilmektedir.

Ayrica Kahramanmarag 1 Saghk Miudiirliigi’ntin 05.02.2020 tarihli ve E.4140 sayili
kurum goriisii ekinde yer alan, Kahramanmarag Halk Sagligi Miidiirltigii’niin Cevre ve $ehircilik
Bakanligi’'na 11.08.2014 tarihli ve 20420385/100 sayih yazisinda Kati Atik Entegre Bertaraf
Tesisi Projesi hakkinda CEDFEM Miihendislik Hizmetleri Ltd.Sti. tarafindan hazirlanan CED
(Cevresel Etki Degerlendirmesi) raporunun Halk Saglhgi Miidiirliigince uygun bulundugu
belirtilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitym A.S.’nin 22.01.2020 tarihli 1857 say1l1 kurum gériistinde “S6z
kgnusuilgi  yazimz ekinfle slmulan evraklar dogrultusunda yapilan tetkik ve incelemeler
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neticesinde bahsi gegen parselden Sirketimiz sorumlulugunda bulunan Demir Direkli 3x3 AWG
(Swallow) iletkenli OG Enerji Nakil Hattimiz gecmektedir. Sirketimiz sorumlulugunda bulunan
tesislerin koordinath krokisi A4 formatinda yazimiz ekinde sunulmustur. Direk yerleri Pilon yeri
vasfinda 3x3 m2 ebatinda ve hat alt1 irtifak alam olarak 9 metre genisliginde koridor seklinde hat
boyunca taranarak gosterilmesi, yapilan imar planinin bir niishasimin tarafimiza gonderilmesi,
Ancak; ilgili yer ve gevresinde bulunan mevcut elektrik dagitim tesisleri ile ilgili olarak Elektrik
Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeliginin ilgili maddesinde tammlanan yatay ve diisey
mesafelerine uyma yiikiimliiliigti tagmmaz sahiplerinin sorumlulugunda olup, s6z konusu bolge
icin imar plam1 yapilmasinda Sirketimiz Mevzuatlart agisindan  herhangi bir sakinca
goriilmemektedir. Ayrica Enerji ihtiyac ile ilgili bagvurulari talepleri dogrultusunda ayrica
degerlendirilecektir.” denilmektedir.

Devlet Su Isleri 20. Bslge Mudiirliigi'nden iki kez kurum goriisii alinmustir. 24.01.2020
tarihli ve 56769 sayth kurum gériisiinde “Konu incelenmigtir. Buna gore; bahse konu alan i¢inde
bulunan Delidmer Deresi mihverinin 4 m solundan, 4 m sagindan olmak tzere toplam 8 m
genisligin dereye terk edilmesi, dere yataklarina kati atik dokiilmemesi, yagisla beraber kati
atiklarin dere yataklarina stiriklenmeyecek sekilde depolanmasi ve dere yataklarmin dogal
akiglarin  engellenmemesi  sartiyla  imar plani yapilmasinda Kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” denilmistir. Ancak s6z konusu alanda halihazirda aktif olarak Kahramanmarag
fline hizmet veren, yapili bir kati atik tesisi bulundugundan ve Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanligs ile yapilan goriigmeler ve arazi incelemelerine gére kurum goristinde belirtilen
tedbirlerin alinmasinin miimkiin olmadign goriildtiginden Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi
Bagkanligi’ndan alanda yapilan diizenlemelere iliskin bilgiler alinarak Devlet Su Isleri 20. Bolge
Miidirligii’ne bildirilmis ve bu bilgiler dogrultusunda konunun yeniden degerlendirilmesi
istenmistir. Buna gore Devlet Su Isleri 20. Bolge Mudiirliigi 21.04.2020 tarihli 238820 sayili
yazisinda “Kati Atik Depo Sahasi igerisinde, dn ayrstirma arka sol tarafindan gelen dere olan
Delidmer Deresinin ana kolunda, derenin tagidigs her tiirlii riisubat ve dogal malzemelerin kapal
beton kanal icerisine girisinin engellenmesi amaciyla, Kati Atik Depo Sahast girisinin
membasinda tersip bendi yapilmalidir. Kat1 Atik Depolama Alam icerisinde bulunan DeliGmer
Deresinin diger kollarinda da, derelerin tasidig1 her tiirli malzemelerin kapali beton kanal ve 1 m
capindaki biizler igerisine girislerinin engellenmesi igin gerekli tedbirler alinmalidir. Kati Atik
Depolama Alam igerisinden gegen uzun mesafelerde {izeri kapali beton kanal ve 1 m ¢apindaki
biizler igerisine alinan dere béltimleri i¢in, 24.01.2020 tarihli 56769 sayili yazimizda Onerilen
énlemlerin uygulanamayacagindan, meydana gelebilecek olasi taskinlarda Kurumunuz tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmas1 ve Kurumumuzun sorumlu tutulmamasi gerekmektedir.” seklinde
gorig bildirmistir.

il Cevre ve Orman Mudiirliigii'nce alinmg olan Kahramanmaras Il Tarim Miidiirlig’ niin
16.02.2009 tarihli 445-1119 sayih kurum goriiginde “Ilgi yazida, Ilimiz Merkez lge, Kilrtil
Kasabasi Deliomer Deresi mevkiinde bulunan, ekli haritada yeri isaretli yaklagik 50 ha’hk alanda,

L

Iga% Aﬁt\l\)ﬁzenli Depolaﬁ T 'si/zgyapﬂacagl belirtilerek, Kurumumuz mevzuatlar1 agisindan
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sakincast olup olmadig1 sorulmaktadir. Bahse konu alanla ilgili olarak, {1 Midiirliglimiz teknik
clemanlar: tarafindan hazirlanan rapor ve eklerinin degerlendirilmesi sonucu, Kati Atik Diizenli
Depolama Tesisi yapilacak alanin, Tarim Arazileri Standartlar1 Kriterlerine gére, Kuru Marjinal
Tarim Arazisi (KTA) Topografik Pozisyonunda oldugu anlasilmigtir. Bu nedenle, 5403 sayili
Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. Maddesi geregince, ekli haritada yeri isaretli
toplam 50 ha’lik sahanin gevrede bulunan tarimsal faaliyete zarar vermeyecek tedbirlerin alinmasi
sartiyla, istenilen amagla kullamlmasi uygun goriilmiigttir.” denilmektedir.

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Onikisubat lgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan Mahallesi Entegre Atik Degerlendirme Geri
Kazanim ve Bertaraf Tesisinin Bulundugu, Yaklagik 50 ha Biyiikliigiindeki Alanda 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Tlave+Revizyon Uygulama Imar Plam Teklifi, ilgi (a)
plan yapim oluru dogrultusunda hazirlanmigtir.

flgi (a) plan yapim olurunda “Cevre Koruma ve Kontrol Dairesi Bagkanhigi'mmn ilgi (a)
yazis ile ilimiz, Onikigubat flgesi, Kiirtiil/EyiipSultan Mahallesi, Entegre Atik Degerlendirme
Geri Kazanim ve Bertaraf Tesisisin bulundugu alanda 1/5000 8lgekli nazim ve 1/1000 &lgekli
uygulama imar plam revizyonunun yapilmasi talep edilmistir. figi (a) yaziya istinaden
Miidiirliigtimiizee gergeklestirilen ¢aligmalar neticesinde taslak bir plan sinur olugturulmustur. Tgi
(b) yazimiz ile s6z konusu taslak plan st Cevre ve Koruma Kontrol Dairesi Bagkanligi’na
iletilmis ve plan siurina iligkin gorligleri talep edilmigtir. Cevre ve Koruma Kontrol Dairesi
Baskanhg s6z konusu taslak plan simirinda diizenlemeler yapmis ve revize edilen plan sinirini ilgi
() yazi eki olarak tarafimiza iletmistir. 1limiz, Onikisubat flgesi, Kiirtlil/EyiipSultan
Mahallesi’nde bulunan, plan siurn ilgi (¢) yazi eki olarak tarafimiza iletilen, Entegre Atik
Degerlendirme Geri Kazanim ve Bertaraf Tesisisin bulundugu alanda, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli Ilave+Revizyon Uygulama imar Plani’nin ve imar planlarina esas Jeolojik
ve Jeoteknik Etiit Raporunun, 5216 sayili Kanunun 7(c) ve 7(i) maddeleri kapsaminda
hazirlanmasi/hazirlattirilmasi hususunu Olur’larimza arz ederim.” denilmektedir.

Baskanligimizca yapilan incelemede; sz konusu alanda imar plani galigmasi yapilmasinin
gerekliliklerini 3 baglik altinda toplamak miimkiindiir.

1. Planlama alaninda halihazirda Kahramanmarag fline hizmet veren bir kat1 atik depolama
tesisinin bulunmast ve bu tesise ait ii¢ lottan birinin kapasitesini doldurmasi, diger lotlarda
depolama yapilabilmesi igin ise acilen imar plam galigmalarinin tamamlanmasinin gerekmesi,

2. Planlama alamna iliskin herhangi bir nazim imar planinin bulunmamasi ve planlar arast
hiyerarsinin saglanamamast,

3, Yapilmasi planlanan tesislerin ve anayol baglantisin meri 1/1000 Slgekli mevzi imar
plan1 smirlan diginda kalmast bu sebeple de revizyonun gerekli olmasi.

%

. S6z konusu planlama alamnda bulunan kati atik depolama sahasi toplam i¢ lottan
_ /oluslﬁalga olup, birinci /lz‘un /(apa esini doldurmak {izere oldugu ve diger lotlarda galiyma
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yapilabilmesi i¢inse ruhsat alinmas: gerektigi tarafimiza bildirilmistir. Ancak hem alanda nazim
imar planinin bulunmamasi, hem de meri 1/1000 6lgekli mevzi imar planinin yapilmasi diisiintilen
tesisleri kapsamadiginin anlagilmasi iizerine imar plani ¢aligmalarina baglanmagtr.

Onikisubat Ilgesi, Kiirtiil/Eylip Sultan Mahallesi Entegre Atik Degerlendirme Geri
Kazanim ve Bertaraf Tesisinin Bulundugu, Yaklasik 50 ha Biiyiikliigiindeki Alanda 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli Ilave+Revizyon Uygulama Imar Plant Teklifinde
yaklasik 48,1 hektar biiytikligiinde ve E=1.00 Yengok=30.00 m yapilagma kosullarinda Kat1 Atik
Tesisleri Alan1 (Bosaltma, Bertaraf, Isleme, Transfer ve Depolama), yaklagjk 7917 m?
bitytkliiginde ve E=1. 00 Yengok=30.00 m yapilasma kosullarinda Tehlikeli Atik Tesisleri Alam
(Bertaraf ve Depolama), yaklagik 3765 m? biiyiikliigiinde Teknik Altyapr Alan, yaklagik 41 m?
buyiikliigtinde Trafo Alani ve 10 metrelik yollar tanimlanmgtir.

139 ada 5, 6, 7, 108 parselde tamimlanan Teknik Altyapt Alami ve Trafo Alan,
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 18.02.2019 tarihli ve 2019/109 sayih meclis
karariyla onaylanmagtir.

Teklif planlarda Enerji Nakil Hatti ve Koruma Kusagi ise AKEDAS Elektrik Dagitim
A.S.’nin 22.01.2020 tarihli 1857 sayili kurum goriisti dogrultusunda tammlanmugtir.

Ilgi (a) Plan Yapim Olur’ una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve
1/1000 Olgekli ilave+Revizyon Uygulama Imar Plam A¢iklama Raporu’nda:

“4 PLAN KARARLARI

Onikigubat ilgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan mahallesi Entegre Atik Degerlendirme Geri
Kazanmim ve Bertaraf Tesisinin bulundugu alanda Imar Plan1 hazirlanma siirecince imar planina
esas ilgili kurum goriisleri toplanmistir. Yapilan ¢aligmalar, belediye isteklerinin temini, planlama
arastirma siireci igerisinde gelisme egilimlerinin incelenmesi, elde edilen tiim verilerin analizi ve
bu analizler dogrultusunda planin olugmast i¢gin gerekli tiim etkenleri derlemis ve plan kararlar
asamasina getirilmistir.

Onikisubat ilgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan mahallesinde bulunan sz konusu alana; Kayseri-
Kahramanmaras yolu (D-825) iizerinden ulasim saglanmaktadir.

Onikisubat ilgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan mahallesinde séz konusu alana iligkin hazirlanan
imar plani ile Kayseri-Kahramanmaras yoluna 10 m tasit yolu ile baglanmistir. Planda ana ulagim
glizergdhi 2. Kademe yollar (tasit yolu) olarak 10 metre olarak planlanmistir.

4.1 1/5000 OLCEKLi NAZIM IMAR PLANI

Onikisubat ilgesi, Kiirtil/Eytip Sultan mahallesinde s6z konusu alana iliskin 1/5000 6lgekli
Nazim fmar Plani’nda; 48,1 hektar Kat1 Atik Tesisleri Alam (Bogaltma, Bertaraf, Isleme, Transfer
Ve Depolama), 0,3 ha Teknik Altyap: Alani, 41 m? Trafo Alam, 0,7 ha Tehlikeli Atik Tesisleri
Alam (Bertaraf Ve Depolama) ve yol olarak planlanmigtir.

/ 2 1/1000 OL% AVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
/7 /{“ —=— 7/19 %
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Onikisubat ilgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan mahallesinde s6z konusu alana iligkin 1/1000 lgekli

ilave+revizyon Uygulama Imar Plani’nda; E:1.00, yencok:30.00 m. yapilasma kosullarinda Kat1
Atik Tesisleri Alan1 (Bogaltma, Bertaraf, isleme, Transfer Ve Depolama), Teknik Altyap1 Alan,
Trafo Alam, E:1.00, yen¢ok:30.00 m. yapilasma kosullarinda Tehlikeli Atk Tesisleri Alam
(Bertaraf Ve Depolama) ve yol olarak planlanmugtir.” denilmektedir.

Teklife konu nazim imar plani ve uygulama imar plani sonucu alan kullammlarindaki

degisim tablolardaki gibidir.

ALAN DAGILIMI (5000 ONERI)

ALAN ADI Durum (m?)
KATI ATIK TESISLERI ALANI 481357.28
TEKNIK ALTYAPI ALANI 3765.8
TRAFO ALANI 41.15
TEHLIKELI ATIK TESISLERI ALANI 7917.75

ALAN DAGILIMI (1000 MERI-ONERI KARSILASTIRMA)

ALAN ADI MERI ONERI PLAN (m?)
PLAN (m?)

KATI ATIK TESISLERI 316336.1 481357.28
ALANI
TEKNIK ALTYAPI ALANI 3731.27 3765.8
TRAFO ALANI 41.15 41.15
TEHLIKELI ATIK TESISLERI - 7917.75
ALANI

Teklife konu 1/5000 &lgekli nazim imar planina iliskin plan notlari asagidaki gibidir.
1/5000 NAZIM iMAR PLANI PLAN NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1PLAN PAFTALARL, PLAN AGIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE

BERABER AYRILMAZ BiR BUTUNDUR.

22872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERININ  ILGILI
HUKUMLERINE UYULARAK, EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRENIN

KORYNMASI VE GELISTIRIL

iNE YONELIK TEDBIRLERE UYULACAKTIR.
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3 ARITMA TESISLERINDE SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI’NE
UYULACAKTIR.

4BOLGEDE YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE” UYULACAKTIR.

5.05.12.2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6.YURURLUKTEKI, DEPREM, SIGINAK, OTOPARK, BINALARDA ISI YALITIMI,
TSE VB. YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU PLAN VE PLAN
UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, KONUMU VE ILGISINE
GORE YURURLUKTEKI KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLAR
UYGULANIR. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK KANUN,
TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG, STANDART VE HUKUKI METINLER VEYA
MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI ICERISINDE
PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

7.01.07.2005 TARIH VE 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN
HUKOUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL TEKNIiK ALTYAPI ALANLARINDA VE
TOM YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI
STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

8. CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU NUN 29.01.2020 TARIHLI VE E.2676
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

9. il, AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU’NUN 28.01.2020 TARIHLI VE E.15677
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

10.iL. KOLTOR VE TURIZM MUDURLUGU’NUN 23.01.2020 TARIHLI VE E.75576
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

11.IL SAGLIK MUDURLUGU"NUN 05.02.2020 TARIHLI VE E.4140 SAYILI KURUM
GORUSUNE UYULACAKTIR.

12.0RMAN BOLGE MUDURLUGU’NUN 21.12.2020 TARIHLI VE 2852352 SAYILI
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

13.TEIAS 12. BOLGE MUDURLUGU’NUN 19.02.2020 TARIHLI VE E.71176 SAYILI
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

14.AKEDAS ELEKTRIK DAGITIM A.$’NIN 22.01.2020 TARIHLI 1857 SAYILI
KYRUM GORUSUNE UYULACAKTIR.
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Tarihi: 25.03.2021

15.KARAYOLLARI 5. BOLGE MUDURLUGU’NUN 30.01.2020 TARIHLI VE E.27703
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

16 KAHRAMANMARAS SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGU’NUN 03.04.2020 TARIHLI VE E.1307 SAYILI KURUM GORUSU,

17.GAZIANTEP KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU’NUN 24.02.2020 TARIHLI VE E.175057 SAYILI KURUM GORUSUNE
UYULACAKTIR.

18.BOTAS BORU HATLARI iLE PETROL TASIMA A.$.’NIN 29.01.2020 TARIHLI
VE E.2189186 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

19.BOTAS INTERNATIONAL LIMITED SIRKETI GENEL MUDURLUGU’NUN
27.01.2020 TARIHLI VE E.159 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

20.MADEN TETKIiK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU’NUN 28.01.2020 TARTHLI
VE E.7641 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

21.CEVRE VE SEHIRCILIK IL MUDURLUGU (MIiLLI EMLAK MUDURLUGUY'NUN
29.05.2020 TARIHLI VE E.13732 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

22 ELEKTRIK URETIM ANONIM SiRKETI GENEL MUDURLUGU’NUN 12.02.2020
TARIHLI E.27550 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

23.1L. JANDARMA KOMUTANLIGI’NIN 16.01.2020 TARIHLI VE 300850 SAYILI
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

24 ADANA INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI’NIN 18.02.2020 TARIHL] VE
E.119017 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

25.SANAYI VE TEKNOLOJI iL. MUDURLUGU’NUN 14.02.2020 TARIHLI VE
E.1371391 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

26.TURK TELEKOM iL MUDURLUGU’NUN 09.03.2020 TARIHLI VE 30686
TARIHLI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

27.ARMADAS ARSAN MARAS DOGALGAZ DAGITIM A.S’NIN 28.01.2020
TARIHLI VE 110 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

28.iL. MILLI EGITIM MUDURLUGU’NUN 17.01.2020 TARIHLI VE E.1262045
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

29.DEVLET SU ISLERI 20. BOLGE MUDURLUGU’NUN 21.04.2020 TARIHLI 238820
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

30. KAHRAMANMAMS iL. TARIM MUDURLUGU’NUN 16.02.2009 TARIHLI 445-
1119 SAYILI KURUM GORU% JNE UYULACAKTIR.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

/

31 ENTEGRE ATIK DEGERLENDIRME GERI KAZANIM VE BERTARAF TESISI
ICERISINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA EKOLOJIK DENGENIN

BOZULMAMASI VE CEVRENIN KORUNMASI ICIN GEREKEN HER TURLU ONLEM
ALINACAKTIR.

32 PLANLAMA ALANI ICERISINDE ROB MUHENDISLIK TARAFINDAN
HAZIRLANAN VE KAHRAMANMARAS CEVRE SEHIRCILIK 1L MUDURLUGU
TARAFINDAN 12.05.2020 TARIHINDE ONAYLANAN KURTUL EYUP SULTAN
MAHALLESINDEKI 65 HEKTARLIK ALANA ILISKIN HAZIRLANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANI
BUTUNUNDE HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI VE ZEMIN ETUD RAPORLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. ILGILI ETUT RAPORLARINA GORE, YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI;

ONLEMLI ALANLAR - 2.1 (0A-2.1) : ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

MUHTEMEL STABILITE SORUNLARININ MUHENDISLIK ONLEMLERIYLE
ONLENEBILECEGI KANAATINE VARILDIGINDAN BU ALANLAR YERLESIME
UYGUNLUK ACISINDAN ‘ONEMLI ALAN-2.1 (OA-2.1); ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR’ OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.
INCELEME ALANI VE CIVARINDA YAPILAN CALISMALARA GORE, ZEMININ
ORDOVISIYEN YASLI ;

KARATAS FORMASYONUNA AIT KILTASI VE iINCE MARN ARDALANMALI
SEVIYELERI GOZLENMEKTEDIR. MARN KOYU GRI RENKLI, GENELDE GOK INCE
BANTLAR SEKLINDE GOZLENMEKTEDIR. TOPOGRAFIK EGIM % 0-30 ARASINDA
DEGISMEKTEDIR.

INCELEME ALANINDA YAPILAN CALISMALARDA SK-1,8K-2,SK-3, SK-4, SK-
5,8K-6, SK-7, SK-§ NO’LU KUYULARDA YER ALTI SUYUNA RASTLANILMAMISTIR.

iNCELEME ALANIMIZDA VE CIVARINDA YAPILAN CALISMALARA GORE,
KARATAS FORMASYONUNA AIT BIRIMLERIN, PLASTISITE INDISINE GORE ‘ORTA
PLASTIK’, LIKIT LIMIT SONUCLARINA GORE ‘ORTA SIKISABILIRLIK’ OLARAK
BELIRLENMISTIR.

INCELEME ALANI VE CEVRESINDE YAPILAN ARAZI GOZLEMLERINDE
HEYELAN, KAYA DUSMESi VB. KUTLE HAREKETLERI GOZLENMEMiSTiR. ANCAK
BU ALANLARDA YAPILACAK KAZI CALISMALARI, YAMACLARA GELECEK ASIRI
YUKLEME VE YUZEY SULARININ NEDENIYLE EGIM VE LITOLOJIYE BAGLI
ARAK YAMAC Y /A DURAYSIZLIKLARA SEBEP VEREBILECEKTIR.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/572-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

MUHTEMEL STABILITE SORUNLARININ MUHENDISLIK ONLEMLERIYLE
ONLENEBILECEGI KANAATINE VARILDIGINDAN BU ALANLAR YERLESIME
UYGUNLUK ACISINDAN ‘ONEMLI ALAN-2.1 (OA-2.1); ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR’ OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.

BU ALANLARDA; ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA YAPILACAK
KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE DIS YUKLER HESAP EDILEREK
YAMAC BOYUNCA  STABILITE ANALIZLERI  YAPILMALI  STABILITEYI
SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERT BELIRLENMELIDIR.

YUZEY SULARI, YER ALTI SULARI VE ATIK SULARINI INCELEME ALANINDA
TOPLANMASINI ENGELLEYECEK DRENAJ SISTEMLERI, YAMACLARA KAFA
HENDEKLERI, SEVLERi TERASLAMA ILE OLUSTURULMALI VE BU SULAR
ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.

iINCELEME ALANINDA YAPILACAK KAZILARDA STABILITE PROBLEMLERI
iLE KARSILASILABILECEGINDEN  STABILITEYE  YONELIK ~ ONLEMLER
ALINMALIDIR. INSAAT ONCESI YOL, ALTYAPI SISTEMLERI VE KOMSU
PARSELLERIN GUVENLIGINI SAGLAYACAK TEDBIRLER ALINMALIDIR. BU BAHSI
GECEN ALAN 1/1000 OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA 0.A-2.1
SIMGESI ILE GOSTERILMISTIR. PROJE ASAMASINDA PROJEYE ESAS JEOLOJIK
JEOTEKNIK ZEMIN ETUT CALISMALARININ YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

33, 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE 1/1.000 OLGEKLI UYGULAMA
iMAR PLANINDA AKSINE BiR ACIKLAMA BULUNMADIGI TAKDIRDE OTOPARK
YONETMELIGI, DEPREM YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGI, BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK VE ILGILI DIGER
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

34. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI iLE DIGER ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

35. PLANLAMA ALANINA ILISKIN ALINAN DIGER TUM KAMU KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

Teklife konu 1/1000 6lgekli ilavetrevizyon imar plamma iliskin plan notlar1 agagidaki
gibidir.

1/1000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

GENEL HUKUMLER

1.PLAN PAFTALAI
B)_ERABER AYRILMAZ BI

// N

. PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI ILE
UTONDUR.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/5"%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 25.03.2021

22872 SAYILI CEVRE KANUNU VE YONETMELIKLERININ  ILGILI
HUKUMLERINE UYULARAK, EKOLOJIK DENGENIN BOZULMAMASINA, CEVRENIN
KORUNMASI VE GELISTIRILMESINE YONELIK TEDBIRLERE UYULACAKTIR.

3 ARITMA TESISLERINDE SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI’NE
UYULACAKTIR.

4BOLGEDE YAPILACAK TUM YAPILARDA “AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDAKI YONETMELIGE” UYULACAKTIR.

505.12.2008 TARIH VE 27075 SAYILI RESMI GAZETEDE YAYIMLANAN
“BINALARDA ENERIJi PERFORMANSI YONETMELIGI” HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

6.YURURLUKTEKI, DEPREM, SIGINAK, OTOPARK, BINALARDA ISI YALITIML
TSE VB. YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR. BU PLAN VE PLAN
UYGULAMA HUKUMLERINDE YER ALMAYAN KONULARDA, KONUMU VE ILGISINE
GORE YORURLUKTEKI KANUN, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG VE STANDARTLAR
UYGULANIR. BU PLANIN ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK KANUN,
TOZUK, YONETMELIK, TEBLIG, STANDART VE HUKUKI METINLER VEYA
MEVZUATTA OLABILECEK DEGISIKLIKLER DE PLANLAMA SINIRI ICERISINDE
PLAN DEGISIKLIGINE GEREK KALMAKSIZIN GECERLI OLACAKTIR.

7.01.07.2005 TARIH VE 5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN
HUKUMLERINE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUN KAPSAMINDA PLANLAMA
ALANINDA YER ALACAK KENTSEL, SOSYAL TEKNIK ALTYAPI ALANLARINDA VE
TOM YAPILARDA, TURK STANDARTLARI ENSTITUSUNUN ILGILI
STANDARTLARINA UYULACAKTIR.

8.CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU’NUN 29.01.2020 TARIHLI VE E.2676
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

9 il AFET VE ACIL DURUM MUDURLUGU’NUN 28.01.2020 TARIHLI VE E.15677
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

10iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU’NUN 23.01.2020 TARIHLI VE E.75576
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

11.iL SAGLIK MUDURLUGU’NUN 05.02.2020 TARIHLI VE E.4140 SAYILI KURUM
GORUSUNE UYULACAKTIR.

12.0RMAN BOLGE MUDURLUGU’NUN 21.12.2020 TARIHLI VE 2852352 SAYILI
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

13.TEIAS 12. BOLGE MUDURLUGU’NUN 19.02.2020 TARIHLI VE E.71176 SAYILI

' URUM GORUSUNE UYULAGAKTIR.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 53~
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

14.AKEDAS ELEKTRIK DAGITIM A.S’NIN 22.01.2020 TARIHLI 1857 SAYILI
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

15 KARAYOLLARI 5. BOLGE MUDURLUGU’NUN 30.01.2020 TARIHLI VE E.27703
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

16 KAHRAMANMARAS SU VE KANALIZASYON IDARESI GENEL
MUDURLUGUNUN 03.04.2020 TARIHLI VE E.1307 SAYILI KURUM GORUSU,

17.GAZIANTEP KULTUR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU
MUDURLUGU’NUN 24.02.2020 TARIHLI VE E.175057 SAYILI KURUM GORUSUNE
UYULACAKTIR.

18.BOTAS BORU HATLARI ILE PETROL TASIMA A.$.’NIN 29.01.2020 TARIHLI
VE E.2189186 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

19.BOTAS INTERNATIONAL LIMITED SIRKETI GENEL MUDURLUGU’NUN
27.01.2020 TARIHLI VE E.159 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

20.MADEN TETKIiK VE ARAMA GENEL MUDURLUGU’NUN 28.01.2020 TARTHLI
VE E.7641 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

21.CEVRE VE SEHIRCILIK iL MUDURLUGU (MILLI EMLAK MUDURLUGU)Y'NUN
29.05.2020 TARTHLI VE E.13732 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

22 ELEKTRIK URETIM ANONIM SiRKETI GENEL MUDURLUGU’NUN 12.02.2020
TARIHLI E.27550 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

23.iI, JANDARMA KOMUTANLIGI’NIN 16.01.2020 TARIHLI VE 300850 SAYILI
KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

24 ADANA INSAAT EMLAK BOLGE BASKANLIGI’NIN 18.02.2020 TARIHLI VE
E.119017 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

75 SANAYI VE TEKNOLOJI iL. MUDURLUGU’NUN 14.02.2020 TARIHLI VE
E.1371391 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

26.TURK TELEKOM iI. MUDURLUGU’NUN 09.03.2020 TARIHLI VE 30686
TARIHLI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

27.ARMADAS ARSAN MARAS DOGALGAZ DAGITIM A.$’NIN 28.01.2020
TARIHLI VE 110 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

28I, MILLI EGITIM MUDURLUGU’NUN 17.01.2020 TARIHLI VE E.1262045
SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

29.DEVLET SU ISLERI 20. BOLGE MUDURLUGU’NUN 21.04.2020 TARIHLI 238820
SAYILI KURUM GORUSUNE LACAKTIR.

N
— T -/
‘ 14/19 ‘




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/.5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

30 KAHRAMANMARAS IL TARIM MUDURLUGU’NUN 16.02.2009 TARIHLI 445-
1119 SAYILI KURUM GORUSUNE UYULACAKTIR.

31.ENTEGRE ATIK DEGERLENDIRME GERi KAZANIM VE BERTARAF TESiSi
ICERISINDE YAPILACAK FAALIYETLER ESNASINDA EKOLOJIK DENGENIN
BOZULMAMASI VE CEVRENIN KORUNMASI ICIN GEREKEN HER TURLU ONLEM
ALINACAKTIR.

32.PLANLAMA ALANI ICERISINDE ROB MUHENDISLIK TARAFINDAN
HAZIRLANAN VE KAHRAMANMARAS CEVRE SEHIRCILIK I MUDURLUGU
TARAFINDAN 12.05.2020 TARIHINDE ONAYLANAN KURTUL EYUP SULTAN
MAHALLESINDEKI 65 HEKTARLIK ALANA ILISKIN HAZIRLANAN IMAR PLANINA
ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORUNA UYULACAKTIR. PLANLAMA ALANI
BUTUNUNDE HER TURLU YAPILAR ICIN AYRINTILI JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT
RAPORLARI VE ZEMIN ETUD RAPORLARI ONAYLANMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ. ILGILI ETUT RAPORLARINA GORE, YERLESIME UYGUNLUK
DEGERLENDIRILMESI;

ONLEMLI ALANLAR - 2.1 (0A-2.1) : ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

MUHTEMEL STABILITE SORUNLARININ MUHENDISLIK ONLEMLERIYLE
ONLENEBILECEGI KANAATINE VARILDIGINDAN BU ALANLAR YERLESIME
UYGUNLUK AGCISINDAN ‘ONEMLI ALAN-2.1 (0A-2.1); ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR’® OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.
INCELEME ALANI VE CIVARINDA YAPILAN CALISMALARA GORE, ZEMININ
ORDOVISIYEN YASLI ;

KARATAS FORMASYONUNA AIT KILTASI VE INCE MARN ARDALANMALI
SEVIYELERI GOZLENMEKTEDIR. MARN KOYU GRi RENKLI, GENELDE COK INCE
BANTLAR SEKLINDE GOZLENMEKTEDIR. TOPOGRAFIK EGIM % 0-30 ARASINDA
DEGISMEKTEDIR.

INCELEME ALANINDA YAPILAN CALISMALARDA SK-1,SK-2,SK-3, SK-4, SK-
5,8K-6, SK-7, SK-8 NO’LU KUYULARDA YER ALTI SUYUNA RASTLANILMAMISTIR.

INCELEME ALANIMIZDA VE CIVARINDA YAPILAN CALISMALARA GORE,
KARATAS FORMASYONUNA AIT BIRIMLERIN, PLASTISITE INDISINE GORE ‘ORTA
PLASTIK’, LIKIT LIMIT SONUCLARINA GORE ‘ORTA SIKISABILIRLIK® OLARAK
BELIRLENMISTIR.

INCELEME ALANI VE CEVRESINDE YAPILAN ARAZI GOZLEMLERINDE
HEYELAN, KAYA DUSMESI VB. KUTLE HAREKETLERI GOZLENMEMISTIR. ANCAK
BU; ALANLARDA YAPILACA721 CALISMALARI, YAMACLARA GELECEK ASIRI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/5y.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 25.03.2021

YUKLEME VE YUZEY SULARININ NEDENIYLE EGIM VE LITOLOJIYE BAGLI
OLARAK YAMAC BOYUNCA DURAYSIZLIKLARA SEBEP VEREBILECEKTIR.

MUHTEMEL STABILITE SORUNLARININ MUHENDISLIK ONLEMLERIYLE
ONLENEBILECEGI KANAATINE VARILDIGINDAN BU ALANLAR YERLESIME
UYGUNLUK ACISINDAN °‘ONEMLI ALAN-2.1 (0A-2.1); ONLEM ALINABILECEK
NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR’ OLARAK DEGERLENDIRILMISTIR.

BU ALANLARDA; ZEMIN VE TEMEL ETUT CALISMALARINDA YAPILACAK
KAZILAR, PLANLANACAK YAPI YUKLERI VE DIS YUKLER HESAP EDILEREK
YAMAC BOYUNCA STABILITE ANALIZLERI YAPILMALI  STABILITEYI
SAGLAYACAK MUHENDISLIK ONLEMLERI BELIRLENMELIDIR.

YUZEY SULARI, YER ALTI SULARI VE ATIK SULARINI INCELEME ALANINDA
TOPLANMASINI ENGELLEYECEK DRENAJ SISTEMLERI, YAMACLARA KAFA
HENDEKLERIL,SEVLERI TERASLAMA ILE OLUSTURULMALI VE BU SULAR
ORTAMDAN UZAKLASTIRILMALIDIR.

INCELEME ALANINDA YAPILACAK KAZILARDA STABILITE PROBLEMLERI
ILE KARSILASILABILECEGINDEN STABILITEYE YONELIK ONLEMLER
ALINMALIDIR. INSAAT ONCESI YOL, ALTYAPI SISTEMLERI VE XOMSU
PARSELLERIN GUVENLIGINT SAGLAYACAK TEDBIRLER ALINMALIDIR. BU BAHSI
GECEN ALAN 1/1000 OLCEKLI YERLESIME UYGUNLUK HARITASINDA O.A-2.1
SIMGESI ILE GOSTERILMISTIR. PROJE ASAMASINDA PROJEYE ESAS JEOLOJIK
JEOTEKNIK ZEMIN ETUT CALISMALARININ YAPILMASI GEREKMEKTEDIR.

33.1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI ILE 1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA
IMAR PLANI'NDA AKSINE BIR ACIKLAMA BULUNMADIGI TAKDIiRDE OTOPARK
YONETMELIGI, DEPREM YONETMELIGI, SIGINAK YONETMELIGi, BINALARIN
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK VE ILGILI DIGER
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

34.BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA, 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI iLE DIGER ILGILI
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

35PLANLAMA ALANINA ILISKIN ALINAN DIGER TUM KAMU KURUM VE
KURULUS GORUSLERINE UYULACAKTIR.

OZEL HUKUMLER

1.KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF, ISLEME, TRANSFER
VE DEPOLAMA) ICERISINDE; BIYOKUTLE VE ATIK YAKMA TESiSi, AYRISTIRMA
TESISI, BIOGAZ TESISI, GAZiFiKASYON TESISI, PIROLiZ TESIiSI, ATIKTAN

TURETIL MIS YAKIT (AI FSI I, ATIKLARI TERMAL ISLEME TESISLERI, SERA
) JTES KOMPOST TES] S ENERJI SAN];;IK,( BiO METANIZASYON VE
/£ s 16/19 4 2



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 53

P IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
k Tarihi: 25.03.2021

ELEKTRIK URETIM TESISI, METAN GAZI TOPLAMA HATLARI VE ENERJi URETIM
TESISI, ARITMA TESISi, ATIK SU DEPOLAMA LAGUNLERI, TIBBI ATIK TESIiSi, KATI
ATIK DEPOLAMA ALANI, TEKNIK ALTYAPI TESISLERI VE IDARI BINA ALANI
TANIMLANABILIR.

2. TEHLIKELI ATIK TESISLERI ALANI (BERTARAF VE DEPOLAMA)
ICERISINDE; TIBBI ATIK TESISi, TEKNIK ALTYAPI TESiSi VE IDARI BINA ALANI
TANIMLANABILIR.

3.IMAR PLANINDA “KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF,
ISLEME, TRANSFER VE DEPOLAMA)” OLARAK GOSTERIMI YAPILAN ALANDA
KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYESI’NIN GORUSLERI DOGRULTUSUNDA
DEPOLANACAK ATIKLARDAN ENERJI URETILMESI GEREKCESI VE KAMU
YARARININ GOZETILMESI AMACIYLA YENILENEBILiR ENERJi KAYNAKLARINA
DAYALI URETIM TESiSI ALANI TANIMLANABILIR.

4 KATI ATIK TESISLERI ALANI (BOSALTMA, BERTARAF, ISLEME, TRANSFER
VE DEPOLAMA) ICERISINDE YER ALACAK OLAN YAPILAR ICIN EMSAL DEGERI
E=1.00 OLARAK BELIRLENMI$ OLUP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGI 30.00
METREDIR.

5.TEHLIKELI ATIK TESISLERI ALANI (BERTARAF VE DEPOLAMA) ICERISINDE
YER ALACAK OLAN YAPILAR ICIN ICIN EMSAL DEGERI E=1.00 OLARAK
BELIRLENMIS OLUP, MAKSIMUM YAPI YUKSEKLIGH 30.00 METREDIR.

6.TAKS, YAPI EBAT VE NIZAMLARI SERBEST OLUP PROJESINDE
BELIRLENECEKTIR.

Planlama alanina iliskin Halihazir Harita ve Jeolojik-Jeoteknik Etiit calismalar
tamamlanmstir. S6z konusu alana iliskin halihazir haritalar 15.11.2019 tarihinde Kahramanmarag
Biiyliksehir Belediyesince onaylanmistir. Kahramanmarag 1li, Onikisubat Ilcesi, Kiirtiil Eytip
Sultan Mahallesinde Yer Alan 65,05 Hektar Kat1 Atik Depolama Tesis Alaninin imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu ise Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miudiirligii’nee
12.05.2020 tarihinde onaylanmgtir. Imar planma esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére
yaklagik 50 ha biiytikltigiindeki planlama alanmin yerlesime uygunluk agisindan OA-2.1 (Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) seklinde tanimlandig: goriilmektedir. Bahse konu
raporda “Muhtemel stabilite sorunlarinin mithendislik 6nlemleriyle Onlenebilecegi kanaatine
varldigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Onemli Alan-2.1 (OA-2.1); Onlem
Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendirilmigtir. Bu alanlarda; Zemin
ve temel etiit caligmalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapt ylikleri ve dig yiikler hesap
edilerek yamag boyunca stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi saglayacak miihendislik 6nlemleri
belirlenmelidir. Yiizey sulari, yer alti sulari ve atik sularini inceleme alaninda toplanmasini
engc!leyecek drenaj sistemleri,yamaglara kafa hendekleri,sevleri teraslama ile olugturulmali ve bu

ulak tamdan uzakla$ 1m#Alidu? Inceleme alaninda yapilacak kaz11arda stabilite problemleri ile
/4
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karsilagilabileceginden stabiliteye yonelik Onlemler alinmalidir. ingaat oncesi yol, altyap:
sistemleri ve komsu parsellerin giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir. Bu bahsi gegen alan
1/1000 &lcekli yerlegsime uygunluk haritasinda O.A-2.1 simgesi ile gosterilmistir.” denilmektedir.

Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(c) ve 7(i) Maddelerinde:

“c) Kanunlarla biiyiiksehir belediyesine verilmis gbrev ve hizmetlerin gerektirdigi proje,
yapim, bakim ve onarim isleriyle ilgili her olcekteki imar planlarin, parselasyon planlarini ve her
tiirlit imar uygulamasi yapmak ve ruhsatlandirmak, 20.7.1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu
Kanununda belediyelere verilen yetkileri kullanmak.

i) Siirdiirtilebilir kalkinma ilkesine uygun olarak g¢evrenin, tarim alanlarinin ve su
havzalarimn korunmasini  saglamak; agaclandirma yapmak; gayristhhi igyerlerini, eglence
yerlerini, halk saglhifina ve gevreye etkisi olan diger igyerlerini kentin belirli yerlerinde toplamak;
ingaat malzemeleri, hurda depolama alanlar1 ve satig yerlerini, haftiyat toprag, moloz, kum ve
¢akil depolama alanlarini, odun ve komiir satis ve depolama sahalarim belirlemek, bunlarin
tasinmasinda gevre kirliligine meydan vermeyecek tedbirler almak; bilyiiksehir kat1 atik yonetim
plammi yapmak, yaptirmak; kati atiklarin kaynakta toplanmasi ve aktarma istasyonuna kadar
taginmast hari¢ kat1 atiklarin ve hafriyatin yeniden degerlendirilmesi, depolanmas: ve bertaraf
edilmesine iliskin hizmetleri yerine getirmek, bu amagla tesisler kurmak, kurdurmak, isletmek
veya islettirmek; sanayi ve tibbi atiklara iliskin hizmetleri ytirlitmek, bunun icin gerekli tesisleri
kurmak, kurdurmak, isletmek veya islettirmek; deniz araclarimn atiklarini toplamak, toplatmak,
aritmak ve bununla ilgili gerekli diizenlemeleri yapmak.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtint, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amach, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim1 diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan Mahallesi Entegre Atik Degerlendirme Geri
Kazanim ve Bertaraf Tesisinin Bulundugu, Yaklagik 50 ha Biiyiikligtindeki Alanda 1/5000
Olgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 Olgekli flave+Revizyon Uygulama Imar Plam ile ilgili konu
Baskanlik Makam ile goriisilmiis ve giindeme alimmasi kesinlesmistir, Ilgi (b) Plan Yapim
Olur’una istinaden hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan1 ve 1/1000 Olgekli [lave+Revizyon
Uygulama Imar Plam ekte sunulmus olup; yukarida yapilan aciklamalar, ilgi (c) Bagkanlik
Genelgesi ve Onay1, 3194 Sayih imar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bityiiksehir
Belediyesi Kanununun 7 (c) ve 7(i) maddeleri ve ilgili diger Kanun ve Yonetmelikler kapsaminda
degerjendirilmek ve hakkinda karar alipmak {izere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

huspsun a\%eregini arz edeyi
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Rapor No:2021/ 5~

Tarihi: 25.03.2021

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Kiirtiil/Eytip Sultan Mahallesi entegre atik
degerlendirme geri kazamm ve bertaraf tesisinin bulundugu, yaklasik 50 ha bitytikliigiindeki
alanda 1/5000 &lgekli nazim imar plan1 ve 1/1000 6lgekli ilave+revizyon imar plani iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 slcekli nazim imar plan1 ve 1/1000 slgekli

ilavetrevizyon imar plani Komisyonumuzca uygun goriilmiigtitr.

Alper AKBAS

'5,\- "{fl.;,-“.‘:'i?ye A hE & o Uye
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi, 1/1000 &lgekli uygulama imar plamnda bulunan plan notunun iptal
edilerek yeniden diizenlenmesine y&nelik hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 18.03.2021 tarihli ve 12106 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: &) 15.02.2021 tarihli ve 543 sayili Tirkoglu Belediye Bagkanlhiginin yazisi, 05.02.2021
tarihli tarih 2021/09 sayili tiirkoglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayz.

TALEP

llgi (a) yaz1 ve eklerinde zetle; Tiirkoglu Iigesi, Tiirkoglu 1/1000 dlgekli uygulama imar
planinda bulunan plan notunun iptal edilerek yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000
Olgekli uygulama imar plam teklifi 05.02.2021 tarih 2021/09 sayil Tiirkoglu Belediye Meclis
Karari ile uygun bulunmus olup, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14'tincii maddelerine gore islem

yapilmak {izere Bagkanligimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI
05.02.2021 tarih ve 2021/09 sayil Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

Imar Komisyonu tiyeleri tarafindan incelenerek Meclis sunulan 04.02.2021 tarih ve 2021/2
sayil1 komisyon raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindem ve giindem
dis1 gortistilecek baska konu olmadigindan 05.02.2021 tarihli meclis toplantisinin kapatilmasina,
bir sonraki meclis toplantisimn 02.03.2021 tarihinde sali giinti saat: 15:00'da Beyoglu
Mahallesinde yapilmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan dosyas: incelendiginde; Tirkoglu Ilgesi, Tiitkoglu(Merkez) Mahallesi

uygulama imar planinda bulunan 17 numarali (Serbest Nizam verilen konut adalarinda yapi1

yaklagma mesafesi ve yogunluk sarti aranmaz. Yapilacak ifrazlarda mevcut yapilagmalar dikkate

alinarak cephe genislikleri olugturulur. Bu cephe genislikleri 3 metrenin altinda olamaz.) plan

notunun iptal edilerek yeniden diizenlenmesine yénelik 04.02.2021 tarihli 2021/02 sayil1 Tiirkoglu

Imar Komisyonu Raporunda ve 05,02.2021 tarihli 2021/9 sayili Turkoglu Belediye Meclis

garar&m@.\da belirtildigi #zere §-2 ¥ S-3 nizam konut alanlarinda A-2, A-3 ve A-4 nizam konut
/
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Rapor No:2021/575

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 25.03.2021

alanlarina déniigmesi durumunda Emsal:0,80, Emsal:1,20 ve Emsal 1.80 olarak tanimlanabilecegi

anlagilmaktadir.

Teklif plan notunun uygulanmasi durumunda mevcut plan ve teklif plan karsilagtirmast;
Mevcut Niifus

S-2 nizam konut alanlar1 yaklasik olarak 1.043.000 m2.

(1.043.000 m2)X(2) = 2,086,000 m2 insaat alani

S-3 nizam konut alanlar1 yaklasik olarak 40.000 m2

(40.000 m2)X(3) = 120.000 m2 ingaat alam

Toplam ingaat alan1 = 2.126.000 m2

(Toplam ingaat alam m2) /(150m2 daire biiytik1tigit) X (4 kisi hane halki)

=(2.126.000 m2) / (150) X (4)=56.692 kisi mevcut plandaki niifus

Oneri Niifus

Teklif plan notunda belirtilen hususlarin saglanmasi durumunda en yiiksek plan niifusunun

getirebilecegi hesap yontemi;

S-2 nizam konut alanlar yaklasik olarak 1.043.000 m2.

(1.043.000 m2)X(1.2) = 1.251.600 m2 insaat alam

S-3 nizam konut alanlar1 yaklasik olarak 40.000 m2

(40.000 m2)X(1.8) = 72.000 m?2 insaat alan

Toplam ingaat alam = 1,323,600m2

(Toplam ingaat alan1 m2) /(150m2 daire biiyiik1tigit) X (4 kisi hane halki)
=( 1,323,600 m2) / (150) X (4)=35.296 kisi 6neri plandaki niifus.

Sonug olarak merti imar planindaki yapilagmalara gore séz konusu alanda yaklagik olarak

56 692 kisilik niifus 6n goriilmektedir. teklif plan notu ile s6z konusu alanda yaklasik olarak 35

296 kisilik niifus getirecegi anlagiimaktadur.

Tiirkoglu Ilgesi, Ttrkoglu(Merkez) meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda S-2 ve S-3

nizam konut alanlarina iligkin herhangi bir yogunluk aralig1 belirtilmemektedir.

1 Ancak, Mekénsal Planlarj;y Katalogu ek-1e'de;

DA AT S e AS
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Mevcut Konut Alani(Briit Yogunluguna Gére)Yiiksek (301-600 Kisi/Ha)

ve Geligsme Konut Alani(Briit Yogunluguna Gore)Yiiksek (251-400 Kisi/Ha) olarak niifus
yogunluk aralig1 belirtilmektedir.

Meri imar planinda yaklagik 525 kisilik niifus yogunluguna tekabiil eden alanda s6z
konusu plan notu ile yaklagik 327 kisilik niifus yogunluguna distiriildtigii anlasilmaktadir. Ancak
Mekansal Planlar Detay Katalogu ek-le'ye gore meri nazim imar planinin ve teklif planin niifus

yogunluklar1 Yiiksek yogunluk araligina girdigi yapilan hesaplamalara gére tespit edilmistir.

So6z konusu teklif plan notuna yénelik gerekge ve niifus hesaplarini igeren, 12.03.2021
tarihli 955 sayil Tiirkoglu Belediye Bagkanliginin yazi eki teknik raporda;

"Belediyemiz Imar Plan Notlarimin 17. Maddesi Sehircilik ilkelerine, Fen ve Sanat

Kurallarina uygun olmadigindan sebeple is bu rapor teknik rapor tanzim edilmistir.

1:”Meveut plan notunda belirtileri serbest nizamlarda yap: yaklasma mesafesi ve yogunluk
sart1 aranmaz” ibaresi ilgemizdeki yapilacak olan yapilarin kitle nizam tarzi kullan1lmasina sebep
olmakta olup bu kullanim kent estetigi olarak diizensiz bir yapilagmay: ortaya ¢ikarmaktadir.(ekte

resimleri mevcuttur)

2: 2014 yilinda onaylanan 1/5000 nazim ve 1/1000 uygulama revizyon imar plaminda
Konut alanlar1 1/5000 nazim imar plamnda gelisme ve meskun olarak diizenlenmis olup yap:
yogunluklar1 1/1000 uygulama imar planinda belirtilmistir. 1/1000 revizyon uygulama imar

planinda serbest nizam verilen alanlarda plan notuna gore:

Yapilarda yogunluk sarti ve gekme mesafesi aranmadigr igin gekme mesafesi yapmadan
binay1 oldugu gibi parselin i¢gine oturtmakta olup serbest nizam 2 kathi yerlerde E= 2, serbest
nizam 3 katli yerlerde E= 3 olmaktadur.

1/1000 revizyon uygulama imar planinda serbest nizam verilen alanda 59095 kisi
yasamaktadur,

Niifus hesabu:

S-2 alam=1045313.80*2.00 (emsal)=2090627,60 m2

S-3 alam=41806.80 * 3.00 (emsal)=125420.40 m2

Toplam ingaat alani= 2216048 m2/150 (daire bitytik1iigii)*4 (hane halki)=59095 kisi

3:Mekénsal planlar yapim yonetmeligi ve planli alan imar yénetmeliginde serbest nizam

dl i\ii:t nizam bulunmangfaktgdir.
:_ /! / < y'v =
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4:Birimlerimizce Serbest Nizam yap: adalarinda yapilan tespitte ortalama 500m2 serbest
nizam parselde 4-6 aile yasadig1 gozlenmis olup yapilan binalar ayri zamanlarda ilave olarak
deprem yonetmeligine aykiri derme-¢atma yapilmistir. Dogu Anadolu Fay hatt: Golbagi-Tiirkoglu,
Tirkoglu-Hatay segmentinde olan ilgemiz bitigik(kitle) yap1 tarzinda olan yapilasma kosullariyla

can gitvenligi yéniinden sakincalidir.

5:Serbest nizam konut adalar1 Uygulama Imar Planimizda genel olarak 7 metrelik yollara
cephelidir. Parselde tiimii ile yapilasma oldugun dan parsel malikleri araglarini zaten dar olan 7

metrelik yollara park etmektedir. Buda trafik akisim1 durdurmaktadir.

Yukarida belirtilen sebeplerden dolayr plan notunun asagida belirtilen maddelere gore

diizenlenmesi gerekmektedir.
Serbest (S) nizamdan Ayrik nizama déniistim;

Kentsel Déniigiim tegvik edilmesi ve kent estetigin saglanmas1 amaciyla (S) Serbest Nizam

tanim1 bulunan adalarda;

1:Serbest Nizamdan Ayrik nizama doniigecek yapr adasimn 3194 sayili Imar Kanunun

15,16 ve 18 gérmiis olmasi
2:0lusacak parselin 1500 m2 yi gegmesi
3:0lusacak parselin cephe ve derinliginin 30 m az olmamasi

4:Yap: adasinin gevreleyen yollarin en az7 m genisliginde olmasi ve yapi adasinin en az 10

m yola mahreci olmasi
5:Yukarida belirtilen hususlarin saglanmasi durumunda:
*S-2 Ayrik Nizama doniigtiigiinde Yengok:3 kat Emsal:1,2 olarak kullamlir.
*S-3 Ayrik Nizama déniigtiigiinde Yengok:4 kat Emsal:1,8 olarak kullanilir.
6:Yukarida belirtilen hususlarin saglanmamas: durumunda:
*S-2 Ayrik Nizama dniisiip Yengok:2 kat Emsal:0,8 olarak kullanilir.
*S-3 AyrikNizamad6niisiip Yengok:3katEmsal: 1.20larakkullanilir.
7:Bu tip alanlarda zemin giiglendirme zorunludur.
Ozet olarak plan notunun kabul edilmesi durumunda;

1.§ehircilik Anlaminda énemli bir adim atilmis olacak ve gecekondulagmanmin  &niine

gecil gce.ld:i_-_r. 9
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2.Yerinde dontistim tegvik edilecek ve kentsel déniistimle siltiet bozukluklar: giderilecektir.

3.Depreme dayanikli, yap1 yaklasma mesafeli, otoparkin bahcesinde kargilandig1 siteler
yapilacaktir.

4.Serbest nizam yap1 adalar1 genelde 7 m yollardan mahre¢ aldigindan bu déniigiimle

araglar i¢in manevra alanlari olusacaktir.

5.Bitigik ve kitle halindeki yapilasma &nlenecek; deprem aminda binalarin ayr1 ¢aligmasi

saglanacaktir,

6.Imar planinda 23668 kisi niifus diigtiriilmiis olup boylelikle kisi basna diisen donati

alanlarinda arti saglanmagtir.
Niifus hesabi:
Mevcut durum:
S-2 alan1=1045313.80 *2.00 (emsal)=2090627,60 m2
S-3 alam=41806.80 * 3.00 (emsal)=125420.40 m2
Toplam ingaat alam=2216048 m2 /150 (daire biiyiik1tigii)*4 (hane halki}=59095 kigi
s-2 ve s-3 nizam verilen imar adalarin toplam alam=1087120 m2
alanda yogunluk= 59095 /108.7120=543 kisi/ha
Oneri plan:
S-2 alan1=1045313.80 *1.2 (emsal)=1254376.56 m2
S-3 alam=41806.80 * 1.8 (emsal)=75252,24 m2
Toplam ingaat alam=1329628 m2 /150 (daire bilyiik1iigii)*4 (hane halk1)=35457 kisi s-2

ve s-3 nizam verilen imar adalarin toplam alam=1087120 m2
alanda yogunluk= 35457 /108.7120=326 kisi/ha" denilmektedir.

11.03.2021 tarihli 10940 sayili imar ve Kentsel Déoniisiim Sube Miidiirliigiiniin yazisinda;
"llgi yaz1 ve ekinde g&nderilen plan notlar incelenmis olup Planh Alanlar imar Yonetmeligi
birinci, ikinci, altinci, yedinci, dokuzuncu bdliimleri, gegici maddeleri ile 19'uncu ve 20'nci

maddelerinde yer alan hiikiimlere aykirilik bulunmadigi..." denilmektedir.

Ttirkoglu meri revizyon nazim ve uygulama imar plani plan agiklama raporunda;

_/ “quut Alsalan )
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Hazirlanan imar planinda, planlama 2035 niifusu 30.000 kisi olarak alinmistrr. Konut
alanlar1 1/5000 nazim imar planinda gelisme ve meskfin olarak diizenlenmis olup yap1
yogunluklar1 1/1000 uygulama imar planinda belirtilmigtir. Imar plamndaki kat adetleri, Siitgii
Imam Universitesi tarafindan hazirlanan imar plamna esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporuna
gore tekrar diizenlenmistir. Rapora gére yerlesime uygunluk haritasindaki, Uygun Alan(UA).
Onlemli Alan-1 (OA-1) ve Onlemli Alan-2 (OA-2), Ayrintili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alan-1
(JEGA-1) ve Aynntili Jeoteknik Etiit Gerektiren Alan-2 (JEGA-2) olarak belirlenen alanlar imar
planina iglenmigtir. Mevcut ilk imar planinda 5 kat imar izni verilmis olan istiklal caddesi, Atatiirk
caddesi ve Gaziler caddesi anayol tizerindeki kat adetleri JEGA-2 alanda kalmas: nedeniyle 4 kata
dugtiriilmigtiir. Mevut ilk imar planinda istasyon mahallesinde ti¢ kat verilen yerler JEGA-1 de
kalmas: nedeniyle iki kata diigiiriilmiistiir. Bunlarin disinda OA-1 tanimh Gazi Osman Pasa
mahallesinde kalan kat adetleri 4 kat olarak korunmus olup UA tanimli Gaziler Caddesi anayol
kenar1 alt1 kat ve i¢ taraflar: alt1 kat olarak planlanmustir. Planlama alaninin %32,24 konut alani
olugturmakta olup toplam 410 hektarlik alam kapsamaktadir. Planlamada, ortalama parsel
bilytikliigli yaklagtk 600 m2, hane halkimin yasayacag daire bityitkligii 150 m2 ve hane halki
biiyiikliigti 4 olarak alinmigstir." denilmektedir.

22.01.2020 tarihli onayh Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporunda bahse konu plan notu ile
etkilenen s-2 ve s-3 nizam konut adalar1 O.A.1.1 sivilasma tehlikesi a¢isindan énlemli alanlar ve
0.A.2.1 énlem alinabilecek nitelikte sorunlu alanlar olarak tanimlanan bolgeler igerisinde kaldigt
goriilmektedir. Bahse konu plan notu ile etkilenen s-2 ve s-3 nizam konut adalar1 ve Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit raporunda belirtilen O.A.1.1 ve 0.A.2.1 alanlarinin pafta tizerinde ¢akistirilmig hali

yazimiz ekine iligtirilmigtir.
04.02.2021 tarihli 2021/02 sayili Tiirkoglu Imar Komisyonu Raporunda;

"Belediyemiz Meclisi 02.02.2021 tarih ve 2021/7 numarali karari ile Tiirkoglu lgesi
Tiirkoglu  (Merkez) mahallesi Uygulama Imar Plaminda bulunan plan notunun yeniden

diizenlenmesi hususu i¢in komisyonumuza havale etmistir.

Komisyonuna yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Tiirkoglu (Merkez) mahallesi
Uygulama Imar Planinda Tiirkoglu Belediyesi Plan Notlar1 Madde 17 de Serbest Nizam verilen

konut adalarinda yap1 yaklagma mesafesi ve yogunluk sart: aranmaz denilmektedir.

Bu uygulama ilgemizde kitle halinde ¢ekme mesafesiz ve yap1 yaklasma mesafesiz kent

siluetipi bozan binalara sebep olmaktadir.
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Rapor No0:2021/ 5%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

Yapilarda yogunluk sart1 aranmadig: igin ¢ekme mesafesi yapmadan binay1 oldugu gibi
parselin i¢ine oturtmakta olup serbest nizam 2 katli yerlerde E= 2, serbest nizam 3 katl yerlerde
E=3 olmaktadir.

Bu uygulamamn diizeltilmesi ve estetigin saglanmasi i¢in bunlarin hak kayb1 olmadan ve

yogunluklarini kaybetmeden ayrik nizama gevrilmesi uygun olacaktir.
Bu maddenin iptal edilerek agagida belirtilen sekilde diizenlenmistir.
Serbest (S) nizamdan Ayrik nizama doniisiim;

Kentsel Dontisiim tegvik edilmesi ve kent estetigin saglanmas: amaciyla (S) Serbest Nizam

tanimi bulunan adalarda:

1. Serbest Nizamdan Ayrik nizama déniisecek yap1 adasimin 3194 sayili Imar Kanunun

15.16 veya 18 gérmiis olmasi
2. Olusacak parselin 1500 m2 yi ge¢mesi
3. Olusacak parselin cephe ve derinliginin 30 m az olmamasi

4.Yap: adasinin gevreleyen yollarin en az 7 m genigliginde olmasi ve yap: adasmnin en az

10 m genigliginde yola mahreci olmasi
5. Yukarida belirtilen hususlarin saglanmasi1 durumunda;
*S-2 Ayrik Nizama dontigtiigtinde Yengok:3 kat Emsal:1,2 olarak kullanilir,
*S-3 Ayrik Nizama doniistiigiinde Yengok:4 kat Emsal 1.8 olarak kullamlir.
Yukarida belirtilen hususlarin saglanmamas: durumunda;
*S-2 Ayrik Nizama doniigtip Yengok:2 kat Emsal:0,8 olarak kullanilir.
*S-3 Ayrik Nizama doniigiip Yengok:3 kat Emsal: 1.2 olarak kullamlir.

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve "Planli Alanlar Imar Yo6netmeligi" hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu gériistine varilmigtir," denilmektedir.

05.02.2021 tarihli 2021/9 sayil Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"ligemiz Merkez Mahalle uygulama imar planina bulunan, plan notunun diizenlenmesine
yonelik imar plan degisikligi hususunda, Imar Komisyonumuzun 04.02.2021 tarih ve 2021/2 sayili

raporu dogrultusunda k

abul gdilmesine 6nerdi.
/) g sity - %_ 1 ]AA%
Vot /4

4




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 5

N\ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
“ Tarihi: 25.03.2021

Imar Komisyonu tiyeleri tarafindan incelenerek Meclis sunulan 04.02.2021 tarih ve 2021/2
sayili komisyon raporunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindem ve giindem
dis1 gortistilecek bagka konu olmadigindan 05.02.2021 tarihli meclis toplantisinin kapatilmasina,
bir sonraki meclis toplantistin 02.03.2021 tarihinde sali glndi saat: 15:00'da Beyoglu

Mahallesinde yapilmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinltigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam:
degisiklikleri yapilamaz

Tagmnmaz maliklerinin tamamimn talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamamu deger artis pay: olarak
almir. Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gézetilir.

Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisiin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras: deger tespiti yapimak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artl§ payl, en geg
taginmazin ilk satisginda veya ruhsat asamasinda tasinmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig pay1, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayilh Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yih bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulantr..."
denilmektedir.

Imar Plaru Degisikligine Dair Deger Artig Pay: Hakkinda Yonetmelik'te;

"Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri
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MADDE 5 - (1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,

stirekliligini, biitinliigtint, sosyal ve teknik altyap dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve iizeri ylizél¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlarr;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,

suretiyle yapilir.

Deger artig paymin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamamnin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen

sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamamu deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni

plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artis payma konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar1 saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayilh Afet Riski Altindaki Alanlarm
Déniigtiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,

b) Rezerv yapi alanlarindan,

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yap1 olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapmnin mer-i
imar plam ve plan notlan ile verilmis emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iligkin plan degisikliklerinden,

(2) Kamu yatirimlar ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 say1l1

Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plan ;d%‘gisj_kliklerinden,

.
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Rapor No:2021/ 55
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik pay1 olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kayd ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatt1 diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artig pay1

alinmaz." denilmektedir.
Mekénsal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinltigtinii, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagl, teknik ve nesnel gerekcelere

dayanilarak yapalir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(5) Imar planinda verilmis olan ingaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin

degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plan: degisikliklerinde:

a) Artan niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyap: alanlar1 standartlara uygun olarak

plan degisikligine konu alana hizmet vermek tizere ayrilir,

b) Niifus yogunluguna bagh olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi durumunda;
nerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gore bulunacak biittin yollardaki karsilikli

bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.
K=[(Y1+Y2)2]+7,00m
Yukaridaki formiilde;
K = Kargilikli bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),
Y1 = Yolun bir cephesine énerilecek yapinin yiiksekligi,
Y2 = Yolun diger cephesinde 6nerilecek yapinin yiiksekligini, ifade eder." denilmektedir.

ligi(a) yaz1 ve ekinde bulunan plan teklif dosyas: ile ilgili konu Baskanlik Makami ile
goriistilmils ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. flgi(a) yaz: eki teklif plan dosyasinda Tiirkoglu
1/1000 olgekli uygulama imar planinda bulunan 17. plan notunun iptal edilerek yeniden
diizenlenmesine iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi teklifinin ilgi (b)
Bagkanlik Genelgesi ve Onay, yiiriirliikteki kanunlar ve yOnetmelikler ile 5216 sayili kanunun

7(1-b) ye 14'tincii maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiytiksehir

Belcd' e\Mcchsmme iletilmesi hususund eregini arz ederim.
7 E\H 2
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Rapor No:2021/5 5
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.03.2021

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flgesi, 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda bulunan plan
notunun iptal edilerek yeniden diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plam
degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki

teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No:2021/ 59

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: ...03.2021

.

KONU: Tiirkoglu Iigesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve yakin gevresine
yonelik hazirlanan 1/5000 &lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON {NCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlig’nin 30.03.2021 tarihli ve 13798 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi:  2)29.03 2021 tarihli ve 59117952-115.01 02-13701 sayilt Bagkanlik Olur yazisi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014 tarihli,
1411 sayil1 Baskanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yan ile, Milli Emlak Genel Miidiirligiiniin bahse konu parseller iizerinde ifraz isleminin
yapilabilmesi ve yaklagik 22600 m21ik alanin Kahramanmarag Biiyiikgehir Belediye Baskanhgma 6n
tahsisinin yapilabilmesi amact ile; Tiirkoglu flgesi, Cakall Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller
ve yakin gevresinin ada kenar gizgilerinin parsel stmrlarma gore diizenlenmesi yoniinde 5216 sayih
Kanunun 7(1-b) maddesine gore 1/5000 olcekli nazim imar plani degisikligi yapilmasina iliskin
Bagkanligimmizca plan yapim oluru almmustir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde yapilan inceleme neticesinde; Tiirkoglu Ilgesi,
Cakalli Hasanaga mahallesi;

¢39.181,67 m? bityiikliigiindeki, 117 ada 1 nolu parselin, SENIHA GIDA TARIM HAYVANCILIK
SANAYI TICARET LIMIiTED SIRKETI miilkiyetinde oldugu,

+1.029,69 m? biiytkligiindeki, 117 ada 2 nolu parselin, MALIYE HAZINESI miilkiyetinde oldugu
tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Tigesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve plan degisikligi onama

sinir1 igerisindeki alanlara iliskin;
*Meri 1/5000 lgekli nazim imar planinda;
Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani, Enerji Nakil Hatt1 ve Park olarak tanimlanmaktadir.
*Meri 1/1000 dlgekli uygulama jmar planinda;
E=0.50, Hmax=6.50 yapilagma kosullarinda Konut Dist Kentsel Caligma Alani, Enerji Nakil Hatti

ve Park olarak tamimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tiirkpglufllgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve yakin cevresinde yer

: nazﬂWnda yaklagtk 43720 m2 lik Konut Disi Kentsel Caligma Alani

7@—'i-- 1/5
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olarak tammlanmakta olup teklif plan ile yaklagik 37811 m2 biyiikligiinde Konut Dis1 Kentsel Calisma
Alan1 tanimlanmaktadir. Plan degisikligi onama sinirlari igerisinde yer alan diizenlemede; Imar ada kenar

¢izgilerinin parsel smirlart ile ortiigecek sekilde plan teklifi hazirlandigi anlagiimaktadar.

Mekansal Planlar Yapim Y 6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Tmar planlarinda sosyal ve teknik altyap1 hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirlitkteki imar

planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarint diigiiren plan degisikligi yapilamaz."

denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Cakalli Hasanaga mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve yakin gevresine yonelik
plan degisikligi yapilmasina iligkin konu Baskanlik Makami ile goriisiilmily ve giindeme alinmasi
kesinlesmistir. S6z konusu parseller ve plan degisikligi onama siniri icerisinde yer alan Konut Dis1 Kentsel

Caligma Alani tanimlanan alanin fmar ada kenar cizgilerinin parsel sinirlari ile ortiigecek sekilde

hazirlanan 1/5000 Slgekli nazim imar plani degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanhk Genelgesi ve
Onays1, yiirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikier ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda
geregini arz ederim.
KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu flgesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, 117 ada 1, 2 nolu parseller ve
yakin gevresine yonelik hazirlanan 1/5000 5lgekli imar plant degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore 1/5000 oleekli imar plani degisikligi

Komisyonumuzca uygun gbrilmugtir.
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Rapor No:2021/ 60

\ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
| Tarihi: 30.03.2021

KONU: Onikisubat flgesi Hact Mustafa Mahallesinde 1/5000 dleekli imar plant degisikligi ile
ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanli’nin 72.02.2021 tarihli ve 7839 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 10.08.2020tarih E.754 sayili Onikisubat Belediyesi yazisi ve eki dosya.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilt Biiytikgehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Baskanlik Onay1.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanlhifi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Hact Mustafa Mah.
Quirlar ierisinde hazirlanmis olan 1/5.000 dloekli nazam imar plani degisikligi 5216 sayil

Kanunun 7(1-b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu alana iliskin tapu kayit ornekleri
dosyasinda bulunmamaktadir. Plan agiklama raporunda; “Planlamaya konu alanda, maliye
hazinesine, sahislara, Onikisubat Belediyesi'ne, Kahramanmaras Bilytiksehir Belediyesi’ne ve bir
dernege ait miilkiyetler bulunmaktadir.” Denilmektedir.

MER’i PLANLARDAK{ DURUM
Onikigubat llgesi Hact Mustafa Mah.’de plan degisikligine konu alan mer’i 1/5.000 dleekli

nazim imar planinda az yogunluklu gelisme konut alani, az yogunluklu yerlesik konut alam, orta

yogunluklu yerlesik konut alam, merkezi is alam, saghk tesisi, sosyal Kkiiltiirel tesis alam, ibadet
alam, ilkogretim tesisleri alami, orta dgretim tesisleri alani, otopark, park, gocuk bahgesi, oyun

alam, pazar alani, imar yolu tamimli oldugu goriilmektedir.

1/1.000 8lgekli mer'i uygulama imar planinda ise E: 0.40 Maxkat: 2 konut alani, AT nizam
konut alam, E:1.20 Maxkat:4 sosyal ve kiiltiirel tesis alant, E:1.70 Maxkat:4 merkezi ig alan,
E:0.60 sosyal ve kiiltiirel tesis alani, geleneksel iiriin pazarl, ibadet alam, E:0,60 orta dgretim

tesisleri alani, E:0.60 ilkogretim tesisleri alam tanimli oldugu goriilmektedir.
KURUM GORUSLERI

Onikigubat Belediyesi Park ve Bahgeler Midirliigi'niin 29.06.2020 tarih E. 9265 sayih
yazisinda;

n., Ilgi yaziniz Midirliglimtizee incelenmis olup, bahse konu alanlarda yapilacak imar

plan tadilatinin Miifltirliggimiizee bir sakincast olmadit hususunda; bilgilerinize arz ederim."

denilmektedir.




iMAR VE

yazisinda;

«Bahse konu alanda y

yazisinda;

Hacimustafa Mahallesinde 1/5

Denilmektedir.
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"Bahse konu alanda yapilan inceleme neticesinde Belediyenizce yapilacak olan Imar
Planlar sonucunda bolgede olusacak olan enerji ihtiyacim karsilamak amaciyla Sirketimiz master
programi dahilinde bolgede tesis edilmesi planlanan ve yazimiz ckinde bulunan krokide yaklagik
yerleri isaretlenen 7 adet trafo binamizin hazirlanacak olan imar plant caligmalarina dahil edilmesi
durumunda 1/5000 dlgekli nazim imar plam ve 1/1000 8lgekli uygulama imar plam galigmast
yapilmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik il Mudurliginiin 14.07.2020 tarih E.17621 sayil yazisinda;

"Konu ile ilgili Kurumumuz personelince hazirlanan teknik rapordaki hususlarda gz
sniinde bulundurulmus olup Hazine hak ve menfaatlerinin korunmast kosuluyla imar plani

caligmalarina muvafakat edildigi...” denilmektedir.

Biiyliksehir Belediyemiz Ulagim Dairesi Bagkanlhigi’nin 24.07.2020 tarih E.24490 sayil

apilmasi diisiintilen planlamada 2918 Sayili Karayollan Trafik

Kanunu ve 3194 Sayilt fmar Kanunu cergevesinde ulagim altyapisi goz sntinde bulundurularak

tasarlanmasinda daire baskanlifimizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Denilmektedir.

Onikisubat Kaymakamlig Tlge Miiftiliigi’ nin 24.06.2020 tarih 212 sayili yazisinda;
« ,.sbz konusu mahallede yapilacak olan plan degisikliginde Miiftiliigtimiizce bir sakincast

bulunmamaktadlr.”denilmektedir.

Kahramanmarag Valiligi i1 Milli Egitim Midiirligli’ niin 24.06.2020 tarih E.8401975 sayil

« mail olarak Miidirliglimuze teklif edilen okul yerlerimizin olusturulmast sartiyla,

000 dlgekli nazim imar plam ve 1/ 1000 olgekli uygulama imar

planmnin hazirlanmasinda ve onaylanmasinda Midiirltigiimiizee bir sakinca bulunmamaktadir.”

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif 1/5000 dlgekli

zeminde bulunan yapilagmalar

E az yogunluklu geligme ki m&l_/

nazim imar plani degigikligi paftalart incelendiginde; mevcut

dogrultusunda konut alam tanmli imar ada sinirlarinda ve imar

yollarinda diizenleme yapildigt, sosyal ve teknik altyap: alanlarinin yer degistirdigi gortilmektedir.

Aksu kopriisiniin devamt niteliginde olan ve Onsen’e dogru devam eden 15.00 m.
genisligindeki imar yolunun teklif nazim imar plam degisikligi ile 25.00 m.2ye ¢ikarilmistir.
Bunun yani sira mevcut zemindeki yapilagmalara uygun diizenleme yapilmast diginda 150 ada 6,
7, 20, 21, 29 pjrsglier, 192 ada 3 parsel, 148 adal,2,3,4 parsellerin mer’i nazim imatr planinda

ani tanimli ol lanlarinda kismen konut dis1 kentsel ¢alisma alani
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tanimlanarak toplamda 79.011,07 m2 Konutdist Kentsel Caligma Alan tanimlanmig oldugu tespit
edilmistir.

Plan agiklama raporu incelendiginde plamn amaci Ve gerekgesi olarak; “mevcut zemin
kullanimlari ile imar planinin uyusmadipl, gok biiyiik imar adalari icinde oldukea fazla
yapilagmalar oldugu ve imar uygulamasina gidildiginde bu yapilara cephe olusturabilecek parsel
alanlarimn olusturulamayacagi, bir¢ok yapinin yolda, park alani icinde kaldig1 gozlenmektedir.
Belediyesince bu alanda imar uygulama ¢aligmast yapilmak istenmekte ancak yukarida sayilan
sebeplerle yap11amamaktad1r. Bu uyugmazhklarin giderilebilmesi, imar uygulamasinin dniiniin
acilabilmesi, DOP dengelemesinin yapilabilmesi amagclar ile belediyesince plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.” Denilmektedir. Oysaki KDKCA tanimlanan 150 ada 6, 7, 20, 21, 29 parseller,
172 ada 3 parsel ile 148 ada 1, 2, 3, 4 parsellere ait uydu goriintiileri incelendiginde s6z konusu
tasinmazlar tizerinde az sayith konut yapilari bulundugu ve herhangi bir KDKCA faaliyeti gosteren
yap1 bulunmamasina ragmen az yogunluklu konut alan1 fonksiyonunun kaldirilarak KDKCA alani
tammlandigl ve tamamen planin gerekgesi disinda parsel bazli kazamm doguran bir fonksiyon
degisikligine gidildigi goriilmektedir.

Bunun yani sira mer’i nazim imar planinda az yogunluklu konut alani tamml 619, 620,
621 parsellerde yeni bir donati merkezi olusturuldugu, yine az yogunluklu konut alan1 tanimli
1057, 689, 690, 1075, 1014 parseller ile 699, 987 parsellerde, 172 ada 3 parsel, 147 ada 1, 2
parseller, 863 parselde park alam, 135 ada 2 parselde ibadet alam tammlandidt goriilmektedir.
Miidiirliigtimtizee yapilan tapu kayit sorgulamalari sonucunda s6z konusu tasinmazlarin gogunun
5zel miilkiyete ait oldugu ancak tasinmazlarin sahiplerinin plan degisikligine iliskin olarak talep
dilekgeleri, muvafakatleri, vekaletleri vb. belgelerin dosyasinda bulunmadig: tespit edilmistir.

Alan Kullammlart
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Meskun Konut Alani-Az 468.601,60 493.804,69 +25.203,09
Meskun Konut Alam-Orta 44 828,64 46.645,62 +1.816,98
Gelisme Konut Alani-Az 635.820,93 466.869,40 -168.951,53
TICK - 27.319,52 +27.319,52
KDKCA 40.034,71 119.045,78 +79.011,07
Ticaret-MIA 10.448,18 6.148,94 - 4.299,24
Pazar Alani 5.599,03 5.599,03 -
Egitim Alam 32.783,65 32.339,26 -444,39
4.232,60 4.232,60 -

ani 5.978, 5.979,85 +1,30
3/9

Fd L




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Rapor No:2021/ fo
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

fbadet Alam 14.238,28 14.242,20 +3,92
Teknik Altyapt Alant - 323,00 +323,00
Park Alani 75.669,94 94.962,02 +19.022,08

Plan depisikligi teklifine iliskin niifus hesabi asagidaki gibidir;

«Az yogunluklu konut alaninda 143.748,44 m2 azalma olmustur yani, (143.748,44 X 100 )
/10.000 = 1.437,48 kisi azalmastir.

«Orta yogunlukiu konut alaninda 1.816,98 m2 artig olmugtur. Yani (1.816,98 X 250 )/
10.000 = 45,42 kisi artmgtir.

«TiCK alaninda 27.319,52 m?2 artis olmustur. Kahramanmaras Merkez lave ve revizyon

imar Plam Plan Agiklama Raporunda Karma Kullanim Alam yiiksek yogunluk konut alani olarak
kabul edilmistir. Yani (27.319,52 X 400) 10.000 = 1.092,78 kisi artmgtir.

Sonug olarak nazim imar plani degisikligi sonucunda;

Niifus 299,28 kisi azalmgr.

Sosyal ve teknik altyapt alanlar1 agisindan incelenecek olursa;

«Park alaninda 19.022,0 m2 arti§ gergeklesmis,

«Teknik altyap: alaninda 323 m2 artis gergeklesmis,

«ibadet alaninda 3,92 m2 artig gergeklesmis,

«Sosyal tesis alamnda 1,30 m2 artig gergeklesmis,

+Epitim alaninda 44439 m2 azalma gerceklesmistir. Azalan egitim alanina esdeger alan
gosterilmedigi tespit edilmigtir.

+Plan degisikligine konu alan Kahramanmaras Merkez Revizyon ve ilave Imar Planlarina
althik teskil eden ve iller Bankast A.S. tarafindan yaptirtlarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan

jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-1.1.2°de (Onlemli alan-hafif onlem gerektiren

stvilagma alant) Kkalmaktadir. Mer’i nazim imar plani plan notlarinda;

“()A-1.1.2 ile gosterilen alanlarda, bina Snem katsayist yiiksek binalarin planlanmasmdan
dtigik yogunlukiu yapilagsmalarin tercih edilmesi onerilir. Alanlarda, diisiik-gok diistk sivilagma
tehlikesi nedeniyle, uygulama oncesi yapilacak semin etiitlerinde ayrintili caligmalar yapilip,
yukarida belirtilen problemlerin varlig1 ve olusturacaklari risklerin dereceleri saptanmali ve bu
problemlere karsl alinacak onlemler ayrintil olarak belirlenmelidir. Ayrica bu alanlarda yer alt1 su
seviyesine bagli olarak ayrintili sivilagma analizlerinin yapilmasi, gerekli zemin tanimlamalari

yapilarak, zeminin mithendislik davraniglarim  belirlemeye yonelik ayrintili jeoteknik

hesaplamalarﬁ}%jar , elde edilecek sonuglar ile zemin biyiitme degerleri de dikkate alinarak,
ter

N . yapt tiiriine uyg | derinligi ve tipi segi elidir.” denilmektedir.
i 4/9
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Mer’i uygulama imar plam plan agiklama raporunda ise;
«Hafif Onlem Gerektiren Sivilagma Alanlar: (OA-1.12)

Yerlesime uygunluk haritasinda “OA-1.1.2” olarak gosterilen bu alanlar da sivilasabilir
tabaka kalinhig azdir. Bu alanlarda yer alt1 suyu yiizeye cok yakindir. Zemin ve yapilarda kiigiik-
orta catlaklar gibi hasarlar beklenir.

Planlama agamasinda; OA-1.1.2 ile gosterilen bu alanlarda, bina dnem katsay1si yliksek
binalarin planlanmasindan kag¢imlmasi, az kath ve az yogunluklu planlama yapilmast onerilir. “

denilmektedir.
Plan degisikligi plan agiklama raporunda,
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C23B, M37C23C, M37C24D nolu 1/5000 olgekli imar paftalarinda
plan degisikligine gidilmistir. Planlama alam, Hacimustafa Mabhallesi i¢inde bulunan yaklagik 145
hektarlik alandir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planmdaki Durumu

Planlama alami Kahramanmarag 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel
gelisme konut alan ve tarim alan1 olarak tammlidar.

2.2. Nazim Imar Plamndaki Durumu

Planlama alam1 nazim imar planinda konut alani, sosyal ve teknik donati alanlar ve yol
olarak tammbidur.

2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alani uygulama imar planinda, E 0,40 makxkat 2, AT ve B2 nizam konut alanlari,
egitim alanlari, ibadet alam, saglik alani, Pazar alan, park ve yol alant olarak tanimhidir. Alanin
ortasindan TEIAS iletim hatt1 gegmektedir.

3. MULKIYET BILGisl

Planlamaya konu alanda, maliye hazinesine, sahislara, Onikisubat Belediyesi’ne,
Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi’ne ve bir dernege ait miilkiyetler bulunmaktadir.

4. KURUM VE KURULUS$ GORUSLERI

Planlama alam i¢in; Akedas Elektrik Dagitim A.$:'nin 29/06/2020-4602202 sayils, Milli
Emlak Midtrligi nin 14/07/2020-17621 saytli, TEIAS m 22/07/2020- 251345 sayil, 11 Milli
Egitim Miidtrligi'nin 24/06/2020-8401975 sayil, Onikisubat Belediye Baskanligt Park ve
Bahgeler Mijdiigliigiyjniin 79/06/2020-9265 sayili, lige Miftiiliigl “niin 24/06/2020-212 sayils,

f L | /9
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Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Ulagim Hizmetleri Dairesi Bagkanhigi’min 24/07/2020-
24490 sayih gbrisleri alinmagtir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alami, Iller Bankasi A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve J eoteknik etiit raporuna gore; OA-1.1.2 (Onlemli alan-hafif 6nlem gerektiren stvilagma

alant) olarak tamimhidir.
6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Hacimustafa Mahallesi imar plani incelendiginde; mevcut zemin kullanimlan ile imar
planinin uyusmadigt, ¢ok bityiik imar adalari icinde olduk¢a fazla yapilagmalar oldugu ve imar
uygulamasina gidildiginde bu yapilara cephe olusturabilecek parsel  alanlarmn
olusturulamayacagi, birgok yapinin yolda, park alant icinde kaldig: gﬁzlenmektedir. Belediyesince
bu alanda imar uygulama caligmasi yapilmak istenmekte ancak yukarida sayilan sebeplerle
yapllamamaktadlr. Bu uyugmazliklarn giderilebilmesi, imar uygulamasmnin niiniin agilabilmesi,
DOP dengelemesinin yapilabilmesi amaglar1 ile belediyesince plan degisikligi talebi
bulunmaktadir. Oncelikle 1/ 5000 olcekli nazim imar plani degisikligi yapilacakur.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukanida anlatilan talep ve gerekee dogrultusunda; miimkiin oldugunca ulagim yapisi
korunarak, yapilagmanin oldugu alanlarda mevcut kullammlar ve yapilar dikkate alinarak imar
adalar1 yeniden olugturulmustur. Yapilagmalarin olmadig1 bos alanlarda ise daha dizglin yapi
adalart olusturulmaya ¢aligilmugtir. Donati alanlart (egitim, sosyal, saglik, ibadet, park) daha
merkezi alanlara taginarak ulagilabilirlikleri artinlmustir. 25 metrelik yola cepheli alanlarda TICK
ve konut dis1 kentsel galisma alanlar1 nerilmistir. Bu caligmalar yapilirken meveut plan ile dnerl
plan niifuslar hesaplanarak niifus artigina gidilmemis, donatt alanlar1 korunmustur. Kurumlardan
gelen gortisler dikkate alinarak, gortslerde belirtilen talepler plana yansttilmistir. Akedas A.S.ye
ait kurum gorisii 1/1000 blcekli planda degerlendirilecektir.

Alan Kullanimlari
KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Meskun Konut Alani-Diisiik 468203,72 493804,68 +25600,96
Meskun Konut Alani-Orta 44828,65 46645,64 +1816,99
Gelisme Konut Alani-Diistik 635820,93 466869,40 -168951,53
TICK - 27322,53 +27322,53

Konut Dist Kentsel Calisma

Alanm 40034,7 119045,80 +79011,09
— P )l . /9
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Ticaret-MIA

Pazar Alam

Egitim Alam

Saglik Alam

Sosyal Tesis Alant
fbadet Alam

Teknik Altyapt Alani
Park Alam

Alan Ad1 Alani
Meskun Konut Az
Meskun Konut Orta
Gelisme Konut Az
TOPLAM 12160,97

Alan Ad1

Meskun Konut Diisiik
Meskun Konut Orta
Gelisme Konut Diisiik
TOPLAM 12160,97

Alan Ad1

Meskun Konut Diistik
Meskun Konut Orta
Gelisme Konut Diistik
TICK

TOPLAM 11469,60

<

—

.. /(_%( :ﬁ‘;ﬂ_\_*

10448,19 6148,95 -4299,24
5599,03 5599,03 -
32338,81 32339,28 +0,47
4232,61 4232,61 -
5978,56 5979,87 +1,31
14238,30 14242,27 +3,97
- 323,00 +323,00
75670,63 95326,41 +19565,78
MEVCUT PLAN
(ha) Niifus Yogunlugu (ki/ha) Niifusu
46,820372 100 4682,04
4,482865 250 1120,72
63,582093 100 6358,21
ONERI PLAN
Alan1 (ha) Niifus Yogunlugu (ki‘ha) Niifusu
46,820372 100 4682,04
4,482865 250 1120,72
63,582093 100 6358,21
ONERI PLAN
Alani (ha) Niifus Yogunlugu (ki/ha) Niifusu
49,380468 100 4938,05
4,664564 250 1166,14
46,686940 100 4668,69
2,732253 x 0,85 300 696,72

8. SOSYAL @";T TKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
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Yapilan imar plam degisikligi ile uygulanabilir bir plan elde edilmeye caligtlmig, imar
adalarmnda diizenlemeler yapilmis sosyal ve teknik altyapi alanlarinin konumlarinda degisiklikler
yapilmigtir. Ancak herhangi bir donati alaninda olumsuzluga neden olacak plan karar

alinmamuigtir.
8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili ttim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26;

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtrlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarm diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimei Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinar.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve kiltiirel tesis alanlarimn kaldirilabilmesi veya kiigtiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgtimii ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarm yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alimasi ve yeni tespit edilen alanm tesisin yapilmasina miisait

olmas1 zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymdan clde edilen alanlarin yiizolgtimleri toplaminin altina
diisiilmemek kaydryla, plan depisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullamma doniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alamin hizmet

edecepi etki alaminda esdeger bir alan ayrihr.

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hitkiimleri uyarinca, planin

kademesi ve tijriin

gt}{e tist kademe planiar, planlama esaslart, yapilan analiz ve kararlar ile

Ry
.[.Q.rllkte\g‘i‘;ek si,/ plajin  kent bﬁtlw%zvrcsme etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile
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biitlinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarinin  saglanmasi, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlari kapsaminda degerlendirilir.

(4)Imar plant teklifleri, plamin kapsadig1 alamn maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve
planlanan alanin %20’sini agmamasi garti aranir.

3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph alanda karstlanmak zorundadir." denilmektedir.

Onikisubat [lgesi Hact Mustafa Mah. Sinirlart igerisinde hazirlanmig olan ilgili konu
Bagkanlik Makami ile goriigilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000
Slgekli Nazam Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve
onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 say1li Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun,
7b maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Hac1 Mustafa Mahallesinde 1/5000 dlgekli imar plam
degisikligi uzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif 25 metrelik Onsen
baglant1 yolunun kuzey tarafindaki konut dist kentsel galigma alan1 ve konut alaninin iptal edilerek
s6z konusu alanm ticaret-tkonut, konut ve park olarak tanimlanmasia yénelik komisyonumuzun
talebi dogrultusunda hazirlanan yeni 1/5000 olgekli imar plan degisiklifi ve ekleri

Komisyonumuzca uygun gorilmiigtiir.

Hanifi TOPTAS Mustafa SAY Adparn BEKTASOGLU
‘J g g LA 048 A L '_,-.' :L“r |.[:'I -"".I .I'-_i-|
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 6lgekli revizyon ve
ilave imar plam ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 05.03.2021 tarihli ve 9896 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 09.02.2021 tarihli ve 1049 sayili Onikisubat Belediye Bagkanhgi’nin yazisi ve
02.12.2020 tarih ve 2020/196 say1li Onikigubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 26.08.2020 tarihli ve 2020-07/8-n sayili Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi Meclis
Karar1 .

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’mn ilgi (a) 09.02.2021 tarihli ve 1049 sayih yazsi ile,
Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 dlgekli Revizyon ve Ilave
Uygulama imar Plam teklifi; Onikisubat Belediyesi’nin 02.12.2020 tarih ve 2020/196 sayili
Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7> nci maddesinin birinei fikrasinin (b)
bendine ve 14 iincli maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MERi IMAR PLANI

ilimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biiyiiksehir Belediyesi
vasfi kazanmus olup, Bagkanhifimzca temin edilen ve Bagkanhigimiza iletilen mevcut imar
planlan incelendiginde;

Onsen Mahallesine iliskin ilk imar plam belde belediyesi iken; Iller Bankasi tarafindan
1992 yilinda yapilmis olup, 15 adet 1/1000 ve 2 adet 1/5000 Slgekli paftadan olugmaktadir. Tkinci
imar plani; 2009 yilinda ilave+revizyon imar plam olarak yapilmistir. Ucgtincil imar plani ise 2013
yilinda ilavetrevizyon imar plam olarak yapilmigtir, Planlama alamm kapsayan imar plan1 2013
yilinda ilave+revizyon imar plani olarak yapilmis olup yerleskenin en son planmdir.

Ayrica Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi 19.06.2017 tarih ve 2017/361 sayili Meclis
Karari ile onaylanan Onikisubat Ilgesi, Kurtlar Mahallesi 817, 829 parseller ve 186 ada 1 parsele
iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli revizyon ve ilave nazim imar plami ve 1/1000 &lgekli revizyon ve
ilave uygulama imar plam bulunmaktadir. Aym tasinmazlara iligkin 18.09.2017 tarih ve 2017/553
sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/5000 dl¢ekli nazim imar plam degisikligi
ve 1/1000 lgekli uygulama imar plant degisikligi mevcuttur.

Daha sonra Kurtlar Mahallesi 829 parsele iliskin 19.02.2018 tarih ve 2018/136 sayili
Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi
yapilmistir. Son olarpk da Kurtlar Mahallesi 829 parsel ve 186 ada 1 parsel ile Onsen Mahallesi
707 parsellere iligkin 16.41.2(/18 tarih ve 2018/653 sayih Bityiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile

zﬁnanan nazim imay/p ulama imar plam degisiklildbri yapimgtir.
1/29—

il '




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/6/
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
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Planlamaya konu alanda 26.08.2020 tarihli ve 2020-07/8-n sayili Kahramanmarag
Bilyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onanan meri 1/5000 dlgekli revizyon ve ilave nazim imar
planinda Mevcut (51-150 kigi/ha) ve Gelisme (51-120 kigi/ha) Digiik Yogunluklu Konut Alanlari,
Ticaret Alani, Ticaret-Turizm-Konut Alam, Ticaret-Konut Alam, Pazar Alani, Belediye Hizmet
Alani, Kamu Hizmet Alani, Akaryakit Ve Servis Istasyonu, Egitim Alam, Saghk Alani, Sosyal
Tesis Alam, Kiiltiirel Tesis Alam, Spor Alan, ibadet Alani, Park Ve Yesil Alan, Orman Alan,
Agaclandirilacak Alan, Mezarlik Alani, Yol, Otopark Alani, Enerji Nakil Hatt1, Yanici, Parlayici
Ve Patlayict Maddeler Uretim Ve Depo Alani, Teknik Altyap: Alam, Su Yiizeyi (Dere-Kanal),
fcme Suyu Tesisleri Alam (Depolama-Aritma-Terfi Merkezi), Karayollar1 Yol Kenar1 Koruma
Kusagi, Yamci, Parlayic1 Ve Patlayic Maddeler Koruma Kusagi, Enerji Nakil Hatti Koruma
Kusag1, Mania Plani, Tarim Alan, Nekropol Alan Simri, Onsen Cami Koruma Alan Siniri, Dogal
Mania Alan Sinir1 ve Ozel Proje Alan Sir tanimlanmugtir.

Meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda ise Konut Alanlarinda yapilasma kosullar
Atrium Nizam (AT), Ayrik Nizam 2 kat (taks:0,25 kaks:0,50) ve Taks-Kaks’ i belirtilmedigi
Ayrik Nizam 2 kat olarak onerilmistir. Ticaret+Konut Alanlarinda ise E:1,50 Yengok:6 Kkat,
Akaryakit Istasyonlarinda E:0,20 Hmax:6,50 ve E:0,60, Giintibirlik Tesis Alanlarinda (Mesire
Yerleri) E:0,30 Hmax:6,50, Konut Dist Kentsel Calisma Alanlarinda E:0,60, Ticaret Alanlarinda
E:0,60 Hmax:6,50 ve Bitisik Nizam 2 kat (B-2) yapilagma kosullar1 tammlanmigtir. ko gretim
alanlar1 i¢in E:0,60, E:1,00, E:0,70 Hmax:9,50, E:0,50 Hmax:6,50 ve E:0,60 Hmax:9,50 gibi farkli
yapilasma kosullar1 tanmimlidir. Anaokulu, ortaokul ve lise alanlarinda E:1,00 onerilmistir. Ozel
egitim tesis alaninda ise E:0,60 Hmax:12,50 yapilagma kosulu tammlidir. Belediye hizmet
alanlarinda E:0,60 hmax:6,50, E:1,00 ve E:0,50 Hmax:6,50 yapilagma tiirleri bulunmaktadir.
Dinamit Deposuna ait etki alam iginde ise “minimum parsel biiyiikliigii 5000 m*” ve “yap1
yapilamaz” ibareleri bulunmaktadir. Etki alan1 disinda ise “bu simirdan sonra yapi yapilabilir” ve
“minimum parsel biiytkliigi 5000 m?, E:0,05 Hmax:6,50” ibareleri bulunmaktadir. Dini tesis
alanlarinda E:1,00 kosulu belirtilmis veya yapilagma kosulu eklenmeyen alanlar bulunmaktadar.
Saghk tesis alanlarmda E:0,60 Hmax:6,50, E:0,50 Hmax:6,50, E:1,00 ve E:0,60 yapilagma
kosullar1 tanimhidir. Sosyal tesis alanlarinda E:0,60, E:1,00 ve E:0,60 Hmax:6,50 tanimlidir. Spor
alanlar1 ve su depolarma iligkin yapilasma kogulu cklenmemistir. Yonetim merkezlerinde ise
E:0,60 Hmax:6,50 yapilagma kosulu tanimlanmustir.

JLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi’nin 02.12.2020 tarih ve 2020/196 sayilh Meclis Karari Komisyon
Gorligiinde; “Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahalleleri stirlar dahilindeki alanlara iliskin Nazim

{mar Plan degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1000 Olgekli flave-Revizyon Uygulama Imar
Plan degisikligi izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

-Tamamen gémiilii bodrum katlarin biittin cephe hatlari degerlendirilerek, zemin kat taban
désemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiili olma

_ durumunu etkilemez.
== _. 2/29(?47
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Rapor No:2021/6/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

-Asansor sayilarmin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bSlim konut olarak iskan
edilen zemin ve bodrum katlar asansér hesabina dahil edilir.” Plan notu hiikiimlerinin 1/1000
Olgekli ilave-Revizyon Uygulama imar Plan: Plan Notunun 1.2. Uygulama Hiikiimleri baglikh
bolimine eklenmesi sartiyla teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca tadilen uygun
bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plam, imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” denilmektedir.

PLAN ACIKLAMA RAPORU
1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plan1 A¢iklama Raporunda;
“4 PLAN KARARLARI

Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahalleleri flave+ Revizyon Imar Plam hazirlanma stirecince
imar planmna esas ilgili kurum gériisleri toplanmistir. Yapilan caligmalar, belediye isteklerinin
temini, planlama aragtirma stireci icerisinde gelisme egilimlerinin incelenmesi, elde edilen tim
verilerin analizi ve bu analizler dogrultusunda hazirlanan analiz pafta ve haritalar1 yeni planin
olusmasi igin gerekli tiim etkenleri derlemis ve plan kararlar1 agamasina getirilmistir.

4.1.ULASIM KARARLARI

Onikisubat ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahallelerine; Kahramanmarag merkezden
Adana yolu iizerinden saglanmaktadur. Kurtlar mahallesi imar planimin dogusunda bulunan ayni
zamanda yapilacak olan ilave+revizyon planina sinir teskil eden 30 metrelik yol bulunmaktadir.
Aym zamanda 2018 yilinda yapilan Kurtlar ilavetrevizyon imar planinda 35 metrelik yol,
devaminda 15 metre ile Onsen’e baglanmaktadir. Ayrica Kayseri-Adana-Gaziantep Cevre Yolu
Baglantilar1 igin alternatif bir Gilney Cevre Yolu, Sir Baraji ile Onsen ve Kurtlar mahalleleri
yerlesimleri arasindan gecmektedir. Karayollart Genel Midiirligii’nden alinan karayolu
kamulastirma hatti ve projeleri ile kente ulagim entegrasyonu saglanmak amaglanmugtir.

Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahalleleri ilave+revizyon imar plam ile Kurtlar mahallesi
dogusunda bulunan 30 metrelik yol Adana yoluna kadar plan sinirinm kuzeyini olugturacak
sekilde planlanmigtir. Planda ana ulagim giizergahlar1 1. Kademe yol baglantisi (b6ltinmiis tasit
yolu) olarak 35, 30, 25 metre genigliginde planlanmgtir. 1. Kademe yol ile karayolu arasinda
baglantilari saglayan ve kent igi ulagimda kentin dogal yapisina uygun olan ulagim baglantilar ise
2. Kademe yollar (tasit yolu) olarak 15, 12 ve 10 metre olarak planlanmigtir. Kentin yaya ulagim
baglantilar ise genel olarak 10 ve 7 metre genisliginde diizenlenmisgtir.

4.2. KONUT ALANLARI

Planlama alamnda, 100,3 ha. meskun alan, 198 ha. gelisme konut alanmi ve 21,9 ha
konut-Hicaret alam ve 9,3 ha ticaret+turizm+konut alani planlanmistir. Planlama alaninda konut
alanlar; meskun konut alanlari ve geligme konut alanlar1 olarak 2 bolime ayrilmistir. Plan

_ biitiiniinde; meveyt inpar /plamindan gelen haklar, parselasyon planlari, mevcut yapilagmalar
4___&,1___\_;. ™ -
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Tarihi: 30.03.2021

dikkate alinarak konut alanlari 6nerilmigtir. Konut alanlarina ait yogunluk degerleri cephe aldiklari
yol genisliklerine gore belirlenmeye ¢aligiimagtir.

4.2.1.MESKUN KONUT ALANI

Meskun konut alanlar1 genellikle planlama alaninda Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt
mahalleleri koy i¢lerinde bulunmaktadir. Meskun konut alanlarmin kat yiiksekligi 5 kat olarak
planlanmigtir. Planlama alam yapilagma kosullari incelendiginde Meskun konut alanlart A-2,
yengok:5 kat ve E:1.00, TAKS:0.25, KAKS:0.50 yapilagma kosullarinda planlanmistir. Meskun
konut alanlar1 planlama alam igerisinde 1003253.48 m? alam kapsamaktadir.

Meskun Konut Alanlarinda Ortalama Parsel Buiytklugi Uzerinden Yapilan niifus Hesab1
*QOrtalama parsel biiyiikliigii=600 m?

*Ortalama hane halki biiytikliigi= 3,84 kisi (TUIK)

971427.68 / 600 = 1619 adet parsel

1672 * 3,84 = 6217 kisi

Meskun Konut Alanlarinda Ingaat Alant Uzerinden Yapilan niifus Hesabi
*Yapilasma kosulu= E:1.00 yencok:5 kat

*Ortalama hane halki bilytikligii= 3,84 kisi (TUIK)

*QOrtalama daire bitytkliigii= 200 m?

31825.8 * 1 = 31825.8 m? ingaat alani

31825.8 / 200 = 159 daire sayis1

159 * 3,84 = 610 kisi

Yukaridaki hesaplamalara gore; Meskun Konut Alaminda toplam niifus 6827 kisidir.
4.2.2.GELISME KONUT ALANLARI

Gelisme konut alanlari genellikle planlama alammmn glney ve kuzey dogusunda yeni
olugsmaya baglayan alanlari kapsamaktadir. Geligme konut alanlarinda maksimum kat ytiksekligi 5
kat olarak planlanmistir. Planlamanin dogusunda bulunan ve parselasyonu yapilmig alanin,
miilkiyet durumu ve meri imar plan1 gdz Oniinde bulundurularak A-2 nizam, TAKS:0.25 ve
KAKS:0.50 olarak planianmistir. Planlama alamnin kuzeyinde ve giineyinde bulunan Gelisme
konut alanlar1 ise E:1.00, yengok:5 kat olarak planlanmigtir. Geligme konut alanlar1 planlama alam
icerisinde 1980724.64 m? alam kapsamaktadir.

Geligme Konut Alanlarinda Ortalama Parsel Bityukliigti Uzerinden Yapilan niifus Hesab1
*Ortalama parsel bilyiikligii=600 m?

*Ortalama hane halk: bityukligi= 3,84 kisi (TUIK)

591694.43 / 60Q = 986 adet parsel

Q§\\ 986 * 3,84 = 386 Kisi
A\ )
— - 4/29
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Gelisme Konut Alanlarinda Insaat Alam Uzerinden Yapilan niifus Hesab1
*Yapilagsma kosulu= E:1.00 yengok:5 kat

*Ortalama hane halk: biytikliigt= 3,84 kisi (TUIK)

*QOrtalama daire btiytikligii= 200 m?

1389028.24 * 1 = 1389028.24 m? ingaat alani

1389028.24 / 200 = 6945 daire sayisi

6945 * 3,84 = 26669 kisi

Geligsme konut alanlarmin toplam niifusu 30455 kigidir.

4.2.3. TICARET+KONUT ALANLARI

Planlama alani biitiiniinde ticarettkonut alanlar1 ana arterlerde planlanmigtir. Yol boyu
zemin katlarin ticaret olacag: cepheleri kapsamaktadir. TicarettKonut alanlar planlama alaminda
219846.51 m? alam kapsamaktadir.

Ticaret+ Konut Alanlarinda Ingaat Alam Uzerinden Yapilan niifus Hesab1
*Yapilasma kosulu= E:1.00 yengok:5 kat

*Ortalama hane halk: bitytikligii= 3,84 kisi (TUIK)
*Ortalama daire biiytkliigti= 200 m?

*Ticaret-+Konut alanlari= %851 Konut

219846.51 * 0.85 = 186869.53 m? konut alani
186869.53 * 1 = 186869.53 m? ingaat alani
186869.53 / 200 = 934 daire sayisi

934 * 3,84 = 3586 kisi

Ticaret+Konut alaninda toplam niifus 3586 kisidir.
4.2.4. TICARET+TURIZM+KONUT ALANLARI

Planlama alam biitiiniinde ticaret+turizm+konut alanlari Onsen mahallesi 720 parsel ve
¢evresinde planlanmigtir. Bu alanlarda tek basma konut olarak kullanilmamak koguluyla, ticaret,
turizm, konut kullanimlarindan konut harig sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin birlikte
yer aldig1 alanlardir. Ticaret+ Turizm+Konut alanlar1 planlama alaninda 93199.52 m? alam
kapsamaktadir.

Ticaret+ Turizm+Konut Alanlarinda Ingaat Alani Uzerinden Yapilan niifus Hesabi
*Yapilasma kosulu= E:1.00 yengok:5 kat
*Ortalama hane halk biytikligii= 3,84 kisi (TUIK)

*Ortalama daire bijyiikliigii= 200 m?
Ty, *Ticaret+Tur'L%o ut alanlari= %85’1 Ko

‘7% / el 5/29%
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93199.52 * 0.85 = 79219.59 m? konut alant

79219.59 * 1 =79219.59 m? ingaat alani

79219.59 / 200 = 396 daire sayisi

396* 3,84 = 1521 kisi

Ticaret+Turizm+Konut alamnda toplam niifus 1521 kisidir.

* 6827 + 30455 + 3586 + 1521 = 42389 kisi

Planlama alan1 2040 yili projeksiyon nitifusu 42.389 kisi kabul edilmistir.
4.3.EGITIiM TESISLERI ALANI

2040 yili plan dénemi ig¢in Anaokulu 2,3 ha., ilkokul Alani 9,8 ha., Ortaokul Alam 8,9 ha.,
Lise Alam 8,9 ha., olmak iizere toplamda 29 ha. Egitim Tesisi Onerilmistir. Kisi basina diigen
Anaokulu Alam 0,55 m?, Ilkokul Alani 2,33 m?, Ortaokul Alani 2,11 m?, Lise Alam 2,1 m*dir.

4.3.1.ANAOKULU ALANI

Planlama alami icerisinde 9 adet anaokulu bulunmakta olup, yiriinebilir mesafede
planlanmgtir. Kisi bagina diigen anaokulu 0,55 m*dir.

4.3.2.ILKOKUL ALANI

Planlama alami igerisinde 15 adet anaokulu bulunmakta olup, yliriinebilir mesafede
planlanmistir. Kisi bagina diisen anaokulu 2,33 m?’dir.

4.3.3.0RTAOKUL ALANI

Planlama alani icerisinde 12 adet anaokulu bulunmakta olup, yliriinebilir mesafede
planlanmigtir. Kisi basina diisen anaokulu 2,11 m?dir.

4.3.4.LISE ALANI

Planlama alam icerisinde 11 adet anaokulu bulunmakta olup, ylirlinebilir mesafede
planlanmigtir. Kisi bagina diigen anaokulu 2,1 m?dir.

4.4.ACIK VE YESIL ALANLAR

Planlama alamnda 56 ha. Park Alan1 ve 4,7 ha. A¢ik ve Kapali olmak tizere Spor Tesisleri
Alan1 nerilmis olup toplamda 60,7 ha. aktif yesil alan bulunmaktadir. Kisi bagina diisen agik ve
yesil alan toplamda 14,35 m? *dir. Planlama alaninda 6,3 ha. Mezarlik Alam, 1,48 ha. Pasif Yesil
Alan yer almaktadir.

4.5.SAGLIK TESISLERI ALANI

Planlama alaninda 3,5 ha. Hastane Alam ve 3,3 ha. Aile Saghg: Merkezi 6nerilmis olup
toplamda 6,8 ha. Saglik tesisleri alam planlanmigtir. Kisi bagina diigen Saglik Tesisi Alam 1,62 m?
dir.

4.6.SOSYAL VE/ KULIUREL TESISLERI ALANI

Planlama algnin . Kiiltiirel Tesisi Alani, 2,4 ha Sosyal Tesis Alan Snerilmigtir,
~2_ Kisi bagina 0,76 1 Ottiirel tesis alam diigmelkt
AN 6/29 —Z X
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4.7IBADET ALANI

Planlama dénemi i¢in 5 ha. Cami Alam planlanmis olup kisi bagina diigen cami alam 1,19
m? dir.

4.8.0RMAN ALANI

7040 Planlama déneminde alanda 10,6 ha. Alan da Orman Alam bulunmaktadir. Kisi
basina 2,51 m? Orman Alani dilsmektedir. ” denilmektedir.

Tablo:2 2040 YILI PLAN DONEMI 1/1000 OLCEKLI ILAVE+REVIZYON
UYGULAMA iIMAR PLANI ALAN DAGILIMI TABLOSU

ALAN DAGILIMI

ALAN ADI ADET ORANDURUM (m?) KIiSIBASI ALAN (m?)
ACIK SPOR TESISLERI ALANI 3 %0.13 36498.04  0.86
AGACLANDIRILACAK ALANI 18 %2.64 719498.1 16.97
AILE SAGLIGI MERKEZI 8 %0.12 33061.26 0.78
ANAOKULU 9 %0.09 23525.54  0.55
BAKIM AKARYAKIT 2 %0.02 5463.7 0.13

BHA 4 %0.07 17794.86  0.42
CAMI 19  %0.19 50617.87 1.19
EMSAL 114  %5.09 1389028.21 32.77
GELISME KONUT 97  %2.17 591696.43  13.96
HASTANE 1 %0.13 35718.12  0.84
ICME SUYU TESIS 4 %0.01 1719.67 0.04
ILKOKUL ALANI 15 %0.36 98631.7 2.33
KAPALI SPOR TES 1 %0.04 11169.11 0.26
MESKUN KONUT ALANI 224  %3.68 1003253.48 23.67
KONUT TICARET 21 %0.81 219846.51  5.19
KULTUREL TESIS ALANI 2 %0.03 7450.73 0.18
LISE ALANI 11 %0.33 89150.77 2.1
MEYDAN 1 %0.01 3670.07 0.09
MEZARLIK ALANI 4 %0.23 63377.23 1.5
ORMAN ALANI 1 %0.39 10629422  2.51
ORTAOKUL ALANI 12 %0.33 89313.72 211

o PARK 164  %2.05 560769.28  13.23
(/l}"‘““ PASIF YESIL 51 %0123 62694.81 1.48
{ # 7/29 —
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PAZAR ALANI 4 %0.06 17070.9 0.4

RESMI KURUM 2 %0.01 3854.17 0.09
SOSYAL TESIS 8 %0.09 24381.19 0.58
SU YUZEYI 29 %0.26 71380.57 1.68
TARIMSAL ALAN 2 %0.01 3014.72 0.07
TEKNIK ALTYAPI 1 %0.01 1604.84 0.04
TICARET TURIZM KONUT 4 %0.34 93199.52 2.2

TICARET T3 16 %0.12 33241.45 0.78
TRAFO ALANI 2 %0  1327.71 0.03
YANICI MADDE DEPO 2 %1.07 292620.87 6.9

TESPIT ve DEGERLENDIRME

Onikisubat lgesi 1/5000 dlgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plam, 26.08.2020 tarihli
ve 2020-07/8-n sayih Kahramanmarag Biiyiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmugtir.
Onaylanan plan 11.09.2020-12.10.2020 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmig olup, aski stiresi
icerisinde plana iligkin itiraz bulunmamaktadir.

1/5000 6lgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plam kesinlesmis olup, Onikisubat
Belediyesi ilgi (a) yazist ile 02.12.2020 tarih ve 2020/196 sayil Iige Meclis Karar1 alinan 1/1000
slgekli Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plani tarafimiza gonderilmistir.

figi (a) yaz: eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan,
Plan Notlar1 ve Plan A¢iklama Raporu incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HiYERARSI

Kahramanmaras {li 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plant il Genel Meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayili karar1 ve Kahramanmarag Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayili
karar1 ile onaylanmistir. Cevre Diizeni Plammin Projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup,
Onsen Belediyesi siirlar igin plan niifus kabulii 10.167 kisi olarak kabul edilmistir.

Kahramanmaras ili 1/100.000 Gevre Diizeni Plani’na gre Oniksubat ilgesi, Onsen, Kurtlar
ve Yesilyurt mahallerini kapsayan planlama alamnda Kentsel Gelisme Alanlar planlanmms olup,
Kiiciik Sanayi Sitesi, Turizm Tesis Alani, Depolama Alani, Bolgesel Park Alani, Orman Alani,
Kentsel Meskun, K6y Yerlesik Alan Sinir1 ve Civari, Cayir-Mera, Fay Hatti, Tarm Alani, Go6l-
Golet-Baraj, Dere, Sulama Alanlar ve Konut Dis1 Kentsel Caligma Alanlar ongoriildiigi tespit
edilmisgtir.

Onikisubat Tlgesi 1/5000 6lgekli Revizyon ve flave Nazim Imar Plani, 26.08.2020 tarihli
ve 2020-07/8-n sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmigtir.

Onaylanan plan 11.09.2020-, 2102020 tarihleri arasinda askiya gikarilmis olup, aski siiresi
_igerisinde plana iligkin ifiyaz ulunmamaktadir.
7@(_ sif— B
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1/5000 6lgekli Revizyon ve ilave Nazim Imar Plam kesinlesmis olup, 1/1000 olgekli
Revizyon ve Ilave Uygulama imar Plam Ilce Meclis Karar1 alinarak Bagkanligimiza iletilmigtir.
2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluglar1 veya plan miellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluslarindan plana iligkin
goriiglerini alir. Kurum ve kuruluslar, goriiglerini en ge¢ otuz giin icerisinde bildirmek

zorundadir...." seklinde tanimlanmuigtir.

Kanun maddesi dogrultusunda Onikisubat figesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri
1/1000 Olgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Plan: i¢in asagida belirtilen kurum goriigleri
alinmastr.

Kahramanmaras il Gida Tarim ve Hayvancilik Miidiirligt’ntin 13.04.2018 tarih ve
1131315 sayilt goriigtinde; “Bahse konu talep flimiz Toprak Koruma Kurulu’ nun 20.03.2018
tarihli toplantisinda gdriistilmiis, yazimmz ekindeki 1/10.000 &lgekli koordinath kroki (EK-1) de
TA1 (115,6044 ha), TA2 (21,6884 ha) ve TA3 (24,5438 ha) ile gosterilen toplam 161,8366 ha’ lik
Kuru Marjinal Tarim Arazisi topografik pozisyondaki alanlarin kabuliine, diger alanlarin reddine
karar verilmis ve degetlendirilmek {izere Bakanligimza génderilmigti. Bakanhfimizin konu ile
ilgili degerlendirmesi yazimiz ekinde génderilmektedir.” denilmektedir.

-Tartm Reformu Genel Miidiirliigii’ niin 09.04.2018 tarihli ve 1092797 sayih yazisinda ise;
“Bahse konu arazinin yerinde incelenmesi ile hazirlanan rapor ve eklerinin Bakanlhigimiz
tarafindan degerlendirilmesi sonucu; 5403 sayih Kanunun 13’ {incii maddesi geregince, etiidii
yapilan ve mutlak tarim arazisi ile marjinal tarim arazisi olarak smiflandirilan toplam 357,8880
hektar yiizolgtimlii arazinin kuru marjinal tarim arazisi olarak siniflandirilan toplam 161,8366
hektarhk kismi ile ilgili II Toprak Koruma Kurulunun uygun gormus olmasi, kamu yarari
kararmin bulunmasi, arazinin tarimsal biitiinliigiiniin ve alternatifinin bulunmadigimn belirtilmig
olmasi nedeniyle, 5403 sayili Kanunun 13” {incti maddesi geregince; arazinin bagka bir amag icin
kullanilmamasi, gevredeki tarim arazilerinin ve tarimsal faaliyetlerin zarar grmemesi i¢in gerekli
tedbirlerin alinmast sartiyla, revizyon ve ilave imar plam caligmalar1 yapilmak {izere istenen
amagla kullamlmasi ve ifraz gerektiren parsellerin bulunmasi durumunda planlarin
onaylanmasindan sonra 5403 sayili Kanunun 8’ inci (Degisik; 6537 sayili Kanunun 4. Maddesi)
maddesi geregi ifraz yapilmasi uygun gorilmiigtir.” denilmektedir.

«Kahramanmaras Cevre ve $ehircilik il Mudurligi'niin 19.02.2016 tarih ve E.1052 say1l1
goruist,

Kahramanmarag il Afet ve Acil Durum Miidirligi'niin 15.02.2016 tarih ve 402 sayil
gorlistinde; “Mekansal bilgileri verilen parselle ilgili olarak; Miidiirliiglimiiz arsiv incelemesinde
7269 sayili Kanun kapsaminda Midirliigtimtizce Afete Maruz Bolge Karan bulunmadigy; ancak
yapilacak islemlerde jeolojik-jeoteknik etiit raporu sonuglarina gore muhtemel afet tehlikelerine
kars:1 gerekli 6nlemlerin alyjnmasi gerekmektedir.” denilmektedir.

\\ = /{/jﬂ - 9/29 %
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«Gaziantep Kiiltiir Varliklarim Koruma Bélge Kurulu Miidirligt’ niin [limiz Yeni Cevre
Yoluna (Giiney Cevre Yolu) iligkin 19.04.2019 tarih ve 338147 sayih gortsti ile Onsen
mahallesinde 2863 sayili yasamn 6. Maddesi kapsaminda yol glizergahina yakmn 1. Derece
Arkeolojik Sit Alam olarak tescilli “Oinsen Hoylik ve Nekropol Alani” bulundugu belirtilerek,
uygulama sirasinda bu alana dikkat edilmesi gerektigi bildirilmistir. Ancak belirtilen alan
planlama sinir1 diginda kalmaktadr.

“Kudeb ve Kent Estetigi Sube Mudiirliigti niin 25.06.2019 tarihli ve 16703 sayil1 yazisinda
ise; “Mudiirliigiimiiz arsivinde olan ve Gaziantep Kiiltlir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu
Mudiirliigiince Mtdiirltigiimiize gonderilen, 281 parselde kayith Onsen Merkez Cami Minaresinin
Koruma Alani Simr1 ve 3080 parseldeki nekropol alanina iligkin kurul karar ve eklerini gosterir
dosya yazimiz ekine konulmugtur. Buna iliskin olarak, Kurul Midiirltigiince génderilen herhangi
bir sayisal veri arsivimizde bulunmamaktadir.” denilmektedir. 3080 parselin tapu kaydinda da yer
alan “Korunmasi Gerekli Tasinmaz Kiiltiir Varligidir.” beyanina iligkin nekropol alani 1/5000
Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim Imar Planina iglenmistir.

.l Kiilttir ve Turizm Midiirltigt’ niin 11.08.2016 tarih ve 3232 sayili yazis1 ve eki Miize
Miidiirliigi’ niin 09.08.2016 tarih ve 1218 sayili yazisi ve ckleri Uzman Raporu, 28.08.2015 tarihli
ve 1373 sayili Kurul Karar1 ve Harita Ornegi bulunmaktadir. Uzman Raporunda tiim alan lizerinde
yapilan detayl yiizey arastirmasinda 2863 sayil1 yasa kapsaninda degerlendirilebilecek herhangi
bir Tasinir-Taginmaz Kiltlir Varligi gorillmedigi, ancak 281 parselde Onsen Merkez Camii
Minaresi Koruma Alam oldugu, imar planina iglenmesi gerektigi, bu alanda yapilacak her tlirlii
fiziki ve insai faaliyetin Kudeb Y®netmelifi kapsaminda degerlendirilmesine karar verildigi
belirtilmistir. Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Onsen ve Kurtlar Mahallesi simrlari icerisinde kalan 730,4
hektar alanda revizyon imar plani, yaklagtk 574,2 hektar alanda ise ilave imar plani ¢alismalarimin
bahsedilen Koruma Alam Sinir diginda yapilmasinda sakinca bulunmadigs ifade edilmigtir.

-01.08.2019 tarihli ve 634735 sayili Gaziantep Kiiltiir Varhklarim Koruma Bolge Kurulu
Miidirliigt’ niin yazisinda; “Kahramanmaras Ili, Onikisubat figesi, Onsen Mahallesi, Onsen
Merkez Cami Minaresine iliskin Gaziantep Kiilttr Varhklarmi Koruma Bolge Kurulunun
28.08.2015 tarih ve 1373 sayili karar eki koruma alam simrina iligkin arsivimizde bulunan sayisal
verinin yazimiz ekinde bulundugu hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.” denilmektedir.
Tarafimiza gonderilen Onsen Merkez Cami Koruma Alan Sinuri 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave
Nazim Imar Planina iglenmistir.

Halk Saglig Miidiirliigti’ ntin 09.03.2016 tarihli ve 60 say1li goriisti,

Kahramanmaras Orman Bolge Midiirliigi’ niin 28.04.2016 tarihli ve E.925649 sayili
gortist,

-14.04.2017 tarihli ve E.774672 sayih goriisiinde; “S6z konusu mahallelerde orman
kadastrosunda fenni hatalar bulundugundan fenni hatalarin diizeltme caligmast 2017 yilinda

14 r. 7

yapilacagi bildirilpistir. Ygpilan fenni hatalari diizeltme calismasi tamamlanmig olup fiili orman
,- 10/29
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durumu ve orman kadastro durumunu gosterir harita ve CD yazimiz ekinde sunulmusgtur.”
denilmektedir.

-05.08.2019 tarihli ve E. 1563623 sayih goriisinde; “Kahramanmaras Ili, Onikisubat Tlgesi,
Onsen ve Kurtlar Mahalleleri ilave ve Revizyon Imar Plam caligmalarinda sadece Onsen
Mahallesi miilki hudutlari igerisinde kaldig1 tescili olmayan alanlarda imar uygulamasina konu
edilmemek kaydiyla agaglandinilacak alan olarak gosterilmesinde Kurumumuzca bir sakinca
yoktur.” denilmektedir. Son gorliy yazis dogrultusunda; Onsen Mahallesi, 2753 nolu parsel tescilli
orman alan: oldugundan 1/5000 Olgekli Revizyon ve Ilave Nazim imar Planinda orman alant
olarak gosterilmig olup, diger alanlar apaclandirilacak alan fonksiyonu olarak tanimlanmaigtir.

*Tiirkiye Elektrik fletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigiintin 24.02.2016 tarih ve 21105
sayili gorlisi,

«Akedas Elektrik Dagitim A.$.'nin 26.02.2016 tarih ve 86 sayili gorigiinde; “Bahse konu
alanda revizyon-ilave nazim ve uygulama imar plam yapilmasinda sirketimiz agisindan herhangi
bir sakinca olmayip, 1/5000 6lgekli nazim imar plam hazirlandiktan sonra 1/1000 olgekli
uygulama imar plani hazirlanmasi asamasinda sirketimizden tekrar gorlis sorulmasi hususunda
geregini bilgilerinize arz ederiz.” denilmektedir.

224.08.2019 tarih ve 10311 sayili goriisiinde ise; “Ekte génderilen evraklar incelenerek
sahada yapilan galigmalar sonucu Onsen ve Kurtlar Mahallelerimizde sirketimiz tasarrufu altinda
bulunan enerji nakil hatlarimiz oldugu anlagilmugtir. S6z konusu enerji nakil hatlarimizin hat
boyunca koridor seklinde 9 metre genisliginde imar planinda taranarak gosterilmesi ve s6z konusu
alan icin yapilan imar planinin bir niishasin tarafimiza gonderilmesi sartiyla Onsen ve Kurtlar
Mahallelerimizde imar plani yapiminda sirketimiz mevzuatlari agisindan herhangi bir sakinca
goriilmemektedir.” denilmektedir.

«Karayollar1 5. Bélge Muduirliigi’niin 22.02.2016 tarih ve 39618 sayil gorlist,

25.07.2019 tarih ve 206360 sayih goriisii ile Yeni Gliney Cevre Yoluna iligkin tasar1
kamulastirma koridoru (200 m genisliginde) tarafirmza génderilmigtir. S6z konusu kamulagtirma
koridoru planlama alaninin kuzey kisminda 200 metre genisliginde gosterilmistir.

-Ayrica gliney gevre yoluna iligkin Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca alinmig olan
14.03.2019 tarihli ve 2019/02-19 sayih UKOME Karar1 mevcuttur.

‘KASKI Genel Muidiirliigii Destek Hizmetleri Dairesi Bagkanligl’ nin 20.05.2019 tarihli ve

1782 sayili goriistinde; “S6z konusu planlanan alanda meveut jcme suyu ve kanalizasyon tesisleri

icin yakin vadeli yeni bir planlamamz bulunmamaktadir. Mevcut teknik altyap: tesislerinin

korunmast sarti ile yapilacak imar diizenlemesinde idaremiz mevzuati a¢isindan herhangi bir
sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

*Devlet Su Isleri Genel Miidiirligii 20. Bolge Miidiirliigi’niin 10.03.2016 tarihli ve 158833

sayili yazisinda; “Kahramanmaras 1li, Onikisubat Ilgesi, Onsen ve Kurtlar Mahallesi mevkiinde

" bulunan 730,4 hektarlik 4landa imar plani yapilmasina yonelik onikigubat belediye bagkanligi® nin

7@@.2014 ﬁm\}])ﬁ sayili yazisina kurumumuz tarafindai verilen cevap ektedir. Ayrica, soz
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konusu alanlarda bulunan derelere birakilacak genislikler ile sulama sahalarini gosterir vaziyet
plam da ekte génderilmistir.” denilmektedir.

-12.07.2019 tarihli ve 445177 sayili yazisi ile dere yataklarina ait sayisal veriler 1/25.000
6leekli harita tizerinden ¢izilerek tarafimiza gonderilmigtir.

-22.08.2019 tarihli ve 532715 sayili yazist ile Kurtlar ve Onsen Mahallelerinde bulunan
dere yataklarina ait sayisal veriler tarafimiza iletilmigtir.

-11.09.2019 tarihli ve 573685 sayili yazisinda; “S6z konusu alanin Kilavuziu Baraji
Sulama Sahasi sinirlar icerisinde kaldigi tespit edilmistir. Sebeke hatlarinin konumu ekli vaziyet
planinda gosterilmigtir. imar plam ile Kilavuzlu Baraji Sulama Alam cakigtirldiginda, mevcut
sebekemizin meri imar planinda yerlesim yeri olarak planlanan alanlara denk gelen kisimlarinin
oldugu goriilmiistir. Sulama sebekemizi deplase etme olanagimiz olmadig: i¢gin, mevcut sebeke
hatlarnin korunarak planlama yapiimasi hususunda bilgilerinizi ve geregini arz ederim.”
denilmektedir.

*Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanlifi Maden Isleri Genel Midiirltigii® ntin 02.03.2016
tarihli ve E.408042 sayill goriisiinde; “Ilgide kayitli yazimz ekinde gonderilen pafta ile simrl
1304,71 hektarlik alanla ilgili olarak Genel Miidiirltigiimiiz kayitlarinda 01.03.2016 tarih ve 16:20
saati itibariyle yapilan inceleme sonucunda; bahse konu alamn ER:3201843 ve ER: 3201844 sayili
I (a) grubu isletme ruhsat sahalari, ER: 1026283 ve ER: 3180540 sayili IV. Grup isletme ruhsat
sahalar1 ile cakistigi tespit edilmigtir....Bahse konu imar planinin  onaylanmasi halinde,
onaylamaya esas karar ile birlikte onama sinirna ait UTM 6 derecelik (ED50) dilimine esas pafta
ve koordinatlarin genel miidtirltigiimtize gonderilmesi durumunda sistem kayitlarimiza iglenmesi
saglanacaktir.” denilmektedir. mar planlar kesinlestigi takdirde ilgili kuruma gonderilecektir.

«Kahramanmaras Defterdarlik Milli Emlak Mudiirliigii'ntin 02.05.2016 tarih ve 5311 sayili
goriisiinde; “S6z konusu alanda 1/25000 oloekli revizyon-ilave nazim imar plam ve sonrasinda
uygulama imar plami hazirlanmast ve onaylanmasinda miilkiyeti Maliye Hazinesine ait olan
parsellerin ve devletin hitkiim ve tasarrufu altindaki alanlarda hazinenin hak ve menfaatleri
korunmak sarti ile mevcut plan teklifinde bir sakinca bulunmadigi hususunu bilgilerinize arz
ederim.” denilmektedir.

‘EUAS Genel Miidiirltigi'niin 17.02.2016 tarih ve E.8000 sayil1 goriisii,
*Tiirk Telekomiinikasyon A.S. ¢ nin 10.07.2019 tarih ve 90398 sayih goriist,
Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhiginmn 17.08.2016 tarih ve 35915 sayil1 goriisii,

Milli Savunma Bakanlify Adana Ingaat Emlak Daire Bagkanligi'nin 21.03.2016 tarih ve
342 sayil1 gortsii,

«Kahramanmarag Organize Sanayi Bolge Miuidiirl{igti’ niin 14.05.2019 tarihli ve 391 sayih
goriist,

Il Sanayi ye Peknoloji Midiirliigii’ ntin 16.05.2019 tarihli ve 754-144324 sayil1 goriist,

T_
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*Armadag’ m 27.05.2019 tarihli ve 478 sayih goriisli ile imar plam yapilmasinda bir
sakinca olmadigi, imar planimn onaylanmasmna miiteakip taraflarina gonderilmesi gerektigi
belirtilmigtir.

of1 Milli Egitim Miidiirl{igti’ ntin 15.05.2019 tarihli ve E.9604011 sayili goriist,

«Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlhigi Sivil Havacilik Genel Miidiirltigi’ niin
08.04.2015 tarihli ve 4643 sayili goriisinde; Genel Mudiirliigi’ miiz gorlisti sorulmadan direkt
olarak Havaalan1 Mania Plani ve Plan Notlarinda belirtilen kriterlere uyulmasi ve ilgi (b) Talimat
ile ilgi (c) Genelge hiikiimlerine uyulmasi suretiyle islem yapilabilecegi, ilgi (d)’ de kayithi
Yonetmelik hitkiimlerince degerlendirilmesi hususlari belirtilmigtir.

-23.02.2016 tarihli ve 407 sayih goriisiinde; “Genel Miudiirliigiimiizce yapilan inceleme
neticesinde s6z konusu imar planlarmn kapsamindaki bélgenin Kahramanmaras havalimam
mania plani yaklasma, kalkig-tirmanis yiizeyinde kaldig1 tespit edilmis olup, yapilmasi diistiniilen
imar planlar1 i¢in;

1.Ekte gdnderilmekte olan 10.02.2011 tarihli Kahramanmaras Havalimani Mania Plam
kriterlerine ve plan notlarina riayet edilmesi,

2.11gi (a) genelge hiikiimlerine riayet edilmesi,
3.Seyriisefer usulleri ve ilgi (b) ySnetmelik dogrultusunda tarafinizca Devlet Hava

Meydanlar1 Igletmesi (DHMI) Genel Midirliigi’ niin de olumlu goriigiinin  alinmasi
gerekmektedir.” denilmektedir.

‘DHMI Genel Midiirliigii Ingaat ve Emlak Dairesi Baskanlig® mn 31.08.2016 tarihli ve
E.84701 sayil1 yazisi,

-10.07.2019 tarihli ve E.69740 sayili goriisinde; “Hava seyriisefer usulleri agisindan;
Kahramanmarag Havalimamnin yaklagtk 5 NM batisinda bulundugu tespit edilen bahse konu
bdlgede, maksimum yapi ytiksekliginin 6,5 metre (AGL) oldugu bildirilmekte olup tilkemiz AIP’
sinde ilan edilmis mevcut usuller ile hava trafik kontrol hizmetleri agisindan olumsuz bir etkisinin
olmayacagi degerlendirilmektedir.

Elektronik sistemler agisindan; ilgi yazi eki .kmz uzantili Google Earth goriintii dosyasinda
belirtilen bélgedeki projenin, Kurulusumuz sorumlulugunda bulunan elektronik sistemlerin sinyal
performansi agisindan sakinca olusturmayacagi belirlenmistir.

Isletme kriterleri agisindan; ilgi yazi ekinde yer alan .kml/.kmz uzantili dosya esas alinarak
yapilan inceleme neticesinde, soz konusu projenin igletme envanterimizde bulunan
Kahramanmarag Havaliman1 Mania Plam yaklagma-kalkis koridoru dogal mania tizerinde kaldi§
tespit edilmistir.

Tarafimiza gonderilen yiikseklik bilgisi azami arazi kotu olup projenin farkli yerlerinden
arazi yiikseklik bilgisi gonderilmemigtir. Bu nedenle Google Earth fizerinden alinan yiikseklik
 bilgileri esas alinmi V7elirtildigi {izere zeminden itibaren tiim miistemilat dahil azami 6,5 metre
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yap! yiiksekligi yazimiz ekinde koordinatlar génderilen dogal mania kismu haricinde ytikseklik
kriterleri agisindan mania tegkil etmeyecektir.

Bununla birlikte yapilasma planlamalarinda 24.07.2012 tarih ve 1421 sayil1 Havaalanlar
Cevresinde Yapilagma Kriterleri Hakkindaki Genelge ile yazimiz ekinde de gonderilen Sivil
Havaciik Genel Midirligi’ niin 23.09.1993 tarih ve 3706 sayih Havaalanlari Cevresindeki
Dogal Manialar Uzerindeki Yapilasma Kurallann Talimatina riayet edilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir. Gorilg kapsaminda dogal mania sir1 imar plani {izerine islenmis olup, yapilasma
kosullarina iliskin husus 1/1000 &lgekli revizyon ve ilave uygulama imar plam sfirecinde
degerlendirilecektir.

«Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirliigi’ niin 25.03.2016 tarihli ve E.6117
sayili goriistinde; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Déniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun
kapsaminda Onsen Mahallesinde Bakanlhifa bagvurusu yapilan Rezerv Alan ve 5393 sayih
Belediye Kanunun 73. Maddesi kapsaminda dnsen mahallesinde Kentsel Déniigiim ve Gelisim
Proje Alanlart oldugu belirtilerek, “Séz konusu planlarin hazirlanmasi ve onaylanmasinda
kurumumuzca bir sakinca bulunmamakla birlikte; kentsel déniistime iligkin 05.11.2015 tarihli
8047 sayil yazimmz ile tarafiniza iletilen 2015/300 sayili Meclis Kararimizin dikkate alinmasini ve
yukarida bahsi gegen Onsen Mahallesi 1850, 1853, 1855, 1908, 2738, 2739, 2740, 2742, 2743,
2750, 3567 ve 3573 nolu parsellerin kentsel dontlisiim galigmalari kapsaminda olusturulmasi
diistiniilen yeni yerlesim alanlarina hizmet vermesi amaciyla; bu alanlarin uhdemizde birakilarak,
planlama iglemlerinde konut kullanimina yonelik alan kullanimlar: tanimlanmasi hususunda bilgi
ve geregini arz ederim.” denilmektedir. Rezerv Alan kapsaminda Bakanliga bagvurusu yapilan
taginmazlar plan onama sinirt diginda kahp, Kentsel Doniisiim ve Gelisim Proje Alam olarak
belirlenen 3567 ve 3573 nolu tasinmazlar 1/5000 8lgekli revizyon ve ilave nazim imar plam
teklifinde konut alani olarak ayrilmistir.” denilmektedir.

3. MEVZUAT

Onikisubat Ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahallelerine [liskin 1/1000 Olgekli
Revizyon ve flave Uygulama imar Plam teklifinin incelemesinde; 3194 Sayili Imar Kanunu ve
ligili Yonetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Plank Alanlar Imar Yénetmeligi
ile ilgili diger kanun ve y&netmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde
20.02.2020 tarihli ve 31045 sayil Resmi Gazete’ de yayimlanan 7221 sayili Cografi Bilgi
Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun, 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c) ve (e) bentleri ve Ek madde 6. ile 5216 Sayih Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 4. maddesi
(i) bendi, 12., 21., 23., ve 25. maddelerine 6zellikle dikkat edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Onikisubat Ilgesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarhk alana iligkin
imar planta esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢aligmas: yapilmis olup, 26.03.2018 tarihinde Cevre ve
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egimin % 0-60 araliginda oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmasi
planlanan Kentsel Doniigtim Rezerv alam yerlesime uygunluk agismndan “Uygun Alan 1 (UA-1):
Zemin Ortamlar, Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iliskin imar planma esas jeolojik
ve jeoteknik etiit ¢aligmasi da yapilmus olup, 09.04.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik 1l
Mudiirliigiince onaylanmigtir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-20
araliginda oldugu tespit edilmistir. Onikisubat iloesi, Onsen Mahallesi siurlari igerisinde yapilan
Jeolojik-Jeoteknik etiit ve gbzlemsel galigmalar sonucunda inceleme alanmmn tamaminin Uygun
Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alanlar-2.1 (Oa-2.1) : Onlem Alinabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacagi belirtilmigtir.

5. NUFUS PROJEKSiYONU VE YAPILASMA KOSULLARI DAGILIMLARI

Planlamaya konu alanin dogu, kuzeydogu, glineydogu kismi ile glineydoguda yer alan
Yesilyurt mahallesinin bir kisminda diigiik yogunluklu gelisme konut alanlart (51-120 kisi/ha),
bat1 ve kuzeybat: kismi ile Yesilyurt mahallesinin bir kisminda diisiik yogunluklu meskun konut
alanlar (51-150 kisi/ha), Kurtlar Mahallesinde, 30 ve 35 metrelik 1.derece ulagim akslari tizerinde
Ticaret+Konut Alanlari (Tick), Onsen Mahallesi 720 parsel ve cevresinde Ticaret+Turizm+Konut
Alanlar1 (Tictk) tanimlanmgtir. Kurtlar Mahallesinde snerilen Ticaret+Konut Alanlarinda (tick)
yer alacak konut alanlarinda ise orta yogunluklu gelisme konut alam (121-250 kisi/ha), Onsen
Mahallesinde onerilen Ticaret+Konut Alanlarinda (tick) ve Ticaret+Turizm+Konut Alanlari
(Tictk) digitk yogunluklu gelisme konut alam (51-120 kisi/ha) yogunluk degerleri kabul
edilmistir.

1/1000 lgekli Revizyon ve flave Uygulama Imar Planinda ise; Meskun Konut Alanlari
Ayrik Nizam 2 kat (A-2), Taks:0,25 Kaks:0,50 yapilagma kosullarinda A-2, Onsen Mahallesi kdy
ici kisimlarinda Bitigik Nizam 2 kat (B-2) ve Kurtlar bslgesinin dogu kisminda da Emsal:1,00
Yengok:5 kat olarak planlanmistir. Meskun konut alanlar1 planlama alani igerisinde 1003253.48
m? alan1 kapsamaktadir.

Gelisme konut alanlar1 genellikle planlama alamnin giiney ve kuzey dogusunda yeni
olusmaya baslayan alanlar1 kapsamaktadir. Geligme konut alanlarinda maksimum kat ytiksekligi 5
kat olarak onerilmistir. Planlamanin dogusunda bulunan ve parselasyonu yapilmig alanin, miilkiyet
durumu ve meri imar plam géz 6niinde bulundurularak A-2 nizam, TAKS:0.25 ve KAKS:0.50
olarak planlanmigtir. Planlama alanmin kuzeyinde ve giineyinde bulunan Gelisme konut alanlari
ise E:1.00, yengok:5 kat olarak planlanmustir. Gelisme konut alanlar1 planlama alani igerisinde
1980724.64 m? alan1 kapsamaktadir.

Ticaret+konut alanlarinda (Tick) Kurtlar Mabhallesinde E:1,50 Yengok 6 kat, 30 ve 35
metrelik 1.derece ulasim akslan {izerinde yer alan Tick alanlarinda ise E:1,00 Yengok:5 kat

snerilmistir. Ticaref+Kpnut alanlar: planlama alaninda 219846.51 m? alan1 kapsamaktadir.
T
"_7%}:‘——— ~ / (_/ :
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Ticaret+Turizm+Konut Alanlarinda (Tictk) E:1,00 Yengok:5 kat yapilasma kogulu
tanimlanmigtir.  Ticaret+Turizm+Konut alanlar1 planlama alaninda 93199.52 m? alam
kapsamaktadir.

1/1000 &lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plan1 iizerinden yapilan hesaplamalar
neticesinde; Meskun Konut Alanlarinda 6827 kisi, Geligme Konut Alanlarinda 30455 kisi,
Ticaret+Konut Alanlarinda 3586 kisi ve Ticaret+Turizm+Konut Alanlarinda 1521 kisi olmak
{izere 2040 yilina dair toplam yagayacak niifusun 42389 kisi kabul edildigi gortilmektedir.

6. ULASIM YAPISI

Ulasim semas1 agisindan teklif plan ile mevcut plan arasinda bilytik oranda farkliliklar
bulunmaktadir, Teklif planda kuzey kistmda dogu-bat: istikametinde uzanan 30 metrelik aks ve
bununla birlikte 10 metrelik servis yolu tanimlanmugtir. Kurtlar Mahallesinde yer alan Tick bolgesi
icinden 35 metre olarak baglayan ve giineydoguya dogru 25 metre olarak devam eden, 3080 nolu
taginmazin dogu kisminda da 25 metre genisliginde ring olusturan 1. Derece yol onerilmistir.
Ayrica kuzey kisimdan 35 metre olarak baslayan ve bati kisimdaki meskun konut sahas1 igerisine
dogru 30 metre olarak devam eden 1. Derece yol da tanimlanmigtir. Planlama alani biitlintinde 2.
Derece yollar 15, 12 ve 10 metre olarak tammlanmistir. Yaya yolu niteliginde olan yollar ise 10

metre veya 7 metre olarak planlanmugtir.

Ayrica Yesilyurt Mahallesi ile planlama alammin diger kismu arasindaki baglant1 15
metrelik tasit yolu ile saglanmistir. Yesilyurt Mahallesi gliney kisminda meri imar planinda 10
metre olan tasit yolu, kuzeydogu-giineybat1 istikametinde 25 metreye ¢ikarilmugtir.

Planlama alaninin kuzeydogu kisminda da Giiney Cevre Yoluna iligkin Karayollar1 Yol
Kenari Koruma Kusagi 200 metrelik koridor seklinde teklif imar planinda gosterilmistir.

7. FONKSiYON DAGILIMLARI ve ALANSAL BUYUKLUKLERI

Planlama alaninin giineybat: kism1 haricinde diger alanlarda diisitk yogunluklu gelisme ve
meskun konut alanlarn yer almaktadir. Ticaret ve konut alanlarimn (Tick) ve
Ticaret+Turizm+Konut Alanlan (Tictk) 6nerildigi tespit edilmistir.

Alanm giineybatisinda Ozel Proje Alani, Dinamit Deposu Alani, Agaglandinilacak Alan,
Onsen Mahallesi, 2753 nolu parsel iizerinde Orman Alam, fistik gamlarinin yer aldig1 kuzeybati-
giineydogu istikametinde uzanan 25 metrelik yol tizerinde Agaglandirilacak Alan tanimlanmistir.
Kuzeydogu kisminda Giiney Cevre Yoluna iliskin Karayollari Yol Kenar1 Koruma Kugag 200
metrelik koridor geklinde nazim imar planinda gosterilmistir. Ayrica Giiney Cevre Yoluna cepheli
bityiik dlcekli bir Hastane Alani dnerilmigtir. Planlama alani biitiiniinde sosyal donati alanlarinda
dengeli bir dagilim olacak sekilde planlanmistir. Ayrica giiney kisimda Dinamit Deposu Etki
Alani (yaklasik 640 metre yarigapinda), meskun konut alanlari igerisinde de Onsen Merkez Camii
Minaresi Koruma Alan Sinir1 gosterilmistir. Alan biitiintinde yer yer kiigiik 6lgekli Ticaret Alanlari
ve Pazar alanlarinin yer aldigi gériilmiigtiir.

/ o 16/29
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Planlama alam icerisinde Kurtlar Mahallesi girisinde iki adet Bakim ve Akaryakit
istasyonu alami tammlanmigtir. S6z konusu Akaryakit Istasyonlarinin bir tanesi mevcut zeminde
de yer almaktadr.

8, DONATI ALANLARININ STANDART UYUMLULUGU

1/5000 dlgekli nazim imar plam ¢izim teknigi 1/1000 Olgekli uygulama imar plani
detayinda olmamasindan kaynakli rakamsal degerlerde st olgekli planlar ile farkhliklar
gozlenebilir. Asagidaki tabloda 1/1000 6lgekli ilave ve revizyon uygulama imar planindaki donati
alanlarinin mevzuat geregi istenen asgari standartlarin degerlendirilmesi sunulmugtur.

KULLANIM

TEKLIF (m?) STANDART (m?)

(projeksiyon niifus 42389 kisi)

FARK (m?)

ACIK VE YESIL ALAN (park-meydan-spor alan1)612106,5 (10 m¥kisi) 423890
+188216,5

ANAOKULU 23525.54 (0,50 m%/kisi) 21194,5 +2331,04

ILKOKUL 98631.7 (2,00 m?/kigi) 84778 +13853,7

ORTAOKUL 89313.72 (2,00 m?/kigi) 84778 +4535,72

LISE 89150.77 (2,00 m¥/kisi) 84778 +4372,77

SAGLIK ALANI (asm ve hastane) 68779,38 (1,50 m¥kisi) 63583,5 +5195,88

IBADET ALANI 50617.87 (0,50m?/kisgi) 21194,5+29423,37

SOSYAL TESIS ALANI 24381.19 31831,92 (0,75 m?/kisi)

31791,75 +40,17

KULTUREL TESIS ALANI 7450.73

TEKNIK ALTYAPI ALANI (i¢me suyu tesisi-trafo-teknik altyapi) 4652,22
(1,00 m?/kisi)

42389 -37736,78

TOPLAM 1068609,62 (20,25 m¥/kisi)

858377,25  +210232,37

Projeksiyon niifus igin gerekli olan Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Ek-2 tablosunda
yer alan asgari sosyal ve teknik altyap: alanlar standartlar ile 1/1000 &lgekli Revizyon ve Tlave
Uygulama Imar Plamindaki sosyal donat1 alanlar1 kargilagtirildiginda; Teknik Altyap: Alanlarinda
standartlarin saglanamadig, diger fonksiyonlarda ise asgari standartlarin {izerinde alan planlandi
tespit edilmistir.

9, PLAN NOTL N IMAR MEVZUATINA UYGUNLUGU
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1/1000 8lgekli Revizyon ve ilave Uygulama Imar Plam Plan Notlar1 incelendiginde yeni
plan notlarmin eklendigi ve Ilge Belediye Meclisince 02.12.2020 tarih ve 2020/196 sayili Meclis
Karari ile tadilen onaylandig: goriilmektedir.

1/1000 &l¢ekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Plan Notlar;
"5.1.GENEL HUKUMLER
1.Plan Paftalari, Plan A¢iklama Raporu, Plan Hiikiimleri ile beraber ayrilmaz bir biitiindiir.

2.Bolgede yapilacak tiim yapilarda “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki
Yonetmelige” uyulacaktir.

3.05.12.2008 tarih ve 27075 sayih Resmi Gazetede yayimlanan “Binalarda Enerji
Performans: Yonetmeligi” hiikkiimlerine uyulacaktir.

4.Yirurlikteki, deprem, sigmak, otopark, binalarda 1st yalitimi, TSE vb. ybnetmelik
hitkiimlerine uyulacaktir. Bu plan ve plan uygulama hiikiimlerinde yer almayan konularda,
konumu ve ilgisine gore yiirtirlitkteki kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig ve standartlar uygulanir. Bu
plamn onayindan sonra yliriirliige girecek kanun, tiiziik, yonetmelik, teblig, standart ve hukuki
metinler veya mevzuatta olabilecek degisiklikler de planlama s igerisinde plan degisikligine
gerek kalmaksizin gegerli olacaktir.

5.Plan onama sinirlan i¢inde kalan taginmaz kiiltiir varlig: niteligi tastyan yapilar, varliklar
ve alanlara iliskin her tiirlti karar, uygulama ve proje sartlari Gaziantep Kiltiir Varliklarim
Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii® niin uygun goriisti alinarak belirlenecektir.

6.“Karayollar1 Kenarmda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Y&netmelik”
hiiktimlerine uyulacaktir.

7.Akaryakit ve Servis Istasyonu Alanlarida Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nde belirtilen
hiikiimlere, ilgili mevzuat hitkiimlerine ve ilgili standartlara, TSE standartlarina, EPDK kararlarina
ve asgari mesafe kosullarina uyulacakftir.

8.01.07.2005 tarih ve 5378 sayili engelliler hakkinda kanun hiikiimlerine uyulmasi
zorunludur. Bu kanun kapsaminda planlama alaminda yer alacak kentsel, sosyal teknik altyapi
alanlarinda ve tiim yapilarda, Tiirk Standartlar1 Enstitlistintin ilgili standartlarina uyulacaktir.

9.Bisiklet kullaniminin yayginlastirilmast ve bu amagla planlama biitiintinde diizenlenecek
bisiklet yollarina iliskin olarak 12.12.2019 tarih ve 30976 sayili resmi gazetede yayimlanan
Bisiklet Yollar1 Yonetmeligine uyulacaktir.

10. Devlet Su Isleri 20. Bolge Midiirliigii’niin, 10.03.2016 tarih ve 158833 sayil,
12.07.2019 tarih ve 445177 sayili, 22.08.2019 tarih ve 532715 sayili goriisi ve 11.09.2019 tarih
ve 573685 sayili goriisiine uyulacaktir.

11.Karayollar1 5. Bolge Mudiirltigiiniin 25.07.2019 tarih ve E.206360 sayih goriisti ile
Biiyiiksehir Belcdlyc Ba kanliginca alinmis olan 14.03.2019 tarih ve 2019/02-19 karar nolu
UKOME Kararr’
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12.0rman Bolge Miidiirliigti’niin 28.04.2016 tarih ve E.925649 sayih, 14.04.2017 tarih ve
E.774672 sayili, 05.08.2019 tarih ve E.1563623 sayil goriigtine uyulacaktir, Planda Orman Alani
olarak gosterilmis alanlarda 6831/3373 sayil1 Orman Kanunu Hiikiimleri gecerlidir.

13.Mezarlik Alanlarinda “3998 Sayili Mezarliklarin Korunmas: Hakkinda Kanun” ve
“1593 Sayili Umumi Hifzisthha Kanunu” ile ilgili uygulama y6netmeliklerine uyulacaktir.

14 Kahramanmarag il Gida Tarim ve Hayvancilik Midiirligti’ntin 13.04.2018 tarih ve
1131315 sayili goriisti ve Tarim Reformu Genel Mudiirlagit’” niin 09.04.2018 tarihli ve 1092797
sayili goriisline uyulacaktir.

15.Gaziantep Kiiltiir Varliklarmi Koruma Bélge Kurulu Miidirlugi’ niin 19.04.2019 tarih
ve 338147 sayih goriisii, Kudeb ve Kent Estetigi Sube Mudiirligu niin 25.06.2019 tarihli ve 16703
sayil gortist, I Kiiltiir ve Turizm Miidurligt’ niin 11.08.2016 tarih ve 3232 sayil yazisi ve eki
Miize Miidiirliigii’ niin 09.08.2016 tarih ve 1218 sayili yazist ve ekleri Uzman Raporu, 28.08.2015
tarihli ve 1373 sayili Kurul Karar1 ve Harita Ornegi, Gaziantep Kiilttir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulu Miidtirliigii’ niin 01.08.2019 tarihli ve 634735 sayili goriislerine uyulacaktir.

16.Akedas Elektrik Dagitim A.$.'nin 26.02.2016 tarih ve 86 sayili gorlisi ve 24.08.2019
tarih ve 10311 sayil1 gériigiine uyulacaktir.

17.Enerji ve Tabi Kaynaklar Bakanhg Maden Isleri Genel Miidiirliigt’ ntin 02.03.2016
tarihli ve E.408042 sayili goriisiine uyulacaktir.

18.Armadas’ 1 27.05.2019 tarihli ve 478 sayil1 gériisiine uyulacaktir.

19.Ulagtirma, Denizcilik ve Haberlesme Bakanlig1 Sivil Havacilik Genel Miidirliigi’ niin
08.04.2015 tarihli ve 4643 sayili gorlisii ve 23.02.2016 tarihli ve 407 sayil gorlislerine
uyulacaktir.

20.DHMI Genel Midiirliigti insaat ve Emlak Dairesi Baskanligi® nin 31.08.2016 tarihli ve
E.84701 sayil1 yazis1 ve 10.07.2019 tarihli ve E.69740 sayili gériistine uyulacaktir.

21.Planlama Alanminda Yer Alan Kahramanmaras Havaalaninda, 14/5/2002 Tarih Ve 24755
Sayili Resmi Gazetede Yaymlanan “Havaalan Yapim, Isletim Ve Sertifikalandirma Yo6netmeligi”,
“Havaalanlar1 Cevresindeki Yapilagmalara Iligkin Ulastrma Bakanligi Sivil Havacilik Genel
Miidiirliigiince Yayimlanan Genelge” Hiikiimleri Dogrultusunda Uygulama Yapilacaktir.

22 Planlama alam igerisindeki Ozel Proje Alanlarinda Kahramanmarag Biiyliksehir
Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhigi goriisii alinmadan herhangi bir islem
yapilmayacaktir.

23 Planlama alam igerisinde Kaya Miihendislik ve Sondaj tarafindan hazirlanan ve
Kahramanmarag Cevre Sehircilik 11 Mudiirltigti tarafindan 26.03.2018 tarihinde onaylanan 3080
nolu parsel ve gevresindeki alana iligkin hazirlanan imar planina esasjeolojik-j eoteknik etlit raporu
ve ROB Miihendislik tarafindan hazirlanan ve Kahramanmarag Gevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigi
tarafindan 09.04.2019 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik- jeoteknik etiit raporuna

<. uyulacaktir, Pjanlyma alam biittiniinde her tiirli yapilar i¢in ay intil1 jeolojik ve jeoteknik etiit
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raporlar1 ve zemin etiid raporlari onaylanmadan uygulama yapilamaz. Ilgili etiit raporlarina gore,
yerlesime uygunluk degerlendirilmesi;

-UYGUN ALANLAR (UA-1): ZEMIN ORTAMLAR

Calisma alam igerisinde bulunan zemin olarak tamimlanan Tut Formasyonu Kocabogan
Uyesine ait Killi Kumlu birimi deprem kosullar1 harig, higbir dogal afet tehlikesi potansiyeli
tasimadigindan, jeolojik-jeoteknik zellikler agisindan yerlesime uygunlugu etkileyebilecek higbir
mithendislik problemi bulunmadigindan, herhangi bir 6nlem alinmasina gerek olmadan
yapilagsmaya gidebilecek alanlar olarak digiiniilmiigtiir. Rapor igerisinde ve 1/1000 olgekli
yerlesime Uygunluk Paftalarinda “UA-1” simgesiyle gosterilmistir.

-UYGUN ALANLAR-2 (UA-2): KAYA ORTAMLAR

Inceleme alaninda yapilan sondaj ¢alismalarinda; Tut Formasyonuna ait Kocabogan Uyesi
ve Kizilkaya Dolomit Uyesine ait ince orta tabakali yer yer yapraklanmali sey ile kuvarsit
ardalanmasi, Kahverengi kil birikiminden, 10.00-15.00m araliklarinda ise genellikle siyah-grimsi
renkli yer yer kirikli ¢atlakli, kiregtagi parcalart ve masif yer yer bloklu dolomitik kiregtas:

birimleri yer almigtir.

-Topografik egimler; %0-20 arasinda degismektedir.

-Calisma alaninda agilan Sk-1, Sk-2, Sk-3, Sk-6, Sk-9, Sk-10, Sk-12 no’lu kuyularda yer
alt1 suyuna rastlanmagtir,

Bu alanlarda yapilagsmaya gidilirken agagida belirtilen 6nlemlerin alinmas:1 gerekmektedir;

-Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde temel tipi ve temel derinligi belirlenmeli,
temelin oturacagi birimin miihendislik parametreleri ayrintili olarak yapilmali, degerlendirmeler
sonucunda ortaya ¢ikacak problemlere gére gerekli 6nlemier alinmalidir.

-Insaa asamasinda olusacak sevler agikta birakilmamali, teknigine uygun istinat yapilar ile
desteklenmelidir.

-Temellerin ayni1 birimler iizerine oturtulmasina 6zen gosterilmelidir.
-Temel seviyeleri, bozusma zonu kaldirilarak uygun derinliklere oturtulmalidar.

-Parsel bazinda yapilacak zemin etiitlerinde ayrigmis zeminlerin kalinligs ve yayilim
belirlenmeli, bu birim kaldirilmal ve/veya yap: yiikleri bu birim altinda bulunan ana kayaya
tasittirilmalidar,

-ONLEMLI ALANLAR-2.1  (0A-2.1): ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE
STABILITE SORUNLU ALANLAR

Muhtemel stabilite sorunlarinin miithendislik 6nlemleriyle 6nlenebilecegi kanaatine
varildigindan bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Onlemli Alan-2.1 (OA-2.1); Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendirilmistir. Inceleme alani ve
civarinda yapilan ¢aligmalarg gére, zeminin Ordovisiyen yagli:

ey
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Aliivyon Birimine ait kahverenkli ¢akill kil, siltli kumlu kil birimlerden olusmaktadur.
Topografik egim %0-20 arasinda degismektedir.

Inceleme alaninda yapilan galismalarda Sk-1, Sk-2, Sk-3, Sk-6, Sk-9, Sk-10, Sk-12 no’lu
kuyularda yer alt1 suyuna rastlanmigtir.

inceleme alanimizda ve civarinda yapilan galigmalara gére, Ddngele formasyonuna ait
birimlerin, plastisite indisine gore ‘orta-yliksek plastik’, likit limit sonuglarina gére ‘orta-yliksek
sikigabilirlik’ olarak belirlenmisgtir.

@inceleme alam ve gevresinde yapilan arazi gézlemlerinde heyelan, kaya diismesi vb.
kiitle hareketleri gdzlenmemistir. Ancak bu alanlarda yapilacak kazi galigmalar1 ve yamaglara
gelecek asin yiikleme nedeniyle egim ve litolojiye bagli olarak yamag boyunca duraysizlikliklara
sebep verebilecektir.

@Muhtemel stabilite sorunlarmin miihendislik 6nlemleriyle 6nlenebilecegi kanaatine
varildiginda bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan ‘Onlemli Alan-2.1 (0A-2.1): Onlem
Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar’ olarak degerlendirilmistir.

@Bu alanlarda, Zemin ve temel etiit ¢alismalarinda yapilacak kazilar, planlanacak yapi
yiikleri ve dis yiikler hesap edilerek yamag¢ boyunca stabilite analizleri yapilmali stabiliteyi
saglanacak mithendislik nlemleri belirlenmelidir.

OYiizey sulari, yer alt1 sulan ve atik sulari inceleme alaninda toplanmasim engelleyecek
drenaj sistemleri olusturulmali ve bu sular ortamdan uzaklastiriimalidur.

Oinceleme alaninda yapilacak kazilarda stabilite problemleri ile karsilagilabileceginden
stabiliteye yonelik énlemler alinmalidir. Ingaat 6ncesi yol, altyap: sistemleri ve komgu parsellerin
giivenligini saglayacak tedbirler alinmalidir. Bu bahsi gegen alan 1/1000 &lgekli yerlesime
uygunluk haritasinda 0.A-2.1 simgesi ile gdsterilmigtir.

Yukarida Onerilen tim o6nlemler uzman miihendislerce projelendirilerek ilgili kurumun
kontroliinde uygulandiktan sonra plan uygulamasina izin verilmelidir. Proje agamasinda projeye
esas jeolojik jeoteknik zemin etiit galigmalarinin yapilmas: gerekmektedir.

24.1/5.000 dlgekli Nazim Imar Plani ile 1/1.000 dlgekli Uygulama Imar Plami'nda aksine
bir agiklama bulunmadipy takdirde Otopark Yonetmeligi, Deprem Yonetmeligi, Sifinak
Yonetmeligi, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik ve ilgili diger ydnetmelik
hitkiimleri gegerlidir.

25.Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelik hitkiimleri ile diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulacaktir.

26.Planlama alanma iligkin alinan diger tim kamu kurum ve kurulus goriislerine
uyulacaktir.

5.2. UYYGULAMA HUKUMLERI

1.Ayrik ni: yerlerde, uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS
inez
21/29




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 4 (

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 30.03.2021

<

_'“\\.\\ﬂlkselti]mey
7%\:)—— ~

2.0n, yan ve arka bahge gekme mesafeleri belirtilmeyen Ayrik nizam 2 katli (A-2) ve
Bitisik nizam 2 katl1 (B-2) mesk{in konut alanlarinda; mevcut ruhsatli yapilasmalara gore tesekkiil
etmig bolgelerde cekme mesafelerini diizenlemeye ilge belediyesi yetkilidir. Tesekkiil etmis bdlge
sart1 her yap1 adasi i¢in ayr1 aranir,

3.Emsal:1.00 Yengok:5 kat tamimlanmig yap1 adalarinda minimum parsel bilyiikligii 1200
m?dir.

4.Bolgesel iklim kosullarina uygun olarak ve binalarin estetik olarak yapilasmasinda
yoresel farkliliklar gozetilerek, Planh Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 5-(8)’de belirtilen ‘22 nci
maddeyle veya ilgili idarelerin imar y6netmelikleri ile getirilebilecek emsal harici tiim alanlarin
toplamu; parselin toplam emsale esas alaninin % 30’unu agsamaz.” maddesi dahilinde toplam emsal
alaninin %30 u i¢erisinde kalmak kaydiyla;

a)bagimsiz boliim net alaninin %25°ini gegmemekle birlikte agik ¢ikma sartlarim saglamak
kaydiyla bina cephe hatt1 i¢inde veya disinda balkonlar,

b)kat holleri ve bina girig holleri,
c¢)asansOr 6nii sahanliklari,
d)istenilen dl¢tilerde hava bacalar ve saftlar,

e)ait oldugu isyeri veya konut kullanmimli bagimsiz béliim net alanimin %10’ u kadar zemin
teraslar1 yapilabilir.

5.Konut kullanimli binalar i¢in bagimsiz bolim sayis1 10 ve iizeri olan parsellerde Planl
Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 22°de belirtilen, toplam emsal alamnin %30’u icerisinde kalmak
sartiyla toplam 70 m? biiyiikliige kadar kapici daireleri yapilabilir.

6.Asma kat1 bulunan igyerlerinde, kat yiiksekligi maksimum 7,60 metre yapilabilir.

7.Parsel smirina istinat duvari yapilabilir. Mimari projelerde, vaziyet plaminda arsa
simrlarinda 2 metre ve iizeri yiikseklige sahip Istinat Duvarlar1 bulunmas: halinde; S6z konusu
Istinat Duvarlarinin teknigine ve projesine uygun olarak tamamlanmayan parsellerde, binalara ait
isyeri teslim tutanaklar1 idare tarafindan onaylanmayacaktir. Istinat duvarina 20 m den fazla
mesafe bulunan bina kitlesinin igyeri teslimini yapmaya belediyesi yetkilidir.

8.Catilar

-Catilar sagak ucundan baglayarak maksimum 45 derece egim igerisinde kalmak ve mahya
kotunda 5.00 m’yi agsmamak kayd: ile istenilen seklide ve egimde tamamen veya kismen
yapilabilir. Sagak yapilmayan projelerde ¢ati egimi hesaplanirken 1.00 m sagak varmis gibi
hesaplama yapilir.

-Cat1 piyeslerinde dtizenlenecek pencereler disinda ¢ati drtiisii tisttinde higbir ¢ikma ya da
¢ikinti yapilamaz. Ancak cati arasindaki piyesleri aydinlatmak amaciyla gati ortiisii iizerinde

¢ikma gikint1 yapilabiliy. Bu ¢ikintilar sagak ucundan itibaren en az 2.00 m ¢ekilerek baglatilacak,
cikintilarin y% yilksekligi hi¢bir yerde ana ¢atinin mahya st kotundan fazla
tir.

“—._\\\_
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-Catilarda parsel smmrlarmi agsmamak kaydiyla en fazla sagak genisligi 1.00 m olarak
diizenlenebilir.

-Catilarda Uist tavan dogemesi ile gati Ortiisii arasinda kalan hacimler ilave kat désemeleri
yapilmak suretiyle boltinemezler ve bagimsiz bsliim haline getirilemezler.

-Cat1 arasinda yapilabilecek, yonetmelikte belirtilen fonksiyonlara ilave olarak kapici
dairesi yapilabilir. Catilarda yeterli miigtemilat alani saglandiktan sonra gat1 arasi ile ilgili teknik
ve fiziksel sartlara uymak kaydiyla cati aras: alt katla baglantili piyes olarak kullanilabilir. Cat1
arasinin son kat bagimsiz bslimii ile birlikte kullanilmas1 amaciyla son kat tavan betonu kismen
veya tamamen yapilmayabilir.

-Sagak ucuna parapet yapilmasi durumunda, parapetsiz sekilde bulunacak maksimum
mahya kotu degismeden, mahya ile parapet iistii birlestirilerek bulunacak egim igerisinde kalmak
kaydayla istenilen sekilde tamamen veya kismen yapilabilir.

9.Binalara Kot Verilmesi
Yapilarda kotlandirmada, “Planli Alanlar Imar Y6netmeligi” ne uyulacaktir.

Ada bazi uygulamalarda +0.00 kotu, kitle kdse kotlar1 ortalamasidir. Adanin bir biitlin
olarak projelendirilmesi ve yol kotu tutanag: diizenlenmesi halinde yapilar yoldan, yapilarin
oturacagi tabii zemin ortalamasindan veya ada igerisinde olusturulacak servis yollarindan
kotlandirilabilir. Bu amagla hazirlanacak projelerde, arazide maksimum +2.50 metreye kadar kaz
ve dolgu yapilabilir. Su basman kotu +1.00 metrede tesis edilebilir.

Ticari tanimh alanlarda ve zemin kati ticari olarak projelendirilen konut alanlarinda
bulunan parsellerin yoldan kot almasi durumunda zemin kat tablasinin yol kotundan asagida
olmasi halinde su basman kotu +1.50 m. tesis edilebilir.

10.Kadastro ile imar plani hatlar1 arasindaki kaymalar

Kadastro ile imar plam hatlar1 arasindaki kaymalardan kaynaklanan 2 metreye kadar olan
uyumsuzluklari, yolun genisligi ve giizergahi degismemek kaydiyla diizeltmeye ilge belediyesi
yetkilidir.

11.Parselasyon Etaplar1

1/1000 6lgekli ilave ve revizyon Uygulama Imar Plam’nda belirlenmis olan Diizenleme
Ortakhk Pay1 (DOP) imar uygulama siur1 digindaki alanlarda; parselasyon planlari tek etapta
yapilabilecegi gibi etaplar halinde de yapilabilir. Imar uygulamalarinda, diizenleme ortaklik pay:
dengelemesi i¢in uygulama (etap) sinirlarim belirlemede ilge belediyesi yetkilidir. Yapilasmanin
yaridan fazlasiin tamamlandigi konut kullammli bélgelerde, miilkiyet sorununu ¢6zmek
amaciyla, parsel genislikleri ve biiyiikliiklerini belirlemeye Ilge Belediyesi yetkilidir.

12.0.P.A (Ozel Proje Alam);
Bu alanlarda; Kahramanmaras Biiyiikksehir Belediyesi, Imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanlig1 goru/;g«l] adfn herhangi bir iglem yapilmayacaktir.

A
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13.Ttim dere ve kollarina ait tagkin ve tagkin yayilim alanlar1 dikkate alinacak, bu dereler
veya kollarmin kesitlerini daraltacak herhangi bir uygulamada bulunulmayacaktir. Dere
yataklarinin tizeri kapatilmayacaktir.

14.Plan tizerinde yazilmig olan yol genisliklerine uyulacaktir. Ancak planda c¢izilen yol
genisligi simgede yazilan yol genisliginden farkli ise planda ¢izilen yol genisligine uyulacaktir.
Planda belirtilmeyen yol genislikleri i¢in plan {izerinden 6l¢ii alinacaktir.

15.Plan onama sinir1 diginda gosterilen karayollari ile bunlarin koruma kugaklar: bilgi
amagcli olarak gésterilmis olup bu gésterim dogrultusunda uygulama yapilamaz.

16.Bu plan kapsaminda kalan alanlarda Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yénetmeligine
uyulmas1 zorunludur. Enerji iletim hattiin gectigi irtifak koridoru boyunca TEIAS gorisi
alinmadan inga uygulamasi yapilamaz.

17.Tamamen goémiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlari degerlendirilerek, zemin kat
taban dosemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gomiilii
olma durumunu etkilemez.

18.Asansor sayilarinin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bélim konut olarak iskan
edilen zemin ve bodrum katlar asansér hesabina dahil edilir.

5.3. 0ZEL HUKUMLER
1.Konut Alanlar:

a.Imar planinda Konut Alam olarak tanimlanmis alanlarda ticari kullanimlar yapilamaz.
Ancak imar plam tizerinde TAKS ve KAKS belirtilmeyen, Ayrik nizam 2 kath (A-2) ve Bitigik
nizam 2 kathi (B-2) mesk{in konut alanlarinda; yol boyu ticaret olarak tesekkiil etmis alanlarda
ticaret yapilamasi ilge belediyesinin yetkisindedir,

2.Ticaret Alan (T2)
a.Bu alanlarda; lokanta, restoran ve diiglin salonu gibi eglenceye yo6nelik birimler
yapilabilir.

3.Ticaret Alan1 (T3)

a.Bu alanlarda; Is merkezleri, yénetim binalari, banka, finans kurumlar, ofis-biiro, cars,
cok katli magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize,
kiittiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler ile lokanta, restoran gibi eglenceye yonelik
birimler, saglik kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere iliskin yapilar yapilabilir,

4.Ticaret+Konut Alanlar
a.Ticaret+Konut Alanlarinda; Konut kullanimlari toplam ingaat alaninin %85’ini gecemez.

b.Bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriiltii, hava vb. ¢evre kirliligi yaratan ticari
kullanimlar yapilamaz.

5.Ticaret+Turizm+Konut Alanlari
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a.Turizm+Ticaret+Konut alanlari: Tek bagina konut olarak kullanilmamak kosuluyla,
ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin veya ikisinin veya tamaminin
birlikte yer aldig1 alanlardar.

b.Bu alanlarda plandaki kullanim kararina bagh olarak konut veya turizm tesisi yapilmasi
halinde yoldan cephe alan zemin veya bodrum Kkatlarin ticaret veya hizmetler sektSriiniin
kullaniminda olmasi ve konut veya turizm tesisi i¢in ayr1 bina girisi ve merdiveni bulunmasi sarti
aranir.

c.Bu alanlarda; lokanta, restoran ve diiiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler ile
gergek ve tlizel kisilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari kathi otopark, sosyal ve kiiltiirel tesisler
yapilabilir. Diigiin salonunun yapildig1 parsellerde konut yapilamaz.

d.Ticaret+Turizm+Konut Alanlarinda; Konut kullammlar1 toplam ingaat alaninin %85’ini
gecemez.

e.Bu alanlarda parlayici, patlayici, giiriilti, hava vb. ¢evre kirliligi yaratan ticari
kullanimlar yapilamaz.

6.Pazar Alam

a.Bu alanlar oncelikle bolgesine hizmet gétiirmek amaciyla olusturulmus ve igerisinde
perakende satis yapilan agik veya kapali semt pazarlarinin bulunacag: alanlardir. Ticari faaliyet
gosteren bagimsiz birim yapilamaz.

7.Cami

a.Cami alanlarinda yap1 yiiksekligi ¢evresindeki imar planlariyla belirlenen yap
yikseklikleri ve siliiet dikkate alinarak projesinde belirlenecektir.

b.Bu alanlarda; TAKS %60°1 gegemez.
8.Yanic1 Parlayici Ve Patlayici Maddeler Uretim Ve Depo Alam

a.Plan onama s igerisinde; Onsen mahallesi, 2818 nolu parselde bulunan Yanici
Parlayici Ve Patlayict Maddeler Uretim Ve Depo Alam olarak tanimlanan alan; 6551 Sayili Barut
ve Patlayici Maddelerle Silah ve Teferruati ve Av Malzemelerinin Inhisarindan Cikarilmasi
Hakkinda Kanun'un 2. maddesi kapsaminda ¢ikartilan 29.09.1987 tarih ve 19589 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yiirtirliige giren 87/12028 sayili "Tekel Disit Birakilan Patlayic
Maddelerle Av Malzemesi Ve Benzerlerinin Uretimi, Ithali, Tasinmasi, Saklanmast, Depolanmasi,
Satig1, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlenmesi, Usul Ve Esaslarina Iliskin Tiiziik” hiikiimlerine
uyulmasi zorunludur,

b.Bahse konu tiiziik kapsaminda mevcut dinamit deposunun etrafinda yaklasik 645 metre
yarigapinda etki alam (Yanict Parlayici Ve Patlayici Maddeler Koruma Kusag (Giivenlik
Mesafesi)) bulunmakta olup, etki alani igerisinde kesinlikle yap1 yapilamaz.

¢.Yanici Parlayic1 Ve Patlayict Maddeler Koruma Kugag1 (Giivenlik Mesafesi) igerisinde
kalan kamu ve 6z¢l mjilkiyete ait taginmazlardaki hukuki haklar saklidir.
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9.Emsal:1.00 Yengok:5 kat olan adalarda tek ada niteliginde veya parsel biylikligia 3000
m2’den biiylik olan Konut, Ticaret+Konut (TICK) ve Ticaret+Turizm+Konut (TICTK) Alam
tamimlanmig olan yap:1 adalarinda Emsal (KAKS) degismemek sart1 ile Yengok= 6 kat olarak
uygulanabilir.”

flgili 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama Imar Plam Bagskanligimizca
incelendiginde plan revizyonunu y6nlendiren hususlar 5 konu baglig: altinda degerlendirilmisgtir;

1.Ust Olgekli Plan Kararlari

I1.Onceki imar Planlar

III.Dinamit Deposu Alani ve Etki Alam

IV.Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari
V.Kurum Gériigleri

L.Ust Olgekli Plan Kararlar:

1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani'nda Kentsel Meskun Alan, Kentsel Gelisme Alani,
Kiglik Sanayi Sitesi, Turizm Tesis Alani, Depolama Alani, Bélgesel Park Alani, Orman Alani,
Koy Yerlesik Alan Sinir1 ve Civari, Cayir-Mera, Fay Hatti, Tarim Alam, Go6l-G6let-Baraj, Dere,
Sulama Alanlar1 ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlar1 éngoriildiigii tespit edilmigtir. Planlama
alam tist 8lgekli plan kararlarina goére Ilimizin giineybat1 kisminda gelisme alan1 olarak ngériilen
bolgelerdendir.

11.Onceki Imar Planlari

Ilimiz 30.03.2014 tarihi itibari ile 6360 sayili Kanun kapsaminda Biytiksehir Belediyesi
vasfi kazanmis olup, Bagkanligimizca temin edilen ve Bagkanligimiza iletilen mevcut imar
planlar1 incelendiginde;

Planlama alanimm kapsayan imar plani 2013 yilinda ilavetrevizyon imar plam olarak
yapilmis olup yerleskenin en son planidir. Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar plam iizerinden,
ilavetrevizyon uygulama imar plami ¢aligmasi neticesinde yaklasik 171,5 hektarhik ilave alan
imara konu edilmistir.

III.Dinamit Deposu Alan1 ve Etki Alam

Dinamit Deposu Alani; Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt mahallelerine yapilacak olan
ilave+revizyon imar planinin giineyinde, 323.879,17 m? yiizél¢iimlii sahis miilkiyetinde olan 2818
nolu parselde bulunmaktadir,

Depolama Alam1 (Patlayici Madde-Dinamit Deposu), Tekel Disi Birakilan Patlayici
Maddelerle Av Malzemesi ve Benzerlerinin Uretimi, ithali, Taginmasi, Saklanmasi, Depolanmasi,
Sati1, Kullanilmasi, Yok Edilmesi, Denetlemesi Usul ve Esaslarina Iliskin Tiiziik’te yer alan Ek-1
(Patlayici Madde Isyerlerinin ve Depolarinin Cevreye Olan Giivenlik Uzakliklarim Gosterir
Cizelge) kapsaminda mevcut dinamit deposunun yaklasik olarak 630-640 metre yarigapinda etki

walam bulunmakta olup; digdmit deposunun ¢evreye olan giivenlik uzaklig: olarak yapilan etki
//& — //% 3 26/29 %\
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alam; 6306 Sayili Afet Riski Altindaki Alanlarm Dénistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda
rezerv alan olarak ilan edilen miilkiyeti Maliye Hazinesi ¢ ne ait olan toplam 1.456.100,01 m?
yiizol¢iimli Onsen mahallesi, 3080 nolu tasinmaza da denk gelmektedir.

Meri 1/1000 6lg¢ekli Uygulama Imar Plani’nda, dinamit deposu etki alan: icerisinde “Yap1
yapilamaz” ve “Minimum parsel biiyiikliigii 5000 m?” plan kosullari tanimlanmigtir. Dinamit
deposu etki alam disinda ise “E:0,05 Hmaks:6,50” ve “Minimum parsel biiytikliigii 5000 m?”
yapilasma kogullart tamimlanmistir. Dolayisiyla bu durum 3080 nolu taginmaz {iizerinde
ongorillecek yapilagma hakkim da ortadan kaldiracagini, mevcut dinamit deposu 3080 nolu
tasinmaz iizerindeki miilkiyet hakkim kisitlayarak konut alani, ticaret alani, sosyal ve teknik
altyapi alanlar gibi farkli fonksiyonlara iliskin yapilasmaya imkan vermemektedir.

IV.Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit Raporlari

Onikisubat Ilgesi Onsen Mahallesi 3080 parsel ve gevresinde 210 hektarlik alana iliskin
imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit ¢alismasi yapilmis olup, 26.03.20187 tarihinde
onaylanmustir. Calisma kapsaminda inceleme alaninda topografik egimin % 0-60 araliginda
oldugu tespit edilmistir. Onsen Mahallesi 210 Hektar alanda yapilmasi planlanan Kentsel
Déniigiim Rezerv alani yerlesime uygunluk agisindan “Uygun Alan 1 (UA-1) : Zemin Ortamlar,
Uygun Alan 2 (UA-2) : Kaya Ortamlar ve Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1) : Onlem Alnabilecek
Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir.

Ayrica Onsen Mahallesinde yer alan 512,9 hektar alana iliskin imar planina esas jeolojik
ve jeoteknik etiit caligmasi da yapilmis olup, 09.04.2019 tarihinde onaylanmigtir. Caligma
kapsaminda inceleme alamnda topografik egimin % 0-20 araliginda oldugu tespit edilmistir,
Onikisubat ilgesi, Onsen Mahallesi sinirlari igerisinde yapilan Jeolojik-Jeoteknik etiit ve gézlemsel
¢aligmalar sonucunda inceleme alamnin tamaminin Uygun Alanlar-2 (Ua-2) : Kaya Ortamlar Ve
Onlemli Alanlar-2.1 (Oa-2.1) : Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
kapsaminda degerlendirilmesinin uygun olacag: belirtilmistir.

Imar planina esas yapilan jeolojik ve jeoteknik ettit ¢aligmalar1 neticesinde gerekli tedbirler
almarak planlama alan: biitiiniinde yapilasma 6ngériilmektedir.

V.Kurum Gériisleri

1/1000 6lgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Planina iliskin kamu kurum ve kurulug
goriigleri alinmustir. Alinan goriigler dogrultusunda 6zel hususlar 796 hektarlik planlama alanina
aktarilmugtir,

ONERILER ve SONUC

Yukarida agiklanan teklife iligkin yapilan incelemede; 1/1000 Olgekli Revizyon ve ilave
Uygulama Imar Planimn Ilge Belediye Meclisince tadilen onaylandig gértilmiis olup;

“-Tamamen gémiilii bodrum katlarin biitlin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
ddsemesi kotu seviyesinden ery fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gbémiilli olma
durumunu etkilem
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-Asansér sayilarimin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz bslim konut olarak iskan
edilen zemin ve bodrum katlar asansér hesabina dahil edilir.” Plan notu hiikiimlerinin 1/1000
Olgekli Ilave-Revizyon Uygulama Imar Plam Plan Notunun 1.2. Uygulama Hiiklimleri baglikli
boltimtine eklenmesi sart1 belirtilmigtir.

Eklenmesi istenen plan notu hiikiimlerine dair Baskanligimiz imar ve Kentsel Doniistim
Miidiirliigli’ nden daha 6nce bagka bir ¢alismaya iliskin tarafimizca goriis talep edilmisgtir.
07.01.2021 tarihli ve 799 sayil ilgili goriiste s6z konusu plan notu hitktimleri ile ilgili olarak;

“-Tamamen gomiilii bodrum katlarin biitiin cephe hatlar1 degerlendirilerek, zemin kat taban
doésemesi kotu seviyesinden en fazla 75 cm diisiik kot seviyesinde olmasi, tamamen gémiilii olma
durumunu etkilemez, maddesiyle ilgili olarak tamamen gomiilii ibaresi Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi Madde 5’ te belirtilen degistirilemez hiikiimlerine aykirilik teskil etmektedir.

-Asansor sayilarmin ve niteliginin belirlenmesinde bagimsiz boliim konut olarak iskan
edilen zemin ve bodrum Kkatlar asansér hesabina dahil edilir, maddesiyle alakali olarak Planli
Alanlar Imar Yonetmeligi’ nde asansorlerle ilgili hiikiimler gereken diizeyde verilmis olup,
asansOr sayilarinin azaltilmasi ya da artirllmasi yoniinde kararlarin Bakanlik¢a belirlenen
cercevede birakilmasinin daha uygun olacagi degerlendirilmektedir.” denilmektedir. Dolayisiyla
Ilge Belediyesince eklenmesi talep edilen plan notu hiikiimlerinin mevzuata uygun olmadif tespit
edilmigtir.

Sonu¢ olarak; 26.08.2020 tarihli ve 2020-07/8-n sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir
Belediyesi Meclis Karari ile onanan 1/5000 6l¢ekli ilave ve revizyon nazim imar plani ile l¢egi
itibari ile baz1 rakamsal degerlerde farkliliklar olabilecegi ger¢eginin g6z dniinde bulundurulmast,
bazi donati alanlarin fazlalifi, baz1 donat1 alanlarinin eksikligi hususunda mevcut yapilagmalar,
plana altlik olusturan dogal ve yapay esik sentezleri ile topografyanin da g6z Oniinde
bulundurularak genel bir degerlendirme yapilmasi, kurum gériislerinde belirtilen hususlarin imar
plan notlarinda belirtilmesi, tespit, degerlendirme ve 6neri kisimlarinin dikkate alinarak karara
baglanmasi plan biitlinliigii agisindan 6nem arz etmektedir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24(3)’ te “Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacma ydnelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap
alanlarim artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, Onikisubat flgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Teklifi, Baskanlik Makam ile goriisiilmiis ve gtindeme
alinmasi kesinlesmistir. Onikisubat ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000 Olgekli
Revizyon ve [lave Uygulama Imar Plani teklifinin, flge Meclis Karari, ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi
ve Onay1, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagli yénetmelikleri ile 5216 Sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi
Kanununun 7(b) ve 14’ tncli maddelerine ve ilgili diger kanun ve yo6netmelikler kapsaminda
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degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Onsen, Kurtlar ve Yesilyurt Mahalleleri 1/1000
oleekli revizyon ve ilave imar plam tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; ilge
meclis karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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KONU: Onikigubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 9160 ada 1 parsele iligkin 1/1000 &lgekli imar
plam ve degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 26.03.2021 tarihli ve 13537 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 10.03.2021 tarih ve E.2244 sayitll Onikisubat Belediye Bagkanhigi’nin yazisi ve
01.03.2021 tarih 2021/38 karar numaral Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikigubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat il¢esi Karamanli mah.
9160 ada 1 parselde bulunan ibadet alamnin yapi yaklagsma mesafesine iligkin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 saylli Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem
yapimak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikigubat [lgesi Karamanli mah. 769,54 m?2 ylizdlgtimlti 9160 ada 1 parsel; Maliye
Hazinesi miilkiyetindedir. Miilkiyet bilgileri dosyasindadr.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikigubat Ilgesi, Karamanli mah. 9160 ada 1 parsel 1/5000 6Slgekli meri nazim imar
planinda 20.11.2017/677 sayil Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Ibadet Alami olarak;
1/1000 6lgekli uygulama imar plamnda ise 19.03.2018/202 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis
Karari ile kuzeyden 3 metre, diger cephelerden 5’er metre ¢ekme mesafeleri ile Ibadet Alani
olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigubat Ilge Belediye Bagkanliginin  01.03.2021 tarih 2021/38 karar numarali
Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve imar ve Bayindirhik Komisyon Raporunda; “Karamanli
Mabhallesi 9160 ada 1 parselde imar plan tadilati talebi, yerinde yapilan inceleme neticesinde
ibadet alami olarak tamml olan parselin verimli kullaniminm saglanmasi amaciyla teklif ¢izimdeki
sekliyle komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Istenilen imar plan tadilat: talebi
Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edilmistir.”denilmektedir.

e /(lﬁlzﬁw GORUSLERI
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K.Marag Valiligi 11 Miiftiiltigii’niin 02.03.2021 Tarih ve 1094935 Sayil1 Yazis1 ve eki
Onikisubat Kaymakamlig: Ilge Miuiftiiltigiiniin 26.02.2021 tarih 1089200 sayili yazisi

Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiintin 26.02.2021 tarih 370405 sayil1 yazisi ile yapilan plan
degisikligine iliskin uygun gériis alindig1 goriilmiistiir.

DEGERLENDIiRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; ¢aligma alani, Onikisubat Ilgesi Karamanli mah. 9160
ada 1 parseli kapsadig1, bu parselin meveut ¢ekme mesafelerinin diizenlenerek tiim cephelerinden
3 metre olarak tanimlandigi tespit edilmistir.

Teklif plan raporunda plan degisikligi amaci ve gerekgesi olarak “Planlamaya konu parsel
Maliye Hazinesi miilkiyetinde olup, il miiftiiliigtince yapinin sigmamasi nedeni ile yap1 yaklagma
sinirlarinin degistirilmesi y6niinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Teklif plan raporunda;
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Yapilan imar plam degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemistir. Kaldirilan sosyal tesis alanina ayni etki alani iginde yer verilmistir.” denilmektedir.

Cekme mesafelerinin 5 metreden 3 metreye disiirlilmesi ile toplam insaat alaninda artis
saglanmig olacaktir. Meri plandaki gekme mesafeleri ile toplam ingaat alan1 327,362 m2 iken; plan
degisikligi teklifi sonucu bu alan 436,552 m2’ye yiikselmis olacaktir. S6z konusu ibadet Alani
tammli 9160 ada 1 parsel kuzey yoniinde park alanina bitisik, dogu bat1 ve giiney ydniinde ise 7
metrelik yaya yollarina cepheli bir parseldir.

Teklif Plan Paftasi tizerinde bulunan plan notlari;

Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili ySnetmelik hiikiimlerine ve
yiriirlitkte olan meveut uygulama imar plami lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.” Seklinde plan
paftas: tizerindedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlii
degisikli

teki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan

1 pilamaz.” denilmektedir.
Ve <A,
- 2/3
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Onikisubat Ilgesi Karamanli mah. 9160 ada 1 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile

goriistilmis ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi eki Iige Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi

eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin

ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili

kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi, Karamanh Mahallesi 9160 ada 1 parsele iliskin
171000 6lgekli imar plan ve degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir.
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KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f sayili karari ile onanan
Elbistan Ilgesi, Karaelbistan Mahallesine iligkin 1/5000 &lgekli ilave-revizyon nazim imar planina

itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.01.2021 tarihli ve 1674 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f sayili karari ile
onanan Elbistan Ilgesi Karaelbistan Mahallesi 1/5000 &lgekli ilave revizyon nazim imar

planu.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay.

ITIRAZ

Elbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesine iligkin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli ilave-revizyon nazim
imar plan1 Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f sayili karari ile
onanmistir. Onanan nazim imar plan1 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 01.12.2020 —
30.12.2020 tarihlerinde, Biiyliksehir Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi ilan panosunda ve Kahramanmaras Bliyiiksehir Belediyesi web sitesinde

(www.kahramanmaras.bel.tr) ilan edilmisgtir.

Karae]bistan Mahallesi 1/5000 6lcekli ilave —revizyon nazim imar planina iligkin 01.12.2020 —
30.12.2020 tarihleri arasindaki aski siiresi igerisinde 37 adet itiraz dilekgesi ile Bagkanlhigimiza bagvuru
yaptlmigtir. 31.12.2020 tarihi itibariyle plan askidan indirilmis olup aski siiresi sonrasinda 4 adet itiraz

dilekgesi tarafimiza iletilmisgtir.

3194 sayili imar Kanunu Madde 8(b) de; “Imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve gevre diizeni plan kararlarina uygunlugu
saglanarak, belediye sinirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlari ilgili belediyelerce
yapilir veya yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina alinmak ve
arsivlenmek tizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve aym sistem iizerinden Plan
Islem Numarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak yiiriirliige girer. Bu
planlar onay tarihinden itibaren belediye bagkanliginca tespit edilen ilan yerlerinde ve ilgili idarelerin
internet sayfalarinda bir ay siireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir aylik ilan siiresi i¢inde planlara

itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine gonderilen itirazlar ve planlar1 belediye

cmeclisi onbes g TL %;/Z(i—/nceleyerek kesin kargya baglar,
- _ ﬁ% [? /3
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Imar planlari ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktiina dair bilgilendirme ilam,
aski siiresi ile es zamanli olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan degisikligi
hakkinda, degisiklige konu alanda goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin slireyle
bilgilendirme yapilir. Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte hazirlanabilir. Bu
kentsel tasarim projelerinin uygulamasina iliskin usul ve esaslar Bakanlik¢a belirlenir. Onaylanmig
planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen imar planlarinin bir
kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi Sistemi Altyapisi

lizerinden, ilgili idaresi tarafindan, argivlenmek {izere Bakanliga gonderilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plani ve imar planlari
onaylandif1 tarihten itibaren en ge¢ on bes is giinti iginde otuz giin siireyle herkesin gorebilecegi
sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet sayfalarinda eg

zamanli olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil goriilebilecegi mahalli haberlesme araglar ile yerel veya

ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri dahil

iki imzal1 olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinlik ilan siiresi iginde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karan tarihinde kesinlesir. itiraz olmamasi halinde planlar aski

sliresinin sonunda kesinlesir.

(5) Itirazlar; aski siiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin iginde ilgili idare karar

merciine gbnderilir ve en geg otuz giin iginde karara baglanarak planlar kesinlesir.

(6) 1lan ve aski siiresinde yapilan itirazlar tizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmas:

halinde planin degisen kisimlarina iligkin olarak yeniden ilan siireci baglatilir.

(7) Onaylanmug planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere

tabidir.” denilmektedir.

Elbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesine iliskin hazirlanan ve Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f sayili karari ile onanan 1/5000 &lgekli ilave-revizyon nazim imar
planina iligkin itirazlar Bagkanlik Makamu ile goriisiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlegmigtir. 3194
sayili Imar Kanunun 8.maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 33. Maddesi uyarinca aski

sliresi iginde yapilan Karaelbistan Mahallesi 1/5000 &lgekli ilave-revizyon nazim imar planina iligkin

a
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ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunda geregini arz

ederim,

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-f sayil:
karari ile onanan Elbistan ilgesi, Karaelbistan Mahallesine iliskin 1/5000 &lgekli ilave-revizyon
nazim imar planina itirazlar tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Komisyonumuza iletilen 41 adet itiraz dilekgesi incelenmis olup, itirazlara iliskin Komisyon
kararimz yazi eki tabloda belirtilmistir. Kabul edilen itirazlara iliskin degisiklikler plan
miiellifince plan paftasina iglenmistir.

Itiraza konu olmayan, ancak Komisyonumuzca;

1- 203 ada 1 nolu parselin giineyinde yer alan tescil harici alanin onayli nazim imar planinda
park ve ibadet alami olan tanimmin park ve belediye hizmet alam olarak degistirilmesi,

2- 208 ada 13 nolu parsel ile 204 ada 12 nolu parseller arasinda tanimlanan otopark alaninin
kadastral sinirlara gore daraltilmasi,

3- Karayolu kenarinda konut alam olarak tanimlanan kistmlarin plan genelinde biitiinltigi
saglamasi i¢in TICK tanimina alinmasina karar verilmistir,

Kabul edilen itirazlar ile uygun goriilen degisiklikler plan paftasina islenmis olup, ekte sunulan
tablodaki sekliyle komisyonumuzca uygun géritlmiistiir.

Ek: Itiraz dilekgeleri ve komisyon goriisleri. (... Sayfa)

Hanifi TOPTAS Musfafa LAK Adnan BEKT‘%SO(%ITU
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2021/ 64
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi; 30.03.2021

KONU: Biiyliksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g sayili karar ile
onanan Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesine iliskin 1/5000 8l¢ekli imar planmna itirazlar ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 19.01.2021 tarihli ve 2538 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g sayili karari ile
onanan Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 1/5000 6lgekli nazim imar plan1.

b) 15.01.2021 tarihli ve 70487902-115.01.02/2025 say1l1 yazi.

c¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Baskanlik Onayu.

ITIRAZ

Elbistan ilgesi, Cigek Mahallesine iliskin hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plam
Biytiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g sayili karart ile onanmugtir.
Onanan nazim imar plan1 3194 sayili yasanin 8/b maddesi geregince 01.12.2020 — 30.12.2020
tarihlerinde, Biiytiksehir Belediye Hizmet Binasi 1. Kat da bulunan imar ve Sehircilik Dairesi

Bagkanlig1 ilan panosunda ve Kahramanmaray Biiyiiksehir Belediyesi web sitesinde

(www kahramanmaras.bel.tr) ilan edilmigtir.

Cicek Mabhallesi 1/5000 nazim imar planina iliskin 01.12.2020 — 30.12.2020 tarihleri
arasindaki aski siiresi igerisinde Daire Baskanligimiza 135 adet bagvuru yapilmigtir, 31.12.2020
tarihi itibariyle plan askidan indirilmis olup aski siiresi sonrasinda Daire Bagkanligimiza 5 adet

itiraz dilekg¢esi ulasmustir.

Kuzey llgeleri Daire Baskanligimn ilgi (b) yazis1 ile 260 adet itiraz dilekgesi tarafimiza
iletilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu Madde 8(b) de; “Imar Planlari; Nazim Imar Plani ve Uygulama
Imar Planindan meydana gelir. Mevcut ise bolge plani ve gevre diizeni plan kararlaria uygunlugu
saglanarak, belediye smnirlari iginde kalan yerlerin nazim ve uygulama imar planlar ilgili
belediyelerce yapilir veya yaptirilir. Planlar, plan degisiklikleri ve plan revizyonlari; kayit altina

alinmak ve arsivlenmek tizere Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortama yiiklenmek ve ayni sistem

/3

tizerinden Plan Iglem Npgmarasi almak zorundadir. Planlar, belediye meclisince onaylanarak
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ £/
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

yerlerinde ve ilgili idarelerin internet sayfalarinda bir ay stireyle es zamanli olarak ilan edilir. Bir
aylik ilan siiresi i¢inde planlara itiraz edilebilir. Belediye bagkanliginca belediye meclisine

gonderilen itirazlar ve planlar belediye meclisi onbes giin i¢inde inceleyerek kesin karara baglar,

Imar planlar1 ve bu planlardaki degisikliklerin nerede askiya ¢iktigina dair bilgilendirme
ilani, aski siiresi ile es zamanl olarak ilgili muhtarliklarin panosunda duyurulur. Ayrica plan
degisikligi hakkinda, degisiklige konu alanda goriilebilir bir sekilde en az 2 adet tabela ile 30 giin
stireyle bilgilendirme yapilir. Kentsel tasarim projeleri uygulama imar planlariyla birlikte
hazirlanabilir. Bu kentsel tasarim projelerinin uygulamasma iligskin usul ve esaslar Bakanlik¢a
belirlenir. Onaylanmis planlarda yapilacak degisiklikler de yukaridaki usullere tabidir. Kesinlesen
imar planlarmin bir kopyasi, Bakanlik¢a olusturulan elektronik ortamdaki Ulusal Cografi Bilgi
Sistemi Altyapis1 lizerinden, ilgili idaresi tarafindan, arsivlenmek {izere Bakanliga gonderilir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 33 de; “(1) Cevre diizeni plam1 ve imar
planlari onaylandig1 tarihten itibaren en ge¢ on bes is giinil iginde otuz giin stireyle herkesin
gorebilecei sekilde idarelerce tespit edilen ilan yerlerinde asilmak suretiyle ve idarelerin internet

sayfalarinda es zamanli olarak ilan edilir.

(2) Imar planlarinin nerede ve nasil gorillebilecegi mahalli haberlesme araglan ile yerel

veya ulusal basinda veya ilgili muhtarliklarda duyurulur.

(3) Planlarin askiya ¢ikarildigina ve askidan indirildigine dair tutanaklar ilgili birim amiri

dahil iki imzali olarak diizenlenir.

(4) Planlara itiraz, otuz giinliik ilan siiresi icinde idareye yapilir ve itirazlar idarece
degerlendirilir. Idarenin karar merciince itirazlarin reddedilmesi halinde, planlar bagkaca bir onay
islemine gerek kalmaksizin red karari tarihinde kesinlesir. Itiraz olmamasi halinde planlar aski

sliresinin sonunda kesinlesir.
(5) Itirazlar; aski stiresinin doldugu tarihten itibaren en ge¢ otuz giin iinde ilgili idare
karar merciine gonderilir ve en geg otuz giin i¢inde karara baglanarak planlar kesinlegir.

(6) Ilan ve aski siiresinde yapilan itirazlar tizerine idarelerce, planlarda degisiklik yapilmas:
halinde planin degisen kisimlarina iliskin olarak yeniden ilan stireci baslatilir,

(7) Onaylanmug planlarda yapilacak revizyon, ilave ve degisiklikler de yukaridaki usullere
tabidir.” denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ £/,
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

Elbistan il¢esi, Cigek Mahallesine iligkin hazirlanan ve Biiyliksehir Belediye Meclisinin
21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g sayili karari ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planina iligkin
itirazlar Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve glindeme alinmas1 kesinlesmistir. 3194 sayil Imar
Kanunun 8.maddesi, Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi 33. Maddesi uyarinca aski siiresi
icinde yapilan Cigcek Mabhallesi 1/5000 6lgekli nazim imar planina iligkin itirazlar ekte olup
yazimiz ve eklerinin ylirlirliikteki kanun ve yonetmeliklere gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 21.10.2020 tarih ve 2020-09/04-g
sayill karar ile onanan Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesine iliskin 1/5000 Sl¢ekli imar planina
itirazlar tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Komisyonumuza iletilen toplam
400 adet itiraz dilekgesi incelenmig olup, itirazlara iligkin Komisyon kararimiz yazi eki tabloda
belirtilmigtir. Kabul edilen itirazlara iligkin degisiklikler plan miiellifince plan paftasina
islenmistir,

Kabul edilen itirazlar sonucunda artan konut alanlarindan meydana gelen donati alani ihtiyaci;
940, 941 ve 942 nolu parsellerde sosyal tesis alani, saglik tesis alan1 ve teknik altyapi alaninda
yeniden alansal diizenlemeler yapilarak karsilanmig ve 2304 parsel ile 930 numaral parsel arasina
10 metrelik tagit yolu tanimlanmasi kararlastirilmagtir.

Kabul edilen itirazlar ile uygun goriilen degisiklikler plan paftasina islenmis olup, ekte sunulan
tablodaki sekliyle komisyonumuzca uygun gériilmiistiir,

Ek: ltirazlar dilekgeleri ve komisyon gériisleri. (... Sayfa)
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/4.5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

KONU: Onikisubat flgesi, Kilavuzlu Mahallesi 9080 ada 1 parsel ile 8621 ada 1 parsele iligkin
1/1000 6lgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 26.03.2021 tarihli ve 13532 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: &) 10.03.2021 tarihli ve 2245 sayil Onikisubat Bel. yazis1 ve eki 01.03.2021 tarih 2021/40
say1l1 Onikisubat Bel. Meclis karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlign Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi'nin ilgi (a) yazis: ile; Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah.
9080 ada 1 parsel ile 8621 ada 1 parsele iligkin 1/1.000 8l¢ekli uygulama imar plam degisikligi,
Onikisubat Belediyesi’nin 01.03.2021 tarih ve 2021/40 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis
Karar: ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii maddelerine gére

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda bulunan tapu kayit 6rneklerinden Onikigubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1
parsel ile 8621 ada 1 parselin Onikigubat Belediyesine ait oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parsel orta yogunluklu gelisme konut alani
tanimli iken 19.01.2021 tarih 2021/01-06-p sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karar1 ile onanmis olan nazim imar plani degisikligi ile sosyal tesis alam tammlanmigtir. Mer'i
1/1.000 8l¢ekli uygulama imar planinda ise E: 1,30 maxkat:6 konut alan1 tanimlidir.

8621 ada 1 parsel ise sosyal tesis alan1 tanimli iken 19.01.2021 tarih 2021/01-06-p sayili
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmis olan nazim imar plani degisikligi
ile kismen sosyal ve Kkiiltiirel tesis alami kismen de orta yogunluklu gelisme konut alam
tammlanmistir. Mer'i 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda sosyal ve kiiltiirel tesis alami E:1.20

maxkat:4 tammli oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilce Belediye Basgkanligi'mn 01.03.2021 tarih ve 2021/40 numarali meclis

kararinda;

vV {7



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/4 5~
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

... Komisyon Goriisii: Nazim imar plani degisikligi dogrultusunda yapilmig olan 1/1.000
Olgekli Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parsel ve 8621 ada 1 parsel imar plan tadilati talebi teklif
¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi, fmar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmisgtir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plam degisikligi teklifi paftalar1 incelendiginde 19.01.2021 tarih 2021/01-
06-p say1li Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onanmis olan nazim imar plan1
degisikligine uygun olarak;

* Kilavuzlu Mah. 8621 ada 1 parselde tammli yaklagik 4.476,77 m2 ytiz6l¢timlii Sosyal ve
Kiilttirel Tesis Alaninin yaklagik 3.196,05 m2 sinin E:1,30 Maxkat:8§ konut alan tamimlandig;

* Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parselde tanimli yaklagik 3.191,21 m2 E:1,30 Maxkat:8
konut alamnin kaldinlarak Sosyal ve Kiilttirel Tesis Alani E:1,20 Maxkat:4 tanimlandig1 tespit
edilmisgtir.

Plan degisikligi sonucunda,

KONUT SOSYAL TESIS
MEVCUT 3.196,60 m2 4.176,77 m2
TADILAT 3.196,05 m2 4.196,33 m2

Konut alam 0,55 m2 azalmus,

Sosyal Tesis Alan1 19,56 m2 artmastir.
Plan degisikligi plan agiklama raporunda,
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikigubat Ilgesi M37C12D nolu 1/5000 dlgekli imar paftas1 x = 4163500— 4164000 y =
572000-572500 koordinatlar1 arasinda bulunan alanda uygulama imar plam1 degisikligi
yapilmugtir,

2. MEVCUT PLAN DURUMU

2.1. Cevre Diizeni Plamnda;Zlirumu
‘_“‘--\___ — ) =
ﬁ_ — /747 7%




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/¢ 5~
iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

Planlama alam1 Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére kentsel
meskun ve kentsel gelisme alani alan olarak tanimlidir.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alani1 nazim imar planinda orta yogun konut alani, sosyal ve kiiltlirel tesis alam
olarak tanimlidir.

2.3. Uygulama Imar Plamindaki Durumu

Planlama alam1 mevcut imar planinda, 9080/1 parsel E 1,30 makskat 8 konut alam ile
8621/1 parsel E 1,20 makskat 4 sosyal ve kiiltiirel tesis alan1 olarak tanimlidur.

3. MULKIYET BILGILERI
Planlamaya konu parseller Onikisubat Belediyesi’ne aittir.
4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, iller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.4 (6nlemli alanlar-6nlem alinabilecek nitelikte
sisme, oturma, tagima giicti, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu parseller Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde olup, parsellerden
maksimum diizeyde verim alinmasi amaglanmakta, bu sebeple konut alaninin sosyal tesis alam
igine tagmmasi yonilinde belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Daha &nce 1/5000
nazim imar plan1 degisikligi onaylanmig olup 1/1000 uygulama imar planm degisikligi
hazirlanacaktir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 9080 ada 1 parseldeki konut alani, 8621 ada 1
parselde tanimli sosyal ve kiiltlirel tesis alam i¢ine taginmis ve buradan kaldirilan sosyal ve
kiiltiirel tesis alami ise 9080/1 parsele taginmugtir. Her iki fonksiyonda da alan biiyliklikleri
korunmustur.

Alan Kullanimlan

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2)
Konut Alani 3196,37 3196,06
Sosyal Tesis Alan1 4176,77 4196,65

Niifus Hesabu;
< - =4
R'Hﬁﬁ__‘_‘ Mevcut Durum; %/
7 5
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/ 65~

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 30.03.2021

3196,37 x 1,30 = 4155,28 m2 (insaat alan)

4155,28 / 150 m2 = 27,70 (daire say1s1)

27,70 x 4 kisi = 110,8 kisi

Oneri Durum;

3196,06 x 1,30 = 4154,88 m2 (insaat alan1)

4154,88 / 150 m2 =27,70 (daire say1s1)

27,70 x 4 kigi = 110,8 kisi

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga
gidilmemigtir. Kaldirilan sosyal tesis alanina ayni etki alam icinde yer verilmistir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen durumlarda 3194 sayili imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi,

“Madde 6 — (2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her
plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarmca ylriirlikteki st kademe planlarin
kararlarina uygun olmak, raporu ile biittin olusturmak ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek

zorundadir.
Madde 26;

(1) imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, siirekliligini, biittinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiriirlitkteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimn kaldirilmass, kigtilttilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapiimaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatjrimer Bakanlik peyg/kuruluslarm gorlistl alinar.
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No0:2021/£5~

Tarihi: 30.03.2021

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hitkiimleri uyarinca, planin
kademesi ve tiiriine gore list kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile
birlikte gerekgesi, planin kent biitiiniine ve c¢evresine etkisi ve uyumu, ulasgim sistemi ile
biitlinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapt alanlarimn saglanmas, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlari kapsaminda degerlendirilir."denilmektedir.

Onikisubat figesi Kilavuzlu Mah. 9080 ada 1 parsel ile 8621 ada 1 parsel ile ilgili konu
Baskanhk Makamu ile gorigilmis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Tlgi (a) yazi ve eki 1/1.000
slgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve
onayi, ytirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 say1l1 kanunun,
7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiytksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat figesi, Kilavuzlu Mahallesi 9080 ada 1 parsel ile 8621 ada 1
parsele iliskin 1/1.000 dleekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; flge meclis karar1 ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gortilmuigtiir.
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