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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

_ PLAN VE BUTCE- 2022/
IMAR VE BAYINDIRLIK .
| KOMIiSYONU RAPORU Tarihi : 07.10.2022

KONU: Gelir tarifesinin revize edilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginm teklifi Plan ve Biitge —imar ve
Bayindirlik Komisyonunca miistereken incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi 2022 yil gelir tarifesinde yer alan ““Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi, Planlama Sube Miidiirliigii” béliimiiniin, ACIKLAMALAR kismi 2(b) maddesi revize
edilerek, Teklif plan Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclisince uygun bulunmadig1 takdirde
hesaplanan iicretin %95'lik kismi iade edilir. %5'lik kism1 inceleme iicreti olarak gelir kaydedilir. Gelir
kaydedilecek kisim her durumda 10.000 TL'yi asamaz.(%5'lik kismin 10.000TL tizeri ¢gtkmasi durumunda
en fazla 10.000 TL gelir olarak kaydedilecektir.)Teminat mektubu verilmesi durumunda inceleme ticreti
olan kistm ahndiktan sonra, alinan siiresiz teminat mektubu iade edilecektir.”” seklinde diizenlenmesi
komisyonlarca miistereken uygun goériilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

i 2022/
PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU

Tarihi :10.10.2022

KONU: Taginmazin Kiraya Verilmesi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: ilimiz Dulkadiroglu ilgesi Y.Gazipasa Mahallesi 985 ada 30 nolu parsele isabetli
Muhsin Yazicioglu Mesire Alaninda bulunan kafeteryanm 10 yila kadar kiraya verilmesi komisyonumuzca
uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLISI Rapor No:

2022/

| PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi : 12.10.2022

KONU: Cephe iyilestirme isi.

KOMISYON INCELEMESIi: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligmin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMIiSYON GORUSU: ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi sinirlarinda kalan Kapali Carsi 2°nci etap Kasap Hali
Cephe lyilestirme isinin yapilmasi ve yapilacak harcamalarin tamaminin belediyemizce kargilanmas icin
Biiyiiksehir Belediye Bagkanina yetki verilmesi komisyonumyzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

2022/
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :12.10.2022

KONU: Kiiltiir Yayinlarinin Satigi.

KOMISYON INCELEMESI: Kiiltir Spor Turizm Dairesi Baskanhigmn teklifi Plan ve Biitce
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (f) bendine istinaden;
Biiyiiksehir Belediyemiz Kiltiir Yaymiarimin daha genis kitlelere ulasmasi, okuyucular tarafindan daha
rahat temin edilebilmesi igin basily/basilacak yaymlarin satisina ve Bilyiiksehir Belediyesi 2022 y1ili gelir
tarifesine eklenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

v e . . 2022/01
EGITIM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMISYONU

RAPORU Tarihi :12.10.2022

KONU: Kiiltiir Yaynlarinin Satist.

KOMIiSYON INCELEMESI: Kiiltir Spor ve Turizm Dairesi Bagkanin teklifi Egitim Kiiltiir
Genglik ve Spor Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (f) bendine istinaden;
Biiyiiksehir Belediyemiz Kiiltiir Yaymlarinin daha genis Kitlelere ulagmasi, okuyucular tarafindan daha
rahat temin edilebilmesi igin basili/basilacak yaymlarin satisina ve Biiyiiksehir Belediyesi 2022 yili gelir

tarifesine eklenmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mahmut TOGUZ Emine DUMAN
Komisyon Bagkani Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

|
| i3
|i 2022/
| PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
| Tarihi :12.10.2022

KONU: Trampa yapilmas.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18’inci maddesi (e) bendi ve 75 inci maddesi
(d) maddesi ile 2942 sayili Kamulagtirma Kanunu’nun 26’nci maddesine istinaden, Miilkiyeti Elbistan
Belediyesi adma kayitli ilimiz Elbistan [lgesi Karaelbistan Mahallesi 202 ada 2 parselde kayitli 9.105,03 m?
lik tasinmaz ile 203 ada 1 parselde kayith 9.993,99 m? lik tasinmazlara karsilik; Miilkiyeti Biiyiiksehir
Belediyemiz adina kayith ilimiz Elbistan Ilgesi Giinegli Mahallesi 22 ada 81 parselde 3.357,84 m?
yiizdl¢iimlii tasinmazlarin trampa edilmeleri arta kalan kisimlarin ise mahsuplagmak lizere trampa ile devre
konu olan s6z konusu tasinmazlarin kiymet takdir islemlerinin yiiriitiilmesi ve belirlenmesi dogrultusunda
Enciimene yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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% N iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

-

e Tarihi: 12.10.2022

WY

KONU: Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 9705 ada 4 nolu pars dogusuna iliskin 1/1000 6lgekli
imar plani ve degisikligi ile ilgili teklifi,

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 13.10.2022 tarihli ve 106029 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

llgi: 11.10.2022 tarih ve EJ37611 sayih Onikisubat Belediye Baskanhgi’'nin yazisi ve
04.10.2022 tarith 2022/167 karar numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazist ile; Onikisubat llgesi, Ungiit Mah. 9705 ada
4 parsel dogusuna iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat Ilgesi Ungiit Mah.
9705 ada 4 parsel dogusu kamuya terkli alan niteligindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlgesi Ungiit Mah. 9705 ada 4 parsel dogusu mer’i 1/5.000 olgekli nazim imar
plani ile 1/1.000 o6l¢ekli uygulama imar planinda park alani dere ve 21.07.2022 tarih 2022-07/10-
kk sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile Ibadet Alani olarak tanimlanmustir.

1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda ise park alani dere ve kaldirim olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Nazim

Imar Plani degisikligi dogrultusunda yapilmig olan 1/1000 6lgekli Ungiit Mahallesi 9705 ada 4
parsel dogusudaki imar plan tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmustur.” denilmektedir

Karar; “Istenilen imar plani Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen

kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Teklif plan paftalart ve raporlari incelendiginde;
9705 ada 4 parselin dogusunda bulunan alanda Ibadet Alani tanimlanmasina iliskin tadilat

talebi oldugu,

+21.07.2022 tarith 2022-07/10-kk sayili Biyiiksehir Belediye Meclis Karari ile 9705 ada 4
parselin dogusunda bulunan park alanlarinin diizenlenmesi ile Ibadet Alami tamimi getirilmis
oldugu,

«1/5000 olgekli Nazim Imar Planina istinaden 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

hazirlandigy,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/22%

AT il IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
R Tarihi: 12.10.2022

*9705 ada 4 parselin dogusunda bulunan park alanlari ile kanalin ada sinirlarinda
diizenleme yapilarak kanalin dogusunda yaklasik 798 m2 yuzolcimiinde tim cephelerinden 3’er
metre yap1 yaklagsma mesafeleri ile Ibadet Alant tanmumlanmis oldugu,

*Tekliflerin Onikisubat Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudiirliigii tarafindan yapildig

*S6z konusu teklife iliskin, 06.05.2021 1223599 sayili DSI 20. Bolge Mudiirliigi yazisinda
“ Onikisubat Tigesi Ungiit Mahallesi sinirlart igerisinde ve yaziniz ekinde krokide smir ve
koordinatlart gosterilen kanalin batiya kaydirilmasina yonelik imar plan tadilati yapiimasinda
Kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir.” Seklinde goris beyan edildigi,

*07.05.2021 tarih 1284854 sayili Onikisubat Ilge Muftiliigi yazisinda “Iigi yazida Ungiit
Mahallesi 6118 ada 3 parselin mer’i imar planinda Ibadet alani olarak tanimlanmis yerin bir
kisminin Ibadet Alani ve Resmi Kurum Alani olarak tammlanmasina ve Ungiit Mahallesi 4284
ada dogusu mer’i imar planinda park alani ve yol olarak tanimli alanin bir kisminin Ibadet Alang
olarak tanimlanmasi igin yapilacak imar plan tadilatinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir”
seklinde gortis beyan ettigi,

*Onikisubat ilge Muftuliiginiin géris yazisinda belirtilen 6118 ada 3 parselin plan tadilat:
yapilmas teklif edilen alan ile iliskili olmadig1, 4284 adanin ise yaklasik olarak iligkili oldugu,

*S6z konusu kurum gorisiin 1/5000 Slcekli nazim imar plan tadilat: i¢in alindigs,

*21.05.2021 tarih 5364 sayili Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudiirliigi’niin
yazisinda; “.. bahse konu alanlarda yapilacak imar plami tadilatinin midirligiimiizce bir sakincasi
olmadig: hususunda” seklinde goriis beyan edildigi tespit edilmisgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, bitunliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlukteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini dusiiren plan
degisikligi yapilamaz

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin gorist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugultilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayriimas suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgtimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
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Tarihi: 12.10.2022

¢) Dizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarm yizolciimleri toplaminin altina
disilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, cocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yestl alanlarda kullamlabilir
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimmn kamu ortaklik payma tabi bir
kullanima déniistiirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

ligi yazi eki ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifi ekie sunulmus olup;
yurirlukteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayth kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Iligesi Ungiit Mahall
iliskin 1/1000 o6lcekli imar plant ve degisikligi tizerinde
neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftast Komi

Mustafa SAYLAK

est 9705 ada 4 nolu pars dogusuna
Komisyonumuzca yapilan inceleme
syonumuzca uygun gorilmustiir.

Adnan BEKTASOGLU




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/22 3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

KONU: Elbistan Ilgesi, Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu parselin 1/1000
Olgekli uygulama imar planina esas 14.04.2022 tarih ve 2022-04-12-i sayili meclis kararimin iptali
ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 11.10.2022 tarihli ve 105602 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  04.10.2022 tarihli ve 14407360-000-19740 say1li yazi.
TALEP

Ilgi yaz ile; Elbistan [lgesi Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu parsele
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar planimn onanmasina esas 14.04.2022 tarih ve
2022-04-12-i sayili meclis kararinin iptali talep edilmistir.

MULKIYET
Elbistan Ilgesi Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu 9.555,71 m2
ytizdlgtimlii parselin Memet ERDOGAN adina kayith anlagilmistir.,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Elbistan Ilgesi Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi plan degisikligi onama sinirt
igerisinde kalan parsel 21/10/2020 tarih ve 2020-09/04-f sayili Bilyiiksehir Belediyesi Meclis
Karan ile onanan 1/5000 6lgekli nazim imar planinda 221 ada 24 nolu parsel tarimsal niteligi
korunacak alan taniml1 ve kismen plan onama sinirlar1 diginda kalmakta iken, plan aski stirecinde
miilkiyet sahibi tarafindan yapilan itiraz sonucu 31/03/2021 tarih ve 2021/3-6-z sayili Biiytiksehir
Belediyesi Meclis Karar ile bahse konu parsel akaryakit ve servis istasyonu ve kismen yol olarak
tanimlanmuistir,

11/11/2021 tarih ve 2021-10/10-aa sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan
1/5000 ©olgekli nazim imar plam degisikliginde s6z konusu parsel ticaret alam olarak

tanimlanmistir,

221 ada 24 nolu parsel 14.04.2022 tarih ve 2022-04-12-i sayili meclis karar eki 1/1000
Oleekli uygulama imar planinda ticaret alani, emsal 1.20, yengok 15.50 metre olarak
tammlanmugtir, Parselin karayoluna cepheli kisminda 25 metre, diger cephelerinde 5 m ¢ekme
mesafesi tanimlidir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yaz1 eki dilekgede parsel malikinin; deger artig paymin fazla olmasi sebebi ile
14.04.2022 tarih ve 2022-04-12-1 sayilh meclis karar eki UIP-46627852 plan islem numaral
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinin ve meclis kararinin iptalini talep ettigi anlasilmistir.

Ilgi yaz1 ve eki dilekgenin yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) ve 14’tincti maddelerine gére degerlendirilerek hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir

Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.
o
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/22 3
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

KOMISYON GORUSU: Elbistan Ilgesi, Karaelbistan (Cumhuriyet) Mahallesi 221 ada 24 nolu
parselin 1/1000 6lgekli uygulama imar planina esas 14.04.2022 tarih ve 2022-04-12-i say1il1 meclis
kararinin iptali tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/1000 &lgekli uygulama
imar planina esas 14.04.2022 tarih ve 2022-04-12-i sayili meclis kararinin iptali Komisyonumuzca
uygun goritlmuistiir.

Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/22 b
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 598 ada 5, 85, 91 nolu parseller ile 599 ada 113
ve 140 nolu parsele iliskin, (1/5000-1/1000) imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.10.2022 tarihli ve 105493 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  15.09.2022 tarih ve 101219 sayili Plan Yapim Olur’u
TALEP

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenigehir Mahallesi, 598 ada 5, 85 ve 91 parseller ile, 599 ada, 113 ve
140 parsele yonelik olarak, 5216 Biiyliksehir Belediyesi Kanunu'nun,7(c) ve 7(m) maddeleri
kapsaminda, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisiklik
Teklifi hazirlanmasina y6nelik olarak, ilgi plan yapim oluru alinmustir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

*Dulkadiroglu Iigesi, Yenisehir Mahallesi, 598 Ada 5 parselin miilkiyetinin,
Kahramanmarag Bliyliksehir Belediyesi’ne,

*598 ada, 85 parselin, 379 m?sinin, Kahramanmarag Biiyliksehir Belediyesi’ne, kalan
kisminin sahislara,

598 ada, 91 parselin, 39344,95 m? sinin, Kahramanmarag Bliyiiksehir Belediyesi’ne, kalan
kisminin (10067,33 m?) sahislara,

599 ada, 113 ve 140 parsellerin milkiyetinin, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi'ne
ait oldugu gériilmiistiir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 598 Ada 5, 85 ve 91 parseller;

*Mer'i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda spor alani ve yaya yolu olarak,

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise, E=2.00, Yengok=50.50 m ve yapi
yaklasma mesafesi=5 m yapilasma kosullarinda, Spor Alan1 ve yaya yolu olarak tanimlidir.

599 ada, 113 parselin ise degisiklik teklifine konu olan kismu;
*Mer'i 1/5000 &l¢ekli nazim imar planinda, piknik ve rekreasyon alam olarak,

*Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise, E=0.05 max. kat= 2 yapilasma
kosullarinda piknik ve rekreasyon alam olarak tanimhidar,

599 ada 140 parsel;
*Mer'i 1/5000 &lgekli nazim imar planinda; merkezi ig alan1 ve yaya yolu olarak,

*Mer'i 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda ise; E=0.05, Max Kat=2 yapilasma
kosullarinda piknik ve rekreasyon alani, park alani ve 7 ve 10 metrelik yaya yolu olarak tanimlidir.

rﬁ@El{LENDiRME VI SONUC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/22.6
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

*Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin 26. Maddesi'nde:

(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigtinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir." denilmektedir.

Ilgi Bagkanlik Olur’unda;

o'.......Dulkadiroglu Ilcesi, Yenisehir Mahallesi, 598 ada, 91 parsel sayili tasinmazda yer
alan salus miilkiyetleri kadar spor tesis alaninin, piknik ve rekreasyon alanina alinmasi, 598 ada, 5
parsel sayili tasinmazin, spor tesis alaninda kalan kisimlarin, yol alanina alinmasi...” seklinde
hususlar bulunmaktadir.

Ilgi Baskanlik Oluruna istinaden hazirlanan, imar plami (1/5000-1/1000) degisiklik
teklifleri ile;

*Mer'l imar planinda, 598 ada, 5 ve 91 parsellerde tanimhi yaklasik 12620 m? spor alanimn
yerine, aymi biiyiikliikte "6zel piknik ve rekreasyon alam" tanimlanmaktadir.

*Mer'i imar planinda 598 ada 91 parselde tanimh 39133 m? spor alani ve 598 ada 5
parselde taniml 41968 m? spor alani plan degisikligi ile "6zel spor alan1" olarak tanimlanmaktadir.

*598 ada 85 parselde tammli yaklagik 508 m? spor alani kaldirilarak, kaldinm olarak
tanimlanmaktadir.

*598 ada 85 parselden kaldirilan spor alanina es deger alan saglanilabilmesi igin meri
uygulama imar planinda, miilkiyeti Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi'ne ait 599 ada 113 ve
140 parselde tanimli merkezi is alani (MIA) yaklagik 508 m? azaltilmgtur,

+598 ada, 5, 85 ve 91 parsellerden kaldirilan spor alanina es deger alan olarak, miilkiyeti
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan, 599 ada, 113 parselde, 13128 m?
buyukliigiinde spor alan1 tanimlanmaktadir.

«Bu durumda plan degisikligine konu alandaki rekreasyon alani 21 m? artmakta, merkezi is
alani ise 508 m? azaltmaktadir.

Teklif sonucu alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda verilmistir.

ALAN KULLANIMI MERI PLAN TEKLIFPLAN  FARK(TEKLIF -MERI)
Spor Alan 121371.64 121371.64 0

Rekreasyon Alani 283294.23 283315.61 21.38

MiA 20424.9 19916.56 -508.34
TOPLAM DONATI 404665.87 404687.25 21.38

Ilgi plan yapim oluru dogrultusunda; Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 598 ada 5,

85 ve 91 parseller ile, 599 ada, 113 ve 140 parsele iliskin hazirlanan, imar plam (1/5000-1/1000)
degisiklik tekliflerinin, yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu, 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun,7(c) ve 7 (m) maddeleri ve ilgili diger Kanun ve
/”Yijnclmclikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biytiksehir

G
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Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mahallesi, 598 ada 5, 85, 91 nolu
parseller ile 599 ada 113 ve 140 nolu parsele iliskin, (1/5000-1/1000) imar plam degisikligi

lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plant
degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU
Uye Uye
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KONU: Dulkadiroglu Migesi Turan Mahallesi 1736 ada 3, 4, 5, 17 ve 18 nolu parseller, 1737 ada 5
ve 6 nolu parseller, 1738 ada 1 nolu parsel, 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 693, 85 ve 87 nolu
parseller,1745 ada 1, 2, 19, 20 ve 21 nolu parseller ve Kurtulus Mahallesi, 1785 ada 77 nolu parsel
ile Turan Mahallesi, 1742 ada 2 ve 3 nolu parsellere iliskin koruma amagli 1/5000 ve 1/1000
Olgekli imar plan degisiklikleri ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 12.10.2022 tarihli ve 105901 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

ligi:  a) Emlak ve Kamulagtrma ~ Sube  Mudurligi'nin,  22.04.2021  tarih ve

43484883752.99/17412 sayih yazist.

b) Kudeb ve Kent Estetigi  Sube Mudirligi'niin, 11.06.2021  tarih  ve

42015421115.06/22471 sayili yazist.

¢) Kudeb ve Kent Estetigi  Sube Midurligi'niin,02.07.2021  tarih  ve

42015421115.06/25675 sayih yazisi.

¢) Bagkanlik Makami'nin, 12.08.2021 tarih ve 591 1795275431138 sayili Olur'u.

d) Kudeb ve Kent Estetigi Sube Miidarligi’nin, 11.06.2021 tarih ve E.22534 sayil1 yazisi.

e) Bagkanlik Makami’nin, 12.08.2021 tarih ve E 3] 139 sayili Olur’u.

f) Kudeb ve Kent Estetigi  Sube Mudirlagi'niin,  03.10.2022  tarih  ve

42015421115.06/104012 say1l1 yazist.

TALEP

lgi (a),ilgi (b), (c), (d) ve () yazilar ile "Kadioglu Konaklar" ve "Hayri Giil Evi" olarak
adlandirilan yapilari da kapsayan bolgeye iliskin hazirlanan, projeye yonelik ve kamulagtirmaya
esas olmak tizere, Dulkadiroglu Ilgesi, Turan Mahallesi, 1736 Ada, 3, 4, 5,17 ve 18 parsel sayili
tagimmazlar, 1737 ada 5 ve 6 parsel sayili tagmmazlar, 1738 Ada. | parsel sayili tasinmaz, | 744
Ada 1, 62, 63, 64, 66, 67, 08, 69, 85 ve 87 parsel sayili tasginmazlar, 1745 Ada. 1, 2,19, 20 ve 21
parsel sayili tasinmazlar ve Kurtulug Mah, 1785 Ada,77 parsel sayili taginmaz Ile, Turan Mah, 1742
Ada,2 ve 3 parsel sayili tasinmazlara yonelik olarak, Koruma Amagli Imar Plani (1/5000 1/1000)
degisikliklerinin hazirlanmas: talep edilmigtir.

MULKIYET

Koruma Amagli Imar Plani (1/5000-1/ 1000) degisiklik tekliflerine konu olan, Dulkadiroglu
Ilgesi;

*Turan mahallesi, 1736 ada, 3, 4, 5, 17 ve 18 parsel sayili taginmazlar, 1737 ada 5 ve 6
parsel sayili taginmazlar, 1738 ada. | parsel sayili tasinmaz,1744 ada, 1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69,
85 ve 87 parsel sayili tasinmazlar, 1745 ada, 1, 2, 19, 20 ve 21 parsel sayili taginmazlar sahis
miuilkiyetindedir-.

*Turan mahallesi, 1742 ada. 2 ve 3 parsel sayili tasinmazlar ve Kurtulus mahallesi, 1785
ada, 77 parsel sayili taginmaz, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetindedir.

*Tagimmazlara iligkin miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Koruma Amagli Imar Plani (1/5000-1/1000) degisiklik tekliflerine konu olan, Dulkadiroglu
Ilcesi;

*Turan mahallesi, 1736 ada,3.4, 5. 17 ve 18 parsel sayili taginmazlar, 737 ada, 5 parsel
sayili taginmaz, 1738 ada, 1 parsel sayili taginmaz, 1744 ada, 1,62,63,64,66,67,68.69.85 ve 87 parsel
sayili taginmazlar, 1745 ada,1,2,19,20 ve 21 parsel sayili taginmazlar, mer'i koruma amacgl imar

armda (1/5000- /1000) konut alaninda
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*Turan Mahallesi 1737 ada 6 parsel mer’i koruma amagl 1/5000 olgekli nazim imar
plamnda park alaninda kalmakta itken mer’i koruma amacl 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda Ayrik Nizam 3 Kat yaptlagma kosullarinda Ticaret-Turizm Alamnda kalmaktadir

*Turan mahallesi, |742 ada, 2 ve 3 parsel sayili tagimmazlar, konut alaninda kalmakta
tken,16.01.2015 onanli Koruma Amagh Imar Plan (1/5000-1/1000) degisikligi ile, idari tesis
alanina almmusgtir,

*Kurtulus mabhallesi, 1785 ada, 77 parsel sayils taginmaz,16.05.2015 onanli Koruma
Amagl Imar Plani (1/5000-1/1000) degisikligi ile, sosyal ve kiltiirel tesis alanina alinmustir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin, 26. Maddesi’nde:

*“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, butiinligini, sosyal ve
teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin tyilestirilmesi esastir.
Yirarlikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap:r standartlarin; disiiren plan
degisikligi yapilamaz.

*(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapt alanlarinin kaldirilmast,
kiigtiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz.
Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumy degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirime Bakanlik veya kuruluglarm gortist alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlartnin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan; iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmas:, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yaptlmasina miisait
olmasi zorunludur.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

Yukarida bahsi gecen hususlar g0z onune alinarak, Koruma Amagh Imar Plan (1/5000-
1/1000) degisiklik tekliflerinin hazirlanmasina yénelik olarak, ilgi (¢) ve ilgi (e) plan yapim
olurlart alinmustir.

Ilgi (a),ilgi (b), (c), (d) ve () yazilar, ilgi (¢) ve ilgi(e) Plan Yapim Olurlart dikkate
almarak;

*Mer'i imar planinda konut alaninda kalan,1736 ada, 3, 4, 5, 17 ve 18 parsel sayils
taginmazlar ve 1737 ada 5 parsel sayili taginmazin, Belediye Hizmet Alam (BHA) olarak
tanimlanmasi,

*Mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000), konut alaninda kalan, Turan mabhallesi, 1738 ada,
| parsel sayili tasinmaz, 1745 ada, 1, 2, 19, 20 ve 21 parsel sayili tasinmazlarin, yaya diizenleme
alanmi (mer’i koruma amagh imar planinda da gésterimi bulunan (yaya yolu ve bolgesi) olarak
tanimlanmas,

*Mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000), konut alaninda kalan, Turan mahallesi, 1744 ada,
1, 62, 63, 64, 66, 67, 68, 69, 85 ve 87 parsel sayili tasinmazlarin da, “Belediye Hizmet
Alani”’na alinmasi,

*Mer’i nazim imar planinda park, meri uygulama imar planinda ise ticaret-turizm alan;
tamimli 1737 ada 6 parselin park alant olarak tanimlanmasi,

*Mer’i imar planlarinda (1/5000-1/1000) “sosyal kaltirel tesis alang’’ nda kalan,
Dulkadiroglu Ilgesi) Kurtulus mahallesi, 1785 adh, 77 parsel tasinmazin, “ticaret+turizm alanina”
alarimy linmagj,
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*Mer’i imar planlarinda (1/50001-/1000), “idari tesis alani”nda kalan, Dulkadiroglu Ilcesi,
Turan mahallesi, 1742 ada, 2 ve 3 parsel sayili taginmazlarin, “ticaret+turizm alanina” alinmasi
seklinde,

Koruma Amagli Imar Plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifleri hazirfanmistir

Koruma Amagh Imar Plani (1/5000-1/1000) degisiklik teklifleri ile ortaya ¢ikan fonksiyon
degisimleri (plan degisikligi onama simir1 igerisinde kalan bolgeler) asagida belirtilmistir.

FONKSIYONMERI TEKLIF FARK

KONUT 24207 20996 -3211

TICARET+TURIZM 0 1285 1285
SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI 519 0 -519
IDARI TESIS ALANI 766 0 -766

BELEDIYE HIZMET ALANI 0 1727 1727

PARK 575 575  0Yukaridaki tablodan da goruldugi gibi;

*Kaldirilan donati alani ( Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani-+idari Tesis Alani): 1285 m?2

*Onerilen donati alami (Belediye Hizmet Alani (BHA)):1727 m?

Soz konusu, Koruma Amagh Imar Plani (1/5000-1/ 1000) degisiklik teklifleri ile;

*Yaya yolu ve bolgelerinde, ¢evresi ile birlikte yapilacak kentsel tasarim projeleri
dogrultusunda uygulama yapilacaktr.,

*Meri imar planlarinda tanimli bulunan sosyal ve kiltirel tesis alam ve idari tesis
alanlarinin kaldirilarak, Ticaret+Turizm Alan’(TICT) na alinmasina karsilik (esdeger alan),
Belediye Hizmet Alan(BHA)’lar1 gésterilmektedir.

*Bolgeye ek bir niifus getirilmemektedir.

*Belediye Hizmet Alan(BHA), Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, Tanimlar
bolimiinde ‘‘Belediyelerin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin gotiiriilebilmesi
igin gerekli itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ............ idari, sosyal ve kiiltirel merkez gibi
mahalll miisterek nitelikteki ihtiyaglari kargilamak tizere kurulan tesisler ile sermayesinin yaridan
fazlasi belediyeye ait olan sirketlerin sahip oldugu tesislerin yapilabilecegi alandir.” seklinde
tanimlanmaktadir. Séz konusu yonetmelige gére, bu alanlarda belediyenin gesitli hizmetlerinin
yaninda, sosyal ve kiiltirel merkez gibi mahalli mugterek niteligindeki ihtiyaglar1 karsilamak
amactyla da tesisler yapilabilir. Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde yer alan, Belediye Hizmet
Alan (BHA)'larinda, Kahramanmaras yéresel mutfagini tamitmak, el sanatlarii gelistirmek ve
sanatsal faaliyetleri diizenlemek amaciyla, bu mekanlarda tiriin sergilemesi ve satigi yapilabilecek,
muze, kiitliphane, belediye konuk evi gibi tesisler ve Idari, sosyal ve kiiltiirel merkez, genglik
merkezleri, turizm ofisleri, spor merkezleri, aile yasam merkezi, meslek edindirme merkezi vb.
tesisler yapilabilir." denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Turan Mabhallesi, 1736 Ada, 3,4, 5, 17 ve 18 parsel sayili tasinmazlar,
1737 ada 5 ve 6 parsel sayili tasinmazlar, 1738 ada, 1 parsel sayili tasinmaz, 1744 Ada 1, 62, 63,
64, 66, 67, 68, 69, 85 ve 87 parsel sayili taginmazlar, 1745 da, 1, 2, 19, 20 ve 21 Parsel Sayili
Taginmazlar ve Kurtulus Mah,1785 ada,77 parsel sayili tasinmaz Ile, Turan Mah, 1742 ada,2 ve 3
parsel sayili taginmazlara iliskin hazirlanan, Koruma Amagli Imar Plam (1/5000-1/1000)
degisiklik teklifleri ekte sunulmusg olup; yurirlikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216 sayili
Buytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(c), 7(m) ve 7(o) maddelerine ve 2863 sayili Kiiltir ve
Tabiat Varhklarimi Koruma Kanunu'nun, 17. Maddesine gore, degerlendirilmek ve hakkinda 6n
onay karari ahinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Turan Mahallesi 1736 ada 3,4,5,17 ve 18 nolu
parseller, 1737 ada 5 ve 6 nolu parseller, 1738 ada 1 nolu parsel, 1744 ada 1, 62, 63, 64, 66, 67,
68, 693, 85 ve 87 nolu parseller,1745 ada 1, 2, 19, 20 ve 21 nolu parseller ve Kurtulus Mahallesi,
1785 ada 77 nolu parsel ile Turan Mahallesi, 1742 ada 2 ve 3 nolu parsellere iligkin koruma
amagl 1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar plan degisiklikleri uzerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 5216 sayili Buytiksehir Belediyesi Kanunu'nun, 7(c), 7(m) ve 7(0)
maddelerine ve 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu'nun, 17. Maddesine
gore, degerlendirilmek ve hakkinda 6n onay karari alinmas: Komisyonumuzca uygun goriilmiistir.

Haniff r_’f‘AS Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Komi Baskam Uye Uye
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 304 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar
plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 13.06.2022 tarihli ve 85536 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: Tiirkoglu Belediye Bagkanligi’nin 17.05.2022 tarih ve 6870 sayili yazis1 ve eki Tiirkoglu
Belediyesi’nin 05.04.2022 tarihli 29 nolu Meclis Karari

TALEP

Tiirkoglu Belediye Baskanligi’mn ilgi yazisi ile Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 304
ada 1 Nolu Parselde Tanimli Konut Dist Kentsel Calisma Alammna Iliskin 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi’nin; 5216 sayili Kanunun 7 (b) ve 14. maddelerine gore

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmisgtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Tiirkoglu ilgesi, Sekeroba Mahallesi, arsa vasifli, 304 ada
1 nolu parselin miilkiyetinin Doruklar Orme Kumag Tekstil Ticaret Sanayi Anonim $irketi’ne ait

oldugu goriilmiistir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 304 ada 1 Nolu Parselin meri 1/5000 6lgekli nazim
imar planinin bulunmadigi ancak meri 1/1000 Slgekli uygulama imar planinda E=0.60 Hmax=9.50
yapilasma kosullarinda Konut Digt Kentsel Calisma Alani (Besihane Ciftligi) olarak tamml
oldugu goriilmiistir.

ILCE MECLIS KARARI

Ilgi yaz1 eki Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karari’nda “Komisyonumuzca yapilan inceleme
sonucunda; Tiirkoglu Ilcesi Sekeroba Mahallesi sinirlarinda, 304 ada 1 parsel meveut imar
planinda Konut Dist Kentsel Calisma Alam (Besihane Ciftligi) tanimli olup igerisinde tamml
Besihane Ciftligi tammimn kaldiriimas: ve Alan igerisindeki yapilagsma sartlari E(Emsal):0.60,
Hmax (Maksimum Yap1 Yiiksekligi): 9.50 metre olarak sabit birakilmas: y6niinde plan degisikligi
talep edildigi anlasilmistir. Mevcut yapilasmalar dikkate almarak ve Planli Alanlar Imar
Yonetmeligi hiikiimlerine uyularak 1/1000 &lg¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi
Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriisline varilmigtir. Imar Komisyonumuzca
incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun, komisyondan geldigi sekilde kabul edilmesine
ve giindemin 12. Maddesinin miizakeresine gegilmesine 05/04/2022 giinii oy birligi ile karar

v_eril.tli.“ 2nilmektedir,
/] - = X 3
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan degisikligi ile Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 304 ada 1,3,4,5,6,7,8 nolu
parsellerde tanimli Konut Dis1 Kentsel Caligma Alam adasinin 304 ada 1 parsel sinirindan itibaren
kademe hatti tammlanarak ayr bir Konut Disi Kentsel Calisma Alani adasina doniistiiriildtigii ve
bu adada Besihane Ciftligi ibaresinin kaldirildig: ve kademe hattindan itibaren 5 m yap: yaklagma
mesafesinin tanimlandigi  goriilmiistiir, Alana iliskin diger yapilasma kosullarimn aynen

korundugu goriilmuistiir.

Kahramanmaras Belediyesi, 30.03.2014 tarihi itibari ile, Bilyiiksehir Belediyesi statlisii
kazanmustir. Baskanlik arsivimizde yapilan inceleme neticesinde, Uygulama imar plam degisiklik
teklifine konu olan alana iliskin, 30.03.2014 tarihi dncesi yiirtirlikte bulunan ve Miilga 11 Ozel
Idaresi tarafindan, kurumumuza teslim edilen imar planlar1 arasinda onaylanmig herhangi bir
nazim imar planmin bulunmadigs, yine 30.03.2014 tarihi sonrasi da bu alanda yapilmis herhangi

bir nazim imar planinin bulunmadig1 gérilmuistir.

Dolayisiyla bahse konu parselin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin bulundugu
ancak 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinin bulunmadig: tespit edilmisgtir.

Teklife iliskin plan agiklama raporu yazimiz ekinde yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 6. Maddesi’'nde “(2) Mekénsal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yiirtirlitkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plam yénlendirmek zorundadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir,
Yirirlikteki imar planlarinda ongérillen sosyal ve teknik altyap: standartlarimi diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 304 ada 1 Nolu Parselde Tanimli Konut Disi Kentsel
Caligma Alanma fliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklik Teklifi ekte sunulmus
olup; bahse konu uygulama imar plam degisikligi teklifinin, Iige Meclis Karari, 3194 Sayili Imar
Kanunu ve bagh yénetmelikleri ile 5216 Sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14tincii
maddelerine ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda

arar alinmak Uzere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/22.4
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi 304 ada 1 nolu parsele iliskin
1/1000 slgekli imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
3194 sayili Imar Kanunu Madde Ek 8’¢ gore degerlendirilmek tizere Ilge meclis karar1 ve eke

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

I"Jye Uye

Kurtulus A
Uy
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

KONU: Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi, 808 ada 257 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/1000
olcekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 20.07.2022 tarihli ve 91198 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda,

flgi:  05.07.2022 tarihli ve 5116 sayili Afsin Belediye Baskanhiginin yazist. 06.06.2022 tarihli
2022/33 sayili Afsin Belediye Meclis Karari ve ekleri.

TALEP
Ilgi yaz1 ve eklerinde; Afsin ficesi Efsus Turan Mahallesi, 808 ada 257 nolu parselin yap:

yaklagsma mesafesinin degistirilmesine iliskin hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plan
degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gére islem yapilmak {izere
Baskanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mabhallesi, 9.732,54 m? biiytikliigiindeki 808 ada 257 nolu

parselin millkiyetine ulagilamamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi, 808 ada 257 no'lu parsel;

Mer'i 1/5000 8lgekli nazim imar planinda; TICK, Orta yogun konut alani ve tasit yolu
olarak tanimlanmaktadir.

«Mer'i 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda; E=1.50, Yengok=21.50 yapilagma
kosullarinda E=1.50, 6n ve yan bahge mesafesi 5S'er metre A-7 nizam yapilasma kosullarinda
TICK, E=1.20, 6n bahge mesafesi 5 metre yan bah¢e mesafesi 4 metre A-6 nizam yapilagsma
kosullarinda konut alani ve 25 ve 10 metrelik tagit yolu olarak tanmimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

06.06.2022 tarihli 2022/33 sayili Afsin Belediye Meclis Kararinda;

«"Miizakerelerin ardindan yapilan agik oylama neticesinde; Afsin ilgesi Efsus Turan
Mahallesi L37C04A3A ve L37C04A3B paftalarinda yer alan 808 ada 257 parsel sayili taginmazin
meveut imar plaminda Ticaret+Konut tamimli alanin yap: yaklasma mesafelerinin diizenlendigi
1/1000 oleekli Uygulama Imar Plami Degisikligi Nisan ayr Meclis Toplantisinda imar
komisyonuna havale edilmistir. Imar Komisyonu yapmus oldugu toplantisinda konuyu genel
olarak degerlendirmis olup, Plan Agiklama Raporunda belirtildigi Uizere aym parselde 4 adet
yapiya ruhsat alindigi, bunlardan 3 tanesine yapi kullanma izin belgesi alindigi, fakat A Blokun 6n
rerekgesiyle plan  degisikligine ihtiyag duyuldugu
{caret+Konut tamimli yapilagma sartlars; Ayrik Nizam 7

bahge mesg.[gsinin yeterli olmadig:

a&lmaktaﬁﬁ\N_'gklif Planda istenilen
K —

Rapor No0:2022/2.2.3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/22¢
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

kat, E:1.50 6n ve yan bahge mesafesi; 5'er metre olan 808 ada 257 parselin 6n yap1 yaklagma sinir1
3 metre olarak diizenlenmistir. Efsus Turan Mahallesi 808 ada 257 parsel maliklerinin yaptirmig
oldugu 1/1000 8lgekli plan degisikligi YL37C04A3A ve L37C04A3B) paftalar Komisyonca kabul
edilmis olup konunun Imar Komisyonundan geldigi haliyle kabul edilmesine; Belediye Meclisince
oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ligi yazi ekinde yer alan, 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi
incelendiginde;

*Afsin Il¢esi, Efsus Turan Mahallesi, 808 ada, 257 no'lu parselin yapilasma kosullarindan
olan meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda 6n bahge mesafesi 5 metre tamminin teklif plan
ile degistirilerek 3 metre olarak tammlandig anlagilmaktadir.

«On bahge yap1 yaklagma mesafesinin 3 metre olarak tanimlanmasi durumunda s6z konusu
tasinmazda yapilabilecek bina cephelerinde artis meydana gelmektedir.

«Afsin Ilgesi, Efsus Turan Mahallesi, 808 ada, 257 no'lu parselin bat1 cephesinde bulunan
25 metrelik tasit yoluna cephesi bulunan tiim imar adalarn meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
plaminda 6n bahg¢e mesafeleri S'er metre olarak tammlanmaktadir. S6z konusu teklif ile on bahge
mesafesinin 3 metreye diistiriilmesi durumunda 25 metrelik tagit yolunun bulundugu koridorun
cephe hatlarinda diizensizlik olusturacagi ve cadde algisinin azalacag: diistiniilmektedir.

Planh Alanlar Imar Yénetmeligi;
"Bahg¢e mesafeleri

MADDE 23 - (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda
bahge mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan
bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.

b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
¢) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir." denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

«"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinltiglint, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

+(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda Sngériilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir,

‘“"-\-\.
1

imar Plani Degisikligine Dair Degel Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelikte;
A

— " \ _(ya




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2022/228%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitinliiglinli, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

*a) En az bin metrekare ve lizeri ylizél¢limiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap:r yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda karsilanmak,

*b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir,
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamamu deger artts payina konu edilir.

*(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kogullari arasindaki deger farki deger artis payina konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullari saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

MADDE 7 - (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déoniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

*a) Riskli alanlardan,
*b) Rezerv yap1 alanlarindan,

«c) Igerisindeki yapilarin riskli yap: olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinin mer-i
imar plan1 ve plan notlar ile verilmis emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iliskin plan degisikliklerinden,

*(2) Kamu yatirimlar: ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,
*(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

*(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayih
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

*(5) Yap: ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt1 diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artis payi
alinmaz." du\ulmektedlr

/j)) = i / Y73/




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/22.%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 12.10.2022

Afsin Ilcesi, Efsus Turan Mahallesi, 808 ada, 257 no'lu parselin 6n bahge mesafesinin
degistirilmesine iliskin hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani (PIN:UIP-46662069)
degisiklik teklifinin, ytrtirliikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14.
maddelerine goére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi Efsus Turan Mahallesi, 808 ada 257 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Ilce meclis karari ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorillmiigtiir.

Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Uye Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/22.2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 12.10.2022

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mahallesi 31,87 hektarhk alanda 1/5000 ve 1/1000 &lgekli

imar plam degisikligi ve ilave imar plant ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makammca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 12,10.2022 tarihli ve 105866 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

llgi: a) Biiytiksehir Belediye Meclisinin 16/09/2022 tarih ve 2022/09-10 sayil karari.
b) 12.10.2022 tarihli ve 59117952-1 15.01.02-105770 sayili Bagkanlik Oluru.

TALEP

Ilgi (a) meclis karar ile Dulkadiroglu ilgesi, Sarikaya Mahallesinde kentsel doniistim ve
gelisim alani ilan edilen 31,87 ha’ lik alanda ilgi (b) Bagkanlk Oluruna istinaden nazim ve
uygulama imar plani degisikligi ve ilave imar plani teklifi hazirlanmistir.

MULKIYET

Sarikaya Mahallesi 108 ada 103, 105, 106, 107 parseller, 110 ada 1 parsel, 141 ada 1
parsel, 9096 ada 4 parsel, 9097 ada 1 parseller S.S Yildizevler Konut Yap: Kooperatifi
miilkiyetine aittir, Planlama simr1 i¢indeki diger parseller ise dzel miilkiyete aittir.

DEGERLENDIRME- SONUC

S.S Yildizevler Konut Yap: Kooperatifi ve Belediyemiz arasinda imzalanan protokole
istinaden alinan enciimen karari ile Kooperatif envanterinde kayith tasinmazlarin satin alinmasina
karar verilmistir. Kooperatif miilkiyetindeki 108 ada 103, 105, 106, 107 parseller, 110 ada 1
parsel, 141 ada 1 parsel, 9096 ada 4 parsel, 9097 ada 1 parseller ve gevresindeki muhtelif
parselleri kapsayan yaklastk 31,87 ha’ lik alan ilgi (a) meclis karari ile kentsel doniistim ve gelisim
alam ilan edilmis, ilgi (b) Baskanlik Olura istinaden alanda 1/5000 &lgekli nazim ve 1/1000 dlgekli
uygulama imar plani ve degisiklikleri teklifi hazirlanmstir.

Calisma sahasinda mevcut konutlar korunarak planda meskun konut alam olarak, Onerilen
diger konut alanlar1 ise gelisme konut alam olarak tanimlanmistir. Egimin yiiksek oldufu ve
yerlesmeye uygun olmayan alanlar park olarak tammlanmigtir. Planlama alaninda artan niifusun
ihtiyac1 olan sosyal ve teknik altyap: alanlari; egitim alam, saglik tesis alami, park, ibadet alan1 ve
yollar planlanmistir. Ayrica niifusun giinlik ihtiyaci karsilayabilecegi ticaret alanlari da

planlanmustir,

Plana iliskin niifus hesab1 ve donati miktarlarin gosterir tablolar plan agiklama raporunda
yer almaktadir.

Yazi ekinde yer 1/5000 ve 1/1000 6lgekli nazim ve uygulama imar plam degisikligi ve
ilave imar plani teklifinin 5216 sayih Kanunun 7-b, 7-¢ ve 7-¢ maddesine gore degerlendirilmek
ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini
arz ederim.

h A~




RAPOR

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
g ‘Q)r’g Rapor N0:2022/22.2
P IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
" a0vort Tarihi: 12.10.2022

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mahallesi 31,87 hektarlik alanda 1/5000
ve 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi ve ilave imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 ve 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi ve ilave imar plam

Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.

Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2.2.4
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2022

KONU: Onikisubat Il¢esi, Karamanli Mahallesi, 6644 ada 1 nolu parsel ve 9704 ada 1 nolu
parsele iligkin 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14.09.2022 tarihli ve 100763 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanligi’nin 18.08.2022 tarihli ve 30819 sayil1 yazisi ve eki
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi’mn ilgi yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi,
6644 ada, 1 parsel ve 9704 ada, 1 parsele iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam Degisiklik
Teklifi; 5216 sayili Kanunun 7 (b) maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Karamanl Mahallesi, arsa vasifli, 6644
ada, 1 parsel ve 9704 ada, 1 parselin miilkiyetinin Onikisubat Belediyesi’ne ait oldugu tespit
edilmistir,

MER’I IMAR PLANI

Plan degisikligine konu parseller mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar planinda:

*6644 ada, 1 parsel ve ¢evresindeki tescil harici alan; Karma Kullanim Alani olarak,

*9704 ada 1 parsel ve kuzeydogusundaki tescil harici alan ise; mer’i 1/5000 6l¢ekli nazim
imar planinda Park Alani, Yonetim Merkezi-Belediye Hizmet Alani ve yaya yolu olarak,

Mer’i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise:
*6644 ada, 1 parsel ve ¢evresindeki tescil harici alan; trafo alani ve park alani olarak,

*9704 ada 1 parsel ve kuzeydogusundaki tescil harici alan; Park Alani, Yonetim Merkezi-
Belediye Hizmet Alan1 (Emsal=0.60, yap1 yaklasma mesafesi=5m) ve yaya yolu olarak tanimlidur.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigiinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir,
Yirlirlitkkteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

*Plan degisiklik teklifine iliskin hazirlanan agiklama raporunda Kahramanmaras Il Saglik
Miidiirligi’ niin 11/08/2022 tarih ve 22108 sayili yazisi ile Onikisubat ilge sinirlari i¢erisinde etkin
ve yerinde saglik hizmeti sunumu i¢in yeni saglik tesisleri alanina ihtiya¢ duyulmasindan dolay:
Saglik Bakanlig1 tarafindan hazirlanan makro plan g¢ergevesinde saglik tesisi (ASM, TSM, 112

ASHI vb.) yapilabilmesi amaciyla Nazim imar Plant Degiwm hazirlandig belirtilmistir.

1/2 /




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIS1 RAPOR

Rapor No0:2022/2.2.{
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2022

sKahramanmaras i1 Saghik Midiirltigii’ntin 11/08/2022 tarih ve 22108 sayili yazis1 yazimiz
ekinde yer almaktadir.

«Teklif plan degisikligi ile; 9704 ada 1 parseldeki 1860,4 m? biiyiikltigiindeki Yonetim
Merkezi-Belediye Hizmet Alam kaldirilmig olup, yerine 1071,6 m? belediye hizmet alam, 923,4
m? saghk alam, 301,2 m? ticaret alan1 ve 102,9 m? park alami tanimlanmastir.

*Ayrica 9704 ada 1 parselin kuzeydogusundaki park alam 6644 ada 1 parsel ve batisindaki
tescil harici alan ile birlestirilerek genisletilmis olup, 1625,1 m? park alani olusturulmustur.

6644 ada 1 parsel ve ¢evresindeki tescil harici alanda tanimli 1116,7 m? karma kullanim
alani kaldiriimis olup, yerine park ve yaya yolu tanimlanmustir,

Alan kullanimlarindaki degisim asagidaki tabloda yer almaktadir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Belediye Hizmet Alam 1860,40 1071,63 -788,77
Saglik Alam 0 923,44 +923,44
Park Alam 1159,53 1625,18 +465,65
Ticaret Alani 0 301,29 +301,29
Karma Kullanim Alani 1116,76 0 -1116,76

Degisiklik teklifine iligkin plan agiklama raporu yaziniz ekinde yer almaktadur.

Ilgi yazi ile tarafimiza iletilen 1/5000 olgekli nazim imar plani degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayih Imar Kanunu ve bagli yonetmelikleri ile
5216 Sayili Biiyilksehir Belediyesi Kanununun 7 (b) Maddesi ve ilgili difer Kanun ve
Yoénetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tiizere Bilylikgehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi, 6644 ada 1 nolu parsel ve 9704
ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 &lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Komisyonumuza sunulan yeni 1/5000 olgekli plan degisikligi paftasi

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Adnan BEKTASOGLU
I"Jye
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\ . . . . .
%mahallcs 39 ada 1 nolu parselinAGprisinden

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi 439 ada 1 no'lu parsele iliskin hazirlanan, 1/5000
Olgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi’nin 04.08.2022 tarihli ve 94033 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: Ttrkoglu Belediye Baskanligi'nin, 13.06.2022 tarihli ve 7263 yazis1 ve ekleri.
TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 439 ada, 1 no'lu parsel ve yakin
cevresine iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifi (10 m genisligindeki
tasit yolunun kuzeye dogru otelenmesi ve ada simrlarinin yeniden diizenlenmesi); 5216 sayih
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun,7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek iizere,
Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi,7.777,63 m? biiytikliigiindeki, 439 ada 1 no'lu parsel,
sahis miilkiyetindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 8lgekli Nazim imar Plam degisiklik teklifine konu olan, Tirkoglu Ilgesi, Sarilar
Mabhallesi 439 ada, 1 no'lu parsel;

*Mer'i 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda; kismen, orta yogunluklu gelisme konut alani
(151 kisi/ha), kismen, park alani, kismen de, tagit yolu (10m) olarak tanimlidar.

*Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda; kismen, ayrik nizam-2 kat (A-2),
TAKS:0.25, KAKS:0.50 yapilasma kosullarinda konut alani, kismen, park alani, kismen, tasit yolu
(10 m), kismen de, yaya yolu (Sm-7m) olarak tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Mek4nsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26'da;

«"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinltiglinti, sosyal ve
teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap:r standartlarimi diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Teklif plan agiklama raporunda;
"S. PLANLAMA KARARLARI
Nazim imar plam degisikligi:

*Yapilan nazim imar plam _degisikligindgf, Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi sarilar
4 10 metrelik tagit yolu, meveut zemindeki fiili

"z

(




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/220

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 11.10.2022

kullanima gore diizenlenmis olup, buna bagl olarak gelisme konut alanlari ve ¢ocuk bahgesi
simrlar da tekrar diizenlenerek, nazim imar plani degisikligi hazirlanmastir.

*Yapilan imar plam degisikliginde meri 1/5000 nazim imar planinda plan teknigi agisindan
sleii alinamayacagindan dolayi, 1/1000 imar planina gore hesaplamalar yapilmis olup buna gore:
113,52 m2 gelisme konut alani azalmis ve 169,65 m2 cocuk bahgesi alam artirlarak, bolgede
donat: alaninda artis saglanmig niifus diistirdimistir.” seklinde hususlar bulunmaktadir.

Tiirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi, 439 ada, 1 no'lu parsele iligkin, 1/5000 olgekli Nazim
imar Plan: degisiklik teklifi incelendiginde;

«1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisiklik teklifi tizerinden hesaplama yapildiginda,
Cocuk Bahgeleri alaninin, yaklasik 140 m? artinldify, Orta Yogunluk Gelisme Konut Alani'nin
(150kisi/ha.) yaklasik 213 m? azaltildig ve 10 metrelik tagit yolunun ise, kuzey hatt1 boyunca
stelendigi anlagilmaktadur.

«Mer'i 1/1000 6lgekli uygulama imar plani ile teklif plan dosyasinda yer alan, taslak 1/1000
6leekli Uygulama Imar Plani arasinda kargilagtirma yapildiginda, Cocuk Bahgeleri Alanimnin,
yaklagik 170 m? artirildigy, TAKS=0.25, KAKS=0.50 yapilasma kosullarindaki konut alaninin,
yaklagtk 121 m? azaltldigl ve 10 metrelik tasit yolunun ise, kuzey hatti boyunca otelendigi
anlasiimaktadir.

Turkoglu flgesi, Sarilar Mahallesi, 439 ada 1 no'lu parsel ve plan degisikligi onama siniri
igerisindeki alana iliskin hazirlanan, 1/5000 o6lgekli nazim imar plani degisiklik teklifinin,
yirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7(b) maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Sarilar Mahallesi 439 ada 1 no'lu parsele iligkin
hazirlanan, 1/5000 olgekli imar plam degisikligi lizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 6l¢ekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KONU: Goksun Iicesi, Ortatepe Mahallesi 78, 390, 470, 509, 510, 511, 512 ve 513 nolu
parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 23.08.2022 tarihli ve 97193 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: Goksun Belediye Bagkanligi'nin, 30.03.2022 tarih ve 5058 sayili yazist ve ekindeki, 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plam teklifi.

TALEP

Ilgi yaz1 ve ekleri ile; Goksun Ilgesi, Ortatepe Mahallesi 78, 390, 470, 509, 510, 511, 512
ve 513 numarali parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plaru teklifi; 5216 sayilt
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'mun,7(b) maddesi kapsaminda degerlendirilmek {izere
Bagkanligimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Baskanlifimiz arsivinde ve nazim imar plani teklif dosyasinda yapilan aragtirmalar
neticesinde, nazim imar plam teklifine konu olan, Géksun Ilgesi, Ortatepe Mahallesi;

*47.900,00 m?2 yiiz6lgiimlii,390 parsel sayili tasinmaz, Kamu Orta Malt

*11.250,00m2 yiizolglimlii, 470 parsel sayili tasinmaz, Kamu Orta Mal1

*44.600,00m?2 yiizéletimlii, 509 parsel sayili tasinmaz, Kamu Orta Mali

*16.550,00m2 yiizdlgtimlii, 510 parsel sayili tasinmaz, Kamu Orta Mali

*24.050,00m2 yiizol¢iimlii, 511 parsel sayili tasinmaz, Kamu Orta Mal1

*34.,900,00m2 yiizolgiimlii, 512 parsel sayili tasinmaz, Kamu Orta Mali

46.900,00m2 yiizolgtimli, 513 parsel sayili tasinmaz, Kamu Orta Mali

*2.562,00m2 yiizolglimlii, 78 parsel sayili taginmaz, Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu
goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam teklifi kapsamina giren bdlge;

eImar plam (1/5000-1/1000) kapsami diginda kalmaktadur.

«Kahramanmaras,1/100000 6lgekli Il Cevre Diizeni Planinda, kismen, Koy Yerlesik Alan
Sinir1 ve Civan olarak, kismen, kuru tarim alani olarak, kismen, mera alan1 olarak, kismen, sulu
tarim alani olarak, kismen de, kat1 atik depolama ve isleme tesisi alan1 olarak tanimlanmigtir.

KURUM GORUSLERI

1/5000 o&lgekli Nazim Imar Plami teklifine iliskin alinan kurum goriigleri agagida
siralanmustir.

*Kahramanmaras, 11 Tarim ve Orman Midirliigi' niin, 29.06.2021 tarih E-11816052-
115.02-1853768 sayili yazisi,

«Kahramanmaras, Il Tarim ve Orman Miidiirliigli' niin, bila tarih E-63725252-230.04.02-
2676457 sayili yazisi,

-Ka amanmaras, 11 Saglik Mudtrlagi'nijr .10.2021 tarih ve E-13511907-104.99-
26086 saylib& wl rapor, gl
— o —
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«Kahramanmaras 11 Saglik Mudirliigii'niin, 10.08.2021 tarih ve E-13511907-104.99-
19022 sayihi yazist ve eki rapor,

«(AKEDAS) Elektrik Dagitim A.$.'nin, 20.04.2021 tarih ve 13479 sayili yazisi ve ekleri,

«(AKEDAS) Elektrik Dagitim A.$.'nin, 02.08.2021 tarih ve 36829 sayili yazisi ve ekleri,

«Orman Genel Midiirliigii, Kahramanmaras Orman Bélge Midiirliigli, Goksun Orman
Isletme Midtrliigti'niin, 03.06.2021 tarih ve E-98502025-010.99-1294350 sayili yazist ve eki
rapor,

«Orman Genel Mudiirliigi, Kahramanmarag Orman Bélge Mudiirltigi, Goksun Orman
Isletme Midirligi'niin, 20.08.2021 tarih ve E-98502025-010.99-1863409 sayili yazis1 ve eki
rapor,

«Kahramanmaras, il Afet ve Acil Durum Midirligti'ntin, 13.04.2021 tarih ve E-
65336975-754-58882 sayil: yazisi,

Kahramanmaras, i1 Afet ve Acil Durum Miidirligii'ntin, 28.07.2021 tarih ve E-
65336975-045.01-111272 say1l yazisi,

«Kahramanmaras 11 Jandarma Komutanligi'nin, bila tarih ve 72969095-754-2555344 sayil
yazisi,

«Kahramanmaras, Il Jandarma Komutanhgi'min, 28.07.2021 tarih ve 72969095-754-
4307275 sayil yazisi,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigti, Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanligi'nin, 15.04.2021 tarih ve E-85726927-045.01-7576 say1il1 yazsi,

«Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirltigli, Planlama ve Yatirim
Dairesi Bagkanlig1'nin,29.07.2021 tarih ve E-85726927-045.01-15276 sayil1 yazisi,

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'ntin,22.04.2021 tarih ve E-89222678-
622.02-841151 sayili yazist ve eki Rapor,

Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 11 Mtidiirliigii'niin,06.08.2021 tarih ve E-89222678-
622.02-1462710 sayili yazis1 ve eki Rapor,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Maden Tetkik ve Aritma Genel Midiirliigi, Jeoloji
Etiitleri Dairesi Baskanligi'nin, 27.10.2021 tarih ve E-65116061-045.01-158225 sayih  yazisi,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirligt,
Yapim Isleri Daire Baskanligi'nin,13.10.2021 tarih ve E-41665019-754-422201 sayil1 yazisi,

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlig, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliiga,
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Bagkanligi'nin,03.05.2021 tarih ve E-92914634-754-658039 sayili
yazisi,

«Karayollar1 Genel Mudiirlig, 5. Bolge Miidiirligti'ntin,07.05.2021 tarih ve E.22643808-
755.99/440026 sayil1 yazisi,

«Karayollar1 Genel Mildiirltigii 5.Bolge Miidiirliigti'niin,26.08.2021 tarih ve E.22643808-
755.99/540837 sayili yazisi,

*Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Mudurligii,12. Bolge Midirlugi
(Gaziantep) Tesis ve Kontrol Miidiirligli'niin,29.0%207 tarih ve E-63775662-755.01-766925

sayil E 1S1,
2/8
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«Kahramanmaras, Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirligi'niin, 23.06.2021 tarih ve E-13644051-
169.99-1478794 sayili yazisi,

«Kahramanmaras, 11 Kiltir ve Turizm Midirliigti'ntin, 07.10.2021 tarih ve E-13644051-
169.99-1787810 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras, il Kiiltiir ve Turizm Mudtirligii, Miize Midiirliigli'ntin,21.06.2021 tarih
ve E-44692667-169.99-1475777 sayili yazisi,

«Kahramanmaras, 1 Kiiltiir ve Turizm Miudiirligli, Miize Miidiirligii'niin,04.10.2021 tarih
ve E-44692667-169.99-1774800 sayil1 yazisi,

Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigli, 20. Bolge Mudiirliigi, Havza Yonetimi, Izleme ve
Tahsisler Sube Miidiirltigii'niin, 20.05.2021 tarih ve E-43971328-754-1231343 sayil1 yazisi,

Devlet Su Isleri Genel Midiirliigii, 20. Bolge Midiirliigti,Havza Yonetimi, Izleme ve
Tahsisler Sube Miidiirliigii'niin, 23.08.2021 tarih ve E-43971328-045-1500984 sayil1 yazisi,

«Kahramanmaras, Il Sanayi ve Teknoloji Midrliigii'niin, 22.04.2021 tarih ve E-45626601-
754-2522846 sayil1 yazisi,

«(BOTAS) Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmaras Sube Miudiirliigiiniin,
09.04.2021 tarih ve 57887747-754-E.2375689/12427 sayil1 yazisi,

«(BOTAS) Boru Hatlart Ile Petrol Tagima A.S. Kahramanmarag Sube Midiirliigii'niin,
28.07.2021 tarih ve 57887747-754-E.2417930/23854 sayil1 yazisi,

*(BOTAS) International Anonim Sirketi Genel Midiirligti, Teknik Genel Md. Yrd.
Integrity Miidiirliigii'niin, 28.04.2021 tarihli E-99076222-000-3565 sayili yaz1 ve eki,

Milli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudiirltigii, Adana Insaat Emlak Bolge
Baskanligi'nin, 21.04,2021 tarih ve E-97646926-420.02-262123 sayil1 yazisi,

sMilli Savunma Bakanligi, Lojistik Genel Mudirliigli, Adana Insaat Emlak Bélge
Bagkanligi'nin, 03.08.2021 tarih ve E-97646926-754-483133 sayil1 yazisi,

Tiirk Telekom A.S.'nin, 22.04.2021 tarih ve TT.50171504-320.01-69019 sayil1 yazsi,

*Tiirk Telekom A.S.'nin, 13.08.2021 tarih ve TT.01106383-320.01-127055 sayili yazisi,

*Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi, Ulasim Dairesi Bagkanligi'min, 09.06.2021 tarih
E-33825532-000-22104 sayil1 yazisi,

*Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi, Ulagim Dairesi Bagkanligi'min, 03.08.2021 tarih
E-33825532-000-29607 sayil1 yazisi,

*(ARMADAS)Arsan Maras Dogalgaz Dagitim  A.$.'nin,14.06.2021 tarih  ve
MGM.100.100/404 say1il1 yazisi,

*(ARMADAS)Arsan  Maras  Dogalgaz  Dagiim  A.$.'nin,13.08.2021  tarih
MGM.100.100/630 say1l1 yazisi,

*Kahramanmaras Valiligi, Il Milli Egitim Mudirliigii'niin,09.08.2021 tarih ve E-55454475-
754-29231794 sayili yazisi,

DEGERLENDIRME VE SONUC j ;)




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/2 ¢ 9
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 11.10.2022

Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midiirliigii'nce, séz konusu plan onama simri
icerisindeki alanlarin imar planina esas Jeolojik Jeoteknik Etiit Raporu, 23.03.2022 tarihinde
onaylanmistir.

Kahramanmarag Il Tarim ve Orman Mudirliigii' niin, 29.06.2021 tarih ve E-11816052-
115.02-1853768 sayili yazisinda;

*" Goksun Belediye Bagkanligi'nin 12.06.2016 tarihli ve 24125518-319-538/2081 sayili ve
16.12.2016 tarihli ve 24125518-307.02-1161/4816 sayili yazilan ile Goksun Ilgesi Ortatepe
Mahallesi sinuirlar dahilinde bulunan 390 no'lu parselde (636,06m2), 470 no'lu parselde (761,022),
509 nolu parselde (3994,65 m?), 510 no'lu parselde (5890,13m?), 511 no'lu parselde (18823,73m?),
512 no'lu parselde (9702,52m?) ve 513 no'lu parselde (11204,18m?) parsel no'lu tasinmazlarin
belirli alanlarinda yeni imar plan1 yapilmas tasarlanmig oldugu belirtilmis olup, 4342 sayili Mera
Kanununun 14 {incti maddesinin(d) bendi kapsaminda tahsis amaci degisikligi talebinde
bulunulmus, s6z konusu talep 11 Mera Komisyonunun 05.05.2017 tarihli ve 666 sayili karari ve
Valilik Makami'nin 03.12.2018 tarihli ve 118160052-115.02-E.3552524 sayili Olur'u ile 4342
sayili Mera Kanunu'nun 14, Maddesinin (d) bendi kapsaminda degerlendirilerek uygun bulunmus
ve adi gegen parsellere ait 20 yillik ot geliri tutar olan 52588,60 TL (Elli iki bin besyiiz
seksensekiz Tirk Lirast Altnus kurus)'nin T.C. Ziraat Bankasi A.S. Ankara Kamu Sube (Baskent
Vergi  numarast  1780720684) TR450001001745577229685012 IBAN nolu veya
TR720001001745577229685011 IBAN nolu Mera Gelirleri Hesabina enge¢ tebligi tarihinden
itibaren alti ay igerisinde yatirilarak dekontun 1l Midiirliigiimiize génderilmesi istenilmistir. Tahsis
amaci degisikligi uygun bulunan alanlara ait 20 yillik ot geliri tutarinin Mera Gelitler hesaba
yatirildigr anlagilmagtir.

* Goksun Belediye Baskanligi'na yazmis oldugumuz 04.12.2019 tarih ve E-3742385 sayili
yazimiz ile 18.11.2019 tarihinden itibaren iki yil siire igerisinde bahse konu planin onaylanarak
Miidiirligiimiize génderilmesi gerekmekte oldugu belirtilerek, 4342 sayih Mera Kanunu, Mera
Yonetmeligi ve Mevzuati hiikiimleri aksine hareket edilmesi durumunda ise tahsis amaci
degisikliginin iptal edilecegi bildirilmistir.

*S6z konusu Imar Plamnin tarafimzdan hazirlanip, onaylatilarak midiirliglimiize
gonderilmesinin son glinti 18.11.2021 tarihidir." denilmektedir.

Plan teklif dosyasina ilave olarak ve ilgili muellif tarafinca Baskanligimiza elden iletilen
Kahramanmaras Il Mera Komisyon karar1 oldugu belirtilen yazida;

*Karar Sira No:1038, Guindem Sira No:"Madde2: Goksun Belediye Baskanligi Imar ve
Sehircilik Mudirligiiniin {limiz Goksun Ilgesi Ortatepe Mahallesi simirlari dahilinde bulunan 390,
470, 509, 510, 511, 512 ve 513 parsel no'lu mera vasifh taginmazlarda kismen yapilacak yeni imar
plani ile ilgili tahsis amac1 degisikligi talebi sonucu imar plam hazirlanmas: i¢in verilen siirenin
bitmesi ile Goksun Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Mildirligiiniin vermis oldugu
dilekgelerin goriisiilmesi;

*..28.01.2022 tarih ve 1030 sayih Il Mera Komisyon karari dogrultusunda Go&ksun
belediyesine 02.02.2022 tarih E.4321872 sayili yazi ile ne kadar bir zaman gerekli olduguna dair
bir rapor génderilmesi istenmis olup Goksun Belediyesinin 30.03.2022 tarih ve E.5062 sayili
yazilaringa 31.12.2022 tarihine kadar ek stire verildigi) takdirde projenin tamamlanabilecegi
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miicbir sebeb olarak dikkate alindigindan son kez olmak kaydiyla Tahsis amaci degisikligi islemi
uygun goriilen yerlere ait imar plani nin kesinlestirilerek Komisyonumuza génderilmek iizere
31.12.2022 tarihine kadar silire verilmesine ve konu gorevlisi tarafindan ilgili belediyeye bilgi
verilmesine oy ¢oklugu ile KARAR VERILMISTIR." denilmektedir.

Kahramanmaras 11 Afet ve Acil Durum Midtrligii'niin, 13.04.2021 tarih ve E-65336975-
754-58882 sayil1 yazisinda;

*"...Yukarida mekansal bilgileri verilen parselin bulundugu alanda, 7269 Sayili Kanun
kapsaminda alinmis "Afete Maruz Bélge" karart bulunmamaktadir, Imar planina esas ve parsel
bazinda yaptirilacak etiitlerde afet risklerinin belirlenmesi sonrasinda, imar planina esas ve parsel
bazinda yaptirilacak etiitlerle afet risklerinin belirlenmesi sonrasinda, imar plani yapilmasi
gerekmektedir." denilmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhgi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigti,
Cevre ve Kamulastirma Dairesi Baskanligi'min, 03.05.2021 tarih ve E-92914634-754-658039
sayili yazisinda;

o' .. Tesekkiilimiiz Yatirim Programinda bulunan ve s6z konusu ¢alisma alanina isabet
etmesi 6ngorillen 154kV Tufanbeyli-Goksun Enerji Iletim Hatti projemiz bulunmaktadir."
denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Y6netmeligi'nin, Genel ilkeler (Ikinci) Bolimii'niin, 5. maddesinin, 14.
bendi;

*"(14) Ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan
parsellere yapt ruhsat1 diizenlenemez. Kanunun 18'inci maddesinin uygulanamadig hallerde yola
cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir. Ancak, bu Yénetmeligin
yirlirliige girmesinden &nce; mevcut planlarla olugmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili
tesekkiil sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere; komsu parsellerden stiresiz gecis hakki
alinmis ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yap: ruhsat1 diizenlenebilir. "
seklindedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 8'de;

*"(5) Kurum ve kuruluglar planlama ¢alismasinda kullanilacak bilgi ve belgeleri, agik ve
kapsamli goriisiiyle birlikte planlamaya veri teskil edecek sekilde basili belge olarak ve sayisal
ortamda saglamakla sorumludur." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 9'da;

*"(4) Plan degisikliklerinde, degisiklik gereke¢esi ve yapilan gereklilik analizlerini ayrintili
aciklayan plan raporu hazirlanmasi zorunludur," denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 21'de;

+(13) Imar planlarinda afet ve acil durumlarda ihtiyag duyulabilecek agik alan, yol ve diger
mekansal ihtiyaglar gozetilir,

*(14) Imar planlarinda, sosyal altyaprya yonelik standartlartmin saglanabilmesi agisindan
imar adalarimin ¢ok ktigiik ve pargali olusturulmayacak sekilde imar yollarinin diizenlenmesi
esastir.
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*(15) (Ek:RG-13/3/2022-31777) Yerlesme biitiintine hizmet veren ana merkezler ile alt
merkezler, birbirleri ile iligkileri ve erisilebilirlikleri gozetilmek suretiyle asagidaki hususlar da
dikkate alinarak olusturulur:

*a) Ana merkez veya merkezi is alanlari; yonetim alanlari, is merkezleri, sosyal altyapt,
konaklama, agik ve yesil alanlar, genel ve bolgesel otopark, ulagim ana istasyonlar: gibi
kullanimlari igerir. Bu merkezlerin, toplayici veya tali yollarin kesistigi noktalarda hizmet ettigi
alamn biiytikliigiine, niifusuna, otopark ihtiyacina gore ve tasit, toplu tasima ve bisiklet yollar ile
erigilebilirligi dikkate aliarak belirlenmesi esastir.

*b) Semt veya mahalle merkezleri gibi alt merkezler; asli olarak semt veya mahalle
niifusuna hizmet vermek tizere idari tesis alanlari, ticaret, egitim, saglk tesisleri, ibadet yerleri,
sosyal ve kiltiirel tesis gibi kullanimlar ile park, oyun alanlari, meydan gibi agik alanlar, genel ve
bdlge otoparklari, spor tesisleri gibi kullanimlari blinyesinde bulundurur. Bu merkezlerin
birbirleriyle ve ana merkezle baglantilarinin, toplu tagima, bisiklet ve yaya ulagim, agik ve yesil
alan stirekliligi ile saglanmas: esastir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Ydnetmeligi, Madde 26'da;

*"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, bitiinliigtinii, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararl amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap1 standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

*(6)-c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda geeis amagh 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi ¢lgtide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan
mahreg alamaz." denilmektedir.

1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plani teklifi incelendiginde;

Fonksiyon dagilimu;

FONKSIYON ALAN (m?)

Diisiik Yogunlukta Gelisme Konut Alan1 (51-120 kisi/ha) 47097,01
Egitim alam1  3574,63

Park ve yesil alan 1301,44

seklindedir.

*Plan teklifi onama sinir1 igerisinde, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen
Farkli Niifus Gruplarinda Asgari Sosyal ve Teknik Altyap: Alanlarina Iliskin Standartlar ve Asgari
Alan Biiytikliikleri EK-2 tablosunda belirtilen 0-75000 kisi niifus grubu baz géz 6niine alinarak,
kisi bast asgari sosyal ve teknik altyap: alami biytkltgi, 20,25 m2 olarak baz alinmustir.Bu
dogrultuda sosyal teknik altyapi alami ihtiyaci hesaplanmigtir. Teklif plan agiklama raporunda,
niifus yogunlugu 51 kisi/ha. olarak belirlepgligi anlagilmaktadir. Sosyal ve Teknik Altyapr ihtiyact

T
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1/5000 oleekli Nazim Imar Plam {izerinden hesaplanmis ve s6z konusu hesap asagida
belirtilmistir.

*Planlama Alan niifusu=Konut alani (ha) x (Kisi/ha)

47097.01 m?*=4,7097 ha

Planlama Alani Niifusu=(4,7097 ha) x (51 kisi/ha)=240,19 kisi

Sosyal ve Teknik Altyap: ihtiyac1=(240,19 kisi) x (20.25 m?)=4863.94 m?

*S6z konusu alanda 1/5000 6l¢ekli nazim imar planina g6re hesaplama yapildiginda
bolgede yaklasik 240 kisilik planlama niifusu olugsmaktadir. Planlama niifusuna y6nelik yaklagik
4863 m2'lik sosyal ve teknik altyap ihtiyaci ortaya gikmaktadar.

*Teklif plan paftasi ve sayisali incelenerek yapilan hesaba gore bolgede toplamda
4,876,07m2 egitim alam ve park tanimlanmaktadir. Bu yonteme gére yapilan hesaplamaya gore
sosyal teknik altyap: ihtiyaci bélgedeki niifusa yonelik olarak kargilanmaktadir.

«Kahramanmaras 11 Tarim ve Orman Muidtrliigdl' niin, 29.06.2021 tarih E-11816052-
115.02-1853768 sayili yazisinda da belirtildigi tizere s6z konusu parsellerin belirli bdlgelerine
tahsis amaci degisikligi uygun gérillmiis olup, s6z konusu parsellerin uygun goriilen alanlara
iliskin, I Tarim ve Orman Midiirliigli' niin, onayli koordinath sinir krokilerinin bulunmadigi,
ancak 16.12.2016 tarihli 24125518-307.02-1161/4816 sayili Goéksun Belediye Bagkanliginin
yazisi ve eki olarak dosyasinda yer alan "Ortatepe Mahallesi Mera Kullanim Krokisi" dosyasinda
bulunmaktadir.

eAlanin, makroform, gelisim yonleri, yesil alanlar, donati alanlari ve ulagim sistemi
agisindan bir biitiin olarak planlanmadigi, 5 ve 7 metrelik yaya yollar1 ve 10 metrelik tasit yolu
tanimlanmis oldugu, bazi yollarin yalnizca genisliklerinin yazildigi, genisligi tanimlanan yol
aksinin teklif paftasina islenmedigi, tanimlanan yol akslarinin ise, devamliligimin olmadigi, plan
fonksiyonlar1 arasindaki iligkinin ve baglantinin saglanmadigi, pargacil ve birbirinden kopuk
fonksiyon (imar adalari arasindaki baglantinin saglanamamasi)tanimlamalarimin yapildigi, bu
nedenle, imar planlannin hazirlanmasinin en 6nemli esaslarindan olan "biitlinclil planlama”
yaklasiminin géz ardh edildigi,

Teklif planda tanimlanan bazi imar adalarinin hi¢ bir yol sistemi ( kadastral yol, imar
yolu) ile entegrasyonunun (mahregsiz durumda oldugu) saglanmadigi, bu durumun, mer'i
mevzuatta yer alan "yola cephesi olmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere
yapi ruhsat1 diizenlenemez." ilkesi ile uyumlu olmadigi,

*Baz1 imar adalarinin, 5Sm genisligindeki yaya yollarindan mahreg aldigi, bu durumun,
mer'i mevzuatta yer alan "Imar planlanndaki gelisme alanlarinda gegis amagl 3,00 metreden dar
yaya yolu, 10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilagma
durumlarinin elverdigi 6l¢iide yukandaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar
yollardan mahre¢ alamaz." uyumlu olmadig: "

tespit edilmisgtir.

Goksun Ilgesi, Ortatepe Mahallesi 78, 390, 470, 509, 510, 511, 512 ve 513 numarali

parsellere iligkin hazirlanan,1/5000 6l¢ekli nazim imar plam teklifinin, ytrtirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun, 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

%hyxmak L[z\ie Biiyiiksehir Belediye Mecligimize iletilmegi hususunda geregini arz ederim.
[
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Tarihi: 11.10.2022

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Ortatepe Mahallesi 78, 390, 470, 509, 510, 511, 512 ve
513 nolu parsellere iligkin hazirlanan, 1/5000 dlgekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plan1 Kjomisyonumuzca uygun gériilmiistir.
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g , Rapor No0:2022/2. &
B A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Hany Tarihi: 07.10.2022

KONU: Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 28 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 23.08.2022 tarihli ve 97244 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi:  Onikisubat Belediye Baskanlig1’nin,28.07.2022 tarih ve E.27818 sayil1 yazisi ve ekleri ile,
Onikisubat Belediye Meclisi'nin,01.07.2022 tarih ve 2022/118 sayil1 karart.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi yazis1 ve ekleri ile; Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu
mah. 7752 ada, 28 parselde, mer'i uygulama imar planinda yer alan " Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alant” tammunin,"Ozel Sosyal ve Kiilttrel Tesis Alani" olarak degistirilmesi seklinde hazirlanan
ve Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 01.07.2022 tarih ve 2022/118 sayil karari ile uygun goriilen,
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi, 5216 sayili Kanunun 7b ve 14. maddeleri
kapsaminda degerlendirilmek tizere, Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Kilavuzlu mah. 7752 ada, 28 parsel, sahis miilkiyetinde olup, milkiyet
bilgileri dosya ekinde sunulmustur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Kilavuziu mah. 7752 ada, 28 parsel;

eMer'i 1/5000 6l¢ekli Nazim imar Planinda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani olarak,

*Mer'i 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda, E (Emsal): 1.20, Max.Kat (Maksimum Kat
Adedi): 4 yapilasma sartlarinda, Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alant olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisi'nin, 01.07.2022 tarih ve 2022/118 sayili karar1 ve ekindeki,
28.06.2022 tarih ve 2022/025 sayili, Imar Komisyon Raporu;

«“Komisyon Goriistt: Kilavuzlu Mah. 7752 ada 28 parselde imar plan tadilati talebi
komisyonumuzca incelenmis olup teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun
bulunmustur.” denilmektedir.

«Karar; “Istenilen imar plani Imar Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen
kabul edilmistir.” seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, EK-2 tablosunun, ACIKLAMALAR kisminin,
8.maddesi;

«"8 imar planlarinda ayrilmig bulunan ve kamu niteligi tastyan Kres + Anaokulu,
{lkogretim, Ortadgretim, Saglik Tesisi, Kiiltiirel Tesis, Sosyal Tesis Alanlary; imar plani
depisikligi yapilmak suretiyle bu kullammlarin basina "OZEL" ibaresi getirilmek, kamu ve ozel
altyap: oranlari ilgili yatirime:r Bakanlik veya kamu kurulusunca belirlenmek kaydiyla, bu tabloda
belirtilen kisi basina asgari standart degerinjn iginde yer alir," seklindedir.

Mekéansal Plapdgr Yapim Y1 {51, Yhadde 26'da;
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«(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarins, stirekliligini, bitlinliigiinii, sosyal ve
teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin 1iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diigliren plan
degisikligi yapilamaz.” seklinde hususlar bulunmaktadr.

flgi yazi ckinde yer alan, 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ve
aciklama raporu incelendiginde;

Uygulama imar plani degisiklik teklifinin, Onikisubat flgesi, Kilavuzlu mah, 7752 ada, 28
parseli kapsadigi,

+7752 ada, 28 parselde, mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda tammh olan, E
(Emsal): 1.20, Max.Kat (Maksimum Kat Adedi): 4 yapilasma sartlarinda "Sosyal ve Kiiltiirel Tesis
Alan" ifadesinin; ayni yapilagma sartlart korunarak "Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam" olarak
degistirildigi,

«S6z konusu fonksiyona "Ozel" ibaresinin eklenme gerekcesinin, plan degisikligi agiklama
raporunda “...daha rantabl hale getirilebilmesi amaciyla..” seklinde agiklandig1, ancak s6z konusu
gerekcenin, degisiklik teklifinin hazirlanmasi amacina yonelik yeterli bir agiklama getirmedigi,

tespit edilmistir.

Ilgi yaza ekinde yer alan, 1/1000 Olgekli uygulama imar plami degisiklik teklifi ekte
sunulmus olup; ylriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve
14.maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere, Biiyiiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi, Kilavuzlu Mahallesi 7752 ada 28 nolu parsele iliskin
1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
flce meclis karari ve eki teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gOrtilmiistir,

Adnan BEKTASOGLU
I"Jye
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KONU Dulkadiroglu Ilgesi, Gazipasa Mahallesi 8924 ada 1-2 nolu parseller ile Y.Gazipasa 9756
ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 06.10.2022 tarihli ve 104885 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 23.08.2022 tarih ve E.36964 sayilh Dulkadiroglu Belediye Baskanhig’min yazisi ve

03.08.2022 tarih 2022/119 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin, ilgi yazist ile; Dulkadiroglu flgesi, Gazipasa Mabh,
8924 ada, 1-2 parseller ile Gazipasa mahallesi, 9756 ada, 1 parselde bulunan Saghk Alaninin ada
sinir1 ve yapilagma kosullarina iliskin,1/1000 lgekli Uygulama imar Plan degisikligi teklifi; 5216
saytli Kanunun 7b ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere, tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi, Gazipasa Mah, 8924 ada, 1 parsel sahis miilkiyetinde,

Dulkadiroglu ilgesi Gazipasa Mah. 8924 ada 2 parsel ile Gazipasa Mabhallesi, 9756 ada, 1
parsel, Maliye Hazinesi adina tapuda kayith olup, miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Gazipasa Mah, 8924 ada, 1-2 parseller ile, Y.Gazipasa mahallesi,
9756 ada, 1 parsel, 1/5000 dlgekli Mer'i Nazim Imar planinda Saglik Tesis Alam olarak, 1/1000
slcekli Uygulama imar plamnda ise, E=1.50 Hmax=serbest, 25 metrelik tasit yolu bulunan
cephesinden 10 metre (8924 adann giney cephesi; 9756 adamin kuzey cephesi) diger tiim
cephelerinden 5 metre yap: yaklagma mesafeleri ile, Saplik Tesis Alant olarak tanimlidir.

S6z konusu saglik tesis alam, Kahramanmarag Biiytikgehir Belediye Meclisi'nin,
18.02.2019 tarih ve 2019/132 sayili karart ile onaylanan, imar plan (1/5000-1/1000) degisiklikleri
ile tammlanmistir,

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin,03.08.2022 tarih ve 2022/119 say1l1 kararinin eki olan,
03.08.2022 tarih ve 2022/21 sayily, imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda;

«“Imar ve Sehircilik Miidtirligi’ntin Gazipasa Mah. 8924 ada 1 -2 parsel ile Y.Gazipasa
9756 ada 1 parselin bulundugu Saghk Tesis Alani tammli Alana iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; tadilen Yengok=8
kat olarak talep edilen yliksekligin Yencok=40 metre olmasi seklinde teklif plan paftasi
komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Belediye Meclisi'nin,03.08.2022 tarih ve 2022/119 sayili Meclis kararinda;

«‘Gazipasa Mah. 8924 ada 1 - 2 parsel ile Y.Gazipasa 9756 ada 1 parselin bulundugu
Saglik Tesis Alam taniml Alana iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama imar plan degigikligi teklifinin
imar ve Baymndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabullni oylarimza sunuyorum. Kabul
edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

11gi yaz1 eki teklif plan pafjag)
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*Plan degisikligi talep edilen, Dulkadiroglu ficesi, Gazipasa Mah, 8924 ada, 1-2 parseller
ile, Y.Gazipasa mahallesi, 9756 ada, 1 parseli kapsadigt,

«8924 ada, 1 parselin sahis miilkiyetinde oldugu, 8924 ada, 2 parsel ile 9756 ada 1 parselin
Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu,

«S6z konusu parsellerde tanimli olan Saghk Tesis Alani yapilasma kosullarinda degisiklik
yapildigs,

Yapilan plan degisikliginin yapilagma kosullarina iliskin oldugundan, sadece, 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plamim etkiledigi,

E=1.50 Hmax=serbest, 25 metrelik tasit yolu bulunan cephesinden 10 metre (8924 adanin
giiney cephesi; 9756 adanin kuzey cephesi) diger tiim cephelerinden 5 metre yapi yaklagma
mesafelerinin 03.08.2022 tarih 2022/119 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karart ile Emsal
sabit tutularak Hmax=serbest ibaresinin, Yengok=40 metre olacak seklide onaylandigi,

8924 ada, 1-2 parseller ile, 9756 ada, 1 parselde bulunan Saglik Tesis Alaninin ada
sinirlarinda parsel sinirina gdre diizenleme yapildigi,

«Ada sinirlarinda diizenleme yapilan alanin, Maliye Hazinesi miilkiyetinde olan, 8924 ada,
2 parsel ile 9756 ada 1 parsel oldugu,

*Yapilan diizenleme ile yaklasik 1.172 m2 8924 ada 2 parselden; yaklagik 388 m2 9756
ada 1 parselden olacak geklide toplamda yaklagik 1560 m2 Saglik Tesis Alaninin azaldigy,

+S6z konusu plan tadilatinin Kahramanmarag il Saglik Midurliigliniin imar ¢ap1 ve ruhsat
alinabilmesi sebebiyle talep edildigi,

*28.06.2022 tarih ve 16730 sayili il Saglik Miidiirligii talebi ile yapilan, 1/1000 Olgekli
uygulama imar plan degisikligi talebinde,Yengok=8 kat ibaresi kullanildig1, ancak Dulkadiroglu
Belediye Meclisi'nce, Yengok=40 metre olarak tadilen kabul edildigi,

eMer'i durumdaki, 25 metrelik tasit yolu bulunan cephesinden 10 metre (8924 adanin
gliney cephesi; 9756 adamin kuzey cephesi) diger tiim cephelerinden 5 metre yapt yaklasma
mesafelerinin aynen korunarak yeni ada sinirina da tanimlandig,

*Y.Gazipasa 9756 ada 1 parselin dogusunda yapilan ada simri diizenlemesi ile olusan
dogusunda yer alan Askeri Alan ile arasindaki yaya yolu genisliginin bu diizenleme ile 5,64 m —
6,87 m — 8,51 m gibi degisimler gosterdigi,

tespit edilmistir.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plammna yonelik hazirlanan Plan notlari; “Planda
aciklanmayan hususlarda 3194 sayih imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve yiriirlikte
olan meveut imar plani lejantlarina ve notlarina uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftas: iizerinde
mevceuttur,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, blitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikteki imar planlarinda onggriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diisiiren plan

gisikligi yapilamg 2




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.10.2022

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmas:, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluslarin gériisti alinir.

b) Imar plaminda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap1 alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarnin kaldinlabilmesi veya kiictiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiiz6lgimii ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamina gére ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarmn ylizélgtimleri toplamimin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarimn miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrlir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi yaz1 eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plam tadilati
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ylirlirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216
sayill kanunun 7(b) ve 14’iincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
{izere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Gazipasa Mahallesi 8924 ada 1-2 nolu parseller ile
Y.Gazipasa 9756 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 oleekli imar plani degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flce meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Mustafa/SA K Adnan BEKTASOGLU
I"Jye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2022/ 246
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.10.2022

KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 580 ada 17 nolu parsele iliskin 1/5000 ¢lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 06.10.2022 tarihli ve 104883 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi: 22.08.2022 tarih ve 36822 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazis1 ve eki

1/5000 dlgekli NIP degisikligi teklif dosyast.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’mn ilgi yazisi ile; Ferhus Mah. 580 ada 17 parselin Orta
Yogunluklu Konut Alani tanimindan cikartilarak Tbadet Alami olarak tammlanmasina iligkin
1/5000 8lekli nazim imar plami degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem
yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 714,72 m2 yiizélgtimli 580 ada 17 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mah. 580 ada 17 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Orta Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise AT
nizam Konut Alani olarak tanimlidir.

KURUM GORUSU

2672361 Sayili Dulkadiroglu flce Miiftiiliigtiniin yazisi ve eki Cevre Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Mudurligiintin 12.08.2022 tarih 4295612 sayih yazisi

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde;

«Calisma alani Dulkadiroglu ficesi Ferhug Mah. 580 ada 17 parseli kapsadig1

«Ferhug Mah. 580 ada 17 parsel tizerinde zeminde Ziyaret Camii bulundugu

Yerinde camii bulunmasina ragmen meri imar planlarinda konut alant olarak tanimh

oldugu

+Miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu

«Diyanet Isleri Bakanligi Dulkadiroglu flge Muftiliigii adina tahsisinin yapilabilmesi igin
imar planlarinda Ibadet Alani olarak tanimlanmasi talep edildigi

«Talebin Dulkadiroglu Belediye Bagkanhg tarafindan yapildig1

«Ferhus Mah. 580 ada 17 parselin Konut Alanindan ¢ikartilarak Ibadet Alani olarak
tanimlanmasina yonelik Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi 11 Mudtirligiintin 12.08.2022 tarih
4295612 sayih kurum goriisii alindigt

Sz konusu kurum goriisinde Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi maddelerine gore
incelendigi ve teklif edilen plan tadilatinin Hazinenin hak ve menfaatlerinin korunmas: kayd: ile
sakinca bulunmadig: belirtildigi

Hazirlanan teklif nazim imar plam ile 580 ada 17 parselin Konut Alam taniminin
kaldirilarak Ibadet Yeyi olarak l{-l111111&[1@—-(%@!131_[111'15'(1'11‘.

/) 1
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oS Tarihi: 07.10.2022

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Yiriime Mesafeleri Madde 12; (3) ”Ayrica imar
planlarinda; dini tesislerden kiiglik cami takriben 250 metre, orta (semt) cami takriben 400 metre
mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasilmasi gereken hizmet etki alaninda planlanabilir.
Mescitler ise yerlesik veya hareketli niifusa goére takriben 150 metre hizmet etki alaninda
yapilabilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 12. Maddesinin 3 bendine istinaden incelendiginde
tasinmazin bulundugu alanda 400 metre yarigaph alan igerisinde ibadet Alani tamimi bulunmadigi
tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitiinliglinii, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.”

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda ¢ngorillen sosyal ve teknik altyap standartlarim diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 ve eki 1/5000 olgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
ytiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilh kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 580 ada 17 nolu parsele iliskin
1/5000 lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 dlgekli imar plani degisikligi teklifi Komisyonumuzca uygun goriillmistiir.

Kurtulus
/“"ﬁ? .
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2.45
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 07.10.2022

KONU: Onikisubat Ilcesi Muhtelif yerlerde trafo tanimlanmasina iligkin 1/1000 6lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 05.10.2022 tarihli ve 104792 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: Onikisubat Belediyesi'nin 29.08.2022 tarihli ve 32128 sayili yazis: ve eki 02.08.2022 tarih ve
2022/134 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi yazist ile; Onikisubat ilgesinde muhtelif yerlerde
trafo alanlarn tammlanmasina iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 o&lgekli uygulama imar plam
degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.08.2022 tarih ve 2022/134 numarali Onikisubat
Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’{incii
maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

MULKIYET

Plan degisikligine konu olan Fatih Mah. 7907 ada dogusu ve 7928 ada batis1 ile Pinarbag
Mah. 7885 ada dogusu, Karamanli Mah. 3795 ada 13 parsel batis1 kamuya terkli alan
niteligindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu Onikisubat Ilgesi; Fatih Mah. 7907 ada dogusu ve 7928 ada batis1
ile Pinarbas1 Mah. 7885 ada dogusu mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda ve mer’i 1/1.000
olgekli uygulama imar planinda park alani tanimlidir.

Karamanli Mah. 3795 ada 13 parsel batist ise mer'i 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda
yiiksek yogunluklu konut alani, mer’i 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise park alan
tanimidir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilce Belediye Bagkanhigi'min 02.08.2022 tarih ve 2022/134 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gériigii: Sehrin muhtelif yerlerinde Trafo alan1 (DM04-TR04, DM04-TRO06,
DMO04-TR15, DM05-TR22) tanimlanmasina iligkin imar plan tadilat1 talebi komisyonumuzca
yerinde incelenmis olup, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 24. Maddesi ¢ergevesinde
teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati talebi imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy
birligi ile aynen kabul edilmistir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE sop{u,q; _.




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2022/25

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 07.10.2022

Ilgi yaz1 eki uygulama imar plam degisikligi teklif paftalar: incelenmis olup Onikisubat
Ilgesi;

* Fatih Mah. 7907 ada dogusunda bulunan park alanin bati cephesinde yaklagik 56 m2
bityiikliiglinde,

* Fatih Mah. 7928 ada batisinda bulunan park alanimin giiney bati kosesinde yaklagik
olarak 53 m2 biytikliglinde,

* Karamanli Mah. 3795 ada batisinda bulunan park alanimin kuzeyinde yaklagik olarak 84
m?2 biiytikligiinde,

* Pinarbast Mah. 7885 ada dogusunda bulunan park alanin kuzey bati kosesinde yaklagik
olarak 50 m2 trafo alani tanimlandig gériilmektedir.

Uygulama imar plani degisiklikleri ile park alaminda yaklagik olarak 243 m2 azalma
gergeklesmis ve azalan park alanina esdeger alan gosterilmemis oldugu tespit edilmistir,

Uygulama imar plani degisiklik teklifi ile tammlanan trafo alanlarnin (6zellikle 7885 ada
dogusu ile 7928 ada batisi) yer segimlerinin tasit hareketliligi, yaya hareketliligi ve imar adalarinin
verimli kullanim1 agisindan tekrar degerlendirilmesi gerektigi diistintilmektedir.

Ayrica park alanlarinda tammlanacak olan trafo yapilarimin gevre konut adalarinda tanimh
olan 6n bah¢e mesafesinin siirekliligini saglayacak sekilde yerlestirilmesinin uygun olacagi
diistiniilmektedir.

Uygulama imar plani degisikligine esas olmak tizere Onikisubat Ilgesi Park ve Bahgeler
Mudiirligi'nden 10.06.2022 tarih 23681sayih yazisi ile 25.05.2022 tarih 21970 sayili yazist ile
alinmis olan kurum goriislerinde; “Park alanimizda bulunan krokide yeri belirtilen trafo binasinin
yerinde herhangi bir sakinca goriilmemis olup, Mudurliigiimiizce uygun bulunmustur.”
Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi,

Madde 24; (3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi,
yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit,
karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap: alanlarini artiricr kiigik alan gerektiren
fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.

Madde 26;(1)Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinltiglint, sosyal
ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir

(2)imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur,
Yiirtirlikkteki imar planlarinda ongériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3)Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri Zzomnluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde béyle bir degigillik yapilabi¢si igin: = %ﬂxﬁ---‘._ﬂ_ﬁ

) 2/3 /é,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No0:2022/2.15™
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 07.10.2022

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap1 alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin goriigi alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alam iginde egdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alamna gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alnmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ylizélglimleri toplammn altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirlan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi a¢ik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullamma ddnistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Onikisubat Iicesi Fatih Mah. 7907 ada dogusu ve 7928 ada batis1 ile Pinarbasi Mah. 7885
ada dogusu, Karamanli Mah. 3795 ada 13 parsel batisina iliskin 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar
Plan: degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayih
Imar Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi Muhtelif yerlerde trafo tanimlanmasina iliskin 1/1000
Sleekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis
karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2. 1
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 06.10.2022

KONU: Onikisubat Ilcesi, Piarbasi Mahallesi 7842 ada 1 nolu parsel kuzeyi, 3722 ada 15 nolu
parsel batisi ve Serintepe Mahallesi 4033 ada 1 nolu parsel kuzeyine iliskin 1/5000 6lgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’min 11.04.2022 tarihli ve 74617 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  30.03.2022 tarihli ve 17665 sayili yaz1 ve eki dosya.
TALEP

ilgi yaz1 ile ilimiz Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mah. 7842 ada 1 parsel kuzeyi, 3722 ada 15
parsel batis1 ve Serintepe Mah. 4033 ada 1 parsel kuzeyine iliskin olarak hazirlanan 1/5.000
8leekli nazim imar plam degisikliginin 5216 sayili Kanunun 7(b) bendine gdre islem yapilmak
{izere tarafimiza iletilmistir,

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mah. 7842 ada 1 parsel kuzeyi, 3722 ada 15 parsel batist ve
Serintepe Mah. 4033 ada 1 parsel kuzeyindeki plan degisikligine konu alanlar kamuya terkli alan
niteligindedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, plan degisikligine konu olan Pinarbast Mah. 7842 ada 1 parsel kuzeyi,
3722 ada 15 parsel batist mer’i 1/5000 8lgekli nazim imar plani ile 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda park alam tanimlidir.

Serintepe Mah. 4033 ada 1 parsel kuzeyi ise mer’i 1/5000 6lgekli nazim imar plam ile
1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda Ibadet Alani tanimhidir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat ilgesi, Pinarbagi Mah, 7842 ada 1 parsel kuzeyi, 3722 ada 15 parsel batisi ve
Serintepe Mah. 4033 ada 1 parsel kuzeyine iligkin olarak hazirlanan 1/5.000 Olgekli nazim imar
plant degisikligine iliskin;

* Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Midiirliigii'niin 14.02.2022 tarih 16319 sayili
yazisinda; “...bahse konu alanlarda yapilacak imar plani tadilatinin miidiirligtimtizce bir sakincasi
olmadig1 hususunda” Seklinde gériis beyan etmistir.

* Onikisubat Kaymakamligi [lge Miiftilligti’niin 2101739 sayili yazisinda; “S6z konusu
imar plan tadilatinin yapilmasinda kurumumuzca sakinca bulunmamaktadir” Seklinde gorts beyan
etmistir.

DEGERLENDIRME VE SONU(
f —
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor N0:2022/2.1
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 06.10.2022

Nazim Imar Plami Degisikligi paftalari ve plan agiklama raporu incelendiginde;

* Qnikisubat ilgesi, Serintepe Mah. 4033 ada 1 parsel ve kuzeyinde tanimh olan [badet
Alam mn; 4033 ada 1 parsel smirlart disinda kalan kamuya terkli alanin yaya yolu park alani
tanimlandigy,

* Onikisubat ilgesi, Pinarbag1 Mah, 7842 ada 1 parsel kuzeyindeki park alaninda yaklasik
olarak 709 m2 Ibadet Alani tammlandigi,

* Onikisubat ilgesi, Pinarbag1 Mah. 3722 ada 15 parsel batisinda ki park alam ve derenin
arasinda bulunan ve kuzey giliney aksinda devamliligi bulunan yaya yolunun kaldirlarak park
alanina dahil edildigi goriilmektedir.

ALAN KULLANIMLARI (1/5.000 8lgekli nazim imar plant)

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Ibadet Alan 3.603 3.572 -31
Park Alan 11.488 11.771 +283

Nazim imar plam degisikligi teklifi ile ibadet Alaninda 31 m2 azalma, park alaninda ise
283 m2 artis gerceklesmekte olup, azalan ibadet alanma esdeger alan teklif dosyasinda
gosterilmemektedir.

Plan agiklama raporu incelendiginde mer'i uygulama imar plam1 durumu bilgisinin ve alan
kullanimlar: degerlendirilme tablosunun bulunmad: gorillmiistiir.

Nazim imar plani degisikligi teklifi plan agiklama raporunda;
“NAZIM iIMAR PLANI DEGIiSIKLiGi GEREKCE RAPORU
5. SOSYAL VE TEKNIiK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
5.1. Genel Degerlendirme (Alana [liskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Pinarbagt ve Serintepe mabhalleleri, M37-c-13-c ve
M37-c-18-b paftalan igerisinde, ITRF koordinat sistemine gore; X:4163000-4164000 ve
Y:577500-578000 koordinatlari arasinda, 7842 ada 1 parsel kuzeyi, 3722 ada 15 parsel batisi ve
4033 ada 1 parsel kuzeyinde bulunan kamuya terkli alanlarda cami yapilabilmesi amaciyla nazim
imar plam degisikligi yapilmugtir.

5.2. Mevcut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama alani, mevcut nazim imar planinda ibadet Alam ve Park Alami ve yaya yolu
olarak tanimlidir. Alan igerisinde gerekli olan ulagim ve teknik altyap: hizmetleri tamamlanmis ve
kentin gelisim aks: i¢erisinde kalmaktadur.

5.3. Plan S‘o—hnjfj_ 51 Durum ve Kapasite Tespij
L ‘/é . .
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Nazim imar plam degisikliginde; Pinarbast mahalleri 7842 ada 1 parsel kuzeyinde park
tammh kamuya terkli alan igerisinde yaklagik 709,18 m? Ibadet Alam, 3722 ada 15 parsel
batisinda yaya yolu tamimli kamuya terkli alan ve 4033 ada 1 parsel kuzeyinde Ibadet alani tanimh
kamuya terkli alani1 igerisinde park alam olusturulmustur.

Nazim imar plani degisikliginde niifus artig1 olusmayacak ve sosyal donati ihtiyaci ortaya
cikmayacaktir. Ayrica planlama alam igerisinde park alam ve ibadet alam alan miktarlar
korunmustur.

6. NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGi PLAN NOTLARI
Yapilasma sartlariyla ilgili kararlar uygulama imar planinda verilecektir.

Nazim Imar Plaminda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plam, “3194 Sayil Imar
Kanunu ve ilgili Y6netmelik hiikiimlerine uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi,

“ Madde 26; (1)imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigling,
sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmm diigiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriisii alir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapi alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kii¢iiltlilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizélglimii ve konum &zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait
olmasi zorunludur." denilmektedir.

Onikisubat Il¢esi, Pinarbasi Mah. 7842 ada 1 parsel kuzeyi, 3722 ada 15 parsel batisi ve
Serintepe Mah. 4033 ada 1 parsel kuzeyi ile ilgili ilgi yaz1 ve eki 1/5.000 &l¢ekli Nazim Imar Plam
degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar
Kanunu, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine bom degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

u}reBu)&ksuhu diye Meclisimize iled 7%4@111 arz ederim.

[
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Tarihi: 06.10.2022

KOMISYON GORUSU: Onikisubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 7842 ada 1 nolu parsel kuzeyi,
3722 ada 15 nolu parsel batist ve Serintepe Mahallesi 4033 ada 1 nolu parsel kuzeyine iligkin
1/5000 olgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
1/5000 6lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Ha PTAS Mustafa Adnan BEKTASOGLU
onlisyon Bagkani ¢ Uye

er AKB Kurtulus
:7 Uye
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Tarihi: 27.09.2022

KONU: Elbistan {lgesi Cigek Mahallesi 2535 nolu parsel sayili taginmaza iligkin 1/1000 oslgekli
imar plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 15.09.2022 tarihli ve 101078 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 13.09.2022 tarihli ve E.18898 sayili Elbistan Belediye Baskanligi’min yazisi ve

07.09.2022 tarihli ve 63 sayili Elbistan Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi’nin 21.07.2022 tarihli ve 2022-07/10-00 say1l1

Meclis Karari.

TALEP

Elbistan Belediye Baskanlifi’'mn ilgi (a) yazisi ile, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535
parsel sayili tasinmaza iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam teklifinin Elbistan
Belediye Meclisinin 07.09.2022 tarih ve 63 sayili karar ile onaylandign belirtilmekte olup, s6z
konusu plan teklifinin 5216 sayili Kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendi ve 14’
{incti maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Kahramanmaras li, Elbistan ilgesi Cigek Mahallesi 16158.33m2 yiiz6lgtimla 2535 parsel
say1l1 tastnmaz Maliye Hazinesi miilkiyetine ait oldugu anlagilmigtir.

MERI iMAR PLANI

Kahramanmaras [li, Elbistan Iigesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili taginmaz, 1/100000
leekli Il Cevre Diizeni Plaminda kismen Tarim Alam ve Sulama Alani, kismen de Kentsel
Gelisme Alani olarak tanimlanmustir.

Planlamaya konu alan, ilgi(b) 21.07.2022 tarihli ve 2022-07/10-00 say1lt Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam ile, Sosyal
Tesis Alani olarak tanimlanmig olup, parselin giineydogunda bulunan kadastral bosluk ise parselin
cephe almasim saglayacak gekilde 10 metrelik yaya yolu olarak tanimlanmustir.

Bahse konu parselin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan1 bulunmamaktadir.

iLCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi’nin 07.09.2022 tarihli ve 63 sayili Meclis Kararinda; “Eyliil ay1 olagan
meclis toplantist 3.giindem maddesi olarak meclise sunulan Elbistan Belediye Baskanligi Imar ve
Sehircilik Miidiirliigiintin 02/09/2022 tarihli ve 18473 sayili yazisi ile Cigek Mahallesi 2535
parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani teklifi hakkinda diizenlenen Imar Komisyon
Raporunun gdriistilmesi talebi vardir.

Giindem karara baglanmasi i¢in meclise sunuldu,

Komisyon Incelemesi: Cigek Mahallesi 0 ada 2535 parselin Kahramanmaras Aile ve
Sosyal Hizmetler i1 Miidiirliigii ile Elbistan Huzurevi, Yash Bakim Rehabilitasyon Merkezinin
2022 yili yatirim programina alinmig olup, imar plani stirecinin Belediyemiz tarafindan yapilmasi
talep edilmistir. Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesi 16.158,33m2 ylizolglimlii 0 ada, 2535 parsel
Maliye Hazinesi miilkiyetinde oldugu anlasiimistir. Konuyla ilgili kurum goriisleri alinmis olup;
1/ ' -klif paftas: incelendiginde; Elbistan [I¢cesi, Cigek Mahallesi

1/6 % .
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0 ada, 2535 nolu parsel E:1.00, yengok:4 kat yapilasma kosullarinda sosyal tesis alant olarak
tanimlanmastir.

Elbistan Ilgesi, Cigek Mahallesi 0 ada, 2535 nolu parselde hazirlanan 1/1000 oleekli
Uygulama imar Plam teklifi komisyonumuzca incelenip, degerlendirilerek takdir meclise ait
olmak tizere toplantiya katilan tyelerin oybirligi ile teklif kabul edilmistir.

Giindem maddesi komisyon raporu dogrultusunda oylamaya sunuldu, oy birligi ile kabul
edildi.” denilmektedir.

TESPIiT ve DEGERLENDIRME

Kahramanmaras Aile ve Sosyal Hizmetler I1 Miidirliigii’ntin 31.03.2022 tarihli ve
E.3150131 sayili yazisinda; “Elbistan Huzurevi, Yash Bakim ve Rehabilitasyon Merkezinin 2022
Yili Yatirim Programina alinmig olmasi ve 2535 parsel numarali Imarsiz Alanmin Proje Ihale siireci
baglatilmasi adina arsamin imarli alana ¢evrilmesi islemi elzem olmugtur.” denilmektedir. Bahse
konu parselin Aile ve Sosyal Hizmetler Bakanlig1 adina Huzurevi, Yagh Bakim ve Rehabilitasyon
Merkezi olarak tahsisine iliskin teslim ve teselliim tutanag dosyasinda bulunmaktadur.

Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayih tasinmaza iligkin hazirlanan 1/5000
5leekli Nazim Imar Plami teklifi, Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi’nin 21 .07.2022 tarihli ve
2022-07/10-00 sayili Meclis Karari ile onaylanmistir. Onaylanan plan 28.07.2022-26.08.2022
tarihleri arasinda bir ay stire ile askiya ¢ikarilmig olup, aski siiresi igerisinde s6z konusu imar
planina, herhangi bir itiraz bulunmadigindan, imar plani kesinlesmistir.

1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinin kesinlesmesinin ardindan, 1/5000 8lgekli [lave Nazim
imar Plani kararlarina uygun olarak hazirlanan, Elbistan Belediyesi’nin ilgi (a) yazisi ile
07.09.2022 tarihli ve 63 sayili ilge meclis karar1 alinan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam teklifi
tarafimiza gonderilmistir.

Ilgi (a) yaz1 eki olarak sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani ve agiklama raporu
incelendiginde;

1. PLANLAR ARASI HiYERARSI

Kahramanmaras ili 1/100.000 Cevre Diizeni Plami Il Genel Meclisinin 02.11.2011 tarih ve
169 sayili karar1 ve Kahramanmaras Belediye Meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayil1 karari ile
onaylanmustir.

Elbistan Ilcesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili tasinmaz, 1/100.000 Olgekli 11 Cevre
Diizeni Plani'nda kismen Tarim Alani ve Sulama Alani, kismen de Kentsel Gelisme Alam olarak
tanimlanmistir.

1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani, Kahramanmaras Biiyliksehir Belediyesi’nin 21.07.2022
tarihli ve 2022-07/10-00 sayili Meclis Karari ile onaylanmustir. 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Planinda, Elbistan Ilgesi Cicek Mahallesi 2535 parsel sayili tasinmaz Sosyal Tesis Alani olarak
tanimlanmus olup, parselin glineydogunda bulunan kadastral bosluk ise parselin cephe almasim
saglayacak sekilde 10 metrelik yaya yolu olarak tamimlanmigtir.

2. KURUM GORUSLERI

3194 Sayili imar Kanunu'nun Madde 8 - (¢) bendi; "(Ek: 12/7/2013-6495/73 md.) Kamu
kurum ve kuruluglari veya plan miiellifleri; ilgili kamu kurum ve kuruluglarindan plana iliskin

oriiglerini. alir. Kurum ve kurulughar, goriiglerini en ge¢ otuz giin, igerisinde bildirmek
zbrundadiry..

Lseklinde tay ‘ W
— 2/6 /
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Kanun maddesi dogrultusunda Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili taginmaza
iliskin yapilmasi planlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planma iliskin agagida belirtilen kurum
goriisleri alinmistir,

+ Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 08.09.2021 tarihli yazisi,

» Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 14.12.2021 tarihli yazisi,

» Akedas Elektrik Dagitim A.S.’nin 07.01.2022 tarihli ve 80396 say1l1 yazisi,

« Armadas Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin 25.10.2021 tarihli ve 89 sayil1 yazisi,

» Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirltigii’niin 17.09.2021 ve E.1759351 sayihi yazisi,

* Devlet Su Isleri Genel Mudiirliigi 20. Bolge Miudiirltigii’ntin 26.11.2021 tarihli ve
E.1789033 sayili yazisi,

« Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Midiirltigii’niin 14.09.2021 tarihli ve E.398919
say1l1 yazist,

o Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Muidiirliigii’ntin 24.10.2021 tarihli ve E.421428
say1l1 yazist,

* Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Mudiirliigii’nlin 16.06.2022 tarihli ve E.587498
say1l1 yazisi,

» Gaziantep Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Mudiirliigii’'ntin 15.09.2021 tarihli
ve E.1713486 sayil1 yazisi,

« Gaziantep Kiiltlir Varhklarini Koruma Bélge Kurulu Mudirliigti’niin 28.09.2021 tarihli
ve E.1758469 sayili yazisi,

» Gaziantep Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Mdtrltigti’ntin 11.04.2022 tarihli
ve E.2394221 sayil1 yazisi,

» Gaziantep Kiiltiir Varhklarin1 Koruma Bélge Kurulu Mudiirligti'ntin 25.05.2022 tarihli
ve E.2537654 sayil1 yazisi,

« {1 Kulttir ve Turizm Mudirliigti’niin 15.09.2021 tarihli ve E.1715044 sayili yazis1 ve eki
Elbistan Sehir Miizesi Miidiirliigii’niin 14.09.2021 tarihli ve E.1705272 sayil1 yazisi,

* Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidtirltiigii’ntin 03.12.2021 tarihli ve E.2367740
sayil1 yazisi,

+ Karayollar1 5. Bolge Miidurligti’ntin 15.09.2021 tarihli ve E.559770 sayil1 yazisi,

+ Karayollar 5. Bélge Miudurliigii’ntin 21.12.2021 tarihli ve E.672477 sayil1 yazisi,

* Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin
24.10.2021 tarihli ve E.150708 sayil1 yazisi,

* Orman Genel Miudiirltigli Kahramanmarag Orman Bdolge Miudiirliigti’ntin 07.10.2021
tarihli ve E.2375532 sayili yazisi ve eki inceleme raporu,

 Elbistan Kaymakamligi Sehir Miizesi Mudiirltigti’ntin 01.03.2022 tarihli E.2250912
sayil1 yazisi,

+ Kahramanmaras Valiligi Il Tarim ve Orman Miidirliigii’niin 08.06.2022 tarihli ve
E.5870234 sayil1 yazisi,

« Ttrkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii’niin 21.09.2021 tarihli ve
E.849253 sayil1 yazisi,

» Milli Savunma Bakanlif1 Adana Insaat Emlak Bolge Bagkanligi’nin 27.09.2021 tarihli ve
E.614943say1li yazisi, :
— 3/6 -
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« AFAD 11 Afet ve Acil Durum Mudiirliigti'ntin 08.09.2021 tarihli ve E.134501 sayih
yazisl,

« i1 Sanayi ve Teknoloji Muidiirligi’ntin 22.09.2021 tarihli ve E.2906532 sayil1 yazisi,

« Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmarag Sube Miudiirltigii’ntin 13.09.2021
tarihli ve E.2438490/29443 sayil1 yazisi,

+ Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin
21.09.2021 tarihli ve E.37121 sayili yazisi,

« Genglik ve Spor Il Miidirliigti’niin 14.09.2021 tarihli ve E.963493 sayil yazisi,

« Elbistan Kaymakamhg: Elbistan [lge Saghk Midiirligti'ntin 30.09.2021 tarihli ve
E.51622470-129-2525 sayili yazisi,

« Kahramanmaras 1l Jandarma Komutanhgi’nin 08.09.2021 tarihli ve E.5099410 sayili
yazisl,

« Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirligii’ntin 22.09.2021 tarihli ve
E.18952 sayili yazisi,

+ Elbistan Kaymakamhg Ilge Milli Egitim Midirliigii’'niin 12.10.2021 tarihli ve
E.34385023 sayili yazisi,

« Elbistan Kaymakamhig Milli Emlak Sefligi’nin 11.10.2021 tarihli ve E.1948985 sayili
yazisl,

« Elbistan Organize Sanayi B6lgesi’nin 07.10.2021 tarihli ve 2021-119 say1ih yazis,

« Tiirk Telekomiinikasyon A.S.’nin 26.10.2021 tarihli ve E.170709 sayih yazisi,

« Kahramanmaras Valiligi Yatirim Izleme ve Koordinasyon Baskanhgi’nin 02.09.2021
tarihli ve E.14613 sayil yazisi,

o Kahramanmaras Valiligi Yatinm Izleme ve Koordinasyon Baskanligi’nin 02.09.2021
tarihli ve E.14649 sayil1 yazisi,

3. MEVZUAT

Elbistan ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayill taginmaza iliskin hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam teklifinin incelemesinde 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yénetmeliklerinin, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Planli Alanlar Imar Yonetmeligi ile
ilgili diger kanun ve yonetmeliklerin dikkate alinmasi gerekmektedir. Karar alma siirecinde 3194
Sayilt Imar Kanunu'nun 8. maddesi (b), (c¢) ve (¢) bentleri, 15. Madde, 18. Madde ile 5216 Sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7. maddesi (b) bendi 14. maddesi, Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin 4. maddesi (k) bendi, 6., 7., 12, 21,, 24., 25. ve 35. maddelerine Ozellikle dikkat
edilmelidir.

4. JEOLOJIK YAPI ve TOPOGRAFYA

Elbistan {lcesi Merkez 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar
Planina esas hazirlanan jeolojik jeoteknik etiit raporu 16.11.2011 tarihinde Kahramanmaras Cevre
ve Sehircilik 11 Midiirliglince onaylanmugtir. Planlama alani UA-1 (Uygun Alan-1) olarak
degerlendirilmistir.

5. PLAN KARARLARI VE PLAN NOTLARI

Elbistan Ilcesi Cigek Mahallesi 16158 m2 yiizolglimli 2535 parsel sayih taginmaz

Z) 4/6

Emsal:1.00 Yengok:4 kat yapilasmg kosullarinda Sosyal Tesis Alami olarak, parselin cephe
/ﬁlmasnu Mak sekilde %Ulle;% izusunda 10 metrelik yaya yolu lﬂmlylgl anlagilmstir,
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Rapor No0:2022/243

\ IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
ey Tarihi;: 27.09.2022

Bahse konu plan teklifine iliskin agagida belirtilen plan notlar1 tanimlanmstir.

Plan Notlar1

1. Planlama alani Elbistan Ilcesi Cigek Mahallesi 2535 nolu parseli kapsamaktadir.

2. Plan, plan notlar: ve plan agiklama raporu bir biitlindiir.

3. Ilgili kurum ve kuruluglardan alinan goriislerde belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.

4, 16.11.2011 tarihinde onaylanan imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna
gore planlama alani UA-1 (Uygun Alan-Kaya Ortamlar) olarak tamimlanmig olup, sonug ve
oneriler kisminda belirtilen tiim sartlara uyulacaktir.

5. Plan, plan notlari ve plan agiklama raporunda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar
Kanunu ve ilgili yonetmelik maddeleri gegerlidir.

DEGERLENDIRME - SONUC

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535
parsel sayili tasinmazin Emsal:1.00 Yengok:4 kat yapilasma kogullarinda Sosyal Tesis Alam
olarak tanimlandifi, parselin glineydogunda bulunan kadastral boslugun ise parselin cephe
almasim saglayacak sekilde 10 metrelik yaya yolu olarak tanimlandig: anlagilmagtir,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 4(k)’da; “Uygulama imar plani: Nazim imar
plan1 ilke ve esaslarina uygun olarak yorenin kosullar1 ve planlama alamnin genel ozellikleri,
yapinin kullamm amaci ve ihtiyaci, erigilebilirlik, stirdiiriilebilirlik ve gevreye etkisi dikkate
alinarak; yapilasmaya iliskin yap1 adalari, kullanimlari, yap: nizami, bina yliksekligi, taban alani
katsayis1, kat alan1 kat sayist veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, én cephe hatti, ifraz hatti,
kademe hatti, ada ayrm ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri, parklari,
meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, gerektiginde; parsel biiytikliikleri, parsel
cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz b&lim
sayist gibi yapilagsma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilan ile gésteren ve varsa
kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 6lgekte onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlar
ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6°da; “(1) Mekéansal planlar kapsadiklar: alan
ve amaglari agisindan MekAnsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar1 ve Imar Planlari olarak
hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, tist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
Mekénsal Strateji Plami, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plam ve Uygulama imar Planindan
olusur,

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 5(j)’de; “Sosyal tesis alan1: Sosyal yasamin
niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag: kres, kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi,
yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toplum merkezi, sefkat evleri
gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya &zel miilkiyetteki alanlardir.”

%khndgq tm ltmm:a.lu* LZ 1744,4 ‘4//




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2022/2 0
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2022

flgi (a) yazi eki, Elbistan Ilgesi Cigek Mahallesi 2535 parsel sayili tasmmaza iliskin
hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifinin yukarida yapilan agiklamalar, Tige
Meclis Karar;, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl yénetmelikleri ile 5216 Sayil Bilyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14’ tinci maddelerine ve ilgili diger kanun ve y6netmelikler
kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bylkgehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan ilgesi Cigek Mahallesi 2535 nolu parsel sayili taginmaza
iliskin 1/1000 6l¢ekli imar plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge
meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

OPTAS Mus

on Bagkam
> Kurtulu
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor N0:2022/212_
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2022

KONU: Pazarcik Ilcesi, Goynitk Mahallesi, 136 ada, 48 nolu parsele iliskin 1/5000 &lgekli imar
plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanhk Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 14.09,2022 tarihli ve 100767 sayil: teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgii AKKENT IMAR PLANLAMA DANS. MIM. MUH. INS. SAN. LTD. STi.’nin
25.08.2022 tarihli ve 47548 sayih dilekgesi ve eki

TALEP

Ilgi dilekge ve ekleri ile; Pazarcik Ilgesi, Goyniik Mahallesi, 136 ada, 48 sayil parselin "
Enerji Uretim Alam (Giines Enerji Santrali) olarak tamimlanmasi seklinde hazirlanan, 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plan teklifi, 5216 sayih kanunun, 7b maddesi kapsaminda degerlendirilmek
izere, Baskanlifimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Pazarcik llgesi, Goynitk Mahallesi, 136 ada, 48 sayil,
tarla vasifli, 44118,24 m? biiytikliigiindeki parselin, ALTEKS BOYA VE KASAR SANAYI
LIMITED SIRKETI miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, G6yniik mahallesi, 136 ada,48 sayil parsel;

*Kahramanmaras ili 1/100000 Olgekli I Cevre Diizeni Plani’nda; kismen, Cayir-Mera
alani olarak, kismen de, Tarim Alant olarak tanimlidir.

+1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani bulunmamaktadr.

KURUM GORUSLERI

Pazarcik Ilgesi, G8ynilk Mahallesi, 136 ada, 48 sayili parselin "Enerji Uretim Alam (Giines
Enerji Santrali" olarak tanimlanmasina yonelik hazirlanan, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam
Teklifi ile alakali olarak;

*TEIAS Genel Miidiirttigii’ niin, 21.07.2022 tarih ve 1336844 sayuls,

sTarim ve Orman Bakanlig1,15. Bélge Mudiirligii’niin, 26.07.2022 tarih ve 6395558 sayili,
*ARMADAS Arsan Maras Dogalgaz Dagitim A.S.’nin, 26.07.2022 tarih ve 751 sayils,
*Turk Telekomiinikasyon A.S.’nin, 11.08.2022 tarih ve 151239 sayili,

+Adana Insaat Emlak Bolge Baskanhigi’nin, 19.07.2022 tarih ve 1441681 sayls,

Kahramanmaras Sanayi ze Teknoloji Mudiirligli’ ntin, 29.07.2022 tarih ve 3883054 sayil,

|
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2022/2.1—
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2022

*Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidurligii'ntin, 18.07.2022 tarih ve 617523 sayili,

*Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii’niin, 09.08.2022 tarih ve
43699 sayili,

*Maden Tetkik ve Arama Genel Miidiirliigii’niin, 20.07.2022 tarih ve 228871 sayils,

Kahramanmarag Il Kiltiir ve Turizm Miidiirltigti’niin 09.08.2022 tarih ve 2781702 say1lt
yazisi ve eki,

*Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Il Midiirliigi’niin, 22.07.2022
tarih ve 4150808 sayil1 yazisi ve eki,

*Karayollar1 5. B6lge Mudtirliigti’ntin, 04.08.2022 tarih ve 893888 sayil yazisi,

*Kahramanmarag Orman Bélge Miidirltigti’niin, 05.08.2022 tarih ve 5204396 sayil1 yazisi
ve eki,

«Kahramanmaras Valiligi 11 Afet ve Acil Durum Midirligi’'ntin, 19.07.2022 tarih ve
340298 sayil1 yazisi,

*Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’niin, 20.07.2022 tarih ve 2493022 sayil1 yazis,

*Kahramanmarag Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirligti’niin, 28.07.2022 tarih ve 6421367
sayili,

*AKEDAS Elektrik Dagitim A.$.’nin ,26.07.2022 tarih ve 122611 sayili,
*Kahramanmaras Il Jandarma Komutanhgi’nin, 19.07.2022 tarih ve 11821735 sayils,

*Boru Hatlar1 Ile Petrol Tasima A.S. Kahramanmarag Sube Midiirliigii’niin, 20.07.2022
tarih ve 25538 sayili kurum gériisti alinmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Tammlar bashkli 4. Maddesinde;

*“i) Nazim imar plani: Mevcut ise gevre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi parcalarimn genel kullams bigimlerini, baslica bolge tiplerini, bolgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve
biiytiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyapr alanlarini, ulasim sistemlerini
gostermek ve uygulama imar planlarimn hazirlanmasina esas olmak tizere, varsa kadastral durumu
islenmis olarak 1/5.000 &lgekte, biiytiksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
Olgekte, onayl halihazir haritalar {izerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan plan, ifade eder.” denilmektedir.

Bahse konu, 1/5000 &l¢ekli Nazim imar Plani teklifi incelendiginde;

e I s




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:2022/ 212
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 27.09.2022

ePazarcik Ilgesi, Géyniik Mahallesi, 136 ada, 48 nolu parselde yaklasik 44118 m?
biiytikliigiinde Enerji Uretim Alani (Giines Enerji Santrali) tanimlandig,

*136 ada 48 parsel ile 137 ada 1 sayili parsel arasinda kalan kadastral yolun, ise 10
metrelik tasit yolu tanimlandig,

*G3yniik Mahallesi, 136 ada 48 parsele iliskin Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit
Raporunun Kahramanmaras Cevre, Sehircilik ve iklim Degigikligi Midiirligli tarafindan
09.09.2022 tarihinde onaylandig,

*Ancak imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiit raporunun yalnizca, 136 ada, 48 parseli
kapsadig1, nazim imar plan teklifi ile tanimlanan 10 metrelik yola iligkin jeolojik ve jeoteknik etiit
raporunun bulunmadig,

*Yerlesime uygunluk haritasinda 136 ada 48 parselin Yerlesime Uygun Alanlar, Zemin
Ortamlar (U.A-1) ve Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (OA-2.1) olarak
degerlendirildigi,

*1/5000 olg¢ekli halihazir haritasimin Pazarcik Belediyesi tarafindan onaylandifi ancak
onayl: halihazir paftasi tizerinde onay tarihinin bulunmadigi,

*Plan agiklama raporunda 1/100.000 6lgekli ¢evre diizeni planinda bahse konu alanin tarim
alan1 olarak tanimli oldugundan bahsedildigi ancak g¢evre diizeni planinda parselin bir kisinin
¢ayir-mera olarak, bir kisminin ise tarim alani olarak tanimli oldugu tespit edilmisgtir.

*Devlet Su Isleri 20. Bolge Miidiirliigii’nitin, 20.07.2022 tarih ve 2493022 sayili yazisinda
“Kahramanmaras 1li, Pazarcik Ilgesi, Goyniik Mahallesi, 136 ada, 48 nolu parselin dogusundan su
arki gegmektedir, Su arkinin akiginin engellenmemesi sartiyla, séz konusu taginmaz iizerine enerji
Uretim alani kurulmasi igin 1/5000 &lgekli nazim imar plam ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
yapilmasinda, Kurumumuz faaliyetleri agisindan bir sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Ilgi yaz1 eki nazim imar plani teklifine iliskin plan notlar::

+“Nazim Imar Plani, Plan Notlar1 ve Plan Raporu bir biitlindiir ayr1 ayr1 degerlendirilemez.
Nazim Imar Plam; Pazarcik ilgesi, Goyniik mahallesi, 136 ada, 48 no'lu parseli kapsar.
*Yapilasma sartlar ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda verilecektir.

*Planlama alam igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

*Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik 11 Mtidtirltigli tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik - Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alan 1
(U.A-1) ve Onlem Almnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar(OA-2.1) olarak
degerlendirilmistir. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etlit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler
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Rapor No:2022/2.12
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 27.09.2022

*Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.” seklindedir.

Iligi dilekge ekinde ile, Baskanhigimiz iletilen, 1/5000 6lcekli nazim imar teklifi ekte
sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayilt Imar Kanunu ve bagl yénetmelikleri ile
5216 Sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7 (b) Maddesi ve ilgili diger Kanun ve
Yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi, Goyniik Mahallesi, 136 ada, 48 nolu parsele iligkin
1/5000 &lgekli imar plani tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli

imar plani Komisyonumuzca uygun gériilmdistiir.

Kurtu
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor N0:2022/2 11

Tarihi: 23.09.2022

KONU: Tirkoglu ilgesi, Cakallihasanaga Mahallesi, 118 ada 1, 2, 3, 4 sayili parsellere iligkin
hazirlanan, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 14.09.2022 tarihli ve 100766 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: Tiirkoglu Belediye Baskanligi'mmn, 01.09.2022 tarih ve 8928 sayil1 yazis1 ve ekindeki,

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi dosyasi

TALEP

ilgi yazi ve ekleri ile; Ttirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 118 ada 1,2,3 ve 4 sayih
parsellere iliskin hazirlanan ve (ada simrlaninda diizenleme yapilmasi) Tiirkoglu Belediye
Meclisi'nin, 02.08.2022 tarih ve 2022/57 sayih karar ile uygun gériilen, 1/1000 &lgekli uygulama
imar plam degisiklik teklifi, 5216 sayill Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak
{izere, Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

llgi yaz1 ve eklerinde, uygulama imar plam degisiklik teklifinin, Tirkoglu Ilgesi,
Cakallihasanaga mahallesi, 118 ada,1,2,3 ve 4 sayili parselleri kapsadig belirtilmekle birlikte,
Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

Uygulama imar plam degisiklik teklifi onama simirinin,118 ada,3,4 ve 53 sayili parsellerin
bir kismini kapsadig,

+118 ada,1,2,3,4 ve 53 say1l parsellerin sahis miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 118 ada, 3,4 ve 53 sayili parseller;

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-(a)
sayill karar ile onaylanan, 1/5000 &lgekli nazim imar planinda, kismen, Konut Dig1 Kentsel
Calisma Alant (KDKCA), kismen de, tasit yolu (50m) olarak tammlanmigtir.

Mer'i 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda, kismen, konut dis1 kentsel ¢aligma alam
(KDKCA),kismen de, tagit yolu (50m) olarak tanimlanmugtir.
Cakallthasanaga mahallesi, 118 ada, 1 ve 2 parseller;

*Mer'i 1/5000 olgekli Nazim Imar Planinda, kismen, konut dis1 kentsel ¢aligma alam
(KDKCA), kismen de, tagit yolu (50m) olarak tammlanmistir.

eMer'i 1/1000 &lcekli uygulama imar plaminda, kismen, E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma
kosullarinda, Konut Dig1 Kentsel Cahigma Alam (K.D.K.C.A),kismen de, tasit yolu (50m) olarak
tanimlanmaktadir,

ILCE MECLIS KARARI

Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 02.08.2022 tarih ve 2022/57 sayih karar;

*Komisyonumuzca; Belediyemiz Meclisi 07.06.2022 tarih ve 2022/45 numaral karar ile

Ttirfoglu %ﬁ-lhhusam Mabhallesi 118 ada 1,2 e 3 parsel numarali tasinmazlarin olusturdugu
: _
= = = = [0
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Rapor No0:2022/2 |\
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi; 23.09.2022

ada kenar ¢izgisinin kadastro parseline uygun olarak degistirilmesine yonelik plan degisikligi
hususu komisyonumuza havale etmistir.

*Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Cakallihasanaga Mabhallesinde bulunan
289,290 ve 291 numarali parsellerin simirlari ekli krokide gosterilmistir. Bu parsellerin mevcut
sinirina gore parsel sahipleri tarafindan imar plani yaptiriimigtir. Daha sonra 3402 sayili Kadastro
Kanunu'nun 22. Maddesi geregince ikinci defa kadastro galismasi yani kadastro yenileme
calismas: yapilmistir. Kadastro yenileme ¢alismast sonrasinda 291 numaral parselin sinrlan ekli
krokide gosterildigi gibi degigmis-kiigiilmiistiir. Bu sebepten &tiirli kadastro yenilemesi 6ncesinde
yaptirilmis olan imar planinin kadastro yenilemesi sonrasinda olusan yeni parsel smirina gore
uygun olacak sekilde gekilerek imar plan tadilatinin yapilmas: talep edilmektedir.

*Ayrica bahse konu olan parsellerin eski parsel numaralari ve kadastro yenilemesi sonrasi
olusan yeni parsel numaralarn da asagida tabloda gosterilmistir.

MAHALLE ESK{ PARSEL NUMARASIYENI PARSEL NUMARASI

CAKALLIHASANAGA 289  118/1

CAKALLIHASANAGA 290 11872

CAKALLIHASANAGA 291 11873

*Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve 'Planli Alanlar Imar Yonetmeligi' Hiiktimlerine
uyularak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu gériisiine varilmigtir.

«Imar Komisyonumuz {iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine giindemin 9. maddesinin miizakeresine
gecilmesine 08,04.2022 giinti oy birligi ile karar verildi." seklindedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasinda yapilan inceleme

neticesinde;

Uygulama imar plani degisiklik teklifi onama simrimn, 118 ada,3,4 ve 53 sayili parselleri
kapsadig,

*Tiirkoglu flgesi, Cakallihasanaga mahallesi, 118 ada,1,2,3,4 ve 53 sayil parsellerde
tanimli olan, Konut Dist Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA)'nin, ada siirinin (gliney-giiney bati
cephesi) smirinin, 118 ada, 3 sayil parsel sinirina ¢ekildigi,

*Degisiklik teklifi ile, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 (KDKCA)'nin, yaklagik 4912 m?
azaltildigy,

oflce Meclis Kararinda ve degisiklik teklifi paftasinda, 118 ada, 53 sayih parselin konu
edilmedigi,

S8z konusu degisiklik teklifinin, imar planlar1 arasindaki kademelenme ve hiyerarsi
geregince, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 14.04.2022 tarih ve 2022-04/12-(a)

sayil karari iJe onaylanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 esas alinarak hazirlandify, tespit
flilmistir. 1 g
/3
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Rapor No:2022/21)
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Tarihi: 23.09.2022

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin, 26.maddesinde;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarimi, siirekliligini, buttinliigiini, sosyal ve
teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

*(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlitkteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Tiirkoglu Iigesi, Cakallihasanaga mahallesi, 118 ada,3,4 ve 53 sayili parsellere iligkin
hazirlanan, 1/1000 &lgekli uygulama imar plam1 (PIN:UIP-46689114) degisiklik teklifinin,
yirlrlitkteki Kanunlar ve Yo6netmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere Biyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Cakallihasanaga Mahallesi, 118 ada 1, 2, 3, 4 sayili
parsellere iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; [lge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast
Komisyonumuzca uygun goriilmiistr,

7
1a OPTAS
Komnjsyon Baskani
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KONU: Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 675 ada 4 nolu parsele iligskin hazirlanan 1/1000

6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’min 09.09.2022 tarihli ve 99912 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda,

Ilgi:  Tiirkoglu Belediye Baskanligi'mn, 26.08.2022 tarih ve 8756 sayih yazs: ile, Tiirkoglu
Belediye Meclisi'nin, 05.08.2022 tarih 2022/59 sayili karar1 ve ekleri

TALEP

Ilgi yazi ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 675 ada, 4 sayili parsele yonelik
olarak hazirlanan ve Tiirkoglu Belediye Meclisi'nin, 05.08.2022 tarih ve 2022/59 sayili karart ile
uygun gortlen, 1/1000 &lgekli uygulama imar plami degisiklik teklifi; 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu'nun, 7(b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak {izere, Bagskanhigimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan inceleme neticesinde, Tiirkoglu Ilgesi, Tiirkoglu (Merkez) Mahallesi,
18.347,81 m2 yiizlglimiindeki, 675 ada, 4 sayili parselin, KAYI MUTFAK GERECLERI
METAL SANAYI VE TICARET LIMITED SIRKETI miilkiyetinde oldugu tespit edilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 675 ada,4 sayili parsel;

*Mer'i 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planinda; Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak
tanimlanmaktadir,

*Mer'i 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planinda; E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma sartlarinda
Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanmimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Ttirkoglu Belediye Meclisi'nin, 05.08.2022 tarih ve 2022/59 sayili karari,

*"Belediyemiz Meclisi 05.08.2022 tarihli 2. birlesim 1. oturumun 1. maddesinin
miizakeresine basladi. Giindemin 1, maddesi okundu.

*Belediyemiz Meclisi 02.08.2022 tarih ve 2022/54 numarali karan ile Tiirkoglu Merkez
Mahallesinde bulunan 675 ada 4 no'lu parselde yap: yiiksekliginin degistirilmesine yonelik plan
degisikligi hususu komisyonumuza havale etmistir.

*Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Merkez Mahallesinde bulunan
675 ada 4 nolu parselde 6,50 metre yap1 yiiksekligi yerine 9,50 metre yap: yiiksekligi olacak
sekilde degistirilmesine yonelik plan degisikligi talep edildigi anlasilmstr.

*Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve Planl Alanlar Imar Yonetmeligi' Hiikiimlerine
uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu goriisline varilmistir,

»Imar Komisyonumuz iiyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine giindemin 2. maddesinin miizakeresine

secilmesine (]-5.08.3552 glni oy birligi ile kapef verildi." seklindedir.
f) /@/ s = ;. +7A~f4
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DEGERLENDIRME VE SONUC

3194 sayili Imar Kanunu'nun, EK-8 maddesinde ((Ek:14/2/2020-7221/12 md.);

" Plan degisiklikleri, plan ana Kkararlarini, stirekliligini, biitiinliigtinii sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin
ozelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini i¢eren sosyal ve
teknik altyap: etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

*Parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar
plam degisiklikleri yapilamaz.

*Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlar; adanin
merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak zorundadir.

«Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir, Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plan1 degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger arti§ payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Krymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yihi igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak iizere arttirilarak uygulanir." seklinde
hususlar bulunmaktadur.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yonetmelikte;

"Deger artig payina konu olacak plan degisiklikleri

*MADDE 5 - (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinti, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

+a) En az bin metrekare ve lizeri yiizél¢timiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
nifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,

*b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir.

Deger artis payinin konusu

*MADDE 6 — (1) Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tasinmazin artan
degerinin tamam deger artis payina konu edilir.

4]
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«(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan taginmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar1 arasindaki deger farki deger artig payna konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar saglamak esastir.

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve islemler

*MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistiirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

+a) Riskli alanlardan,

*b) Rezerv yap1 alanlarindan,

«c) Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapmin mer-i
imar plam ve plan notlan ile verilmis emsale esas ingaat alaninin bir buguk katina kadar artan
kismina iligkin plan degisikliklerinden,

+(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

*(3) Mazbut ve miilhak vakiflara ait alanlardan,

«(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis ytiksekliklerin 3194 sayil
Kanunun 8§ inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gére yapilacak imar
plani degisikliklerinden,

«(5) Yap1 ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payi olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe
hatt: diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden, deger artig pay1
alinmaz." seklinde hususlar bulunmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi'nin,, 26. maddesinde;

«"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinligtinii, sosyal ve
teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapalir.

«(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiriirlikkteki imar planlarinda ongérillen sosyal ve teknik altyap: standartlarim digiiren plan
degisikligi yapilamaz." seklinde hususlar bulunmaktadur.

1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi dosyasinda yapilan inceleme
neticesinde;

*Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 675 ada,4 parselin, Mer'i uygulama imar planinda,
Hmax:6.50 m olan yapilasma kosulunun, 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ile,
Yencok=9.50 olarak tanimlandifi (parsel bazinda bina yiiksekligi artisi), ancak, sz konusu
degisiklik teklifinin, mer'i mevzuatta yer alan "Parsel bazinda; niifusu, yapt yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz." ve " .....Parsel bazinda
fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir......" hususlarina aykirilik teskil ettigi,

*Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 675 ada, 4 sayili parselin ¢evresinde yer alan, Konut
Dis1 Kentsel Calisma Alanlari (KDKCA'nin, yap: yiiksekliklerinin, mer'i 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Planinda, genellikle Hmax=6.50 olarak tamimlandigi, ancak séz konusu bodlgede (alanin
kuzey dogusunda kalan bolge) Hmax=9.50 m ve Hmax=21.50 m olarak tanimlanmis Konut Dis1
Kentsel Cahsma Alanlar1 (KDKCA)'nin da bulundugu, tespit edilmistir.
sifa) yazi ve ekinde belirtilen Tiirkoglu Ilgesi, Merkez mahallesi, 675 ada, 4 sayil parsele
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ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14'tincti maddelerine gére degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 675 ada 4 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/1000 6l¢ekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Mer’i mevzuatta yer alan “Parsel bazinda; wiifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini,
bina yiiksekligini arttiran imar plam degisiklikleri yapuamaz” hususlarina aykirilik teskil
ettiginden, Mer’i plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun gériilmdigtiir.

{KTASOGLU

Korpisyon Bagkam Uye
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KONU: Tiirkoglu Ilcesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 Slgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve $ehircilik
Dairesi Baskanligi’min 28.03.2022 tarihli ve 71700 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  02.02.2022 tarihli ve 5384 sayih Tiirkoglu Beledye Baskanligimn yazi ve ekleri.

TALEP

flgi (a) yaz1 ve eklerinde; Tiirkoglu llgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada
arasindaki alanda ve 739 ada 11 nolu parselin igerisinde kalan yollarin bir kisminda ve gevresine
yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak tizere Bagkanhigimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi
395 ada ve 715 ada arasindaki alanin tapu kayit bilgilerine ulasilamamaktadir. 739 ada 11 nolu
parsel ve teklif plan ile ibadet Yeri tanimlanan alanin bulundugu 121 ada 1 nolu parseller Maliye
Hazinesi adina kayith oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Tlgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parselin igerisinde kalan yollarin bir kisminda ve cevresine yonelik hazirlanan plan

degisikligi onama siurina iligkin;
*Meri 1/5000 6lcekli nazim imar planinda; ibadet Yeri, Meskun Konut Alam (Yiiksek
Yogun 83 Kisi/Ha.) 15 metrelik tasit yolu, yaya yolu ve park olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, 18.04.2016 tarihli 2016/198 sayili
biiyitksehir belediye meclis karari ile onaylanan plan degisikligi ile, E=0.50, Hmax=6.50
yapilagma kosullarinda ibadet Yeri, 15 metrelik tasit yolu, 7 ve 10 metrelik yaya yolu ve park
olarak tanimlanmaktadr.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalari incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi
395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11 nolu parsel ve plan degisikligi onama sinri
igerisinde bulunan alanlara yonelik teklif plan ile; Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda
yaklasik 3570 m2 yiiz6l¢limlii ibadet alaninda diizenleme yapilarak séz konusu ibadet alanimin
giiney cephesi hari¢ tiim cephelerindeki yaya yollarnin kaldirildigy, ibadet yerinin ise bati
yoniinde kaydirilarak, yaklagik 3546 m2 bityiikliigiinde 121 ada 1 nolu parsel tizerinde ibadet yeri

tanimlanmaktadir.

S6z konusu 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ise Meri 1/5000 6lgekli nazim imar

pljininday - M Alani (Yiksek Yogun 83 Kisi/Ha.) olarak tanimlanan alan
Z— _Qi'_él_/‘* |
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fonksiyonu degistirilerek yaklagik 3655 m2 ylizolgtimiinde Ticaret Alam ve yaklagik 290 m2lik
kismi ise 12 metrelik tasit yoluna dahil edildigi anlasilmaktadir. Ancak séz konusu alan, meri
1/1000 5lgekli uygulama imar plamnda park olarak tanimlanmaktadir.

Meri 1/5000 8lgekli nazim imar plaminda yaya yolu olarak tanimlanan yol alanlari, teklif
plan ile fonksiyonu degistirilerek yaklasik 1731 m2 biiyikliigiinde Park alanina dahil edildigi
anlasiimaktadir. Teklif plan ile yol alanlar kaldirlmis olup, park alanma dahil edilerek donat:
alam artirilmis gibi goriinmesine kargin s6z konusu alanlarin meri 1/1000 6lgekli uygulama imar
planinda da yol olarak tanimlandig: goriilmektedir.

Tiirkoglu flgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parsel ve ¢evresine gevresine iliskin LIHKAP onayh yada kurum onayli koordinatli
aplikasyon krokisinin dosyasinda bulunmadig; anlasiimaktadir. Plan teklif dosyasinda sdz konusu
aplikasyon krokisi bulunmadigi i¢in midiirligiimiiz arsivlerinde bulunan parsel sinirlarina gore
plan tizerinden hesaplamalar yapilmistir.

Plan degisikligine konu alanda Maliye Hazinesi adina kayith parseller bulunmasi sebebiyle
Milli Emlak Miudirliigt, tescil harici alanlarin bulunmasi sebebiyle Park Bahgeler Mudiirliigiintin
goriisleri teklif plan dosyasinda bulunmamaktadr.

Ayrica, teklif plan paftalarinda plan degisikligi ile diizenleme yapilan ve [badet Yeri alan
taramas! ile gosterilen fonksiyonun plan paftalari lejandinda gosterilmedigi anlasiimaktadir. S6z
konusu alanda bulunan 739 ada 11 nolu parsel ve 121 ada 1 nolu parsel meri 1/5000 Olgekli nazim
imar plamnda Tagkin Alani olarak tamimlanmaktadir meri 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan
notlarinda; "Planlama alani kapsamindaki dere taskin alanlarinda; taskin onleme tesisleri ilgili
kurulus tarafindan (D.S.I. Genel Mudiirliigii veya Belediyesi) yapilincaya kadar D.S.1. Genel
Mudiirligli yada tasra teskilati goriisti alinmadan plan uygulamasi yapilamaz." denilmektedir.

Ayrica séz konusu alana iligkin olarak;

18.05.2021 tarihli ve 1816 sayili sayili Tiirkoglu Belediye Bagkanliginin yazisi ve ekleri ile
18.05.2021 tarihinde plan degisikligi teklifi bagkanligimiza iletilmis olup,

18.05.2021 tarihinde baskanligimiza iletilen 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi
teklifine iliskin alman, Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin, 16.09.2021 tarih ve 2021/08-(9/dd) sayili
Kararinda; " Tirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739
ada 11 nolu parsele iliskin 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi, 2021/167 sayili imar ve
bayindirlik komisyon raporu dogrultusunda oybirligi ile karar verilmistir." denilmektedir.

06.09.2021 tarih 2021/167 sayili imar ve Bayindirhk Komisyon raporunda; "KOMISYON
GORUSU: Tiirkoglu flgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada
11 nolu parsele iliskin 1/5000 olgekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli imar plam degisikligi Komisyonumuzca uygun
goriilmemistir." denilmektedir.

h Tck){/fahn_ agiklaima raporunda; o
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n3, MULKIYET BILGISI

Nazim Imar Plani sinirlarint olusturan 395 ada ve 715 ada arasindaki alan kadastral bosluk
ve 739 ada 11 parsel Maliye Hazinesi adina tapuda tescillidir.

4. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alan
yiiksek yogun meskun konut alanindan ¢ikartilarak, ticaret alani tanimlanmasi, 739 ada 11 parsel
icerisinde kalan yollarin kaldirilarak park alanina dahil edilmesi ve ibadet yeri simirlarinin
Kahramanmarag bilyitksehir belediye meclisince 18.04.2016 tarih ve 2016/198 sayili karan ile
onaylanan uygulama imar plani degisikligindeki smnirlara alinmas: istenmektedir. Bu nedenle
alanda nazim imar plani degisikligine gidilmigtir."

5. PLANLAMA KARARLARI

Nazim imar plani degisikligi:

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Kahramanmarag ili Tiirkoglu ilgesi Sekeroba
mahallesi 395 ada ve 715 ada arasindaki alan yliksek yogun meskun konut alanindan gikartilarak,
ticaret alani, 739 ada 11 parsel igerisinde kalan yollar kaldirilarak, park alani tanimlanarak ve
alandaki ibadet yeri sinirlar1 Kahramanmarag bityiiksehir belediye meclisince 18.04.2016 tarih ve

2016/198 sayili karar1 ile onaylanan uygulama imar plant degisikligindeki sinirlara alinarak, nazim
imar plani degisikligi hazirlanmustir.

Plan Notlar::

* Planda a¢iklanmayan hususlarda, 3194 say1li imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve ylrtirlikte olan mevcut nazim imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir." seklinde
ifadeler yer almaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, butiinligiind, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 395 ada ve 715 ada arasindaki alanda ve 739 ada 11
nolu parsel, 121 ada 1 numarali parsel ve plan degisiklifi onama simr icerisinde Ibadet Yeri,
Ticaret Alani, Park, tasit yolu ve yaya yollar1 tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 olgekli
nazim imar plam degisikligi teklifinin yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(1-b) maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir
Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim,

h(ff A %




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No0:2022/2Q%
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 23.09.2022

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu ilgesi Sekeroba Mahallesi 395 ada ve 715 ada arasmdaki
alanda ve 739 ada 11 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli imar plan degisikligi izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 dlgekli imar plani  degisikligi
Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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