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‘ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

Tarihi :07.12.2021

KONU: Taginmazin devri/tahsisi/satin alinmasi.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin, Cevre Koruma ve Kontrol
Dairesi Bagkanhigmm, Kiitiir, Spor Turizm Dairesi Bagkanligmm ve Ulagim Hizmetleri Dairesi
Baskanliginin teklifleri Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU:

a) [limiz Tiirkoglu Tlgesi, Cakalli Hasanaga Mahallesi, Balsuyu (Sehit Ali) Bulvar1 116 ada 2
nolu parselden 7000 m? alan ile 116 ada 3 nolu parselden 1000 m*lik alanin hafriyat sahas olarak ilan
edilmesi ve ilan edilen toplam 8000 m?’lik alanin AKBEL AS’ye %1+KDV oraninda 10 yilhigina hasilat
paylagimi iizerinden isletilmesinin devri,

b) ilimiz Dulkadiroglu ilgesi, Kurtulus Mahallesinde bulunan Katiphan-Dondurma Miizesinin
AKBEL A.S.’ye devrine iliskin 26.08.2020 tarih ve 2020/4-e say1l1 meclis kararmnin iptal edilmesi,

¢) Sehirlerarasi Otobiis Terminali Sivil Arag Otoparkinn AKBEL A.§.’ye devrine iliskin
28.11.2019 tarih ve 2019/250-51 sayili meclis kararin iptal edilmesi, komisyonumuzca uygun
goriilmiigtiir.

Ramazan KiBAR Cuma BAYAZIT

Ksmisyon Bikam e
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye aportor
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Rapor No:

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

) , 2021/
d PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU
ol Tarihi :07.12.2021
KONU: Odenek Aktarimi ve Ek Odenek Talebi
KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Baskanhiginn teklifi Plan ve Biitge

Komlsyonunca mcelenml§tn
KOMIiSYON GORUSU:

a) Mahalli {dareler Biitge ve Muhasebe Y&netmeligi’nin 36’nct maddesi geregince ihtiyag duyulan
ekli listede yer alan fonksiyonel kodlara aktarimlarin yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

b) Mahalli Idareler Biitce ve Muhasebe Yénetmeligi’nin 37°nci maddesine istinaden, Goksun ve
Afsin Belediyesinin ek ddenek talebi asagidaki tablodaki haliyle komisyonumuzea uygun goriilmiistiir.

GOKSUN BELEDIYESI

GELIR BUTCESI
Kodu Agiklama Ek Odenek(TL)
05.02.02.51 Merkezi Idare Vergi Gelirlerinden Alinan Paylar 2.860.201,76
03.01.01.99 Diger Mal Satis Gelirleri 7.000.000,00
GIDER BUTCESI
Kodu Fen Isleri Miidiirliigii Ek Odenek (TL)
06.09.09.01 Diger Sermaye Giderleri 9.860.201,76

TOPLAM 9.860.201,76

AFSIN BELEDIYESI

GELIR BUTCESI
Kodu Agiklama Ek Odenek(TL)
05.02.02.51 Merkezi idare Vergi Gelirlerinden alinan paylar 3.500.000,00
GIDER BUTCESI
Kodu Aciklama Ek Odenek TL
46.46.05.35 Miiteahhitlik Hizmetleri 1.500.000,00
46.46.05.61 Miiteahhitlik Hizmetleri 1.500.000,00
46.46.05.66 Miiteahhitlik Hizmetleri 500.000,00

TOPLAM 3.500.000,00
RamazafK]BAR Rl 2 {TARCI Cu YAZIT
Komisyon Baskam , Baskan V. ye

Fevzi"ERGiN
Uye

S

Unal PEKOZ
Raportor-
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

PLAN ve BUTCE KOMiISYONU RAPORU

Tag snit

Xy, T &
TE B

incelenmistir.

Baskanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun gérilmistiir.

Ramazan KIBAR
Korhisyon Baskan

Fevzi ERGIN
Uye

KONU: KASKI Garantorliik anlasmast.
KOMISYON INCELEMESI: KASKIi Genel Miidiirligiiniin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyemizin bagl kurulusu olan Kahramanmaras Su ve
Kanalizasyon Idaresi (KASKI) Genel Miidiirliigiiniin Andirin igme Suyu Insaati isi igin 14.412.520,00 TL

Iller Bankasindan kredi kullanimi igin garantérliik anlagmasi imzalanmasi hususunda Biiyiiksehir Belediye

Rapor No:

2021/

Tarihi : 07.12.2021

]

Unal PEKOZ
Ra m'ti‘}/\
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI | Rapor No:

2021/

Tarlhl :08.12.2021

KONU: KSUB Tarife degisikligi

KOMISYON INCELEMESI: KASKi Genel Miidiirliigiiniin teklifi Plan ve Biitce Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: KASKI Genel Miidiirliigiince, kendi suyunu Uretip, atik suyunu sayagsiz
olarak desarj eden abonelere kapasite raporunda belirtilen veya tespit edilen miktarin 01/01/2022
tarihinden itibaren %351 olarak uygulanmasina komisyonumuzca uygun griilmistiir.

Rafmazan KIBAR Cuma YAZIT

mlsyon Bziskam

e
Fevzi“ERGiN Unal PEKOZ
Uye Raportir ,

d
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

3 . 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMISYON RAPORU

e Tarihi: 08/12/2021

KONU: Mezarlik Alant Hibe.

KOMISYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik  Dairesi Baskanliginin teklifi Cevre ve Saglik
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (g) bendi geregince llimiz
Goksun ligesi, Caglayan Mahallesi 471 nolu parsel ile 472 nolu parselde kdyltll taginmazlarin "mezarlik
alani”* olarak kullamilmak sartiyla, hisselerin’ bedelsiz ‘olarak Belediyemiz adina hibe talebi
Komisyonumuzea uygun gériilmiistiir.

Ayse CESUR Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI
I'\'nmisy(u)rB}mE@ Komisyon Bagkan V, Uye

Kazm_l KILIC
Uye
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI Rapor No:

|
|
|
) . 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU =

Tarihi :08.12.2021

KONU: Feragat, Sulh ve Uzlasma Talebi.

KOMISYON INCELEMESI: 1. Hukuk Miisavirliginin teklifi Plan ve Biitge Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 17.10.2014 giinii Haydarbey Mahallesi Tekerek yolu fizerinde 46 FT 416
plakali aracin Kemal Baran’a ¢arpmasi sonucunda yaralamal trafik kazasi meydana gelmistir. Kusur
raporunda yolun bakim ve igletmesinden sorumlu kurum yada kurulus %25 oraninda kusurlu bulunmusg
bu rapora istinaden Kemal BARAN tarafindan Kahramanmaras Idare Mahkemesinin 2017/326 E. sayil
dosyas1 ile tazminat davasi agilmigtir. Dava karara ¢ikmis, karar neticesinde Kahramanmarag fcra
Miidiirliigiiniin 2019/280 takip sayili dosyasi ile ilamli icra takibine gegilmis ve 28.05.2019 tarihinde
767.392,00 TL ve 01.08.2019 tarihinde 1.278,30 TL olmak iizere toplam 768.670,30 TL 6deme
yapilmistir. Bu davaya ve Odemeye esas olmak iizere 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 18’inci
maddesinin (h) bendine gére sulh olunmasina bu konuda protokol yapmak iizere Biiyiiksehir Belediye
Bagkanina yetki verilmesi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye tor
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

) _ 2021/
CEVRE VE SAGLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08/12/2021

KONU: Onsen Képriisii isim verilmesi.
KOMISYON iINCELEMESI: Teklifi Cevre ve Saghk Komisyonunca incelenmistir.
KOMISYON GORUSU: Yapimi Biiyiiksehir Belediyemiz tarafindan yiiriitiilen ve yapimi tamamlanmak

lizere olan sehrimizi bati kdylerine baglayacak ve Onsen Képriisii olarak bilinen kopriiye, isim verilmesi
Komisyonumuzca uygun goriilmistiir.

Harika Fatma ACIKSARI Mustafa KANTARCI

@l}isyon Bagkan V. Uye

Kazim KILIC
Uye
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Y KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi Rapor No:

S & ULASIM KOMISYONU RAPORU

", &
R

Tarihi: 08.12.2021

KONU: Ulasim Yol Agi.

KOMISYON iINCELEMESI: Ulagim Dairesi Baskanliginin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5216 sayili Buyliksehir Belediye Kanunu'nun 7/g ve 27°nci maddeleri
geregince yeni agtlacak imar yollarinda genisligi 20 metre ve tizerine bulunan yollarin Bliytiksehir
Belediyesi yetki ve sorumluluguna alinmasi komisyonumuzea uygun gérillmiuistiir,

Fatma Zehra ASLANTAS

Komisyon Baskani Komisyon Baskan V.
Ahmet OZALP
Uye Tevfik YENIPINAR
Uye
\'_______.._--'—‘
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI Rapor No:

2021
ULASIM KOMISYONU RAPORU

Tarihi: 08.12.2021

KONU: 2022 yili HPRS Gelir Destegi.

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanliginin teklifi Ulasim Komisyonunca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: HPRS (Hasilat Paylasimli Rotasyon Sistemi) kapsaminda Il
Merkezi’nde (Onikisubat ve Dulkadiroglu) tasima yapan Ozel Halk Otobiisii arag sahiplerine 2022
yili icin Ocak ayinda 4.500 TL, diger aylarda 4.000 TL, Afsin ve Elbistan il¢elerinde HPRS
kapsaminda toplu tasima yapan 6zel halk otobiisleri ara¢ sahiplerine Ocak ayinda 4.100 TL, diger
aylarda ise 3.750 TL geli destegi saglanmast komisyonumuzca uygun gériilmustiir.

Ali EKEN Fatma Zehra ASLANTAS
Komisyon Baskam Komisyon Baskan V.

Abmet OZALP '
Uye Tevfik YENIPINAR
Uye
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F
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U PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU —

2021/

| Tarihi :08.12.2021

KONU: itfaiye ve Zabita Personelleri aylik maktu fazla ¢aligma iicretinin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Bagkanligmmn teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunu’nun 51 ve 52’nci maddelerine istinaden; Itfaiye
ve Zabita personellerine ddenecek aylik maktu fazla galisma iicretinin, 2022 yili igin Merkezi Yonetim
Biitge Kanunu’nun (K) cetvelinde belirtilen (tutar) iist limit kadar olmasi komisyonumuzca uygun

’

goriilmustiir.

Ramazan KIBAR
Komisyon Bagkani

Fevzi ERGIN Unal PEKOZ
Uye Raportor .

Nl
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI | Rapor No:

) _ 2021/
PLAN ve BUTCE KOMISYONU RAPORU

! Tarihi :08.12.2021

KONU: Gegici Isci Vizelerinin Yenilenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklar: ve Egitim Dairesi Bagkanliginin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Belediye ve Bagh Kuruluslar ile Mahalli idare Birlikleri Norm Kadro Ilke Ve
Standartlarina Dair Yénetmeligin 24’iincii maddesinde Belediyemiz Norm Kadro Standartlar1 Cetvelinde
belirlenen memur norm kadro standard: toplaminin %20’sini gegmemek tizere 2022 yili igerisinde 5 ay 29
giin (179 giin) siire ile gegici is¢i galigtirilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir,

Cu YAZIT

Fevzi"ERGiN Unal PEKOZ

Uye Ra r:i)j)\/\
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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLisi |  RaporNo:

| 2021/

PLAN ve BUTCE KOMiISYONU RAPORU H

|‘ ' Tarihi :08.12.2021

KONU: Sosyal Denge Sézlesmesi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi Baskanhgmin teklifi Plan ve Biitge
Komisyonunca incelenmistir. :

KOMISYON GORUSU: 4688 sayih Kamu Gorevlileri Sendikalar1 Kanununun 32’nci ve 375
sayili KHK’nin Ek-15’inci maddesi hiikiimlerine gére Kamu Gorevlilerinin Geneline ve Hizmet Kollarma
Yonelik Mali ve Sosyal Haklara fliskin 2022 ve 2023 Yillarim Kapsayan 6. Donem Toplu Sozlesmesinin
Dérdiincii Bolim Yerel Yonetimler Hizmet Koluna Tligkin Toplu Sézlesmenin 1’inci maddesinde
belirlenen “tavan iicret” esas alinarak;

a) Genel sekreter ve yardimcilari, genel miidiir ve yardimcilari, daire bagkani, 1. hukuk miisaviri,
zel kalem miidiirii, basmn ve halkla iliskiler miidiirii, (Bu gorevlere vekaleten, gorevlendirme ve tedviren
bakanlar dahil) %80

b)Sube miidiirii, miifettis ve i¢ denetgi, (Bu gorevlere vekaleten, gorevlendirme ve tedviren bakanlar
dahil) %50

¢) Miihendis, mimar, sehir plancisi, veteriner hekim, ekonomist, sosyolog, kimyager, arkeolog,
hukuk miisaviri ve avukat %40

d) Hukuk Miisaviri ve Avukat (Sozlesmeli) %25

e) itfaiye ve zabita personeli (Aylik maktu fazla ¢alisma iicreti alanlar) %10

f) Diger Personel %35

oram1 gegmeyecek sekilde 4688 sayih Kanunun 32’inci maddesindeki kriterleri gozeterek sozlesme
déneminde verilecek sosyal denge tazminati tutarini veya oranini belirlemek ve 5393 sayili Belediye
Kanunun 18’inci maddesinin birinci fikrasmin (a) bendine gdre performans olgiitlerinin belirlenerek
performans degerlendirilmesi yapilmasi halinde bu personele tavan iicretin yiizde yirmi (%20) oranina
kadar ilave sosyal denge tazminatt verilmesi igin yetkili sendika ile s6zlesme yapmak iizere belediye
baskanina yetki verilmesine komisyonumuzca uygun gorillmiistiir.

Ramgm\nl(]"}];AR
Komisyon Ba\an!
Fevzi ERGIN Unal PEKOZ -

Uye Rapo j:):/\

C YAZIT
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' ’ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/252-
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.11.2021

— — = —

KONU: Dulkadiroglu Il¢esi, Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 nolu parsel ve 599 ada 3 ve 4 nolu
parsellerde 1/1000 dlgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi. ~

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi'nin 05.11.2021 tarihli ve 44883 sayili teklifi Komisyonumuzcea incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: Dulkadiroglu Belediye Baskanhginin 27.10.2021 tarth ve E.16017 sayili yazisi,
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarih ve 2021/140 sayili karari ve 1/1000
oleekli UTP degi$iylik tgklifi dosyasi.
TALEP
{lgi yazi ile Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi 1427 ada 1 parselin bir kismiun konut
alaninda belediye hizmet alanina doniistirilmesi ve 599 ada 4 nolu parselin belediye hizmet
alanindan ticaret alanina dontistiiriilmesi, 599 ada 3 nolu parselin yapi yaklasma mesamelerinin
diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi i¢in,
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarth ve 2021/140 sayili karari alinarak, 5216 sayil

Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede;

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi® 1427 ada 80.719.88 m2’lik 1 parselin miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiisttr.
Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 16513,93 m2’lik 3 parselin mtilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiistiir,
Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi 2.127.77 m2°lik 599 ada 4 nolu parsel miilkiyetinin
Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiis olup 15.10.2019 tarihinde gegerli olmak tizere 30 yilhigina

Biiyiiksehir Belediyesi adina irtifak hakki tesis edildigi anlagilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ierhus mahallesi 1427 ada 1 nolu parsel; 1/5000 6lgekli nazim imar
planinda konut alan, spor tesisleri alan, park alani ve yol olarak tanimli iken Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-j karart ile parselin konut alani
tammli bir kismi belediye hizmet alanina doniistliriilmustir. 1/1000 6lgekli uygulama imar
planiin da ise A-4 nizam konut alani, spor tesisleri alani, park alani ve yol olarak

tanimlanmaktadir.

Dulkadiroglu il¢esi, Ferhug mahallesi 599 ada 3 ve 4 nolu parseller 1/5000 6lgekli nazim
imay planinda resmi kurum alani-belediye hizmet alani tammli iken Kahramanmarag Blytiksehir
Jediye Mecliginin 10.06.2021 tygifil ve 2021/06:

§-j karan ile 4 foly/Jparsgf ticaret alanina
"‘\_\_\_ _
' ; — =
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
15.11.2021

déniistiriilmistiir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinin da ise E:050 yapilagma kosullarinda

belediye hizmet alani olarak tanimlanmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarih ve 2021/140 sayili kararinda;

“Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Miidiirligi’'niin Ferhus mahallesi 1427 ada 1 parsel
ve 599 ada 3-4 parselde 1/5000 olgekli nazim imar planina gére 1/1000 6leekli uygulama imar
plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; teklif plan paftasi

komisyonumuzca uygun goriilmustur.

Belediye Baskam Netaci OKAY: Ferhus mahallesi 1427 ada 1 parsel ve 599 ada 3-4
parselde 1/5000 &lgekli nazim imar planina gore 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
teklifini Imar ve Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul

edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi. ™ [fadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 3 ve 4 nolu parsel meveut imar planinda
Resmi kurum alani-belediye hizmet alani olarak tammli iken Kahramanmaras Biiytiksehir
Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-j karari ile 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani
degisikligi yapilarak 4 nolu parsel ticaret alanina déntstirtilmiistir. Nazim imar planina uygun
olarak hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile ticaret alanina dontistiriilen 4 parselin
yapilasma kosullart £.1.60 MaxKat:4 olarak belirlenmis ve 3 ve 4 parsellerin yapi yaklasma

mesafeleri diizenlenmistir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesinde 1/5000 lcekli nazim imar planinda konut alan,
spor tesisleri alant, park alani ve yol tanumli 1427 ada 1 nolu parselin konut alani tanimh yaklagik
2127 m2°lik kismi Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 2021/06-
05-j karart ile Belediye Hizmet Alani olarak tanimlandig1 anlasilmaktadir. Nazim imar planina
uygun olarak hazirlanan uygulama imar plani degisikligi ile belediye hizmet alantnin yapilasma

kosullar E:1.60 ve yap1 yaklasma mesafeleri 5 metre olarak belirlenmistir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug mahallesi 599 ada 4 parselden kaldirilan yaklasik 2.127 m2’lik
Belediye Hizmet Alanina egdeger alan olarak yine maliye hazinesi miilkiyetinde bulunan ve imar
planlarinda konut alany olarak tanimlanan Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1427 ada 1 parsel
sayill tasginmazin bir kismuinin Belediye Hizmet Alani olarak tammlandigi ve iki fonksiyon

arasindaki kus ugusu mesafenin yaklasik 1800 metre oldugu tespit edilmistir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1427 ada 1 parsel ve 599 ada 3 ve 4 nolu parsellere
iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plani degisikligi raporunda;

“6. PLANLAMANIN AMAC

T

Rapor No:2021/252
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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l Rapor No:2021/2.82.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 15.11.2021

599 ada 3 ve 4 parsel ile 1427 ada 1 parsel arasinda belediye hizmet alan1 merkezi is alan

takasim saglamaktir.
7. PLANLAMA KARARLARI

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 599 ada 4 nolu parsel meveut imar planinda Resmi
kurum alani-belediye hizmet alani olarak tanimli iken hazirlanan plan degisikligi ile ticaret alanina
déniistiirtilmistiir. 599 ada 3 nolu parselin, 4 numarali parsele bakan cephesinde meveut durumda
15m yapt yaklagma mesafesi olan ¢ekme mesafesi 599 ada 4 numarah parsel cephelerinde 5 er m
ye dustirilmustir.

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesinde 1/1000 slcekli uygulama imar planinda konut
alani, spor tesisleri alani, park alan ve yol tamimli 1427 ada Inolu parselin konut alani tanimli
yaklasik 2.127 m2’lik kisminin Belediye Hizmet Alani olarak tanimlandigi anlagiimaktadir.”
Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinltglinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikle, kamu yaran amach, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve (eknik altyap standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinimn kaldirilmast, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alanindaki tesisl

gergeklestirecek ilgili yatinmer Bakanlik veya kuruluslarin gortst alinir.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapr alanlarnin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldinlabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgimi ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayn uygulama etabr veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina msait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortakhk payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik

acik ve yesil alanlarda lullamylabilir,
tabi bir

payindan olusturulan park. ¢ocuk bahgesi, meydan gikd

Ancak yol hari¢ dizenleme ortakik payfija tabi bir kujldimsmm kamu ortakk

—

L AP _ . /4

—

B L P s
~7 & £ - 4 -~ 7



' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

i

%
%
' o
RIS

@ d iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2021/282

Tarihi; 15.11.2021

kullanima donistiirilmek istenilmesi halinde, dtizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” [fadeleri yer almaktadir.

flgi yaz1 ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilcesi, Ferhus mahallesi 1427 ada 1 parsel ve 599
ada 3 ve 4 nolu parsellere iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilyiiksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi, Ferhus Mahallesi 1427 ada 1 nolu parsel ve 599
ada 3 ve 4 nolu parsellerde 1/1000 &lgekli imar plan degisikligi lizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; [lce meclis karari ve eki teklif plan paftas Komisyonumuzca uygun

gOrilmistir,

Hanil

Komisypon Baskani

CL
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Yiriikselim Mahallesi 6562 ada, 13 nolu parsel ile kuzeyi ve
Dulkadiroglu flgesi, 9456 ada 1 parsel giineyinde bulunan tescil harici alan 1/5000 6lgekli imar
plani talebi ile ilgili teklif.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 05.11.2021 tarihli ve 45060 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda:
llgi:  Kahramanmaras i| Saglik Miidiirliigtintin 24.09.2021 tarihli ve E.23580 sayili yazisi ve eki

Nazim Imar Plani Teklifi.

TALEP

{lgi yazi ile Ilimiz Onikisubat ilcesi, Yiriikselim mahallesi 6562 ada, 13 nolu parsel
kuzeyindeki yol ve park alanlarinin saglik alan! tanimlanmasi ve Dulkadiroglu ilgesi, 9456 ada 1
parsel giineyinde bulunan tescil harici alanda tanimli saghk alamnmin bir kisminin park alanina
déniistiiriilmesine ydnelik hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar planmnin, 5216 sayili Biiytksehir
Belediyesi Kanununun 7/b maddest geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede: Onikisubat ilgesi, Yurtkselim mahallesi 6562 ada, 13
nolu parsel miilkiyetinin maliye hazinesine ait oldugu, kuzeyinde yer alan planlamaya konu alanin
ise kamuya terkli alan oldugu anlasiimaktadir. Dulkadiroglu ilgesi. 9456 ada 1 parsel glineyinin

ise tescil harici alan oldugu gortlmustr.

MER'i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Yrtikselim mahallesi 6562 ada, 5 nolu parsel;

13.03.2014 tarihli 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda saghk tesisleri alani, park, yol ve
kanal tanimlanmustir. 21.03.2014 tarihli 1/1000 leekli uygulama imar planinda ise E:0.60
yapilasma kosullarinda saglik tesisleri alani park, yol ve kanal olarak tanimlanmaktadir.

25 07.2016 tarih ve 427 sayih Bilyiiksehir Belediye Meclis karar ile onan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda 6562 ada, S nolu parselin kuzeyinde bulunan 7 metrelik yol glineye
kaydirilmis, giineyde yaklasik 600 m2 park alani tanimlanmus, saghk tesisleri alan kugtiltilmis,
yapilasma kosulu E:0.60 iken, E:1.50 tanimlanmistir. S6z konusu plan degisikligi sonrasinda
yapilan imar uygulamasi ile 6562 ada 5 parsel, 6562 ada 7 parsele doniismustir.

17.04.2017 tarih ve 249 sayil Biiyiiksehir Belediye Meclis karari ile onan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile 6562 ada, 7 nolu parselin batisinda yer alan kanal ve yol alam saghk tesisleri
alani olarak tamimlagmus ve aym tarih ve sayili meclis karart ile onanan 1/1000 &l¢ekli uygulama
imar plani ile de yapy yaklasma mesafeleri yeniden dijzenlenmistir.

/. AT
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Onikisubat il¢esi, Yiriikselim mahallesi 6562 ada 7 parselin parsel numaras degiserek 13
nolu parsel olusturulmustur. 19.03.2018 tarihli ve 2018/209 sayili 1/1000 8lgekli uygulama imar
plani degisikligi ile parsel [:3.20 yapilasma kosullarinda saglik tesisleri alani olarak
tanimlannugtir. Ayrica, “kamuya terk edilen alanlarin %50 si kadar: tadilat plani onayindan sonra
olusacak parselin yapi alanma dahil edilecektir.” Plan notu eklenmistir,

Onikisubat ilgesi, Ytrtikselim mahallesi 6562 ada, 13 nolu parselin kuzeyinde yer alan
kamuya terkli alan 1/5000 &leekli nazim ve 1/1000 leekli uygulama imar planlarinda yol ve park

alani olarak tanimlanmaktadir.

Dulkadiroglu ilgesi, 9456 ada | parsel giineyinde bulunan tescil harici alan meri 1/5000
dleekli nazim imar planinda Buglinki Arazi Kullanimi Devam Ettirilecek Alan iken 18.02.2019
tarihli ve 2019/132 sayili Biiytiksehir Belediye Meclis karar ile saghk tesisleri alani olarak
tanimlannustir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmuyor iken 18.02.2019 tarihli ve
2019/132 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis kararn ile E:1.50, Hmax:serbest yapilagma
kosullarinda saglik tesisi alant olarak tanimlanmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Onikisubat ilgesi, Yiirtikselim mahallesi 6562 ada, 13 nolu parsel kuzeyindeki
yaklasik 1100 m2 yol ve 545 m2 park alanlar saglik tesisi alanina doniistiirilmistiir. Bu bolgeden
kaldirilan park alanina esdeger alan ise Dulkadiroglu ilgesi, 9456 ada 1 parsel glineyinde bulunan
tescil harici alanda tanimli saghk alammnn  yaklasik 546 m2’lik kisminin park alanina
donistiiriilmesi ile saglanmaya ¢ahgilmustir. Plan degisikligine konu parseller arasi mesate kus

ucusu yaklagik 1500 metredir.

Onikisubat ilgesi, Yirtkselim mahallesi 6562 ada, 13 nolu parsel kuzeyindeki yol alani
13.03.2014 tarihli onanh 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda tanimlanmis olup, s6z konusu
yolun kapatilmasi yaya ve tasil trafigini olumsuz etkileyecektir, Ayrica; plan degisikligi
sonucunda, kamuya terk edilmis olan yola cepheli cok sayida ticaret alani fonksiyonundaki
parsellerin yol cephesi iptal edilmig olacaktir.

Plan degisikligine konu alanlar Kahramanmarag ili Merkez il¢e revizyon ve ilave nazim
imar plani sinirlari igerisinde yer almasina ragmen idari olarak farkli ilgelerde yer almaktadir,

Onikisubat ilgesi, Yiiriikselim mahallesi 6562 ada. 13 nolu parsel ve Dulkadiroglu ilgesi,
9456 ada | parsel glineyinde bulunan tescil harici alana iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plam
a¢iklama raporunda;

«5.PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu 6562 ada 13 nolu parselde yeni yatrimlar i¢in alan gerckmekte ve bu
yiizden saghk alanmnin btytttlmesi gerekmektedir, Parselin kuzeyindeki terkli alan daha Once
6562/13 parselden terkedilmigtir, Terk edilen bu alanin tekrar saglik alanina katilarak imar
iai talep edilmektedir. Bu
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6.PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; 6562 ada 13 parselin kuzeyindeki park ve yol
alanlari saghk alanina dahil edilmistir. Buradan kaldirllan park alanlarina ise 9756/1 parsel
glineyinde tanimlr saglik alani i¢inden yer verilmistir,

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Saglik Alani 36691,88 38347.77 +1655.,89
Park Alani 547,40 549,17 +1,77

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI
Planlama alaninda, sosyal ve teknik altyapt anlaminda bir olumsuzluk gériilmemektedir.
8.YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadesi yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Yiirlime mesafeleri baslikli 12. Maddesinde;

“1) Imar planlarinda yiiriime mesafeleri; egitim, saghk ile yesil alanlarin hizmet etki
alanindaki niifusun erisme mesafesi topografya, yapilasma, yogunluk, mevcut doku, dogal ve
yapay esikler dikkate alinarak planlanir. Bu fikrada belirtilen hususlar uygun olmasi halinde ikinci
ve tigtincti fikralardaki asgari yiiriime mesatelerine uyulur,

2) Imar planlarinda; ¢ocuk bahgesi, oyun alani, acik semt spor alani, aile saglik merkezi,
kres, anaokulu ve ilkokul fonksiyonlar takriben 500 metre, ortaokullar takriben 1.000 metre,
liseler ise takriben 2.500 metre mesafe dikkate alinarak yaya olarak ulasiimasi gereken hizmet etki
alaninda planlanabilir.” Ifadesi yer almaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plant degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinltigiinti, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amach, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir,

2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurtrltkteki imar planlaninda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini disiiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarimn kaldirilmasi, kiictiltiilmes
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar plammndakj durumu degisecek olan gpsyal ve teknik altyapr alamindaki tesisi

/’vk,tm K ilgili yylhmer Bakgnlik veya kr
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b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayriimasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizl¢imi ve konum szellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmas: zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik paymndan elde edilen alanlarin ytizélgtimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahcesi, meydan gibi agtk ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortakhk payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullamima ddnustiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanmn hizmet
edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihir,” Denilmekiedir,

[lgi yazi ekinde yer alan, Onikisubat ilcesi, Yiirtikselim mahallesi 6562 ada, 13 nolu parsel
ile kuzeyi ve Dulkadiroglu ilgesi, 9456 ada ] parsel giineyinde bulunan tescil harici alana iligskin
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani teklifi ekte sunulmus olup; ytirtrlikteki kanunlar ve
yénetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar
alinmak izere Bilytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flcesi, Yurtikselim Mahallesi 6562 ada, 13 nolu parsel ile
kuzeyi ve Dulkadiroglu Ilcesi, 9456 ada 1 parsel glineyinde bulunan tescil harici alan 1/5000
8leekli imar plani talebi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli

imar plani Komisyonumuzca uygun go riilmemistir.

4/4
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iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KONU: Dulkadiroglu ligesi, Ferhus Mahallest 1151 ada 2. 3. 4. 8,9, 10 nolu parsellerde 1/1000

Sleekli imar plani degisikligi talebi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.11.2021 tarihli ve 45252 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda:
Dulkadiroglu Belediye Baskanhginin 02.11.2021 tarih ve E.16288 sayili yazisi,
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarih ve 2021/141 sayil karari ve 1/1000

Ilgi:
olcekli UIP degisiklik teklifl dosyasi.

TALEP
u Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarih

{1gi yazi ile Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3,4, 8.9, 10 nolu parsellerin
hir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14.

unun saghk tesisleri alanina diizenlenmesine iliskin hazirlanan 1/1000

konut alani fonksiyon
lcekli uygulama imar plani degisikligi i¢in, Dulkadirogl
ve 2021/141 sayili karari alinarak, 5216 sayth Biiylkse

maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede:
hus mahallesi 1151 ada 309,91 m2’'lik 2 parselin, 316,60 m2’lik 3

parselin, 323,29 m2’lik 4 parselin, 340,67 m2’lik § parselin, 350,83 m?2’lik 9 parselin ve 360,98

Dulkadiroglu ilgesi, Fer
m2’lik 10 parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesine ait oldugu goriilmiistir. S6z konusu parsellerin
| Midiirltgiine, 22.07.1987 tarihinde, atet konutlarl yapiimak tizere tahsis

ler; 1/5000

miilga Afet Isleri Gene
ih ve 2021/06-05-k

edildigi anlasilmigtir,
MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4. 8, 9, 10 nolu parsel
6lcekli nazim imar planinda orta yogun konut alani taniml iken 10.06.2021 tar
ediye Meclis karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar

sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Bel

ani degisikligi ile parsellere saglik (esis alani olarak tanimlanmistir. 1/1000 dlgekli uygulama
imar planinin da ise Atrium nizam konut alam olarak tanyimlanmaktadir.

pl

iLCE MECLIS KARARI
Dulkadiroglu Belediye Meclisinin 06.10.2021 tarih ve 2021/141 sayih kararinda:
“Komisyon Goriisii: Imar ve Sehircilik Miidiirltigti’ntin Ferhus mahallesi 1151 ada 2-3-4-
8-9-10 parsellerde 1/5000 dlgekli nazim imar planina gére 1/1000 6leekli uygulama imar plani
inde; teklif plan paftas:

degisikligi teklifi tizerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme netices
komisyonuymuzea uygun gorilmistir.
Baskani Netaci OKAY: Ferhus mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 parsellerde
yAulama ir1' plant degisikligi teklifini
. 7

1/1000 6lcekli u
o A i ity

ekl hzam inghr planmina pipe
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fmar ve Baymdirhk Komisyonundan geldigi sekliyle oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi. ™ [fadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8,9, 10 nolu parseller mevcut imar
planinda konut alani olarak taniml iken Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-k karari ile 1/5000 6lgekhi nazim imar plani degisikligi yapilarak
saghk tesisleri alanina dontstlirGlmustiir. Nazim imar planina uygun olarak hazirlanan uygulama
imar plam degisikligi ile saghk tesisleri alanina dontstiiriilen parsellerin yapilasma kogullar
E.1.20 Yencok:3 kat olarak belirlenmis ve parsellerin yap: yaklasma mesafeleri tim cephelerden 3

metre olarak diizenlenmistir.

Dulkadiroglu il¢esi, Ferhus mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu parsellere iliskin
1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi raporunda;

«“6. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Dulkadiroglu ilgesi Ferhus Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 parsellerin
saglik tesisi alani, emsal 1.2, ¢ekme mesafeleri tim cephelerde 3 metre ve yengok=3 kat olacak
sekilde tamimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plani degisikligine
gidilmistir

7. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan uygulama imar plant degisikliginde; Kahramanmaras Bilyliksehir Belediye
Meclisinin 10.06.2021 tarih ve 2021/06-05-k sayili karar ile onaylanan 1/5000 Ol¢ekli Nazim
imar Plani degisikligine istinaden: 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda AT Nizam Konut Alan
olarak tanimhi Ferhus Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 nolu parsellerde  2002.28 m2
yiizélgtimiinde Saglik Tesis Alan, Emsal=120, Yencok=3 Kat, yapi yaklasma mesafeleri tiim
cephelerde 3 metre seklinde tamimlanarak, uygulama imar plan degisikligi hazirlanmugtir.

Plan Notlart:

* Planda aciklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hiikiimlerine
ve yiriirtitkte olan meveut imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

8- SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de * yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin  alinmast amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan imar plani  degisikligi ile  Yapilan uygulama imar plam degisikliginde;
as Wiyiiksehir, Belediye Meclisinin 10.06. 2021 tarih ve 2021/06-05-k sayili karari

5000 6lgek \Nuazim Im ar P _'1m degisikfgine 1st1nadcn%1000 6leekli uygulama
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imar planinda AT Nizam Konut Alan olarak tanimh Ferhus Mahallesi 1151 ada 2-3-4-8-9-10 nolu
parsellerde 2002.28 m2 ylizolglimiinde Saglik Tesis Alani Emsal=1.20, Yengok=3 Kat, yapi
yaklasma mesafeleri tiim cephelerde 3 metre seklinde tanimlanarak, uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmigtir. Dolayisy ile yapilan uygulama imar plani degisikliginde: Plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinii, Sosyal ve teknik altyapt dengesini, Niifusu, kat adetini,
bina yiiksekligini ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel

Ulasim ~ Sistemini  Etkileme"  baghklan ile alakali  herhangi eksiklik veya sorun

olusturmamaktadir.” Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar plani degisiklikleri baghkli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, bitiinltgtini, sosyal ve teknik
altyapl dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amacli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlaninda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirltikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarini diisliren plan
degisikligi yaptlamaz.” [fadeleri yer almaktadur.

flgi yazi ekinde yer alan, Dulkadiroglu ilgesi, IFerhus mahallesi 1151 ada 2, 3,4, 8,9, 10
nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayill kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim,

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi 1151 ada 2, 3, 4, 8, 9, 10 nolu
parsellerde 1/1000 Olgekli imar plani degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis karan ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

1
4 4
'3 ;
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porilmistiir,
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KONU: Andirin Ilcesi Geben Mahallesi 3122 nolu parsel igerisinde tanimli egitim alanina iliskin
1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 09.11.2021 tarihli ve 45382 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  Andinin Belediye Baskanhg Fen Isleri Midirlagi’niin 30.09.2021 tarih ve 1178 sayil
yazisl,
TALEP

Andirin Belediye Baskanligi Fen Isleri Miidiirligi’niin ilgi yazisi ile Andirin Ilgesi Geben
Mahallesi 3122 Nolu Parsel I¢erisinde Tanimli Egitim Alanina Iliskin 1/5000 Olgekli Nazim [mar
Plani Degisikligi Teklifi’nin; 5216 sayili Kanunun 7 (b) maddesine gére islem yapimak iizere
tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Andirin llgesi, Geben Mahallesi, 640862,47 m?
yiizélglimli 3122 nolu parselin miilkiyetinin Durdu BAKACAK ve miistereklerine ait oldugu

gorilmiistiir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Plan degisikligine konu alan meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda Gelisme Konut
Alani ve I1kogretim Tesisi Alani olarak tanimlidir.

1/1000 &lgekli meri uygulama imar planinda ise Ayrik Nizam 2 kat, 6n bahge mesafesi 5 m
yan bah¢e mesafesi 3 m, TAKS=0.25, KAKS=0.50 yapilasma kosullarinda Gelisme Konut Alan,
Emsal=0.60 Yencok=7.50, giineybati cephesindeki yap: yaklasma mesafesi 25 m diger
cephelerdeki yapi yaklagsma mesafesi ise 10 ar metre yapilasma kosullarinda Ilkgoretim Tesisi
Alani olarak tanimhdir,

KURUM GORUSLERI

Andirin Ilcesi Geben Mahallesi 3122 Nolu Parsel I¢erisinde Tammh Egitim Alanina [liskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile alakali;

o Kahramanmaras Milli Lgitim Midirligi'ntn 19.11.2019 tarihli ve 22885567 sayili

goristi alinmstir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Andirin Belediye Baskanligi Fen Isleri Mudiirliigii’niin ilgi yazisi ile Andirin [lgesi Geben
Mahallesi 3122 Nolu Parsel Icerisinde Tammli Egitim Alanina fliskin 1/5000 ()lgekli Nazim Imar
Plam Degisikligi Teklifi incelenmek iiere tarafimiza iletilmistir.

< A




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/ 235
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
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Bahse konu teklife iliskin plan agiklama raporunda “Plana konu 3122 parsel i¢erisinde yer
alan okul alani mevcut imar planinda konut bdlgesi tizerinde (mahallinde konut var) planda
onaylanmistir. Okul alani bos tizerinde yapi olmayan alana tasinmaz teklif edilmistir.”
denilmektedir.

Teklif' plan degisikligi ile 3122 nolu parsel igerisinde yer alan yaklasik 4326 m?
buyiikligindeki Ilkogretim tesisi alani kuzeydogusundaki gelisme konut alaninin bulundugu
bolgeye tasinmistir. Meri plandaki ilkégretim tesisi alaninin yerine ise ayni biiyiiklikte gelisme

konut alani tanimlanmistir,

Teklife iliskin plan agiklama raporunda “Konut alaninda ve egitim alaninda herhangi bir
artis olmamasi sebebiyle donati ihtiyaci dogmamaktadir.” denilmektedir,

Stz konusu degisiklik i¢in Kahramanmaras Milli Egitim Miidtrliigii’niin 19.11.2019 tarihli
ve 22885567 sayili goriisti alinmis olup, goriiste “Ilgi dilekgeniz ile Andirin Ilgesi Geben
Mahallesi 0 ada 3122 parselde 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda 4326,431 m? [lkégretim
Tesisleri Alani, alanin Kuzey yéniinde M36-b-24-b paftasi yatay 539.000-539.645 dikey
4183.000-4183.500 koordinatlart arasinda kalan alanda 4330 m? olarak ayrilan tasinmaz tizerinde
imar ¢aligmas yapilmasi hakkinda kurum gériisimiiz talep edilmektedir. S6z konusu alanda imar
plan ¢ahgmasinin yapilmasinda Miidtirliigiimiizee bir sakinca bulunmamaktadir. Bilgilerinize rica
ederim.” denilmektedir.

Ayrica teklife konu nazim imar planinda tanimh ilkdgretim tesisinin etrafinda 7 metrelik
yaya yollart planlanmistir. Bu durumda teklif planda tamimh egitim alanina hizmet veren herhangi
bir tagit yolunun bulunmadigr gériilmektedir. Yine meri nazim imar planinda da egitim alanina
hizmet veren bir tasit yolunun bulunmadig tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26. Maddesi’nde:

“(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, bltiinltigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir,

(2) lmar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diisiiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Andirin Ilgesi Geben Mahallesi 3122 Nolu Parsel Igerisinde Tanimli Egitim Alanina Iliskin
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisikligi Teklifi ile ilgili konu Bagkanhk Makami ile
goriistilmily ve glindeme ahinmasi kesinlesmistir, Tlgi yazi eki 1/5000 Olcekli Nazim Imar Plam
Degisikligi ckte sunulmus olup; yukarida yapilan agiklamalar, 3194 Sayili Imar Kanunu ve bagl
yonetmelikleri ile 5216 Sayili Bliytiksehir Belediyesi Kanununun 7. maddesi ve ilgili diger Kanun
ve YOnetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Btiytiksehir
Belcal’fye Meclisimize iletilmesi husuglinda geregini arz ederim,

L DA
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi; 22.11.2021

KOMISYON GORUSU: Andirin Ilcesi Geben Mahallesi 3122 nolu parsel igerisinde tammb
egitim alanina iliskin 1/5000 &lgekli imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6l¢ekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goritlmustiir.

Kurtulus

3/3
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KONU: Elbistan ilcesi (Merkez) 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan notlari degisikligi ile

ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhigi'nin 15.09.202 tarihli ve 36436 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;
flgi:  14.09.2021 tarihli ve E.5855 sayili Elbistan Belediye Baskanhgi'nin yazist ve 06.09.2021
tarihli ve 55 sayil Elbistan Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
TALEP
Ilbistan Belediye Bagkanhgimin 14.09.2021 tarihli ve E.5845 sayith yazist ile, Elbistan
flgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami Plan Notlart degisikligi teklifi; Elbistan
Belediyesi’nin 06.09.2021 tarihli ve 55 sayili Meclis Karan ile uygun bulunarak, 5216 sayil

Kanunun 7nei maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve l4iinci maddelerine gore islem

yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
ILCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediyesi'nin 06.09.2021 tarihli ve 55sayili Meclis Kararinda; “KARAR: Eyliil
Ayi Olagan Meclis Toplantisi 2. Oturum, giindem 2 olarak meclise sunulan, Elbistan ilgesi

muhtelif caddelerde 6n bahge mesafesinin belirlenmesi talebi hakkinda diizenlenen Imar

Komisyonu Raporu. giindem karara baglanmasi i¢in meclise sunuldu.
Komisyon Incelemesi: Elbistan (Merkez) Revizyon Imaar Plaminin onaylanmasi ile birlikte

uygulamaya gegildiginde yol genislemesinin oldugu ve yapilasmanin biiyiik ¢ogunlugunun
tamamladigi yol giizergahlarindaki yapilasma olmayan adalarda 6n bah¢e mesafelerinden kaynakl
istikamet sorunu ve vatandas magduriyeti yasanmaktadir. Planli alanlar imar yonetmeliginin 23.
maddesinde (1) Uygulama imar planinda, aksine bir hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge

mesafeleri en az 5.00 metredir. b) Yan bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir. ¢) Arka bahge mesatesi

en az 3.00 metredir. denilmektedir.

Kent genelinde sorun teskil eden 2018 yili dncesine gore yol genislemesi olan ve adalarin
biiytik ¢ogunlugunun yapilasmanin tamamladigi yollar miidiirligiimiiz tarafindan tespit edilmis
olup Gariplik Caddesi, Haci Lsat Efendi Caddesi. Adnan Menderes Bulvarinda bos adalarda 6n

bah¢e mesafeleri belirlenirken cadde ve bulvar tizerinde yapilasmis adalarin 6n bahge formlar:
1 devam edebilmesi i¢in plan notlarinda

ks

caddelerin siluetlerinin tek form tizerinc

diklate alifgarak
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stz konusu caddelerin n bah¢e mesafelerinin en az 3 metre olarak tanimlanma yapilmas talebi

takdir meclise ait olmak iizere toplantiya katilan tiyelerin oy ¢oklugu ile kabul edilmistir.

Komisyon raporu oylamaya sunuldu, yapilan oylama neticesinde Gazi DEDELER, Hulusi
BINBUGA, Onur GURBUZ, Miikremin SEZER, Ali KARAMAN, Siikrit KEREK, Sadik KILIC
ve Serhat Ozdemir’in red diger iiyelerin kabul oylari sonucunda talep oy ¢oklugu ile kabul

edilmistir.” denilmektedir.

PLAN ACIKI.AMA RAPORU

Ilgi yazi eki teklif plan agiklama raporunda; “1. Planlama Calismasi

Elbistan (Merkez) Revizyon Imar Plani'nin onaylanmasi ile birlikle uygulamaya
gecildiginde yol genislemesinin oldugu ve yapilagmanin biiylik ¢ogunlugunun tamamlandigi yol
giizergahlarindaki yapilasma olmayan adalarda 6n bahg¢e mesafelerinden kaynakli istikamet

sorunu ve magduriyet s6z konusu olmaktadir.

Elbistan Belediyesi tarafindan yol genislemesi olan ve biiytik ¢ogunlugunda yapilasmanin
tamamlandigi caddeler ve bulvarlar tespit edilmistir. Bu durumda istikamet sorununun ¢éztilmesi,
yol cephesi siluetlerinin dengelenmesi ve korunmasi amaci ile belediyesince plan notunda

degisiklik yapitmasi talep edilmektedir.

Elbistan (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar paftas,

plan hiikiimleri-1, uygulama hiikiimleri basligr alunda 1 nolu plan notunda;

“Planda 6n bah¢e mesafesi belirtilmeyen imar ada-parsellerinde, 6n bahge mesafesi 5,00
metredir. Ancak meveut ruhsatl yapilasmalara gore tesekkiil etmis bélgelerde 6n cephe hatti 5,00
metre ¢ekmeye olanak saglamiyorsa meveut duruma gore ¢ekme mesafesi belirlemeye ilge
belediyesi yetkilidir, Tesekkill etmis bdlge sarti her yapr adasi kenari i¢in ayri aranu”
denilmektedir.

Bu plan notuna asagidaki plan notu eklenmistir,

“Gariplik Caddesi. Haci Esat Efendi Caddesi. Adnan Menderes Bulvarinda bog adalarda 6n
bahce mesafeleri belirlenirken cadde ve bulvar tizerinde yapilagmis adalann 6n bahge formlari
dikkate alinarak caddelerin siluetlerinin tek form iizerinden devam edebilmesi i¢in séz konusu

caddelerin 6n bahc¢e mesafeleri en az 3 metre yapilabilir.” denilmektedir.

TESPITLER

"4

Elbigtdn [legsi (Merkez) 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam, 26.08.2020 tarihli ve

2020/07 870 [say/li Kahramanmaras Buyiikgehir Belediyesi Meclis Karar ile tadilen onaylanmusg
: Z % i é ;W. —vy . - _ ]
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olup, 04.11.2020 tarih ve 6S5sayili Elbistan Belediyesi llce Meclis Karan ile onaylanarak

kesinlesmistir.

Elbistan Belediye Baskanhigi’nin talebi dogrultusunda, Elbistan Iigesi (Merkez) 1/1000
Sleekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda degisiklik yapilmig, 08.03.2021 tarihli ve
23 sayih Ilge Meclis Karan alinarak tarafimiza génderilmistir. S6z konusu plan degisikligi teklifi
Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmistir. Plan degisikligi teklifi, 09.06.2021 tarihli ve 2021/116
sayili Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporu dogrultusunda tadilen uygun goriilerek, karar eki
plan 10.06.2021 tarihli ve 2021/06-05-1 sayih Kahramanmaras Biytksehir Belediyesi Meclis
Karari ile onaylanms olup, 23.06.2021 tarihli ve E.24157 sayih yazimiz ile geregi icin Elbistan
Belediye Bagkanligina gonderilmistir.

llgi yazi eki teklif plan paftasi incelendiginde; Elbistan llgesi (Merkez) 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plani Plan Notlari Uygulama Hiiktimleri baghgr altinda 1 nolu plan notuna ilave

tanumlar eklendigi tespit edilmistir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar

incelendiginde, Uygulama Hiikiimleri 1.maddenin;

*1. Planda 8n bahc¢e mesafesi belirtilmeyen imar ada-parsellerinde, 6n bahge mesafesi 5.00
metredir. Ancak mevceut ruhsatly yapilasmalara gére tesekkiil etmis bolgelerde 6n cephe hatti 5.00
metre ¢ekmeye olanak saglamiyorsa meveut duruma gore ¢ekme mesafesi belirlemeye ilge
belediyesi yetkilidir. Tegekkiil etmig bolge sarti her yapi adasi kenari i¢in ayri aranir.

Gariplik Caddesi, Haci Esat Efendi Caddesi, Adnan Menderes Bulvarinda bos adalarda 6n
bah¢e mesafeleri belirlenirken cadde ve bulvar tizerinde yapilasmig adalarin 6n bahge formlar
dikkate alinarak caddelerin siluetlerinin tek form iizerinden devam edebilmesi igin s6z konusu

caddelerin 6n bahce mesafeleri en az 3 metre yapilabilir.” seklinde dizenlendigi goriilmektedir.

DEGERLENDIRMELER

ilgi yaz1 eki teklif plan degisikligi ile Gariplik Caddesi, Haci Esat Efendi Caddesi, Adnan
Menderes Bulvar tzerinde bos adalarda on bahge mesafeleri belirlenirken cadde ve bulvar
tizerinde yapilasmis adalarin 6n bahge formlart dikkate alinarak caddelerin siluetlerinin tek form
tizerinden devam edebilmesi i¢in s6z konusu caddelerin 6n bahge mesafeleri en az 3 metre
yapilmasi talep edilmektedir.

1/1000 8leekli Uygulama Imar Planinda yapilasma kosgullar incelendiginde Gariplik

winin bulundugu; Hacr Esat  Efendi

Caddesindgki Bpisik Nizam 6 Kat yapilasma ke

a kosullarinin bulundugu;
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Adnan Menderes Bulvar tizerinde [:2.00 Yencok:8 Kat yapilasma kosullarinin bulundugu

anlasilmistir,

llgi yazi eki plan degisikligi teklifi ile; Gariplik Caddesi, Hact Esat Efendi Caddesi, Adnan
Menderes Bulvar tizerinde hi¢ yapilasma olmayan imar adalari tizerinde 6n bahc¢e mesafesinin en
az 3 metre olarak uygulanmas: talep edilmekte olup, bos yapi adalarinda imar mevzuatina uygun
olacak sekilde 6n bah¢e mesafesinin belirlenmesi gerekmektedir. Bahse konu bulvar ve caddelerde
en az 3 metre 6n bahce mesafesi belirlenebilmesi icin bahse konu imar adalarin kapsayacak

sekilde plan degisikligi hazirlanarak yapilmasi gerekmektedir.

Ayrnica bahse konu bulvar ve caddelerde Bitisik Nizam yapilasma kosullar cogunlukta
oldugundan, 6n bahge mesafesinin en az 3 metre olarak uygulanmasi durumunda insaat artisi

olacag: duistintilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Bah¢e Mesafeleri baslikli Madde 23°de; * (1) Uygulama

imar planinda, aksine bir hitkiim bulunmadigr durumlarda bahce mesafeleri;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan

bah¢e mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bah¢e mesatesi en az 3.00 metredir,
¢) Arka bah¢e mesaftesi en az 3.00 metredir...” denilmektedir,

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Meveut Tesekkiil baslikli Gegici Madde 2°de; “(1) Bu
Yonetmeligin ytriirltige girdigi tarihten dnceki mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak kismen
veya lamamen yapilagsmasi tesekkill etmis imar adalarinda, imar planinda aksine bir hiikiim
bulunmamak kaydiyla, yapi yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel
digina tagmamak kaydi ile agik ve kapah ¢ikmalar meveut tesekkiile gore belirlemeye idaresi
yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma Slciileri parselin saginda ve
solunda bulunan mevzuatina uygun meveut binalarin yan bahce mesafesine ve bu mesafe icinde
yapilan agik ve kapali ¢ikmalara uygun olarak verilir. Arka bah¢e mesafeleri ve bu mesafe icinde
yapilacak acik ve kapali ¢ikmalar; bitisik nizam yapi adalarinda meveut tesekkiile, ayrik nizam
yapr adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir.
Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilir. Ancak
bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iliskin hususlarla ilgili olarak mevcut bina

bulunmayan kompu cephelerde mer’i plan ve bu Yénetmelik hijkiimlerine uyulur.” denilmektedir.

Ny, 2
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plan degisikligi; plan ana
kararlarin, stirekliligini, bitiinliigiing, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.

(5) Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adedinin, ifraz sartlarinin
degistirilmesi sonucu niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plani degisikliklerinde: a) Artan
niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlari standartlara uygun olarak plan degisikligine

konu alana hizmet vermek tizere ayrilir.” denilmektedir.
y

ligi yaz eki. Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama imar Plani Plan
Notlar1 degisikligi teklifi, Bagskantik Makami ile gértsiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir,
Elbistan llgesi (Merkez) 1/1000 6leekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlar degisikligi
teklifinin, [lge Meclis Karari, 3194 Sayili [mar Kanunu ve bagh yonetmelikleri ile 5216 Sayil
Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14’tincti maddelerine ve ilgili diger kanun ve
yonetmelikler kapsaminda degerlendiriimek ve hakkinda karar alinmak tizere Blytiksehir

Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan llgesi (Merkez) 1/1000 Slcekli uygulama imar plani plan
notlari  degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki

durumunun korunmasr Komisyonumuzca uygun gérilmiistiir.

Musta

Kurt

5/5
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KONU: Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 6676 ada 33 parsele 1/5000 olgekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi,
KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanhgi’nin 24.08.2020 tarihli ve 28128 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  a)28.04.2020 tarihli ve 6485 sayih Onikisubat Belediyesi yazisi ve cki dosya.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bilyiiksehir Belediye Baskanhgi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onayu.
TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhgi'mn ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mah.
6676 ada 33 parsel ve giineyinde ki imar yolunda diizenleme yapilmasina iliskin hazirlanmis olan
1/5.000 8leekli nazim imar plam degigikligi, 5216 sayih Kanunun 7(1-b) bendine gore islem
yapilmak lizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede plan degisikligine konu olan Onikisubat llgesi Pinarbasi
Mah. 6676 ada 33 parsclin maliye hazinesine ait oldugu, diger alanlarin ise kamuya terkli alanlar
oldugu goriilmis olup, Pinarbast Mah. 6676 ada 33 parselin tapu kayit ornegl dosyasindadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilcesi Pmarbasi Mah. 6676 ada 33 parsel 1/5.000 6leekli mer't nazim imar
planinda kismen konut dist kentsel ¢alisma alani, kismen de yaya yolu ve park alani tanimh
oldugu gortilmektedir. 1/1.000 6lgekli mer'i uygulama imar planinda ise E:1.00 hmax: serbest
kentsel calisma alani, kismen de yaya yolu ve park alani tanimh oldugu goriilmektedir.

Plan degisikligine konu olan Pinarbasi Mah. 6676 ada 33 parsel giineyinin ise 1/5.000
sloekli mer'i nazim imar plani 25.00 m. genisliginde imar yolu, otopark alani, park alani ve trafo

tanimli oldugu gorilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudiirltigiintin 23.01.2020 tarih E. 1428 sayil
yazisinda;

" 1lgi yazimiz Midiirliigimiizee incelenmis olup, bahse konu alanlarda yapilacak imar
plan tadilatinin Mudurliigiimiizee bir sakincasi olmadig hususunda; bilgilerinize arz ederim."

denilmektedir.

AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.'nin 10.02.2020 tarih E.915 sayili yazisinda;

" Sz kbnusti alanda master planlarimiz ¢ergevesinde yapilmasi planlanan DM14/TR-02
iflar planinda trafo alani
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olarak ayrilan toplam alanin korunmasi sartiyla Sirketimiz mevzuatlar agisindan herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir." denilmektedir.

Cevre ve Sehircilik II Mudiirltigi'niin 07.02.2020 tarih E.4502 sayili yazisi eki teknik
raporda;

"Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun hareket edilerek hazirlanilan ve Hazineye
ait 6676 ada 33 parselin imar yolu ve park alani igerisinde kalan kisimlarinin diizeltildigi imar
plani tadilati teklifinin Hazine menfaatleri agisindan menfi bir durum ortaya ¢ikarmayacagi , bu
nedenle Kurumumuz (Milli Emlak Midiirliigii) a¢isindan teklif edilen plan degisikliginde sakinca
bulunmadig1 sonucuna varilmistir.

Bununla birlikte s6z konusu teklif Milli Emlak Mevzuati ve plan degisikliginden etkilenen
tasinmazlar ile ilgili islemler agisindan da degerlendirilmelidir." denilmektedir.

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidurltigt, Planlama ve Yatinm
Dairesi Baskanhigi'nin 13.08.2020 tarih 5.2560 sayili yazisinda;

“S6z konusu imar plant degisikligi incelenmis olup, Kurumumuza ait meveut altyapi (igme
suyu ve kanalizasyon) hatti bulunmamaktadir. Ancak, Kilavuzlu ana kanalindan tist sel gegidi ile
mevcut kanala baglantis) yapilan Stimbiillii deresinin imar planinda 6676 ada 28 nolu parselden
gecisi yaptigi ve imar planinda membasinda belirtilen 8 m yatak genisliginin burada
korunmayarak olusabilecek sel taskininin mansap kismina iletilmesinde sorunlar yasanmaktadir.

Bahse konu 6676 ada 33 parsel i¢in teklil edilen imar plani degisikliginin Kurumumuz
agisindan 6nemli iki adet belirleyici unsur bulunmaktadir.

1- Stimbiillii deresinde olusabilecek taskinlarda can ve mal giivenligi riski olusturmamak
adina mansabina giden giizergahta bulunan 6676 ada 28 nolu parselde nazim imar planinda
degisiklik yapilarak membasinda belirtilen 8 m yatak genisliginin korunmasi amaci ile

kamulastirma yapilarak imar planina islenmesi,

2- Meveut imar planinda 6676 ada 33 parselin dogusunda bulunan imar yolu ve park
alanindan, Kilavuzlu ana kanali {ist sel gecidi ¢ikisindan Stimbiillt deresinin  mansabina
baglantisimin yapilabilmesi igin ekte ki giizergahtan tagkin islahinin yapilmasi planlanmaktadir.
Ancak, planlanan taskin islahinda olugan doniis agilarinin teknik agidan uygun olmadig
diistintilmekte olup DSI 20. Bolge Midiirliigiine goriis sunulacaktir.

Soz konusu belirleyici unsurlardan birincinin olmast durumunda teklif” edilen imar plani
degisikliginin Kurumumuz adina her hangi bir sakimca olmayip. ancak ikinci durumda ise meveut
imar planinin korunmasi gerekmektedir. Bilgilerinizi ve geregini arz ederim.” Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklifi paftalari incelendiginde Pinarbagi Mah. 6676 ada 33

imli olan konut disi kentsel ¢alisma alani imar ada sinirin doguya dogru

siz/ kpnusu parselin tam&@yinin konut s fsel calisma alam tanimlandigy,
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bununla birlikte parselin dogusunda yan komsu parsel olacak sekilde yaklasik 1.234 m2
yiizéletimlii konut dist kentsel ¢aligma alani olusturuldugu tespit edilmistir. Bu degisiklik
yapilirken 6676 ada 33 parselde kismen tanimh olan yaya yolunun ve park alanin kaldirddigi
goriilmektedir. Her ne kadar nazim imar planinin gosterim teknigi agisindan gosterilmemis
olsada, s6z konusu kaldirlan park alaninin mer'i 1/1.000 &lgekli uygulama imar planinda trafo
alam bulunmaktadir. Nazim imar plam degisikligi ile yukarda belirtilen AKEDAS| kurum
goriisiine istinaden trafo alanin meveut trafo alani giineyinde tamimlanan park alani igerisine
taginacagi belirtilmektedir.

Tiim bu degisikliklerin yani sira Pinarbagi Mah. 6676 ada 33 parscl glineyinde bulunan
25.00 m. genisliginde ki imar yolu tizerinde tanimli olan otopark alanlar ve park alanlarinda da
diizenleme yapilmis oldugu goriilmektedir.

Nazim imar plani degisikligi sonucunda;

* Park alaninda 112,62 m2 artma,

* Otopark alaninda 1.019.60 m2 azalma,

* Konut dist kentsel ¢alisma alanimda 1.455.78 m2 artma s6z konusudur.

Biiyiiksehir Belediyemizin Miilkiye Miifettisleri tarafindan teftis edilmesi sonucunda
hazirlanmis olan miifettis raporunda; plan degisiklikleri ile kaldirilan park ve otopark alanlarinin
hizmet etki alani igerisinde tekrardan olugturulmasi gerektigi belirtilmistir. Ancak s6z konusu
nazim imar plani degisikligi ile 1.019.60 m2 otopark alani kaldirilmis olup, kaldirilan otopark
alanina csdeger alan gosterilmemiglir,

Bunun yani sira nazim imar plani degisikligi talebinin Kahramanmarasg Su ve Kanalizasyon
idaresi Genel Miudiirltigt, Planlama ve Yatirim Dairesi Baskanligi’nin 13.08.2020 tarih E.2560

sayth yazih goriisii ¢ergevesinde  kamulastirma maliyetleri gdz Ontinde bulundurularak
degerlendirilmesi gerekmektedir.

Nazim imar plam degisikligi ile otopark alanlarina miidahale yapilarak azalma yapilmis
olup, s6z konusu degisiklige iliskin olarak Ulagim Dairesi Baskanligi’nin kurum goriist
bulunmamaktadir. Plan agiklama raporunda ise “04.03.2020-3751 sayi ile Kahramanmaras
Biiytiksehir Belediye Bagkanhgr Ulagum Hizmetleri Daire Bagkanligi’na goriis sorulmus, yasada
belirtilen 1 aylik siire gegmis ve cevap gelmemistir. Bu durumda gorts olumlu kabul edilmistir.”
Denilmektedir.

Nazim imar plani degisikligi plan agiklama raporunda:

NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGIi GEREKCE RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikigubat, Ilcesi Pinarbagi Mahallesi M37C18D nolu 1/5000 Oleekli imar paftast x =

1159500460090 y = 576000577000 koordinatlari arasinda Lyllunan alanda nazim imar plan
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degisikligi yapilmistir. Planlama alani Kayseri-Kahramanmaras karayolunun yaklasik 250 m
kuzeyinde, DSI sulama kanalinin hemen glineyinde yer almaktadir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmaras 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gére konut disi

kentsel ¢alisma alani olarak tanimlidur,
2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu

Planlama alani nazim imar planinda konut digi kentsel ¢ahisma alani, park alani, otopark

alani ve trafto alani olarak tanimhidur.
2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alani uygulama imar planinda konut digi kentsel ¢aligma alani, park alani,
otopark alam ve trafo alani olarak tanimlidir.

3. MULKIYET BiLGISI

Plan degisikligine konu olan 6676 ada 33 parsel maliye hazinesine ait olup, degisiklik
sinirt icinde kalan diger alanlar ise imar uygulamasi sonucu terk edilmis

alanlardir.
4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Plan degisikligine konu parsel alani maliye hazinesine ait oldugundan ilgili kuruma gorist
sorulmus ve 07.02.2020 tarih ve 4502 sayili goriisti alinnigtir. Ayrica trafo alaninin yer
degistirilmesine yonelik Akedas A.$’den 03.02.2020 tarih ve 2847 sayil goristi alinmustir,
Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudiirltigii’ntin 23.01.2020 tarih ve 1428 sayili yazisi
dosyasinda mevcuttur, Ayrica 04.03.2020-3751 say: ile Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanligi’na gortis sorulmus, yasada belirtilen 1 aylik siire
geemis ve cevap gelmemistir. Bu durumda goriis olumlu kabul edilmistir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alani, Iller Bankasi A.S. tarafindan yapurilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore: OA-5.1.3 (6nlemli alanlar, 6nlem alinabilecek nitelikte

sisme, oturma, tasima gilici dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlanmistir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alani Onikisubat Tigesi simirlarinda, 6676 ada 33 parsel ile parselin dogusu, glineyi
ve anayol yol kenaridir. 6676 ada 33 parsel meveut imar planinda konut dist kentsel ¢alisma alani
ve bir kismi yol ve park alamidir. Parselin dogusu ve glineyi park ve yol tanumlidir. Anayolun
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Belediyesince 6676 ada 33 parselin dogusundaki alanda konut disi kentsel ¢alisma alani
tanimlanmasi yontinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu talebe bagli olarak 1/5000 6lgekli
nazim imar plant degisikligi hazirlanmistir,

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukanda anlatulan talep dogrultusunda; 6676 ada 33 parselin dogusundaki park ve yol
alaninin bir kismr konut disi kentsel ¢alisma alani olarak tanimlanmistir. Bu alandan kaldirilan
yesil alan ise anayol kenarindaki park alanlari biiyiitiilerek ve otopark alanlarindan birinin park
alani olarak tanimlanmasi ile karsilanmstir,

ALAN KULLANIMLARI

KULILLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Park Alani 4311.35 4430,02 +118.,67
KDKCA 4464425 46099,79 +1455,54
Trafo Alani 142,71 143,00 + 0,29

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKIi DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda konut disi kentsel ¢alisma alaninda bliytime yapilmistir. Park alanlarinin
buyiikliikleri kendi bolgesinde korunmus ve artis saglanmistir. Nazim imar planinda otopark
alaninda azalma oldugu gézlense de meveut uygulama imar plani incelendiginde nazim imar
planinda goériilen otopark alani uygulama alaninda tamimli degildir. Dolayisi ile uygulama imar
plani 6l¢eginde otopark alaninda da bir azalma s6z konusu olmamaktadir,

9. YASAL CERCEVE.

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.,” denilmektedir,
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

"(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, btitiinltigiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlukteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planiarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldiriimasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve leknik altyapr alanindaki tesisi
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¢) Diizenleme ortakhk paymdan elde edilen alanlarnn ylizél¢timleri toplaminimn altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlan, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrihr.
3194 sayili Imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kilttrel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yan ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Tasinmaz. maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamamu deger artis payt olarak
alimr. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayih Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslari gozetilir.

imar plani degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deger artisiin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere. idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu taralindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, ddeme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayih Kanunun mikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirtlarak uygulanir.

Faginmazin deger artisina tabi oldugu tapu kitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yapi
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlari harig, deger
artls payl 6denmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

Deger artis pay! tutarlarl taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina

yatirihr. Yatinlan tutarlarin;

a) Bilyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %257 bityliksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%251 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %257 Bakanligin Dontisiim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiikschir belediyesi olmayan illerde ise; %407 imar plam degisikligini onaylayan
idarede acilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Dontistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75°1
Bakanhgin Dniisiyn Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artis payinin; bilyliksehir belediyesinin
A*1 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina. %107u ilgili ilge belediyesinin ilgili
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hesabina; biiyliksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimin disindaki kalan deger artis
payinin tamam plan degisikliinin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes iy giindl igerisinde aktarilir ve (a) bendine gdre kalan deger artig paymin %25°i, (b)
bendine gdre kalan deger artig paymin %30’u ile imar plani degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artig payiun tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir. "denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mah. 6676 ada 33 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
goriistilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. lgi (a) yaz1 ve eki 1/5.000 6l¢ekli Nazim Imar
Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (d) Bagkanlik Genelgesi ve onayi, ylriirliikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216 sayil kanunun, 7b maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat flgesi Pinarbast Mah. 6676 ada 33 parsele 1/5000 lgekli
imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ulasim Hizmetleri
Daire Bagkanliginin olumlu gériisti dosyasina eklenmis olup, 5216 sayili kanunun, 7b maddesine
gore 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gortilmiigtiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No0:2021/23¢
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 25.11.2021

KONU: Pazarcik llcesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 ada, 1 nolu parsel ve 226 ada, 1 nolu
parsele iliskin,1/1000 8lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi,

KOMISYON iINCELEMESI; Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 18.11.2021 tarihli ve 47019 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: 04.11.2021 tarihli ve 4018 sayili Pazarcik Belediye Bagkanhginin yazisi ve 06.10.2021
tarihli 2021/69 sayili Pazarcik Belediye Meclis Karar ve ekleri.

TALEP

[lgi yazi ve eklerinde; Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 ada 1 nolu parsel ve
226 ada 1 nolu parsel iizerinde, Egitim Tesis Alani, Park ve yaya yolu tanimlanmasina yonelik
hazirlanan,1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve
14, maddelerine gore islem yapilmak tizere Baskanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Yukaripazarcik Ilgesi, 1012,00 m?
yliz6l¢timlti, 225 ada, 1 nolu parsel, Pazarcik Belediyesi adina kayith oldugu goriilmektedir.
4288.00 m? yiizdleimli, 226 ada, | nolu parsel Maliye Hazinesi, adina kayitli oldugu
gorilmektedir.

MER’l PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 ada 1 nolu ve 226 ada 1 nolu parseller ve
plan degisikligi onama sinir igerisindeki alana iliskin;

*Meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda, 10.06.2021 tarihli 2021/06-05/0 sayih
Bityiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan plan degisikligi ile, Egitim Alani, Park ve yaya
yolu ve NATO Boru Hatlari olarak tanimlanmaktadr.

*Meri 1/1000 dlcekli uygulama imar planinda, s6z konusu Yukaripazarcik llgesine ait
onanli raster plan paftalari arsivierimizde bulunmamaktadir. Ancak mildiirliigiimtz arsivlerinde
bulunan séz konusu alana iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planina ait sayisal plan ¢izimi
{izerinden faydalanarak; Plan degisikligi onama siniri icerisindeki alanlarda Ilkokul, Park ve yaya
yolu ve NATO Boru Hatlari olarak tanimlandig gortilmektedir.

KURUM GORUSLERI

¥09.08.2021 tarihli E.21301133-175.09/520571 sayih Karayollari Genel Mudurligi 5.
Bolge Miidurliigiiniin yazisi,

¥16.07.2021 tarihli E.154113 sayih Milli Savunma Bakanligi Akaryalit Ikmal NOTO POL
Tesisleri [sletme Baskanhigl Dogu Bélge Miidiirliigiintin yazisi.

¥11.06.2021 tarihli 12916871-300/186 sayili Pazarcik Kaymakamhgi Milli Emlak

Sefliginin yu;f%.
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Tarihi: 25.11.2021

%02.12.2020 tarihli E.175521125 sayili Pazarcik Kaymakamlg: Ilge Milli Egitim
Miidiirliiniin yazisu.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi yazi eki teklif plan paftalari incelendiginde; Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi,
225 ada, 1 nolu parsel ve 226 ada. 1 nolu parsel tizerinde yaklasik, 5511 m? biiytikliigtinde E=1.50,
Yencok=12.50 yapilasma kosullarinda Ilkokul Alani, yaklagik 1200 m? biiytikliigiinde park ve
yaya yolu tanimlandig1 anlasilmaktadir.

Bahse konu uygulama imar plani degisiklik teklifi, 10.06.2021 tarihli 2021/06-05/0 sayil
Biiytiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine
istinaden hazirlanmistr.

Teklif plan dosyasinda, Park ve Bahgeler Miidiirliigiintin kurum gértisti bulunmamaktadur.

09.08.2021 tarihli E.21301133-175.09/520571 sayili Karayollart Genel Midurligi 5.
Bolge Mudirliigtiniin - yazisinda; "..ekte gonderilen harita plan Ornegine islenmis olan
kamulastirma siirina uyulmasi ve tesise (Egitim Tesisi Alanina) ingaat izni (yapr ruhsati)
verilmeden 6nce, asagidaki evraklarla birlikte ydnetmeligin 39. maddesine gore ilgili Belediye
Baskanhginca Bolge Midiirltigiimiizden uygun goriis alinmasi gerekmektedir." denilmektedir.
Bahse konu evraklar yazi ekinde bulunan Tapu, Koordinathi Aplikasyon Krokisi, Vaziyet Plani
(1/200 Olcekli 3 Adet Belediye Onayh) evraklar oldugu belirtilmektedir.

Pazarcik Tlcesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 ada, 1 nolu parsel ve 226 ada,1 nolu parsele
iliskin LIHKAP onayli yada kurum onayh koordinatli aplikasyon krokisinin dosyasinda
bulunmadigi anlasilmaktadir. S6z konusu aplikasyon krokisi olmadan plan {izerinden
hesaplamalar yapilmistir.

Sz konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup ancak;

Sosyal ve teknik altyapi etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit
trafiginin nasil etkilendiginin ve [lkokul Alani tanimlanmas: durumunda ¢evresel etkilerinin
irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢6ziim Snerisinin yer almadigi anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinligtinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yaran amacli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Pazarcik [lgesi. Yukaripazarcik Mahallesi, 225 ada, 1 nolu parsel ve 226 ada, 1 nolu parsel
tizerinde  llkokul Alani, Park ve yaya yolu tanimlanmasina iliskin hazirlanan, 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani degisikligi geklifinin, ytrtrliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili

23




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

SN ) - Rapor No:202i/2§?

£
g~
=}
g
“-.!
e
o
a

by

ﬁﬁ‘;ﬂwuy‘.’

i s A IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
RTTT

Tarihi: 25.11.2021

kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {zere
Bityiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GGRI"JSU: Pazarcik Ilgesi, Yukaripazarcik Mahallesi, 225 ada, 1 nolu parsel ve
226 ada, 1 nolu parsele iliskin,1/1000 o6l¢ekli imar plani degisikligi lizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun

gOrilmiistlir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

| Rapor No0:2021/2.59

Tarihi; 25.11.2021

KONU: Tirkoglu llgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 20.11.2021 tarihli ve 47336 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Tirkoglu Belediye Baskanliginin 22.09.2021 tarihli ve 3381 sayili yazi ve ekleri.

b) Tirkoglu Belediye Baskanligina iletilen 20.10.2021 tarihli ve 59117952-115.01.02-
42411 sayili yazimiz ve ekleri.

¢) Tirkoglu Belediye Baskanliginin 27.10.2021 tarihli ve 3920 sayili yazi ve ekleri.
TALEP

llgi (a) yazi ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parsele iliskin
hazirlanan 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
maddesine gore islem yapilmak tizere Baskanligimiza iletilmistir.

llgi (b) yazida "llgi sayih yaziniz ve ekleri olan teklif plan dosyasi incelenmis olup, soz
konusu plan degisikligi yapilacak alana iliskin parsel sahiplerinin muvafakatlarinin dosyasinda
bulunmadigi, yapilacak plan degisikligi ile s6z konusu parselin kuzeyinde ve dogusunda
tanimlanan ince serit seklindeki park alaninin bahse konu parselin ana yoldan cephe almasini
engellemesi, Park Bahgeler Midirligiinin goristiniin olmadigl, tanimlanan park alaninin
sehircilik ilkeleri geregi bitiinciil olmadigi ve park alaninin  uygulanabilirliginin = ve
kullanilabilirliginin tartisilir oldugu diistintilmektedir.

Ayrica 6zel milkiyetlere yonelik plan tekliflerin parsel sahiplerince Bagskanhgimiza
bagvurmasi durumunda yada parsel maliklerinin muvafakatlari alinarak ve Park Bahgeler
Miidiirliigiiniin goriisii ile Belediyenizee Baskanhgimiza iletmeniz halinde Biytiksehir Belediye
Meclisimize iletilecektir,..." denilmektedir,

llgi(c) yazida 6zetle; llgi (b) yazimiza istinaden parsel malikinin muvafakati ve Park ve
Baheeler Miidirliigiiniin gortsii yazi ekinde gonderildigi hususlari belirtilmektedir.

MULKIYET

Plan teklil dosyasi incelendiginde; Tiirkoglu llgesi, merkez mahallesi, 3826 nolu parselin
tapu kayit belgesi bulunmamaktadir. Arsivlerimizde yaptlan arastirmalar neticesinde; Tiirkoglu
[lcesi, merkez mahallesi, 3826 nolu parsel AMR TARIM GIDA TARIM PETROL MAHRUKAT
NAKLIYAT HAYVANCILIK TIC. SAN. LTD. STI. adina kayitli oldugu goriilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Turkoglu llgesi merkez mahallesi. 3826 nolu parsel ve plan degisikligi onama siirina
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Tarihi: 25.11.2021

Rapor N0:2021/239 |

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda; 23.09.2020 tarihli 2020/08-05/vv sayili
Biiytiksehir Belediye Meclis Karar ile onaylanarak TICK ve Park olarak tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda, 19.01.2021 tarihli 2021/01/06-j sayili
bliyliksehir belediye meclis karari ile onaylanan plan degisikligi ile, E=1.20, Max.Kat=5
yapilasma kosullarinda TICK. ve park olarak tanimlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

*25.10.2021 tarihli 3878 sayili Tirkoglu Belediye Baskanhigi. Park ve Bahgeler
Midirligiintin yazisi.

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalan incelendiginde; Tiirkoglu ilgesi, merkez mahallesi,
3826 nolu parsel ve plan degisikligi onama sinirindaki alanda meri imar planinda yaklasik 8693
m2 yiizélgtimiinde TICK ve yaklagik 2819 m2 yiizol¢iimiinde park tanimlanmaktadir. Teklif plan
paftasinda yaklasik 8693 m2 biuyiikliginde TICK ve yaklagik 2819 m2 yiizolciimiinde park
tanimlanmis oldugu anlagilmaktadir. Teklif plan degisikligi ile TICK ve Park alanlarinin
yluzol¢iimlerinde herhangi bir degisiklik yapilmadig tespit edilmistir,

Plan degisikligi ile s6z konusu parselin kuzeyinde ve dogusunda tanimlanan ince serit
seklindeki park alaninin bahse konu parselin ana yoldan cephe almasini engellemesi, tanimlanan
park alaninin sehircilik ilkelerine uygun olmadigi diisiiniilmektedir.

Tirkoglu llgesi, merkez mahallesi, 3826 nolu parsel ve plan degisikligi onama simrindaki
alanda iliskin LIHKAP onayli yada kurum onayli koordinath aplikasyon krokisinin dosyasinda
bulunmadig1 anlasiimaktadir. Plan teklif dosyasinda sz konusu aplikasyon krokisi bulunmadigi
i¢in mudurligiimiiz arsivlerinde bulunan parsel sinirlarina gére plan ilizerinden hesaplamalar

yapilmistir.

Teklif plan dosyasinda parsel malikine ait oldugu beyan edilen muvafakatname yer
almaktadir. 25.10.2021 tarihli 3878 sayili Turkoglu Belediye Baskanlhigi, Park ve Bahceler
Miidirltigiintin yazisinda; "Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 3826 parselde bulunan ticaret-konut
alani ve giineyindeki park alaninin biytikliikleri ayni kalmak kaydiyla, 8692 m2 biiyiikliigiindeki
ticaret-konut alani glineye kaydirilarak, 8692 m2 ticaret-konut alani olarak sinirlari yeniden
dlizenlenmistir. 2818 m2 buyiikltigtindeki park alani 1984 m2'si mevcut yerinde ve 834 m2'si 24
metre ve 7 metre yol cephesine taginarak sinirlart yeniden diizenlenerek. Nazim [mar Plani
degisikligi hazirlanmistir,

Tirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parselde yapilan ilgili Nazim Imar Plani
degisikligi midirliigimiizee uygun goérilmustiir..." denilmektedir.

Sz konusu muvafakatnamede; "Tiirkoglu Il¢esi, Merkez Mahallesi 3826 parselde bulunan
ticaret-konut alani ve glineyindeki park alaninin biytikltikleri aynm kalmak kaydiyla, 8692 m2

bfiviikltigiindeki ticaret-konut algmi| glineye kaydirilarak, 8692 m2 ticaret-konut alani olarak
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sinirlart yeniden diizenlenmistir, 2818 m2 buyiikliigindeki park alani 1984 m2'si meveut yerinde
ve 834 m2'si 24 metre ve 7 metre yol cephesine taginarak sinirlari yeniden diizenlenerek, Nazim
Imar Plani degisikligi hazirlanmistir,

Stz konusu imar plan degisikliginin onaylanmasi icin gerekli islemlerin yapiimasini talep
ediyorum..." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi: plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda dngoriillen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Tiirkoglu Ilgesi, merkez mahallesi, 3826 nolu parsel ve plan degisikligi onama sinirindaki
alanda bulunan TICK ve Park tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 8i¢ekli nazim imar plani
degisikligi teklifinin ytrirltkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b)
maddesine gore degerlendirilmek  ve hakkinda karar alinmak tiizere Bilyliksehir Belediye

Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu [lgesi Merkez Mahallesi 3826 nolu parsele iliskin hazirlanan
1/5000 olcekli nazim imar plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 1/5000 dleekli nazim imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021:240

Tarihi: 25.11.2021

KONU: Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi, 398 adaya iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli imar
plani degisikligi ile ilgili tekliti.

KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 05.11.2021 tarihli ve 44896 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir,
Teklif yazisinda;

flgi:  22.09.2021 tarihli ve 3380 sayth Tirkoglu Belediye Baskanliginin yazisi. 08.09.2021
tarihli 2021/91 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Karari ve ckleri.

TALEP

{lgi yaz1 ve eklerinde; Ttirkoglu ilcesi Sekeroba Mahallesi, 398 ada {izerinde park alaninin
kaldirilarak konut alam olarak tamimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degisiklik teklifi.; 5216 sayil1 Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tizere
Baskanhgimiza iletilmistir.

MULKIYET

Tiirkoglu llgesi,Sekeroba Mahallesi, 398 ada 1 nolu parsele (plan degisikligi onama siniri

icerisindeki alana) iliskin teklif plan dosyasinda ve arsivierimizde yapilan arastirmalarda tapu

kayit bilgisine rastlanamamigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Tlgesi Sekeroba Mahallesi, 398 ada, 1 nolu parselin bulundugu plan degisikligi
onama sinirt icerisindeki alana iliskin;
*Meri 1/5000 dl¢ekli nazim imar planinda; Meskun konut alant (yiiksek yogun 83 kisi/ha.)

*Meri 1/1000 dleekli uygulama imar planinda; yaklastk 3939 m2 yiizél¢iimiinde Park, 7 ve
10 metrelik yaya yolu ve 12 metrelik tasit yolu olarak tammlanmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI

01.09.2020 tarihli 2020/71 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Meri uygulama imar planinda Sekeroba
Mahallesi 398 adada mevecut 1/1000 uygulama imar planinda Park Alan, olarak belirtilmistir.
1/5000 nazim imar planinda ise konut alani olarak kalmaktadir. S6z konusu adanin 1/5000 olgekli
imar planindaki durumunun konut alaninda doniistiirilmesine yonelik uygulama imar plani
degisikligi yaptlmistir.

Mevcut yapilagsmalar dikkate almarak 1/1000 ol¢ekli Uygulama Imar Plani degsikligi

Komisyonumuzea incelenmis olup uygun gldugu gortlisiine vartlmistir.
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| Tarihi: 25.11.2021

imar Komisyonu dyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul cdilmesine, giindemin 5. maddesinin miizakeresine

gecilmesine 08/09/2021 ginti oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[lgi yazi eki plan teklif paftalar incelendiginde; Tirkoglu [lcesi, Sekeroba Mahallesi, 398
ada, 1 nolu parsel olarak belirtilen alanin teklif plan dosyasinda koordinatl aplikasyon krokisi
bulunmadigindan plan degisikligi onama sinuri icerisindeki alan incelenmis olup, 1/1000 olgekli
meri imar planinda yaklagik 3939 m? ylizol¢timiinde park alamn fonksiyonu degistirilerek yaklasik
3655 m2 yiizolgimiinde A-2 nizam konut alani olarak tanimlandig anlagiimaktadir.

Tirkoglu llgesi, Sekeroba Mahallesi, 398 ada, 1 nolu parsele iliskin teklif plan dosyasinda
tapu kay1t belgesi bulunmamaktadir.S6z konusu parsele iliskin Baskanhgimiz arsivlerinde yapilan
arastirmalar sonucunda tapu kayit belgesi ve parsel bilgisi bulunamamistir.

S6z konusu teklif plan ile meri nazim imar planinda tanimlanan konut alaninin tst lgekli
plan kararmin alt dlgekli planlar yonlendirdigi dusiiniildiiginde meri 1/1000 olgekli uygulama
imar planinda bahse konu alan park olarak tanimlanmaktadir. Bu dogrultuda plan degisikligl
yapilmas! halinde meri 1/1000 dleekli uygulama imar planinin donati standartlarini diistirecegl
diistiniilmektedir. Teklif plan ile kaldirilacak olan park alaninn es deger biytikliigiinde 500 metre
yarigap icerisinde gosterilmesi gerekmektedir. Kaldirilan park alamnin e deger donati alaninin
teklif planda gosterilmedigi tespit edilmistir.

Teklif plan ile bolgeye gelecek niifus hesabi ve donati ihtiyact asagidaki gibidir.

[mar planlarinda TAKS degeri belirtilmedigi durumlarda konut alanlarinda TAKS degeri
0.40 olarak alinmustir bahse konu konut alani A-2 nizam 2 kath oldugu i¢in KAKS degeri 0.80
olarak hesaplanmistir.

(3655 m? konut alan)x(0.80KAKS) =2924 m? ingaal alani olusmaktadir.
(2924 m?)/(150 m? daire biiyiikliigii)=19.50 daire say1si
(19.50 daire sayisi)x(4 hane halk) =78 kisi

Sekeroba mahallesinde bulunan meri imar plani planlama niifusu Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi ek-2 tablosunda belirtilen 75 001-150 000 niifus arahgina girmektedir. Dolayisiyla
ek-2 tablosunda belirtilen sosyal ve teknik alt yapi standarti olarak toplam 20.75 m2 donati alani

gerekmektedir.

(78 kisi)x(20.75 m?)=1618.50 m? donati alani ihtiyaci ortaya ¢ikmaktadir. Teklif plan

icerisinde, hesaplanan 1618.50 m? donati alani gdsterilmedigi anlagiimaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde;
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MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amaglari acisindan Mekansal
Strateji Planlar, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlart olarak hazirlanir. Buna gore planlama
kademeleri. tist kademeden alt kademeye dogru sirastyla; Mekansal Strateji Plany, Cevre Diizeni

Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlitkteki tist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir."
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 7 de;

"(1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve dlcekieki mekénsal planlar asagida yer
alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gosterim tekniklerine

ve tammlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yaran amactyla yapilir.

b) Planlar; pafta, gdsterim, plan notlar ve plan raporu ile bir biitiindiir.

¢) Planlar, kademesine ve dlcegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde
kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yonlendirir,

¢) Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol
gosteren ve ilke belirleyen plandir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, butiinlGgiing, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir,

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
virirlikteki imar planlarmda ongoritlen sosyal ve teknik altyapl standartlarini diistiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirtlmast, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi

gereklestirecek ilgili yatirimel Bakanhk veya kuruluglarin goriisti alinir.

b) imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ail
sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani ig¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
Adllikleri korunug. Bai alanlarin yerinin degistiriimesinde.

e ayn uygﬂy&r&ﬁ veya bolge iginde kalmasi, yaya
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erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizdlgtimleri toplamimin altina
diisiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirtlan yol alanlarimin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullamimin kamu ortaklik paymna tabi bir
kullanima déniistiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortakhik payna tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilr,

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla
ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatihr."

denilmektedir.

15.09.2020 tarih 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Imar Plam Degisikligine Dair
Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik” hitkiimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiktiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayil Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinliigiint sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerckeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki deperlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap!
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kilttrel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlars; adanin

merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artis payr olarak
alinir. Deger artis payr bedelinin tespitinde 2942 sayth Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plani degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayil
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis payi, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat a; nasinda taginmaz mﬁaliklerince odenir. Kiymet takdir

?/ komisyonupda belirlenen deger artig pa) _Mj'me tarihindd\ hemakvim yili igin, bir dnceki yila

- _/4/6
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iliskin olarak 213 sayih Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili  bagindan gecerli olmak tizere arttinlarak uygulanr.."

denilmektedir.
imar Plani Degisikligine Dair Deger Artig Payr Hakkinda Yonetmelik'te:
"Deger artis payina konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini,
stirekliligini, butlinligiind, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekeeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yiizélgiimine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
surctiyle yapilir.
Deger artis payinin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gerceklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan taginmazin artan
degerinin tamami deger artis payina konu edilir.

(2) Mahkemece imar plani iptal edilerek plansiz kalan tasinmazlarda, idareye sunulan yeni
plan teklifleri ile iptal edilen plan kosullar arasindaki deger farki deger artis paymna konu edilir.
Bu durumda 5 inci maddedeki kosullar saglamak esastir,

Deger artis payina konu olmayan alanlar ve iglemler

MADDE 7 — (1) 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin
Déniistirtilmesi Hakkinda Kanun kapsamindaki;

a) Riskli alanlardan,
b) Rezerv yapi alanlarindan.

¢) Igerisindeki yapilarin riskli yapi olarak tespit edildigi parsellerde, riskli yapinn mer-i
imar plam ve plan notlari ile verilmis emsale esas insaat alaninin bir buguk katina kadar artan

kismina iliskin plan degisikliklerinden,
(2) Kamu yatirimlari ile kamu miilkiyetindeki alanlardan,

(3) Mazbut ve miilhak vakiflaragit alanlardan,

5/6
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(4) Imar planlarinda yengok: Serbest olarak belirlenmis yiiksekliklerin 3194 sayili
Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinde belirtilen usullere gore yapilacak imar

plani degisikliklerinden,

(5) Yapi ve niifus yogunlugunu artirmamak, diizenleme ortaklik payr olarak ayrilan
alanlardan azalmaya neden olmamak kaydi ile ada veya parsel bazinda yol diizenlemelerine, cephe

hatti diizeltmelerine, imar hatti diizenlemesine konu plan degisikliklerinden,
deger artis payi alinmaz." denilmektedir.

Tirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi, 398 ada 1 parsel tizerinde bulunan park alaninin
kaldirilarak A-2 nizam konut alani olarak tanimlanmasma iliskin hazirlanan 1/1000 olgekli
uygulama imar plant degisiklik teklifinin yiiriirlikteki Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayili
Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alimak tzere

Biiytksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu ilgesi Sekeroba Mahallesi, 398 adaya iliskin hazirlanan
1/1000 6leekli imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzea yapilan inceleme neticesinde;

Meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Mustafa SAYLAK Adyy “KTASOGLU

“. L1 | (1]
Komjsyon Baskam Uye Uye




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:202 172(, /
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

15 a0 Tarihi; 02.12.2021

KONU: Nurhak l¢esi, Pinarbasi (Kiyilar) Mahallesi 221 ada 1 nolu parselde 1/1000 6leekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 18.11.2021 tarihli ve 47021 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  Nurhak Belediye Bagkanliginn 09.11.2021 tarih ve E.1597 sayih yazisi, Nurhak Belediye

Meclisinin 06.01.2021 tarih ve 2021/11 sayili karari ve 1/1000 8lgekli UIP degisiklik

teklifi dosyasi.

TALEP

flgi yazi ile Nurhak ilgesi, Pinarbasi (Kiyilar) mahallesi 221 ada 1 nolu parselde bulunan
konut alani fonksiyonunun trafo alanina doniistiirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000 Oleekli
uygulama imar plant degisikligi i¢in, Nurhak Belediye Meclisinin 06.01.2021 tarih ve 2021/11
sayih karar ahnarak, 5216 sayili Biytiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Nurhak ilgesi, Pinarbasi (Kiyilar) mabhallesi 221 ada 1
nolu parsel miilkiyetinin Tiirkiye Elektrik Dagiim A.$.ye ait oldugu anlasiimaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nurhak ilcesi, Pinarbasi (Kiyilar) mahallesi 221 ada 1 nolu parsel 1/1000 dlcekli uygulama

imar plaminun da ise A-2 nizam konut alani olarak tanimhdr.
Nurhak ilge merkezine ait nazim imar plani Kurumumuz arsivinde yer almamaktadir.
ILCE MECLIS KARARI
Nurhak Belediye Meclisinin 06.01.2021 tarih ve 2021/11 sayili kararinda;

“Ilcemiz Pinarbagi (Kiyilar) mahallesi Elbistan-Nurhak karayolu tizerinde 30K1D pafta
221 ada 1 nolu parselde 44,89 m2 alanda imar planinda trafo alani istihdam edilmistir.

flgemizin enerji ihtiyacini karsilayan trafo uzun yillardan beri halihazirda bulunmaktadir.
Kentin teknik altyapt hizmetlerine fayda saglayacak trafo alaninin imar planinda tanimlanmas! ile
ilgili imar plan tadilatimin onaylanmasina meclisimizde oy birligi ile karar verilmistir.” [fadesi yer
almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Nurhak ilcesi. Pinarbasi (Kiyilar) mahallesi 221 ada 1 nolu parsel, meveut 1/1000 olgekli

uygulama imar planinin da A-2 nizam konut alani olarak tanimh iken plan degisikligi ile 44,89 m2
bitytikliglinde trafo alanina dontistirilmistir.

Nurhak ilgesi, Pinarbas: (Kiyilar) mahallesi 221 ada 1 nolu parsele iligkin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi raporunda,

«3, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

“alisma alani Nurhak Ilgesi sinurlarinda. 224/1 parsel, meveut imar planinda konut alani

olar; agiiA ALY tarafindan kentin teknik altyapisinin




‘ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

" _Rapgr NO—:Z 02_1/ Qa

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 02.12.2021J

giiclendirilmesi amaci ile bu alanin trafo alani olarak tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi
bulunmaktadir.

4. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatlan talep dogrultusunda; park alam icinde 44,89 m2 biiyiikltgiinde trafo
alan! tanimlanmastir.

5. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tir teknik
altyap: alanlarmin artmasi teknik anlamda kente katk: yapacaktir. Sosyal ve teknik altyap:
anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktaduy.

6. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim
yénetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin imar plan: degisiklikleri baghkl 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte. kamu yararni amagli, teknik ve nesnel gerekeelere
dayanilarak yapilir,

2) imar planlaninda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastur.
Yirtrlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap! standartlarim distiren plan
degisiklipi yapilamaz.” [fadeleri yer almaktadr.

flgi yazi ckinde yer alan, Nurhak ilgesi, szirbasl (Kuyilar) mahallesi 221 ada 1 nolu
parsele iliskin 1/1000 oleekli Uygulama imar Plant degisikligi teklifi ekie sunulmus olup;
yurdrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayill kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: : Nurhak Ilgesi, Pinarbasi (Kiyilar) Mahallesi 221 ada 1 nolu parselde
1/1000 dlcekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzcea yapilan inceleme neticesinde;

flce meclis karart ve eki teklif plan paftas) Komisyonumuzca uygun gOrilmustiir,

AdnanBEKTASQ Gl
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KONU: Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi,7165 ada, 5, 6, 7 ve 8 nolu parsellere
iliskin, 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 20.11.2021 tarihli ve 47338 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  09.11.2021 tarihli ve 9201 sayili Onikisubat Belediye Baskanhginin yazisi ve 02.10.2021
tarihli 2021/194 sayili Onikisubat Belediye Meclis Karari ve ekleri.

TALEP

Ilgi yazi ve eklerinde; Onikisubat ilcesi, Hayrullah Mahallesi, 7165 Ada 5, 6, 7 ve 8 nolu
parseller {izerinde, yapr yaklasma mesafelerinin diizenlenmesine yonelik hazirlanan 1/1000
Slcekli uygulama imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayth Kanunun 7(1-b) ve 14, maddelerine

gore islem yapilmak tizere Bagkanhgimiza iletilmistir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgelerinde ve arsivlerimizde yapilan

aragtirmalar neticesinde;

*QOnikisubat [lgesi, Hayrullah Mahallesi, 7165 Ada 5 ve 7 nolu parseller, Kahramanmaras
Genglik Spor Il Mudiirliigli adina kayitl oldugu gorlilmektedir.

*Onikisubat [lgesi, Hayrullah Mahallesi, 7165 Ada 6 nolu parsel, 2309,48 m? yiizol¢limii
hissesi Maliye Hazinesi ve 389522 m? ylizdl¢imli hissesi Kahramanmaras Genglik Spor Il
Miidiirligii adina kayitli oldugu goriilmektedir,

*Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 7165 Ada 8 nolu parsel, 2,25 m? ytizdlelimli
hissesi Hatice Tamer, 1,35 m? yiizolctimli hissesi Mehmet Sabahaddin TAMER ve 1364,28 m*
yiizolgtimlt hissesi Kahramanmaras Genglik Spor il Midirligti  adina kayith oldugu

goriilmektedir.

MER’If PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 7165 Ada 3, 6, 7 ve 8 nolu parseller ve plan

degisikligi onama sinurt igerisindeki alana iliskin;

*Meri 1/5000 8l¢ekli nazim imar planinda, Yénetim Merkezi- Belediye Hizmet Alani ve

Spor Alanlart olarak tanimlanmaktadir, f

=
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*Meri 1/1000 &lcekli uygulama imar plaminda, E=0.10 yapilasma kosullarinda Spor
Tesisleri Alani ve E=0.60 yapilasma kosullarinda Resmi Kurum Alani(Genglik Spor) olarak

tanimlanmaktadir.

[LCE MECLIS KARARI

02.10.2021 tarihli 2021/194 sayil: Onikisubat Belediye Meclis Kararinda; "lgi: 24.09.2021
tarihli ve 1027689 sayili Genglik ve Spor Il Mudiirliigi'niin yazisi.

flgi tarih ve sayili yazi ile Hayrullah Mahallesi 7165 ada 5, 6, 7 ve 8 no'lu parseller
icerisinde yapt yaklasma mesafelerinin diizenlenmesi amaciyla 1/1000 dlgekli uygulama imar plan
degisikligi projesinin 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hitkiimlerine gére meclisimizee

degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Hayrullah Mahallesi 7165 ada 7 ve 8' nolu parsellerin yap: yaklasma mesafeleri 5' er metre,
S ve 6 parscller ise 20" er metre olarak tanimli oldugu goriilmektedir.

Teklif ¢izim incelendiginde; Hayrullah Mahallesi 7165 ada 7 ve 8 nolu parseller
icerisindeki S'er metre olarak tanimli yapt yaklasma mesafeleri yol cephelerinde korunarak diger
cephelerde 3'er metre olarak diizenlenmistir 7165 ada S ve 6 nolu parseller igerisinde taniml1 spor
tesisleri alani igeresinde 20 metre olarak tanimli yapr yaklasma mesafelerinin S'er metre olarak

tanimlanmis oldugu tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26'da "(1) Imar plan degisikligi, plan ana
kararlarin, stirekliligini, biitiinlGgiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denmektedir
S8z konusu plan degisikliginin 5216 sayili kanunun 7/b ile 3194 sayili kanunun 8.
maddeleri uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenerek  bir  karar alinmasi amactyla

Mudiirliigiimiizce hazirlanan teknik incelemenin dikkate alinmasi hususunu arz ederiz.

Komisyon Incelemesi

Hayrullah Mahallen 7165 ada 5.6,7 ve 8 parsellerde imar plan tadilati talebi 05.10.2021
tarihli Belediye Meclis Toplantisinda 2021/034 dosya numarast ile degerlendirilmek ve karar

alinmak nere komisyonumuza havale edilmistir.
Komisyon Goértist

Hayrullah Mahallesi 7165 ada 5, 6, 7 ve 8 parsellerde imar plan tadilati talebi

komisyonumuzca incelenmis olup teklif gizimdekifekfijle komisyonumuzca uygun bulunmustur.
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KARAR: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

ilgi yaz1 eki teklif plan paftalar incelendiginde; Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi,

7165 Ada 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller ve plan degisikligi onama siniri icerisindeki alana iligkin,

#7165 ada 5 nolu parselin, gliney dogu cephelerinin yapi yaklasma mesafeleri 3'er metre

tanimlanmis olup, diger cephelerinden ise 5'er metre tanimlanmustir.

*7165 ada 6 nolu parselin, dogu cephesinin yapr yaklasma mesafesi 3'er metre tanimlanmis
olup, diger cephelerinden ise S'er metre tanimlanmistir.

*7165 ada 7 nolu parselin, dogu ve giiney cephelerinin yapi yaklagma mesafesi 5'er metre

tanimlanmus olup, diger cephelerinden ise 3'er metre tanimlanmugtir.

*7165 ada 8 nolu parselin, dogu cephesinin yapr yaklagma mesafesi S'er metre tammlanmis

olup, diger cephelerinden ise 3'er metre tanimlanmustir.

S6z konusu plan degisikliginde yap: yaklasma mesafelerinde diizenleme yapildigl

anlagilmaktadir.

Teklif plan dosyasi incelendiginde; Kahramanmarag Valiligi  Genglik ve Spor il
Miidiirltigtintin 24.09.2021 tarihli E.51587793-100-1027689 sayill Hayrullah Mahallesi 7165 ada
5, 6. 7 ve 8 nolu parsellere iligkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi teklifine iligkin

talebinin bulunduguna dair yazis yer almaktadir.

Onikisubat Ilcesi, Hayrullah Mahallesi, 7165 Ada 8 nolu parsel, 2,25 m? yiizélglmli
hissesi Hatice TAMER, 1,35 m? yiizol¢iimli hissesi Mehmet Sabahaddin TAMER ve 1364,28 m?
yliz6lgtimlti  hissesi Kahramanmarag Genglik Spor 1 Mudurligii  adina kayitli oldugu
gorillmektedir. Bahse konu 7165 ada 8 nolu parselin maliki olarak gériinen Mehmet Sabahaddin
TAMER ve Hatice TAMER' in bahse konu plan degisikligi yapimasina yonelik muvafakatlar

teklif plan dosyasinda bulunmamaktadir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigtini, sosyal ve teknik
altyap) dengesini bozmayacak nitelikte. kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekeelere

dayanilarak yapﬂu

/ : é'
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(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yiirirliikteki imar planlarinda éngdriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Hayrullah Mahallesi, 7165 Ada 5, 6, 7 ve 8 nolu parseller ve plan
degisikligi onama suur igerisindeki alana iliskin yap: yaklagma mesafelerinde diizenleme
yapiimasina yonelik hazirlanan, 1/1000 8leekli uygulama imar plani degisikligi teklifinin,
yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat llgesi, Hayrullah Mahallesi,7165 ada, S, 6, 7 ve 8 nolu
parsellere iliskin,1/1000 o6lgekli imar plani degisikligi tzerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.

Adnan BEKTASOGLII

e ;f_r];,‘ '\ I'J 1% ﬁi’{“rl YR
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KONU: Elbistan Ilgesi, muhtelif alanlarda 16 adet trafo alan1 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi
talebi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 19.11.2021 tarihli ve 47335 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

llgi:  Elbistan Belediye Bagkanliginin 22.10.2021 tarih ve E.6953 sayih yazisi, Elbistan Belediye
Meclisinin 01.09.2021 tarih ve 2021/51 sayili karari ve 1/1000 o6lgekli UIP degisiklik
teklifi dosyasi.

TALEP

Iigi yazi ile Elbistan ilgesi, Muhtelif alanlarda 16 adet trafo alani tamimlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi i¢in, Elbistan Belediye Meclisinin
01.09.2021 tarih ve 2021/51 sayili karari alinarak, 5216 sayili Buyuksehir Belediyesi Kanununun
7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

Dosyasinda yapilan incelemede;

* Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 1427 ada kuzeyi, DMO05-TRO1 trafo binasi, Kamuya

terkli alan olarak tanimlidir.

* Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi, 2056 ada, 1 parsel kuzeyi, DM04-TR19 trafo binasi,

Kamuya terkli alan olarak tanimlidir.

* Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi, 1780 ada, 12 parsel kuzeyi, DM04-TR18 trafo binasi
,Kamuya terkli alan olarak tanimlidur.

* Elbistan ilcesi, Tagburun mahallesi, 1356 ada batis;, DM06-TR57 trafo binasi, Kamuya
terkli alan olarak tanimlidir.

* Elbistan ilgesi, Tagburun mahallesi, 2127 ada, 1 parsel gineyi, DM06-TR72 trafo binasi,

Kamuya terkli alan olarak tanimlidir.

* Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 2310 ada ,1 parsel, DMO05-TR34 trafo binasi, Elbistan
Belediyesi miilkiyetindedir.

* Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 1410 ada dogusu, DMO05-TR26 trafo binasi, Kamuya

terkli alan olarak tanimhdir.

* Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 2280 ada, 1 parsel dogusu, DM02-TR11 trafo binasi,

Kamuya terkli alan olarak tanimlidir.

* Elbistan ilgesi, Cigek mahallesi, 1732 ada, dogusu, DM03-TR13 trafo binasi, Kamuya

terkli alan olarak tanimhidir.

* Elbistan ilgesi ,Kiimbet mahallesi, 960 ada, 11 parsel batis1 ,DMO03-TR16 trafo binasi,

‘i»._
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Belediyesi milkiyetindedir.
* Elbistan ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 1224 ada, glneyi (4950 ada 2 parsel), DM06-TRO3

trafo binast,Elbistan Belediyesi miilkiyetindedir

Belediyesi milkiyetindedir
* Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 1600 ada, 6 parsel guneyi, DM04-TR]0 trafo binasi,

Kamuya terkli alan olarak tanimhidir.

* Elbistan il¢esi, Kimbet mahallesi, 781 ada, 1 parsel, DM03-TR26 trafo binast, Elbistan

* Elbistan ilgesi, Kimbet mahallesi, 594 ada, 1 parsel, KAYNARCA trafo binasi, Elbistan

* Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi ,1355 ada, 1 parsel kuzeyi, DM06-TRSS trafo binasi,

Kamuya terkli alan olarak tanimlidir.
* Elbistan il¢esi, Tasburun mahallesi, 1583 ada, S parsel dogusu, DM06-TR70 trafo binast,

Kamuya terkli alan olarak tanimlidir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Elbistan ilgesi, 1/5000 o6lgekli revizyon nazim imar plam Kahramanmaras Idare

Mahkemesinin 2020/1029 esas ve 2021/954 karar numaral: karari ile iptal edilmigtir.
Elbistan il¢esi, Gunesli mahallesi, 1427 ada kuzeyi, DMO05-TRO1 trafo binast (60,50 m?),

1/1000 olgekli uygulama imar planinda teknik alt yap1 alani olarak tanimhdir.
Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi, 2056 ada, 1 parsel kuzeyi, DM04-TR19 trafo binasi

(42,75 m?), 1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
Elbistan ilgesi, Tagburun mahallesi 1780 ada 12 parsel kuzeyi DM04-TR18 trafo binasi

(42,75 m2) 1/1000 olgekli uygulama imar planinda E:1.00 Yengok:4 kat yapilagsma kosullarinda

kiiltiirel tesis alant olarak tanimlidir.
Elbistan il¢esi, Tasburun mahallesi, 1356 ada batisi, DMO6-TRS7 trafo binast (42,75

m?),1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda yol alani olarak tanimhidir.
Elbistan ilgest, Tasburun mahallesi, 2127 ada, 1 parsel guneyi, DM06-TR72 trafo binasi

(42,75 m?),1/1000 olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
Elbistan ilgesi, Gunesli mahallesi, 2310 ada,1 parsel, DMO05-TR34 trafo binasi (42,75 m?),

1/1000 ol¢ekli uygulama imar plaminda E:1.20 Yengok:4 kat yapilagsma kosullarinda saglik tesis

alani olarak tanimlidir.
Elbistan il¢esi, Kiimbet mahallesi, 1410 ada dogusu, DMO05-TR26 trafo binasi (42,75 m?),

/1000 olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 2280 ada, 1 parsel dogusu, DMO02-TRI11 trafo binasi

(42,75 m?),1/1000 ol¢ekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.

Il % /%/’L oo R
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11 parsel batisi, DMO3-TR16 trafo

Elbistan ilcesi, Cicek mahallesi, 1732 ada dogusu, DMO03-TR13 trafo binasi (42,75

m?2),1/1000 él¢ekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
binas, (42,75 m2) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
m?),1/1000 olgekli uygulama imar planinda E:1.00 Yengok:2 kat yapilasma kosullarinda kiilttrel

tesis alant olarak tanimlidir.
binas1 (42,75 m?),1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ibadet alant olarak tanimlidir.

Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 960 ada,
Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi,781 ada, 1 parsel, DMO03-TR26 trafo binasi (42,75

Elbistan ilcesi, Pinarbast mahallesi, 1224 ada guneyi (4950 ada 2 parsel), DM06-TRO3 trafo
Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 594 ada, 1 parsel, KAYNARCA trafo binasi (42,75 m?),
1/1000 6lgeklt uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 1600 ada, 6 parsel gineyi, DM04-TR10 trafo binast,
(42,75 m?) 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
Elbistan ilgesi Tasburun mahallesi, 1355 ada, 1 parsel kuzeyi, DM06-TRSS trafo binast,
(42,75 m?) 1/1000 olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlidir.
Elbistan ilgesi Tasburun mahallesi, 1583 ada, 5 parsel dogusu, DM06-TR70 trafo binasi,
(42,75 m?) 1/1000 olgekli uygulama imar planinda E:1.60 Yengok:6 kat yapilagsma kosullarinda

konut alani, park ve yol olarak tanimlidir.

[LCE MECLIS KARARI

Elbistan Belediye Meclisinin 01.09.2021 tarih ve 2021/51 sayili kararinda;
“Komisyon raporunda belirtilen ve trafo alani olarak uygun bulunan 16 adet alanda gerekli

giivenlik tedbirleri ahinmasi kaydi ile uygulama yapilmast oylamaya sunuldu, Taylan &6zgir

CETIN ve Serhat OZDEMIR’in red diger tyelerin kabul oylari sonucunda, oy ¢oklugu ile kabul

DEGERLENDIRME VE SONUC
olgekli uygulama imar planinda teknik alt yapr alani olarak taniml iken, 60,50 m? kismi trafo

edildi.” Ifadesi yer almaktadir.
Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 1427 ada kuzeyi, (DMOS-TRO!I trafo binasi) 1/1000

Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi, 2056 ada, 1 parsel kuzeyi, (DM04-TR19 trafo binasrt)

alanina donustaralmustir.
1/1000 olgekli uygulama imar planinda park alant olarak tanimli iken, 42,75 m? kismi trafo alanina

Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi, 1780 ada, 12 parsel kuzeyi, (DM04-TR18 trafo binasi)

donustiralmistar,
1/1000 6lcekli uygulama imar planinda E:1.00 Yengok:4 kat yapilagma kosullarinda kilttrel tesis
2 kismi trafo alanina donistardImustar

2 e

alani olarak taniml iken, 42,75 n
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Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi, 1356 ada batist, (DM06-TRS7 trafo binasi) 1/1000

5 apeotT
olgekli uygulama imar planinda yol alani olarak tanimlh iken, 42,75 m? kismi trafo alanina

dénustiardlmustir.
Elbistan ilgesi, Tagsburun mahallesi, 2127 ada, 1 parsel giineyi, (DMO06-TR72 trafo binasi)
1/1000 olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimli iken, 42,75 m? kismu trafo alanina
dontstirilmistar.
Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 2310 ada,1 parsel, (DMO05-TR34 trafo binast) 1/1000
olgekli uygulama imar planinda E:1.20 Yengok:4 kat yapilagsma kosullarinda saglik tesis alani
olarak tanimli iken, 42,75 m? kismi trafo alanina donistaralmustur.

Elbistan il¢esi, Kiimbet mahallesi, 1410 ada dogusu, (DMO05-TR26 trafo binasi) 1/1000
olgeklt uygulama imar planinda park alani olarak tanimli iken, 42,75 m2 kismu trafo alanina
dontsturilmustur.

Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 2280 ada, 1 parsel dogusu, (DMO02-TR11 trafo binasi)
171000 olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimli iken, 42,75 m? kismu trafo alamina
donistirilmustir.
Elbistan ilgesi, Cigcek mahallesi, 1732 ada, dogusu, (DMO3-TR13 trafo binasi) 1/1000
olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimli iken 42,75 m? kismui trafo alanina
donistiraimustur.
Elbistan ilgesi, Kimbet mahallesi, 960 ada, 11 parsel batisi, (DMO3-TR16 trafo binasi)
1/1000 olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimli iken ,42,75 m? kismi trafo alanina
donistaralmustur.
Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallest, 781 ada, 1 parsel, (DMO03-TR26 trafo binasi) 1/1000
olgeklt uygulama imar planinda E:1.00 Yengok:2 kat yapilasma kosullarinda kiilttirel tesis alant
olarak tanmimli iken, 42,75 m? kismi trafo alanina donusturilmustur.

Elbistan ilgesi, Pinarbasi mahallesi, 1224 ada glneyi (4950 ada 2 parsel), (DM06-TRO3

trafo binasi) 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ibadet alani olarak tamimli iken, 42,75 m?

kismi trafo alanina dontstiralmastur,

Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 594 ada, 1 parsel, (KAYNARCA trafo binasi) 1/1000
olgekli uygulama imar planinda park alani olarak tanimlh iken, 42,75 m? kismu trafo alanina

Elbistan ilgesi, Kimbet mahallest ,1600 ada 6 parsel guneyi, (DMO04-TR10 trafo binasi)

doénisturilmustir.
1/1000 o6lgekli uygulama imar planinda park alant olarak tanimlt iken, 42,75 m? kismu trafo alanina

dontstirtlmustir.

1/1000 o6lgekli uygulama imar pl:
k“%
L~
4/7

Jrilmastar,
A

pyN.

Elbistan ilgesi, Tasburun mahallesi, 1355 ada, 1 parsel kuzeyi, (DMO6-TRSS5 trafo binasi)
1nda park alani olarak tanimli iken, 42,75 m? kismi trafo alanina

donust
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Elbistan il¢esi, Tagburun mahallesi, 1583 ada, 5 parsel dogusu, (DM06-TR70 trafo binasi)
1/1000 olgekli uygulama imar planinda E:1.60 Yengok:6 kat yapilagma kosullarinda konut alani,
park ve yol olarak tanimli iken, 42,75 m? kismu trafo alanina donusturiImustir.

Plan degisikligi sonucunda; yaklasik 352 m2 park alani, 52 m2 yol alani, 85,5 m2 kiiltarel
tesis alani, 42,75 m2 saglik tesisi alani ve 42,75 m2 ibadet alani trafo alanina dontstartImiistir.
Mevcutta bulunan trafo alanlari plan degisikligi ile meri planlara islenmeye ¢alisiimaktadir,

Planli Alanlar Imar Yonetmeliginin Parsel kullanim fonksiyonlarina gore yapilasma
kosullart baslikli 19. Maddesinde;

“c) Park alanlari: Bu alanlarda enciimen karariyla;

1) (Danigtay Altinct Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4783; K.:2021/1096 sayili
karart ile iptal bent: Ag¢ik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola,
kameriye,)

2) 1000 m? ve uizeri parklarda ahsap veya hafif yapi malzemelerinden yapilmak, kat adedi
1’1, yiiksekligi 4.50 metreyi ve agik alanlart dahil taban alanlari toplamda %3’u, her birinin alan
15 m*’yi gegmemek kaydiyla ¢ay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kulibesi (Danistay Altinci
Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1091 sayili karart ile iptal ibare: ile oyun
alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla
(Degisik ibare:RG-25/7/2019-30842) parkin ihtiyaci i¢in gerekli olan asgari olgulerdeki) (Degisik
ibare:RG-25/7/2019-30842) trafo, yapilabilir.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plani degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bittnliigiini, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurarlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmest i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimcir Bakanlik veya kuruluglarin gérisi alinir,

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap:i alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kulturel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigtltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgimu ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,

?} mevcut gandakl hlzm{éty‘llanm gulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya

/
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erigim mesafelerinin dikkate almmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina miisait
olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélglimleri toplamimin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar1, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortakhik paymna tabi bir
kullanima doniistlirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamn hizmet
edecegi etki alaminda esdeger bir alan ayrilir.” Ifadeleri yer almaktadur.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, Elbistan ilgesi, Muhtelif alanlarda 16 adet trafo alanma iligkin
1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirliikteki kanunlar
ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alimmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Elbistan flgesi, muhtelif alanlarda 16 adet trafo alam 1/1000 &lgekli
uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

* Elbistan ilgesi, Giinesli mahallesi, 1427 ada kuzeyi, DM05-TRO1 trafo binasi, uygulama
imar plam degigikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmas: kaydiyla (tel, ¢it, mesafe vb.)
kabulii,

* Elbistan il¢esi, Tagburun mahallesi, 2056 ada, 1 parsel kuzeyi, DM04-TR19 trafo binasi,
uygulama imar plam degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan ilgesi, Tagburun mahallesi, 1780 ada, 12 parsel kuzeyi, DM04-TR18 trafo
binasi, uygulama imar plan1 degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmas: kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan il¢esi, Tagburun mahallesi, 1356 ada batisi, DM06-TR57 trafo binasi, uygulama
imar plani degisikliginde meri durumun korunmasi,

* Elbistan il¢esi, Tagburun mahallesi, 2127 ada, 1 parsel giineyi, DM06-TR72 trafo binast,
uygulama imar plam degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, git,
mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan ilgesi, Glinegli mahallesi, 2310 ada, 1 parsel, DMO05-TR34 trafo binasi,
uygulama imar plam degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 1410 ada dogusu, DM05-TR26 trafo binasi, uygulama
imar plam degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmas: kaydiyla (tel, ¢it, mesafe vb.)
kabulij,

'/ 1
1,
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* Elbistan ilgesi, Glinesli mahallesi, 2280 ada, 1 parsel dogusu, DM02-TR11 trafo binasi,
uygulama imar plan1 degigikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulil,

* Elbistan ilgesi, Cigcek mahallesi, 1732 ada, dogusu, DM03-TR13 trafo binasi, uygulama
imar plami degisikliginin gerekli glivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it, mesafe vb.)
kabulii,

* Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 960 ada, 11 parsel batisi, DM03-TR16 trafo binasi,
uygulama imar plam degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan il¢esi, Kiimbet mahallesi, 781 ada, 1 parsel, DM03-TR26 trafo binasi, uygulama
imar plam degisikliginin gerekli glivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it, mesafe vb.)
kabulii,

* Elbistan ilgesi, Pinarbag1 mahallesi, 1224 ada, gilineyi (4950 ada 2 parsel), DM06-TR03
trafo binasi, uygulama imar plam degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla
(tel, ¢it, mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 594 ada, 1 parsel, KAYNARCA trafo binasi,
uygulama imar plami1 degisikliginin gerekli glivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan ilgesi, Kiimbet mahallesi, 1600 ada, 6 parsel gilineyi, DM04-TR10 trafo binasi,
uygulama imar plani degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulil,

* Elbistan ilgesi, Tagburun mahallesi, 1355 ada, 1 parsel kuzeyi, DM06-TRSS5 trafo binasi,
uygulama imar plani degisikliginin gerekli giivenlik tedbirlerinin alinmasi kaydiyla (tel, ¢it,
mesafe vb.) kabulii,

* Elbistan il¢esi, Tagburun mahallesi, 1583 ada, 5 parsel dogusu, DM06-TR70 trafo binasi,
uygulama imar plam1 degisikliginde meri durumun korunmasi, Komisyonumuzca uygun

gorilmuigtiir,
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KONU: Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi 483 nolu parselde 1/1000 leekli imar plami

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanligi’nin 24.11.2021 tarihli ve 48066 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

[lgi:  Onikisubat Belediye Bagkanliginin 18.11.2021 tarih ve E. 9592 sayili yazisi, Onikisubat
Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/193 sayih karart ve 1/1000 6lgekli uip
degisiklik teklifi dosyasi.

TALEP

Ilgi yazi ile Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 483 parselde bulunan teknik altyapi alani
fonksiyonunun trafo alanina déniistiiriilmesine iligkin hazirlanan 1/ 1000 &lgekli uygulama imar
plam degisikligi i¢in, Onikigubat Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/193 sayili karart
alinarak, 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 483 parselin 696 m2
bitytikliigiinde oldugu ve Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurligt
milkiyetinde oldugu anlagiimaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 483 parsel, 1/5000 6l¢ekli Nazim [mar Planinda ve
1/1000 8lcekli Uygulama Imar Planinda “teknik altyapi alam” olarak tanimlidir.

fLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediye Meclisinin 02.1 1.2021 tarih ve 2021/193 sayil: kararinda,
“Komisyon Gortisti: Ungiit Mahallesi 483 parselde Trafo Alani (DMO8-TR12

tanimlanmasina iliskin imar plan tadilati talebi komisyonumuzca incelenmis olup; Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeliginin 24. Maddesi cergevesinde teklif ¢izimdeki sekliyle
komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

Karar: istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmistir.” [fadesi yer almaktadir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Mudirligi’niin, AKEDAS Elektrik
Dagiim A.S. ye gonderdigi 12.08.2021 tarihli ve [.I§195|sayili yazisinda; “Kahramanmarag ili,

nikis‘culmlgqesi Ungiit Mahallesinde yrafo konulipagijici planlanan 483 parsel numaral taginmaz
' i IK Y S B




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

e Rapor No:2021/244

;*3, iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
5 s | Tarihi: 03.12.2021

Kurumumuz adina Kamulastirma yolu ile gegmistir. Uygun goris talep ettiginiz trafo alani icin
sirketiniz tarafindan kamulastirma yapildig: taktirde uygun goris verilecegi hususunda;
bilgilerinizi ve geregini rica ederim.” Denilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Miilkiyeti Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miiduirliigii'ne ait Onikisubat
ilgesi, Ungiit mahallesi 483 parselin 41,45 m2’lik kismu trafo alani olarak tanimlanarak 1/1000
slcekli uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistur.

Onikisubat il¢esi, Ungiit mahallesi 483 parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
degisikligi raporunda;

«5, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Calisma alam Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 483 parsel meveut imar planinda teknik
altyapi alani olarak tanimli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan kentin teknik
altyapisinin giiglendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alani tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi

talebi bulunmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; park alaninin gineyine 41,45 m2 trafo alani olarak

tanimlanmuistir,

7 SOSYAL VE TEKNiK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alani istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapi alanlarinin artmasi teknik anlamda kente katki yapacaktir, Sosyal ve teknik altyap

anlaminda bir olumsuzluk bulunmamakitadir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tim

yénetmelik ve diger kanunlara uyulacakur.” Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Uygulama Imar Plani baslhikli 24, Maddesinde;

“3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik ¢ocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol,
muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarini artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”

Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginin Imar plym debisiklikleri bashkl 26. Maddesinde;

N A
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“1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinligiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 8ngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diistiren plan
degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

Ilgi yazi ekinde yer alan, Onikisubat ilgesi, Ungiit mahallesi 483 parsele iliskin 1/1000
leekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirlitkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayil kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda

karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat ilgesi, Ungtit Mahallesi 483 nolu parselde 1/1000 6lgekli
imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karari

ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Ko IIYIS bn Baskani

K Adnan BEKTAS G U
RATL le%ﬁ%ﬂ“%l
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Tarihi:

KONU: Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi, 524 ada,

tamumlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

1 nolu parsel tizerinde trafo alani

KOMIiSYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi'nin 18.11.2021 tarihli ve 47023 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Tekhif yazisinda;

Tirkoglu Belediye Baskanliginin 20.10.2021 tarihli ve 3820 sayili yazi ve 07.09.2021 tarih
2021/84 sayil Tiirkoglu Belediye Meclis Karari ve eklert.

llgi:

TALEP

flgi yazi ve eklerinde; Tirkoglu flcesi, Beyoglu Mahallesi,524 ada, 1 numaral parsel
iizerinde trafo alani tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak lizere

Baskanhigimiza iletilmistir.
MULKIYET

Uygulama imar plani degisiklik teklifi dosyasinda ve Baskanligimiz arsivlerinde yapilan
arastirma neticesinde; Ttrkoglu flcesi, Beyoglu Mahallesi, 524 ada, 1 numaral parsel, Tiirkoglu
Belediyesi miilkiyetine,529 ada 11 numarall parsel sahis miilkiyetleri adina kayith oldugu

anlasilmaktadir.
MER’l PLANLARDAKI DURUM
Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu mahallesi,524 ada, 1 parsel sayili taginmaz;
Mer'i 1/5000 dleekli Nazim Imar Planinda, ticaret alaninda kalmaktadir.

«Mer't 1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda, bitisik nizam-3 kat ( B-3) yapilasma
kosulunda ticaret alaninda kalmaktadur.

Tirkoglu [lgesi, Beyoglu mahallesi,529 ada.l1 parsel sayili taginmaz;

« Mer'i 1/5000 ol¢ekli Nazim imar Planinda, ortayogunluklu (150 kisi/ha) yerlesik konut

alaninda kalmaktadir.

« Mer'i 1/1000 6leekli Uygulama Imar Planinda, kismen, ayrik nizam-2 kat (A-2),

TAKS:0.25. KAKS:0.50 yapilasma kosullarinda konut alaninda, kismen de, trafo alaninda

Rapor No:2021/24 6

06.12.2021
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B A

\




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:202124 6 i
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 06.12.2021

07.09.2021 tarihli 2021/84 sayili Tirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu ilgesi Beyoglu Mahallesi 524
ada 1 parsel numarali taginmazin bulundugu alanda trafo binasi yapilmasina yonelik 1/1000

dleekli imar plani degisikligi yapilacag tespit edilmistir

Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak ve 'Planh Alanlar Imar Yonetmeligi' hiiklimlerine
uyularak 1/1000 ol¢ekli Uygulama imar Plani degisikligi Komisyonumuzea incelenmis olup.

uygun oldugu goristine vardmustir.

fmar Komisyonumuz tyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 10 maddesinin miizakeresine

gecilmesine 07/09/2021 giinii oy birligi ile karar verildi" denilmektedir.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Ilgi yazi eki teklif plan paftalari incelendiginde; Tiirkoglu Iigesi, Beyoglu Mahallesi, 529
ada, 11 numarali parsel tizerinde bulunan ve meri 1/1000 6lcekli uygulama imar planinda trafo
alan olarak tanimlanan trafo alani kaldinlmis olup, Tiirkoglu fIcesi, Beyoglu Mahallesi, 524 ada,

| numaral parsel izerinde yaklagik 61 m? yiiz6l¢timiinde trafo alani tanumlandig anlasiimaktadir.

Teklif plan agiklama raporunda;"4. PLANIN AMAC! VE GEREKCESI Caligma alani,
Tirkoglu Ilgesi, Beyoglu Mahallesi smirlarinda, 524 ada 1 parsel, meveut imar planinda ticaret
alani olarak tamimli alandir. Akedas Elektrik Dagiim A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin
gliglendirilmesi amaci ile bu alanda trafo alani tanimlanmasi ve 529/11 parseldeki trafo alaninn

kaldirilmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir." seklinde ifadeler yeralmaktadir.

Teklit plan ile "Trafo Alanm" tanimlandig goriilmekte olup, Akedas Elektrik Dagitim
A.S.'ne ait goris yazist teklif plan dosyasinda bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plan degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitiinliglinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.

Yiirtirlikteki imar planlarinda dngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarni diistiren plan

degisikligi yaptlamaz." denilmektedir.

Mer'i 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plagindg. Tiirkoglu {lgesi, Beyoglu Mahallesi, 529

aIanmm kaldirilarak, Tirkoglu Ilgesi

“\ada 1 lqnumarali parselu%%?l_m%nh ard Leaf ’
{ *Z . . f_j% =
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Beyoglu Mahallesi, 524 ada, 1 numarali parsel Uzerinde trafo alanmi tammlanmast seklinde
hazirlanan, 1/1000 6lcekli uygulama imar plam degisiklik teklifinin, yliriirliikteki Kanunlar ve
Yénetmelikler ile 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Tirkoglu {lgesi, Beyoglu Mahallesi, 524 ada, 1 nolu parsel zerinde
trafo alam tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plani degisikligi izerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Meri plandaki durumunun korunmasi

Komisyonumuzca uygun gérillmistiir.

YBEKTASOGLU

Uye
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KONU: Afsin ligesi, Dedebaba Mahallesi 184 ada ve 200 adalar arasinda yer alan yola iliskin
1/5000 6lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen [mar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 26.10.2021 tarihli ve 43379 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  Afsin Belediye Bagkanhginin 30.09.2021 tarih ve E.2418 sayili yazist ve cki plan
degisikligi teklif dosyasi.

TALEP

flgi yazi ile Afsin ilgesi, Dedebaba mahallesi 184 ada ve 200 adalar arasinda yer alan yol
genisliginin meveut durum dikkate alinarak daraltilmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plam degisikliginin, 5216 sayili Buyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi
degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Kahramanmarag ili Afsin ilgesi Dedebaba mahallesinde
plan degisikligine konu yol alanina cephesi olan 200 ada ve 184 ada ilgili parsellerin
miilkiyetlerinin Afsin Belediyesine ve sahislara ait oldugu goriilmustir. Plan degisikligine konu
diger alanlar ise kadastral yol olarak tanimlidur. Miilkiyet bilgileri dosyasinda yer almaktadur,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Afsin ilgesi, Dedebaba mahallesi, plan degisikligine konu 200 ve 184 adalar ile s6z konusu
adalar arasinda taumbh alan; meveut nazim imar planinda yol ve Merkezi [s Alant tanimlidir.
Planlama alani mevcut uygulama imar planinda ise B-4 yapilasma kosullarinda ticaret alani ve yol

tanimhdir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Afsin il¢esi, Dedebaba mahallesi 200 ve 184 adalar ve adalar arasinda kalan yola
iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde, nazim imar plani degisikligine konu alan igerisinde; meveut imar
planinda bulunan 15 metrelik yol gliney cephesinden daraltilarak bazi kisimlarda 12 metreye bazi
kisimlarda ise 11 metreye disitirilmistir. Teklif nazim imar plani degisikligi ile yol alani
daraltilarak merkezi is alans buyiikliigt yaklasik 216 m2 arttiriimustir.

Afsin ilgesi, Dedebaba mahallesi 200 ve 184 adalar arasinda kalan yola iligkin hazirlanan
1/5000 &leekli nazim imar plani agiklama raporunda;

«4, PLANIN GEREKCESI

[ = A
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Kahramanmaras ili Afsin ilgesi dedebaba mahallesi 184 ada ile 200 ada arasindaki tasit
yolunun mevcut yapilagsmalara gore diizenlenmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar
plan degisikligine gidilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Afsin ilgesi dedebaba mahallesi 184 ada ile 200

ada arasindaki tasit yolu, yerindeki yapilasmaya uygun hale getirilerek, nazim imar plani
degisikligi hazirlanmistir.
Yapilan plan degisikligi ile niifus artisi yaptimamig olup, tagit yolu meveut zemindeki fiili

kullamma uygun hale getirilmistir,
PLAN NOTLARI:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkiimlerine
ve ylirtirlitkte olan meveut nazim imar plan lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRILMESI
Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel

ulagim sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik
etkilerin belirlenmesi ve gerekli ¢nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatihr.” denmektedir.

Yapilan nazim imar plam degisikligi ile Afsin ilgesi dedebaba mahallesi 184 ada ile 200
ada arasindaki tasit yolu, yerindeki yapilasmaya uygun hale getirilerek, nazim imar plant
degisikligi hazirlanmistir. Yapilan plan degisikligl ile niifus artisi yapiimamis olup, tasit yolu
meveut zemindeki fiili kullanima uygun hale getirilmistir. Dolayisi ile yapilan nazim imar plani
degisikliginde: Plan ana kararlarini, stirekliligini, buttinltigtind, Sosyal ve teknik altyapl dengesini,
Niifusu, yap: yogunlugunu ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan nazim imar plani degisikliginin  "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim  Sistemini  Etkileme"  bagliklart ile  alakal herhangi  e¢ksiklik  veya sorun

olusturmamaktadir.” Denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, btitiinltigting sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Yonetmeligin Deger artis payina

g

) imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hgkkin
/zkunu olacglplan degisiklikleri baghikl ¥ Maddesipde;
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1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarini, stirekliligini,
biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri
saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve Uizeri yilizélglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapi kullanimlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plani degisiklikleri baglhikh 26. Maddesinde:

1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bitinligtinti, sosyal ve teknik
altyap dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagh, teknik ve nesnel gerekeelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda dngorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.

3) imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmas, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi i¢in:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap alanindaki tesisi
gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanhik veya kuruluglarin gérusti alinur.

b) imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyapt alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimin kaldirilabilmesi veya kigtiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizélgtimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gére ayni uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarn ytizolgtimleri toplaminin altina
diistilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortakhk payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dénustiiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi ctki alaninda esdeger bir alan ayrihr.

(6) imar planinda gosterilen yollarm genigletme, daraltma ve glizergahina ait imar plan

helli bi;?sim' e serj
1) /L

degisikliklerinde:

a) Devamliligi olan bir yolur sayisi azgltijamaz ve daraltilamaz.
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b) Yollarin kaydiriimasinda, mulkiyet ve yapilasma durumu dikkate alnir.

¢) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gecis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu, 10,00
metreden dar trafik yolu agillamaz; yerlesik alanlarda milkiyet ve yapilasma durumlarinin
elverdigi olgiide yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan

mahre¢ alamaz.”Denilmektedir.

Ilgi yazi ile Afsin ilgesi, Dedebaba mahallesi 200 ve 184 adalar arasinda kalan yola iliskin
1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile goriigiilmiig ve giindeme
alimasi kesinlesmistir. Ilgi yazi ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte
sunulmus olup; yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiksehir Belediye Meclisimize

iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Ilcesi, Dedebaba Mahallesi 184 ada ve 200 adalar arasinda yer

alan yola iligkin 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; 1/5000 olgekli imar plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmemistiy.

4/4
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KONU: Nurhak Ilcesi, Eskikoy (Hilyiik) Mahallesi 247 ada 4, 7, 8, 9, 12, 50, 56 nolu parseller ile
330 ada 32, 33, 55, 56 parsellerde 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi'nin 26.11.2021 tarihli ve 48453 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi:  Nurhak Belediye Baskanligimn 09.11.2021 tarih ve E.1604 sayih yazisi, Nurhak Belediye
Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/22 sayih karari ve 1/1000 6lgekli UIP degisiklik

teklifi dosyasit.
TALEP
[lgi yazi ile Nurhak ilgesi, Eskikoy (Hiyiik) mahallesi 247 ada 4, 7, 8, 9, 12, 50, 56 nolu

parseller ile 330 ada 32, 33, 55, 56 parsellerde bulunan konut alani, yol ve park fonksiyonunun
yerlerinin degistirilmesi ve kadastral duruma uydurulmasina iliskin hazirlanan 1/1000 Slgekli
uygulama imar plani degisikligi i¢in, Nurhak Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/22
sayill karar alinarak, 5216 sayili Biyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi

degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Nurhak ilgesi, Eskikdy (Hiiytik) mahallesi 247 ada 4. 7, 8,
9, 12, 50. 56 nolu parseller ile 330 ada 32, 33, 55. 56 parsellerinin miilkiyetinin gahislara ait

oldugu anlagiimaktadir. Tapu bilgileri dosyasinda yer almaktadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Nurhak ilcesi, Eskikdy (Hiiyiik) mahallesi 247 ada 4, 7, 8, 9, 12, 50, 56 nolu parseller ile
330 ada 32, 33. 55. 56 parseller, 1/5000 6lgekli nazim imar planinda konut alani, park, tarim alani
ve yol olarak tanimhdir, 1/1000 Slgekli uygulama imar planinin da A-2 nizam E:0,30 yapilasma

kosullarinda konut alani, yol ve park alani olarak tanimhdir,

ILCE MECLIS KARARI

Nurhak Belediye Meclisinin 02.11.2021 tarih ve 2021/22 sayili kararinda; “3194 sayih
Imar Kanununun 8. Maddesinin (b) bendi geregince Eskikéy (Hiytik) mahallesi 247 ada 4, 7, 8, 9,
12. 50. 56 parscller ve 330 ada 32. 33. 55, 56 parsellerle ilgili uygulama imar planinin
onaylanmasi i¢in yapilan oylama sonucu yapilan imar plan tadilati oy birligi ile onaylanmistir.”

[fadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRMIE VE SONUC

A~ /]
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[limiz Nurhak ilgesi, Eskikdy (Hiiytik) mahallesi 247 ada 4, 7, 8, 9, 12, 50, 56 parseller ve
330 ada 32, 33, 55, 56 parsellerle iliskin 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi
hazirlanarak baskanligimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde, uygulama imar plani
degisikligine konu alan icerisinde: meveut imar planinda bulunan konut, park ve yol alanlar

degistirilerck ada formlarinda degisiklik yapilmistr.

Mevceut imar planinda tamiml 33.343 m2 biiytikliigiinde konut alani, 33.225 m2 olarak,
1.553 m2 biyiiklugiinde park alani, 1559 m2 olarak imar plani degisikligine islenmistir. Plan

degisikligi sonucunda; konut alani 117 m2 azaltilms, park alani 6 m2 arttirilmistir.

Nurhak il¢esi merkezine iliskin Iller Bankasi tarafindan hazirlanarak Nurhak Belediyesi
tarafindan 1992 tarihinde onaylanan nazim imar plani ile meri uygulama imar planlari arasinda
uyusmazliklar bulundugu, 29 yillik stire¢ igerisinde uygulama imar plani degisiklikleri yapildig

ancak nazim imar planinin degistirilmedigi anlasiimaktadir.

Nurhak ilgesi, Eskikdy (Huytik) mahallesi 247 ada 4. 7, 8, 9, 12, 50, 56 parseller ve 330
ada 32, 33, 55, 56 parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi raporunda;

“4. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alani incelendiginde; mevcutta kullanilan yollar, kadastro durumu ve imar
planmnin ¢akismadigs gériilmektedir. Kuzeybati-giineydogu yéniinde devam eden ve meveutta yol
olarak kullanilan kadastro yolu bulunmakta ve bu yola cepheli parsellerde yapilasmalar
olusmustur. Kadastro yolu ile imar yolunun ¢akistrilmast halinde bu alandaki uyusmazlik
giderilebilecektir. Bununla birlikte 247 ada 50 ile 51 parseller arasi ile 247 ada 12 ile 1, 2, 3
parseller arasinda terkli yol bulunmakta ve yine imar plani ile ¢cakismamaktadir. Bu durumun da

diizeltilerek uyumun saglanmasi gerckmektedir.

5. PLANLAMA KARARLARI

247 ada ile 330 ada arasinda kuzeybati-giineydogu istikametinde bulunan kadastro yolu
imar planinda da yol olarak tamimlannustir. Bu tammlamaya bagh olarak konut adalari ve park
adalarinda yeniden diizenlemeler yapilmistir. Yukarida bahsedilen terkli yol sinrt ile imar yolu
sinint da gakistinllmagtir. Tim bu degisiklikler ile mevcut plan i¢indeki konut alani alan
buytiklukleri ile park alani alan buyiikliikleri dneri planda korunmus, park alaninda herhangi bir

eksilmeye gidilmemistir.

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alani 33343,30 3322581 -117.,49
Park Alani 1553.,23 1559,70 +6,47

TYAPI DEGERLENPIRMESI

6. jé SYAL VE TE
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Yapilan imar plani degisikligi ile kullanim alanlari ile imar planindaki uyusmazligin
giderilmesi amaglanmis, herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga veya ihtiyaca neden

olunmamustir.

7. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na ilgili tiim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacakur.” Denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarinu, stirekliligini, biitinligiin sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine

uygun olarak yapilir, Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini iceren sosyal ve teknik altyapi

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.
Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.
imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmeligin Deger artis payina

konu olacak plan degisiklikleri bashkli 5. Maddesinde;
1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin, siirekliligini,

biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekeeleri

saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak;
a) En az bin metrekare ve tizeri ylizolglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapr yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi

getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kilttrel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari;

adanin merkezine en fazla 500 metre yarigaph alanda karsilanmak,
b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilir. Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degisiklikleri baslikli 26. Maddesinde;
“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitlinltigtint, sosyal ve teknik

altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amacli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda dngdriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarin diistiren plan

degisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadir,
[lgi yaz1 ekinde yer alany Nurhak ilgesi, Eskikdy (Hiiytik) mahallesi 247 ada 4, 7, 8, 9, 12,
glcekli Uygulama Imar

/50, 56
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Plan: degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1li
kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Nurhak [lgesi, Eskikdy (Hilylik) Mahallesi 247 ada 4, 7, 8, 9, 12, 50, 56
nolu parseller ile 330 ada 32, 33, 55, 56 parsellerde 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi tzerinde
Komisyonumuzca yaptlan inceleme neticesinde; llce meclis karari ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gortilmiistiir,

Musthf: an BEKTASOGLU

Uye
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KONU: Tirkoglu Ilgesi, Sekeroba Mabhallesi, 299 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 numarali parseller ve
803 ada 1 nolu parsele yonelik hazirlanan 1/1000 6lekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi'nin 18.11.2021 tarihli ve 47037 sayil teklifi Komisyonumuzea incelenmistir.
Teklif yazisinda;

llgi:  22.09.2021 tarihli ve 3347 sayih Tirkoglu Belediye Baskanliginin yazisi. 08.09.2021
tarihli 2021/90 sayili Tirkoglu Belediye Meclis Karari ve ekleri.

TALEP

ligi yazi ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi Sekeroba Mahallesi, 299 ada 1,2,3,4,5,6,7,8
numarali parseller ve 803 ada 1 nolu parsele ydnelik hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar
plani degigiklik teklifi: 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gére islem yapilmak iizere
Baskanligimiza iletitmistir.

MULKIYET

Turkoglu Ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 299 ada 1.2, 3. 4, 5. 6. 7. 8 numarali parseller, 803
ada 1 nolu parsel ve 818 ada 1. 2 numarali parsellere (plan degisikligi onama sinin icerisindeki
alana) iligkin teklif plan dosyasinda tapu kayit bilgisine rastlanmamistir.

Ancak arsivlerimizde yapilan arastirmalarda; 299 ada 1, 2,3, 5, 6, 7, 8 numaral parseller,
803 ada 1 parsel ve 818 ada 1, 2 numaralt parsellerin miilkiyetlerine ulasilmus olup, 803 ada 1
numarali parsel Maliye Hazinesi adina kayithidir. 299 ada 1, 2,3 5, 6, 7, 8 numarali parseller ve
818 ada 1, 2 numaral parseller salus miilkiyetine kayith oldugu anlasilmaktadir. 299 ada 4
numarall parselin tapu kayit bilgisine ulasilamamaktadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

171000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisiklik teklifi kapsamina giren parseller;

*Kahramanmaras Bliyiiksehir Belediye Meclisi'nin, 26.05.2021 tarih ve 2021-05(09/a)
sayilt karar ile onaylanan, Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;:Meskun konut alani (orta
yogun:50 kisi/ha.)

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise; (A-2) ayrik nizam yapilasma kosulunda,
konut alani, 15 ve 10 metrelik tasit yolu ve 7 metrelik yaya yolu olarak olarak tanimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
08.09.2021 tarihli,2021/90 sayili Tiirkoglu Belediye Meclis Kararinda;

"Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Meri uygulama imar planinda Sekeroba
Mahallesi 299 ada 1.2,3.5 parseller. 818 ada 1. 2 parseller ve 803 ada 1 parsel meveut 1/1000
uygulama imar planinda yol ve konut alani, olarak belirtilmistir. Yapilan uygulama imar plani
inde eksik goriilen 29p ada 6,7

degisiklig oju pArsellerinde eklenmesi gerektigi diistintilmiistiir,
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Kahramanmaras il Tiirkoglu ilgesi Sekeroba Mahallesi 299 ada 1,2,3,5.6.7.8 no lu parseller, 818
ada 1,2 no lu parseller ve 803 ada 1 no.lu parselde kalan yollar, bolgede yogunluk artmayacak
sekilde 299 ada 1,2,3.5.6.7.8 no lu parsellerin kadastrosuna uygun hale getirilerek, nazim imar
plani degisikligi hazirlanmistir 1/1000 imar planina bakildiginda yapilan plan degisikliginde
toplamda konut alani 1 m* azalmis olup bdlgede yogunluk sabit kalmistir.

Meveut yapilasmalarda dikkate alinarak, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
Komisyonumuzea incelenmis olup uygun oldugu gériistine varinustir.

Imar Komisyonumuz tyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan komisyon raporunun
komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 4 maddesinin miizakeresine
gegilmesine 08/09/2021 giinii oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

[lgi yazi eki. uygulama imar plani degisiklik teklifi paftalar: incelendiginde; Tirkoglu
[lgesi Sekeroba Mabhallesi, 299 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 numarali parseller, 803 ada, 1 nolu parsel
ve 818 ada 1. 2 numarali parseller ve plan degisikligi onama siniri igerisindeki alana iliskin olarak,
meri 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda, 6.882,485 m? (A-2) ayrik nizam konut alani yer
almaktadir. Teklif' plan ile s6z konusu plan degisikligi onama st igerisinde diizenleme
sonrasinda 6.885,167 m?  (A-2) ayrik nizam konut alani tammlanmistir. yaklasik 3 m?
yzélgimiinde (A-2) ayrik nizam konut alani artirildigr anlagiimaktadir. Teklif plan ile ada kenar
¢izgilerinde diizenleme yapildigr gériilmektedir.

Ilgi yazida, Tirkoglu Ilcesi, Sekeroba Mahallesi, 299 ada 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7. 8 numarali
parseller, 803 ada 1 nolu parseller tizerinde plan degisikligi teklifi hazirlandigindan bahsedilmekte,
ancak, 818 ada 1, 2 numarali parseller ilge meclis kararinda da bahsedildigi tizere plan
degisikligine dahil edildigi goriilmektedir. Ayni zamanda, ilgi yazida, 299 ada, 4 numarali
parselden bahsedilmekte olup, plan degisikligi teklifinde s6z konusu parsel yer almamaktadir.

Uygulama imar plani degisiklik teklifi, Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisi'nin,
26.05.2021 tarih ve 2021-05(09/a) sayih  Karan ile onaylanan, 1/5000 &lcekli Nazim [mar
Planina istinaden hazirlanmustir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde;
"Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklari alan ve amaglan agisindan Mekénsal
Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlarn ve Imar Planlar olarak hazirlanir. Buna gére planlama
kademeleri, Ust kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni
Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekdnsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uygpinca yiirjrlikieki ijst kademe planlarin kararlarina uygun
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olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir."
denilmektedir,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, buttinltiglinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekcelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin lyilestirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap standartlarini distiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

Turkoglu Ilgesi, Sckeroba Mahallesi, 299 ada 1, 2, 3, 5,6, 7, 8 numarali parseller, 803 ada
I nolu parsel ve 818 ada 1, 2 numarali parseller ve plan degisikligi onama sinir1 icerisindeki alana
iligkin olarak hazirlanan,1/1000 &lcekli uygulama imar plani degisiklik teklifinin, yiiriirliikteki
Kanunlar ve Yonetmelikler ile 5216 sayth  Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine goére
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu ilgesi, Sekeroba Mahallesi, 299 ada [,2,3,4,5 6,7, 8
numarali parseller ve 803 ada 1 nolu parsele yonelik hazirlanan 1/1000 6lgekli imar plan
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karari ve eki
teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Hanifi

isyon Baskam
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KONU: Dulkadiroglu Ilgesi Ferhug Mahallesi, 1577 ada 17 nolu parsele iligkin 1/5000 lgekli
imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMIiSYON iINCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 25.08.2021 tarihli ve 33176 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
figi:  07.07.2021 tarih ve 31086 sayili Hac1 Biinyamin Balct® min dilekgesi ve eki.

TALEP

Haci Biinyamin Balcr’ min ilgi (a) yazisi ile; Ferhus Mah. 1577 ada 17 parselin Konut Dis1
Kentsel Calisma Alam tanimindan gikartilarak Sanayi Alani olarak tanimlanmasina iliskin 1/5000
dlcekli nazim imar plam degisikligi, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak
lizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 24.438,63 m2 yiiz6lgiimlii 1577 ada 17 Haci Biinyamin
Balc1 miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasmdadir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mah. 1577 ada 17 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alam olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise

E:1.00 hmax:9.50 yapilagsma sartlarinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani olarak tanimhidr.
DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Calisma alan1 Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mah. 1577
ada 17 parseli kapsadig1 goriilmektedir. Meri imar planlarinda Konut Dig1 Kentsel Calisma Alam
iken plan tadilati ile Sanayi Alani olarak tanimlanmasi talep edilmektedir.

Teklif edilen 1577 ada 17 parsel etrafinda Konut Digi Kentsel Calisma Alam ve Sanayi
Alanlar1 bulunmaktadir.

Ferhus Mah. 1577 ada 17 parsel giiney yoniinde 50 metrelik tagit yoluna (D-825
Kahramanmaras - Gaziantep karayolu) cephelidir.

Teklif plan raporunda planlama gerekgesi olarak; “Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi
Ferhus mahallesi 1577 ada 17 nolu parsel meveut nazim imar planinda konut dis1 kentsel ¢alisma
alaninda kalmaktadir. Bu alanda boyahane yapilmak istenmesinden dolayi, parselin sanayi alani
tanimlanmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.”
denilmektedir.

Sosyal Ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirme raporunda; “Mekéansal planlar yapim

yongtmeligi mailc 26-7'de " yogunlulf artiran veya kgntsel Ulasim sistemini etkileyen imar plani
J‘J. L‘ \\- 1
= > H
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degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin
alinmas1 amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya
hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan nazim imar plani degisikligi ile Kahramanmarag ili Dulkadiroglu ilgesi Ferhus
mabhallesi 1577 ada 5 nolu parsel, konut dis1 kentsel ¢aligma alanindan ¢ikartilarak, sanayi alani
tanmimlanarak, nazim imar plam degisikligi hazirlanmigtir. Dolayisi ile yapilan nazim imar plani
degisikliginde: Plan ana kararlarini, stirekliligini, biitinliigiinii, Sosyal ve teknik altyap: dengesini,
Niifusu, yap1 yogunlugunu, ve Kentsel ulagim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan nazim imar plani degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" bagliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir

.”” denilmektedir.
3194 Sayil1 Kanun Kapsaminda;

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 5-1) “Sanayi alani: Igerisinde sanayi tesisleri
ile sanayiye hizmet vermek tlizere diger yapi ve tesislerin de yapilabilecegi alanlardir.”
denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26; (1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, biitiinltigiinii, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.,” denilmektedir.

Teklif edilen plan degisikliginin, parsel bazli oldugu tespit edilmigtir. Parsel bazli plan
tadilatlarina y6nelik 3194 sayili Kanuna agagidaki ek madde eklenmistir.

Ek Madde 8 — “(Ek:14/2/2020-7221/12 md.) Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini,
stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi
tekliflerinde ihtiya¢ analizini igeren sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporu
hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur. Parsel bazinda; niifusu, yapr yogunlugunu, kat
adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz. Bin metrekareden az
olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina
yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan
kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢aph
alanda karsilanmak zorundadir. Taginmaz maliklerinin tamamiin talebi iizerine ada bazinda
yapilacak imar plani degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami
deger artis pay1 olarak alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci
maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 gozetilir.

Imar plani degigikligi ile tasinmazda meygana, gelecek deger artisinin tespiti 6362 sayili

/g}.\nuna QE ¢ yetkilendirilmig lisansl ? az iki Jgayri j(kul degerleme kurulugu tarafindan plan
. = i
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degisikligi aciklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasginmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir énceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oramnda takvim y1li bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiittigiine serh edilir. Emsal, ingaat alan, yap:
yiiksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar: harig, deger
art1s pay1 6denmeden yap1 ruhsat1 diizenlenemez.” denilmektedir.

Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmeliginde; Madde 1- (1)
"Bu Yonetmeligin amaci; uygulama imar plam degisikligi sonucu tasinmazda meydana gelecek
deger artigimin deger artig payr olarak kamuya kazandirilmasinda; bu payin kapsamu, tespiti,
kesinlesmesi, ddenmesi ve dagitimina iliskin is ve islemler ile diger is ve islemlere yonelik usul ve
esaslar1 belirlemektir." denilmektedir.

Ust Olgek Planlara Uygunluk;

Kahramanmarag 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam Kararlar1 Ve Uygulama Hiktimleri
icerisinde; “3.3.4. Kentsel yerlesmeler iginde kalmis olan sanayi tesislerinin organize sanayi
bolgelerine ve sanayi alanlarina tasinmasi saglanacaktir.

4.20. Cevre kirliligi (Su, Toprak, Hava) yaratan mevcut sanayilerin denetim altina alinmasi
amaci ile ilgili kurum ve kuruluslarla isbirligi igerisinde dogal esikler dikkate alinarak zel sanayi
bolgelerinin (ihtisaslagmis sanayi bdlgesi, organize sanayi bolgesi vb.) ayrilmasi, imara acilmis
sanayi bolgelerinin bu baglamda organize edilmesi, denetim mekanizmalarnin ve cevresel
dnlemlerin ilgili paydaslarnn katilimu ile belirlenmesi saglanacaktir.” denilmektedir.

Bu hitkiim dogrultusunda hazirlanan mer'i planlarda mevcut sanayi tesislerinin yag lekesi
seklinde kontrolsiiz gelistigi bolgeler "Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam" olarak tanimlanarak
Sanayi Gelisimi kontrol altina alinmak istenmisgtir.

Kontrolsiiz gelismis Sanayi Alanlarinin 1/100.000 iist 6lgek plan hiikiimleri dogrultusunda
kontrol ve gelisimini saglamak amaciyla Islah OSB galigmas: baslatilmigtir. Sanayi ve Teknoloji
Bakanlhig1 sorumlulugunda yiiriitiilen ¢alismada Islah OSB kapsamina alinabilecek alanlarn
1/100.000 Cevre Diizeni Planina islenmesi talep edilmis ve bu kapsamda ilgili smir 2019 yilinda
plana iglenmisgtit.

1/100.000 Cevre Diizeni Plaminda 6ngérillen Islah OSB kapsaminda sanayi olarak
tanimlanan bdlgelerin disinda, sanayi gelisimini tesvilzzccc nitelikte plan kararlarinin, tist 6lgek

plahlara uygtinluk ilkesine aykir diigecegitlegerlendirilmekyedir.
[N
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Dulkadiroglu ilgesi Ferhug Mah. 1577 ada 17 parsel ile ilgili konu Bagkanlik Makamu ile
goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yazi eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yiiriirlikkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun
7(1-b) maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye
Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu flgesi Ferhus Mahallesi, 1577 ada 17 nolu parsele iligkin
1/5000 8lgekli imar planmi degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Teklifi iligkin ilgilisinin 03.12,2021 tarih ve 60295 sayil dilekgesine istinaden dosyanin ilgilisine

iadesi Komisyonumuzca uygun gorlilmiigtiir.

. fL Adpan. BEKTzﬁ??GLU
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KONU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 105 ada 17, 53 nolu parsel ve 481 ada 4 nolu
parselde ve bir kisim yol alaninda 1/5000 8lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’min 26.06.2021 tarihli ve 24734 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: Mehmet APIKOGLU ve SitikiILHAN’1n 15.03.2021 tarih ve 13786 kurum sayili dilekgesi

ve eki, 1/5000 olgekli NIP degisiklik teklifi dosyast.

TALEP

Ilgi yaz1 ile flimiz Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53 nolu parsel ve 481
ada 4 nolu parsellerde ve bir kisim yol alaninda, TICK alamin ve yol alanimn bir kisminin ticaret
alanina doniistiriilmesine iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plamnin, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi:
*307 m2’lik 105 ada 17 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet Apikoglu adina,

*272.50 m2’lik 105 ada 53 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet Apikoglu ve Sittik [lhan
adina,

*386,30 m2’lik 481 ada 4 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet Apikoglu adma kayith
oldugu anlagilmigtir. Planlama alani igerisinde bir kisim yol alam1 da mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun il¢esi, Cumhuriyet mahallesi:

*105 ada 17 nolu parsel 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, akaryakat istasyonu ve yol,
1/1000 dlgekli uygulama imar plamnda ise E:0,50, Yengok:7,50 m, tiim cephelerden 5 m gekme
mesafeleri ile akaryakit istasyonu ve yol olarak

*105 ada 53 nolu parsel 1/5000 6lgekli nazim imar planinda, TICK, 1/1000 6lgekii
uygulama imar planinda ise E:1,60, Ayrik nizam 6 kat, tiim cephelerden 5 m ¢ekme mesafeleri ile
TICK olarak,

*481 ada 4 nolu parsel 1/5000 6lgekli nazim imar plamnda, TICK, 1/1000 o&lgekli
uygulama imar planinda ise E:1,60, Ayrik nizam 6 kat, tiim cephelerden 5 m ¢ekme mesafeleri ile
TICK olarak tanimlanmaktadr.

KURUM GORUSLERI

Mehmet APIKOGLU ve SittkiLHAN’1in 30.09.2020 tarih ve 40313 kurum sayili plan
degisikligi tekliflerine iligkin alinan, Ulasim Dairesi Bagkanligimn 26.10.2020 tarih ve E.37031
sayill yazisinda; “Bahse konu parseller iizerinde hazirlanan plan tadilatinin yapilmasinda 2918
sayih Trafik Kanunu ve Akaryakit Istasyonu Yonetmeligi géz Oniinde bulundurularak
yapilmasinda daire baskanlifumizca herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” Ifadesi yer

almaktadir,
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[limiz Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53 nolu parsel ve 481 ada 4 nolu
parsellerde 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur.
Yapilan inceleme neticesinde nazim imar plani degisikligine konu alan igerisinde; yaklagik 415
m2 lik TICK alanmin ve yaklasik 233 m2 lik yol alaninin Ticaret alanina déniigtiirtildiigii
anlagiimigtir.

Ticaret alanina doniistiiriilerek kapatilan yol ile plan degisikligi talep edilen alanin
batisinda bulunan ve imar planlarinda “ticarettkonut alani” olarak tamimlanan adalara gegis
saglandig1 anlagilmaktadir.

Mehmet APIKOGLU ve SitttkiLHAN’m 30.09.2020 tarih ve 40313 kurum sayili nazim
imar plam degisikligi teklifleri Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisinin 17.12.2020 tarih
ve 2020/11-13-m sayili karari ile uygun goériilmemistir.

Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53 nolu parsel ve 481 ada 4 nolu parsel
nazim imar plani degisikligi raporunda;

“5. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlama alam Goksun Ilgesi 105 ada 17, 53 parseller ile 481 ada 4 parseldir. Meveut imar
planinda 105 ada 53 parsel TICK, 481 ada 4 parsel TICK, yol ve bir kismi akaryakit ve servis
istasyonu, 105 ada 17 parsel akaryakit ve servis istasyonu ve yol olarak tammlidir. 105/53 ile
481/4 parsellerde birlikte yapilagsmaya gidilecek olup ancak parsellerin mevcut durumu,
geometrisi, terk alanlarinin fazla olmasi gibi nedenlerle yapilasma miimkiin degildir. Akaryakit ve
servis istasyonunun kuzeyindeki yolun parsellere dahil edilmesi halinde yap: yapilabilecek bir alan
ortaya ¢ikacaktir, Bu degisikligin yapilarak yeni olusan alanin ticaret alani olarak tamimlanmasi
yo6niinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talebe gére; yapilagmaya gidilebilecek bir alan olusabilmesi amaci ile
yol alani ile parseller ticaret alami olarak tamimlanmigtir. Akaryakit ve servis istasyonunun
konumunda ve biiyiikltigiinde bir degisiklik olmamstir.

Tablo 1: Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
TICK 6862,40 644723 -415,17
Ticaret Alani - 649,66 +649,66
Yol Alam 234,49 - -234,49

7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plan ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapilmamustir. Parsellerin daha kullanilabilir hale getirilmesi saglanmigtir.

8. YASAL CERCEVE
Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tiim

/ yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yeralmaktadir.
3194 sé§112,}; far Kanunun -8 Maddesinde; g JE
_}."/ ///,/f/ yar-—= 2/3 st
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/.2 5/
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2021

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii sosyal ve teknik altyapi
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plant
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisiklii getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.

Taginmaz maliklerinin tamaminin talebi lizerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alimr. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gézetilir.” Denilmektedir.

Ilgi yaz1 ekinde yer alan, flimiz Géksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53 nolu
parsel ve 481 ada 4 nolu parsellere iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi
Bagkanlik Makami ile goriistilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi yaz1 ve eki 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ilgili kanunlar ve yonetmelikler
ile 5216 sayil1 kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 105 ada 17, 53 nolu parsel ve 481
ada 4 nolu parselde ve bir kisim yol alaninda 1/5000 6lgekli imar plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli imar plam degisikligi
komisyonumuzca uygun gériilmemigtir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/252_

o IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Hame Tarihi: 08.12.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mah. 4214 ada 3 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli imar
plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 01.11.2021 tarihli ve 43869 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: 29.07.2021 tarih ve E.10969 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazisl ve
17.05.2021 tarih 2021/78 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'min ilgi yazisi ile; Yenigehir Mah, 4214 ada 3 parselin
yapilasma kosullarina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’f PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Yenisehir Mah. 4214 ada 3 parsel Enerji Nakil Hatt1 giizergahinda
1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda Karma Kullanim Alam olarak; 1/1000 8lgekli uygulama

imar planinda ise Enerji Nakil Hattindan itibaren 55 metre yap1 yaklasma mesafesi ile E:1.50
max.kat=10 yapilagsma sartlarinda Karma Kullanim Alani olarak tamimlidir.

MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 3820,51 m2 yiiz6l¢timlii 4214 ada 3 parsel Mehmet
Kog¢ miilkiyetinde olup; miilkiyet bilgileri dosyasindadir,

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar
ve Sehircilik Miidiirliigliniin yazisinda belirtilen ilgi dilek¢eye istinaden talep edilgn, Yenigehir
Mah, 4214 ada 3 parsel iligkin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan degisikliginde talep edilen,
Enerji Nakil Hatt1 arlinda yer alan 55 metrelik yapt yaklagma mesafesinin 7 metre olarak
diizenlenmesine iligkin teklifin 4214 adanin biitiiniinde degerlendirilmesi ve Enerji Nakil Hatt1 ile
ilgili sorumlu kurumdan alinacak ada bazinda kurum goriisiine gére incelenmesi gerektigi
kanaatine varilmstir.

Yenisehir Mah, 4214 ada 3 parsel iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan degisikligi
talebi; Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde uygun goriilmemistir.” denilmektedir.

17.05.2021 tarih 2021/78 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanligi Meclis
kararinda; “Yenisehir Mah. 4214 ada 3 parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam teklifini Imar
ve Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,
etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI RAPOR

Rapor No:2021/2 52 |
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2021

Teklif plan paftasi incelendiginde; Calisma alam Dulkadiroglu Ilgesi Yenisehir Mah. 4214
ada 3 parseli kapsadig: goriilmektedir. S6z konusu alanda daha 6nce 09.02.2021 tarihli 7091 sayih
yazi ile [limiz Yenigehir Mah. 4214 ada 3 parselin Karma Kullanim Alam tanimindan gikartilarak
Konut Dig1 Kentsel Caligma Alam olarak tanimlanmasina iliskin, 1/5000 6lg¢ekli Nazim Imar Plamu
degisikligi teklifi, 5216 sayili yasanin 7-b maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza
iletildigi; 28.02.2021 tarihli ve 59117952-115.01.06-8620 sayili yazimizla bu teklifin Bagkanlik
Makamina iletilmek tizere ilgili birime havalesi yapildigs; teklife iligkin 31.03.2021 tarih 2021/3-
6-i sayil1 Biytiksehir Belediyesi Meclis Karari ile uygun goriilmedigi anlagilmastr,

flgi yazida ise; 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan teklifinin 17.05.2021 tarih 2021/78
numarali Dulkadiroglu Meclis Karari ile teklifin uygun gériilmedigi goriilmiistiir,

Iige Belediyesi tarafindan uygun gorilmeyen teklifte; 55 metrelik yap1 yaklasma
mesafesinin kaldirlarak, yer yer 5,35 - 5,34 - 5,24 - ve 5 metre olarak diizenlenmis oldugu tespit
edilmistir. Ancak plan paftas: tizerinde gériilen bu yap1 yaklagma mesafeleri planlama teknigine
uygun hazirlanmadigi, Kitle Nizam gibi gosterim yapildig: fakat K tammina da uygun gésterim
olmadig tespit edilmigtir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6;

“(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
aras1 kademeli birliktelik ilkesi uyarinca ytirtirlilkteki tist kademe planlarin kararlarma uygun
olmak, raporu ile biitlin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”
denilmektedir.

Mekaénsal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amacgl, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarimi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu 7. madde;

b) Cevre diizeni pldnina uygun olmak kaydiyla, biiyliksehir belediye sinirlari iginde
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6l¢ekte nazim imar pldnin1 yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak; biiyliksehir igindeki belediyelerin nazim pldna uygun olarak hazirlayacaklar
uygulama imar planlarini, bu plénlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon planlarimi ve imar
1islah plinlarini aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasini denetlemek; nazim imar
planimin yiirtirliige girdigi tarihten itibaren bir yil i¢inde uygulama imar plénlarim ve parselasyon
planlarim yapmayan ilge belediyelerinin uygulama imar plénlarini ve parselasyon planlarim

yapmak veya yaptirmak." denilmgktedir. é@;_
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2021/2 52
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2021

5216 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Kanunu 14, madde;

"Biiyliksehir belediye baskani, hukuka aykiri gérdiigii belediye meclisi kararlarini, yedi
glin i¢inde gerekgesini de belirterek yeniden gorilisiilmek tizere belediye meclisine iade edebilir.
Yeniden goriisiilmesi istenilmeyen kararlar ile yeniden gériigiilmesi istenip de bilytiksehir belediye
meclisi liye tam sayisinin salt gogunluguyla 1srar edilen kararlar kesinlegir. Biiyiiksehir belediye
bagkam, meclisin 1srar1 ile kesinlesen kararlar aleyhine idarl yargiya bagvurabilir. Biiyiiksehir
belediye meclisi ve ilge belediye meclisi kararlari, kesinlestigi tarihten itibaren en geg¢ yedi giin
i¢cinde mahallin en biiylik miilki idare amirine génderilir. Miilki idare amirine génderilmeyen
kararlar ylriirltige girmez. Biiytiksehir kapsamindaki ilge belediye meclisleri tarafindan alinan
imara iligkin kararlar, kararin gelisinden itibaren ii¢ ay i¢inde biiyliksehir belediye meclisi
tarafindan nazim imar planina uygunlugu ydniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul
edildikten sonra biiyiiksehir belediye baskanmina génderilir. Ug ay i¢inde bilyitksehir belediye
meclisinde goriigtilmeyen kararlar onaylanmig sayilir." denilmektedir.

Ilge Meclis Karar, ilgi yaz1 eki ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plam tadilat1 teklifi ekte
sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin yiiriirliikteki kanunlar ve yo6netmelikler ile 5216 sayili
kanunun 7(1-b) ve 14’iincti maddelerine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mah. 4214 ada 3 nolu parsele iligkin
1/1000 o6l¢ekli imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Tlge meclis karar1 Komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Aahn BERTASOGLU
Uye

3/3




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2021/2-13
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2021

KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenigehir mah. 987 ada 41 nolu parsele iligkin 1/1000 lgekli imar
plani degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’min 01.11.2021 tarihli ve 43870 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  13.09.2021 tarih ve E.13276 sayili Dulkadiroglu Belediye Bagkanhigrnin yazisi ve
01.09.2021 tarih 2021/122 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanhigi'min ilgi yazisi ile; Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah.
987 ada 41 parselde 1/5000 olgekli Nazim Imar Planmna istinaden Saghk Tesis Alani
tanimlanmasma iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayih
Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 987 ada 41 parsel 1/5000 6lgekli Meri Nazim [mar
Planinda 16.07.2018 Tarih 2018/421 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Saglik Alani
olarak tanimlandigy, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plaminda ise E:0,60 giiney dogu ve giiney bati
cephelerinden 5 metre, diger cephelerden 3 metre yap: yaklasma mesafeleri ile Saglik Tesis Alam
ve K8 Merkezi Is Alan1 olarak tanimli oldugu goriilmiistiir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Yenigehir mah. 2043 m?2 yiizSlgtimlii 987 ada 41 parsel Maliye
Hazinesi miilkiyetinde oldugu gériilmistiir. Miilkiyet bilgileri dosyasina eklenmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilce Belediye Bagkanligi Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporunda; “M-37-
C-19-B-4-C, M-37-C-19-B-4-D paftalarina isabet eden Yenisehir Mah. 987 ada 41 parselde
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda Merkezi Is Alan
tanimli kismin Saghik Tesis Alam olarak tamimlanmasi ve yapilagsma kosullarinin belirlenmesi
talebinin uygun olmayacag1 kanaatine varilmigtir.” denilmektedir.

01.09.2021 tarih 2021/122 numarali Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis
kararinda; “Yenisehir Mah. 987 ada 41 parselde 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planina gore 1/1000
sleekli Uygulama Imar Planinda Merkezi Is Alami tammh kismin Saghk Tesis Alam olarak
tammlanmasi ve yapilasma kosullarinin belirlenmesi teklifini Imar ve Bayindirlik Komisyonundan
geldigi sekliyle kabuliinii oylarmniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul
edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
,.}) apllan teknik inceleme neficesinde, I1 Saghk Miidiirliigiinin Dulkadiroglu ilge
nli;ij%j Du

Bc!edlgéﬁgg unmus }t oplu ilgesi Yenisehir mah. 987 ada 41 parselde 1/5000
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIiYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/2 573

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 08.12.2021

lgekli Nazim Imar Planma istinaden Saglik Tesis Alam tanimlanmasina iliskin 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi hazirlandig tespit edilmistir.

16.07.2018 tarih 2018/421 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile Yenigehir mah.
987 ada 41 parselde bulunan MIA tanimimin kaldirilarak, parselin tamaminin Saglik Tesis Alam
olarak tanimlandig1 gériilmektedir.

11 Saghk Mudiirligii ilge belediyesine sunmus oldugu talebi ile 987 ada 41 parselin
yapilasma kosullarinin E=2,10 Hmax=21 metre veya Kitle 6 kat olarak tanimlanmasi istenilmis
oldugu goriilmiistiir.

Yapilan 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Planina istinaden hazirlanmis olan 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plamimn 01.09.2021 tarih 2021/122 sayili Dulkadiroglu Meclis Karari ile 987 ada
41 parselin Merkezi Is Alam1 taniminin kaldinlarak Kitle Nizam 6 kat yapilasma kosullarinda
Saglik Tesis Alani tanimlanmasini uygun bulmayarak teklifi red ettigi g6rillmiigttir.

Ilge Belediyesi tarafindan red olmus teklifte; toplamda yaklagik 702 m2 Merkezi is Alam
taniml1 alan kaldirilarak Saglik Tesis Alan1 tammlandigi; yapilasma kosullar olarak da, E:0,60
olan emsalin kaldirilarak Kitle Nizam tanimlandigi; Kitle Nizam ile toplamda yaklagik 1.140 x 6
kat =6.840 m2 ingaat alan1 birakilmig oldugu tespit edilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 6;

“(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiirtirlitkteki list kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plan1 yOnlendirmek zorundadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliiglinti, sosyal ve teknik
altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarim diigliren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

5216 sayil1 Biiyliksehir Belediye Kanunu 7. madde;

b) Cevre diizeni planina uygun olmak kaydiyla, biiyiiksehir belediye simrlari iginde
1/5.000 ile 1/25.000 arasindaki her 6lgekte nazim imar planini yapmak, yaptirmak ve onaylayarak
uygulamak; biyliksehir igindeki belediyelerin nazim plana uygun olarak hazirlayacaklar:
uygulama imar planlarini, bu planlarda yapilacak degisiklikleri, parselasyon plénlarini ve imar
1slah planlarim aynen veya degistirerek onaylamak ve uygulanmasm denetlemek; nazim imar
planinin ytirtirlige girdigi tarihten itibaren bir yil iginde uygulama imar planlarini ve parselasyon
planlanm yapmayan ilge belediyelerinin pygplama imar planlarmi ve parselasyon planlarini

/ﬁ yapmiyga yaptirmak." %edl% /




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2021/2.5%
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 08.12.2021

5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu 14. madde;

"Biiyiiksehir belediye bagkani, hukuka aykir1 gérdiigli belediye meclisi kararlarini, yedi
giin iginde gerekgesini de belirterek yeniden goriisiilmek lizere belediye meclisine iade edebilir.
Yeniden goriigiilmesi istenilmeyen kararlar ile yeniden goriistilmesi istenip de biiytiiksehir belediye
meclisi liye tam sayisinin salt gogunluguyla 1srar edilen kararlar kesinlesir. Biiyiiksehir belediye
baskani, meclisin 1srar1 ile Kesinlesen kararlar aleyhine idari yargiya bagvurabilir. Biiyliksehir
belediye meclisi ve ilge belediye meclisi kararlari, kesinlestigi tarihten itibaren en ge¢ yedi giin
icinde mahallin en biiylik miilki idare amirine gonderilir. Miilki idare amirine génderilmeyen
kararlar yirilirliige girmez. Biiyiiksehir kapsamindaki ilge belediye meclisleri tarafindan alinan
imara iliskin kararlar, kararin gelisinden itibaren li¢ ay iginde bliytiksehir belediye meclisi
tarafindan nazim imar planina uygunlugu yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul
edildikten sonra biiyiiksehir belediye baskanina génderilir, Ug ay icinde biiyliksehir belediye
meclisinde goriigiilmeyen kararlar onaylanmis sayilir." denilmektedir.

flce Meclis Karar1 ile uygun gorilmeyen sdz konusu teklif yukarida belirtilen ilgili
maddeler kapsaminda Bagkanlhigimiza gonderilmigtir. Ilgi yazi eki ve 1/1000 6lgekli uygulama
imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimz ve eklerinin yiiriirlitkkteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’lincii maddelerine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir mah. 987 ada 41 nolu parsele iliskin
1/1000 6lgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;
Ilge meclis karar1 Komisyonumuzca uygun gériilmiigtiir.
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v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

&7 Rapor No:ZOZT/JSZ/

AT iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
R Tarthi: 08.12.2021

weEWy

| KONU: Dulkadiroglu llgesi Bulanik Mahallesi O ada 833 ve 834 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli

imar plani ile ilgili teklifi

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi'nin 08.12 2021 tarihhi ve 50719 sayilt teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

llgi: 11.11.2021 tarih ve E. 16797 sayilt Dulkadiroglu Belediye Baskanhgi’nin yazist ve
03.11.2021 tarih 2021/165 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Bulanik Mah. 0
ada 833 ve 834 parsellerde Gines Enerji Santrali ve Tarim ve Hayvancilik Tesisi yapilabilmesine
yonelik 1/5000 olgekli Nazim Imar Planma istinaden 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak lzere tarafimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Bulanik Mah. 19.513,32 m2 yuzolgimli 0 ada 833 parsel ile 13.426,24
m2 yiizolgimli 0 ada 834 parseller Cuma Kaplan adina tapuda kayitli olup, milkiyet bilgileri
dosya ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Bulamk Mah. 0 ada 833 ve 834 parseller icerisinde Kahramanmarag
Biyiiksehir Belediye Meclisi tarafindan 16.09.2021 tarth ve 2021/08-9-aaa sayili karar ile
onaylanan 1/5000 ol¢ekli meri nazim imar planinda enerji dretim alani, tarim ve hayvancilik tesis
alani, su yuizeyi(dere), 10 metrelik tasit yolu ve yaya yolu olarak tanimlidir. 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda ise plan onama sinirt digindadir. 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Planinda
bir kismi Orman Alani ve Fay zonu olarak tanimli oldugu tespit edilmistir

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu llge Belediye Baskanligi 03.11.2021 tarih 2021/22 Imar ve Bayindirlik
Komisyon Raporunda; “Imar ve Sehircilik Mudirligi’nin Bulanuk Mah 0 ada 833- 834
parsellere iliskin 1/5000 o6lgekli Nazim lmar Planina gore 1/1000 olgekli uygulama imar plant
degisikligi teklifi tzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftasi
komisyonumuzca uygun goérilmustir.” denilmektedir.

03.11.2021 tarih 2021/165 numarali Dulkadiroglu lice Belediye Baskanligi Meclis
kararinda; “Aksu Mah. 923-924 parselde 1/1000 olg¢ekli uygulama imar plant degisikligi teklifinin
Imar ve Baymndirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabulini oylarimza sunuyorum. Kabul
edenler, etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi "denilmektedir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde, plan talep edilen Dulkadiroglu ilgest Bulanik Mah. 0
parselleri kapsadigi; 1/5000 olgekli Nazim imar Planina istinaden 1/1000 olgekli
1/4
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uygulama imar plan teklifi hazirlandigy, yaklasik 7.036 m2’lik bir alanda Tarum ve Hayvancilik
Tesis Alam ile yaklagik 15.756 m2 yuizolglimlii alanda Enerji Uretim Alani tanimlandigi, yaklasik
1.509 m2’lik alanda 10 metrelik tasit yolu, yaklastk 715 m2’lik alanda 5 metrelik yaya yolu ile
1975 m2’lik alanda su yuizeyi(dere) tanimlandig gorilmektedir

Dulkadiroglu ilgesi Bulanik Mahallesi 0 ada 833-834 nolu parsellerin;

7036.77 m2‘lik alami Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani Emsal= 0.10 Yengok (maksimum
yapt yiiksekligi)= 6.50 metre yap1 yaklagsma mesafeleri kuzeyde 3 metre diger cephelerde 5 metre
tanimlandigr goralmastar

15756.61 m2°lik alani Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani
(Gunes Enerji Santrali) Emsal= 0.05 Yengok (maksimum yapi yuksekligi) = 6.50 metre yapi

yaklagsma mesafelert kuzeybati ve glneyde 3 metre diger cephelerde S metre tanimlandig
gordlmustir.

[Ige Meclis Kararinm degerlendirme bélimande; “Taks degerlerinin belirtilmedigi tespit
edilmis olup Emsal= 0.10 olarak tanimli Tarim ve Hayvancilik Tesis Alaninda Taks= 0.10 olacag,
Emsal= 0.05 olarak tanimli Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesis Alani (Giines
Enerjt Santrali) Taks= 0.05 olacagi kabul edilmistir. * denildigi gorulmustir.

16.09.2021 tarith ve 2021/08-9-aaa sayili karar ile onaylanan 1/5000 6lgekli meri nazim
imar planinin komisyon raporunda; “.... DSI 20. Bolge Miid. 25.08.2021 tarih 1505460 sayili
yazist tle gorigin revize edildigi anlagildigindan 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” Denilmektedir.

, DSI 20. Bolge Mid. 25.08.2021 tarih 1505460 sayili yazisinda, “...konu tekrar
“ incelenmistir. Buna gore Bulanik Mahallesi 833 parsel suurindan gegen dereye akis yoninun
sagindan itibaren 15 m yaklasilmamast, 834 parselin iginden gecen kuru derenin dere mihverinden
| itibaren 3 metre sagda 3 m solda olmak tzere toplamda 6 m gemsliginde arazinin dere yatagina
terk edilmesi Enerji Uretim Alani, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani, 1/5000 olcekli nazim imar
plant ve 1/1000 olgekli uygulama i1mar plani  yapilmasinda kurumumuzca sakinca
bulunmamaktadir.” Denilmektedir. S6z konusu goris yazisi dosyasina eklenmistir

Plan yapimina yonelik alinan kurum goruslerine istinaden parsel sinirlart igerisinde 833
nolu parsel sinirindan gecen dereye akis yoniniin sagindan itibaren 15 metrelik alan, 834 nolu

parselin i¢inden gegen kuru derenin mihverinden itibaren 3 metre istenilmis olmasina ragmen 4
metrelik alanin su yizeyi (dere) olarak tanimlandigi goralmastar,

Teklif plan raporunda, planlamanin amact olarak; “Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi,
Bulanik mahallest, 0 ada, 833 ve 834 no'lu parseller icerisinde Tarim ve Hayvancilik Tesisi Alani
ve Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Guines Enerji Santrali)
yapilabilmesi amaciyla Uygulama Imar Plani hazirlanmistir.” denilmektedir.

Plan agiklama raporunda, Sosyal ve Teknik Altyapt Etki Degerlendirmesi olarak,
“5.3. Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Uygulama imar planinda; 0 ada, 833 ve 834 no’lu parseller igerisinde 22 793,38 m? alanin
15.756,61 ﬁ;fik kismina Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines
_a
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: Rapor No:202 1/25_2,_

Enerji Santrali) ve 7.036,77 m? lik kisnuna ise Tarnm ve Hayvancihk Tesisi alani tamimi
olusturulmustur. Planlama alani igerisinde nufus artist olmadigindan sosyal donati ihtiyaci
bulunmamaktadir” denilmektedir

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planina yonelik hazirlanan Plan notlars
*Uygulama Imar Plani, plan notlari ve plan raporu bir butiindiir ayri ayr degerlendirilemez

«Uygulama Imar Plani; Dulkadiroglu ilgesi, Bulanik mahallesi, 0 ada, 833 ve 834 no'lu
parselleri kapsar

*Kahramanmaras Biiyiksehir Belediye Meclisinin 16.09.2021 tarih ve 2021/08-09-aaa
sayili Meclis Karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gore /1000 olcekli
Uygulama Imar Plani hazirlanmistir

*Uygulama Imar Planinda; Planlama alami igerisinde Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina
Dayali Uretim Tesis Alani, Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani tamimlar olusturulmustur.
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesis Alani igerisindeki yapilasma sartlar;
E(Emsal): 0.05, Yengok(Maksimum Yapr Yiksekligi): 6.50 metre, Tarim ve Hayvancilik Tesis
Alant igerisindeki yapilagma sartlari; E: 0.10, Yengok: 6.50 metre olarak alinacaktir.

*Tesisin ingaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine" uyulacak
ve gerekli tedbirler alinacaktir

*Yapr ve tesislerde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Y®netmelik"
hitkiimlerine uyulacaktir.

Planlama alani igerisinde plan yapimina iligkin alinan Kurum ve Kurulus gorislerine
uyulacaktir.

2863 Sayili Kiilttr ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanununa uyulacaktir,
5403 Say1li Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununa uyulacaktir,

*Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik 1l Mudirliigi tarafindan onaylanan Imar Planina Esas
Jeolojik-Jeoteknik Etit Raporunda planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlem
Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar (O.A.-2.1) olarak degerlendirilmistir. Imar
Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun Sonu¢ ve Oneriler kismindaki maddelere
uyulmast zorunludur.

L}

+ Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve llgili
Yonetmelik" huktimlerine uyulacaktir” seklinde teklif plan paftasi tizerinde mevcuttur

Mekansal Planlar  Yapim Yonetmeligi Madde 6 (2); “Mekansal planlar, plan
kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar arasi kademeli birliktelik ilkesi
uyarinca yururlikteki ust kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir." denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;(1) “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarint, strekliligini, batinliging, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarart amagffi, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir
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ligi yazt eki ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani teklifi ekte sunulmus olup;
yurtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Buyuksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi Bulanik Mahallesi 0 ada 833 ve 834 parsellere
iligkin 1/1000 6lgekli imar plam Gzerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce

Meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun géralmustir.
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5 purr | Tarthi: 08.12.2021

7

KONU: Dulkadiroglu ilgest Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 parsele iliskin 1/5000 ¢lgekli imar

plani ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairest Bagkanligi’nin 08.12.2021 tarihli ve 50742 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir

Teklif yazisinda;

ligi:  02.11.2021 tarih ve 53448 sayili Gilnur Akbayir’ m dilekgesi ve eki 1/5000 6lgekli NIP
teklif dosyast

TALEP

lgi dilekge ile; Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 160 ada 10 parselde Giines Enerji
Santrali yapilabilmesine iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan tekliti; 5216 sayili Kanunu 7(1-b)
maddesine gore islem yapumak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 18.977,75 m2 yuzolcimli 160 ada 10 parsel Giilnur
Akbayir lehine st hakk: ile Ismail Kalakenger adina tapuda kayitli olup, miilkiyet bilgileri dosya
ekinde sunulmustur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mah. 160 ada 10 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar
planinda bir kismi Tarimsal Niteligi Korunacak Alan, bir kismi ise Buginki Alan Kullanimi
Devam Ettirilecek Alan olarak tanimlidir. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planinda ise plan onama
sinirt digindadir

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu tlgesi Peynirdere Mah. 160 ada 10 parselde yapumasi dusuntlen Giines
Enerjist Santrali yapilabilmesi igin 1/5000 6lgekli nazim imar planina iligkin;

*ARMADAS 22.09.2021 tarih 717 sayil1 yazisi
*Kahramanmaras Telekom Mudurligi’nin 22.09.2021 tarih 149889 sayili yazisi

«Kahramanmaras Orman Bolge Muadurlugia Orman lsletme Midarligi niun 23.09.2021
tarth E.2242337 sayili yazist ve eki komisyon inceleme raporu

*Milli Savunma Bakanligt Lojistik Genel Muadurligia’niin 13.08.2021 tarth 508687 sayili
yazist
«Kahramanmaras DSI 20. Bolge Miidirligii Havza Yonetimi Izleme ve Tahsisler Sube

Mid.’ntin 15.09.2021 tarih 1561955 saytl yazist

«Kahramanmaras 11 Kiltiir ve Turizm Mudirligt’nin 09.09.2021 tarih E.1697808 say1li
yazisi ve eki 08.09 2021 tarith E 1693270 sayilt Miize Midirliga yazisi

‘T EILAS Genel Midurligii Cevre ve Kamulastirma Daire Baskanligi 02.09.2021 tarih ve
. 818290 sayili yazisi

%T:‘—: [ N 1/4 -
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‘Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligt 07.09.2021 tarih 34997 sayih yazisi ve eki
Kahramanmarag Il Tarim ve Orman Midiirliigii’ niin E.2458352 sayili yazisi

«(KASKI) Kahramanmaras Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirlagii’niin Planlama ve
Yatirim Dairest Bagkanliginin 17.08.2021 tarith E.16718 sayili yazisi
*AKEDAS Elektrik Dagitim A $.’nin 25082021 tarih ve 42453 sayith yazisinda; “

...bahse konu enerji nakil hattinin direk yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda hat alt1 irtifak

alani ise 4,5 m saga ve sola olacak genislikte koridor seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla,
kullanim amact dogrultusunda 1/5000 olgekli nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli uygulama imar

plant ¢alismast yaptlmasinda sirketimizce herhangi bir sakinca goriilmemektedir.” Denilmektedir.
«(EUAS) Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhigi Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel
Muduarlagtuntn 13.08.2021 tarih 377151 sayili yazisi

*(BOTAS) Kahramanmaras Sube Muidurliigi’nun 12.08.2021 tarih ve E.2425540/25677
say1lt yazisi

K Maras Il Jandarma Komutanhgi 16.08.2021 tarih 4676063 sayili yazisi

*Kahramanmaras Cevre ve Sehircilik Il Midiirligii’niin 04.08.2021 tarih E. 1424317 sayili
yazisi ve eki rapor

-Kahramanmarag Il Sanayi ve Teknoloji Miidiirliigii’niin 01.09.2021 tarih ve E.2849031
say1li yazisi

say1lt yazisi

*Ulagim Hizmetleri Daire Bagkanliginin 09.09.2021 tarih E. 35453 sayili yazis
«Kahramanmarag 11 Afet ve Acil Durum Mudiirliigii'nin 12.08.2021 tarih ve E.119946

Karayollar: 5. Bolge Mudirligt' nin 28.10.2021 tarih ve E 608869 sayili yazist
*AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 06 .07.2021 tarih ve 31485 sayih ¢agri mektubu

*Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Enerji Isleri Genel Mudirligii 13.04.2021 tarih
11757 sayili yazist ve eki rapor

«Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanligi Enerji Isleri Genel Miidiirliigii’niin 24.03.2021 tarih
54375 sayili yazisi

ile uygun gortgler alindigi, ancak TEIAS, EUAS, ARMADAS ve 1l Tartm Orman
Miudurlaginin gortslerinde ilgili parsele yonelik oldugu, 10 metrelik yolunun tanimlandig: tescil

harici alana yonelik goris belirtilmedigi gortlmustir. Kahramanmaras 11 Saglik Mudiirligii niin
konu ile tlgili gérusleri dosyasinda bulunmamaktadir,

DEGERLENDIRME VE SONUC

llgt yazi eki teklif plan paftasi incelendiginde, plan degisikligi talep edilen Dulkadiroglu
ilgesi Peynirdere Mah. 160 ada 10 parseli kapsadigi; nazim imar planinda BAKDEA ve TNKA

Rapor No:2021/235~

Tarthi: 08.12.2021
*(MTA) Maden Teknik Arama Genel Mudurlugii Jeoloji Etudleri Dairesi Bagskanhgi’nin
03.09.2021 tarih 143683 sayil1 yazisi
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olarak tanimh 160 ada, 10 parselin 11792,67 m? sinin Enerji Uretim Alani (Glines Enerji Santrali)
ve 10 metrelik tasit yolu olarak tanimlandigr gorilmektedir.

Teklif planla tanimlanan 10 metrelik tasit yolunun zeminde bulunan yolu piana islendigi,
konu ile alakali Ulasim Dairesi Baskanh@inin gorisi alindigi tespit edilmistir.

Plan yapimina yonelik aliman kurum gorisleri igersinde, AKEDAS Elektrik Dagitim
A.S’nin 25082021 tarith ve 42453 sayih yazisinda; “ . bahse konu enerji nakil hattinin direk
yerleri pilon yeri vasfinda 3x3 m2 ebatinda hat alt1 irtifak alani ise 4,5 m saga ve sola olacak
genislikte koridor seklinde taranarak gosterilmesi sartiyla, kullanim amact dogrultusunda 1/5000
olgekli nazum imar plant ve 1/1000 olgekli uygulama imar plant galigmasi yapilmasinda
sirketimizce herhangi bir sakmca gorilmemektedir”” denilmekte olup, yapilan inceleme
neticesinde kurum gorasi ekinde gonderilen krokiden anlasilacag: tizere enerji nakil hattinin plan
degisikligi sinir disinda kaldigi gérilmistar.

Plan izah raporunda, Sosyal Ve Teknik Altyapi Etki Degerlendirmesi olarak;
“5.3. Plan Sonrast Durum ve Kapasite Tespiti

Nazim imar planinda degisikliginde; BAKDEA ve TNKA olarak tanumlt 160 ada, 10 no’lu
parselin 11792,67 m? si Enerji Uretim Alani (Glines Enerji Santrali) olarak diizenlenmistir. Ayrica
Giines Enerji Santraline ulasimin saglanabilmesi amaciyla bir kisim tescil harici alan tizerinde 10
metrelik tasit yolu olusturulmustur.

Planlama alanit igerisinde nifus artist  olmadigindan sosyal donati ihtiyacl
bulunmamaktadir.” denilmektedir.

1/5000 slgekli 1llave Nazim Imar Planina yonelik hazirlanan Plan notlar

I .Nazim Imar Plant Degisikligi; Dulkadiroglu ilgesi, Peynirdere mahallesi, 160 ada, 10
no'lu parsel ve bir kisim tescil harici alan1 kapsar

2 Yapilagma sartlari ile ilgili kararlar Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

3.Tesisin insaat ve isletmesinde "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine"
uyulacak ve gerekli tedbirler alinacaktir.

4 Planlama alani igerisinde plan yapimina iliskin alinan Kurum ve Kurulus goriislerine
uyulacaktir.

5.Nazim Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda, "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili
Yonetmelik" hikimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi tizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26:(1) “Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, butinluguni, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi yazi eki ve 1/5000 olgekli nazim imar plans tadilati teklifi ekte sunulmus olup;
yurarlukteki kanunlar ve yonetmelikler tle 5216 sayilh kanunun 7(1-b) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Buytksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu arz '*(lu im,
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KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu ilgesi Peynirdere Mahallesi 160 ada 10 parsele iliskin
1/5000 olgekli  imar plamt 5216 sayilr  kanunun 7(1-b) maddelerine gore uzerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli imar plani Komisyonumuzca

uygun goérulmastir.

Hanifi Mustafa SAYLAK Adnan BEKTASOGLU

Baskam

Alper AKBAS

Uye

4/4




