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| KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi | Rapor No:

EGITIM KULTUR GENCLIK VE SPOR KOMiSYONU | e
| Tarihi: 15.12.2020

KONU: Kardes Sehir Iligkisi.

KOMISYON INCELEMESI: Dis iliskiler Dairesi Bagkanligmin 07.12.2020 tarih ve E.42269 sayih
teklifi, Egitim Kiiltiir Genglik ve Spor Komisyonunca incelenmigtir.,

KOMISYON GORUSU: Baglar Belediyesinin 03.11.2020 tarih ve 2020/215 sayili Meclis Kararmna
istinaden; Biiyiikgehir Belediyemiz ile Diyarbakir - Baglar Belediyesi arasinda kargilikli deneyim paylagimi
ve rehberlik faaliyetlerinin verimli bir sekilde yiiriitilebilmesi amaciyla 5393 sayili Belediye Kanununun
18’inci maddesinin (p) bendi kapsaminda kardes sehir iligkisi kurulmasi ve ihtiyag olmas halinde protokol
yapmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanina yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
Tarihi :27.12.2019

KONU: 2020 yili i¢in Itfaiye ve Zabita personellerine ddenecek aylik maktu fazla galisma
cretinin belirlenmesi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklar: ve Egitim Dairesi Baskanhigimin 10.12.2020
tarih ve 42878 sayil teklifi, Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; 5393 sayili Belediye Kanununun 51 inci ve 52 inci maddelerinde " Zabita ve itfaiye
hizmetleri kesintisiz olarak yritiiliir. Zabita ve itfaiye personellerinin ¢alisma siiresi ve saatleri
657 sayili Devlet Memurlar1 Kanununda belirtilen ¢alisma siire ve saatlerine bagli olmaksizin
hizmetin aksatilmadan yiiriitiilmesini saglayacak sekilde diizenlenir. Belediye zabita ve &zel
giivenlik hizmetlerinde ve itfaiye teskilatinda fiilen ¢alisanlara fazla mesai licreti olarak yil blitge
kanununda belirlenen st siir1 asmamak kaydi ile belediye meclisi karari ile tespit edilen maktu
tutar 6denir." Denilmektedir.

Yukarida yer alan hiikiim ¢er¢evesinde 2021 mali yih igerisinde itfaiye ve zabita
personellerine 6denecek aylik maktu fazla ¢aligma ticretinin 2021 yili i¢in merkezi yonetim biitge
kanununun (K) cetvelinde belirtilen (tutar) ist limit kadar olmasi Komisyonumuzca uygun
gorilmistir.

Ramazan KiBAR Cufia BAYAZIT
tlsyo (am e
4\\\\
. » N
Fevzi ERGIN y M
Uye thipt .

1/1




(&)

' | KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

S 2020/ ..

3

LI

it

%

A

L AT ‘é
TE ny U

S

W
o

o
i EN

o

KONU: Gegici statiisiinde ¢alisan 3 is¢i personelin, 2021 yili igerisinde 5 ay 29 giin (179 giin)
calistirilmasi.

KOMISYON INCELEMESI: insan Kaynaklari ve Egitim Dairesi Bagkanhigmin 10.12.2020
tarih ve 42902 sayih teklifi, Plan ve Biitce Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif iizerinde Plan ve Biitge Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde 5620 sayili Kanunun 1 inci maddesinde “Belirtilen sartlan tasimadiklari i¢in stirekli
is¢i kadrolarina veya sozlesmeli personel statiistine gecis yapilamayan ve bu kanunun 3 iincii
maddesi kapsamina girmeyen gegici isgiler, ilgili idare, kurum ve kuruluslarca bir mali yilda 6
aydan az olmak iizere ve bu kanunun 3’iinci maddesinde belirtilen usule gore vizesi yapilacak
gecici is pozisyonlarinda ¢alistirilmaya devam olunurlar” denilmistir.

Bu kanun kapsamina giremeyen gegici statiideki 3 is¢i personelin 2021 yili igerisinde 5 ay
29 giin (179 giin) ¢alistirilmast Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi | Rapor No:

| PLAN VE BUTCE KOMiSYONU RAPORU — -~
| H Tarihi :11.12.2020

KONU: Odenek Aktarimi.

KOMISYON INCELEMESI: Mali Hizmetler Dairesi Baskanliginm 08.12.2020 tarih ve 42522
sayili teklif, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Teklif tizerinde Plan ve Biitce Komisyonunca yapilan inceleme
neticesinde; Mahalli idareler Biitge ve Muhasebe Yonetmeliginin 36. Maddesi™inde yer alan
hitkiim geregi asagida yer alan biitge fonksiyonel smmflandirmanin birinci diizeyindeki
aktarimlarin yapilmasi komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

46.46.01.30 — 09— Egitim Hizmetleri Fonksiyonel Kodundan 4.000.000,00 TL,
46.46.01.34 — 01 — Genel Kamu Hizmetleri Fonksiyonel Kodundan 9.640.000,00 TL olmak tizere
toplam 13.640.000,00 TL &denegin alinarak;

46.46.01.01 — 01— Genel Kamu Hizmetleri Fonksiyonel Koduna 400.000,00 TL,

46.46.01.26 — 01 — Genel Kamu Hizmetleri Fonksiyonel Koduna 740.000,00 TL,

46.46.01.30 — 04 — Ekonomik Isler ve Hizmetler Fonksiyonel Koduna 10.000.000,00 TL,
46.46.01.32 — 03 — Kamu Dtizeni ve Giivenlik Hizmetleri Fonksiyonel Koduna 2.500.000,00 TL,
olmak iizere toplam 13.640.000,00 TL, 6denegin aktarilmasina,
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' . KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSI Rapor No:

ULASIM KOMISYONU RAPORU
arihi: 14.12.2020

KONU: Otoparklarin hasilat paylasim oranlarinin belirlenmesi

KOMISYON INCELEMESI: Ulasim Dairesi Baskanhgi 26.11.2020 tarih ve E-41074, 41073 ve
41075 sayili teklifleri Ulagim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 2021 yih igin; Arasa Cok Kath Otoparki, Milli irade Kath Otoparka,
Ozel Idare Is Merkezi alt katinda bulunan kapali otopark, Kale ¢evresinde bulunan agik otopark ve
yol iistii parklanma alanlarnin hasilat paylagimi tizerinden %1+KDV oraminda belirlenmesi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi

ULASIM KOMISYONU RAPORU :
Tarihi: 14.12.2020

KONU: 2021 yili Toplu Tasima HPRS Gelir Destegi.

KOMISYON iNCELEMESI: Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanliginin 04.12.2020 tarih ve E-
42214 sayili teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Pandemi kapsaminda alinan tedbirlere istinaden Ozel Halk Otobiisii
Toplu Tasima Esnafina 2021 yili igin; Ocak ayinda 3000 TL, takip eden aylarda 2500 TL, Afsin
ve Elbistan Ilgelerinde Ocak ayinda itibaren 2000 TL, gelir destegi saglanmast komisyonumuzca
uygun gortilmiistiir.
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ULASIM KOMISYONU RAPORU

KONU: J Plaka Ogrenci Servisleri Hat Kira Vize Ucretleri.

KOMISYON iNCELEMESI: Ulasim Hizmetleri Dairesi Baskanliginin 11.12.2020 tarih ve E-
43052 sayil teklifi Ulasim Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Pandemi kapsaminda alinan tedbirlere istinaden (J) plaka ogrenci
servisi isleten esnafimizdan alinacak iicretler Onikisubat ve Dulkadiroglu Ilgelerimizde 500.00
TL, Elbistan, Afsin, Pazarcik, Géksun ve Tiirkoglu [Igelerimizde 100.00 TL, Andirin, Ekinézd,
Caglayancerit ve Nurhak [lgelerimizde 80.00 TL’ye indirilmesine.
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU ——
Tarihi :11.12.2019
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KONU: Kat karsilig1 konut tiretimi.

KOMISYON INCELEMESI: Imar ve Sehircilik Baskanliginin 09.12.2020 tarih 42753 sayih
teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: Ilimiz Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 6620 ada 3 nolu parselde
kayith 2.922,18 m? yiizolglimlii tasinmazin, 5393 sayili Belediye Kanununun 14’{incii maddesinin
(a) bendi, 69’uncu maddesi ve 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu dogrultusunda kat karsiligi ve

gelir paylasimi gibi yontemlerle ihale edilmesi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
2020/ ...
Tarihi :11.12.2019
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PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU
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KONU: Akbel A.S’ye garant6r olunmasi.
KOMISYON INCELEMESI: Akbel A.S$’nin 14.12.2020 tarihli teklifi, Plan ve Biitce
Komisyonunca incelenmistir.
KOMISYON GORUSU: 5393 sayili Belediye Kanunun 15 ve 18. maddelerine ve ayni Kanunun 68
inci maddesinin (d) bendine istinaden; Akbel Toprak Uriinleri Temizlik Hizmetleri Tasimacilik
Matbaa Tanitim Basin Yayin Ajans Organizasyon Ingaat Gida Sanayi ve Ticaret A.S nin yapacag1
yatirimlar icin Kamu ve Ozel Sermayeli Bankalardan Biiyiiksehir Belediyemiz kefaleti karsilig:

nakdi veya teminat mektubu seklinde kredi veya teminat mektubu kullanilmasina, kullanilacak

kredilere veya teminat mektuplarina miisterek bor¢lu ve miiteselsil kefil olunmasi, kredi veya
teminat mektubuna iliskin her tiirlii sézlesme ve evraki imzalamasi i¢cin Biiylksehir Belediye

Bagkani yetki verilmesi Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.
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'l‘ KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI "‘ Rapor No:

” 2020/ ...
PLAN VE BUTCE KOMISYONU RAPORU

H Tarihi : 11.12.2019

KONU: Taginmazin kiraya verilmesi.

KOMIiSYON INCELEMESI: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimn 11.12.2020 tarihli ve
43132 say1li teklifi, Plan ve Biitge Komisyonunca incelenmistir.

KOMISYON GORUSU: 5393 sayilh Belediye Kanunu’nun 18’inci maddesinin (e) bendine istinaden;
hiikiim ve tasarrufu Belediyemize ait sehrimizin muhtelif yerlerinde bulunan 77 adet ekmek satig biife
yerinin, idarece gerekli goriilmesi halinde yasada belirtilen siirelerle sinirli olmak tizere kiraya verilmesine

Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

,' © RaporNo: 2020/

PLAN VE BUTCE KOMiSYON RAPORU ‘
Tarihi: 15.12.2020

KONU: KASKI Genel Miidirliigiintin 2021 y1l1 biitgesinde revizyon yapilmasi.

KOMISYON INCELEMESI: KASKI Genel Midiirligiiniin 15.12.2020 tarih ve 4481 sayili teklifi, Plan
ve Biitge Komisyonunca incelenmistir,

A- 2021 MALI YILI GiDER BUTCESI

Kurumsal Kod | Miidiirliik Adi Fonksiyonel Kodu ve A¢iklamasi Tutar: (TL)
46-46-03-02 Ozel Kalem Miidiirliizii 01- Genel Kamu Hizmetleri 1.936.000
46-46-03-05 Insan Kay.ve Egt.D.Bsk. 01- Genel Kamu Hizmetleri 46.146.000
46-46-03-10 Bilgi Isl. D.Bgk. 01- Genel Kamu Hizmetleri 5.450.000
46-46-03-24 I.Hukuk Mtsavirligi 01- Genel Kamu Hizmetleri 1.362.000
46-46-03-33 Mali Hizmetler D.Bgk. 01- Genel Kamu Hizmetleri 50.736.000
46-46-03-34 Destek Hizmetleri D.Bsk. 06- Iskan ve Toplum Refahi Hizm 13.888.000
. 05- Cevre Koruma Hizmetleri 500.000
46-46-03-36 | Kuzey lgeler D.Bsk. 06- iskan ve Toplum Refaht Hizm 14.105.000
_— 05- Cevre Koruma Hizmetleri 15.708.000
46-46-03-37 | Antma Tesisleri D.Bsk. 06- Iskan ve Toplum Refahi Hizm 2.964.000
: 05- Cevre Koruma Hizmetleri 7.500.000
16-46-03-38 | lgme Suyuve KanlDBsk. 100 " e Toplum Refah Hizm 95.408.000
05- Cevre Koruma Hizmetleri 36.000.000
46286:05:39 Planlama ve Yatinm DBgk. |Ke—gieaes Toplum Refahi Hizm 48.297.000
TOPLAM ' 340.000.000
B- 2021 MALI YILI GELIR BUTCESI :
2021 Mali Yih Gelir Biitcesi: Tuiar (TL,
03 Tegebbiis ve Miilkiyet Gelirleri 220.000.000
05 Diger Gelirler 100.100.000
09 Red ve Iadeler - 100.000
TOPLAM 320.000.000
C-2021 YILI FINANSMANIN EKONOMIK SINIFLANDIRILMASI :
Finansmanin Ekonomik Siniflandirilmasi Cetveli: Tutar (TL
Borglanma 60.000.000
Borg Odeme 40.000.000
TOPLAM 20.000.000
D- 2021 YILI AYRINTILI HARCAMA PROGRAMI :
Giderin Kodu ve Cesidi 1.3 AYLIK 2,3 AYLIK 3.3 AYLIK 4.3 AYLIK |TOPLAM (TL)
01 | Personel Giderleri 8.550.000 8.550.000 10.450.000 10.450.000 38.000.000
02 | SGK Dev.Pr.Giderleri 1.462.500 1.462.500 1.787.500 1.787.500 6.500.000
03 | Mal ve Hiz.Alim Gid. 28.400.000 42.600.000 42.600.000 28.400.000 142.000.000
04 | Faiz Giderleri 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000 10.000.000
05 | Cari Transferler 500.000 500.000 500.000 500.000 2.000.000
06 | Sermaye Giderleri 21.900.000 32.850.000 32.850.000 21.900.000 109.500.000
07 | Sermaye Transferleri
09 | Yedek Odenekler ~  16.000.000 16.000.000 32.000.000
TOPLAM (TL) 63.312.500 88.462.50(3, 06.687.500 81.537.500 340.000.000
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi | RAPOR

' Rapor No: 2020/
PLAN VE BUTCE KOMIiSYON RAPORU --

| Tarihi: 15.12.2020

E- 2021 YILI FINANSMAN PROGRAMI :

Gelirin Kodu ve Cesidi 1.3AYLIK | 2.3 AYLIK | 3.3 AYLIK 4.3 AYLIK | TOPLAM (TL)

03 | Tesb. ve Miilk.Geliri 55.000.000 55.000.000 55.000.000 |  55.000.000 220.000.000
05 | Diger Gelirler 25.025.000 25.025.000 25.025.000| 25.025.000 100.100.000
09 | Red ve ladeler(-) -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -100.000
10 | Borglanma 15.000.000 15.000.000 15.000.000 15.000.000 60.000.000
TOPLAM (TL) 95.000.000 95.000.000 95.000.000  95.000.000 380.000.000

KOMISYON GORUSU: KASKI Yonetim Kurulunun 15.12.2020 tarih ve 2020/39-1 nolu karar:
dogrultusunda, KASKI’nin birimler arast §denek dagilimina iligkin aktarma ve revizyonlar yapilarak 2021
y1il1 biitgesinin giincellenmesi komisyonumuzca uygun goriilmiigtiir.

Ramazan KIBAR
Komisy agkam

T

Fevzi“ERGiN
Uye

212



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/iQ |
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.11.2020

KONU: 26.08.2020 Tarihli ve 2020/07-8-0 sayil1 Kahramanmaras Bilyiiksehir Belediyesi meclis
karari ile onaylanan Elbistan ilgesi 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar planma iligkin
Kahramanmaras Valiligi diizeltme talepleri.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 22.09.2020 tarihli ve 32380 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) 21.09.2020 tarihli ve E.32062 sayili insan Kaynaklan ve Egitim Dairesi Bagkanligi’nin
yazisi ve Ek’1 Kahramanmarag Valiligi’nin 18.09.2020 tarihli ve E.14136 sayil1 yazis1 ve
Hukuka Uygunluk Komisyon Raporu

b) 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0 sayili Kahramanmaras Biiytiksehir Belediyesi Meclis
Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiytksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlik Onay1.

insan Kaynaklar1 ve Egitim Dairesi Baskanhgi’nin ilgi (a) yazsi ile, Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0 sayili karari ile onaylanan
Elbistan Ilgesi 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama fmar Plant’na iliskin Kahramanmaras Valiligi
Meclis Kararlar1 Inceleme Komisyonunca diizenlenen “Hukuka Uygunluk Komisyon Raporu”
Baskanligimiza iletilmistir.

Elbistan Ilgesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na iligkin Kahramanmaras
Valiligi’nin 18.09.2020 tarihli ve E.14136 sayili yazisi Ek’i Hukuka Uygunluk Komisyon
Raporu’nda; “Kahramanmaras Bilytiksehir Belediye Meclisinin 2020 Yili Agustos ay1 Meclis
toplantisinda alinan 26/08/2020 tarih ve 2020/07 sayili meclis kararlarina ait 9 Glindem maddesi
ve goriisiilerek karara baglanan thtisas Komisyon Raporlart 03/09/2020 tarihinde Valiligimize
gonderilmistir.

Valilik Makamimn 20/08/2020 tarih ve 12570 sayili Olur’u ile olusturulan Inceleme

Komisyonu 18/09/2020 tarihinde toplanmugtir. .

S5z konusu kararlar Anayasamuzin 127. Maddesinin besinci fikrasindaki Mabhalli
hizmetlerin idarenin biitiinliigt ilkesine uygun sekilde ylirtittilmesi, kamu gorevlerinde birligin
saglanmasi, toplum yararmmin Korunmasi ve mahalli ihtiyaglarin geregi gibi karsilanmasi
bakimindan incelenmis; 26/08/2020 tarihli ve 2020/07 sayili kararin 8-o maddesi haricinde hukuka
aykirilik bulunmadigt ancak;

Kahramanmaras Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 21.08.2020 tarih
\m2020/ 115 sayili raporu ciog;;' ltusunda Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSI RAPOR

Rapor No:2020/, 9|
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 26.11.2020

26.08.2020 tarih ve 2020/8-0 sayili karari ile onaylanan Elbistan flgesi 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Planinin incelenmesi isi bu raporun konusunu olugturmaktadir.

inceleme adi gegen komisyon raporunda yer verilen bilgiler {izerinden yapilmigtir. Yapilan
inceleme neticesinde; hazirlanan revizyon planda bazi teknik hatalar oldugu ve planin
onaylanmas: agamasinda usul hatasi yapildigi gorilmiigtiir.

Usul Yéniinden Yapilan Hata

«Ust 6lgekli plan olan 1/5000 olgekli revizyon nazim imar planm1 Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.04.2020 tarih ve 2020/04-08 sayili karari ile onaylanmig ve
29.04.2020-28.05.2020 tarihlerinde askiya ¢ikarilmigtir. Bu planin aski stireci devam ederken yani
heniiz tist 6lgekli plan olan revizyon nazim imar plam kesinlesmeden Elbistan Ilge Belediye
Meclisi 07.05.2020 tarih ve 26 sayili kararinda “16.04.2020 tarih ve 2020/04-08 sayili karar ile
onaylanan 29.04.2020- 28.05.2020 tarihleri arasinda askiya cikarilan 1/5000 6lgekli nazim imar
planina uygun olarak Elbistan Belediye Bagkanhifinca hazirlatilan 1/1000 &lgekli revizyon
uygulama imar plam Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi ve Imar Kanununun ilgili
maddelerince incelenerek takdir Elbistan Belediye Meclisine ait olmak tizere oy birligi ile kabul
edilmistir. Komisyon raporu oylanmaya sunuldu oy birligi ile kabul edildi.” Ifade edilerek s6z
konusu 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plam mecliste kabul edilmis, nazim imar planinin
aski sitreci bitmeden 27.05.2020 tarih ve 3191 sayili iist yazi ile 5216 sayilt Bitytiksehir Belediye
Kanunu geregince onaylanmasi i¢in Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Baskanlifina

gonderilmisgtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar Plami ilkeleri Baglikl 21. Maddesinin 2.
Bendinde “(2) Nazim ve uygulama imar planlari gerekli gérlilmesi halinde es zamanli olarak
hazirlanabilir. Nazim imar plam kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay
yetkisinin aym idarede bulunmasi halinde nazim ve uygulama imar planlari eg zamanl olarak

onaylanabilir.”

Yukarida bahsedilen Elbistan flgesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plammnun, tist
dleekli plan olan 1/5000 dlgekli nazim imar plani kesinlesmeden Elbistan Iige Belediye Meclisince
onaylanmas1 mezkur ySnetmelik maddesi ile gelismektedir. Sonug olarak Mekansal Planlar Yapim
Y&netmeliginin 21. Maddesinin 2. Bendine uygun olmadig: tespit edilmistir.

Tespit Edilen Teknik Hatalar

| \_ i—gﬁ /L MOM%’kzm ‘?@;' -




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLiSi RAPOR

Rapor No:20204 <1

i IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
gy Tarihi; 26.11.2020

+1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama fmar Plam igin éngorilen 2035 yili Projeksiyon
Niifusunun gergege yakin bilimsel veriler 1s18inda olusturulmadig tespit edilmistir. S6yle ki;

1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam plan agiklama raporunda projeksiyon 2035
yili hedef alinarak &ngériilen niifusun plan miellifi tarafindan asagidaki sekilde hesaplandigi
gorilmustiir.

“Yerlesik Konut Alanlarinda insaat alam Uzerinden Yapilan niifus Hesabi

Toplan Insaat Alant: Yerlesik Konut Alam yapilasma kosulu x TAKS x Kat Adeti

Toplam Aile Sayis1: Toplan Insaat Alani / Ort, Daire Biiytkligi

Toplam Niifus; Toplam Aile Sayis1 x Ort. Aile bliyukligu

2 kat yapilanma sartina sahip olacak her bir parsel iizerinde toplamda 1 aile yasayacag1,3
kat yapilanma sartina sahip olacak her bir parsel iizerinde ise toplam 2 aile yasayacagi, 4 kat
yapilasma sartina sahip parseller igin ise 3 aile yasayacagi kabul edilmigtir.

Ayrik nizamli konut alanlarinda ortalama Taks degeri 0,40 olarak kabul edilmigtir.

Bitisik nizamli konut alanlarinda ortalama Taks degeri 0,60 olarak kabul edilmistir.
Tablo 1: Kullamm Sekline ve Emsale Gore Insaat Alam Hesabi

CINS YOGUNLUK |ALAN (M2) |TAKS |KAT ADETI |INSAAT ALANI
KONUT A2 201241682 (04 |1 804,966.73
KONUT A3 2,066,161.53 (0.4 |2 1,652,929.22
KONUT A4 51281829 |04 |3 615,381.95
KONUT B4 2,791.85 06 |3 5,025.33
KONUT | 0.9 2,632.58 ] 1 2,632.58
MESKUN
KONUT i 248,804.87 |1 1 248,804.87
KONUT 1.2 70,482.17 1 1 70,482.17
KONUT 1.5 31,108.94 1 1 31,108.94
'KONUT 1.6 56,543.22 1 1 56,543.22
KONUT 1.8 3,756.75 1 1 3,756.75
MESKUN KONUT TOPLAM ALANI | 5,007,517.02 3,491,631.76

(Toplam Insaat Alan: Yerlesik Konut Alam yapilagma kosulu x TAKS x Kat Adeti)

(Toplam Insaat Alam: Emsal Degeri x Yerlegik Konut Alam yapuagma kosulu)

Pian!a 1w alanm  yerlesik  konut alay: arnZ toplam 3,491,631.76m?
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Ortalama aile buyikligii planlama alam biitiiniinde 3 kisi, yerlesik alanlardaki daire biiyikliigii
ise 200 m? olarak kabul edilmis olup, niifus hesabi asagida agiklanmgtir.

Tablo 2: Toplam Insaat Alamna Gore Niifus Hesabi
(Toplam Aile Sayisi: Toplan Ingaat Alami / Ort. Daire Biiyiikligii)

TOPLAM INSAAT ALANI (m?) 3,491,631.76
DAIRE BUYUKLUGU (nr’) 200,00
TOPLAM AILE 17,458.15
Elbistan ligesi Aile Bilyukligii 3,00
NUFUS TASIMA KAPASITEST 52,374

(Toplam Niifus: Toplam Aile Sayist x Ort. Aile bytikligu)

Yerlesik konut alanlarinda insaat alam iizerinden yapilan niifus hesabima gore toplam

52,374 kiginin bu alanlarda yasayacagi ongorilmigstir.”

Bu alintidan goriildiigt tizere, 2 katli yapilarda 1 ailenin, 3 katl1 yapilarda 2 ailenin, 4 kath
yapilarda 3 ailenin yasayacag: kabul edilerek gergege uygun olmayan kabuller yapilmis ve hane
halk: biiyiikliigti 3 olarak 6ngriilmiigtiir. Oysa ki tuik verilerinde kahramanmarag il geneli i¢in
2019 yili hane halk: bitytikliigt 3,84 olarak belirlenmigtir. Tuik verilerinde 3,84 olarak belirtilen
hane halki biiytikliiginiin hangi verilere gore 3 olarak alindign plan agiklama raporunda ve
komisyon raporunda belirtilmemigtir. Ancak mekansal planlar yapim yonetmeliginin genel
planlama ilkeleri baghkli 7. Maddesinin i) bendinde “planlama slireci; aragtirmalarin yapiimasi,
sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi toplama ile ilgili analiz ¢aligmasi; bilgilerin bir araya
getirilmesi, birlegtirilmesi ve sonuglarn degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan
kararlarmm olusturulmas1 agamalarindan olugur.” ifadeleri, plan yon veren plan agiklama

raporuyla ¢elismektedir.
Yerlesik konut alanlarinda ingaat alam tizerinden yapilan olmasi gereken niifus hesabi;

[(alan x taks x kat adedi) / ortalama daire biiyiikliigii] x hane halki (3,84) = projeksiyon

niifus
A-2=41133 kisi
A-3= 63051 kisi

A-4=20386 k1$1
B-3 =51 k1$1 (’
/ e
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B-4= 137 kisi

Emsal verilen alanlarda yapilan hesaplamalar;

[(alan x emsal) / ortalama daire bitytikliti ] x hane halki (3,84) = projeksiyon niifus
E:1.00=6369 kisi

E:1,20=2079 kisi

E:1,50= 1194 kisi

E:1,60= 2316 kisi

E:1,80= 173 kisi

Bu yapilasma kosullarina gdre meskun konut alanlarimn projeksiyon niifusunun toplam
136889 kisi olmas1 gerekmektedir. Oysaki plan agiklama raporunda bu say1 52374 kisi olarak

hesaplanmaistir,
Gelisme konut alanlarinda ingaat alam tizerinden yapilan olmasi gereken niifus hesabi;

Gelisme konut alanlart igin plan miellifi tarafindan yine aym kabullerle gelisme konut
alanlari igin bir projeksiyon niifusu hesaplanmigtir. 2035 yihh icin plan milellifi tarafindan
hesaplanan projeksiyon niifusu 54287 kisidir.

Ancak dogru kabuller ile projeksiyon niifusu hesaplandiginda;

[(alan x taks x kat adedi)/ortalama daire bitylikliigii] x hane halky (3,84)=projeksiyon niifus
A-2 =18560 kisi

A-3=18819 kisi

A-4 = 4249 kisi

Emsal verilen alanlarda yapilan hesaplamalar;

[(alan x emsal)/ortalama daire biiytikliigii] x hane halki (3,84)=projeksiyon niifus

Bu yapilasma kosullarina gére gelisme konut alanlarinn projeksiyon niifusunun toplam
98602 kisi olmas: gerekmektedir. Oysaki plan agiklama raporunda bu say1 54287 kisi olarak

hesaplanmigtir.
Konut+ticaret alanlarinda insaat alam tizerinden yapilan olmas: gereken niifus hesabr:

Konut+ticaret alanlari i¢in plan miiellifi tarafindan yine aym kabullerle gelisme
ticaret+konut alanlar1 igin bir projeksiyon niifus hesaplanmgtir. 2035 yihi icin plan miiellifi

tarafipdan hesaplanan projeksiy{j\li' fusu 46171 kisidir.
/ f% / (J‘ﬁ /ﬂ_sﬂs ﬁé C:?%W
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Ancak dogru kabuller ile projeksiyon niifus hesaplandiginda ticaret+konut alanlari icin
2035 yili projeksiyon ntifusu 78000 kisi ¢ikmaktadr.

Bu yapilasma kosullarina gore gelisme konut alanlarimn projeksiyon niifusunu toplam
78000 kisi olmas1 gerekmektedir. Oysaki plan agiklama raporunda bu say1 46171 kigi olarak

hesaplanmigtir.

Sonugta elbistan ilgesi 1/1000 Slgekli revizyon uygulama imar plam igin, plan miellefi
tarafindan 2035 yih igin hesaplanan projeksiyon niifusu plan agiklama raporunda 152832 kisi
olarak belirtilmektedir. Ancak bizim hesaplamalarimiza gore olmast gereken niifus projeksiyonu
toplam 313491 kisidir.

Bununla birlikte plan notlarinda;

“1.3. Gelisme konut alanlar1 imar planinda 3 oncelikli bslgeye ayrilmgtir. Imar planinda
belirlenen bu sinirlar plan degisikligi ile kiiiiltilemez, biiylitiilemez ve degistirilemez

*gelisme bolgesi 1; imar planinda simirlart belirtilen kentin giineyinde kalan geligme

alanlardir,

*gelisme bdlgesi 2;imar planinda sinirlart belirtilen kentin dogusunda dzellestirme alani ile

arasinda kalan geligme alanlaridar.

*gelisme bolgesi 3; imar planinda sinirlar belirtilen ceyhan nehrinin giineyinde kalan

gelisme alanlaridir.

— gelisim bolgesi olarak tammlanan alanlarda ayrik nizam veya emsal belirtilen imar adasi
niteligi tasiyan konut ve karma kullanim tamml imar adalarinda, ada bazinda uygulamalarda
emsal (kaks) degeri degismemek kosuluyla, geligme bslge 1 ve 2 olarak tanimlanan bdlgede
yengok=8 olacak gekilde geligme bolgesi 3 olarak tanimlanan bolgede ise yengok=6 kat olacak
sekilde yapi yapilabilir.

— geligim bolgesi olarak tanimlanan alanlarda ayrik nizam veya emsal belirtilen imar adasi
niteligi tastyan konut ve karma kullanim tanimh parsellerde, site yaptlagmasi tegvik etmek amaci
ile parsel biytkligt 5.000 m2 ve {izeri olan konut ve karma kullanmim tanmml yerlerde, emsal
(kaks) degeri % 10 artirilip, yengok=8 olarak uygulanabilir.

1.4. Bu plan igerisinde farkli kat yiiksekligi bulunan ayrik nizamli konut adalarinda ada
bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam insaat alani; konut / daire sayism arttirmamak kaydiyla
%10 arttirilarak yengok=6 kata kadar uygulama yapilabilir.

- bu iki plan hilkkmiinden faydalanmak amactyla imar adalarmm bdlmeye yonelik plan

degisilfligi yapilamaz. :
[ . W Ee—A
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- ada bazinda uygulama yapilamadig1 durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel
bityikligl saglandigr takdirde, emsal degeri aym kalmak kosuluylal (bir) kat (en yiiksek kat
yiiksekligine) ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alani, artik parseller olugmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel biiytikliklerinden kiigtik

olamaz.

1.5.bu planla igerisinde farkli kat adedi bulunmayan ayrik nizam - 2 katli (a-2) konut
adalarinda ada bazinda toplu/site yapilagmasim tesvik etmek amaci ile ada bazinda yapilacak
uygulamalarda; toplam ingaat alani; konut / daire sayisim arttirmamak kaydiyla %15 arttiriarak 6
kata kadar uygulama yapilabilir,

-ayrik nizam - 2 kath (a-2) konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadig1
durumlarda ise ada icerisinde en az 1000 m2 parsel biiyiikligil saglandif: takdirde, emsal degeri
aym kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiytikliiklerinden kiigiik olamaz.

-bu iki plan hitkkmiinden faydalanmak amacryla imar adalarini bolmeye yo6nelik plan
degisikligi yapilamaz.

1.6.gelisme bolgesi 1 olarak tammlanan alanda emsalli konut adalarinda ada bazinda
toplu/site yapilagmasini tesvik etmek amaci ile ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam
ingaat alan1; konut / daire sayisim arttirmamak kaydiyla %15 arttirllarak yengok=8 kata kadar
uygulama yapilabilir.

-e=1.80 ve e=1.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiytikligd 1.000 m2;
e=120 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biiytikliigti 800 m2; e= 1.00 emsalli konut
adalarinda en az ifraz ve parsel bliytikltigii 600 m2; e= 0.90 ve €=0.60 emsalli konut adalarinda en
az ifraz ve parsel bityiikliigii 400 m2’dir.

- emsalli konut adalarinda yapilacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alani bu ada(lar) i¢in
Sngoriilen en az ifraz ve parsel biiyiikliiklerinden kiigtik olamaz.” [fadeleri ile gizli niifus artiglar
ortaya ¢ikmaktadir.

Kahramanmaras ili 1/100.000 6lgekli gevre diizeni plani il genel meclisinin 02.11.2011
tarih ve 169 sayih karari ile kahramanmarag belediye meclisinin 02.11.2011 tarih ve 187 sayih
karari ile onaylanmustir.

Cevre diizeni planinin projeksiyon yili 2030 olarak belirlenmis olup, elbistan merkez igin
plan niifusu kabulii 150.000 kisi olarak kabul edilmistir.

Her ne kadar elbistan ilgesi 1/1000 6lgekli revizyon uygulama imar plam agiklama

/fpcn unda projeksiyon nilfutlff/ pflafak behrlciiis olsada a11nan kabuller ve hesaplamalar
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gergege ve bilimsel verilere uygun olmadii oysaki hesaplamalarin yukarda belirtmig oldugumuz
formiillere gore yapilmasi ve bunun sonucunda 313491 kisi olarak belirlenmesi gerekmektedir.
Projeksiyon niifusunun 313491 kisi ¢ikmasinin sebebi planlama asamasinda fazladan imar alanlar1
actlmasidir. Dolayisiyla alt 8lgekli plan olan 1/1000 dlgekli revizyon uygulama imar planinda
cevre diizeni plam projeksiyon niifusuna uygun olarak alan agilmamusgtir.

Imar planlarinda donati alanlarinin ayrilmasi planda ki projeksiyon niifusa gére yapilmasi
gerekmektedir. Mekansal planlar yapim yonetmeligine gore plan hazirlanmasi asamasinda kisi
bast ayrilmasi gereken donati alant standartlari belirlenmis olup gergege ve bilimsel verilere uygun
olmayan projeksiyon niifusuna gdre donati alanlarinin yerlestirilmesi niifus ve donari alanlari
dengesini bozmaktadir.

Sonug olarak gergege ve bilimsel verilere uygun olmayan projeksiyon niifusuna gore
hazirlanan 1/1000 6lcekli revizyon uygulama imar planinin 3 194 sayil1 imar kanunu ve mekansal
planlar yapim yonetmelifine uygun olmadigl, mevzuat gergevesinde sonuglanmasi gerektigi
degerlendirilmektedir.” Denilmektedir.

Ilgi (b), 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0 sayili kahramanmarag biiyiiksehir belediyesi
meclis kararinda; “elbistan ilgesi, 1/1000 8lgekli revizyon uygulama imar plam teklifi, 2020/115
sayilll imar ve baymdirlik komisyon raporu dogrultusunda oy birligi ile onaylanmigtir."
denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki, kahramanmarag valiligi’nin 18.09.2020 tarihli ve e.14136 sayil1 yazisi ve
hukuka uyguniuk komisyon raporunda belirtilen hususlar bagkanlik makamu ile gorligiilmis ve
giindeme alinmasi kesinlegmistir. 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0 sayili kahramanmarasg
biiyiiksehir belediyesi meclis karari ile onaylanan elbistan ilgesi 1/1000 dlgekli revizyon uygulama
imar plamna iligkin, kahramanmaras valiligi meclis kararlar1 inceleme komisyonunca diizenlenen
“hukuka uygunluk komisyon raporu” yazimiz ek’inde sunulmus olup, ilgi(c) baskanlik genelgesi
ve onayl, 3194 sayili imar kanunu ve bagh yonetmelikleri kapsaminda degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere bilyliksehir belediye meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim

KOMISYON GORUSU: 26.08.2020 Tarihli ve 2020/07-8-0 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir
Belediyesi meclis karari ile onaylanan Elbistan ilgesi 1/1000 olgekli revizyon uygulama imar
planmna iligkin Kahramanmarag Valiligi diizeltme talepleri {izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Elbistan Ilgesi 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim imar Planm 16.04.2020 tarih
ve 2020/04-08 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmig olup,
29.04.2020- 28.05.2020 tm}hlcrl arasinda askiya gikarilmigtir. Aski siiresi icerisinde plana iligkin
[ plldﬂ itirazlarin 1c1_m¢1m| >Z (};O tarihli ve 2020/06-10-cce sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir
AL 1L
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Belediyesi Meclis Karari ile reddedilmis ve 1/5000 slcekli Revizyon Nazim Imar Plam
kesinlesmistir.

Elbistan flgesi 1/5000 &lgekli Revizyon Nazim fmar Planmi aski siiresi igerisinde ve
kesinlesmemis olmasina ragmen, Elbistan Belediyesi’nin 27.05.2020 tarihli ve E.3191 sayih yazisi
ile 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama fmar Plam1 07.05.2020 tarih ve 26 sayili Elbistan
Belediyesi Meclis Karar1 almarak Biiytksehir Belediye Bagkanligina iletilmigtir. Gonderilen
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani, askida olan 1/5000 8lgekli Revizyon Nazim Imar
Planina uygunlugu bakimindan incelenerek Bityiiksehir Belediye Meclisine iletilmistir. 1/5000
Slcekli Revizyon Nazim Imar Plamnin kesinlesmesinin ardindan, 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0 sayili Kahramanmarag Biiyliksehir
Belediyesi Meclis Karari ile tadilen onaylanmugtir. Onaylanan 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama
imar Plan1 askiya cikarilmak tizere 08.09.2020 tarihli ve E.30341 sayili yazi ile Elbistan
Belediyesi’ne gonderilmistir. 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plam Elbistan Belediyesi
tarafindan 11.09.2020- 12.10.2020 tarihleri arasinda askiya gikarilmgtir.

Her ne kadar Elbistan Belediyesi tarafindan, Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/5000 oleekli
Revizyon Nazim Imar Plam kesinlesmeden, 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Planina
iliskin meclis karar1 alinmig olsa da, Biiyitksehir Belediye Meclisi tarafindan, 1/5000 olgekli
Revizyon Nazim Imar Plam kesinlegmesi beklenmis ve 1/5000 Slgekli Revizyon Nazim Imar
Planina uygun 1/1000 8lgekli Revizyon Uygulama fmar Planina iliskin meclis karar1 alinmigtir.

1/5000 olgekli plana kargt yapilan tiim itirazlarin Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye
Meclisi tarafindan reddedildigi dolayisiyla planda degisiklik olmadig, Elbistan Belediyesi
tarafindan 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plami i¢in askiya ¢ikma tarihinin
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karan ile tadilen onaylamasindan sonraki siiregte
oldugu acgik ve sabittir. Nitekim Danigtay 6. Dairesinin 13.10.2010 tarih ve 2010/4250 Esas,
2010/9231 Karar sayili ilaminda biiyiiksehir belediye meclisinin ilce belediye meclisi kararlarini
aynen veya degistirerek onaylama yetkisi bulundugu, belediye meclis kararlarini reddetme yetkisi
bulunmadig1 agik¢a ifade edilmistir.

Bununla birlikte 5216 Sayili Kanun’un "Meclis kararlarmin kesinlesmesi" baslikli 14'tincii
maddesinde ise; "..Bilyiiksehir belediye meclisi ve ilge belediye meclisi kararlari, kesinlegtigi
tarihten itibaren en geg yedi giin iginde mahallin en bilyik milki idare amirine gonderilir. Milki

idare amirine gonderilmeyen kararlar yirirlige girmez.

Biiyiiksehir kapsamindaki ilge (...) belediye meclisleri tarafindan alinan imara
iliskin kararlar, kararin gelisinden itibaren t¢ ay icinde biiyiiksehir belediye meclisi tarafindan
nazim imar pldnina uygunlugu yoniinden incelenerek aynen veya degistirilerek kabul edildikien
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sonra bilyiiksehir belediye bagkamna gonderilir. Uc ay icinde biiyiiksehir beledive meclisinde

oorisiilmeyen kararlar onaylanmis sayilir." yer almaktadir.
y

5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14. Maddelerine istinaden 1/1000
dloekli Uygulama Imar Planlarinda son onay merci Biiyiiksehir Belediye Meclisi oldugundan ve
Elbistan Ilgesi 1/5000 dlgekli Revizyon Nazim fmar Plamu ve 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama
imar Planmna iliskin Kahramanmarag Biiyliksehir Belediye Meclisi tarafindan ilgili kanun ve
yénetmeliklere aykir1 karar alinmadig diigtinilmektedir.

Elbistan Ilgesi (Merkez) 1/1000 olgekli Revizyon Uygulama Imar Plam agiklama
raporunda Kentsel Niifus Projeksiyonlar: béliimiinde; “Elbistan ilcesinde 2035 yui projeksiyon
niifusu, 1985 ile 2015 wyillar arasinda beger yillik donemlerde, wiifuslar temel almarak farkli
metotlarla yapilan wiifus projeksiyonlar: baz alinarak viretilmigtir.

Veriler 1siginda, planlama alammn 2035 yuu igin niifus projeksiyonu hesaplanmis olup,
dogrusal yontemle 170.311 kigi, logaritmik yontemle 224.109 kisi, bilegik faiz yontemiyle 183.257
kigi, uissel-1 artiy yontemiyle 185.700, dissel-2 arti yontemiyle 149.085, iissel-3 artis yontemiyle
474.519 ve iissel-4 artig yontemiyle 115.885 kisi olarak bulunmugtur. 2035 yul igin niifus
projeksiyonu kullanilan yontemlerin ortalamasi 214.695 kisidir. Ancak planlama alam 14
mahalleden olugsmakta olup 2018 TUIK verisine gore niifusu 101.860 kisidir ve Elbistan sehir
niifusu olan 142.548 kiginin %71.45 ini olusturmaktadir. lgenin gelisme potansiyeli iist olgekteki
Cevre Diizeni Plani kararlari, ilgenin yatirimlar cergevesinde olusacak iggiicii potansiyeli ve
revizyon imar plam swrt dikkate alindiginda 2018 yil miifusu 1 01.860 olan planlama alaninin
2035 yul toplam wiifusu 150.000 kisi kabul edilmigtir.” denilmektedir.

1/1000 olcekli Revizyon Uygulama imar Plam Agiklama Raporundan da anlagilacagt
{izere, ntifus projeksiyonlar1 bilimsel verilere uygun olarak hazirlanmistir, Ayrica Tirkiye’de
ortalama hanehalki biiyiikltigtintin azalma egilimi gostermesi nedeniyle projeksiyon yil1 olan 2035
yili igin ortalama hanehalki biiytikliigli Elbistan Ilgesi i¢in 3 olarak kabul edilmistir.

Kahramanmaras ili 1/100.000 8lgekli Cevre Diizeni Plami 2011 yilinda onaylanms olup,
Projeksiyon yil1 2030 olarak belirlenmis ve Elbistan Merkez icin plan niifusu kabulii 150.000 kisi
olarak kabul edilmistir. Alt 6lgekli plan olan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda Cevre
Diizeni Plani projeksiyon niifusuna uygun olan agilmadifi ifade edilmektedir. Ancak 1/1000
6leekli Revizyon Uygulama imar Planinda ilave alanlar imara agilmamis olup mevcut plan revize
edilmistir. Projeksiyon yili 2035 yili olarak belirlendiginden projeksiyon niifusu da 152832 kisi
olarak hesaplanmigtir.

Imar planlama siireci dinamik bir siire¢ olup, planin siireg icerisinde uygulanabilirligi de

yihe dinamiktir. Imar / l;__agd a1 hazirlanirken birtakim_varsayimlar kullanilmasi zorunluluktur.
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Kentlerdeki sosyoekonomik yapilar farklihiklar gosterebilir, yorenin yasam sartlari, kullanim
alanlarindaki diizenlemeler, kullanim tercihleri glinden gtine degigkenlik gosterebilmektedir. Ayni
zamanda kentlerdeki demografik yapida meydana gelen degisimler, bu degisimlere bagli olarak
sosyolojik ve antropolojik degisimleri de beraberinde getirmektedir. Imar planlan da bu
degiskenlere bagh olarak alternatif kullanimi blinyesinde barindirabilmelidir.

Kent kullanicilarinin bir kismi ¢ok katl1 konut alanlarinda yasamak isterken bir kismi da az
katli konut alanlarinda yasamay tercih etmektedir. S6z konusu imar planinda kentin geperlerinde
az katli konut alanlarimn ve kirsal yagsamin fazla oldugu bahgeli konut kullanimlarinin oldugu
tespit edilmistir. Bu alanlarda yer alan 2, 3 ve 4 katki konut alanlarinda zemin katin depo, garaj
olarak kullammimn yaygin oldugu tespit edildiginden, plan niifusu hesaplama yontemlerinde 2
kath yapilarda 1 ailenin, 3 katl1 yapilarda 2 ailenin, 4 kath yapilarda 3 ailenin yasayacag kabul
edilerek hesaplamalar yapilmigtir. Ayni zamanda ¢ok katl yapilagmalarin bulundugu alanlarin da
degerlendirildigi agiklama raporunda niifus hesap tablosunda daire biiytikliigii 200 m? olarak kabul
edilmistir. Ancak yapilacak uygulamalarda 200 m?den kiictik daire yapilabilecegi gibi 200 m*den
bitytik dairelerde inga edilecektir. Elbistan Tlgesinde son yillarda insa edilen yapilara bakildiginda
onceki yillara goére daire biiyiikliiklerinin arttig1 gézlenmektedir. Yasam standardi ytiksek
konutlarin, teknolojideki gelismelere paralel olarak artacagi, 2035 projeksiyon dénemi goz Oniine
alindiginda 200 m?lik daire biytikligi kabulinin de tizerinde dairelerin inga edilecegi
ongorilebilmektedir. Agiklanan bu nedenlerle niifus kabullinde eksik bir hesaplamanin
yapiimadigi, plan kurgu ve tasarmimn mevcut arazi kullanimi, sosyolojik egilimler dikkate
almdiginda sehircilik ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarari acisindan olumsuz bir durumun
olmadip1 diigtiniilmektedir.

Ayrica 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-0
sayili Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karan ile tadilen onaylanmugtir. Hukuka
Uygunluk Raporundaki Plan Notlar, flge Belediyesinin teklifi olup, Bytiksehir Belediye
Meclisinden;

“].3. Bu planda gelisme bolgesi swwrlary belirlenmigtir. Imar plamnda belirlenen bu
sirlar plan degisikligi ile kiigiltillemez, biiyitilemez ve degistirilemez.

*Geligme Bolgesi; imar plaminda swurlar belirtilen kentin glineyinde kalan gelisme
alanlaridir.  Geligme bolgesi olarak tammlanan alanda emsalli konut adalarinda ada bazinda
toplu/site yaplagmasim tesvik etmek amact ile ada bazinda yapilacak uygulamalarda: toplam
insaat alany; konut / daire sayisim arttirmamak kaydiyla %10 arttirilarak Yengok=8 kata kadar
uygulama yapilabilir.

- Geligim bolgesi olarak tammlanan alanlarda emsal belirtilen imar adast niteligi tasiyan

konut tammli parsellerde, site yapilasmasini tegvik etmek amaci ile parsel bilytikliugii 3.000 m2 ve

;.‘;'zeri olan  kom . tammh yerlerde, yengok=8 olarak uygulanabilir.
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- Bu planda belirtilen gelisme bolgesi disinda kalan emsalli konut adalarinda ada bazinda
yapilacak uygulamalarda toplam insaat alam; konut / daire sayisin arttrmamak kaydiyla %10
arttirilarak, Yencgok: 6 kata kadar uygulama yapilabilir.
— Emsalli Yengok: 2 kat ve 3 kat konut adalarinda ada bazinda toplu/site yapiasmasin tesvik
etmek amaci ile ada bazinda yapiacak uygulamalarda: toplam ingaat alan; konut / daire sayisini
arttirmamak kaydiyla %10 arttirllir ve en fazla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapuabilir.

- Emsalli Yengok: 2 kat ve 3 kat konut adalarinda ada bazinda uygulama yapiamadig
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel biiyikligii saglandigi takdirde, emsal degeri
ayn kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabiliv. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde; arta kalan parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz

- Bu plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bélmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

1.4. Bu planda A-3, A-4, A-5 ve farkl: kat yiiksekligi bulunan ayrik nizamly konut ve TICK
(ticaret+konut) adalarimda ada bazinda yapiacak uygulamalarda: toplam insaat alam, konut /
daire sayisim arttirmamak kaydiyla %10 arttirilarak Yengok=6 kata kadar uygulama yapilabilir.

- Bu plan hiikmiinden faydalanmak amaciyla imar adalarim bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

- Ada bazinda uygulama yapilamadig durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel
biiyiikligi saglandigy takdirde, emsal degeri aym kalmak kosuluyla 1 (bir) kat (en yiiksek kat
yiiksekligine) ilave edilerek wygulama yapilabilir. Bu durumda yapiacak tevhitlerde; arta kalan
parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel bilyikliiklerinden kiigik
olamaz.

1.5. Bu planla igerisinde farkli kat adedi bulunmayan ayrik nizam - 2 kath (4-2) konut
adalarinda ada bazinda toplu/site yapilasmasim tegvik etmek amac ile ada bazinda yapilacak
uygulamalarda: toplam insaat alani; konut / daire sayiswn arttirmamak kaydiyla %10 arttilarak
6 kata kadar uygulama yapilabilir.

- Ayrik nizam - 2 kath (4-2) konut adalarinda ada bazinda uygulama yapilamadigi
durumlarda ise ada igerisinde en az 1000 m2 parsel bilyikligii saglandig: takdirde, emsal degeri
aym kalmak kosuluyla 2 (iki) kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Bu durumda yapilacak
tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alam, artik parseller olusmayacak sekilde ve 1000 m2 parsel
biiyiikliiklerinden kiigiik olamaz.

- Bu iki plan hitkmiinden faydalanmak amacwyla imar adalarint bolmeye yonelik plan
degisikligi yapilamaz.

1.6. - E=1.80 ve E=1.60 emsalli konut adalarinda en az ifraz ve parsel biyikligi 1.000

m2;|E=1.20 emsalli konut gdglarmda en az ifraz ve parsel biiyikligii 800 m2; E= 1.00 emsalli
s \J
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konut adalarinda en az ifraz ve parsel biyikligi 600 m2; E= 0.90 ve E=0.60 emsalli konut
adalarinda en az ifraz ve parsel biiyikligi 400 m2 dir.

- Emsalli konut adalarinda yapiacak tevhitlerde, arta kalan parsel(ler) alan bu ada(lar)
icin ongoriilen en az ifraz ve parsel bilyikliklerinden kiigiik olamaz.” seklinde tadilen
onaylanmustir,

Bahse konu raporda plan notlart ile gizli niifus artiglarmin ortaya ¢iktig ifade edilmektedir.
Ancak plan notlar ile verilen haklar konut ve daire say1sini arttrmamak kosuluyla verilmektedir.

imar planlarina iligkin niifus hesaplama yontemleri kanun ve yonetmelikler ile
belirlenmediginden ve her alanda farkli kabuller iizerinden yapilabildiginden, Elbistan Ilgesi
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama fmar Planinin niifus hesabinda planlama mevzuati, sehircilik
ilkeleri, planlama esaslar1 ve kamu yarar agisindan olumsuz bir durumun olmadig
dugtiniilmektedir, Bu nedenle Kahramanmaras Valiligi’nin 18.09.2020 tarihli ve E.14136 sayili
yazist ile Hukuka Uygunluk Komisyon Raporunda belirtilen itirazlarin yukarida bahsedilen
gerekeeler dogrultusunda reddedilmesi Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

e AS Kurtdlug ALIC
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KONU: Dulkadiroglu ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 8474 ada ve dereli mahallesi 8469, 8470, 8476,
8477 ve 8478 nolu adalara iliskin hazirlanan 1/1000 &lgekli imar plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 25.11.2020 tarihli ve 40977 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Dulkadiroglu Belediye Bagkanlig: 13.10.2020 tarihli ve 11942 sayili yazisi. 05.08.2020
tarih ve 2020/92 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 8474 ada ve Dereli Mahallesi, 8469,
8470, 8476, 8477 ve 8478 nolu adalarda tamimli 'Ul' g&steriminin kaldirilmasina iligkin hazirlanan
1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore
islem yapilmak lizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey
Mahallesi, 8474 ada ve Dereli Mahallesi, 8469, 8470, 8476, 8477 ve 8478 nolu adalarda bulunan
parseller; Dulkadiroglu Belediyesi, Maliye Hazinesi ve sahis miilkiyeti adma kayith oldugu
anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 8474 ada ve Dereli Mahallesi, 8469, 8470, 8476,
8477 ve 8478 nolu adalara iligkin;

*08.01.2019 tarih 2019/16 sayili Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan meri
1/5000 o&lgekli nazim imar planinda Yiksek Yogunlukta Gelisme Konut Alam olarak
tanimlanmaktadir.

*14.07.2015 tarih 2015/403 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan meri
1/1000 olgekli uygulama imar planinda Ayrik nizam 8 kat(A-8), Kaks:1.50 ve Ul olarak
tammlanmaktadir.

ILCE MECLIiS KARARI

05.08.2020 tarihli 2020/92 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Kararinda;

"KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Midiirltigi'niin Aslanbey Mahallesi 8474 ada
ile Dereli Mahallesi $469- /847 84 6- 8477- 8478 adalarda tammli "UI" gosteriminin
kaldirilmasina 1h§ku 1/10 G guiama Plam1 Degigikligi teklifi {iizerinde
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Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun
goriilmustiir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 8474 ada ve
Dereli Mahallesi, 8469, 8470, 8476, 8477 ve 8478 nolu adalarda bulunan "U1" gdsteriminin
kaldir1ldig1 anlagilmaktadir.

Plan teklif dosyasinda bulunan tapu kayit belgelerinde yapilan inceleme neticesinde;
Dulkadiroglu Ilgesi Arslanbey Mahallesi, 8474 ada 1 nolu parselin bir kism1 Maliye Hazinesi
adma kayith oldugu anlagsmis olup Maliye Hazinesine ait kurum gorlisii dosyasinda
bulunmamaktadir.

Meri 1/1000 8lgekli uygulama imar plani plan notlarinda "U1" gosterimi;

"Ul gosterimi ile tanimlanmig konut ve karma kullanim alanlarinda ilge belediyesince
yapilan/yaptirilan "kentsel tasarim projelerine" uyulacaktir. bu alanlarda ada 6lgeginde uygulama
yapilmadig takdirde, minimum parsel bilyiikliigi 1500 m2'dir." seklinde plan notu bulunmaktadr.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bittinltigtinii, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirtirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapt standartlarini diisiiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Séz konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmamaktadar.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, blittinltigtinti sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekceleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelliine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin tamamimin talebi iizerine ada bazinda yapilacak imar plani
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamarm deger artig pay: olarak
alinir, Deger artis payr be
bedel tespit esaslar1 gézefil

iinin/éew inde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
| r
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Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gére yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artis pay1, en geg
tasinmazin ilk satisinda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince Odenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artis payi, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraminda takvim yili bagindan gegerli olmak {izere arttirilarak uygulanr..."
denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 8474 ada ve Dereli Mahallesi, 8469, 8470, 8476,
8477 ve 8478 nolu adalar {izerinde plan degisikligi yapilmasina iligkin konu Bagkanlik Makama ile
goriisiilmils ve giindeme alinmas: kesinlesmistir. Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 8474
ada ve Dereli Mahallesi, 8469, 8470, 8476, 8477 ve 8478 nolu adalarda bulunan "U1"
gosteriminin kaldirilmasina iligkin hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yiiriirliikteki kanunlar ve yénetmelikler ile 5216
sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gére degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere
Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Dulkadiroglu Ilgesi, Aslanbey Mahallesi, 8474 ada ve dereli
mahallesi 8469, 8470, 8476, 8477 ve 8478 nolu adalara iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli imar
plami degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve

/Q/g,

PTAS Mustafa L mffl EKTAQSOCLU

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 295, 300, 301, 305 adalar ve 302 ada 14 nolu parsel
lizerinde kiglk sanayi alam tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 &lgekli imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanligi’nin 25.11.2020 tarihli ve 40974 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Tiirkoglu Belediye Baskanliginin 17.08.2020 tarihli ve 32120 sayili yaz1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bilytiksehir Belediye Bagkanlign Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.
TALEP

Ilgi (a) yaz1 ve ekinde ozetle; Tiirkoglu ilgesi, Kililh Mahallesi, 295, 300, 301, 305 adalar
ve 302 ada 14 nolu parsel tizerinde kiiglik sanayi alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan,1/5000
Olgekli nazim imar plam degisiklik teklifi; 5216 sayilit Kanunun 7(1-b) maddesine gére islem
yapilmak tizere Bagkanligimiza iletilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 295, 300, 301, 305 Adalar ve 302 Ada 14 Nolu Parseller
ve plan degisikligi onama sinir1 igerisinde yer alanlara iligkin;

*Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda;

Konut Dig1 Kentsel Calisma Alanlan (K.D.K.C.A.), 10 metre ve 15 metrelik tasit yollar:
olarak tanimlanmaktadir,

*Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda;

E=0.50, Hmax=6.50 yapilasma kosullarinda Konut Digi Kentsel Calisma Alanlan
(K.D.K.C.A.), 10 metre ve 15 metrelik tasit yollar1 olarak tammlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Tiirkoglu Ilgesi, Kilili Mahallesi, 295, 300, 301, 305
adalar ve 302 ada 14 nolu parseller ve plan degisikligi onama simr1 icerisindeki alanlarda, meri
1/5000 olgekli nazim imar plaminda Konut Disi Kentsel Calisma Alanlart (K.D.K.C.A.)
tanimlanan alanlarin fonksiyonu degistirilerek Ktigiik Sanayi Alam (K olayak tanmimlandigi
anlaslhnaktaqlr.
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Teklif plan ile kiigiik sanayi alanlari tanimlanan alanlarin yakin gevresinde meri 1/5000
6loekli nazim imar planinda, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alanlarn (K.D.K.C.A.) bulunmaktadir.
Konut Dist Kentsel Caligma Alanlan (K.D.K.C.A.) tanimli aym ada igerisinde parsel bazli (302
ada 14 nolu parsel tizerinde) degisiklik yapilarak Kiigik Sanayi Alam (KSA) tanimlanmasi
yapilmas plan biitiinliigil agisindan uygun olmayacag diistintilmektedir.

Ayrica plan teklifine konu alanlarda yapilan arazi incelemesinde ilgili parsellerin
bulundugu bolgede yapilagmis ve faaliyette olan kiiglik sanayi kullanimli herhangi bir yap:
bulunmamaktadir. Araziye iliskin fotograflar yazimiz ekinde yer almaktadir.

Teklif plan agiklama raporunda;"Planli Alanlar Imar Yénetmeligi’nin Parsel bityiikliikleri
baslikl 6 Maddesinin besinci fikrasinda: ¢*(5) Parsel bityiikliikleri hakkindaki htiktimlere uymayan
arsalarda, yeni veya ilave yap: ruhsat1 diizenlenemez.”” Denilmektedir.

Kahramanmaras ili Ttrkoglu ilgesi Kilili Mahallesi 295, 300, 301, 305 nolu adalarda kalan
parseller ve 302 ada 14 nolu parselin biiyiiklikleri, Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi’nin Parsel
buyiiklikleri bashkli 6 Maddesinde belirtilen dlgtilere uymamast nedeniyle bu parsellere ruhsat
diizenlenememektedir. S6z konusu parsellere ruhsat diizenlenebilmesi igin parsellerin konut dis1
kentsel ¢alisma alamindan ¢ikartilarak, kiiglik sanayi alami tanimlanmasi istenmektedir. Bu
nedenle alanda nazim imar plam degisikligine gidilmistir." ifadeleri yer almaktadr.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyap: etki degetlendirme raporu
plan teklif dosyasinda bulunmaktadir. Ancak kentsel teknik altyapiya y6nelik etkilerin
degerlendirilmesi ve cevresel etkilerinin irdelenmesi yoniinde herhangi bir analiz ve ¢dzim
dnerisinin yer almadig anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, blitiinltgiin, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiirtirlitkteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarmi diigtiren plan
degisikligi yapilamaz.

(7) Yogunluk artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde,
kents%knik altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla
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ayrica kentsel teknik altyapr etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.”
denilmektedir.

15.09.2020 tarih 31245 sayili Resmi Gazetede yayimlanan "Imar Plam Degisikligine Dair
Deger Artis Pay1 Hakkinda Yénetmelik" hiikiimleri kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarin, stirekliligini, biittinligiinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerckgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin zelligine
uygun olarak yapilir, Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tastnmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsamn artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
alinir, Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayil Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.

imar plani degisikligi ile taginmazda meydana gelecek deBer artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
depisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olugturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger arti pay1, en ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig pay1, 8deme tarihinde her takvim yih igin, bir 6nceki yila
iliskin olarak 213 sayil1 Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yilh bagindan gegerli olmak iizere arttirllarak uygulanir..."
denilmektedir.

ilgi(a) yaz: ve eki ile; Tiirkoglu Ilgesi, Kihili Mahallesi, 295, 300, 301, 305 Adalar ve 302
Ada 14 Nolu Parseller ve plan degisikligi onama sir1 igerisindeki alanlarda plan degisikligi
yapilmasina iliskin konu Baskanlik Makami ile goriigiilmiis ve giindeme alinmasi kesinlesmistir.
S6z konusu parseller ve plan degisikligi onama sinir igerisinde meri 1/5000 olgekli nazim imar
planinda Konut Disi Kentsel Caligma Alanlan (K.D.K.C.A.) tanimlanan alanlarin fonksiyonu
degistirilegek Kiiglik Sanayi Alam (KSA) olarak tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 dlgekli

nazim ifffar plami<degisikligi teklifinin ilgi (b) Bagkanhk Gepelgesi fve @nay yiiriirlikteki
7@*; ' - NL 3 ;ﬁ o B A
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kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu flgesi, Kilili Mahallesi, 295, 300, 301, 305 adalar ve 302 ada
14 nolu parsel tizerinde kiigiik sanayi alani tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 Slgekli imar
plam  degisikligi iizerinde ~Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif

komisyonumuzca uygun goriilmemistir.

Mustafa
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KONU: Goksun flcesi, Harbiye Mahallesi 595, 306 ve 308 adalar muhtelif parsellerde 1/1000
dloekli imar plam degisikligi talebi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 19.11.2020 tarihli ve 39993 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

Ilgi: a) Goksun Belediye Baskanhginin 21.10.2020 tarih ve E.24125518-903.7.2-2766 sayili
yazis1, Goksun Belediye Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 2020/83 sayili karar1 ve 1/1000
Sleekli UIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyliksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayih Bagkanlik Onay1.

TALEP

ilgi () yaz1 ile ilimiz Géksun ilgesi, Harbiye mahallesi 595 ada 1 parsel, 306 ada 2, 3, 4, 5,
6 parseller ve 308 ada 3, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 40, 42, 44, 46 ve 61 parselleri kapsayan alanda
imar uygulamasi siirlarinin degistirilmesine iligkin hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar
plam degisikligi i¢in, Goksun Belediye Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 2020/83 sayili karari
alinarak, 5216 sayili Biiytiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi  geregi

degerlendirilmesi talep edilmektedir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; GSksun ilcesi, Harbiye mahallesi 595 ada 1 parsel, 306
ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller ve 308 ada 5,9, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 40, 42, 44, 46 ve 61 parsellerin

sahis miilkiyetine ait oldugu gérilmustlir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 595 ada 1 parsel, 306 ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller ve 308
ada 5,9, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 40, 42, 44 46 ve 61 parseller;

1/5000 olgekli nazim imar plaminda: kismen orta yogunluklu meskun konut alamnda,
kismen orta yogunluklu gelisme konut alanmnda, kismen park alaninda, kismen sosyal tesis

almaninda, kismen egitim tesis alaninda, kismen BAKDEA alaninda, kismen de yol alaninda

kalmgktadir.
%}E\\ ' L&T”‘“’% /(’/Sb/ét, N
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1/1000 &lgekli uygulama imar planinda: kismen ayrik nizam 4 kat (A-4), E(Emsal): 1.20
yapilasma kosullarinda konut alaminda, kismen park alaninda, kismen E(Emsal); 1.20
Yengok:12,50 yapilasma kosullarinda sosyal tesis almamnda, kismen E(Emsal); 1.20
Yengok:12,50 yapilasma kosullarinda egitim tesis alaninda, kismen BAKDEA alaninda kismen de
yol alaninda kalmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 2020/83 sayil1 kararinda;

“Yapilan gorlismeler neticesinde; ilgemiz Harbiye mahallesi 306, 308, 595 adalardaki
muhtelif parselleri kapsayan uygulama simrinda diizenleme yapilmasina iliskin 1/1000 6lgekli

plan degisikligi ile komisyon raporunda;

imar komisyonunca yerinde yapilan incelemeler neticesinde, Iigemiz Harbiye mahallesinde
yapilan uygulama sinir degisikliginin kabuliine imar komisyonunca oy birligi ile karar verilmistir.

Denilmektedir.

Komisyon raporu dogrultusunda, Harbiye mahallesinde yapilan uygulama sinirindaki
degisikligin Kabuliine ve alinan kararin Kahramanmaras Buytiksehir Belediye Basgkanligina

gonderilmesine belediye meclisince oy birligi ile karar verildi.” Ifadesi yer almaktadur.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 595 ada 1 parsel, 306 ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller ve 308
ada 5, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 40, 42, 44, 46 ve 61 parsellerde, yaklagik 10.4 hektar alanda,
1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi hazirlanarak bagkanligimiza sunulmustur. Yapilan
inceleme neticesinde uygulama imar plam degisikligine konu alan igerisinde; imar uygulamast

alani siniriin yeniden diizenlendigi anlagilmagtir.

S6z konusu alana iligkin alnan, Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
23.09.2020 tarih ve 2020/08/05-t sayil karinda; “Goksun ilgesi, Mer’i uygulama imar planinda
tammh olan ve Harbiye mahallesi 306, 308 ve 595 adalardaki muhtelif parselleri kapsayan
uygulama simirinda diizenleme yapilmasina iligkin 1/1000 6lgekli plan degisikligi 2020/135 sayils
imar ve Baymdirhk Komisyon Raporu dogrultusunda oybirligi, ile karar verilmigtir.”

Denilmektedir,
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Imar ve Baymndirlik Komisyonunun 04.09.2020 tarih ve 2020/135 sayili raporunda;
“Komisyon Goriisti: G6ksun ilgesi, Mer’i uygulama imar planinda tanimli olan ve Harbiye
mahallesi 306, 308 ve 595 adalardaki muhtelif parselleri kapsayan uygulama siirinda diizenleme
yapilmasi ile alakali, uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Harita gorlisi dogrultusunda uygulama sirinin yol ekseninden gegecek sekilde
ekteki diizeltilmis plan paftasina gore Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi tadilen

Komisyonumuzca uygun gériilmiistiir.” ifadesi yer almaktadir.

Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye Meclisinin 23.09.2020 tarih ve 2020/08/05-t sayili
karinda belirtilen, imar ve Bayindirlik Komisyonunun 04.09.2020 tarih ve 2020/135 sayili raporu
dogrultusunda; Géksun Belediye Meclisi tarafindan 02.03.2020 tarih ve 2020/31 sayili karar ile
onaylanan uygulama imar plani siurlart digindaki alanlarinin da sehven uygulama imar plani
sinirlarina dahil edildigi anlasilmistir. Bu nedenle sehven onaylanan uygulama imar plamna iligki
alinan Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.09.2020 tarih ve 2020/08/05-t sayili

karinin iptal edilmesi gerekmektedir.

Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 595 ada 1 parsel, 306 ada 2, 3, 4, 5, 6 parseller ve 308
ada 5,9, 11,12, 13, 14, 15, 23, 40, 42, 44, 46 ve 61 parseller 1/1000 &lgekli uygulama imar plant
degisikligi raporunda;

“Goksun Belediyesi L37D21A3D, L37D21A4C, L37D21D1B, L37D21D2A, nolu 1/1000
dleekli imar paftas: x = 4210300-4210700 y = 544700-545200 koordinatlar1 arasinda bulunan

alanda uygulama imar plan degisikligi hazirlanmagtir.
1. Mevcut Imar Plam

Calisma alam1 Goksun Ilgesi Harbiye Mahallesi, mevcut imar planinda konut alani, egitim
alam, park alani, saglik alani, sosyal tesis alani ve yol alam olarak tanimlidir. Planlama alaninda
uygulama smur1 bulunmaktadir. Bu siur iginde imar uygulamasi yapilmadan herhangi bir
yapilasmaya gidilememektedir. Goksun Belediyesince ilge genelinde ve imar planinda uygulama
sinirlar ile ¢evrelenmis alanlarda imar uygulama galigmalar1 baglatilmistir. Ancak bu siir iginde
kalan bazi imar adalar1 daha 6nceden uygulama gérmiig, bir sekilde parselasyona ugramis imar
adalaridir. Ayrica mevcuttaki uygulama sinir1 ile uygulama igine alinabilecek kadastro parselleri

arasinda uyumsuzluklar bulunmakta, uygulama gdrmiis parsel alanlar1 simrlarina da girmektedir.

Bu dyrumda imar uygulamalarinda problemler olugmakta ve Mgulamalarmm onti

tikanaktadir, S :
_E--. » 3/ 5
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imar uygulamalarina yonelik olarak, planda tammli uygulama sinirlarinda  degisiklige
gidilmesi gerekmekte, bazi alanlarin smir digina alinmasi, bazi alanlarmn ise sinir igine alinmasi

gerekmektedir. Bu amagla uygulama siirlarma yonelik olarak plan degisikligine gidilmistir.
2. Planlama Caligmasi

Yukarida anlatilan talep ve gerekee dogrultusunda; daha 6nce uygulama ve parselasyona
ugramis imar adalar1 uygulama sinirt diginda birakilmug, kadastro parseli ve imar siirlarina gore
uygulama simrinda diizenlemeler yapilmistir. Planlama alam icinde imar adalarinda herhangi bir
degisiklik, herhangi bir emsal artis1 yaptlmamis olup dolayist ile ingaat alanlarinda bir artig s6z

konusu degildir.
3. Yasal Cergeve

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili ttim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadir.
3194 sayili Imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, biitlinligtini sosyal ve teknik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapi

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plam onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; nitfusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plam

degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, blitiinltigiind, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yriirlitkteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarim distiren plan

depisikligi yapilamaz.” Ifadeleri yer almaktadur.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Harbiye mahallesi 595 ada 1 parsel, 306 ada 2,
3, 4, 5, 6, parseller ve 308 ada 5, 9, 11, 12, 13, 14, 15, 23, 40, 42, 44, 46 ye 61 parsellere iliskin

1/1000/ pleekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Baskanlik 1/ilg goriisiilmiiy ve
/ i 4/5_4:743—\ 'Z/
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Rapor No:2020/(9 (4

giindeme almmasi kesinlesmistir. Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisinin 23.09.2020

tarih ve 2020/08/05-t sayil1 karimn iptal edilerek, Ilgi (a) yazi ve ekinde sunulmus olan 1/1000

leekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin llgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl,

yiirtirliikteki kanunlar ve ySnetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun ilgesi, Harbiye Mahallesi 595, 306 ve 308 adalar muhtelif

parsellerde 1/1000 &lgekli imar plam degisikligi talebi {izerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 23.09.2020 tarih ve 2020/08/05-t sayil

karinin iptal edilerek 05.10.2020 tarih ve 2020/83 sayili [lge meclis karar ve eki teklif plan paftast

Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir,

—/,/_7 Uye
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KONU: Onikisubat lgesi Barbaros Mah. 8807, 8809 ve 8810 adalarda 1/5.000 Olgekli imar plan
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 19.11.2020 tarihli ve 39991 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;
Igi: a) 30.09.2020 tarihli ve 15360 sayil yazi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanli Genelgesi ve
12.08.2014 tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onay:.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'mn ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi Barbaros
Mahallesi sinirlari icerisinde hazirlanmug olan 1/5.000 6lgekli nazim imar plani degisikligi teklifi
5216 sayili Kanunun 7/b. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mah.’de plan degisikligine konu alanlar gahus miilkiyetine ait
olup tapu kayit 6rnekleri dosyasindadur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi Barbaros Mah. Plan degisikligi onama smnir1 igerisinde kalan alanlar
mer’i 1/5.000 6lgekli nazim imar plaminda orta yogunluklu konut alani, park, imar yolu ve ibadet
yeri tanimli oldugu goriilmektedir.

1/1.000 &lgekli mer’i uygulama imar planinda ise kismen AT konut alam, kismen A-4
nizam Taks:0,30 Kaks:1,20 konut alani, kismen de park, dini tesis alani ve imar yolu tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Nazim imar plani degisikligi teklif paftas: incelendiginde Onikigubat Ilgesi Barbaros
Mah. 8807, 8809 adalar ile 8808, 176 ada arasinda mer’i uygulama imar planinda tamml olan
yolun nazim imar planina islendigi, bunun yan sira

* 8809 ada (9, 8, 7, 6, 5, 4, 3 ve 2 parseller) giiney cephesinden konut alani ada sinirinda
glineye dogru genisleme yapildigi,

* 8809 ada giineyinde yapilan genislemeden dolay: 8809 ada ile 8810 ada arasinda
tanumli olan 10.00 m. genisligindeki fimar, yolunun glineye kaydirildig1 ve bunun sonucunda 8810
ada (14, 15,16, 17,18, 19 ve 20

A

eller) kuzey cephesinde yola terk durumu olustugu,
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* 8825 ada 1 parseldeki ibadet yeri kuzeyinde bulunan kaldirim alanina yaklasik 54,63
m?2 park alani olusturuldugu,

*8809 ada ve 8807 ada batisinda konut alam imar ada smurlarinda batiya dogru
genisleme yapildigy,

* 8809 adada gerceklesen batiya dogru genisleme sonucunda 8809 ada batisinda
bulunan park alani smirlarinda diizenleme yapildig tespit edilmistir.

Nazim imar plani degisikligi teklifi ile;

MEVCUT TEKLIF FARK
PARK 1.339,36 1.426,37 + 87,01
KONUT 27.457,74 26.973,60 -483,14
IBADET YERI 790,70 790,70 -

Plan degisikligine konu alandaki tagmnmazlarin maliklerinin plan degisikligi talep
dilekgesi, vekaleti, muvafakati vb. belgenin dosyasinda bulunmadig tespit edilmigtir.

Plan degisikligi onama sinir1 igerisinde orta yogunluklu yerlesik konut alani, ibadet yeri,
park fonksiyonlari bulunmakta olup, teklif plan paftast “Gosterim” boliimiinde yalmzca park ve
meveut konut alan (orta) fonksiyonu ve lejant1 bulundugu ibadet yeri gdsteriminin bulunmadig

tespit edilmistir.
Plan degisikligi teklifine iligkin plan agiklama raporunda;
“NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C19D nolu 1/5000 dlgekli imar paftasinda plan degisikligine
gidilmistir, Planlama alam 8807, 8309, 8810 adalar ve ¢evresidir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alani Kahramanmarag 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planina gore kentsel
mesk{n konut alani olarak tammlidur.

2.2. Nazim imar Planindaki Durumu

Planlama alan1 nazim imar planinda orta yogun meskun konut alam olarak, batis1 ise
park alani olarak tanimlanmusgtir.

2.3, Uygulama Iman|Planipn k1 Durumu

A, g
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Planlama alani uygulama imar planinda, AT nizam konut alani, A4 0,30-1,20 yapilagsma
sartlarinda konut alam, park ve yol olarak tamimlidir.

3. MULKIYET BILGISI
Planlama konu parseller salus miilkiyetindedir.
4. KURUM VE KURULUS GORUSLERI

Planlama alam i¢in Onikisubat Belediyesi Park ve Bahgeler Mudiirligli’niin
18.08.2020-754 sayili goriisii ile Kahramanmaras Bilytiksehir Belediyesi Ulagim Dairesi
Bagkanligi’min 22.09.2020-32354 sayil gortigii alinmugtir.

5. JEOLOJIK YAPI

Planlama alam, iller Bankast A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde
onaylanan jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore OA-5.1.1 (6nlemli alanlar-6nlem alinabilecek
nitelikte sisme, oturma, tagima giict, dayamm agisindan sorunlu alanlar) olarak tanimlidir.

6. PLANIN AMACI VE GEREKCESI

Planlamaya konu olan alan incelendiginde; ozellikle 1/1000 olgekli uygulama imar
planinda zeminde mevcut kullammlar ile imar plam arasinda uyusmazliklar bulunmakta, yapilar
yolda kalmakta, zeminde yol olarak kullanilan alanlar konut alanlar1 iginde kalmaktadir. Bu
uyusmazligin giderilerek zemin ile imar plam uyumunun saglanabilmesi amaci ile belediyesince
plan degisikligi talebi bulunmaktadir. Bu degisiklik daha ok 1/1000 dlgeginde tanimlanacak olup,
1/5000 8lgegini etkileyen kisimlarinda nazim imar plani degisikligine gidilmigtir.

7. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekge dogrultusunda; yapilacak olan 1/1000 Olgekli plan
degisikliginin 1/5000 dlgegini etkileyen kisimlari plana islemistir. S6z konusu adalarin batisindaki
park alaninda biiyiime yapilmis, ibadet alaninin kuzeyinde yeni bir park alani tanimlanmig, 1/5000
bleegini etkileyen konut alam sinirlari iglenmistir.

Alan Kullanimlari

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERI (m2) FARK (m2)
Konut Alan 84152,78 83347,69 -805,09
Park Alam 1339,37 1426,37 +87,00

8. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

f o [ A
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Yapilan imar plani degisikligi ile zemin kullannmi ve imar planmin uyumunun
saglanmasi amaglanmgtir, Planlama alaninda herhangi bir sosyal ve teknik altyapiya olumsuz
anlamda etki edilmemistir.

9. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.”Denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi
MADDE 7 -

(1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve 8lgekteki mekéansal planlar agagida yer
alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmasi ile ilgili standartlara, gdsterim tekniklerine
ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.
b) Planlar; pafta, gbsterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir blitindiir.

Madde 26; (1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarmni, stirekliligini, biittinltgiint,
sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir,

Madde 31 (2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiiklimleri uyarinca, plann
kademesi ve tiiriine gore tist kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile
birlikte gerekgesi, planin kent biitliniine ve g¢evresine etkisi ve uyumu, ulagim sistemi ile
biitiinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarmin saglanmasi, kentsel doku ve
yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir.

(4) Imar plan1 teklifleri, planin kapsadig alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri
tarafindan sunulabilir. Planlanan alan ig¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan
veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarn ilgili idarece belgelendirilmesi ve
planlanan alanin %20’sini agmamas: sart1 aramr." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Barbaros Mahallesi simirlar igerisindeki s6z konusu alanlar ile ilgili
konu Bagkanlik Makam ile goriigtilmils ve giindeme alinmasi kesinlesmisgtir. Ilgi (a) yaz1 ve eki
1/5.000 blgekli Nazim Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlik
Genelgesi ve onayi, ylrtrlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayill kanunun, 7 (1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar almmak Uzere

Rapor No:2020/{ 945~
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KOMISYON GORUSU: Onikisubat ligesi Barbaros Mah. 8807, 8809 ve 8810 adalarda 1/5.000

Slgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5.000

dlgekli imar plant degisikligi Komisyonumuzca uygun gOriilmugtlir.
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KONU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 nolu parseller
tizerinde sanayi alan1 tammlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’mn 19.11.2020 tarihli ve 40041 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.

Teklif yazisinda;
Ilgi:  a) Isev Tekstil San. ve Tic. A.$'ne ait 10.09.2020 tarihli 36984 sayili yaz1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Bilyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
1lgi (a) yaz1 ve eklerinde; Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 Ada 6, 7, 8,9, 10, 11, 12

ve 13 nolu parseller tizerinde Sanayi Alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 Olgekli nazim
imar plam degisiklik teklifi; 5216 sayih Kanunun 7(1-b) maddesine gdre islem yapilmak tzere

Bagkanligimiza iletilmisgtir.
MULKIYET

Plan teklif dosyasinda yer alan tapu kayit belgesinde; Tiirkoglu [lcesi, Merkez Mahallesi,
671 Ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 nolu parseller ISEV TEKSTIL SANAYI VE TICARET
ANONIM SIRKETTI adina kayith oldugu anlagilmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 Ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 nolu parsellere
iliskin;

*Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda, Konut Dist Kentsel Calisma Alanlari olarak

tanimlanmaktadir.

*Meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda, E=0.50, Hmax=6.50 yapilagma kosullarinda
(K.D.K.C.A.) Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani olarak tammlanmaktadr.

*Meri 1/100 000 dlgekli gevre diizeni planinda, Konut Dist Kentsel Calisma Alam olarak

tanimlanmaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalar incelendiginde; Tﬁrkoﬁ[u flgesi, Merkez Mahallesi,

63)4Ada 6, 7,8,9, 10, 11, ﬁﬁﬁfwarwiier lizerinde 00 6lg¢ekli nazim imar
/4%, S 1 ¥ l, 7

[/ 1
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planinda Konut Dis1 Kentsel Calisma Alam fonksiyonu degistirilerek, yaklasik, 24848 m2
bityiiklugiinde Sanayi Alam olarak tanimlandig1 anlagilmaktadr.

I1gi (a) yaz1 ve eklerinde yeni bir diizenleme yapilarak Ilgi (b) yaz1 ve eki olan teklif plan

paftalari, plan degisikligi agiklama raporu ve CD'leri baskanhgimiza iletilmigtir,

flgi (b) yaz1 eki olan ve diizenleme yapilan yeni teklif plan paftalar1 incelendiginde;
Tirkoglu {lgesi, Merkez Mahallesi, 671 Ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 nolu parseller tizerinde
meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda Konut Disi Kentsel Caliyma Alam fonksiyonu
degistirilerek, yaklagik 19947 m2 biiytikliiglinde Sanayi Alani ve yaklagik 888 m2 biiyiikltgiinde
ayni ada igerisinde bulunan fonksiyonlari ayirmak igin 7 metrelik yaya yolu tanimlandifi

anlasilmaktadir.

S6z konusu parselin bulundugu alanda 1/100 000 &lgekli gevre diizeni planinda Konut Dig1
Kentsel Calisma Alam olarak tanimlanmakta olup, sanayi alami tanimlanmasi 1/100 000 slgekli

gevre dlizeni plan1 gdsterimine ve plan kararlarma uygun olmadig: anlagilmaktadr,

1/100 000 &lgekli gevre diizeni plam kararlari ve uygulama hiikiimleri, Genel Hiikiimler
4.7.de; Bu plann ilke ve hedeflerine, kararlarn aykiri olarak higbir Slgekte, imar plani, plan

degisikligi, revizyonu ve ilavesi yapilamaz." denilmektedir.

1/100 000 dlgekli gevre diizeni plami kararlari ve uygulama hikiimleri, 3.4, Tanimlar
baslig1 altinda; "Kentsel Servis Alanlari: Konut diginda, patlayicl, parlayic ve yanic maddeler
icermeyen depolar, akaryakit ve bakim istasyonlari, ¢aligma alanlari, ticari merkezler, konaklama
tesisleri, egitim, saglik ve diger kamu kurum ve kurulug alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesislerin

yapilabilecegi alanlardir." denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi, Madde 4'te belirtildigi nazim imar plam tammi
icerisinde; ¢evre diizeni plamnin ilke, hedef ve kararlarma uygun olarak hazirlanabilecegi
belirtilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 4'te;

i) Nazim imar plani: Meveut ise gevre diizeni planmin genel ilke, hedef ve kararlarina
uygun olarak, arazi pargalarmin genel kullanig bicimlerini, bashca bolge tiplerini, bdlgelerin
gelecekteki niifus yogunluklarini, gesitli kentsel ve kirsal yerlesme alanlarimin gelisme yon ve
bitytiklikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarini, ulagim sistemlerini

géstermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak tiizere, varsa kadastral durumu

islc;%$ olarak 1/5.000 8lcekte, biiyliksehir belediyelerinde 1/5000 jle 1/25.000 arasindaki her
v
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hazirlanan plani, ifade eder." denilmektedir
S6z konusu plan degisikligine iligkin sosyal ve teknik altyap: etki degerlendirme raporu

hazirlanmis olup;
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit

Sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporuna iligkin olarak; Plan degisikligine
trafiginin nasil etkilendiginin ve sanayi alam tammlanmasi durumunda gevresel etkilerinin

irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢8zlim Snerisinin yer almadig1 anlagilmaktadir

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Madde 26 da
"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarim, stirekliligini, blitlinliigtinii, sosyal ve teknik

altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir
Yiriirlikteki imar planlarinda 6ngdriilen sosyal ve teknik altyapn standartlarim diigtiren plan

degisikligi yapilamaz." denilmektedir.
3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir
3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;
“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini, biittinltigtinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir, Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap:

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur
Tasinmaz maliklerinin tamamimn talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam

degisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artig pay1 olarak
almir, Deger artis pay: bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gozetilir
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan

degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte

degisiklik sonrasi deger tespiti yap1lmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
takdlr komisyonu tarafindan behrleT Deger art1g pay1, en geg

lizergl idarece olug?uu'u[dl
3/4

imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artigimin tespiti 6362 sayili

74
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tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun mitkerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gecerli olmak {izere arttirilarak uygulanr..."

denilmektedir.

Tiirkoglu flgesi, Merkez Mahallesi, 671 Ada 6, 7, 8,9, 10, 11, 12 ve 13 nolu parseller
{izerinde plan degisikligi yapilmasima iliskin konu Bagkanlik Makam ile goriigtilmiis ve giindeme
alinmasi kesinlesmistir. Tiirkoglu Tlgesi, Merkez Mahallesi, 671 Ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13
nolu parseller iizerinde Sanayi Alam ve yaya yolu tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000
8leekli nazim imar plam degisikligi teklifinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay, ylirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayil kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Bilyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim,

KOMISYON GORUSU: Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 671 ada 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13
nolu parseller Uizerinde sanayi alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/5000 &lgekli nazim imar
plam  degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif

komisyonumuzca uygun goériilmemistir.

4/4
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KONU; Pazarcik Ilgesi, Evri Mahallesi, 0 ada 132 nolu parsel iizerinde trafo alani tanimlanmasina
iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 25.11.2020 tarihli ve 40979 sayih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

llgi: a) 04.11.2020 tarihli ve 1565 sayili Pazarcik Belediye Baskanliginin yazis1 ve ekleri.
07.10.2020 tarihli 2020/60 sayili Pazarcik Belediye Meclis Karari.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili1 Bagkanlik Onayi.

TALEP
ilgi (a) yaz1 ve eklerinde; Pazarcik Ilgesi, Evri Mahallesi, 0 ada 132 nolu parsel tizerinde

Trafo Alani tanimlanmasina iliskin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisiklik
teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore islem yapilmak iizere Baskanligimiza
iletilmistir.

MULKIYET

Pazarcik Ilgesi, Evri Mahallesi, 0 ada 132 nolu parsele iliskin plan teklif dosyasinda tapu
kayit belgesi bulunmamaktadir. Tapu kayit belgesine ySnelik sorgulama yapilamamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik {lgesi, Evri Mahallesi, 0 ada 132 nolu parsel iligkin;
*Meri 1/5000 8l¢ekli nazim imar plani bulunmamaktadir.

*Meri 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda, TAKS=0.20, KAKS=0.40 A-2 (Ayrik
Nizam) Konut alan1 ve tagit yolu olarak tamimlanmaktadir.

ILCE MECLIS KARARI
07.10.2020 tarihli 2020/60 sayili Pazarcik Belediye Meclis Kararinda;

" .llcemiz Evri Mahallesi tapulamasina kayith mevcut imar planinin 21-M-2-B nolu
paftasinda bulunan 132 nolu parsel igerisinde ekli neri tadilat planinda goriildiigi sekilde meveut
imar planmna trafo alam olarak tammlanmastyla ilgili hazirlanan UIP-46053597 pin(Plan Islem
Numaras)nolu ekli plan ile ilgili Belediyemiz 17.09.2020 tarih ve 2020/11 sayili Imar Komisyon
raporunun onanmasina karar verildi." denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
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flgi (a) yaz1 eki teklif plan paftalart incelendiginde; Pazarcik Tlgesi, Evri Mahallesi, 0 ada
132 nolu parsele iliskin; Meri 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda 14.50 metre olan tagit yolu
i¢inde bulunan ve kaldirim olarak gdsterilen alanda teklif plan ile Trafo Alam tammlanmaktadir.

S6z konusu parsele iligkin Akedas Elekirik Dagitim A.S.nin goriisit teklif dosyasinda
bulunmamaktadir. Ancak plan teklif dosyasinda yer alan Pazarcik Belediye Meclisine havale
edilen 21.08.2020 tarihli Belediye Bagkan V. imzali yazida " ... Evri Mahallesi tapulamasina kayith
132 parsel igerisine mevcut imar planina trafo alam olarak tammlanmasi yoniinde plan
degisikligine iliskin hazirlanan dneri uygulama imar plami ve ilgili belgeler Akedas Elektrik
Dagitim A.S. tarafindan 19.03.2020 traihli dilek¢e ekinde Baskanlifimiza sunulmugtur."
denilmektedir.

S6z konusu plan degisikligine iliskin sosyal ve teknik altyapt etki degerlendirme raporu
hazirlanmis olup;

Sosyal ve teknik altyapr etki degerlendirme raporuna iliskin olarak; Plan degisikligine
konu olan bolgede kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin degerlendirilmesi, alanda yaya ve tagit
trafiginin nasil etkilendiginin ve Trafo Alam tammlanmast durumunda g¢evresel etkilerinin
irdelenmesi yoniinde herhangi bir teknik analiz ve ¢6zlim dnerisinin yer almadig: anlagilmaktadur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Madde 26 da;

"(1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmn, stirekliligini, biitinliigiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiiriirlikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarmi diigiren plan
degisikligi yapilamaz." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu, Ek Madde 8'de;

"Plan degisiklikleri, plan ana kararlarim, stirekliligini, blitinltigiinii sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla yerlegmenin ozelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap1
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi tizerine ada bazinda yapilacak imar plani
depisikligi sonucunda degerinde artig olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir. Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayill Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

-
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bedel tespit esaslart gozetilir,
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imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansli en az iki gayrimenkul degerleme kurulugu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrasi deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
tizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payl, en ge¢
taginmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 8denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payl, ddeme tarihinde her takvim yili igin, bir onceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun milkerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak Uzere arttirilarak uygulanir..."
denilmektedir.

Pazarcik Tlgesi, Evri Mahallesi, 0 ada 132 nolu parsel lizerinde plan degigikligi yapiimasina
iligkin konu Bagkanlik Makamu ile goriisiilmils ve glindeme alinmasi kesinlegmigtir. Pazarcik
flgesi, Evri Mahallesi, 0 ada 132 nolu parsel tizerinde Trafo Alani tammlanmasina iligkin
hazirlanan 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degigiklik teklifinin ilgi (b) Bagkanlk Genelgesi ve
Onays, yﬁrﬁrlﬁkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alnmak iizere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize
iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik llgesi, Evri Mahallesi, 0 ada 132 nolu parsel iizerinde trafo
alant tammlanmasina iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi {izerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklife konu trafo alam yol aksi ierisindeki
kaldimm olarak gdsterilen alanda kaldigindan Meri plandaki durumunun korunmasi

Komisyonumuzca uygun goriilmiigtir.
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KONU: Onikisubat lgesi Hayrullah Mahallesi 5097, 5098, 5900, 5100 ve 5702 adalarda 1/1.000
Slgekli imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mmn 25.11.2020 tarihli ve 40975 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 09.10.2020 tarihli ve 16148 sayill yazi ve eki 02.09.2020 tarih 2020/148 sayili
Onikisubat Belediye Meclis Karar1 ve ekleri

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bitytiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayu.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhigi'min ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Hayrullah
Mahallesi 5097, 5098, 5900, 5100 ve 5702 adalara iliskin hazirlanmig olan 1/1.000 olgekli
uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat Belediyesi’nin 02.09.2020 tarih ve 2020/148
numarah Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b)
bendine ve 14’tincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yalnizca Onikigubat figesi Hayrullah Mah, 5098 ada 18 parsele ait tapu kayit
rnegi bulunmakta olup, s6z konusu taginmazin da ozel miilkiyete ait oldugu goriilmektedir.

MER’Ii PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Hayrullah Mahallesi 5097, 5098, 5099 ve 5102 adalar mer’i 1/5.000
6lcekli nazim imar planinda Merkezi is Alami tanimlidir. 1/1.000 blgekli uygulama imar planinda
E:1,70 Maxkat:4 Merkezi Is Alani tanimli iken 09.06.2015 tarih 2015/335 sayili Kahramanmarag
Biiytiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmug olan 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar degisikligi ile

Hmax:6,50 Merkezi Is Alani tammlanmistir.

5702 adann plan degisikligine konu olan kismi ve 5100 ada mer’i 1/5.000 6lgekli nazim
imar planinda Merkezi Is Alani tanimhidir. 1/1.000 lgekli uygulama imar planinda ise Hmax:6,50
Merkezi Is Alam taniml oldugu goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi'mn 02.09.2020 tarih ve 2020/148 numarali meclis
kararinda;

'... Komisyon Gorligi: Hayrullah Mah. 5098 ada 18 parsel sayili taginmaza iliskin 1/1000
Sleekli, uygulama imar plam degisikligi (ticaret planinin yapilasma kosulunun, Hmax:6,50 den
Hmax{8.00’e ¢ikarilmast) iizerinde Komisybnppiuz

a yapilan incfcmc neticesinde s6z konusu
[(g%’ r-‘ / : -

NS

v v [ 7 <



KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2020/ {4&

A ‘\ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
15 gy 0K Tarihi: 07.12.2020

teklife konu alanda siiliiet farki olmamasi amaciyla 5702, 5100, 5102, 5097, 5098, 5099 adalarin
meveut imar planinda Hmax:6,50 den Hmax:8.00’a ¢ikarilmast seklinde komisyonumuzca uygun
gOrilmiistiir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile
aynen kabul edilmigtir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plani degisikligi teklif paftas: incelendiginde Onikisubat Ilgesi Hayrullah
Mahallesi 5097, 5098, 5900, 5100 ve 5702 adalarda mer’i uygulama imar planinda tanimli olan
Hmax:6,50 yap1 yliksekliginin Hmax:8,00 tanimlandi1 goriilmektedir. Ancak plan paftasi
“Gosterimler” kismi1 “Yapi Diizeni” boliimiinde “Yengok=8 kat maksimum yapi ytiksekligi”
tanimlanmis oldugu tespit edilmistir. Plan paftas1 ve meclis karar ile plan paftast gosterimler
bélimi arasinda uyusmazlik bulunmaktadir,

Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 ve Imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artig
Pay1 Hakkinda Yénetmelik hiikiimlerine istinaden imar plam degisikligine ilisin deger artig pay1
degerleme raporunun dosyasinda bulunmadig: tespit edilmistir .

imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Y6netmelik GECICI MADDE 1
— (1)'de; "Kanunun yiiriirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden dnce belediye, il 6zel idaresi veya ilgili
idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarasi almig uygulama imar plam degisiklik tekliflerine
bu Yonetmelik hiikiimleri uygulanmaz." denilmektedir. Dosya incelendiginde plan degisikligi
talep dilekge tarihinin 06.07.2020 oldugu gorillmektedir.

Ayrica 3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 de maliklerin tamammin bagvurulmasi
denildigi ancak dosyada plan degisikligine konu alaninin tamamimn maliklerinin taleplerinin
bulunmadig tespit edilmistir.

Plan depisikligi teklifine iligkin plan agiklama raporunda;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani, Kahramanmaras ili, Onikisubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, M37-c-19-d-2-
dpaftast igerisinde, ITREF koordinat sistemine gore; X:4159300-4159600, Y:5809000-
581100koordinatlar1 arasindadir.

7 PLANLAMA ALANINA {LISKIN MULKIYET DURUMU
Uygulama imar plam degisikligi 5097, 5098, 5099, 5100 ve 5702 no'luadalar igerisinde

yapilfnigtir. Alanm miilkiyeti tapuda Nurettin ()ZD, MIR gdina tescillidir.
a—;«f{é’ ‘E\:\:—“ 2/ e 574_)
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3. UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGININ AMACI

5097, 5098, 5099, 5100 ve 5702n0’lu adalar igerisinde Ticaret alan taniml1 oldugu i¢in
yapilasma sartlarinda 6,50 metre ylikseklik 8.00 metre yikksekliginde 2 kath yapilarin
yapilabilmesi amactyla Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlanmigtr.

4, PLANLAMA ALANINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
a. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRME
a.1. Genel Degerlendirme (Alana [liskin Genel Bilgiler)

Kahramanmaras ili, Onikigubat ilgesi, Hayrullah mahallesi, 5097, 5098, 5099, 5100 ve
5702n0’ly adalar igerisinde Ticaret alani tammh oldugu igin yapilasma sartlarinda 6,50 metre
yiikseklik 8.00 metre yiiksekliginde 2 katl1 yapilarin yapilabilmesi planlanmaktadir.

Miilkiyet yapist, 5098 ada 18 parsel Nurettin OZDEMIR adina, kayithidir.
a.2. Meveut Durum ve Kapasite Tespiti

Planlama  sahast mevcut imar plam  smurlar icerisinde  Ticaret Alam
olaraktanimlanmaktadir. Parselin cephe aldigi yol kent i¢i ulagim sisteminin bir pargasi olan 30
metre genisligindeki alt arter tizerinde bulunmaktadir.

a.3. Plan Sonrasi Durum ve Kapasite Tespiti

Yapilan imar plan degisikligi sonrast alan igerisinde herhangi bir niifus artis1 olugmayacak
ve sosyal donati ihtiyaci ortaya cikmayacaktir. Plan yapilan alan5097, 5098, 5099, 5100 ve
5702n0’lu adalar icerisinde 6,50 metre yiikseklik 8.00 metre yiiksekliginde 2 kath yapilarmn
yapilabilmesi planlanmaktadir.

5 PLANLAMA ALANINA ILISKIN DEGERLENDIRMELER
ARAZI TESPIT CALISMALARI

Uygulama Imar Plami yapilan alamin kadastral verileri kullamlarak uydu gorinttsti

olugturulmusgtur.
b . DEPREMSELLIK:

Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritasina gore Uygulama Imar Plam Degisikligi yapilan alan
11. derece de tehlikeli deprem bolgesidir.

¢.JEOLOJI

fller Bankas1 A.S. miilga Yeralt: Etiitleri Dairesi Baskanlhig tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmarag geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alanOA-
1.1,4 (Onlemli Alan-1.1.1) olarak g&sterilmistir.

6. UYGULAMA iMAli{L;NIDEGi i Lgm NOTLARI
, A 3/€
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Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde belirtilmeyen hususlarda; "Mer'i Imar Plamt", "3194
Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir,

Planlama Alani i¢erisinde maksimum 2 kat yap: yapilabilir. Ancak alan igerisinde 2 kat
yap1 yiiksekligi 8.00 metreye kadar olabilir.,” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi

MADDE 7 — (1) Bu Yonetmelige gére hazirlanacak her tlir ve 6lgekteki mekénsal planlar
agagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara, gdsterim
tekniklerine ve tanimlara uygun olarak yapilir:

a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapilir.
b) Planlar; pafta, gsterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitiindiir.

Madde 26; (1)Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, biitlinltigiini, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel
gerekgelere dayanilarak yapilir.

3194 sayili imar Kanunu

Ek Madde 8- Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda
niifusu, yapt yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullanimlar;
adanin merkezine en fazla 500 metre yar1 ¢apli alanda karsilanmak zorundadr.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine ada bazinda yapilacak imar plam
degisikligi sonucunda degerinde artis olan arsanin artan degerinin tamami deger artis pay1 olarak
alinir, Deger artig pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslart gozetilir.

Imar plami degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmig lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonras1 deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
lizere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payi, en ge¢
tasginmazin ilk satiginda veya ruhsat asamasinda taginmaz maliklerince Gdenir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, 6deme tarihinde her takvim yili igin, bir dnceki yila
iliskin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilan edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gegerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

Tasinmazin deger artigina tabi oldugu tapu kiittigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap:
yiiksekligi ve kullanim amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar1 harig, deger

artysipay1 ddenmeden yap1 ruhsat1 d1mcn]cnen17 /)v /g
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Deger artis payi tutarlan taginmaz maliklerince; Bakanlik muhasebe birimi hesabina
yatirilir, Yatirilan tutarlarin;

a) Biiyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiyiiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25°1 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25°i Bakanligin Déntistim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiytiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plam degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Doniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plami degisikliginden kaynaklanan deger artisinin %75’
Bakanligin Déniistim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payimnin; biiytiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10’u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; bilytiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik payimin digindaki kalan deger artis
payinin tamam plan degisikliginin yapildig: yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinii icerisinde aktarnlir ve (a) bendine gore kalan deger artig paymin %25’i, (b)
bendine gore kalan deger artis paymmn %30°u ile imar plani degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paymun tamami genel biitgeye gelir
kaydedilir.

Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artig Pay1 Hakkinda Yonetmelik,

Deger artig payima konu olacak plan degisiklikleri

MADDE 5 — (1) Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarmn,
stirekliligini, biittinliiglinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik
gerekgeleri saglamak sartiyla yerlesmenin 6zellifine uygun olarak;

a) En az bin metrekare ve lizeri yliz6lglimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yap1 yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiya¢ duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlari;
adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon degisikligi,
suretiyle yapilir.
Deger artis paymin konusu

MADDE 6 — (1) Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi {izerine 5 inci maddede belirtilen
sekilde gergeklestirilecek plan degisiklikleri sonucunda degerinde artis olan tagnmazin artan
degerinin tamami deger artig payina konu edilir.

Degerleme raporlari

MADDE 8 — (1) Imar plan1 degisikligi talep edilen tasinmazin meveut durum degeri ile

imgy plan1 depisikligi sonrast durum degeplefiinin//analizi, idare tarafindan en az iki yetkili
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gayrimenkul degerleme kurulusuna yaptirilir. Yetkili kuruluglar tarafindan iki farkli durum degeri
arasindaki fark, deger artig pay1 olarak raporlanir. Yetkili kuruluslarda degerleme raporunu en az
ikisi sorumlu degerleme uzmani olmak tizere li¢ kisinin imzalamas: zorunludur.

(2) Imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artig payiun kiymet takdir
komisyonunca tespitinde kullanilmak tzere, yetkili kuruluglar tarafindan diizenlenecek degerleme
raporlar1 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen bedel tespit esaslar1 ayr ayri veya
birlikte karma degerleme yontemleri kullamlarak, mer-i plan ve plan degisikligi tekliflerindeki
taginmazin piyasa degerlerinin belirlenmesi seklinde hazirlanir. Degerleme calismalari neticesinde
Ek-1’de yer alan formata uygun olarak hazirlanan degerleme raporlari idareye sunulur.

(3) Deger artis paymna iligkin yapilan taginmaz degerlemesinde taginmaz izerindeki mevecut
yapi, tesis, eklentiler ve diger muhdesatin bedeli dikkate almmaz." denilmektedir.

Onikigubat {lgesi Hayrullah Mahallesi 5097, 5098, 5900, 5100 ve 5702 adalar ile ilgili
konu Bagkanlik Makanu ile goriigiilmis ve glindeme almmasi kesinlesmistir, Tlgi (a) yaz ve eki
1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Bagkanlik
Genelgesi ve onayl, ytriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayili kanunun, 7 (1-b) ve (14). maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak
tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Onikisubat {lgesi Hayrullah Mahallesi 5097, 5098, 5900, 5100 ve 5702
adalarda 1/1.000 &lgekli imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 3194 sayili Imar Kanunu Ek Madde 8 ve Imar plani degisikligine dair deger artis pay1
hakkinda yonetmeligin 6’nci Maddesine istinaden taginmaz maliklerinin tamaminin talebi
bulunmadigindan meri plandaki durumunun korunmast Komisyonumuzca uygun goriilmiis
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KONU: Pazarcik ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu parsellere iliskin
1/1000 5lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 08.11.2020 tarihli ve 38599 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a)22.09.2020 tarihli ve 1003 sayih Pazarcik Belediye Bagkanligi’nin yazist ve 02.09.2020

tarihli ve 54 sayil Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilh Biyiksehir Belediye Baskanhigi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onayi.
TALEP

Ilgi (a) yaz: ile Pazarcik flgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu parsellere
ilisgkin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayih Biiytiksehir
Yasasin 7/b ve 14.maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik igesi Nurettin Ademoglu Mabhallesi 381 ada 5
parselin 260,19 m2 alan olarak Zohre BOZAGAOGLU adina ve 8 parselin ise 254,25 m2 alan
olarak Hanzey DEMIRTAS adima kayitli oldufu gorilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik lcesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu parseller 1/5000 dleekli
Nazim Imar Planinda; Orta Yogun Konut Alam olarak tammlanmustir. 1/1000 8lgekli Uygulama
imar Planmda ise; A-5 (Ayrik Nizam 5 Kat) yapilasma sartlarinda Konut Alam olarak

tanimlanmigtir.

iLCE MECLIS KARARI

02.09.2020 tarihli ve 54 sayili Pazarcik Belediye Meclis Karari'nda; " Ilcemiz Sehit
Nurettin Ademoglu Mahallesi tapulamasina kayitl: 381 ada 5 ve 8 nolu parseller arasinda kalan
ada ayrim gizgisinin kaldirilmasi ile ilgili 20.08.2020 tarih ve 2020/08 sayili Belediyemiz Imar
Komisyon raporunun onanmasina oy birligi ile karar verildi." denilmektedir.

DECERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik flgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu parsellere
iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi incelendiginde; ilgili parselin

v r
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yapilasma kogullar1 degistirilmeksizin, bir sililet karar1 olan “ada ayrim ¢izgisinin” kaldirildig

gorilmistir.
Teklife fliskin hazirlanan Plan A¢iklama Raporunda;
“4. PLANIN GEREKCESI

Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi $ehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu
parseller mevcut uygulama imar planinda ayrik nizam bes kat konut alan1 tanimlidir. Yapt
yogunlugu ve ¢ekme mesafesi plan notlarmna gore belirlenmektedir.

Pazarcik revizyon imar plani plan notlart:
Ayrik Nizam Konut Alanlart:

Bu yap: adalarinda taban alam katsayisi 0.50’yi gegemez. Kat alami kat sayisi ise,
yiikseklige gore belirlenir. Parsel biiytikligti, 100 metrekareden biiyik, 300 metrekareden kiiglik
(300 metrekare dahil) olan parsellerde, yap1 yaklasma mesafelerine uyulmasi kosulu ile taban

alan1 katsayisi sinirlamasi aranmaz.

Parsel biyiikliigti, 300 metrekareden biiylik, 600 metrekareden kigiik (600 metrekare
dahil) olan parsellerde taban alani katsayisi 0,50’yi gegemez.

Bu parsellerde 6n bahge ¢ekme mesafesi 5 m, yan bahge ¢ekme mesafesi 3 m, arka bahge
cekme mesafesi 3 metrenin altinda olamaz. Ancak ayrik nizam konut parsellerinde, parsel
buyiikltigli 300 metrekareden az olan ve 10 metreden dar yollardan cephe alan parsellerde veya
parselletin %50'sinden fazlasi yapilagmis bir adada 6n bahge ¢ekme mesafesi 3 metreye kadar
diigtiriilebilir.

Yukaridaki imar plam notlarina gére Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mabhallesi
381 ada 5 ve 8 nolu parselin Taks=0.50 Kaks=2.50 ve ¢ekme mesafesi 3 metredir. Bu parsellerde
kentsel doniisiim ve parseller tevhit edilmek istenmesi nedeniyle parsellerin arasindaki ada ayrim
cizgisinin kaldirilmasi istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam degisikligine
gidilmistir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Uygulama imar plam degisikligi:

Yapilan uygulama imar plam degisikliginde; Kahramanmarag ili Pazarcik ilgesi Sehit
Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu parsellerde yapilagsma kogullar sabit kalmak
kaydiyla (A-5, Taks=0.50 ve Kaks=2.50) sadece parsellerin birlesmesine olanak saglayacak ada
ayrim ¢izgisi kaldinlarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmstir.

PL,ALELARI: l 1%\ /% /4 %
L
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* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hitktimlerine
ve yiiriirliikte olan mevcut imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

6.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plan1 degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin almmasi amactyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlamr veya hazirlatilir." denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmaras ili Pazarcik ilgesi Sehit
Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu parsellerde yapilasma kosullar1 sabit kalmak
kaydiyla (A-5, Taks=0.50 ve Kaks=2.50) sadece parsellerin birlesmesine olanak saglayacak ada
ayrim ¢izgisi kaldirilarak, uygulama imar plami degisikligi hazirlanmigtir. Dolayis ile yapilan
uygulama imar plam degisikliginde: Plan ana kararlarini, sitirekliligini, biittinliigiint, Sosyal ve
teknik altyapr dengesini, Niifusu, yapt yogunlugunu, kat adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel

ulasim sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim Sistemini Etkileme" baslklart ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olusturmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26 — (1); “Imar plan1 degisikligi; plan ana
kararlarimi, stirekliligini, biitiinliigiint, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagcly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

imar Kanunu Ek Madde 8’de; “Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, stirekliligini,
butiinliglini sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri
saglamak sartryla yerlesmenin 6zelligine uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag
analizini iceren sosyal ve teknik altyap1 etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak

idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani

degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yitksekligini arttiran veya fonksiyon depisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapr kullanimlari; adanin
merkezine en fazla 500 metre yari gaph alanda karsilanmak zorundadur.

Taginmaz maliklerinin tamamimn talebi Uzerine ada bazinda yapilacak imar plani
degjsikligi sonucunda degermde artis olan arsaninj artgh degerlnln tamami deger artig pay1 olarak
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almir. Deger artig payr bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen

bedel tespit esaslar1 gozetilir.

imar plam degisikligi ile tasinmazda meydana gelecek deger artiginin tespiti 6362 sayili
Kanuna gore yetkilendirilmis lisansh en az iki gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan plan
degisikligi agiklama raporunda belirtilen mer’i plan kosullarindaki deger tespiti ile birlikte
degisiklik sonrast deger tespiti yapilmak suretiyle belirlenen ortalama yeni degerden az olmamak
{izere, idarece olusturulan kiymet takdir komisyonu tarafindan belirlenir. Deger artig payi, en ge¢
tasinmazin ilk satiginda veya ruhsat agamasinda taginmaz maliklerince 6denir. Kiymet takdir
komisyonunca belirlenen deger artig payi, 6deme tarihinde her takvim yili i¢in, bir 6nceki yila
iligkin olarak 213 sayili Kanunun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca tespit ve ilén edilen yeniden
degerleme oraninda takvim yili bagindan gecerli olmak tizere arttirilarak uygulanir.

Taginmazin deger artigina tabi oldugu tapu kitiigiine serh edilir. Emsal, ingaat alani, yap1
yitksekligi ve kullamm amaci degistirilmemek kaydiyla yapilacak ruhsat tadilatlar harig, deger
artiy pay1 6denmeden yap1 ruhsati diizenlenemez.

Deper artig pay! tutarlarl taginmaz maliklerince; Bakanlik ‘muhasebe birimi hesabina

yatirilir, Yatirtlan tutarlaring

a) Bilyiiksehir belediyesinin oldugu illerde; %251 biiytiksehir belediyesinin ilgili hesabina,
%25 ilgili ilge belediyesinin ilgili hesabina, %25’ Bakanligin Dontigim Projeleri Ozel Hesabina,

b) Biiyiiksehir belediyesi olmayan illerde ise; %40°1 imar plan1 degisikligini onaylayan
idarede agilacak ilgili hesaba, %30’u Bakanligin Doniistim Projeleri Ozel Hesabina,

¢) Bakanlik¢a onaylanan imar plani degisikliginden kaynaklanan deger artiginin %751
Bakanligin Déntigtim Projeleri Ozel Hesabina, kalan deger artig payimn; bilyiiksehir belediyesinin
oldugu illerde %15°i bilyliksehir belediyesinin ilgili hesabina, %10°u ilgili ilge belediyesinin ilgili
hesabina; biiyiiksehir belediyesi olmayan yerlerde ise Bakanlik paymin digindaki kalan deger artis
payinin tamami plan degisikliginin yapildig yerdeki ilgili idarenin agilacak ilgili hesabina,

bes is giinil igerisinde aktarihr ve (a) bendine goére kalan deger artig paymn %25’i, (b)
bendine gore kalan deger artis paymin %30°u ile imar plani degisikliginin diger genel biitgeli
idareler tarafindan onaylanmasi durumunda deger artiy paymn tamami genel biitgeye gelir

kaydedilir. ” denilmektedir.

imar Plami Degisikligine Dair Deger Artig Pay: Hakkinda Yonetmelik'te "Madde 5" "(1)
Deger artisina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlariny, stirekliligini, biitiinliigtinti, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak gekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartiyla
yerlesmenin 6zelligine uygun olarak; a) En az bin 76}1{&[‘6 ve tizeri ylizlgiimiine sahip olan

/-%41 adalarinda; ada bjgga niifusu, yap1 %@ u, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran
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veya fonksiyon degisikligi getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan Kkiiltiirel tesis, sosyal ve
teknik altyap: kullammlari; adanin merkezine en fazla 500 metre yarigapli alanda karsilanmak, b)
Parsel bazinda fonksiyon degisikligi, suretiyle yapilr.

GECICI MADDE 1 — (1) Kanunun ytrirliige girdigi 20/2/2020 tarihinden 6nce belediye, il
6zel idaresi veya ilgili idarelere bagvuru yapilarak resmi kayit numarast almis uygulama imar plani
degisiklik tekliflerine bu Y6netmelik hitktimleri uygulanmaz." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik flcesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8
nolu parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 degisikligi teklifi Bagkanlik Makami
ile goriistilmiis ve gindeme alinmas: kesinlegmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayi,
yirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Bilytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik llgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 381 ada 5 ve 8 nolu
parsellere iliskin 1/1000 olgekli imar plam depisiklizi tizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Ilge meclis karari ve eki teklif plan paftass Komisyonumuzca uygun

/

Mustafa/SAYLAK BEKFASOGLU

goriilmiistir.

7
yon Bagkam

5/5
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KONU: Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele iliskin 1/5000
dlcekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhig’nin 25.11.2020 tarihli ve 40976 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a) 04.09.2020 tarihli ve E.121 11627 sayili Kahramanmarag il Milli Egitim Mudiirligi’niin
yazist ve ekleri.

b) 15.08.2016 tarihli ve E.468 say1li Kahramanmarag Biiytiksehir Belediyesi Meclis Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayill Biyiiksehir Belediye Bagkanlifi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Baskanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile Pazarcik flgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele iligkin
1/5000 8lgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiytiksehir Yasasimin 7/b
maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik flgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10
nolu parsel 16286.42 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayitl oldugu gOrtilmiigtiir,

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsel 1/5000 8lgekli Nazim
imar Planinda; kismen Universite Alani kismen Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alam olarak
tanimlanmustir. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise; kismen Hmax.=Serbest yapilasma
sartlarinda Universite Alani, kismen de E=1.50 Max.Kat=6 yapilagma sartlarinda Sosyal ve
Kiiltiirel Tesis Alam olarak tanimlanmugtir.

KURUM GORUSLERI

« 16.04.2018 tarihli ve 12413 sayili Milli Emlak Genel Mudiirligi’niin yazisinda; ... ekli
krokide gosterilen 4.113,00 m2 lik kismimin “Okul yapilmak tizere” Miili Egitim Bakanligina
(Insaat Emlak Dairesi Bagkanlig1) 2 (iki) y1l siireyle on tahsisi, 5018 sayili Kamu Mali Yonetimi
ve Kontrol Kanununun 47 inci maddesiyle 178 sayih Maliye Bakanhiginin Tegskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hikkmiinde Kararnamenin 13 tncti maddesinin (d) bendi geregince uygun
goriilmistiir.” denilmektedir.

. Bila tarihli ve E.245873 sayili TCDD 5.Bolge Midiirliigi/Emlak servis Mildiirltgi’niin
yazisinda; ... ifraz sonucu olusacak parseller lizerine “(Bu taginmaz devir amac1 veya devreden

idarenf izni disinda bagkaca bir kamusal famakla kullanilamaz” serhinin konulmasi, ayrica
- A AL
; s SEE

/
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Kahramanmarags Stitgli Imam Universitesi Rektorliigtinde goriigiiniin alinmasi kosuluyla imar plan
degisikliginin yapilmasi Tesekkiiliimiizce uygun mutaala edilmektedir.” denilmektedir.

. 19122018 tarihli ve E.16590 sayih Kahramanmaras Stitll fmam Universitesi
Rektorligi/Yapr Isleri ve Teknik Daire Bagkanligi’nin yazisinda; “... S0z konusu 18 ada 10 nolu
parselin igerisinde kalan 4.113.00 m2 lik alamn egitim alam olarak plan tadilati degisikliginin
yapilmas1, geriye kalan alanm {iniversite ve sosyal tesis alani olarak tammli kalmas: sartiyla plan
tadilat1 degisikligi yapilmasinin uygun olacag: miitalaa edilmektedir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele iliskin
1/5000 olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi incelendiginde; kismen Universite Alanindan
(3248,126 m2) kismen de Sosyal Tesis tanimli alandan (864,969 m?2) yeni bir alan olusturularak
4.113,095 m2 lik Egitim Tesis Alam tamimlanmigtir.

Azalan 864,969 m2 lik alana egdeger Sosyal ve Kiilttirel Tesis Alani gosterilmemigtir.

16.04.2018 tarihli ve 12413 sayili Milli Emlak Genel Midiirliigi’niin yazismda; “... ekli
krokide gosterilen 4.113,00 m2 lik kisminin “Okul yapilmak tizere” Miili Egitim Bakanlifina
(Insaat Emlak Dairesi Baskanlhig1) 2 (iki) yil stireyle 6n tahsisi, 5018 sayith Kamu Mali Yonetimi
ve Kontrol Kanununun 47 inci maddesiyle 178 sayil1 Maliye Bakanliginin Teskilat ve Gorevleri
Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararnamenin 13 inct maddesinin (d) bendi geregince uygun
goriilmiisttir.” denilmektedir. Ancak evrak tarihinin 16.04.2018 oldugu ve {izerinden yaklagik iki
yil gegtigi anlagilmustur.

Teklife liskin hazirlanan Plan Aciklama Raporunda;
“4.KURUM VE KURULUS$ GORUSLERI

Kahramanmaras ili, Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 18 ada 10 nolu
parselin 4113 m2’ lik kismu, Milli emlak genel mildiirliigi’ niin 16/04/2018 tarih ve 12413 sayil
yazist ile okul yapmak tizere Milli Egitim Bakanhgina on tahsisi yapilmis olup, Pazarcik ilgesi
Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 18 ada 10 nolu parselin igerisinde kalan 4113 m2 lik alan,
{iniversite ve sosyal tesis alanindan ¢ikartilarak, egitim alam tanimlanmast ile ilgili TCDD 5. bdlge
miidirltigt ve Kahramanmarag Siitgl imam Universitesi Rektorlighi’ niin uygun goriigleri alinmig
olup dosya ekine konulmustur.

5.PLANIN GEREKCESI

Pazarcik ilcesi Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 18 ada 10 nolu parsel pazarcik revizyon
uygulama imar planinda (ilk planda) hmax=serbest tiniversite alan1 olarak tammlanmugtir. Yapilan
chit Nurettin Ademoglu mahallesi 18 ada 10
nivelsite ve sosyal tesis alanindan ¢ikartilarak,

isifligi haznrlam[ls,tlr. Bu alanin ilk yapilan

nazim imar plani degisikliginde; Pazarcik ilgesi
noly parselin igerisinde kalan 4113 m?2 lik algn,

A ——
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pazarcik revizyon uygulama imar plamnda iiniversite alani tanimli iken sonradan plan degisikligi
ile bir kisminin sosyal tesis alanina gevrilmesi ve simdide Gnerilen 4113 m?2 lik egitim alanimin,
3949 m? sinin tiniversite alanindan ve 864 m2 sinin sosyal tesis alanindan ¢ikarilarak, egitim alant
tanimlanmast, ilk yapilan pazarcik revizyon uygulama imar plamnda tamami {iniversite alani
olmasi nedeniyle yapilan plan degisikligi sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmamaktadir.

Plan Notlar1

* Planda agiklanmayan hususlarda 3 194 sayih imar kanunu, ilgili yonetmelik hitkimlerine
ve yliriirliikte olan mevcut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

7.S0SYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETK{ DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yo gunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plani degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli Onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapt etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir." denmektedir. Yapilan nazim imar
plam degisikligi ile Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parselin
icerisinde kalan 4113 m?2 lik alan, tiniversite ve sosyal tesis alanmdan ¢ikartilarak, egitim alani
tamimlanarak, nazim imar plani degisikligi hazirlanmigtir. Bu alanin ilk yapilan Pazarcik revizyon
uygulama imar planinda tiniversite alan1 tanimh iken sonradan plan degisikligi ile bir kisminin
sosyal tesis alanina cevrilmesi ve simdide snerilen 4113 m2 lik egitim alanmnin, 3249 m2 sinin
tiniversite alanindan ve 864 m2 sinin sosyal tesis alamindan gikarilarak, egitim alant tanimlanmasi,
ilk yapilan Pazarcik revizyon uygulama imar planinda tamami {iniversite alam olmast nedeniyle
yapilan plan degisikligi sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmamaktadur. Yapilan plan
degisikligi ile ulasgim baglantilarinda herhangi bir degisiklik ve herhangi bir niifus artist
yapilmamis olup, Plan ana kararlarint, stirekliligini, biitiinligiint, Niifusu, yap: yogunlugunu, kat
adetini, bina yiiksekligini ve Kentsel ulasim sistemini etkilememistir. Bu nedenlerle yapilan nazim
plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim Sistemini Etkileme" basliklar1 ile
alakal herhangi eksiklik veya sorun olugturmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi Madde 26 — (1); “Imar plan degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, blittinligiindg, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yirtrlikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarm digiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigtiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorpnlulu olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu
hallerd¢ boyle bir degisiklik ya ilabilmesi igin:

s

1/




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2020/ 262

Tarihi: 07.12.2020 J

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alanindaki tesisi
gergeklestirecek ilgili yatirimel Bakanlik veya kuruluglarin gortisi alinit.

b) Imar plamnda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait
sosyal ve kiiltlirel tesis alanlarinmn kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alan iginde esdeger yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alamn
ayrilmasinda yiizélgtimil ve konum Ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
meveut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmast ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapimasina miisait

olmasi zorunludur.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu
parsele iligkin 1/5000 slgekli Nazim imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makam ile
gorilgiilmily ve giindeme alinmast kesinlesmistir. flgi (a) yaz: ve eki 1/5000 sleekli Nazim Imar
Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; ilgi (b) Bagkanhk Genelgesi ve onayl, yiirtirlitkteki

kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine

gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 18 ada 10 nolu parsele
iliskin 1/5000 5lgekli imar plan degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore 1/5000 6lgekli imar plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun gorulmuigtir.

Mustafh SAYLA
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KONU: Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1 parsel cevresinde 1/1.000
slcekli imar plan: degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik

Dairesi Baskanhig’mn 05.12.2020 tarihli ve 42232 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi:  a)09.11.2020 tarihli ve 18230 sayih Onikisubat Bel. Yazist ve eki 01 .10.2020 tarih 2020/166
say1l1 Onikisubat Bel. Meclis karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanlhifi'mn ilgi (a) yazist ile; Kilavuzlu Mah. 8603 ada 1 parsel,
8602 ada 1 parsel ve gevresine iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Onikisubat
Belediyesi’nin 01.10.2020 tarih 2020/166 numaral1 Onikigubat Belediyesi Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14*iincii maddelerine gére islem yapilmak tizere

tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat ilgesi Kilavuzlu Mahallesinde plan degisikligine konu alan 1/5.000 &lgekli mer'i
nazim imar planinda; sosyal ve Kiiltiirel tesis alam, orta yogunluklu gelisme konut alani, park alam,
saglik tesis alani, karma kullanim alam, ilkggretim alani, dere, imar ve yaya yolu taimli oldugu,
1/1.000 olgekli mer'i uygulama imar planinda ise E:1,20 maxkat:4 sosyal ve kiiltiirel tesis alan,
E:1,30 maxkat:8 konut alan, E:1,20 Ilkdgretim Alan, E:0,60 saglik alani, E:1,70 karma kullamim
alani, dere, imar ve yaya yolu tanimli oldupu goriilmektedir. Kilavuzlu Mah. 8603 ada 1 parsel ile
8602 ada 1 parselin ise 1/5.000 &lgekli mer'i nazim imar planinda orta yogunluklu gelisme konut
alam, 1/1.000 slekli mer'i uygulama imar plaminda ise E:1,30 maxkat:8 konut alan1 taniml oldugu

goriilmektedir.

Plan degisikligine konu alanda 17.07.2020 tarih 2020/06-10-k sayllh Kahramanmaras
Biiyiiksehir Belediye meclis karari ile onaylanmig olan nazim imar plani degisikligi ile meveut imar

durumu tizerine yiiksek enerji nakil hatti iglenmigtir.

iLCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanpgyhin 01.10.2020 tarih 2020/166 numarali meclis

kararmda;m EE p{({ I ; %
Y e '
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'... Komisyon Goriisii

Nazim imar plami degisikligi dogrultusunda yapilmis olan 1/1.000 dlgekli Kilavuzlu
Mahallesi 8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1 parseller ve gevresinde enerji nakil hattinin plana
islenmesi 1/1.000 8lgekli plan degisikligi komisyonumuzca uygun gOriilmiistiir.

Belediye Meclisimize arz olunur,

KARAR: Istenilen talep, imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmistir. ' denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Uygulama imar plam degisikligi teklifi paftalar: incelendiginde 17.07.2020 tarih 2020/06-
10-k sayih Kahramanmaras Biiytiksehir Belediye meclis karari ile onaylanmis olan nazim imar plani
degisikliginde tammlanmis olan yitksek enerji nakil hattinin uygulama imar planina aktarildig

goriilmektedir.

Enerji iletim hatti uygulama imar planmina iglenirken mevcut plandaki imar adalarinin,

fonksiyonlarin, yapilanma sartlarinin vb. korunmus oldugu tespit edilmistir.

Bunun yam sira plan paftasi gosterim kisminda yalnizca “Plan degisikligi onama sinir1”
gosteriminin bulundugu, plan onama sinirt icinde bulunan ve plan degisikligine konu olan

gosterimlerin bulunmadig goriilmiistiir.
Uygulama imar plan1 degisikligi gerekge raporu;
“UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI GEREKCE RAPORU
1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Onikisubat Ilgesi M37C12D3A, M37C12D3D nolu 1/1000 o&lgekli imar paftast x =
4163500-4164700 y = 571800-572000 koordinatlari arasinda bulunan alanda uygulama imar plani
degisikligi yapilmagtir.

2. MEVCUT PLAN DURUMU
2.1. Cevre Diizeni Planindaki Durumu

Planlama alam Kahramanmarag 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planma gore kentsel

meskun alani olarak tanimlidir.

2.2. Nazim Imar Planindaki Durumu
nerji nakil hatt1 olarak tanimlidur.

% Planlama alani nazim imarﬁ/qlar'md'
L vd ,]744//
v [
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2.3. Uygulama Imar Planindaki Durumu

Planlama alan1 meveut imar plaminda, sadece bir hat olarak tanimhidir, plana islenecek hat

tamimh degildir.
3, KURUM VE KURULU$ GORUSLERI

Enerji nakil hattmin imar planina islenmesi ile ilgili olarak TEIAS Genel Miidtirligii’nden
18.03.2020 tarih ve 116796 sayil1 yazis1 alinmus, kurum tarafindan génderilen nakil hatt1 planlamada

kullamilmigtir.
4. JEOLOJIK YAPI

Planlama alam, {ller Bankas1 A.S. tarafindan yaptirilarak 30.03.2011 tarihinde onaylanan
jeolojik ve Jeoteknik etiit raporuna gore; OA-5.1.4, OA-5.1.5 (6nlemli alanlar-6nlem almabilecek

nitelikte sisme, oturma, tagima glicti, dayanim agisindan sorunlu alanlar) olarak tanumlidar.
5. PLANIN AMACI VE GEREKCES]

Calisma alani Onikisubat flgesi sinirlarinda, KIlavuzlu bolgesinde imar plani sirlan i¢idir.
27.01.2014 tarihinde onaylanarak yiiriirlige giren Kahramanmarag flave ve Revizyon Imar Planinda
Kilavuzlu bolgesinden gegen enerji nakil hatlarindan bir tanesi planda gosterilmemistir. Bu amagla
ilgili kurulugtan gbrils alinarak nakil hatlarmin son durumu elde edilmis ve plana bu sekilde
islenecektir. Bu amagla once 1/5000 loekli nazim imar plam degisikligi hazirlanmis ve

onaylanmigtir.
6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan gerekc¢e dogrultusunda; TEIAS’tan gelen sayisal verilere gore imar
planinda olmayan 154 Kv enerji nakil hatt1 imar planmna islenmis, yeni koordinatlara gore planda
tanimh hat yeniden diizenlenmistir. Daha sonraki plan galigmalarinda bu hatlar dikkate alinarak, enh

koruma hatt1 altinda kalan alanlarda yeniden diizenlemeler gerekebilecektir,
7. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Yapilan imar plam degisikligi ile herhangi bir sosyal ve teknik altyapida olumsuzluga

gidilmemistir. Planlama alanina ENH islenerek fiili durum imar planinda da tanimlanmagtir.
8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili Imar Kanunu’na, ilgili tim

yonetmelik ve diger kanunlara uyulac; ktir.” seklindedir.

4nsal Planlar Yapim[Y 6p¢tmeligi;
J = L3 5 )
v ] 7
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Madde 7 — (1) Bu Yonetmelige gore hazirlanacak her tiir ve dlgekteki mekénsal planlar
asagida yer alan planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlanmast ile ilgili standartlara, gosterim

tekniklerine ve tamimlara uygun olarak yapilir:
a) Planlar, kamu yarar1 amaciyla yapulir.
b) Planlar; pafta, gosterim, plan notlar1 ve plan raporu ile bir biitlindiir.

Madde 26;

(Dimar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, biitiinligiinti, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagh, teknik ve nesnel gerekcelere

dayamlarak yapilir." denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi Kilavuzlu Mah. 8603 ada 1 parsel, 8602 ada 1 parsel ve cevresine iligkin
konu Baskanlik Makam ile gorlistilmiis ve glindeme alinmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki
1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani degisiklik teklifi ekte sunulmus olup, ilgi (b) Baskanlk
Genelgesi ve onayl, ylirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile, 3194 sayili Imar Kanunu, 5216
sayihh kanunun, 7b ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak lizere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMIiSYON GORUSU: Onikisubat flgesi Kilavuzlu Mah. 8603 ada 1 parsel ile 8602 ada 1 parsel
cevresinde 1/1.000 dlgekli imar plam degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; flge meclis karari ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun gorilmiigtir.

Mustafa SAYLAK

4/4
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KONU: Goksun Ilgesi, Ericek Mahallesi 342 nolu parselde 1/1000 dleekli imar plant degisikligi
talebi.

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 20.11.2020 tarihli ve 40315 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

flgi: a) Goksun Belediye Bagkanligmin 21.10.2020 tarih ve E.24125518-903.7.2-2767 sayil1
yazisi, Goksun Belediye Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 2020/76 sayill karar1 ve 1/1000
sleekli UIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Baskanlhik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz1 ile flimiz Goksun ilgesi, Ericek mahallesi 342 nolu parselden gecen 7 metrelik
yolun kaydiriimasina iligkin hazirlanan 1/1000 8lgekli uygulama imar plam degisikligi igin,
Goksun Belediye Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 2020/76 sayili karari alinarak, 5216 sayili
Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7/b ve 14. maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Ericek mahallesi 348 m2’lik 342 nolu
parselin miilkiyetinin Hact BALTACI’ya ait oldugu goriilmiigtiir. Tapu bilgileri yazi ekinde yer
almaktadur.

MER’] PLANLARDAKi DURUM

Goksun ilgesi, Ericek mahallesi 342 nolu parsel; iller Bankas: tarafindan hazirlanarak
miilga Ericek Belediyesi tarafindan 06.06.1996 tarihinde onaylanan 1/1000 &lgekli uygulama imar
planinda A-2 nizam konut alam ve yol olarak tanimlanmaktadir. iller Bankast tarafindan
Bagkanhgimiza gonderilen dosyalarda Goksun ilcesi, Ericek mahallesinin 1/5000 dlgekli nazm
imar planina rastlanamamigtir.

{LLCE MECLIiS KARARI
Goksun Belediye Meclisinin 05.10.2020 tarih ve 2020/76 sayili kararinda;

“Yapilan goriigmeler neticesinde: Belediye Meclisinin07.09.2020 tarih ve 70 sayili karart
geregi, figemiz Ericek mahallesinde bulunan 342 parsel ile ilgili fmar komisyonuna sevk edilen
dosyanin komisyon caligmalari sonucunda hazirlanan raporda;

Goksun ilgesi Ericek mahallesinde bulunan 342 parselden gecen imar yolunun
kaydirilmasinda sakinca gorilmeyip, Belediye Imar Komisyonu olarak yolun kaydirilmasina oy
birligi ile karar verilmistir.” Denilmektedit.

13 . ge il
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Komisyon raporu dogrultusunda, Ericek mahallesinde bulunan 342 parselde bulunan imar
yolunun kaydiriimasina belediye meclisince oy birligi ile karar verildi.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Goksun ilgesi, Ericek mahallesi 342 parselde 1/1000 dleekli uygulama imar plan
degisikligi hazirlanarak bagkanhgimiza sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde uygulama imar
plam degisikligine konu alan icerisinde; 7 metrelik yaya yo lunun kaydirildig anlagtmigtir.

Goksun ilgesi, Ericek mahallesi 342 parsele iliskin 1/ 1000 olgekli uygulama imar plani
degisikligi raporunda;

«4, PLANIN AMACI VE GEREKCESI

S6z konusu parselin daha once Goksun Belediyesi tarafindan ihale ile satis1 yapiimigtir.
Ancak parsel i¢inden 7 metrelik yol gegmekte ve geri kalan alanda yap1 yapilabilecek bir alan
kalmamakta ve bu durumda parsel sahibinin bir magduriyeti s6z konusudur. Bu magduriyetin
giderilerek ez azindan yapi yapilabilecek kadar bir alanin konut alani igine alinmasi amact ile
belediyesince bu alanda plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

5. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talep ve gerekee dogrultusunda 342 parsel ve gevresinde yapilan plan
degisikligine gore, parselin iginden gegen 7 metrelik yol giizergahi, diger parsellere de zarar
vermeden batiya dogru kaydirilmus, parselin yolda kalan kismi azaltilarak konut alamna dahil
edilerek adalarda yeniden diizenlemeler yapilmistir.

Tablo 1: Alan Kullanimlar:

KULLANIM MEVCUT (m2)  ONERi(m2) FARK (m2)
Konut Alant 12047,72 11998,07 -49,65
Park Alani 807,67 807,44 -0,23

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DECERLENDiRMESi

Yapilan imar plan ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapimamigtr. Yol giizergahinda degisiklik yapilarak konut alani, yol alam ve park
alaninda diizenlemeler yapilmistir.

7. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tlim
yénetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” {fadeleri yer almaktadir.

3194 sayili imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

«“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarms, stirekliligini, bttinltigtini sosyaljve tekpik altyap1
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik ekgeleri saglamak sartryla yferlegmenti dzelligine
j L % iz 23 #ﬁ%
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uygun olarak yapilr. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyap1

etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap: yogunlugunu, kat adedini, bina ytiksekligini arttiran imar plam

degisiklikleri yapilamaz.” Denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin Imar plam degisiklikleri baglikli 26. Maddesinde;

“1) Imar plam degisikligi; plan ana kararlarmi, sirekliligini, bttiinligtnd, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararl amagl;, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.

2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilegtirilmesi esastir.
Yiriirliikteki imar planlarinda ongoriilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigiiren plan

degisikligi yapilamaz.” ifadeleri yer almaktadir.

ilgi (a) yazt ekinde yer alan, Goksun ilgesi, Ericek mahallesi 342 nolu parsele iliskin
1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plam degisikligi teklifi Baskanlik Makam ile goriistilmils ve
giindeme alinmast kesinlesmigtir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plam
degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; Ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl, yiirtirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 say1li kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak iizere Biiyiikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun Tigesi, Ericek Mahallesi 342 nolu parselde 1/1000 dlgekli imar
plani degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; flge meclis karari

ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gortilmiigtdr.

~ ,g(f}mé
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KONU: Goksun Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi 105 ada 17, 53, 54 nolu parsel ve 418 ada 4 nolu
parselde 1/5000 dleekli imar plani degisikligi talebi.

KOMiSYON INCELEMES]: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 70.11.2020 tarihli ve 40316 sayilh teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;

llgi: a) Mehmet APIKOGLU ve Sitik ILHAN’1n 30.09.2020 tarih ve 40313 kurum sayili
dilekgesi ve eki, 1/5000 slgekli NIP degisiklik teklifi dosyast.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyliksehir Belediye Baskanligz Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz ile flimiz Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53, 54 nolu parsel
ve 418 ada 4 nolu parsellerde, akaryakit istasyonu alaninin, TiCK alanin ve yol alanmnm bir
kisminin ticaret alanina dontistiriilmesine iliskin hazirlanan 1/5000 dlgekli nazim imar planimn,
5216 sayili Biiyliksehir Belediyesi Kanununun 7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep
edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi:
¥307 m2’lik 105 ada 17 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet Apikoglu adina,

272,50 m2°lik 105 ada 53 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet Apikoglu ve Sititk [Than
adina,

*463,45 m2°lik 105 ada 54 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet Apikoglu adina,

* 386,30 m2’lik 481 ada 4 nolu parselin miilkiyetinin Mehmet Apikoglu admna kayith
oldugu anlagilmugtir.

MER’i PLANLARDAKi DURUM

Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi:

¥105 ada 17 nolu parsel 1/5000 dlgekli nazam imar planinda, akaryakit istasyonu ve yol,
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise E:0,50, Yengok:7,50 m, tiim cephelerden 5 m ¢ekme
mesafeleri ile akaryakat istasyonu ve yol olarak

¥105 ada 53 nolu parsel 1/5000 lgekli nazim imar plamnda, TICK, 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda ise E:1,60, Ayrk nizam 6 kat, tim cephelerden 5 m ¢ekme mesafeleri ile
TiCK olarak,

#105 ada 54 nolu parsel 1/5000 slcekli nazim imar planinda, akaryakit istasyonu, 1/1000

oleekli uygulama imar planinda i E:0,50, Yencok:7,50 m, tim cephelerden 5 m ¢ekme
esafeleri ile jﬁjﬁklt istasyonu o ,
T .__)#
> = : -
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*481 ada 4 nolu parsel 1/5000 dleekli nazim imar planinda, TICK, 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda ise E:1,60, Ayrik nizam 6 kat, tim cephelerden 5 m gekme mesafeleri ile
TICK olarak tammlanmaktadir.

KURUM GORUSLERI

Ulagim Dairesi Bagkanligmnin 26.10.2020 tarih ve E.37031 sayil yazisinda; “Bahse konu
parseller {izerinde hazirlanan plan tadilatinin yapilmasinda 2918 sayih Trafik Kanunu ve

Akaryakit Istasyonu Yonetmeligi goz oniinde bulundurularak yapilmasinda daire bagkanlifimizca
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.” ifadesi yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flimiz Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53, 54 nolu parsel ve 418 ada 4
nolu parsellerde 1/5000 Sloekli nazim imar plamt degisikligi hazirlanarak bagkanlhigimiza
sunulmustur. Yapilan inceleme neticesinde nazim imar plam degisikligine konu alan igerisinde;
yaklagtk 421 m2 lik akaryakit istasyonunun, yaklagik 415 m2 lik TICK alaninin ve yaklagik 233
m2 lik yol alanimin Ticaret alanina donistiirildigi anlagilmugtir.

Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53, 54 nolu parsel ve 418 ada 4 nolu
parsel nazim imar plani depisikligi raporunda;

«4, PLANIN AMACI VE GEREKCESi
Planlama alam Goksun flgesi 105 ada 17, 53, 54 parseller ile 481 ada 4 parseldir. Meveut

imar planinda 105 ada 53 parsel TICK, 481 ada 4 parsel TICK, yol ve bir kismu akaryakit ve servis
istasyonu, 105 ada 17 parsel akaryakit ve servis istasyonu ve yol, 104 ada 54 parsel ise akaryakit
ve servis istasyonu alani olarak tamamlidir, Meveut kullanimda akaryakit ve servis istasyonu alani
105 ada 17 parselin giineyinde ve 105 ada 54 parselin bir kismimdadur. Parsel maliklerince hem
meveut kullammin imar plamnda glincellestirilmesi hem de geri kalan kullamgsiz parsellerin
birlestirilerek degerlendirilmesi ve ticaret alam tammlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi

bulunmaktadir.
5. JEOLOJIK YAPI

Miilga Iller Bankast Genel Midiirligii tarafindan yaptirilarak 24.08.2010 tarihinde
onaylanan jeolojik ve jeoteknik etiit raporuna gére planlama alani OA-5.1. 6nlem almabilecek
nitelikte sisme, oturma, tagima glicll acisindan soruniu alanlar olarak tanimlanmigtir.

6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida anlatilan talebe gore; 105 ada 17 parsel ile 105 ada 54 parselin bir kismi
akaryakit ve servis istasyonu tamimindan ¢ikarilmug, akaryakit ve servis istasyonu alani, meveut
kullamma gore diizenlenmistir. 105 ada 17, 105 ada 54 parselin bir kismi, 105 ada 53 parsel ve
481 ada 4 parsel biitiinlestirilerek ticaret alani olarak tanimlanmugtir,

[ A %M%> AT
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Tablo 1: Alan Kullammlari

KULLANIM MEVCUT (m2) ONERI (m2) FARK (m2)
TICK 6862,40 6447,23 -415,17
Ticaret Alam -1072,43 +1072,43
Akaryakit [stasyonu Alani 1834,50 1418,15 -416,35
Yol Alani 240,17 - -240,17

7 SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DECGERLENDIRMESI

Yapilan imar plani ile herhangi bir sosyal ve teknik altyap: alaninda olumsuzluk yaratacak
bir degisiklik yapiimamugtir. Hem parsellerin daha kullanilabilir hale getirilmesi hem de mevcut
kullanimlar ile imar plamnin gakistirilmasi saglanmigtir.

8. YASAL CERCEVE

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen durumlarda 3194 sayih Imar Kanunu’na, ilgili tlim
yonetmelik ve diger kanunlara uyulacaktir.” Ifadeleri yer almaktadir,

3194 sayili imar Kanunun Ek-8 Maddesinde;

“Plan degisiklikleri, plan ana kararlarini, strekliligini, biitiinltigiint sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri saglamak sartryla yerlesmenin 6zelligine
uygun olarak yapilir. Plan degisikligi tekliflerinde ihtiyag analizini igeren sosyal ve teknik altyapt
etki degerlendirme raporu hazirlanarak plani onaylayacak idareye sunulur.

Parsel bazinda; niifusu, yap! yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani
degisiklikleri yapilamaz.

Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olugmusg adalarda; ada bazinda niifusu, yap1
yogunlugunu, kat adedini, bina yilksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyap: kullammlart; adamn
merkezine en fazla 500 metre yar: ¢apli alanda kargilanmak zorundadir.

Tasinmaz maliklerinin tamaminin talebi Uzerine ada bazinda yapilacak imar plan
degisikligi sonucunda degerinde artiy olan arsanin artan degerinin tamami deger artig payl olarak
alinir, Deger artis pay1 bedelinin tespitinde 2942 sayili Kanunun 11 inci maddesinde belirtilen
bedel tespit esaslar1 gozetilir.” Denilmektedir.

imar Plan1 Degisikligine Dair Deger Artis Pay1 Hakkinda Yoénetmeligin Deger artis payma
konu olacak plan degisiklikleri baglikli 5. maddesinde

"1) Deger artigina konu olan plan degisiklikleri; plan ana kararlarin, stirekliligini,
btittinliigiinii, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak sekilde ve teknik gerekgeleri

saglamak sartiyla yerlesmenin dyelljgine uygun olarak;
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a) En az bin metrekare ve fizeri yiizolgtimiine sahip olan imar adalarinda; ada bazinda
niifusu, yapi yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi
getiren plan degisikliklerinde ihtiyag duyulan kiilttirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlari;
adamn merkezine en fazla 500 metre yarigapl alanda kargilanmak,

b) Parsel bazinda fonksiyon depisikligi, suretiyle yaptlir." ifadesi yer almaktadir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, {limiz Goksun ilgesi, Cumhuriyet mahallesi 105 ada 17, 53,
54 nolu parsel ve 418 ada 4 nolu parsellere iligkin 1/5000 slcekli Nazim Imar Plam degisikligi
teklifi Bagkanlik Makamu ile goriistilmiis ve giindeme almmasi kesinlesmistir. ilgi (a) yazi ve eki
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; flgi (b) Bagkanlik
Genelgesi ve onayl, yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b)
maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Uzere Biiyliksehir Belediye
Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Goksun figesi, Cumhuriyet Mahallesi 105 ada 17, 53, 54 nolu parsel ve
418 ada 4 nolu parselde 1/5000 leekli imar plant degisikligi talebi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 8lgekli imar plant degisikligi talebi Komisyonumuzca uygun
gorillmemistir.

Mustafa AK
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KONU: Pazarcik ilcesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele iligkin 1/5000

slcekli nazim imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMiSYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig’nin 11.12.2020 tarihli ve 43155 sayil1 teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Teklif yazisinda;

flgi: a)18.09.2020 tarihli ve 948 sayili Pazarcik Belediye Bagkanhgi’nin yazisi ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve

12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
flgi (a) yazi ile Pazarcik flgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayih Biiyiiksehir Yasasimnin

7/b maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.
elemelerde; Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada

MULKIYET
Dosyasinda yapilan inc
21 nolu parsel 3.053 m2 alan olarak Maliye Hazinesi adina kayith oldugu gorilmiigtiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Pazarcik Ilgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsel 1/5000 6lgekli Nazim
imar Planinda; Konut ve Ticaret Alami olarak tanimlanmugtir. 1/1000 8lgekli Uygulama Imar
Planinda ise; B-6 (Bitisik Nizam 6 Kat) yapilasma sartlarinda Konut ve Ticaret Alani olarak

tanimlanmustir.
DEGERLENDIRME VE SONUC:
flgi (a) yaz ile Pazarcik flgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele
iliskin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi incelendiginde; meveut planda konut ve

ticaret alan tantmli parselin (yaklagik 2966 m2), teklif plan degisikligi ile Sosyal Tesis Alanm
niin 03.11.2020 tarihli ve E.232635 sayili

olarak tammlandigi gériilmiigtr.
Konuya iligkin, Milli Emlak Genel Mudiirltigi
"flgi (a)-(06.05.2020 tarih ve 97828 sayil1)- yaztmizda belirtilen tahsis amacinin "sosyal
lig1 Kararnamesinin 101 inci maddesinin

yazisinda; ,
" olarak degistirilmesi 5018 sayili Kanunun n47 inci maddesi ile 1 no.lu

tesis yapilmak izere
Cumhurbaskanlign Teskilat1 Hakkinda Cumhurbagkan
birinei fikrasinin (¢) bendi uyarinca uygun gorilmiistiir." denilmektedir.

Teklife [lskin hazirlanan Plan Agiklama Raporunda;

"PLANIN GEREKCEST
LA A& ~fo > /3
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Pazarcik Belediyesine 6n tahsisi yapilan Pazarcik ilgesi $ehit Nurettin Ademoglu mahallesi
100 ada 21 nolu parselde millet konag: yapilmak istenmesi nedeniyle bu alanin yliksek yogunlukta
yerlesik konut alani ve konut alt1 ticaret alanindan cikartilarak, sosyal tesis alam tanimlanmasi
istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plam degisikligine gidilmistir.

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu
mahallesi 100 ada 21 nolu parsel, yiiksek yogunlukta yerlesik konut alanm ve konut alt1 ticaret
alanindan ¢ikartilarak, 2966 m2 biiyiikliigiinde sosyal tesis alam tanimlanarak, nazim imar plani
degisikligi hazirlanmgtir.

Arazi kullammlar:

Mer’i Imar Plam Imar Plan degisikligi

Kullarum Bayaklak(m?) Bayuklak(m?)

Kentsel Alan Kullammi
yiiksek yogun yerlesik konut 2966 -
alant ve konut alt1 ticaret alan
Sosyal tesis alam - 2966

Toplam 2966 2966

Yapilan plan degisikligi ile bolgede niifus azaltilmig olup, donat1 arti1 saglanmigtir.

Plan Notlari:

* Planda agiklanmayan hususlarda 3194 sayili imar kanunu, ilgili yénetmelik hiiktimlerine
ve yliriirlikte olan meveut nazim imar plani lejandlarina ve notlarina uyulacaktir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim y6netmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plani degigikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli onlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyap: etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir," denmektedir.

Yapilan imar plam degisikligi ile ulasim baglantilarmda herhangi bir degisiklik
yapilmadan, Pazarcik ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu mahallesi 100 ada 21 nolu parselin 2966
m2’ si yiiksek yogunlukta yerlesik konut alan ve konut alt1 ticaret alanindan ¢ikartilarak, 2966 m2
biytikligiinde sosyal tesis alani tanimlanarak bdlgede niifus azaltilarak, kentsel sosyal altyap:
alaninda art1s saglanmigtir.

Jo T,




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLIiSi RAPOR

Rapor No:2020/2.%¢
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.12.2020

Bu nedenlerle yapilan nazim plan degisikliginin "Yogunluk Arttirma ve Kentsel Ulagim
Sistemini Etkileme" basliklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun olusturmamaktadir.”
denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26 — (1); “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiing, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir." denilmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik flcesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu
parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim imar Plami degisikligi teklifi Baskanhk Makami ile
goriistilmils ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/5000 dl¢ekli Nazim Imar
Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi, yiriirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak {izere Biyiiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazareik flgesi Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 21 nolu parsele
iliskin 1/5000 6l¢ekli nazim imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; 5216 sayili kanunun 7(b) maddesine gdre 1/5000 6leekli nazim imar plant degisikligi

Komisyonumuzca uygun gériilmigtiir.
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KONU: Afsin Ilgesi Afsinbey Mahallesi 1277 nolu ada giineyine trafo eklenmesine iligkin 1/1000
8loekli uygulama imar plan depisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanhigi’nin 10.12.2020 tarihli ve 42960 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmigtir.
Teklif yazisinda;
flgi: a) 28.08.2020 tarihli ve E.2218 sayih Afsin Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve 12.06.2020
tarihli ve 2020/39 sayili Afsin Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli 1411 sayih Bagkanlik Onay1.

TALEP
- 1igi (a) yaz ile Afsin Ilgesi Afsinbey Mahallesi 1277 noly ada giineyine trafo eklenmesine
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Buyliksehir
Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Afsin Ilgesi Afginbey Mahallesi 1277 nolu ada
glineyinin kamuya terkli alanlardan oldugu gortilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
1/5000 8lgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 Slgekli Uygulama imar Planinda Afsin
ficesi Afsinbey Mahallesi 1277 nolu ada giineyi Park Alam olarak tanimlanmigtir.

iLCE MECLIS KARARI

12.06.2020 tarihli ve 2020/39 sayili Afsin Belediyesi Meclis Karari’nda”... Taginmazin
miilkiyeti kamuya (terkli) aittir. Afsinbey Mahallesi Atlassuyu Mevkii 1277 ada gtineyi 1 adet
trafo icin AKEDAS tarafindan hazirlatilan Uygulama imar Plam degisikligi (L37-C04-B3A
paftastyuygun gorilmus olup konunun imar komisyonundan geldigi sekilde kabul edilmesine oy

birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yazi ile sunulan plan deisikligi teklifi incelenmistir. Afsin Ilgesi Afsinbey
Mahallesi 1277 nolu ada giineyi Park Alam tammli iken yaklagik 60 m2 lik kismu trafo alani
olarak tanimlanmugtir, Azalan park alanina es deger alan gosterilmemigtir. Ayrica trafonun koge
konumunda yer aldigi, 15 metrelik yolun 12 metrelik yola acilan doniig kulbunun da, arag
trafigindeki goris agisini olumsuz etkileyebilecegi kanaatine varilmigtir.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Calisma alam Afsin Ilgesi
smirlarinda, 1277 ada giineyi, mevecut imar planinda park alani olarak tanimli alandir. Akedas
Elektrik Dagitim A.$. tarafindan kentin teknik altyapisinin giiglendirilmesi amact ile bu alanda
trafo alani tanimlanmast yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Plamtama alaninda yeni hir trafo alam istihdam edilmigtir. Kent genelinde bu tiir
% — M’- 1 /2
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teknik altyapt alanlarimn artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve

teknik altyapi anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bélgenin ihtiyacina yonelik cocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saghik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap1
alanlarini artirict kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmast
nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Afsin Ilgesi Afsinbey Mahallesi 1277 nolu ada glineyine trafo
eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifi Bagkanlk Makanmu ile
goriislilmils ve gindeme alinmasi kesinlesmistir. Tlgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Bagkanlk Genelgesi ve onayl,
ylirtirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Biiylikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Afsin Iigesi Afginbey Mahallesi 1277 nolu ada glineyine trafo
eklenmesine iliskin 1/1000 Slgekli uygulama imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilce meclis karar ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun

gorilmustiir,

Mustafa SAYLAK Adyant BEKTASOGLU
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KONU: Pazarcik lgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 379 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000
slcekli imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Baskanligi’nin 10.12.2020 tarihli ve 42967 sayil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;

flgi: a)27.05.2020 tarihli ve 1495 sayili Pazarcik Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve 08.01.2020
tarihli ve 01 sayih Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlij Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

flgi (a) yaz: ile Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 379 ada 1 nolu parsele
iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plam depisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyiiksehir
Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 379
ada 1 nolu parselin kamuya terkli alanlardan oldugu goriilmisgtiir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 lgekli Nazim Imar Planinda; Pazarcik flgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi
379 ada 1 nolu parsel Park Alam olarak tanimlanmagtir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar Planinda ise; Pazarcik Ilgesi $ehit Nurettin Ademoglu
Mahallesi 379 ada 1 nolu parsel Park Alam olarak tanimlanmigtir.

ILCE MECLiS KARARI

08.01.2020 tarihli ve 05 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karari’nda”... Sehit Nurettin
Ademoglu Mahallesi tapulamasina kayitli bulunan 379 ada 1 parsel icerisinde ekli oneri tadilat
planinda goriildigi sekilde mevcut imar plamna trafo alam olarak tammlanmasiyla ilgili
hazirlanan UIP-696,65 pin nolu ekli plan ...0y ¢oklugu ile onanmasina karar verildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin
Ademoglu Mahallesi 379 ada 1 nolu parsel Park Alam tanimh iken 42.75 m2 lik kismu trafo alam
olarak tanimlanmistir, Azalan yesil alana eg deger donati alaniin gdsterilmedigi anlagilmugtir.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Calisma alam Pazarcik Ilgesi Sehit
Nurettin Ademoglu Mahallesi simrlarinda, 379 ada 1 parsel, mevcut imar planinda park ve trafo
alan olarak tammli alandir, Akedas Elektrik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo

<7E"\ (7A’§ 12




% }fﬁ%;é’ iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

5 Rijy e

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Tarihi: 15.12.2020

binasinin, trafo alam olarak tammlanmasi ve diger trafo alanlarinin iptal edilmesi yoniinde plan
depisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina ydnelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapt
alanlarin artirict kiiciik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik tegkil etmez." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik flgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mabhallesi 379 ada 1
nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama fmar Plant degisikligi teklifi Baskanlik Makamu ile
goriistilmil ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmug olup; flgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl,
yuirlirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyitksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi $ehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 379 ada 1 nolu
parsele iliskin 1/1000 6lgekli imar plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; flce meclis karar ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gordlmustir.

Mustafa SAYLAK BEKTASOGLU
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KONU: Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 15 ve 21 nolu parsellere
iliskin 1/1000 8lgekli imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.12,2020 tarihli ve 42966 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
Ilgi: ) 27.05.2020 tarihli ve 1496 sayili Pazarcik Belediye Baskanlig1’nin yazist ve 08.01.2020
tarihli ve 02 sayih Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayill Biiytksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik Tigesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 15 ve 21 nolu
parsellere iliskin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayil1
Biiyiiksehir Yasasiun 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Tlgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 100
ada 15 parselin tapu bilgisine ulagilamamug olup, 21 nolu parselin ise Maliye Hazinesi adina
kayitli oldugu goriilmustiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 dloekli Nazim Imar Planinda; Pazarcik {lgesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi
100 ada 15 ve 21 nolu parseller Yitksek Yogunluklu Konut Alam olarak tanimlanmigtir.

1/1000 olgekli Uygulama imar Planinda ise; Pazarcik Ilgesi Sehit Nurettin Ademoglu
Mahallesi 100 ada 15 ve 21 nolu parseller B-6 yapilagma sartlarinda Konut Alam olarak
tanimlanmagtir.

iLCE MECLIS KARARI

08.01.2020 tarihli ve 05 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karari’nda”... Sehit Nurettin
Ademoglu Mahallesi tapulamasina kayitlh bulunan 100 ada 15 ve 21 nolu parseller igerisinde ekli
neri tadilat planinda goriildigl sekilde meveut imar planina trafo alam olarak tanimlanmasiyla
ilgili hazirlanan UiP-696,66 pin nolu ekli plan ...oy coklugu ile onanmasina karar verildi.”
denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Pazarcik flgesi Sehit Nurettin
Ademoglu Mahallesi 100 ada 15 ve 21 nolu parseller Konut Alani taniml1 iken 40.85 m2 lik kism
trafo alan1 olarak tanimlanmugtir.

Teklife iliskin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Caligma alam Pazarcik Tlgesi Sehit

luretimAdemoglu Mahallesi s:np‘iarlnda, 100/15, 21 parseldir. 100/15, 21 parseller mevcut imar
. — é‘lér 1/2 _
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planinda konut ancak zeminde otopark alam olarak tammli alandir. Akedas Elektrik Dagitim A.S.
tarafindan bu alanda bulunan trafo binalarnn, trafo alami olarak tanimlanmasi yoniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24°te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bélgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap1
alanlarin artiricr kticiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrlabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar plamna aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitkiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Iigi (a) yaz1 ekinde yer alan, Pazarcik flcesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 15
ve 21 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plant degisikligi teklifi Bagkanhk
Makami ile goriisiilmiis ve gindeme alinmasi kesinlesmistir, Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayi,
ylirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik ligesi Sehit Nurettin Ademoglu Mahallesi 100 ada 15 ve 21
nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli imar plami degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilce meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun

goriilmuigtiir.
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1/1000 8lgekli imar plant depisikligi ile ilgili teklifi.

Teklif yazisinda;

tarihli ve 2020/44 sayih Afsin Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

tarihli 1411 sayili Bagkanhk Onayi.

TALEP

Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

parsel Afsin Belediyesi adina kayithidir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Iigesi Alpaslan Mahallesi 1058 ada 15 nolu parsel TiCK olarak tanimlanmugtir.

iLCE MECLIiS KARARI

sekilde kabul edilmesine oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DECGERLENDIRME VE SONUC:

KONU: Afsin flgesi Alpaslan Mahallesi 1058 ada 15 nolu parsele trafo eklenmesine iligkin

KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanlik Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik

Dairesi Bagkanhgi’nin 11.12.2020 tarihli ve 43146 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

flgi: a) 28.08.2020 tarihli ve E.2219 sayil1 Afgin Belediye Bagkanhigi’nin yazisi ve 06.07.2020

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

Ilgi (a) yazs ile Afsin Ilgesi Alpaslan Mahallesi 1058 ada 15 nolu parsele trafo eklenmesine
iliskin 1/1000 dleekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Bityiiksehir

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Afsin Ilgesi Alpaslan Mahallesi 1058 ada 15 nolu

1/5000 lgekli Nazim Imar Planinda ve 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Planinda Afsin

06.07.2020 tarihli ve 2020/44 sayili Afsin Belediyesi Meclis Karar’nda”,.. Taginmazin
miilkiyeti kamuya (terkli) aittir. Alpaslan Mahallesi Atatiitk Caddesi Havsa Mevkiinde (Eski
Mezbahane) 1058 ada 15 parselde bulunan 1 adet trafo binast yeri Uygulama imar Plam
degisikligi (L37-b24-d3d nolu paftayuygun goriilmiigtiir. Konunun imar komisyonundan geldigi

flgi (a) yazi ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. TICK tanimli adanin gliney

dir. Trafo konumu itibari ile

lasmusayerlestirilen trafo alani, yaklagik 33.28 m2 alan kaplamakta
R
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hem kavsakta yer almasi, hem de donils kurbuna cepheli olmasi sebebiyle; trafikte gorlis agisint

olumsuz etkileyecegi diistintilmektedir.

Teklife iliskin sunulan Plan Aciklama Raporlarinda; “Caligma alam Af§in Ilgesi
sinirlarinda, 1058/15 parsel, meveut imar planinda TICK tamml alandir. Akedas Elektrik Dagitim
A.S. tarafindan kentin teknik altyapisinin giiglendirilmesi amaci ile bu alanda bulunan trafo
alaninn imar plamnda trafo alam olarak tanmimlanmasi yoniinde plan depisikligi talebi

bulunmaktadr.
Yukarida anlatilan talep dogrultusunda; karma kullamm alammnin glineyinde
36,88 m2’lik alan, uygulama imar plam degisikligi ile trafo alam olarak tanimlanmgtir
6. SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI DEGERLENDIRMESI

Planlama alaninda yeni bir trafo alam istihdam edilmistir. Kent genelinde bu tiir teknik
altyapt alanlarinin artmast teknik anlamda kente katki yapacaktir. Sosyal ve teknik altyapy

anlaminda bir olumsuzluk bulunmamaktadir.” denilmektedir.

Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yonelik ocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarini artiricr kiigitk alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarm konulmast

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili Imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hitktimler getirildiginden, teklifin bu

kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

flgi (a) yaz: ekinde yer alan, Afsin Ilgesi Alpaslan Mahallesi 1058 ada 15 parsele trafo
eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant degisikligi teklifi Bagkanlik Makamu ile
goriistilmils ve glindeme almmas: kesinlesmistir. Ilgi (a) yazi ve eki 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plan depisikligi teklifi ekte sunulmug olup; flgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayl,
yiirtirltkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak tzere Biiyliksehir Belediye Meclisimize iletilmesi

hususunda geregini arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Afsin Ilgesi Alpaslan Mahallesi 1058 ada 15 nolu parsele trafo
eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli imar plam degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gbrilmisgtiir.
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KONU: Pazarcik llcesi Cengiz Topel Mahallesi 186 ada 7 ve 8 nolu parsellere iligkin 1/1000
slcekli uygulama imar plam degisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Baskanlik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’mn 10.12.2020 tarihli ve 42968 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda;
flgi:  a)27.05.2020 tarihli ve 1494 sayili Pazarcik Belediye Bagkanligi’mn yazisi ve 08.01.2020
tarihli ve 01 sayih Pazarcik Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiytiksehir Belediye Bagkanhigi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

' Ilgi (a) yaz1 ile Pazarcik ficesi Cengiz Topel Mahallesi 186 ada 7 ve 8 nolu parsellere
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biiyliksehir
Yasasinin 7/b ve 14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Cengiz Topel Mahallesi 186 ada 7 ve 8 nolu parsellerin
Maliye Hazinesi adma kayith oldugu gorilmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 &lgekli Nazim imar Planinda ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda; Pazarcik
flgesi Cengiz Topel Mahallesi 186 ada 7 ve 8 nolu parseller Park Alam olarak tanimlanmustr.

fLCE MECLIS KARARI

08.01.2020 tarihli ve 05 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karari’nda”... Cengiz Topel
Mahallesi tapulamasina kayitl bulunan 186 ada 7 ve 8 nolu parseller igerisinde ekli oneri tadilat
planinda goriildugli sekilde meveut imar planina trafo alam olarak tammlanmastyla ilgili
hazirlanan UiP-696,64 pin nolu ekli plan ile ilgili ...0y coklugu ile onanmasina karar verildi.”

denilmektedir.
DECERLENDIRME VE SONUC:

ilgi (a) yaz1 ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel
Mahallesi 186 ada 7 ve 8 nolu parseller Park Alam tammli iken 38.15 m?2 lik kismu trafo alan
olarak tanimlanmistir. Azalan park alanina es deger alan gosterilmedigi anlagilmustr.

Teklife iliskin sunulan Plan Ag¢iklama Raporlarinda; “Caligma alani Pazarcik Ilgesi Cengiz
Topel Mahallesi sinirlarinda, 186/7, 8 parseller, meveut imar planinda park alani olarak tanimli
alandir, Akedas Elektrik Dagitim A.$. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinin, trafo alam
olarak tanimlanmasi yoniinde plan degisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24°te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
ihtiyacina yonelik Q()%uk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,
{

1/2

V.(

v



=
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Rapor No:2020/20%

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi; 15712.2020

durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi
alanlarim artirict kiigtik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi
nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hiikiimler getirildiginden, teklifin bu
kapsamda degerlendirilmesi gerekmektedir.

Iigi (a) yaza ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Pazarcik llgesi Cengiz Topel Mahallesi 186
ada 7 ve 8 nolu parsellere iliskin 1/1000 slcekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi Bagkanhk
Makamu ile goriigtilmiis ve glindeme alinmasi kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; Ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayl,
yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyikgehir Belediye Meclisimize iletilmesi
hususunda geregini arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Pazarcik Ilgesi Cengiz Topel Mahallesi 186 ada 7 ve 8 nolu parsellere
ilisgkin 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzea yapilan
inceleme neticesinde; Ilge meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun
goriilmustir.

Hanifj Mustafa SAYLAK TBEKTASOGLU
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Rapor No:2020/2¢0
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 15.12.2020J

KONU: Ttrkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 adalara iligkin 1/ 1000
dlgekli imar plan depisikligi ile ilgili teklifi.
KOMISYON iNCELEMESI: Bagkanhk Makaminca komisyona havale edilen fmar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlii’nin 10.12.2020 tarihli ve 42961 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmisgtir.
Teklif yazisinda;
flgi: a) 07.12.2020 tarihli ve 5036 kurum sayitli Tiirkoglu Belediye Bagkanhifi’nin yazisi ve
03.12.2020 tarihli ve 97 sayih karar1 ve ekleri.
b) Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisi’nin 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8(h)
sayth karari.
c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayilt Bitylikgehir Belediye Baskanhigi Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayil Baskanlik Onay.
TALEP
lgi (a) yaz: ile Tiirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 adalara
iliskin 1/1000 dleekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayilt Biiyiiksehir
Yasasinin 7/b ve 14, maddesi geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu flgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917,
922 ve 923 adalara ait miilkiyet bilgilerinin dosya ekinde sunuldugu gortlmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; Tirkoglu figesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916,

917, 922 ve 923 adalar Kiigitk Sanayi Alanlari olarak tanmimlanmigtir.

1/1000 8lgekli Uygulama Imar Planinda ise; Tirkoglu flgesi Merkez Mabhallesi 914, 915,
916, 917, 922 ve 923 adalar Hmax=6.50 yapilasma sartlarinda Kigtik Sanayi Sitesi olarak

tanimlanmigtir,

DEGERLENDIRME VE SONUC:

flgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Tiirkoglu flgesi Merkez
Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 adalara iliskin 1/1000 sleekli Uygulama [mar Plam
depisikligi teklifi ile yollarin birbirini hizali bigimde karsilayacagi sekilde, ada formlarinin
yeniden diizenlendigi  anlagilmigtir, Bu degisiklik yapilirken adalarmm  toplam alanlar
degistirilmemistir. Teklif, flgi (b) 1/5000 dlgekli Nazim imar Planina uygun olarak hazirlanmugtir.

Teklife iligkin sunulan Plan Agiklama Raporunda; «K ahramanmarag Biiyiikgehir Belediye
Meclisi tarafindan 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-h sayili karari ile onaylanan nazim imar plani
degisikligine istinaden: Kahramanmarag ili Ttirkoglu ilgesi Merkez mahallesiTiirkoglu Kiigiik
sanayi sitesi igerisinde yer alan 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 nolu adalarin kisa cepheleri
arasindan gegen ve dogrusal olmayan 10 metre yaya yollarimin birbirini karsilamas: ve tagit yolu

27

:;‘.eﬁk{nde anlanmas1 ve yan1gm yonetmeligine gore bu adalarn arasmnda yanginda mildahale
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISi RAPOR

Rapor No:2020/2/2
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.12.2020 J

etmek icin servis yolu birakilmas istenmektedir. Bu nedenle alanda uygulama imar plam
degisikligine gidilmistir.

Yapilan uygulama imar plan degisikliginde; Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 26.08.2020 tarihli ve 2020/07-8-h sayili karari ile onaylanan nazim imar plam
degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Tiirkoglu ilgesi Merkez mahallesi Tiirkoglu Kiiglik
sanayi sitesi igerisinde yer alan 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 nolu adalarn yap1 yogunlugu,
yiiksekligi ve gekme mesafeleri ayni kalmak kaydiyla adalarin kisa cepheleri arasindan gegen ve
dogrusal olmayan 10 metre yaya yollart birbirini karsilayacak sekilde tagit yolu seklinde
planlanarak ve yangin yénetmeligine gore bu adalarin arasinda yanginda miidahale etmek i¢in
servis yollari tanimlanarak, uygulama imar plant degisikligi hazirlanmgtir.

Plan Notlar:

1.Plan degisikligi onama sinirlart igerisinde: bu planin onay tarihinden 6nce onaylanmis
1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikliklerine iliskin plan notlart gecerlidir.

5. Planda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili yonetmelik
hiikiimlerine ve ylirlirliikte olan mevcut uygulama imar plam lejandlarina ve notlarina uyulacakfir.

7.SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ETKI DEGERLENDIRILMESI

Mekansal planlar yapim yonetmeligi madde 26-7'de " yogunluk artiran veya kentsel ulagim
sistemini etkileyen imar plant degisikliklerinde kentsel teknik altyapiya yonelik etkilerin
belirlenmesi ve gerekli snlemlerin alinmasi amaciyla ayrica kentsel teknik altyapr etki
degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir.” denmektedir.

Yapilan uygulama imar plam degisikligi ile Kahramanmarag Biiytiksehir Belediye Meclisi
tarafindan 26.08.2020 tarihli ve 7020/07-8-h sayih karari ile onaylanan nazim imar plant
degisikligine istinaden: Kahramanmaras ili Tirkoglu ilgesi Merkez mahallesiTirkoglu Kiigik
sanayi sitesi igerisinde yer alan 914, 915, 916, 917, 922 ve 923 nolu adalarn kisa cepheleri
arasindan gegen ve dogrusal olmayan 10 metre yaya yollar1 birbirini karsilayacak sekilde tagit yolu
seklinde planlanarak ve yangin yonetmelifine gore bu adalarm arasinda yanginda miidahale etmek
icin servis yollari tanimlanarak, uygulama imar plam degisikligi hazirlanmgtir. Dolayist ile
yapilan uygulama imar plan1 degisikliginde: Plan ana kararlarmi, stirekliligini, biitiinltiginti,
Sosyal ve teknik altyapi dengesini, Niifusu, kat adetini, yapr yogunlugunu ve Kentsel ulagim
sistemini etkilememistir.

Bu nedenlerle yapilan uygulama imar plam degisikliginin "Yo gunluk Arttirma ve Kentsel
Ulasim  Sistemini Etkileme" baghklar1 ile alakali herhangi eksiklik veya sorun
olugturmamaktadir.” denilmektedir.

f;fdﬁ% f& 2/3
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Tarihi: 15.12.2020

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1) Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarmi, stirekliligini, biittinligtnd, sosyal ve teknik altyap1 dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapihr.” denilmektedir.

ilgi (a) yaz: ekinde yer alan, Tirkoglu Iigesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve
923 adalara iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makam ile
goriistilmilg ve glindeme alinmas1 kesinlesmistir, Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; llgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve onayl, yiiriirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alimmak tizere Bitytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz
ederim.

KOMISYON GORUSU: Tirkoglu Ilgesi Merkez Mahallesi 914, 915, 916, 917, 922 ve 923
adalara iliskin 1/1000 dlgekli imar planm degisikligi {izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; [lge meclis karari ve eki teklif plan paftas: Komisyonumuzca uygun gbrilmiistiir.

Mustafa SAYLAK A K’fAsoc‘;LU
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Rapor No:2020/2//

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
: Tarihi: 15.12.2020

KONU: Pazarcik Ilgesi Memiskahya Mahallesi 565 nolu parsel iligkin 1/1000 oleekli imar plani
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON {NCELEMESI: Bagkanhik Makaminca komisyona havale edilen Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligi’nin 10.12.2020 tarihli ve 42965 sayili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.
Teklif yazisinda,

flgi: a)27.05.2020 tarihli ve 1497 sayil Pazarcik Belediye Bagkanlig1’nin yazisi ve 08.01.2020
tarihli ve 05 sayih Pazarcik Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biytksehir Belediye Baskanlifl Genelgesi ve
12.08.2014tarihli 1411 sayili Baskanhk Onay1.

TALEP

flgi (a) yaz: ile Pazarcik ficesi Memiskahya Mahallesi 565 nolu parsel iliskin 1/1000
lcekli Uygulama tmar Plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili Biyiiksehir Yasasinin 7/b ve
14.maddeleri geregi degerlendirilmesi talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Pazarcik Ilgesi Memiskahya Mahallesi 565 nolu

parselin kamuya terkli alanlardan oldugu goriilmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 olgekli Nazim Imar Plamnda; Pazarcik ilcesi Memiskahya Mahallesi 565 nolu
parsel Park olarak tammlanmugtir.

1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plamnda ise; Pazarcik ilcesi Memiskahya Mahallesi 565
nolu parsel Park olarak tanimlanmstir.

{LCE MECLIS KARARI

08.01.2020 tarihli ve 05 sayili Pazarcik Belediyesi Meclis Karar’nda”... Memigkahya
Mahallesi tapulamasina kayith bulunan 565 nolu parsel icerisinde ekli neri tadilat plaminda
goriildugu sekilde meveut imar planina trafo alani olarak tanimlanmasiyla ilgili hazirlanan UIP-
696,63 pin nolu ekli plan ...0y coklugu ile onanmasina karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Ilgi (a) yaz ile sunulan plan degisikligi teklifi incelenmistir. Pazarcik flgesi Memiskahya
Mahallesi 565 nolu parsel Park Alant taniml iken 42.750 m2 lik kismi trafo alani olarak

tanimlanmugtir. Azalan park alamna e§ deger alan gosterilmemistir.

Teklife, iliskin sunulan Plan Agiklama Raporlarinda; “Caligma alani Pazarcik Ilgesi

Memigskahya ahallesw, 565 parsel kuzeyi, meveut imar planinda park alani olarak
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Rapor No:2020/2-t/

Tarihi: 15.12.2020

tanimli alandir. Akedas Elekirik Dagitim A.S. tarafindan bu alanda bulunan trafo binasinn, trafo

alant olarak tanimlanmast yoniinde plan depisikligi talebi bulunmaktadir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24°te: "(3) Uygulama imar planlarinda,
bolgenin ihtiyacina yénelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu otopark,

muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi

nazim imar planina aykirilik teskil etmez." denilmektedir.

3194 sayili imar Kanunu'na 14.02.2020 tarihinde yeni hikiimler getirildiginden, teklifin bu

; flgi (a) yazt ekinde yer alan, Pazarcik Ilgesi Memiskahya Mahallesi 565 nolu parsele
1/ lO@)O leekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifi Bagkanlik Makami ile goriiglilmily ve
gﬁn&eme alinmast kesinlesmistir. Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan
degi$ik1igi teklifi ekte sunulmus olup; figi (b) Baskanlik Genelgesi ve onayl, yiirtirlitkteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(b) ve 14.maddesine gore degerlendirilmek ve

hakkinda karar alinmak Uzere Biiytiksehir Belediye Meclisimize iletilmesi hususunda geregini arz

KOMISYON GORUSU: Pazarcik flgesi Memigkahya Mahallesi 565 nolu parsel iligkin 1/1000
slgekli imar plant degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Tlge meclis

karart ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goriilmiigtir.
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