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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

Tarihi: 20.06.2018

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

KOMISYON

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat ilgesi Karamanlit Mahallesi 1643
ada 1 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.
12.06.2018

toplantisinda 16. Giindem maddesi olarak goriisulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

tarihli

INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin

Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.06.2018 tarihli ve 20207 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
a) Onikisubat Belediye Baskanligi 09/05/2018 tarihli E.11741 sayili yazisi ve 02.05.2018

Igi:
tarih ve 2018/106 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karart ve ekleri.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyuksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

' tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

‘TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Karamanli Mahallesi 1643 ada 1
parselin yapilagma sartlarina iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat

Belediyesi’nin 02.05.2018 tarih ve 2018/106 numarali Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216

sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1,826,00 m2 yuzolgimli 1643 ada 1 parsel

Onikisubat Belediyesi miilkiyetinde oldugu gorilmiigtur.
03.02.2014 tarih ve 2014/224 sayili Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi Meclis karari ile

Ridvan Hoca Egitim Kiiltir ve Dayanigma Vakfi adina 29 yilligina kiralandig1 gériilmektedir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1643 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alani olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar planinda kuzey-

giiney cephelerinden 10 metre, dogu-bati cephelerinden 5 metre yap1 yaklasma mesafeli, E=1.20

max kat=4 yapilasma sartlarinda Sosyal ve Kulturel Tesis Alan1 olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI
Onikisubat Tlge Belediye Baskanligi Imar ve Bayindirlk Komisyon Raporunda;

“Karamanli Mahallesi 1643 ada 1 parselde imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca incelenmis
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olup Nazim Imar Planinin etkilememekle birlikte sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin
iyilestirilmesi amaciyla komisyonumuzca uygun bulunmustur.” denilmektedir.

Onikigubat ilge Belediye Baskanlig1 Meclis kararinda;, “Istenilen Imar plan tadilat1 Imar
Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif Plan Paftas incelendiginde, 1643 ada 1 nolu parsel 1/1000 &lgekli Imar Plaminda
E=1.20 ve Max Kat=4 yapilasma sartlarinda Sosyal ve Kulturel Tesis Alant olarak tanimhidir.
Batisinda 10 metrelik tasit yoluna, dogusunda 15 metrelik tagit yoluna cepheli 1643 ada 1 parsel
kuzey-giiney cephelerinden 10 metre, dogu-bat1 cephelerinden 5 metre ¢gekme mesafesi tanimlidir.
Teklif edilen tadilat planinda ise ¢ekme mesafeleri sabit tutularak E=2.00 ve Max.Kat=6 olarak
tanimlandig1 gorilmigtr.

Plan agiklama raporunda 1643 ada 1 parsel iizerine yapilmasi planlanan 6grenci yurdu,
okuma salonu, okul 6ncesi ve okula destek iicretsiz kurs alani, mesleki kurs alani i¢in mevcut imar
plan yapilagmasi yeterli gelmemesi sebebiyle plan degisikligi istenildiginden bahsedilmektedir.
Yap: yaklagsma mesafeleri sabit tutularak E=2.00 ve Max.kat=6 olarak yogunluk ve kat artigt
yapildigi goralmistir.

1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligine yonelik plan notu; "Aksi belirtilmeyen
durumlarda 3194 sayili imar kanunu yasa, ilgili yonetmeliklere uyulacaktir.” seklinde teklif plan
paftasi tizerinde mevcuttur.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, biitiinlagunu, sosyal ve teknik
altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere
dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurlikteki imar planlarinda ongorilen sosyal ve teknik altyapt standartlarmi distiren plan
degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karart ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani tadilat: teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1, yurirlikteki

kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine gore
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degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Buytiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat ilgesi Karamanli

Mabhallesi 1643 ada 1 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi tizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mah.'de Park
Alaninda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.06.2016 tarihli
toplantisinda 18. Giindem maddesi olarak gorisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.06.2016 tarihli ve 20217 sayilt teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanlig 28/05/2018 tarihli ve 57529974-11940 sayil1 yazisi ve
eki 02.05.2018 tarih 2018/83 sayili Dulkadiroglu Belediye Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu
Mah. sinirlart igerisinde bulunan park tanimli alalanin piknik ve rekreasyon alani tanimlanmasina
iligkin 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi, Dulkadiroglu Belediyesi’nin 02.05.2018
tarih ve 2018/83 numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayil

Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tincii maddelerine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mah. sinirlan igerisinde bulunan plan degisikligine konu

park tanimli alanin kamuya terkli alan oldugu goérulmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mah. sinirlar igerisinde plan degisikligine konu alan
mer'l 1/5.000 6lgekli nazim imar planinda park alani tanimli iken 19.03.2018 tarih 2018/192 sayili
Kahramanmarag Buyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmig olan nazim imar plani degisikligi

ile piknik ve rekreasyon alani tanimlandigi gérilmektedir.
Mer'i 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda ise park alani ve yol tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Tlge Belediye Baskanligi'nin 02.05.2018 tarih ve 2018/83 numarali meclis

kararinda;
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'Komisyon Raporu: ... M37-C-20-A-3-C paftasina isabet eden Dulkadiroglu Mabhallesi
1/5.000 dlgekli Nazim Imar Planina gore 1/1.000 olgekli uygulama imar planinda park taniml
alanin Piknik ve Rekreasyon Alami olarak tanimlanmasi ve diizenleme yapilmasi talebini
Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye Meclisinin 19.03.2018 tarih 2018/192 sayil: karar ile
onaylanan 1/5.000 6l¢ekli nazim imar planina istinaden 1/1.000 6l¢ekli uygulama imar planinda
mevcut halihazir durumu g6z o6ninde bulundurularak Piknik ve rekreasyon alami olarak

tanimlanmasini ekteki kroki ve mevzuat hitktimlerine gore uygun bulunmustur.
Belediye Meclisine arz ederiz.

KARAR: Talep edilen imar plan tadilatinin Imar Komisyonundan geldigi sekliyle

kabulini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oybirligi ile kabul edildi

denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC:

Teklif uygulama imar plani degisikligi dosyasi incelendiginde; Dulkadiroglu Mahallesi
sinirlar1 igerisinde bulunan park alaninin 19.03.2018 tarih 2018/192 sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanmig olan nazim imar plani degisikligine uygun olarak
Piknik ve Rekreasyon Alant tamimlandigi gorilmektedir. Ayrica s6z konusu park alaninin
kuzeyinden gegen 12.00 m.lik yolda kuzeye kaydirma yapilmig olup, kuzeydeki park alani

sinirlarinda da diizenleme yapildig: géralmektedir.

Mer'i uygulama imar planinda tanimli park alanlar1 toplami 3.327 m2 iken plan degisikligi
ile olusturulan piknik ve rekreasyon alami 3.202 m2'dir. Piknik ve rekreasyon alani olarak
tammlanan kuzeyinde yer alan ve sinirlarinda diizenleme yapilan park alani ise 455 m2'dir. Oneri

uygulama imar planinda park alani ve rekreasyon alani toplam 3.657 m2 olarak hesaplanmaigtir.
Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 6 ;

(1) Mekansal planlar kapsadiklar1 alan ve amaglar1 agisindan Mekansal Strateji Planlar,
Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlan olarak hazirlamr. Buna gore planlama kademeleri, tist
kademeden alt kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Duzeni Plani, Nazim

Imar Plam1 ve Uygulama Imar Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki st kademe planlarin kararlarina uygun

olmak, raporu ile biitiin olusturmak ve b1r alt l\adcmcdclu plant yonlendirmek zorundadir__—— S
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, butiinligiing, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapulir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurirliikteki imar planlarinda 6ngorillen sosyal ve teknik altyap: standartlarmni digiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmest igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin goriigii alinur.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde esdeger yeni bir alanin ayritmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgiimi ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.,

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgtimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agitk ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payimna tabi bir
kullanima dénistiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.' denilmektedir.

Iigi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plant
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirtirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve l4iincii maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyuksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim. > A
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’min Dulkadiroglu Ilgesi

Dulkadiroglu Mah.'de Park Alaninda 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi tizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftast
Komisyonumuzca uygun gorulmistur.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Av. Feyzettin O

Komisyon Bagkani
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligrmn Tirkoglu Ilgesi, Merkez (Gaziosmanpasa)
Mahallesi 898 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ile ilgili

Meclisimizin 12.06.2018 tarihli

teklifi.
Belediye

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir
toplantisinda 22. Giindem maddesi olarak goriisuliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 12.06.2018 tarihli ve 20210 sayil teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
a) 08.05.2018 tarihli ve 2735 sayili Tirkoglu Belediye Bagkanlig’mn yazisi ile Turkoglu

Iigi:
Ilce Belediye Meclisinin 08.05.2018 tarih ve 2018/52 sayil1 karar1 ve ekleri.
b) 19.02.2018 tarihli ve 2018/124 sayili Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis

Karari.
¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

ile; Tirkoglu Ilgesi, Merkez

TALEP
ilgi (a) yazsi

Tirkoglu Belediye Bagkanligi’nin
(Gaziosmanpasa) Mahallesi 898 ada 1 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plan1 degisikligi teklifinin; 5216 sayili Buyiiksehir Yasasmnin 7/b maddesi geregi incelenerek

uygun bulunmast durumunda, Bityiksehir Belediye Meclisince onaylanmas: talep edilmektedir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemelerde; Tiirkoglu Ilgesi Merkez (Gaziosmanpasa) Mahallesi

4889.64m? yiizolgiimlii 898 ada 1 nolu parselin Turkoglu Belediyesi’ne ait oldugu gértlmustir.
MER’I PLANLARDAKI DURUM
Tiirkoglu Ilgesi Merkez (Gaziosmanpasa) Mahallesi 898 ada 1 nolu parsel 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planinda Ticaret Alan tanimli iken Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (b) karar: ile

Ticaret-Konut Alanina déniistirilmiistir. 1/1000 6lgekli meri uygulama imar plaminda E=2.00

Hmax=12.50 yapilasma kosullarinda Ticaret Alani olarak tammlandigr goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
Tiirkoglu Ilge Belediye Meclisinin 08.05.2018 tarih ve 2018/52 sayili kararinda;
= e=r / .\:._’_'_ S )
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" . Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda;imar plamimizin N37-b13-a-2-d,
paftasinda bulunan 898 ada 1 parsel numarali tasinmazin Ticaret+Konut alan1 ve Hmax'in 18,50
metre olmasina yonelik plan tadilati tespit edilmigtir.

Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve 'planli Alanlar Imar Yénetmeligi' hiikimlerine
uyularak 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca incelenmis olup,
uygun oldugu gorugiine varilmigtir.

Imar Komisyonu iyeleri tarafindan incelenerek Meclise sunulan, plan degisikligi
hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine, giindemin 4. maddesinin miizakeresine
gecilmesine 08.05.20108 giinii oy birligi ile karar verildi." Denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 paftasi incelendiginde; Turkoglu Ilgesi Merkez
(Gaziosmanpaga) Mahallesi 898 ada 1 nolu parsel Ticaret Alani tanimli iken Buyiiksehir Belediye
Meclisinin ilgi (b) meclis karari ile yapilan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikliginde
Ticaret+Konut alanina dontstirilmiistar. Onayli nazim imar plani uyarinca 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi yapilmis olup “Ticaret- Konut Alam (TICK), E=2.00
Yengok=18.50 ve tiim bahge mesafeleri 5 metre” yapilagsma sartlarinda yeniden tanimlandigt
gorilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi ile 898 ada 1 nolu parsel Ticaret-Konut Alani (TICK) olarak
tammlanmig olup, plan notlarinda bu alanda yapilacak konut kullamimlari parselin toplam
emsalinin %85’ini asamayacag ifade edilmektedir. Plan degisikligi ile nufusun 222 kisi artacagt
hesaplanmistir. [4907m? x Emsal 2.00=9814m? Ingaat Alani x %85’i Konut Alam=8341.90m%150
(ortalama daire biyuklugii) x 4 kisi (ortalama aile buyuklugn)=222 kisi niafus artisi] Artan niifus
i¢in (222 kisi x 22.45 m? kisi bagt donat1 alan1)=4983.9m? sosyal ve teknik altyap: alan1 ayrtilmasi
gerekmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporunda,

“Merkez mahallesi 898 ada 1 parsel ticaret alanindan ¢ikartilarak, ticaret-konut alani,
E=2.00 veYengok=18.50 m seklinde tanimlanmistir. Bolgeye getirilen artan 222 kisi niifusun

ihtiyaci olan kentsel, sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin kargilanmasi iginde, 17/10/2016 tarih ve
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Rapor No:2018/226

Tarihi: 20.06.2018

2016/592 sayili karari ile onaylanan imar plant degisikliginde oOnerilen donati alanindan
karsilanarak uygulama imar plani degisikligi hazirlanmagtir.

Artan ek niifus hesabu:

4907*2.00=9814 Metrekare Ingaat Alani*0,85 Konut=8341.90 Metrekare / 150 (Daire
Buyukligi)=55.6 Daire* 4(Bir Dairede Yasayacak Kisi Sayis1)=222 Kisi

I1I. Plan Notlar1

1.Ticaret-konut alaninda: Tek basina konut olarak kullamilmamak kosuluyla, ticaret,
ticaret+konut, kullammlarinin birlikte yer aldigi alanlardir. Bu alanlarda ayrica plan karari
gerekmeden gercek ve tiizel kisilere veya kamuya ait, yurt, kurs, dershane, ticari katl otopark,
sosyal ve kiiltirel tesisler yapilabilir. Ancak bu alanlarda katli otopark, 6zel egitim ve 6zel saglik
tesisi yapilabilmesi igin uygulama imar planinda bu amagla degisiklik yapilarak Ticaret-konut
kullanimindan g¢ikarilmasi gerekir. Bu alanlarda yapilacak konut kullanimlari, parselin toplam
emsalinin %85’in1 agamaz.

2. Plan ve plan notlarinda agiklanmayan hususlarda, 3194 sayili imar kanunu, ilgili
yonetmelik hiikiimlerine ve yurtrlukte olan mevcut uygulama imar plant lejandlarina ve notlarina
uyulacaktir.” denmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, butiinlugiuni, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,
kamu yarar1 amagcli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak yapilir.” denmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(5-a)’de; “Artan nifusun ihtiyaci olan
sosyal ve teknik altyapi alanlar1 standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet
vermek tzere ayrilir.” denmektedir.

Ilgi(a) yazi eki 1/1000 dlgekli nazim imar plan: tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak

tizere Biiytuksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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Y Rapor No:2018/226
A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
A Tarihi: 20.06.2018

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Turkoglu Tlgesi, Merkez
(Gaziosmanpasa) Mahallesi 898 ada 1 nolu parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan
degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki

teklif plan paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmastiir.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu mah. 1622
ada 10 parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 15.05.2018 tarihli
toplantisinda 36. Gindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanh@i’nin 15.05.2018 tarihli ve 16601 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Imar ve Sehircilik Miidarligi 23/03/2018 tarihli ve E.4845 sayili yazisi ve 07.03.2018
tarih 2018/50 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buiyuksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu
mah. 1622 ada 10 parselin yapilagsma kosullarina iligkin diizenlemeler yoniinde 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem

yaptlmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BILGILERI

Ilimiz Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu mah. 686,97 m2 yiizolgiimli 1622 ada 10 parsel
Dulkadiroglu Belediyesi, Kemal Bayir ve Erdogan Bayir miilkiyetinde olup; milkiyet bilgileri

dosyasinda mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi Dulkadiroglu mah. 1622 ada 10 parsel 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar
planinda Karma Kullamm Alant olarak; 1/1000 6lgekli uygulama imar plaminda ise kuzey ve
giiney cephelerinden 5 metre, dogu cephesinden 13 metre ¢ekme mesafeli, E:1,70 maxkat:6

yapilagma sartlarinda Karma Kullanim Alani olarak tanimlandigi gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilce Belediye Baskanligi Imar ve Baymdirlik Komisyon Raporunda; “Imar

planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuz; M37-C-20-A_3 asina
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e

isabet eden Karma Kullanim Alani tanimli Dulkadiroglu mah. 1622 ada 10 nolu parselde emsal ve
yap1 nizam1 sabit kalmak kosuluyla parselin dogusunda yapr yaklagma mesafesinin 5 metre olarak
tanimlanmasini ekteki kroki ve mevzuat hiikiimlerine gore uygun bulmustur. Belediye meclisine

arz ederiz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu ilge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuluni oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde, Dulkadiroglu mah. 1622 ada 10 parsel meri imar
planlarinda 35 metre kapasiteli tasit yoluna cepheli, kuzey ve giiney cephelerinden 5 metre yapi
yaklagsma mesafeleri tammli oldugu, dogu cephesinde ¢ekme mesafesi olgiisii verilmedigi ancak
olgiim yapildiginda 13 metre gekme mesafeli oldugu gorulmastiir. Yapilan plan degisikligine gore
yaklasik olarak 47 m2 insaat alami artis1 gergeklesecektir. 1622 ada 10 parselin dogu cephesindeki
13 metrelik yap1 yaklasma mesafesinin 5 metreye dugtriilmesine iligkin teklif edilen plan

degisikligi plan notlari;

1.“Uygulama Imar Plam Degisikligi; Dulkadiroglu ilgesi, Dulkadiroglu mahallesi, 1622

ada, 10 no'lu parseli kapsar.

2.Uygulama Imar Plan1 Degisikliginde; 1622 ada, 10 no'lu parsel igerisindeki ¢ekme

mesafelerinde diizenleme yapilmistir.

3.Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik" hikiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi tizerinde mevcuttur.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, surekliligini, bittinlGgini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 ¢lgekli uygulama imar plant

tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayz,

yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’iinci rine
= ' T 2/3 /V A
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gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak Gzere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligr’'min Dulkadiroglu ilgesi
Dulkadiroglu mah. 1622 ada 10 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi

tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve eki teklif plan

paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmustir.
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Rapor No:2018/228

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 21.06.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligr’nin Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi
mevcut kullanima gore imar planinda degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.06.2018 tarihli

toplantisinda 44. Gindem maddesi olarak goriisuliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.06.2018 tarihli ve 20285 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi: ) 09.03.2018 tarihli ve 5876 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi imar ve Sehircilik
Miidirligi’ niin yazist ve 01.02.2018 tarihli ve 28 sayili Onikisubat Belediye Meclis
Karar1.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Midirligi’nin ilgi (a) yazist ile;

Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi mevcut kullanima gore imar plamnda degisiklik

yapilmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi 5216 sayili Kanunun

7°nci Maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi mevcut kullanima gore imar planinda
degisiklik yapilmasina iliskin plan degisikligi sinir1 igerisinde bulunan alan, Mer’i 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani’nda; Orta Yogun Konut Alami ve yol olarak tanimli olup, 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planr’nda ise Atrium Nizam yapilagma sartlarinda Konut Alam, park alant ve
yaya Oncelikli tasit yollar1 olarak tanimlanmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi mevcut kullamima gére imar planinda

degisiklik yapilmasina iligkin 01.02.2018 tarihli ve 2018/28 karar say1li meclis kararinda yer alan
k omisyon gorisiunde;

“HacibayramveliMahallesiinde mevcut kullanima gore imar planinda diizenleme yapilmast
talebi, yerinde yapilan inceleme sonucunda, mevcut kullanimin plana iglenmesi amaciyla kamu
yarari gozetilerek komisyonumuzca uygun goralmistir.” denilmektedir. Meclis Kararinda ise;

"Istenilen imar plan tadilati imar komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmistir." denmektedir. e o o = P
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DEGERLENDIRME VE SONUC
Iigi (a) yaz1 ve eki teklif plan incelendiginde; Onikisubat Ilgesi, Hacibayramveli Mahallesi

mevcut kullanima goére imar planinda degisiklik yapilmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi teklifi ile birlikte adalarin formlarmin degistirildigi, buna bagli olarak yol ve
konut kullanimlarmin yine teklif ¢izimle de tam olarak mevcut kullanimi yansitmadigi
gorulmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “ (1) Imar plam degisikligi; plan
ana kararlarini, surekliligini, bitiinligini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak
nitelikte, kamu yarar1 amagl, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Plan degisikligi ile sunulan Plan A¢iklama Raporu'nda;

" Calisma alam Onikigubat Ilgesi Hacibayramveli Mahallesindedir. Planlama alani
mevcut imar planinda AT nizam konut alanlari ve yol olarak tanimlidir. Ancak zeminde kullanilan
yollar ve yapilar incelendiginde imar plani ile uyusmadigi, yapilarin yollarda kaldigi tespit
edilmistir. Belediyesince mevcut kullamma gore yeniden diizenleme yapilmasi yoniinde plan
degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan talep dogrultusunda, mevcut yapt ve yol kullanimlar: dikkate alinarak

imar adalarinda diizenlemeler yapilmigtir. Yapilagma sarti aynen korunmustur.

denmektedir. Asagidaki hesaplara da plan raporunda yer verilmigtir.

ALAN KULLANIMLARI

ONERI (m2) MEVCUT (m2) KULLANIM
11.640,81 11.570,31 Konut Alam
629,62 587,62 Park

Séz konusu plan degisikligi teklifinde yer alan plan degisikligi ¢iziminde; alani giineydogu
kuzeybati olarak bolen 10 metrelik tasit yolunun, 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani koordinatlart
ile uyumlu olmadig1 goriildiigiinden, ilgili yolun giizergahi ile uyumlu 6lgekte plan degisikligi
hazirlanmasinin uygun olacagi tespit edilmistir.

flgi (a) yaz1 eki ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi teklifi ekte sunulmug
olup; yazzmiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yirurlikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

7 v —
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alinmak tizere Biyiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larmniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi,
Hacibayramveli Mahallesi mevcut kullanima gére imar planinda degisiklik yapilmasina iligkin
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme

neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun goralmustir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2018/229

Tarihi: 09.05.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligrnin Tirkoglu Ilgesi Merkez 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Planina Plan Notu eklenmesine iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan:

degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin

10.04.2018 tarihli

toplantisinda 50. Giindem maddesi olarak gortsulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Baskanhigi’nin 10.04.2018 tarihli ve 12236 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) 04.01.2018 tarihli ve E.76 sayili Turkoglu Belediye Baskanligi’mn yazisi ve 07.12.2017
tarihli 141, 142, 143 ve 144 sayili Tirkoglu Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Tiirkoglu Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Tiirkoglu Ilgesi Merkez 1/1000 6lgekli

Uygulama Imar Planina plan notu eklenmesine iliskin hazirlanan 1/1000 élgekli uygulama imar
plani degisikligi teklifi; Tirkoglu Belediyesi’nin 07.12.2017 tarihli 141, 142, 143 ve 144 sayili

Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b)

bendine ve 14iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

ILCE MECLIS KARARI

Turkoglu  Belediyesi’nin  07.12.2017  tarihli 141  sayih

“Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Turkoglu ilgesi tiim imar planlarinda “Bodrum

Meclis  Kararinda,

katlarda kismen acik bodrum veya gémiilii bodrum kalmasi sartiyla 6n, yan ve arka bahgelerde

arsa sinirina kadar kapali otopark yapilabilir. Fakat bu alanlarda temel ampatmanlar: ve ¢tkmalari

otopark rampalar1 higbir sekilde arsa simrina tagamaz. Kazamlan alanlar sadece otopark igin

kullanilir.” plan notunun eklenmesine yonelik Imar plan degisikligi tespit edilmistir.

Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve ‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’ ve Planli

Alanlar imar Yénetmeligi’ hiikiimlerine uyularak 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi

Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu gériisiine varilmagtir.

Imar Komisyonu tarafindan incelenerek Meclise sunulan, Tirkoglu Ilgesi tim imar

planlarinda bodrum katlarda otopark igin yapilasma kosullar1 ile ilgili plan notu eklenmesi

hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindemin 6. maddesinin

P

miizakeresine geg¢iln

sine 07/12/2017 giinii oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tarihi: 09.05.2018

Meclis  Kararinda;

Turkoglu  Belediyesi’nin ~ 07.12.2017  tarihli 142 sayili
“Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu ilgesi imar planinda “Mahir Unal

Caddesi, Istiklal Caddesi ve Atatiirk Caddesinde 6n, yan ve arka bahgelerden ¢ekme mesafeleri
belirlenirken komsu parseldeki mevcut yapilasma tesekkiiline uyulmas: sartiyla gekme mesafesi
tanimlanir. Yapilagsma tesekkiilinde yapt kullanma izni almig binalara uyulacaktir. Mahir Unal,
Istiklal Ataturk Caddelerinde 6n bahgeden 5m gekme yapilacaktir. Soz konusu alanlarda asgari
sosyal ve teknik altyapi alanlarina iliskin standartlara uyulacaktir. S6z konusu kazanilan alan

hesaplanarak konut kazanimi ticari (ofis, diikkan vs.) olarak tasarlanacaktir.” plan notunun

eklenecegi tespit edilmisgtir.
Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve ‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’® ve Planli

Alanlar Imar Yénetmeligi® hiikiimlerine uyularak 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plant degisikligi

yapilmasit Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriistine vartlmisgtir.
Imar Komisyonu tarafindan incelenerek Meclise sunulan, Tirkoglu Ilgesi Mahir Unal,
Istiklal ve Atatiirk Caddelerinde ¢ekme mesafeleri belirlenirken komsu parseldeki mevcut
yapilagma tesekkiiliine uyulmasina yonelik plan notu eklenmesi hususunun komisyondan geldigi
sekliyle kabul edilmesine ve giindemin 7. maddesinin miizakeresine gegilmesine 07/12/2017 giini

oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

Tirkoglu  Belediyesi’nin  07.12.2017
“Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tirkoglu Ilcesi “Konut, konut+ticaret, turizm,

egitim, ibadet, saghk ve spor alani tanimli parsellerinin bah¢e mesafelerinde, binanin zemine

tarihli 143  sayili  Meclis  Kararinda;

oturdugu alanin diginda kalan alanin her 30 m2’ si igin bir agag dikilir.

Yukart yuvarla((Parsel alani-Taban Alan)/30)=Aga¢ Sayis
Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan

sayida agac, Belediyemiz tarafindan belirlenen Fatih Mahallesi Gobel Tepe Mevkiine

dikilecektir.” plan notunun eklenmesi tespit edilmistir.
Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve ‘Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi® ve Planli

Alanlar Imar Yonetmeligi® hitkiimlerine uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi
yapilmas1 Komisyonumuzca incelenmis olup, uygun oldugu goriisiine varttmistir.

imar Komisyonu tarafindan incelenerek Meclise sunulan, Imar plani igerisinde binanin
zemine oturdugu alamin disinda kalan alamin her 30m2’si igin bir aga¢ dikilmesi hususunun

komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindemin 8. maddesinin miizakeresine

gegilmesine 07/12/2017 giini oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir. =
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Tirkoglu  Belediyesi’nin ~ 07.12.2017  tarihli 144 sayili  Meclis  Kararinda;
“Komisyonumuzca yapilan inceleme sonucunda; Tiirkoglu Ilgesi Merkez mahallesi ekli paftada
belirtilen konut alanlarinda, zemin kat ve yol seviyesinde veya agifa ¢ikan bodrum katlarinin
yoldan cephe alan mekanlarinda, otopark ihtiyacim karsilamak kaydiyla, bu alandaki yerlere
giiriltis igermeyen, parlayici patlayict ve kirlilik olusturmayan isyeri yapilmas: ile ilgili ticari

katilim pay:1 iicreti; zemin kat briit alan1 tizerinden 50m?*TL olarak belirlenmistir.

Plan ve Biitge Komisyonu tarafindan incelenerek Meclise sunulan, Tirkoglu ilgesi Merkez
mahallesi ekli paftada belirtilen konut alanlarinda otopark ihtiyacini karsilamak kaydiyla, bu
alandaki yerlere giiriiltii igermeyen, parlayici patlayici ve kirlilik olusturmayan igyeri yapilmasi ve
ilgili iicretin belirlenmesi hususunu komisyondan geldigi sekliyle kabul edilmesine ve giindem ve
gindem dis1 goriigiilecek baska konu olmadigindan 07.12.2017 tarihli meéclis toplantisinin
kapatilmasina, bir sonraki meclis toplantisinin 03.01.2018 tarihinde Cargsamba giinii Saat:11.00°de

Belediye Meclis toplanti salonunda yapilmasina oy birligi ile karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas incelendiginde; Tirkoglu Merkez Uygulama Imar Plam Plan Notlarina;

“34- Bodrum katlarda kismen agik bodrum veya gémiili bodrum kalmast sartiyla 6n, yan
ve arka bahgelerde arsa sinirina kadar kapali otopark yapilabilir. Fakat bu alanlarda temel
ampatmanlari ve ¢ikmalari otopark rampalar higbir sekilde arsa simirma tasamaz. Kazamlan

alanlar sadece otopark igin kullanilir. (Bu madde ilave edilmistir.)

35- Mahir Unal Caddesi, Istiklal Caddesi, Atatiirk Caddesinde 6n bahge yan bahge ve arka
bahge mesafeleri belirlenirken komsu parseldeki mevcut yapilagma tesekkiiliine uyulmast sartiyla
cekme mesafesi tammlanir. Yapilagma tesekkilinde yapt kullanma izni almis binalara
uyulacaktir. Mahir Unal, Istiklal Atatiirk Caddelerinde 6n bahgeden 5 m g¢ekme yapilacaktir. S6z
konusu alanlarda asgari sosyal ve teknik altyapt alanlarina iliskin standartlara uyulacaktir. S6z
konusu kazanilan alan hesaplanarak konut kazammu ticari (ofis, ditkkkan vs.) olarak tasarlanacaktir.

(Bu madde ilave edilmigtir.)

36- Idaremizce ekli paftada yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin
yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta
yer alan mekanla i¢ten baglantili olan ve binamin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen,
getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacim karsilamak kaydiyla gurilta ve kirlilik

olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan, halkin giinlik
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ihtiyaglarini karsilamaya yonelik planli alanlar imar yonetmeliginde madde 20 de belirtileri konut
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dis1 hizmetler verilebilir. Zemin kat briit alani tizerinden 50 TL katilim pay1 alinacaktir. Ticari

tesekkil taramalarinda kazamilan bagimsiz boliimle baglantili asma kat yapilamaz, bodrum kat

yapilabilir. (Bu madde ilave edilmistir.)
37- Konut, konut+ticaret, turizm, egitim, ibadet, saglik ve spor parsellerinin bahge
mesafelerinde, binanin zemine oturdugu alanin diginda kalan alanin her 30 m2’ si igin bir agag

dikilir. Yukar1 yuvarla((Parsel alani-Taban Alan)/30)=Aga¢ Say1st
Parselin aga¢ dikimine uygun olmamas: halinde bu fikrada belirtilen sarta gore hesaplanan

sayida agag, ilgili idarenin uygun goérecegi, imar planlarinda kamunun kullanimmna ayrilmig bir
alana dikilir. (Bu madde ilave edilmistir.)” maddelerinin eklendigi gorulmektedir.
Tirkoglu Merkez Uygulama Imar Plani Plan Notlarina ilave plan notu eklenmesine iligkin

alinan Ilge Meclis Kararlar1 ile plan paftasindaki plan notlarinin uyusmadig: tespit edilmistir.
S6z konusu ilave plan notlarmna iliskin Imar ve Kentsel Doniigim $ube Mudirligi’ne

gorus sorulmustur. Imar ve Kentsel Doniigiim Sube Mudurligi’nin 02.04.2018 tarihli ve E.10846
sayili yazisinda, “Ilave Plan notunda yer alan kapali otopark ile ilgili maddelerin yerine

uygulanmasi hususunda; Bilgi ve geregini arz ederim.” denilmektedir.

boyu ticaret olarak tesekkil eden alanlart gosteren pafta ve meclis karart bulunmamaktadir.

Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 19(1-f)’de; “Konut alani: Bu alanda;

22.02.2018 tarihinde resmi gazetede yayimlanan Otopark Yonetmeliginin ilgili maddelerinin

22.02.2018 tarihli 30340 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Otopark Yonetmeligi Madde

5°de; Bina ve parsel otoparklarinin diizenlenme esaslar1 belirlenmis olup, soz konusu yonetmelik

1/6/2018 tarihinde yururlige girecektir.
Soz konusu ilave plan notlarinda, ‘Idaremizce ekli paftada yol boyu ticaret olarak tesekkiil

ettigi karar altina alinan konut alanlart’ ifadesi bulunmaktadir. Ancak plan teklif dosyasinda yol

1) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agia ¢ikan bodrum katlarinin
yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta
yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen,

getirilecek kullanima iliskin otopark ihtiyacim1 kargilamak kaydiyla, gurilti ve kirlilik

——

olusturmayan ve imalathane niteliginde olmayan, gayrisithhi o6zellik tagimayan, halkin ginlitk
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ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dikkéan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile gelisme

alanlan hari¢; Saghk Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla giniibirlik saglik hizmeti
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sunulan saglk kabini, muayenehane, aile sagligi merkezi, agiz ve dis sagh@ merkezi, diyaliz
merkezi, acil servis igermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, iremeye yardimci
tedavi merkezi, fizik tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar tan1 merkezi, evde bakim merkezi,
isitme cihazi merkezi, 1smarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut dist

hizmetler verilebilir.

2) Tlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkul ettigi karar altna alinan konut
kullamimina ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlari saglamak ve uygun
goriisi alinmak ve ayrica getirilecek kullamma iligkin otopark ihtiyact kargilanmak kaydiyla
muistakil olarak; yurt, anaokulu, aile sagligi merkezi, kres, ticari katli otopark binalari ile gelisme
alanlar1 haricinde ozel saglik tesisi, dzel egitim tesisi ve yapilabilir. Konut alanlarinda (1) numarali
alt bentte belirtilenler haricinde 6zel saglik tesisi yapilabilmesi i¢in uygulama imar planinda bu

amagla degisiklik yapilarak konut kullanimindan ¢tkarilmas: gerekir.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Mevcut Tesekkil Gegici Madde-2(1)’de; “Bu
Yonetmeligin yururluge girdigi tarihten énceki mevzuata gére ve mevzuatina uygun olarak kismen
veya tamamen yapilagmasi tegekkil etmig imar adalarinda, imar planinda aksine bir hikim
bulunmamak kaydiyla, yap: yaklasma mesafeleri, kotlandirma, arka bahgelerin tesviyesi ile parsel
digina tagsmamak kaydi ile agik ve kapali ¢ikmalar1 mevcut tesekkiile gore belirlemeye idaresi
yetkilidir. Bu durumda, yan bahge mesafeleri ve agik ve kapali ¢ikma olgtileri parselin saginda ve
solunda bulunan mevzuatina uygun mevcut binalarin yan bahge mesafesine ve bu mesafe iginde
yapilan acik ve kapali gikmalara uygun olarak verilir. Arka bahge mesafeleri ve bu mesafe iginde
yapilacak agik ve kapali gikmalar; bitisik nizam yap: adalarinda mevcut tesekkiile, ayrik nizam
yapt adalarinda ise bitisigindeki komsu parsellerin yapilasmasina uygun olarak belirlenir.
Kotlandirma ve arka bahgelerin tesviyesi komsu parsellerdeki uygulamalara gore yapilir. Ancak
bu maddede ifade edilen ¢ikma ve bahge mesafelerine iligkin hususlarla ilgili olarak mevcut bina

bulunmayan komsu cephelerde mer’i plan ve bu Yénetmelik hikiimlerine uyulur.” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 23(1); “Uygulama imar planinda, aksine bir

hiikiim bulunmadig1 durumlarda bahge mesafelert;

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan

bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.

c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, bitiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

S6z konusu ilave plan notlarinin Imar Kanunu, Planli Alanlar imar Y6netmeligi, Mekansal
Planlar Yapim Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi ve ilgili mevzuat hikiimlerine gore

degerlendirilmesi gerekmektedir.

Tlgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat: teklifi ekte sunulmusg olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayt,
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayilt kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Buyuksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Tirkoglu Ilgesi Merkez
1/1000 olcekli Uygulama Imar Planina Plan Notu eklenmesine iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plani degisikligi iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu plan
notu teklifinin yirtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri
kapsaminda tekrar degerlendirilmek iizere dosyanin ilgesine iadesi Komisyonumuzca uygun

gorilmiistiir.

Siddik SEZAL
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’ nin Onikisubat Ilgesi, Hiirriyet Mahallesi 6652 ada
giineyi ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisinda bulunan Park Alanlarinin, Aile Saglik Merkezi

tammlanmasina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 12.06.2016 tarihli
toplantisinda 46. Giindem maddesi olarak gorusuliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.06.2016 tarihli ve 20289 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
flgi:  a) 13.04.2018 tarihli ve 10830 sayilt Saglik Il Midiirliigi niin yazist ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.
TALEP

Saglhk Il Mudirlagi’niin ilgi (a) yazist ile; Onikigubat Ilgesi Hirriyet Mahallesi 6652 ada
giineyi ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisindaki Park Alani tammli yerlerin ASM olarak
tanimlanmasina iligkin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi 5216 sayili Kanunun

7’nci Maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKUYET

S6z konusu plan degisikligi sinirlarn icerisinde yer alan alanlarin, kamuya terkli alan

oldugu gorilmistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

1/5000 Olgekli Mer’i Nazim Imar Plam ve 1/1000 Olgekli Mer'i Uygulama Imar Plani'nda;
Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4395 ada giineyinde bulunan ve plan tadilat sinir1 igerisinde
kalan alana Park olarak tanimlidir. Hiirriyet Mahallesi 6652 ada guneyinde bulunan ve plan tadilat

siuri igerisinde yer alan alanin da Park olarak tanimlandigi goralmiigtir.
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ilgi (a) yazt ve eki teklif plan degisikligi incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi
4395 ada giineyinde park yol ile boliinerek 735 m2 Saglik Alani, Hirriyet Mahallesi 6652 ada
giineyinde ise 696 m2 saglik alani olusturuldugu gortlmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi Ek-2 tablosunda Aile Sagligi Merkezleri i¢in asgari alan birim m2 sart1 750 olarak

belirlenmistir.

So6z konusu plan degisikligi incelendiginde, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde
26 da belirtilen hususlar geregince; kaldirilan Park Alanlarma “esdeger” aktif yesil alanlarin

saglanmadigi ve ilgili kurum goristinan de almmadigr gorilmustir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigtltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmest igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapr alamndaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin gortisi almir.

“b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiiltilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani i¢inde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egsdeger alanin
ayrilmasinda yiizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore ayni uygulama etab1 veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmast zorunludur.

c)Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yizolgtimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarmnin miktarlar, dizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.

Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
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kullanima donistirilmek istenilmesi halinde, duzenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.
Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 19;

"1) Tlgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tesekkiil ettigi karar altina alinan konut
alanlarinda bulunan parsellerin; zemin kat ve yol seviyesinde veya agiga ¢ikan bodrum katlarinin
yoldan cephe alan mekanlarinda ya da binanin birinci katinda veya bodrum katlarinda zemin katta
yer alan mekanla igten baglantili olan ve binanin ortak merdivenleri ile iliskilendirilmeyen,
getirilecek kullanima iligkin otopark ihtiyacim kargilamak kaydiyla, girilta ve kirlilik
olusturmayan ve imaldthane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tagimayan, halkin gunlik
ihtiyaglarini karsilamaya yonelik dikkan, kuafor, terzi, eczane, anaokulu ve kres ile geligme
alanlari haric; Saglik Bakanliginca aranan sartlar saglanmak kaydiyla guniibirlik saglik hizmeti
sunulan saglik kabini, muayenehane, aile sagligi merkezi, agiz ve dis saghg merkezi, diyaliz
merkezi, acil servis igermeyen tip merkezi, psikoteknik degerlendirme merkezi, iiremeye yardimei
tedavi merkezi, fizik tedavi miiessesesi, genetik hastaliklar tani merkezi, evde bakim merkezi,
isitme cihazi merkezi, 1smarlama protez ve ortez merkezi ve lokanta, pastane gibi konut dist

hizmetler verilebilir.

2) Ilgili idare meclisince yol boyu ticaret olarak tegekkiil ettigi karar altina alinan konut
kullanimina ayrilan parsellerde ilgili kamu kurumunun belirledigi standartlar1 salamak ve uygun
gorisii alinmak ve ayrica getirilecek kullamma iliskin otopark ihtiyaci karsilanmak kaydiyla
mustakil olarak; yurt, anaokulu, aile saglig1 merkezi, kres, ticari kathl otopark binalari ile

gelisme alanlar1 haricinde 6zel saglik tesisi, 6zel egitim tesisi ve yapilabilir. " denmektedir.

flgi (a) yaz1 eki ve 1/5000 dlgekli nazim imar plami degisikligi teklifi ekte sunulmus olup;
yaziniz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yururlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Hurriyet
Mahallesi 6652 ada giineyi ve Ungiit Mahallesi 4396 ada batisinda bulunan Park Alanlarinin, Aile
Saglik Merkezi tanimlanmasina iliskin 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Saglik il midiirliigunin talebi tizerine park alan
taniml1 yerlerde aile saglik merkezi olarak iki yerde tanimlama yapilmaktadir. Ancak, kaldirilan
park alanlarina esdeger alan gosterilmemistic. Komisyonumuz malik ejder ve Gayberli
mahallelerinde yapilan millet parkinda esdeger alan gosterilerek 1/5000 olgekli Nazim imar plani

degisikligini uygun gorilmusgtur.
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v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR

YA Rapor No:2018/231
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
v Tarthi: 06.07.2018

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Binevler Mahallesi Kentsel Dontisim ve

Gelisim Proje Alani (KDGPA) ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 12.06.2018 tarihli
toplantisinda 33. Gundem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 12.06.2018 tarihli ve 20205 sayili teklifi Komisyonumuzca
incelenmistir. Teklif yazisinda;

5393 Sayili Kanunun 73. Maddesinde; “Belediye, belediye meclisi karariyla, konut
alanlari, sanayi alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari, rekreasyon
alanlan1 ve her tiirlii sosyal donati alanlari olugturmak, eskiyen kent kisimlarini yeniden inga ve
restore etmek, kentin tarihi ve kiiltiirel dokusunu korumak veya deprem riskine kargi tedbirler
almak amaciyla kentsel doniigim ve gelisim projeleri uygulayabilir..." ... Buyiiksehir belediye ve
miicavir alan sinirlar1 iginde kentsel déniigim ve gelisim projesi alant ilan etmeye buyiiksehir
belediyeleri yetkilidir...” «...Buyiiksehir belediyeleri tarafindan yapilacak kentsel doénigim ve
gelisim projelerine iligkin her olgekteki imar plani, parselasyon plani, bina insaat ruhsati, yap1
kullanma izni ve benzeri tiim imar islemleri ve 3/5/1985 tarihli ve 3194 Sayili Imar Kanununda
belediyelere verilen yetkileri kullanmaya bityiiksehir belediyeleri yetkilidir...” denilmektedir. Bu
kapsamda smir krokisi, koordinat listesi ve ada-parsel listesi ekte bulunan tapu kadastro bilgi
sistemine gore Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesinde; Belediyemiz mahalle sinirlarina
gore Onikisubat Tlgesi, Binevler Mahallesi sinurlari iginde 5,05 hektar buyikligiindeki alanin 5393
Sayili Kanunun 73. maddesinde belirtilen kentsel déniisiim ve gelisim proje alam ilan etme
gerekgelerinden "konut alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklar, kamu hizmeti alanlart,
rekreasyon alanlar1 ve her tirli sosyal donat1 alanlari olusturmak" amactyla 5393 Sayili Kanunun
73. maddesine gore "Kentsel Doniigiim ve Gelisim Proje Alani" ilan edilmesi igin Bulyiiksehir
Belediye Meclisinde degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iuizere Biiyiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/231
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

o

Tarihi: 06.07.2018

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Binevler Mahallesi Kentsel
Déniisim ve Gelisim Proje Alam (KDGPA)izerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme
neticesinde; Sinir krokisi, koordinat listesi ve ada-parsel listesi ekte bulunan tapu kadastro bilgi
sistemine gore Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi Mahallesinde; Belediyemiz mahalle sinirlarina
gore Onikisubat Ilgesi, Binevler Mahallesi sinirlari i¢inde 5,05 hektar buytklugindeki alanin 5393
Sayili Kanunun 73. maddesinde belirtilen kentsel donigim ve gelisim proje alani ilan etme
gerekgelerinden "konut alanlari, ticaret alanlari, teknoloji parklari, kamu hizmeti alanlari,
rekreasyon alanlar1 ve her tiirlii sosyal donati alanlar1 olugturmak" amactyla 5393 Sayili Kanunun
73. maddesine gore "Kentsel Doniigim ve Gelisim Proje Alani" ilan edilmesi Komisyonumuzca

uygun gorilmustir.
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