KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/85
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 6970 ada
15 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 25. Gindem maddesi olarak goriigiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 13.03.2018 tarih ve 8258 sayili teklifi Komisyonlarca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 08.02.2018 tarihli ve E.3058 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazist ve
01.02.2018 tarihli ve 2018/33 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 20.11.2017 tarihli ve 2017/675 sayih Kahramanmarag Buytiksehir Belediyesi Meclis

Karan.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigimin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mahallesi 6970 ada 15 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant
degisikligi; Onikisubat Belediyesi’nin 01.02.2018 tarihli ve 2018/33 say1l1 Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincii

maddelerine gore iglem yapilmak tGzere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 670.95m?
yizodlgtimli 6970 ada 15 nolu parselin Arslan ALCT’ nin miilkiyetine ait oldugu anlagilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

04.12.2013/21.03.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 o6lgekli meri nazim imar plaminda,
Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 6970 ada 15 nolu parsel Az Yogun Gelisme Konut Alani
olarak tammlanmig olup, ilgi (b) yazi1 eki 20.11.2017 tarihli ve 2017/675 sayili Kahramanmarag
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan nazim imar plam degisikligi ile Merkezi Is
Alam (MIA) olarak tammlandig1 goriilmektedir. 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda ise
Ayrik Nizam 2 kat, 6n bahge mesafesi 7 metre, yan ve arka bahge mesafeleri 2 metre, TAKS:0.30,
KAKS:0.60 yapilasma kosullarinda Konut Alani olarak tanimlandig1 gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI
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Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; “Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda
yapilmis olan 1/1000 6lgekli Karamanli Mahallesi 6970 ada 15 parselde imar plan tadilati talebi,

teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilat1, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

I1gi (a) yaz: eki teklif plan incelendiginde;, Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 6970 ada
15 nolu parselin Taks:0.30, Kaks:0.60, Yengok=2 kat yapilagma kosullarinda Ticaret Alani (Firin)
olarak tanimlandig1 gorilmektedir. S6z konusu parselin 6n bahgesinde 7 metre, batisinda 5 metre,

dogusunda ve arka bahgesinde 3 metre yap1 yaklagma mesafesi tanimlandig1 goriilmektedir.

ilgi (a) yaz1 eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plani Agiklama Raporundaki
Plan Notlarinda; “Uygulama Imar Plan1 Degisikligi; Onikisubat ilgesi, Karamanli mahallesi, 6970

ada 15 no’lu parseli kapsar.

Uygulama Imar Plami Degisikliginde; 6970 ada 15 no’lu parsel igerisinde Firin
yapilabilmesi amactyla Konut alam tamimi kaldirilarak alan igerisine Ticaret alani tanimi

olusturulmustur.
Ticaret alan1 taniml1 6970 ada 15 no’lu parsel igerisine Firin yapilabilir.

Kahramanmaras Biytksehir Belediyesinin 20/11/2017 tarih ve 2017/675 sayili meclis
karartyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisikligine gore 1/1000 olgekli uygulama

imar plani degisikligi hazirlanmigtir,

Uygulama Imar plaminda belirtiimeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plam”, “3194 Sayili Imar

Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” hiikiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

S6z konusu alanin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam, ilgi(b) 20.11.2017 tarihli ve 2017/675

sayili Kahramanmarag Buyiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmigtir,
Planlt Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 19(1-g)’de; “ Ticaret alani: Bu alanlarda,;

1) Is merkezleri, yonetim binalari, banka, finans kurumlar, ofis-biiro, ¢arsi, ¢ok katl

magazalar, otoparklar, aligveris merkezleri, konaklama tesisleri,

2) Sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kilttirel tesisler ile

lokanta, restoran, gazino, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,

3) Tlgili kamu kurumun belirledigi standartlar: saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla
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4) Tigili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun goriisii alinmak kaydiyla

dzel egitim tesisleri, kurslar, etiit merkezleri,
gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.” denilmektedir.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi Madde 46(1)’de; “14/7/2005 tarihli ve 2005/9207 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile yirirlige konulan isyeri Agma ve Calisma Ruhsatlarma Iliskin
Yonetmelik hiukiimleri sakli kalmak tizere firinlar; sanayi, kiigiik sanayi, organize sanayi, konut
dist calisma alanlar ile ticaret bolgelerinde yapilabilir. Katkili pide, kebap, simit firinlar1 ve
geleneksel tandir ocaklar, zemin kati igyeri olarak kullamlabilen binalarda yapilabilir.”

denilmektedir.

Isyeri Agma ve Calistirma Ruhsatlarina Iligkin Yénetmeligi Madde 5(m)’de; “Ekmek
firinlarinin bu amaca tahsisli ayrik nizamda miistakil binalarda agilmis olmas1 (Ancak, aligverig
merkezleri iginde bulunan 1000 m2 ve iistii alana sahip hipermarket, siipermarket, grossmarket ve
megamarket gibi adlarla agilan igyerleri biinyesinde yer alan firinlarda ayrik nizamda mistakil

bina sart1 aranmaz.),” denilmektedir.

04.12.2013 tarihi onanli Kahramanmaras Merkez Revizyon ve Ilave Uygulama Imar
Planinda Ticaret Alam (Firin) lejant1 bulunmakla birlikte 14.06.2014 tarihinde yurirlige giren
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterimlerinde firin gosterimi bulunmamaktadir. Isyeri
Ac¢ma ve Calistirma Ruhsatlarina Iliskin Yonetmeligin 5-m maddesindeki “bu amaca tahsisli”

ifadesinin karsilig1 olarak ticaret alan1 tantminin yeterli oldugu dustinilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 23(1)’de; “ Uygulama imar planinda, aksine bir

hiikiim bulunmadigi durumlarda bahge mesafeleri,

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komgu olan

bahge mesafeleri en az 5.00 metredir.
b) Yan bahge mesafesi en az 3.00 metredir.
c) Arka bahge mesafesi en az 3.00 metredir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 6°da; “(1) Mekansal planlar kapsadiklart alan
ve amaglar agisindan Mekénsal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak
hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, iist kademeden alt kademeye dogru sirasiyla,
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim imar Plani ve Uygulama Imar Planindan

olugur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar

arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yururlikteki Gst kademe planlarin kararlarina uygun
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olmak, raporu ile butiin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26°da; “(1)Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, bitiinligini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 o6lgekli uygulama imar plant
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14uncti maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Onikisubat {lgesi, Karamanli
Mahallesi 6970 ada 15 nolu parsele iligkin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi
tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan

paftas1 Komisyonumuzca uygun gortlmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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Rapor No:2018/86
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Dulkadiroglu Ilgesi, Dulkadiroglu Mahallesi
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 26. giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 13.03.2018 tarih ve 8398 sayili teklifi Komisyonlarca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi:  a)25.01.2018 tarihli ve E.1427 sayili Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazsi ile; Dulkadiroglu Iigesi, Dulkadiroglu
Mahallesi sinirlari icerisinde tammli Park Alaninin Piknik ve Rekreasyon Alani olarak
tanimlanmasina iligkin hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plami degisikligi teklifinin; 5216
sayill Bityiiksehir Belediyesi Kanununun 7. ve 14. maddelerine gore islem yapilmak tiizere

tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi sirlar:

icerisindeki plan degisikligi yapilan alanin kamuya terkli alan oldugu anlagilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi simrlar igerisindeki plan degisikligi yapilan
alan; 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda Park Alam olarak tanimlanmis olup, 1/1000 olgekli
meri uygulama imar planinda Park Alam ve 7 metrelik yaya yolu olarak tanimlandig:

gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde; Dulkadiroglu Ilgesi, Dulkadiroglu Mahallesi sinirlar
icerisinde tammli 2941.915m?lik Park Alam kaldirilarak Piknik ve Rekreasyon Alani olarak

tanimlandig1 gorilmektedir.

S6z konusu plan degisikligi ile kaldinlan Park Alamnin dizenleme ortaklik payindan elde

edilen alan oldugu anlasilmig olup, hizmet edecegi etki alaninda esdeger park alam ayrilmadigi,
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
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ancak baska bir sosyal ve teknik altyapr alami olan piknik ve rekreasyon alani tanimlandigi

gorilmektedir.

Dulkadiroglu Belediye Baskanlig1 Fen Isleri Mudiirliigi’niin 16.02.2018 tarihli ve E.2733
sayili yazisinda;, “Dulkadiroglu Ilgesi Dulkadiroglu Mahallesi ekte belirtilen sinirlar igerisinde
1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda “Park” olarak tammli alanda bolgedeki ihtiyaglarin ve
yerindeki uygulamalarin imar plant ile uyumlu hale getirilmesi amaciyla “Piknik ve Rekreasyon
Alanr” olarak tamimlanmast admma 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi hususunda

midirligiimiizce herhangi bir sakinca bulunmadigi kanaatine varilmistir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif imar plani agiklama raporunda; “Yapilan nazim imar plani
degisikliginde; Dulkadiroglu mahallesi, 1/5000 M37-C-20-A imar paftasinda Y: 585 700- 585
800, X: 4160 770- 4160 900 imar koordinatlar1 arasinda kalan alanda mevcut zeminde ylizme
havuzu olmasi nedeniyle bu alan, park alamindan gikartilarak, piknik ve rekreasyon alani

tanimlanarak, nazim imar plan degisikligi hazirlanmigtir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1)Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, butinligiini, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diisiiren plan

degisikligi yapilamaz.

(3)imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde bdyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

(a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapi alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirnmet Bakanlik veya kuruluglarin goriigii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarmin kaldirilabilmesi veya kigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettii hizmet etki alam i¢inde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge icinde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapiimasina miisait

olmasi zorunludur.
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¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yiizélgimleri toplammnmn altina
disiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, dizenleme ortaklik
paymndan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi acik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima doniigtirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanmin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

flgi(a) yaz1 eki 1/5000 olgekli nazim imar plan tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay, yirirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayih kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere

Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin Dulkadiroglu Ilgesi,
Dulkadiroglu Mahallesi 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi iizerinde Komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi Komisyonumuzca

uygun gorilmustir.
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Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Tirkoglu ilgesi Fatih mah. 822 ada 1 parsele
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESIi: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 27. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.03.2018 tarihli ve 8421 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Tirkoglu Belediye Bagkanligi 12/02/2018 tarihli ve E-830 sayilt yazis1 ve 09.02.2018
tarih 2018/18 numaral Tiirkoglu Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

flgi (a) yazisi ile; Tiirkoglu ilgesi Fatih mah. 822 ada 1 parsele iliskin 1/1000 6lgekli nazim
imar plam degisikligi, Turkoglu Belediyesi 09.02.2018 tarih 2018/18 numarali Meclis Karar ile
uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’tinci maddelerine gore islem

yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET
Tiirkoglu ilgesi Fatih mah. 822 ada 1 parselin miilkiyeti ile ilgili veri bulunmamaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Tirkoglu ilgesi Fatih mah. 822 ada 1 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda
14.11.2017/626 sayili meclis karari ile onanarak park alanindan ¢ikarilip rekreasyon alami olarak
tanimlanmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise Park Alami olarak tammlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Tirkoglu Ilge Belediye Baskanligi Imar Komisyon Raporunda; “Imar plammizin N37-b-
12-b-3-d paftasinda bulunan 822 ada 1 parsel numarali taginmazda fonksiyon degisikligine yonelik
plan tadilat1 yonelik imar plan degisikligi tespit edilmigtir. Mevcut yapilasmalar dikkate alinarak
ve Planli Alanlar Tmar Yénetmeligi hiikiimlerine uyularak 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan

degisikligi komisyonumuzca uygun oldugu gorisiine varilmustir.” denilmektedir.

Tiirkoglu Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda, “Imar komisyonu tiyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan, plan degisikligi hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul

edilmesine oy birligi ile karar verildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
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Tirkoglu ilgesi Fatih mah. 822 ada 1 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda
14.11.2017/626 sayili Biiyiiksehir Meclis karari ile park alanindan ¢ikarilip rekreasyon alani

olarak tanimlanmuigtr.

1/1000 olgekli meri imar plam ile teklif plan ¢akistirildiginda, yer yer ada smirlarimn
birbirleriyle ortiismedigi gozlemlenmistir. 1/5000 6lgekli meri imar plamnda belirlenen ada
sinirlan ile ortiigmektedir. Bu duruma gore; 1/5000 6lgekli nazim imar planmna istinaden 1/1000
olgekli uygulama imar plant hazirlandig: goriilmektedir.

Yaklasik 791,553 m2 park alani kaldirilarak 10 metrelik tagit yolu tanimlanmugtir. teklif
plan ile tanmimlanan 10 metrelik tagit yolunun giineyinde kalan yaklagik 1970 m2’lik alan park
alani olarak birakilmistir. Yaklagtk 10.520 m2 alan E= 0,05 ve 5’er metre yap: yaklagma

mesafeleri ile Rekreasyon Alani olarak tanimlanmigtir.

Teklif plan tadilat: raporunda; “Imar adasi, 822 ada 1 nolu parselin kadastro sinirlarina
alinarak ve parselin giineyinden yol agilarak bu alan, rekreasyon alan1 tammlanmagtir. Bu alandaki
kaybedilen 848 metrekarelik yesil alamn (kadastroya gore smmr diizeltmesi ve agilan yol
nedeniyle) yerine ise, 5879,28 plan iglem numaras ile 17.10.2016 tarih ve 2016/592 sayili karari
ile onaylanan 1/1000 imar plam degisikliginde onerilen 134.001.18 m2 yesil alandan kargilanarak

nazim imar plan degisikligi hazirlanmigtir.” denilmektedir.

Teklif plan paftasinda, mevcutta bulunan at ¢iftligi hakkinda herhangi bir plan notu

belirtilmemig oldugu saptanmigtir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 4; vvvv-3) Piknik ve eglence (rekreasyon)
alanlari: Kentin a¢ik ve yesil alan ihtiyaci bagta olmak iizere, eglence, dinlenme, piknik
ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent iginde ve ¢evresinde giiniibirlik kullamma yonelik olarak imar
plani ile belirlenmig yerleri ifade eder” denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yénetmeligi Madde 19;
(4-¢) Piknik ve eglence (rekreasyon) alanlari: Bu alanlarda enciimen karartyla;

1) Bodrum katlar dahil yap: insaat alami toplamda %5’i, her biri igin muvakkat yapi
olciilerini agmayan gok amagli salon, mescit, lokanta, kahvehane, gay bahgesi, biife,

2) Acik otopark ile tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak tzere,
agaclandirma i¢in TSE standartlarinda ongériilen yeterli derinlikte toprak ortiisiiniin saglanmasi

kaydiyla kapali otopark,

3) Giires, tenis, yiizme, mini golf, otokros, gokart ve benzeri spor alanlar1 ve gocuk oyun

parklart,

4) Tuvalet, gesme, pergola, kameriye, mangal, piknik masasi, yer alabilir.” denilmektedir.
% % 2/3 4 //L ; /frrc_::-\:-—-—.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/87
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plam degisikligi; plan ana kararlariny, sirekliligini, butinligtnd, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki Tlge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yiiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’tincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Turkoglu ilgesi Fatih mah.
822 ada 1 parsele iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi tzerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmuigtiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
Komisyon Baskani Uye 0

Av. Sevilay TUFEKCI

ye
Hiiriihan BAZ
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Rapor No:2018/88

u
agpoit™

P IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
oowr Tarihi: 15.03.2018

i

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1’nin Onikigubat Ilgesi, Kiigiiksir Mahallesi 122 ada
34, 36 ve 37 nolu parsellere iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 29. Giindem maddesi olarak gorugiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.03.2018 tarihli ve 8416 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 08.02.2018 tarihli ve E.3057 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi ve
01.02.2018 tarihli ve 2018/32 sayil1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 18.12.2017 tarihli ve 2017/768 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Karari ve ekleri.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanhgi'min ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi, Kiugiksir
Mahallesi 122 ada 34, 36 ve 37 nolu parsellere iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli uygulama imar
plan1 teklifi (PIN 31074); Onikisubat Belediyesi’nin 01.02.2018 tarihli ve 2018/32 sayili Meclis
Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve

14iincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikigubat Ilgesi, Kigitksir Mahallesi, 12222.71m?
yiizolgiimli 122 ada 34 nolu parselin Ayse TEKKESIN ve Mistereklerinin, 10574.53 m?
yiizélgiimli 122 ada 36 nolu parselin Ali KOSE’nin, 15901.46 m? yuzélgiimli 122 ada 37 nolu

parselin Ahmet TEKE ve Ramazan TEKE’nin mulkiyetine ait oldugu anlagilmugtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Kiigiiksir Mahallesi, 122 ada 34, 36 ve 37 nolu parseller 1/100000
olcekli Kahramanmaras 11 Cevre Diizeni Planinda Cayir-Mera ve Fundalik alaninda kalmaktadir.

Ilgi(b), 18.12.2017 tarihli ve 2017/768 sayili Kahramanmaras Buyiiksehir Belediyesi Meclis

/% > % /_{ / 2
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/88
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi; 15.03.2018

Karar1 ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plant ile Enerji Uretim Alam ve 10 metrelik tasit
yolu olarak tammlanmistir. S6z konusu parselde onayli 1/1000 oSlgekli uygulama imar plani

bulunmamaktadir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda, “Kiigiiksir Mahallesi 122 ada 34, 36 ve 37
parsellerde Imar Plami yapilmas: talebi komisyonumuzca incelenmistir. 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Plan1 Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan Giines Enerji Santrali Alaninin
Uygulama Imar Plam talebi, teklif ¢izimdeki gekliyle komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Iigi (a) yaz1 eki teklif plan paftasi incelendiginde; Onikisubat Ilgesi, Kiigitksir Mahallesi
122 ada 37 nolu parselde 14925.503m?> E=0.80, Yengok=Serbest yapilagma kosullarinda
Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam, 122 ada 34, 36 ve 37 nolu
parsellerde 2852.116m? 10 metrelik tagit yolu tamimlandigi gorilmektedir. S6z konusu alanin
kuzey cephesinden 5 metre diger cephelerinden 3’er metre yap: yaklagsma mesafesi tanimlandig

gorilmektedir.

S6z konusu yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alam 122 ada 37 nolu
parselde tammlanmis olup, parselin kadastral yola cephesi olmadigindan 122 ada 34 ve 36 nolu

parsellerde 10 metrelik tasit yolu tammlandig1 goriilmektedir.

Soz konusu alana iligkin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi ilgi(b), 18.12.2017
tarihli ve 2017/768 sayili Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmugtir.
Onikisubat Ilgesi, Kiigiiksir Mahallesi 122 ada 34, 36 ve 37 nolu parsellere iligkin ilgili kurum ve

kuruluslardan plan yapimina esas gorigler alinmig olup, dosyasinda bulunmaktadir.
1/1000 olcekli Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda;

“_Uygulama Imar Plani; Kahramanmaras Ili, Onikigubat Ilgesi, Kiigiiksir Mahallesi, 122

Ada 34, 36 ve 37 Nolu Parselleri kapsar. A 7 —
o = 7 G L
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/88
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

-Uygulama Imar Planinda alan igerisinde 122 ada 37 nolu parsel Giines Enerji Santrali
(GES), 122 ada 34 ve 36 nolu parseller de bu alana ulagim saglayacak 10 metrelik imar yolu

tanimi1 verilmigtir,

-Alanin yapilagsma sartlar;; E(Emsal):0.80, Yengok (Maksimum Yap: Yiiksekligi): Serbest

ve alanin kuzey cephesinden 5 metre, diger cephelerden 3’er metre gekme mesafeleri verilmigtir.
-2873 Sayili Cevre Kanunu ve ilgili Yonetmelik Hizkiimlerine uyulacaktir.

-Planlama alani igerisinde hazirlanip Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik II Mudirlagi
tarafindan onaylanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani Uygun

Alanlar-2 (UA-2) olarak degerlendirilmistir.

-Planlama alani igerisinde hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun

sonug ve oneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.

_Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; “3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik” hitkiimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6’da; “(1) Mekénsal planlar kapsadiklari alan
ve amaglar agisindan Mekéansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlari ve Imar Planlari olarak
hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plam ve Uygulama Imar Planindan

olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planlar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirlitkteki tist kademe planlarin kararlarma uygun
olmak, raporu ile biitin olusturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, sirekliligini, biitiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plani

teklifi ekte sunulmus olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,

yururlikteki kanunlar ve yénetmeliklerﬁ 5216 sa in 7(1-b) ve 14unct maddelerine
] 3/4
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/88

Tarihi: 15.03.2018

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Bilyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Kiigiiksir

Mahallesi 122 ada 34, 36 ve 37 nolu parsellere iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani

tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karart ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun gorulmustiir.

Siddik SEZAL
Komisyon Baskar

Av. Sevilay TUFEKCI
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/89
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Onikisubat Karamanli Mahallesi 1129 ada 11
ve 14 parseltere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyitksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 31. Giindem maddesi olarak goristlip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi'nin 13.03.2018 tarihli ve 8412 sayihi teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Onikigubat Belediye Bagkanlig1 15/01/2018 tarihli ve E.1031 say1l1 yazist ve 04.12.2018
tarih ve 2017/281 numarali Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1l1 Biiyiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Karamanli Mahallesi 1129 ada 11 ve
14 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar plam degisikligi, Onikisubat Belediyesi'nin
04.12.2018 tarih ve 2017/281 numarali Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 sayil1 Kanunun 7.

ve 14. maddesine gore iglem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Onikisubat lcesi Karamanli Mahallesi 3,887,50 m2 yiizolgimli 1129 ada 14 parsel ve
10280,00 m2ytizolgtimli 1129 ada 11 parsel Maliye Hazinesi adina kayitl oldugu gorilmiigtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1129 ada 11 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda Ilkogretim Alam olarak; 1/1000 &lgekli uygulama imar plaminda tiim cephelerden 10
metre yap1 yaklasma mesafeli, E=1.00 yapilasma sartlarinda Ilkogretim Tesisleri Alam olarak

tanimlidir.

Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 1129 ada 14 parsel 1/5000 ¢lgekli meri nazim imar
planinda Ilkoégretim Alan, yaya yolu ve Orta Yogunluklu Konut Alani olarak; 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda tiim cephelerden 10 metre yap: yaklasma mesafeli, E=1.00 yapilagma
sartlarinda Ilkogretim Tesisleri Alani, 7 metrelik yaya yolu ve AT nizam Konut Alam olarak

tanimlidir,

ILCE MECLIS KARARI
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Rapor No:2018/89

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

o

Lo

Souor Tarihi: 15.03.2018

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligy Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporunda;
“Karamanli Mahallesi 1129 ada 11 parselde imar plan tadilati talebi, komisyonumuzca incelenmig
olup, s6z konusu imar plan tadilat1 talebi teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

gorilmugtir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Istenilen Imar plan tadilat: Imar

Komisyonu raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif Plan Paftasi incelendiginde uygulama imar plan degisikligi talep edilen alan, meri
imar planlarinda ilkégretim alam olarak tanimh 1129 ada 11 ve 14 nolu parselleri kapsadigi
gorilmektedir. S6z konusu egitim alani igerisinde kiigik tip spor salonu insaat1 yapilabilmesi i¢in
10 metre yap1 yaklagsma mesafelerinin 5 metreye dusiirilmesine yonelik plan degisikligi talebi

bulunmaktadir.

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi (a) yazisinda ve eki ilge meclis kararinda 1129 ada
11 parsel hakkinda karar alindig1 saptanmigtir. Ancak plan degisikligi yapilmasi talep edilen alan,
Ilkogretim Alani tammli 1129 ada 14 parseli de etkilemektedir.

Plan notu olarak;
1.“1129 ada 11 ve 14 parseller Tlkokul Alanidir.

2.Aksi belirtilmeyen durumlarda 3194 sayili imar kanununa ilgili yonetmeliklere ve bagli

oldugu imar plani notlarina uyulacaktir.” geklinde teklif plan paftas: iizerinde mevcuttur.
Mekansal Planlar Yapim Y6netmeligi Madde 26;

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, sirekliligini, bitiinlugund, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirliikteki imar planlarinda éngoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini diigtiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve 1/1000 dlgekli uygulama imar plan tadilat: teklifi

ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onay1, yrirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14incii madd
i
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/89

Tarihi; 15.03.2018

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Karamanlt

Mahallesi 1129 ada 11 ve 14 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant degisikligi

iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan

paftast Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
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S Rapor No:2018/90
LG iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

o Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi’nin Onikisubat ilgesi Hasancik Mah. 427 parsele
iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 32. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligr'mn 13.03.2018 tarihli ve 8413 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Onikisubat Belediye Bagkanligi 06/03/2018 tarihli ve E.5525 sayili yazisi ve 01.03.2018

tarih ve 2018/50 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi’nin ilgi (a) yazist ile; Onikigubat ilgesi Hasancik Mah. 427
parselin Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak tanimlanmasmna iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plan degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) ve 14. Maddelerine gore islem yapilmak

izere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET BiLGILERI

Ilimiz, Onikisubat ilgesi Hasancik Mah. 5940,00 m2 yuzolgtimli 427 parsel Ayse BULUT

ve miisterekleri miilkiyetinde oldugu gortilmuigtur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

1/5000 olgekli meri nazim imar planinda 18.12.2017 tarih ve 2017/762 sayil1 Biyilikgehir
Meclis Karari ile onanarak Akaryakit ve Servis Istasyonu olarak; 1/1000 6l¢ekli uygulama imar
planinda plan onama sinir1 diginda yer almaktadir. 1/100.000 ol¢ekli Cevre Duizeni Planinda ise

Tarim Alani olarak tanimli oldugu gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde, plan degisikligi yapilmasi istenilen alan 50 metrelik D-

825 K Maras — Goksun karayoluna cepheli 427 parsel E= 0.30, Yengok= 9.50, 6n ¢ekme mesafesi
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/90
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

25 metre, yan ve arka ¢ekme mesafesi S'er metre yapilasma kosullarinda Akaryakit ve Servis
Istasyonu olarak planlandig: goriilmektedir. Plan degisikligi yapilmasi istenilen alan ile ilgili
Nazim Imar Plam 18.12.2017 tarih ve 2017/762 sayili Biiyiiksehir Meclis Karar1 ile onanmigtir.
1/5000 Nazim Imar Planina istinaden 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani hazirlandig

gorilmektedir.
Teklif plan paftasinda belirtilen plan notlari,
1.Uygulama Imar Plant; Onikigubat ilgesi, Hasancikli mahallesi, 427 no'lu parseli kapsar.

2 Kahramanmarag Biiyiksehir Belediye Meclisinin 18/12/2017 tarih ve2017/762 sayili
meclis karariyla onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 olgekli Uygulama

Imar Plan hazirlanmagtur.

3.Uygulama Imar Planinda; 427 no'lu parsel igerisine Akaryakit ve Servis Istasyonu tanimi
olusturularak, alan igerisindeki yapilagma sartlar;; E(Emsal)= 0.30, Yengok(Maksimum Yapi
Yiiksekligi)= 9.50, on ¢ekme mesafesi 25 metre, yan ve arka ¢ekme mesafesi S'er metre

verilmigtir.

4 Alan icerisinde "Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"

hitkiimlerine uyulacaktir.
5.Planlama alam icerisinde alinan Kurum ve Kurulug goruslerine uyulacaktir.

6.Alan icerisinde “Karayollar1 Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki

Yonetmelik" hiikiimlerine uyulacaktir.

7 Kahramanmarag Cevre ve Sehircilik Il Mudirligi tarafindan onaylanan Imar Plamna
Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda Planlama alani yerlesime uygunluk agisindan Onlemli
Alan-2.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmistir. Buna

gore alan igerisinde gereken onlemlerin alinmasi zorunludur.

8 Planlama alant icerisinde hazirlanan Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etut

Raporunun sonug ve dneriler kismindaki maddelere uyulmasi zorunludur.
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Rapor No:2018/90
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarthi: 15.03.2018

9.Uygulama Imar Planinda belirtilmeyen hususlarda; "3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili

Yonetmelik" hitkiimlerine uyulacaktir” olarak; plan paftasi Gzerindedir.
Karayollart Kenarinda Yapilacak ve Agilacak Tesisler Hakkindaki Yonetmelik Madde 41;
“Tesisler binyesindeki yapilarin cephe hatt1 ile karayolu sinir gizgisi arasindaki mesafe;

a) Tesisler binyesinde yapilacak olan yer usti akaryakit, sivilastirilmig gaz ve diger

tehlikeli madde depolan igin en az 50 metre,

b) Her tirli yer alti depolart ile akaryakit ve (LPG/CNG ) istasyonlari, akaryakit ve
sivilagtirlmis gaz dolum istasyonlari, umuma agik park yerleri ve garajlar, yolcu ve yik
terminalleri, atolye, fabrika, i hani, garsi, pazaryerleri, ticari bina, sinema ,tiyatro, gazino gibi
eglence yerleri, turistik yapt ve tesisler, mistakil olarak yapilan otel-motel lokanta ve
kahvehaneler, ara¢ bakim ve onarim yerleri ,arag teshir ve satig yerleri, hububat, findik, tutin,
pamuk, pancar vb. tarim Griinlerinin muhafaza edildigi kapali depolar,siiriicii kurs yerleri,toptanc
hal ,iretme-besi ¢iftligi ve ahirlar ;maden ve petrol santiye, ocak ve tesisleri,havuzlar,sabit
kantarlar,egitim,saghk,dini ye kiiltirel vb. kamu ve 6zel yapilar ile yukarida sayilan tesislere ait

her tiirlii ana binalar ve sundurmalar i¢in en az 25 metre,

¢) Her tirli tarim urinlerinin depolandigi, yikama, kurutma, yikleme ve bosaltma
igslemlerinin yapildig1 agik sahalar, bekgi kuliibesi, akaryakit pompalari, sivilagtirilmis gaz pompa
ve kaideleri, mekanize hale getirilmemis yiikleme ve bosaltma rampalari, bife vb. ikinci derece

yapilar ve meskenler igin en az 5 metredir.” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, butinliigiini, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagl, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamlarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz1 eki, ilgi (b) Ilge Meclis Karar1 ve ekleri ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plans
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,

yiirirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14unci maddelerine
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Rapor No:2018/90
iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarthi: 15.03.2018

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar ahnmak tizere Biiyliksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Onikisubat ilgesi Hasancik
Mah. 427 parsele iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi iizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Iige Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi

Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Baskan Uye Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin/OKUMUS
D % (
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Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
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S 6o Tarthi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhig’nin Onikisubat Ilgesi, Yoriikselim Mahallesi, 681
ada 10 nolu parsel ve dogusuna iligkin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 33. Giindem maddesi olarak gorusiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 13.03.2018 tarihli ve 8411 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

ilgi: a) 06.03.2018 tarihli ve E.5488 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik
Miidirliiga’ niin yazist ve 01.03.2018 tarihli ve 2018/61 sayili Onikisubat Belediyesi

Meclis Karart.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayz.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi Imar ve Sehircilik Mudirliga’niin ilgi (a) yazisi ile
Onikisubat Ilgesi, Yoriikselim Mahallesi 681 ada 10 nolu parsel ve dogusuna iliskin 1/1000 olgekli
uygulama imar plani degisiklik teklifi; 5216 sayili Kanunun 7° nci maddesinin birinci fikrasinin

(b) bendine ve 14’ iincii maddelerine gore islem yapilmak tzere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Onikisubat Ilgesi, Yorikselim Mahallesi 13061,76 m?

yiizolgumlii 681 ada 10 nolu parselin Maliye Hazinesi’ ne ait oldugu gorilmustir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Yorikselim Mahallesi, 681 ada 10 nolu parsel 1/5000 6lgekli nazim imar
plaminda Yonetim Merkezi tanimli olup, 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda Resmi Kurum

Alam yapilasma kosullar1 E:0,60 ve tiim cephelerden 10 m yap1 yaklasma mesafesi belirlenmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Tlgesi, Yorikselim Mahallesi 681 ada 10 nolu parsel ve dogusuna iligkin 1/1000

oleekli uygulama imar plan degisikligi hazirlanmustir. 01.03.2018 tarihli ve 2018/61
e L4 7@ P
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Rapor No:2018/91
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

Kahramanmarag Onikigubat Belediyesi Meclis Kararinda yer alan Komisyon Gorusinde;
“Yoritkselim Mahallesi 681 ada 10 parselde imar planinda tadilat yapilmasi talebi,
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde sosyal ve teknik altyap hizmetlerinin
iyilestirilmesi amaciyla teklif ¢izimdeki sekliyle Komisyonumuzca uygun gorilmastiir. Belediye

Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir.” ifadesi yer almaktadir.

KURUM GORUSLERI

Onikisubat Tlgesi, Yoriikselim Mahallesi 681 ada 10 nolu parsel ve dogusunda yaptiriimas

diisiiniilen uygulama imar plan degisikligine iligkin;

« Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Imar ve Kentsel Déniisiim Sube Mudiirligi’ niin

09.03.2018 tarihli ve E.8073 sayil1 yazist dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat Tlgesi, Yoritkselim Mahallesi, 681 ada 10 nolu parsel ve dogusunda mevcut
1/1000 6lgekli uygulama imar planinda tamimli olan Resmi Kurum Alam 15295,4 m? olup, Emsal

0,60 olarak tamimlidir.

Teklif plan paftasi incelendiginde; Il Saghk Midurligi’® nce Iige Belediyesi’ ne iletilen
07.02.2018 tarih ve E.3871 sayili talep iizerine Resmi Kurum Alani sinirlan parsel sinirina gore
diizenlenmis, 681 ada 10 parselin dogusu park alani olarak tanimlanmis ve emsal 1,50 olarak
onerilmigtir. Ancak planlama alam yakininda yer alan diger resmi kurum alanlarinda meri 1/1000

olgekli uygulama imar planinda emsaller 0,60 ve 0,80 olarak tammlidir.

Teklif plan degisikliginde yaklagtk 12940 m? Resmi Kurum Alani ve 2223 m? Park Alani
tanimlanmigtir. Ancak meri uygulama imar plani durumuna gére sosyal donati alaninda yaklagik
130 m? azalma oldugu gorilmustiir. Parselin dogu cephesinde 5 m, diger cephelerinde 10 m yapi
yaklagma mesafesi onerilmistir. Plan degisikligi sonucunda Resmi Kurum Alan: ingaat alaninda da

artig oldugu tespit edilmistir.
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Tarihi: 15.03.2018

681 ada 10 nolu parselin miilkiyetinin Maliye Hazinesi’ ne ait oldugu tespit edilmisgtir.
Fakat plan degisikligi dosyasinda Kahramanmarag Milli Emlak Mudirligi’ ne ait kurum gorisi

yer almamaktadir.

Imar ve Kentsel Déniisim Sube Miidirligi’ nin 09.03.2018 tarihli ve E.8073 sayili
yazisinda; Onikisubat Ilgesi Fatih, Serintepe, Magrali, Karamanli, Yorukselim, Ak¢akoyunluy,
Sehit Evliye ve Fevzipasa Mahalleleri igerisindeki yaklasik 197,7 hektarlik alamin, 14.01.2018
tarihli ve 2018/55 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile Kentsel Doniisiim ve Gelisim
Proje Alam olarak ilan edilmesinin uygun bulundugu belirtilmistir. 681 ada 10 nolu parsel de alan
igerisinde yer almaktadir. Kentsel Dontisim ve Geligsim Proje Alani ilan edilmesine iliskin teklif

Cevre ve Sehircilik Bakanligin’ a degerlendirilmek tizere iletilmistir.

flgi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plan1 Agiklama
Raporunda; “Yukarida anlatilan gerekgeye gore hazirlanan imar plani degisikligine gore; 681 ada
10 parsel sinirlarina gore resmi kurum alam yeniden tammlanmis, yapt emsali 1,50 olarak

onerilmis, parselin dogusundaki alan ise park alani olarak tantmlanmistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’ de; “Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, bitanlaging, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”

Madde 26(2)’ de; “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyap: hizmetlerinin iyilegtirilmesi
esastir. Yurirlikteki imar planlarinda 6ngoériilen sosyal ve teknik altyapr standartlarini distiren

plan degisikligi yapilamaz.”

Madde 31(4)’ de “Imar plam teklifleri, plamin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin
yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan i¢inde maliklerine ulagilamayan, malikleri
belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece

belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini agmamast sart1 aranir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisiklik teklifi ekte sunulmus
olup;, yazzmiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve

yonetmelikler ile. 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14. maddelerine gore degerlendirilmek ve
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hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1’nin Onikisubat Ilgesi, Yoriikselim
Mahallesi, 681 ada 10 nolu parsel ve dogusuna iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilce Meclis karani ve eki

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun goralmigtiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
Komisyon Baska Uye '
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EA ,,f; IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Tauyo¥ Tarihi: 15.03.2018

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikigubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi 4528 ada 7
nolu parsele iligkin 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ite ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 34. Gindem maddesi olarak gorusiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanlig’mn 13.03.2018 tarihli ve 8408 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi: a) 06.03.2018 tarihli ve E.5487 sayili Onikisubat Belediye Bagkanlifi’nin yazist ve
01.03.2018 tarihli ve 2018/46 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Onikigubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi
4528 ada 7 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi;
Onikisubat Belediyesi’nin 01.03.2018 tarihli ve 2018/46 say1l1 Meclis Karar1 ile uygun bulunarak,
5216 sayili Kanunun 7°nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincti maddelerine gore

islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikigubat Ilgesi Ungit Mahallesi 7738.08m?
yiizolgiimli 4528 ada 7 nolu parselin Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi’nin milkiyetine ait

oldugu anlagilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Tlcesi, Ungiit Mahallesi 4528 ada 7 nolu parsel; 1/5000 6l¢ekli meri nazim imar
planinda Karma Kullanim Alani olarak tanimianmis olup, 1/1000 olgekli meri uygulama imar
planinda E=2.00 Max Kat=12 yapilagma kosullarinda Karma Kullanim Alant olarak tammlandig:

gorilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikigubat Belediyesi Meclis Kararinda; “Ungiit Mahallesi 4528 ada 7 parselde imar plan

tadilat: talebi, yerinde yapilan inceleme neticesinde E:2.00 maxkat:12 yapilasma sartlarinda

= Y =5
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Rapor No:2018/92

Karma Kullanim Alanlar1 taniminda Taks:0.40 olacak sekilde komisyonumuzca tadilen uygun

goriilmigtiir. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 4528 ada 7
nolu parselin E=2.00 Max Kat=12 yapilagma kosullarinda ve ¢ekme mesafelerinde degisiklik
yapilmayarak, soz konusu parselin TAKS(Taban Alani Kat Say1s1):0.60 olarak belirlendigi ancak,
01.03.2018 tarihli ve 2018/46 sayili Onikisubat Belediyesi Ilge Meclis Karari ile TAKS:0.40

olacak sekilde tadilen uygun goruldugu anlasilmigtir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plam1 Agiklama Raporunda;
“Uygulama Imar Planinda; 4548 ada 7 no’lu parsel igerisinde alan Karma Kullanim alam olarak
tanimlidir. Alanin yapilasma sartlar;, E(Emsal)=2.00, Max.Kat(Maksimum Kat Adeti):12 ve
alanin kuzey cephesinden 15 metre, diger cephelerinden 5’er metre g¢ekme mesafeleri vardir.
Yapilan Uygulama Imar Plani degisikliginden sonra alanin kullamm seklinde ve yapilagma
sartlarinda degisiklik yapilmayarak alan igerisine TAKS(Taban Alami Kat Says1)=0.60 olarak

verilmigtir.”denilmektedir.

Planli Alanlar Imar Yonetmeligi Madde 6(5)’de; “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde,
uygulama imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %401 gegemez. Ancak, g¢ekme
mesafeleri ile KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %60’1 gegmemek sartiyla,

cekme mesafelerine gore uygulama yapilir.” denilmektedir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarin, surekliligini, bitiinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Tlge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plant
teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iinci maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2018/92

Tarihi: 15.03.2018

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Ungiit

Mahallesi 4528 ada 7 nolu parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani degisikligi iizerinde

komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu parselin TAKS(Taban Alani Kat

Sayis1):0.60 olarak belirlendigi ancak, 01.03.2018 tarihli ve 2018/46 sayihi Onikisubat Belediyesi

Ilge Meclis Karar1 ile TAKS:0.40 olacak sekilde tadilen uygun goruldigu anlagilmigtir. Plank

Alanlar imar Yoénetmeliginde Madde 6(5)’de; “Ayrik veya blok nizam olan yerlerde, uygulama

imar planinda agik¢a belirlenmemis ise TAKS %40’1 gecemez. Ancak, ¢ekme mesafeleri ile

KAKS verilip TAKS verilmeyen parsellerde, TAKS %601 gegmemek sartiyla, c¢ekme

mesafelerine gore uygulama yapilir.” denilmektedir. Bu nedenle teklif plan paftasinda Ilge Meclis

karari ile tadilen uygun goriilen Taks=0.40 taniminin Taks=0.60 olarak degistirilmesi kosuluyla

Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftas: tadilen Komisyonumuzca uygun gorilmistur.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/93

Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhiginin Ekinozi ilgesi Ekinozii mah. 153 ada 6 ve 7

parsellere iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI:

Biiyiiksehir

Belediye

Meclisimizin

13.03.2018

tarihli

toplantisinda 39. gindem maddesi olarak goérasulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanliimin 13.03.2018 tarih ve 8400 sayili teklifi Komisyonlarca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ilgi:

a) Hamit Sakalar'in08/03/2018 tarihli ve 7779 kurum say1lt yazisi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayil: Bagkanlik Onay1.

TALEP

Ilgi (a) yazisi ile; Ekinozii ilgesi Ekinozu mah. 153 ada 6 ve 7 parsellere iliskin 1/5000

olgekli Nazim imar plam degisikligi, 5216 sayilt Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak

lizere tarafimiza iletilmigtir.

MULKIYET

Ekinézii ilgesi Ekinozii mah. 153 ada 525.94 m2 yuzolgimli 6 parsel ile 528.06 m2

yiizolgtimli 7 numarali parseller Hamit SAKALAR miilkiyetinde olup; milkiyet bilgileri

dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Ekinozii ilgesi Ekinozii mah. 153 ada 6 ve 7 numarali parseller 1/5000 6lgekli meri nazim

imar planinda 15.05.2017 tarih ve 2017/311 sayili Buyuksehir Meclis Karar1 ile Turizm Tesis

Alanindan Orta Yogunluklu Konut Alanina dénigtirilmustar. 1/1000 olgekli uygulama imar

planinda ise E=2,00 hmax=15,50 yapilasma sartiyla Turizm Tesis Alam olarak tanimlidir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftasi incelendiginde, plani degisikligi, Ekindzii mahallesi, 153 ada 6 ve 7

no’lu parselleri
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v KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/93
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

2017/311 Sayili meclis karariyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Turizm Alanmindan Konut
Alamna donistirildiga gorilmektedir. Tigi (a) yazisi ile 153 ada 6 ve 7 no’lu parseller yeniden

eski durumu olan Turizm Alanina doniistirilmek istendigi gorillmiigtir.

153 ada 6 ve 7 parseller toplamda 1054 m2 alan konut alanindan ¢ikartilarak turizm alani

olarak tanimlanmaigtir.
1/5000 dlgekli nazim imar plan degisikligi plan notlars,

1 Nazim Imar Plani Degisikligi; Ekinozui ilgesi, Ekinozii mahallesi, 153 ada 6 ve 7 no’lu

parselleri kapsar.

2 Nazim Imar Plani Degisikliginde; Yiiksek yogun konut alant tanimli 153 ada,6 ve 7 no’lu

parseller igerisinde Turizm Alam olusturulmustur.
3.Yapilagma sartlariyla ilgili Uygulama Imar Planinda belirlenerek verilecektir.

4Deprem Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik —hiikimlerine

uyulacaktir.

5.Naztm imar planinda belirtilmeyen hususlarda; “Mer’i Imar Plant”, “3194 Sayili Imar
Kanunu ve Ilgili Yonetmelik” Hitkiimlerine uyulacaktir.” seklinde teklif plan paftasi uizerinde

mevcuttur,
Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26;

(1)“Imar plan: degisikligi; plan ana kararlarin, stirekliligini, biitinligtni, sosyal ve teknik
altyapt dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Tlgi (a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmusg olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim,
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/93
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Ekindzi ilgesi Ekindzi mah.
153 ada 6 ve 7 parsellere iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plamt degisikligi iizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam degisikligi

Komisyonumuzca uygun goralmustir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI
Rapor No:2018/94

Tarihi: 15.03.2018
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Tiirkoglu Iigesi, Merkez Mabhallesi 838 ada 6

13.03.2018 tarihli

nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plan degisikligi ile ilgili teklifi.
Meclisimizin

Biyiiksehir Belediye

KOMISYON iNCELEMESI:
toplantisinda 41 Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 13.03.2018 tarih ve 8404 sayih teklifi Komisyonlarca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
a) 03.01.2018 tarihli ve E. 70 sayili Turkoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurlagu’

Ilgi:
niin yazisi ve eki.
b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Turkoglu Belediyesi imar ve Sehircilik Mudurligi’ nin ilgi (a) yazist ile; Tirkoglu Ilgesi,
Merkez Mahallesi, 838 ada 6 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plani degisiklik

teklifi; 5216 sayili Kanunun 7(1-b) maddesine gore islem yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET
Dosyasinda yapilan incelemede; Tirkoglu Ilgesi, Merkez Mabhallesi, 663,54 m?

yiizolgiimlii 838 ada 6 nolu parselin Tirkoglu Belediyesi’ ne ait oldugu goralmuistiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM
Turkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi, 838 ada 6 nolu parsel 1/5000 dlgekli nazim imar

planinda Ticaret Alani tantmhidir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ticaret alan1 yapilagma

kosulu K2 (kitleli yap1 diizeni 2 kat) olarak ¢nerilmistir.

DEGERLENDIRME VE SONUC
Tiirkoglu Ilgesi, Merkez Mahallesi 838 ada 6 nolu parsel meri 1/5000 Olgekli nazim imar

planinda Ticaret Alani tamimlidir. Ilgi (a) yazi eki teklif plan degisikligi paftast incelendiginde;

838 ada 6 nolu parselden Ticaret Alani tamiminin kaldirilarak, Kamu Hizmet Alam onerildigi

flgi (a) yaz1 eki teklif plana iliskin hazirlanan Nazim Imar Plani degisikligi Agiklama

goralmistir.
Raporunda; “Merkez mahallesi 838 ada 6 parsel ticaret alanindan ¢ikartilarak, kamu hizmet alani,
tanimlanarak, nazim imar plani degisikligi hazirlanmstir.” denilmektedir.
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Rapor No:2018/94
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Tarihi: 15.03.2018

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’ de; “Imar plami degisikligi; plan ana
kararlarim, sirekliligini, biitinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 ve eki 1/5000 olgekli nazim imar plan degisikligi teklifi ekte sunulmug olup;
yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurtrlikteki kanunlar ve
yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar

alinmak tizere Bityiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligmin Tirkoglu Ilgesi, Merkez
Mabhallesi 838 ada 6 nolu parsele iliskin 1/5000 ol¢ekli nazim imar plani degisikligi tizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, 1/5000 olgekli nazim imar plant degisikligi

Komisyonumuzca uygun gérilmiistir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

S Rapor No:2018/95
P iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
o Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhiginin Tirkoglu ilgesi Kilili mah. 280 ada 3 ve 6
parsellere iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan: degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 42. Gindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanhgmnin 13.03.2018 tarih ve 8405 sayili teklifi Komisyonlarca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi:  a) Tirkoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliigii 12/02/2018 tarihli ve E.830 sayih
yazisi ve 09.02.2018 tarih 2018/17 numaral Tirkoglu Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Biyiiksehir Belediye Baskanlii Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayil1 Bagkanlik Onay1.

TALEP

flgi (a) yazisi ile; Tirkoglu ilgesi Kilili mah. 280 ada 3 ve 6 parsellere iligkin 1/1000
lgekli nazim imar plamt degisikligi, Tirkoglu Belediyesi 09.02.2018 tarih 2018/17 numarall
Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’incii maddelerine

gore islem yapilmak Gizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Tiirkoglu ilgesi Kilili mah. 128.643,31 m2 yiizélguimlii 280 ada 3 parsel ile 25.996,21 m2
yiizolgiimli 280 ada 6 parsel Balsuyu Mensucat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi milkiyetinde

olup; miilkiyet bilgileri dosyasinda mevcuttur.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Tiirkoglu ilgesi Kilili mah. 280 ada 6 parsel Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 14/08/2017
tarih ve 2017/503 sayili meclis karariyla onaylanarak 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda
Sanayi Alani olarak, 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise E=0.50 hmax=6.50 yapilagma
sartiyla Konut Dis1 Kentsel Caligma Alani (KDKCA) olarak tammlidur.

Tirkoglu ilgesi Kilili mah. 280 ada 3 parsel 1/5000 olgekli meri nazim imar plamnda
Sanayi Alani olarak, 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise tiim cephelerinden 5'er metre yap1

yaklasma mesafeleri ve E=0.80 yapilagma sartiyla Sanayi Alam olarak tanimlidur.

ILCE MECLIS KARARI

Tirkoglu Ilce Belediye Bagkanligi imar Komisyon Raporunda; “Iigemiz Kilili mah. 280
ada 3 ve 6 nolu sanayi ve K. D.K.C.A olarak tanimli parsellerde TAKS ve KAKS artigina yonels

o A - )




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/95
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Mo Tarihi: 15.03.2018

imar plan degisikligi tespit edilmigtir. Mevcut yapilagmalar dikkate alinarak ve Mekansal Planlar
Yapim Yonetmeligi ve Planli Alanlar Imar Yonetmeligi hikiimlerine uyularak 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan degisikligi komisyonumuzca uygun oldugu gortsine varilmigtir.”

denilmektedir.

Tiirkoglu Tlge Belediye Bagkanligi Meclis kararinda; “Imar komisyonu iyeleri tarafindan
incelenerek Meclise sunulan, plan degisikligi hususunun komisyondan geldigi sekliyle kabul

edilmesine oy birligi ile karar verildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Yapilan inceleme neticesinde, Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Meclisinin
14/08/2017 tarih ve 2017/503 sayili meclis karariyla onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligine gore 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi hazirlandigi gériilmektedir.

Teklif plan raporunda, 280 ada 6 no’lu parsel igerisinde Sanayi Alani tanimina giren
yapilarin yapilabilmesi ve 280 ada 3 no’lu parsel igerisindeki mevcut yapilar ile imar planinin
uyumlu hale getirilmesi amactyla uygulama imar plam degisikligi hazirlandigindan

bahsedilmektedir.

280 ada 3 parsel meri durumda Sanayi Alani olarak tanimlidir. 280 ada 6 parsel de 1/5000
olcekli Nazim imar planina istinaden Konut Digt Kentsel Calisma Alanindan Sanayi Alanina
donustiirtlerek 3 ve 6 parsel arasinda bulunan ada ayrim ¢izgisinin kaldirildig: saptanmigtir. Teklif
planda 280 ada 6 parselin komsu parselleri olan 4 ve 5 numarali parsellere cephe olan alanlardan
3’er metre, difer tim cephelerinden 5’er metre yapt yaklasma mesafesi tammlandigi
gorillmektedir. Ancak meri planlarda s6z konusu ada parseller tiim cephelerinden 5’er metre

¢cekme mesafeleri bulunmaktadir.

280 ada 4 ve 5 parseller meri planlarda Konut Digi Kentsel Caligma Alani olarak

tanimlidir.

280 ada 6 parsel 1/1000 olgekli uygulama imar planinda E=0.50 hmax=6.50 iken; yapilan
plan degisikligi ile E:0,80 hmax: serbest olarak tanimlanmigtir. Bu durum sonucunda kat artigi ve

emsal artis1 gergeklesmis olacaktir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;(1) “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, surekliligini, biitiinligiinii, sosyal ve teknik altyap:i dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerek¢elere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/95
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Tarihi: 15.03.2018

flgi (a) yaz1 eki Iige Meclis Karar1 ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plant tadilati teklifi
ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yirirlikteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’Uncii maddelerine gore

degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biyiksehir Belediye Meclisimize havalesi
hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligimin Tiirkoglu ilgesi Kilili mah.
280 ada 3 ve 6 parsellere iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi iizerinde

Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/96
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

L
¥ Tarihi: 15.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli Mahallesi 5772
adanin giineyi, 4102 adanin dogusu ve 2139 ada 2 nolu parsele iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama
Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 43. Giindem maddesi olarak gorisiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.03.2018 tarihli ve 8435 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

[igi: a) 08.02.2018 tarihli ve E.3059 sayili Onikisubat Belediye Baskanligi’nin yazisi ve
01.02.2018 tarihli ve 2018/27 sayili1 Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 20.11.2017 tarihli ve 2017/677 sayih Kahramanmaras Buytiksehir Belediyesi Meclis

Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayih Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'min ilgi (a) yazist ile; Onikigubat Ilgesi, Karamanli
Mabhallesi 5772 adanin giineyi, 4102 adanin dogusu ve 2139 ada 2 nolu parsele iliskin hazirlanan
1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi teklifi, Onikisubat Belediyesi’nin 01.02.2018
tarihli ve 2018/27 sayili Meclis Karari ile uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7nci maddesinin
birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincii maddelerine gore islem yapilmak tzere tarafimiza
iletilmigtir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4098.75m? lik
2139 ada 2 nolu parselin Maliye Hazineyi ve Diyanet Isleri Bagkanligi’nin miilkiyetine ait oldugu,

5772 adanin giineyi ve 4102 adanin dogusunun kamuya terkli alanlar oldugu anlasilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

» Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 5772 adanin giineyi;

04.12.2013/21.03.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 ol¢ekli meri nazim imar planinda

Cocuk Bahgesi olarak tanimlanmig olup, ilgi (b) yazi eki 20.11.2017 tarihli ve 2017/677 sayil
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI RAPOR
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5/ % Rapor No:2018/96
L s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
E novov= Tarihi: 15.03.2018

Kahramanmarags Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan nazim imar plam degisikligi
ile Park Alani ve Ibadet Yeri olarak tamimlandigi goriilmektedir. 1/1000 6lgekli meri uygulama

imar planinda ise Cocuk Bahgesi olarak tammlandig1 goriilmektedir.
« Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 4102 adanin dogusu;

04.12.2013/21.03.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 &lgekli meri nazim imar planinda Park
Alani olarak tammlanmig olup, ilgi (b) yazi eki 20.11.2017 tarihli ve 2017/677 sayili
Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan nazim imar plam degisikligi
ile Park Alani ve Ibadet Yeri olarak tamimlandigi gorilmektedir. 1/1000 6lgekli meri uygulama

imar planinda ise Park Alani olarak tanimlandigi goriilmektedir.
« Onikisubat Ilgesi Karamanlt Mahallesi 2139 ada 2 nolu parsel,

04.12.2013/21.03.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda
ibadet Yeri olarak tanimlanmus olup, ilgi (b) yazi eki 20.11.2017 tarihli ve 2017/677 sayili
Kahramanmaras Biyiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanan nazim imar plani degisikligi
ile Park Alanmi ve Ibadet Yeri olarak tanimlandigi gérilmektedir. 1/1000 olgekli meri uygulama

imar planinda ise Ibadet Yeri olarak tanimlandig: gériilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda;, “Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda
yapilmig olan 1/1000 olgekli Karamanli Mahallesi 5772 ada giineyi, 4102 ada dogusu ve 2139 ada
2 parselde imar plan tadilati talebi, teklif ¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun bulunmustur.

Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilati, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde, Onikisubat Ilgesi Karamanli Mahallesi 5772 adanin
giineyinde 1632.377m? Cocuk Bahgesi kaldirilarak 862.832m? Park alani, 769.545m? Ibadet Yeri
tanimlandigt, 4102 adanin dogusunda 1852.439m? Park Alani kaldirilarak 726.418m? Ibadet Yeri,
1126.021m? Park Alam tamimlandigi; 2139 ada 2 nolu parselde 4056.502m? Ibadet Yeri
kaldirilarak, 2560.747m? Ibadet Yeri, 1495.756m? Park Alani tanimlandig goriilmektedir.

Fonksiyon Mevcut (m?) Oneri (m?) Fark (m?)
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Ibadet Yeri 4056,50 4056,71 +0,21
Cocuk Bahgesi 1632,377 - -1632,377
Park Alani 1852,439 3484,609 +1632,17
Toplam 7541,32 7541,32 s

Soz konusu plan degisikligi ile Ibadet Yerinin alan biiyikliginiin korundugu, kaldirilan

1632.377m? Cocuk Bahgesi yerine de 1632.17m? Park Alan: 6nerildigi goriilmektedir.

Soz konusu alana iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani degisikligi 20.11.2017 tarihli ve
2017/677 sayili Kahramanmaras Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmigtir. 1/5000
olcekli Nazim Imar Plani degisikligi asamasinda Park ve Bahgeler Miidurliigi, Onikisubat Iige
Miiftiiliigi ve Defterdarlik ve Milli Emlak Midarligi’nden uygun gorts alindigt anlagilmgtir.

Tlgi (a) yaz1 eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plani Agiklama Raporunda;
“Calisma alani1 Onikisubat Ilgesi sinirlarinda, 4102 ada dogusu, 5772 ada giineyi, ve 2139/2 nolu
parseldir. Mevcut imar planinda 4102 ada dogusu park alani, 5772 ada giineyi park alani, 2139/2
parsel ise ibadet yeri olarak tanimlidir. Planlama alaninin farkli bolgelerinde ibadet alam ihtiyaci
olmasi nedeni ile yukarida tanimlanan alanlarda fonksiyonlarda degisiklige gidilmistir. Nazim
imar glam degisiklikleri Kahramanmarag Buytksehir Belediyesince onaylanmigtir. Park
alanlarimin bir kisminda ibadet alami, ibadet alaninin ise bir kisminda park alani tamimlanmasi

yoniinde belediyesince plan degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan gerek¢e dogrultusunda; 4102 ada dogusundaki park alaninin bir
kisminda ibadet yeri, 5772 ada giineyindeki park alantnin bir kisminda ibadet yeri, 2139/2 parselin

ise bir kisminda park alan1 tanimlanmigtir. Alan dagilimlan asagidadir.

KULLANIM MEVCUT PLAN ALANI  ONERI PLAN ALANI
PARK ALANI 3484.82 3484.92
IBADET YERI 4056,50 4056,40
TOPLAM 7541,32 7541,32

” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 6°da; “(1) Mekansal planlar kapsadiklar: alan

ve amaglari acisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlar ve Imar Planlart olarak

74 T = A = ?/
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hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, tst kademeden alt kademeye dogru sirasiyla;
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plam, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan

olusur.

(2) Mekénsal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar
arasi kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurirlikteki ist kademe planlarin kararlarina uygun
olmak, raporu ile biitiin olugturmak ve bir alt kademedeki plant yonlendirmek zorundadir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi Madde 26°da; “(1)imar plami degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, bitunligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(3)’de; “ Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapi alanlarimin kaldirilmasi, kigiiltalmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi
i¢in:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyapt alamindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimci Bakanlik veya kuruluglarin goriisii alinir.

b) Imar planinda yer alan yol harig¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugultulmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina goére ayni uygulama etab1 veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzél¢timleri toplammin altina
dusiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortakhk
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullantma donistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.
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Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 olgekli uygulama imar plam
teklifi ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yurtrlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14unct maddelerine

gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere Buyuksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin Onikisubat Ilgesi, Karamanli
Mabhallesi 5772 adanin giineyi, 4102 adanin dogusu ve 2139 ada 2 nolu parsele iligkin 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi izerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde;

Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmustir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhug Mahallesi (Toki)
1/1000 dlgekli uygulama imar plant degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 44. Giindem maddesi olarak goriisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.03.2018 tarihli ve 8497 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) 09.02.2018 tarih ve E2361 sayil Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik
Mudiirligi’ niin yazist ve 07.02.2018 tarih ve 2018/41 sayili Dulkadiroglu Belediyesi

Meclis Karari ve ekleri.
b) 14.01.2018 tarihli ve 2018/53 sayili Buyiiksehir Belediyesi Meclis Karart.

c) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1li Bilyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi’ nin ilgi (a) yazisi ile;
Dulkadiroglu ilgesi, Ferhus Mahallesi (Toki)’ ne iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plam
degisikligi teklifi; 5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14’

incii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi planlama alaninda

bulunan s6z konusu parsellerin Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1' na ait oldugu goriilmugtiir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi planlama alaninda bulunan parseller 1/5000 olgekli
meri nazim imar planinda Orta Yogunlukta Konut Alani, Ticaret Alani, Belediye Hizmet Alan,
Saglik Alani, Ibadet Alani, Ilkogretim Tesis Alami, Rekreasyon Alam, AZaglandirilacak Alan,
Park ve Yol olarak tanimlidir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda Agaglandirilacak Alan
(Mezarlik), Cami, Park Alani, Yonetim Merkezi, Ilkogretim Tesis Alani, A-2 Konut Alani
(Taks:0,30 Kaks:0,60) ve Yol tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

% % y i;:k//,t ?3%)

r (4




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

P

Rapor No:2018/97

s

s, <
P epnt®

Wik,
(-3
.;':'*-...\4‘

'._'.l_
B [

gt
T8 e

e

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

<

Tarihi: 15.03.2018

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhug Mahallesi (Toki)’ ne iligkin 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
degisikligi hazirlanmistir. 07.02.2018 tarih ve 2018/41 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Meclis
Kararinda; “Imar plaminda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen Komisyonumuz; M37-C-
24-C-3-A, M37-C-24-C-3-B paftalarina isabet eden Ferhug Mahallesi 1/5000 dlgekli nazim imar
planina gore 1/1000 6lgekli uygulama imar plant degisikligi ekteki kroki, plan notlari, plan

agiklama raporu ve mevzuat hiikiimlerine gore uygun bulmustur. Belediye Meclisine arz ederiz.

Belediye Bagkani Necati OKAY: “Imar plan tadilat talebinin Imar ve Bayindirhk
Komisyonundan geldigi sekliyle kabulini oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy

birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

KURUM GORUSLERI

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi, muhtelif parseller ve yakin g¢evresine iliskin

yaptirilmasi diigtiniilen imar plani degisikligine iligkin,

« 04.11.2015 tarihli ve 4241-7765 sayili Dulkadiroglu Belediyesi Fen Isleri Madirligi’

nin yazist,
« 20.11.2015 tarihli ve 13844 sayili Defterdarlik Milli Emlak Miidiirtugt’ niin yazisi,

¢ 13.10.2015 tarihli ve 1757-16341 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi

Planlama Sube Mudurligu’ nin yazist,

*+ 30.11.2015 tarihli ve 71 sayili Turkiye Emekliler Dernegi Kahramanmaras Subesi’ nin

yazisi dosyasinda yer almaktadir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesinde yer alan planlama alani, Maliye Hazinesi
miilkiyetinde olan parselleri kapsamaktadir. Plan ¢aligmasi il merkezinin giineyinde kalmaktadir.
Ilgi (b) 14.01.2018 tarihli ve 2018/53 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan
1/5000 6lgekli nazim imar plamt degisikligi dogrultusunda 1/1000 &lgekli uygulama imar plani
degisikligi hazirlanmagtir.

Teklif plan degisikliginde, meri 1/1000 olgekli uygulama imar planina ek olarak Ticaret
Alani, Saglik Alani1 ve Rekreasyon Alani tanimlanmistir. 1/1000 olgekli uygulama imar planinda

konut alani igin yapilagsma sartt E:1,20 Maxkat:5 olarak 6nerilmistir. 1/1000 6l¢ekli uygulama

imar plani degisikligine iligkin plan notlar1 paftasinda yer almaktadir. ‘?
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Mevcut uygulama imar planinda konut alaninda (taks:0,30 kaks:0,60) 877 kisi

yagamaktadir. Sosyal donat: alanlart toplami ise 12130 m?’ dir.

Teklif uygulama imar planinda (E:1,20 Maxkat:5) 1736 kisi yasamast ongoriilmektedir.
Sosyal donati alanlari toplami ise 33025 m? dir. Niifus artig1 859 kisidir. Artan niifusun donati
ihtiyac1 859%*20,25=17394,75 m? dir. Artan nifusun donatt ihtiyact ve mevcut sosyal donati
alanlar ile birlikte toplam 29524 m? donati1 alani Onerilmesi gerekmektedir. (Teklif planda sosyal

donat1 alanlart toplam1 33025 m? tanimlanmaigtir.)

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligine iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plam Agiklama
Raporunda;, “Bahse konu planlama alani igerisinde yer alan tasinmazlar, mevcut imar plani
kararlar1 da dikkate alinarak E:1.20 ve Yengok:5 kat olacak sekilde Konut Alanlari ile Ilkokul,
Ticaret Merkezi, Dini Tesis, Aile Sagligi Merkezi, Belediye Hizmet Alani, Rekreasyon Alani,

Agaclandirilacak Alan ve Park kullanimlarina ayrilmigtir.

KULLANIM MEVCUT PLAN M2 ONERI M2 %
Geligsme Konut Alant 54.850 54.215 %52
Ibadet Alan 2.200 3.605 %3.4
Ticaret - 1.980 %1.9
Belediye Hizmet Alani 1.750 2.125 %2
Tlkokul 5.600 7.000 %6.7
Aile Saglig1 Merkezi - 2.520 %2.4
Park 2.580 9.895 %9.6
Agaclandirilacak Alan 19.180 11.300 %10.9
Rekreasyon Alani - 7.880 %7.5
Yollar 17.855 3.570 %3.6
TOPLAM 104.165 104.165 %100

Oneri Imar Planinda Nufus;
54.215 x 1.20 (E) =65.058(Insaat Alam) / 150 (Ort. Daire Buyukligii) = 434 Konut

434 x 4 (Ort. Hane Halki Buy.)= 1.736 Kisi” denilmektedir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’ de; “Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, strekliligini, bitiinlagini, sosyal ve teknik altyapt dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plan
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Baskanlik Genelgesi ve Onayzi,
yururlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’ {incii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biytiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus
Mabhallesi (Toki) 1/1000 ol¢ekli uygulama imar plant degisikligi iizerinde komisyonumuzca
yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun

gorulmiistiir,
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min Onikisubat Ilgesi, Ilica Mahallesi 332 ada 9
nolu parsele iligkin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 46. Giindem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligr’nin 13.03.2018 tarihli ve 8496 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: a) 06.03.2018 tarihli ve E.5486 sayili Onikisubat Belediye Bagkanhigt’nin yazisi ve
01.03.2018 tarihli ve 2018/60 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiksehir Belediye Bagkanlig Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazis1 ile; Onikigubat Tigesi, Ilica Mahallesi 332
ada 9 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi; Onikisubat
Belediyesi’nin 01.03.2018 tarihli ve 2018/60 sayilt Meclis Karart ile uygun bulunarak, 5216 say1l
Kanunun 7’nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iinci maddelerine gore iglem
yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Iigesi Ilica Mahallesi 1723.83m?
yiizolgiimli 332 ada 9 nolu parselin Maliye Hazinesine ait oldugu anlagilmistir. S6z konusu plan
degisikliginin Ilica Mahallesi 332 ada 7 ve 10 nolu parselleri de etkiledigi anlagilmig olup,
midurligimizde yapilan aragtirma sonucu 18655.82m? yiizolgimli 332 ada 7 nolu parselin
Arslan KIRDOK’iin miilkiyetine, 18706.02m? yiizélgiimli 332 ada 10 nolu parselin Bayram
GUNDES’in miilkiyetine ait oldugu anlagilmastir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi, Ilica Mahallesi 332 ada 9 nolu parsel ve gevresi; 1/5000 olgekli meri
nazim imar planinda Saglik Tesisleri ve Aktif Yesil Alanlar (Park, Cocuk Bahgesi, Oyun Alam)
olarak tanimlanmis olup, 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda Saglik Tesisi, Park Alani ve
7 metrelik yaya yolu olarak tanimlandig1 goriilmektedir. Ayrica 332 ada 9 nolu parsel iizerinden

Enerji Nakil Hatt1 ve Koruma Kusag1 gectigi goriilmektedir.
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ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; “Ilica Mahallesi 332 ada 9 parselde imar plan
tadilat1 talebi, komisyonumuzca incelenmis olup sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin
iyilestirilmesi amaciyla teklif ¢izimdeki gekliyle komisyonumuzca uygun goriilmistir. Belediye

Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat;, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmigtir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Onikigubat Ilgesi Ilica Mahallesi 332 ada 9 nolu
parsel ve gevresinde 1601.251m? Saglik Tesis Alani, 1473.434m? Park Alam ve 7 metrelik yaya

yolu tanimlandig: goriilmektedir.

Fonksiyon Mevcut(m?) Oneri (m?) Fark(m?)
Saglik Tesisleri Alani 1765.315 1601.251 -164.064
Park Alani 1356.346 1473.434 +117.088

S6z konusu plan degisikligi ile Saglik Tesis Alaninin 164.064m? azaldigi, Park Alanlarinin
117.088m? arttig1 anlagilmigtir. Plan degisikligi yapilan alanda sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
toplamda 47m? azaldig: tespit edilmigtir.

Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Midirliigi’nin 14.02.2018 tarihli ve E.4897 sayili
yazisinda; “Onikisubat Ilgesi, lica Mahallesi, 332 ada 9 nolu parsel Maliye Hazinesine ait olup
Mudiirligimiize tahsislidir. Tlgili parsel uzerine 112 Acil Saglik Hizmetleri Istasyonu yapilmasi

planlanmakta olup; 2018 yil1 yatirim programina alinmigtir.

Fakat imar plam ile mevcut parsel sinirlart uyusmamaktadir. Bakanligimizea; yatirim
yapilacak arsalarin, miilkiyetinin tek tapu olmast gerektigi ve kamulastirma islemi yapilmasinin
miimkin olmadig1 belirtilmistir. Bu nedenlerle; imar planinin 332 ada 9 nolu parsel simirlari ile
uyumlu hale (imar ¢ap1 alinacak duruma) getirilmesi igin gerekli islemlerin yapilmast hususunda;”

denilmektedir.

Onikisubat Belediye Bagkanligi Park ve Bahgeler Miudirliigi’nin 12.03.2018 tarihli ve

E.6110 sayili yazisinda; “Ilgi yazimiz Midiirliigiimiizce incelenmis olup, bahse konu alanda
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yapilacak Imar Plam Tadilat'mn Mudirligiimiizce bir sakincast olmadigi hususunda;”

denilmektedir.

Ilgi (a) yaz: eki teklif plana iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plam1 A¢iklama Raporunda;
“Caligma alam Onikisubat Ilgesi Tlica Mahallesi 332 ada 9 parseldir. Planlama alani mevcut
uygulama imar planinda saglik tesisi ve park alani tanimlidir ancak parsel sinirt ile imar adast
smirlari cakismamaktadir. 11 Saglik muadirliginin bu durumun dizeltilmesi yoninde talebi
bulunmakta olup belediyesince parsel alani ile imar adast simirlarinin gakistirilmasi yoniinde plan

degisikligi talebi bulunmaktadir.

Yukarida anlatilan gerekgeye gore hazirlanan imar plani degisikligine gore; 332 ada 9
parsel sinirlarina gore saglik alani yeniden tamimlanmug, park alanlarinda da buna gore
diizenlemeler yapilmustir. Saglik alaninda yap1 yaklagma sinirlari belirlenmis, enerji nakil hatti alt:

yapilagsma alam diginda birakilmustir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 24’de; “(2) Nazim imar planlart Gizerinde
gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarinin konum ile biyiklikleri, toplam standartlarin altina
diigilmemek, nazim imar planinin ana kararlarim, siirekliligini, butiinligtini ve genel igleyisini
bozmamak ve hizmet etki alani i¢inde kalmak sart1 ile ilgili kurum ve kuruluslarin goriisii dikkate

alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.

(3) Uygulama imar planlarinda, bolgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan,
otopark, cep otoparki, yol boyu otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol,
mubhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyapi alanlarim artirici kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar
ayrilabilir ve bu fonksiyonlarin konulmasi nazim imar planina aykirilik teskil etmez.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26°da; “(1)Imar plam degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, butinligiini, sosyal ve teknik altyapr dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(3)’de; “Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyapr alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadikga yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi

i¢in:
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a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alanindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirime1 Bakanlik veya kuruluslarin gorisi alir.

b) Imar plaminda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugultialmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yuzolgiimii ve konum ozellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére ayn: uygulama etabr veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina misait

olmasi zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarm yuzolgimleri toplaminm altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ dizenleme ortaklik payina tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donustiralmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Plan degisikligi onama sinirt 332 ada 9 nolu parsel ile 332 ada 7 ve 10 nolu parsellerin bir
kismini kapsamaktadir. 332 ada 9 nolu parselin Maliye Hazinesine ait oldugu anlagilmis olup, plan
degisikligine iligkin Kahramanmarag Defterdarligi Milli Emlak Mudiirligi’ntin goriisii dosyasinda
bulunmamaktadir. 332 ada 7 ve 10 nolu parsellerin ise sahis milkiyetine ait oldugu anlagilmisg
olup, soz konusu plan degisikligine iligkin parsel maliklerinin muvafakatlerinin alinmadig tespit

edilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31(4)’de; “Imar plani teklifleri, planin
kapsadigi alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan
icinde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini

asmamasi sart1 aranir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazt eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yiriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Bilyiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' J:
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi’nin Onikisubat Ilgesi, Ilica
Mahallesi 332 ada 9 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi uizerinde

komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde, Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi
Komisyonumuzca uygun goralmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mahallesi 422 ve
423 npolu parsellere iliskin 1/1000 dlgekli uygulama imar plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 47. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.03.2018 tarihli ve 8495 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

flgi: a) 02.03.2018 tarih ve E.3681 sayill Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik
Midirligi® nin yazist ve 03.01.2018 tarih ve 2018/9 sayili Dulkadiroglu Belediyesi

Meclis Karari.
b) 16.10.2017 tarihli ve 2017/599 sayili Bitytksehir Belediyesi Meclis Karari.
c) 17.07.2017 tarihli ve 2017/438 sayili Biiytuksehir Belediyesi Meclis Karar.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Biiyiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurlugi’ nin ilgi (a) yazst ile;
Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya Mahallesi 422 ve 423 nolu parsellere iligkin 1/1000 olgekli
uygulama imar plan1 degisikligi teklifi;5216 sayili Kanunun 7’ nci maddesinin birinci fikrasinin

(b) bendine ve 14’ tincii maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu ilgesi, Sarikaya Mahallesi 422 ve 423 nolu parsellere iliskin plan degisikligi
alani 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Planinda ilkogretim alam ve ortadgretim alam tanimlanmig
olup, 1/1000 olgekli uygulama imar planinda ise ilkokul ve lise alant igin yapilagma kosullari

E:1,50 tanimhidir. Ayrica tiim cephelerden 5° er metre yap: yaklagma mesafesi tanimlanmigtir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilgesi, Sartkaya Mahallesi 422 ve 423 nolu parsellere iliskin 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan degisikligi hazirlanmustir. 03.01.2018 tarih ve 2018/9 sayili Dulkadiroglu
Belediyesi Meclis Kararinda; “Imar planinda yapilmas: istenen tadilat talebini inceleyen
komisyonumuz; M37-C-20-B-1-C paftasina isabet eden Sarikaya Mahallesi 422-423 nolu

parsellerde Ilkokul Alani ve Lise Alani tammli alanlarin Ozel Egitim Alani olarak tanimlanmasi
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talebi dogrultusunda emsal ve yap1 nizami sabit kalmak koguluyla Ilkokul ve Lise tammi: alanlar
arasinda ada ayrim ¢izgisinde diizenleme yapilmasi ve lise tanimli alanin 6zel egitim alam olarak
tanimlanmas: seklinde ekteki kroki ve mevzuat hitkiimlerine gore uygun bulmustur. Belediye

Meclisine arz ederiz.

Belediye Baskan: Necati OKAY: “Talep edilen Imar plan tadilatinin Imar ve Bayindirhk
Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler, etmeyenler? Oy

birligi ile kabul edildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Dulkadiroglu Ilgesi, Dogukent Kuzeyi 150-151-152-153-182-183-195-196-421-422-423
nolu parsellere iligkin 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi ilgi (c) 17.07.2017 tarihli ve
2017/438 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanmigtir. 1/5000 6lgekli nazim imar
plan teklifi dogrultusunda 1/1000 olgekli uygulama imar plam degisikligi yapilmigtir. 1/1000
oleekli uygulama imar plam degisikligi ise ilgi (b) 16.10.2017 tarihli ve 2017/599 sayili
Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanmagtir.

Meri 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda 422 ve 423 nolu parsellerin E:1,50 yapilagma
kosullarinda ilkokul ve lise alan1 tanimlandigi gorillmektedir. Teklif plan paftasi incelendiginde;
Ilkokul ve Lise tammli alanlar arasinda ada ayrim ¢izgisinde diizenleme yapilarak dogu yoniinde
kaydirildig1 gorillmiigtiir. Ayrica ada ayrim kisminda yap: yaklagsma mesafeleri 3 m’ den 5 m’ ye
¢ikarilmistir. Lise alaminin ise Ozel Egitim Alani olarak tanimladid: tespit edilmistir. Ancak soz

konusu degisiklige iligkin Ilge Milli Egitim Mudurlugi gorisi dosyasinda yer almamaktadir.

flgi (a) yaz1 eki teklif plan degisikligine iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plani Ag¢iklama
Raporunda; “Yapilan uygulama imar plani degisikliginde; Sarikaya Mahallesi 422-423 nolu
parsellerde Emsal ve yapt nizamu sabit kalmak kosuluyla Ilkokul ve Lise tanimli alanlar arasinda
ada ayrim ¢izgisinde dizenleme yapilarak ve Lise tanimli alanin Ozel Egitim Alami olarak

tanimlanarak, uygulama imar plant degisikligi hazirlanmigtir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1)’ de; “Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarin, strekliligini, buttinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karart ve ilgi (a) yazt eki 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plam

tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (¢) Baskanllk Genelgesi ve
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yiiriirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 2863 sayili kanun, 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14°
tincii maddelerine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye

Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Sarikaya
Mahallesi 422 ve 423 nolu parsellere iliskin 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligi
tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Lise alamnin 6zel egitim alani olarak
tanimlanmast  konusunda Dulkadiroglu Kaymakamlig: Ilge Milli Egitim Mudirliginin
01.03.2018 tarih ve 4390556 sayili uygun goriis yazisi dosyasina eklenmis olup Ilge Meclis karari

ve eki teklif plan paftast Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.
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KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi 6116 ada 15
nolu parsele iliskin 1/1000 digekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 48. Gundem maddesi olarak goriisiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanligi'mn 13.03.2018 tarihli ve 8499 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi: a) 06.03.2018 tarihli ve E.5526 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’min yazisi ve
01.03.2018 tarihli ve 2018/45 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 14.02.2017 tarihli ve 2017/73 sayili Kahramanmaras Buytiksehir Belediyesi Meclis

Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Bityiksehir Belediye Bagkanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikigubat Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi, Ungiit Mahallesi
6116 ada 15 nolu parsele iligkin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi;
Onikisubat Belediyesi’nin 01.03.2018 tarihli ve 2018/45 sayili Meclis Karari ile tadilen uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7’nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve 14iincii

maddelerine gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 5000m? yiizolgiimli
6116 ada 15 nolu parselin Kurar Insaat Taahhiit Petrol Uriinleri Nakliyat Ticaret ve Sanayi Ltd.

Sti.’nin miilkiyetine ait oldugu anlagilmustir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

04.12.2013/21.03.2014 tarihinde onaylanan 1/5000 olgekli meri nazim imar planinda;
Onikisubat ilgesi, Ungiit Mahallesi 6116 ada 15 nolu parsel Bakim Akaryakit Istasyonu olarak
tanimlanmis olup, ilgi (b) yaz1 eki 14.02.2017 tarihli ve 2017/73 sayili Kahramanmarag
Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karart ile onaylanan nazim imar plani degisikligi ile Kentsel Servis

Alani olarak tanimlandigi goriilmektedir. 1/1000 6lgekli meri Uygulama Imar Planinda E=0.60

yapilasma kosullarinda Bakim Akaryakit Istasyonu olarak tanimlandig: gorulmektedir.
==
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ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda, “Nazim Imar Plant degisikligi dogrultusunda
yapilmis olan 1/1000 olgekli Ungiit Mahallesi 6116 ada 15 parselde imar plan tadilati talebi,
incelenmis olup meri imar planindaki yogunlugunun E:0.60 olarak korunmasi seklinde

komisyonumuzca tadilen uygun bulunmustur. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen talep, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile aynen kabul

edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

flgi (a) yaz1 eki teklif plan incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Ungiit Mahallesi 6116 ada 15
nolu parselin E=2.00 Max.Kat=10 yapilasma kosullarinda Kentsel Servis Alani olarak teklif
edildigi ancak, 01.03.2018 tarihli ve 2018/45 sayili Onikisubat Belediyesi Ilge Meclis Karari ile

E=0.60 olarak korunmas: seklinde tadilen uygun goraldigi anlasilmistir.
1/1000 &lcekli Uygulama Imar Plam Plan Notlarinda;
" 3.1.3.3. Kentsel Servis Alanlar1 (KS)

Kentsel Servis Alanlarinda; kentsel ve bolgesel 6lgekte biiyikk alan gerektiren kamu
kuruluglari, kamu ya da 6zel egitim ve saglik tesisleri, aligveris merkezleri, is merkezleri, ok katli
magaza, gars, ig hani, biiro, banka ve finans kurumlari, otel, ticaret ve turizm tesisleri, rekreasyon
ve spor alanlar, yurt alanlari, sergi satis, sinema, tiyatro, miize, sanat galerisi, diigtin salonu gibi

sosyal ve kiiltiirel tesisler, eglence ve dinlenme alanlar1 vb. kullanimlar yer alabilir.

Bu alanlarda minimum parsel biytkligi 5.000 m? olacaktir. Kentsel Servis Alanlarinda
parsel cephesi ve derinligi S0 m’den az olamaz. Plan onama tarihinden 6nce parselasyon plam
yapilmis adalarda, minimum parsel buyiikligii saglanamamast durumunda E= 1.00 olarak

uygulanir."denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 eki 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani degisikligine iliskin hazirlanan plan
notlarinda; “Uygulama Imar Plani Degisikligi; Onikisubat ilgesi Ungiit mahallesi, 6116 ada, 15

no'lu parseli kapsar.

Kahramanmaras Buyiiksehir Belediye Meclisinin 14/02/2017 tarih ve 2017/73 sayili
karartyla onaylanan 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligine gore 1/1000 olgekli uygulama

imar plani degisikligi bazirlanmigtir.
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Uygulama Imar Plani Degisikliginde; Bakim Akaryakit Istasyonu tanimli 6116 ada 15
no'lu parsel Kentsel Servis Alani olarak tanimlanmistir. Alan icerisindeki yapilagma sartlarinda da

diizenleme yapilarak E(Emsal): 0.60, Max Kat(Maksimum Kat Adedi): 10 kat olarak verilmistir.

Alan icerisinde "Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik"

hitkiimlerine uyulacaktir.

fller Bankast A.S. miilga Yeralt1 Etitleri Daire Bagkanlig: tarafindan yapilan 30/03/2011
tarihinde onaylanan Kahramanmarag geneli Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunda planlama alani
yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alan 5.1.5 olarak degerlendirilmigtir. Buna gore alan

icerisinde gereken onlemlerin alinmasi zorunludur.

Uygulama imar planinda belirtiimeyen hususlarda, "Mer'i imar Plant", "3194 Sayili Imar

Kanunu ve Ilgili Yonetmelik" hitkimlerine uyulacaktir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 6’da; “(1) Mekansal planlar kapsadiklari alan
ve amaclar1 agisindan Mekansal Strateji Planlari, Cevre Diizeni Planlart ve Imar Planlari olarak
hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, st kademeden alt kademeye dogru srastyla;
Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Planindan

olugur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlamr. Her plan, planiar
arast kademeli birliktelik ilkesi uyarinca yurtrlikteki st kademe planlarn kararlarina uygun
olmak, raporu ile bitin olugturmak ve bir alt kademedeki plani yonlendirmek zorundadir.”

denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26’da; “(1)Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, butinliging, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarari amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Tige Meclis Karar1 ve ilgi (a) yaz eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayai,
yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincti maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/100

A iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Saoror® Tarihi: 15.03.2018
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KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Iigesi, Ungit
Mahallesi 6116 ada 15 nolu parsele iligkin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi
{izerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karar1 ve eki teklif plan

paftas1 Komisyonumuzca uygun gorilmistiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKI"JREK Ayse KILIC

Komisyon Baskam

/ L e

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin GKUMUS

Uye

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
v /,7 .

4/4




4

=

7y

KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

o

e
Tog g

o Ll
L
S LT
s, B

REFTINS

R Wby

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU

Rapor No:2018/101

Tarihi: 16.03.2018

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Goksun Ilgesi Merkez 1/1000 Olgekli Revizyon

ve Ilave Uygulama Imar Plam Itirazlar ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Buyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 37. gindem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin  13.03.2018 tarih ve 8402 sayih teklifi Komisyonlarca

incelenmigtir. Teklif yazisinda;

Ilgi:  a) Goksun Belediye Bagkanligi'nin 12.03.2018 tarih ve E.734 sayil1 yazist.

b) Goksun Belediye Meclisi'nin 09.03.2018 tarih ve 31 sayili Karari.

¢) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiksehir Belediye Bagkanlig: Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay:.

TALEP

Goksun Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; 18.12.2017 tarih ve 2017/756 sayili
Kahramanmarag Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onanan Goksun Ilgesi Merkez 1/1000
Olcekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam itirazlarina iligkin ilgi (b) Goksun Belediye
Meclis Karart'nin 5216 sayili Bityiiksehir Belediye Kanununun 7/b ve 14. maddelerine gore islem

yapilmak tizere tarafimiza iletilmisgtir.

ILCE MECLIS KARARI

Goksun Belediye Meclisi'nin ilgi (b) 09.03.2018 tarih ve 31 sayili karar1 "... 1/1000 olgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1 25.01.2018 - 26.02.2018 tarihleri arasinda Goksun Belediyesince
ilan edilerek, yapilan plan g¢aligmasina itirazlarin Komisyonumuzca incelenerek, 55 adet itiraz
dilekgelerinin reddine, Imar Komisyonu olarak oygoklugu ile karar verilmistir. Komisyon Raporu
dogrultusunda 1/1000'lik uygulama imar plani ile ilgili yapilan oylama sonucunda MHP meclis
iiyeleri Nedim KUSOGLU, Muzaffer CALIK, Ismail AMAN ve Ak Parti meclis iyesi Selim
YAGMUR'unred oylarma karsithk oy goklugu (18 oy) ile kabuline karar verilmistir."

denilmektedir.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDiYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/101

Tarihi: 16.03.2018

08.03.2018 tarihli Komisyon Raporu'nda " ... Komisyonca yapilan inceleme neticesinde,
55 adet itira konusunda komisyon goriisimiiz ekte sunulmugtur. Imar Komisyonu olarak

oycoklugu ile karar verilmigtir. Nihai karar Yiice Meclisindir.
Mubhalefet Serhi:

1. Belediyemizce yapilan imar plam askiya gikarilmis olup aski sirecinde yapilan itirazlar

ve dilekcelerin higbiri dikkate alinmamugtir, higbiri i¢in bir islem yapilmadigt goralmustar.

2. Diizenleme Ortakli Pay1 bazi1 yerlerde % 40 tuzerinde alindig1 bazi yerlerde bu oranin

dusik tutuldugu gortlmistir.

3. Gegmis tarihlerde belediyemiz meclis kaariyla yapilan imar tadilatlari yok sayilip yeni

imara islenmedigi gorulmistir.

4. Resmi kurumlar olarak planda koyulan alanlarda bakanlik veya kurum goriisti alinmadan

kaldirildig gorilmugtiir.
5. Kat artiglarinda adaletli davranilmadig1 gorilmiigtiir.
6. Karayollar1 baglanti yollari planda islenmemis oldugu goriilmistiir." denilmektedir.

DEGERLENDIRME ve SONUC

18.12.2017 tarih ve 2017/756 sayili Kahramanmaras Biyiksehir Belediye Meclis Karari
ile onanan Goksun flcesi Merkez 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plani
itirazlarina iligkin Ilge Meclis Karar ile Komisyon Raporu ve ekleri incelenmis olup, Komisyon
Raporu ile uygulama imar planina ask: siireci igerisinde yapilan 55 adet itirazin oy ¢oklugu ile
reddedildigi, komisyon raporunun oylanmast sonucunda yine oy ¢okluu ile Komisyon

Raporu'nun kabul edildigi anlasiimaktadr.

Tlgi (b) Tlge Meclis Karari, 08.03.2018 tarihli Komisyon Raporu ve eki itiraz listesi yazimiz
ekinde iletilmekte olup, yazimiz ve eklerinin ilgi (c) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi, yiirtirlukteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayih kanunun 7 (1-b) ve 14. maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak izere Buyiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur'lariniza arz ederim.
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU

Rapor No:2018/101

Tarihi: 16.03.2018

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Goksun Ilgesi Merkez 1/1000

Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar Plam Itirazlariiizerinde Komisyonumuzca yapilan

inceleme neticesinde; Goksun Ilgesi Merkez 1/1000 Olgekli Revizyon ve Ilave Uygulama Imar

Plani Itirazlar1 konusunda ilge Meclis karart Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No0:2018/102

Tarihi: 16.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Onikisubat Tlgesi, Pinarbagt Mahallesi 6692 ada
4 nolu parsele iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI:

Biiyitksehir  Belediye

Meclisimizin  13.03.2018

tarihli

toplantisinda 49. giindem maddesi olarak goriigiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanliginin 13.03.2018 tarih ve 8486 sayilt teklifi Komisyonlarca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: ) 12.03.2018 tarihli ve 8171 saythh Ali SUNBUL ile Ethem SUNBUL’iin dilekgesi ve

ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 say1ili Buyiiksehir Belediye Bagkanligt Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

figi (a) dilekge ile; Onikisubat Iigesi, Pinarbagt Mahallesi 6692 ada 4 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plant degisikligi teklifinin; 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili

yonetmelik hikimlerine gore degerlendirilerek, Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi

talep edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Pinarbasi Mahallesi 1624.87m?
yiizolgimlii 6692 ada 4 nolu parselin Ali SUNBUL ile Ethem SUNBUL’tn milkiyetine ait

oldugu anlagilmastir.

Taginmaza ait tapu kaydinin Serh/Beyan/irtifak Agiklamalar1 boliminde; "S6z konusu

tasinmaz  malin

1393,36m?'lik  kismi

bedelsiz terk edilen

olusturulmustur."denilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

ihdas suretiyle

Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 6692 ada 4 nolu parsel 1/5000 6lgekli meri nazim

imar planinda Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani olarak tanimlanmis olup, 1/1000 olgekli meri

uygulama imar planinda E=1.20 Max.Kat=4 yapilagsma kosullarinda Sosyal ve Kiultiurel Tesis

Alam olarak tanimlandigi goriilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftast incelendiginde; Onikigubat Ilgesi, Pinarbasi Mahallesi 6692 ada 4 nolu

parselde tammli 1624.485m? Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani kaldirilarak Egitim Alam olarak

tanimlandigi gortlmektedir.
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Rapor No:2018/102

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYON RAPORU
Tarihi: 16.03.2018

Soz konusu plan degisikligi ile kaldirilan Sosyal ve Kultirel Tesis Alanna, ayni
fonksiyonda esdeger alan gosterilmedigi tespit edilmistir.

Kahramanmaras Valiligi 11 Milli Egitim Mudirlagi’nin 08.03.2018 tarihli ve E.4964649
sayilt yazisinda; “Imar planinda Sosyal ve Kiiltirel Tesis Alani olarak ayrilan 6692 ada 4 parselin
imar plani degisikligi sonucu Ozel Egitim Alam olarak tammlanmasinda Midurligimuizee bir

sakinca bulunmamaktadir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz eki teklif nazim imar plam agiklama raporunda, “Kahramanmaras ili
Onikisubat ilgesi Pinarbasi mahallesi 6692 ada 4 nolu parsel mevcut imar plaminda sosyal ve
kiiltiirel tesis alaninda kalmaktadir. 6692 ada 4 nolu parsele okul alant yapilmak istendiginden
dolay, 6692 ada 4 nou parsel, sosyal ve kiiltirel tesis alanindan ¢ikartilarak, Ozel egitim alanina

cevrilmesi istenmektedir. Bu nedenle alanda nazim imar plani degisikligine gidilmistir.

Yapilan nazim imar plani degisikliginde; Kahramanmaras ili Onikisubat ilgesi Piarbast
mahallesi 6692 ada 4 nolu parsel sosyal ve kiltiirel tesis alanindan ¢ikartilarak, Egitim alani

tanimlanarak nazim imar plam degigikligi hazirlanmistir. ” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1)Imar plant degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, bitiinliitini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapr hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirurliikteki imar planlarinda 6ngoriilen sosyal ve teknik altyapi standartlarimi disiiren plan
degisikligi yapilamaz.

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin kaldirilmasi, kiigiiltiilmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yaptlmaz. Zorunlu
hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluglarin gériig alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alamn ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasimnda yuzolgtimi ve konum 6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gére aym uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamn tesisin yapilmasina musait

olmast zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytzolgtimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/102
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.03.2018

payindan olusturulan park, gocuk bahgesi, meydan gibi agitk ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payina tabi bir kullammin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima dénustiriilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payina tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plam tadilati teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay, yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayih kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak uzere

Biyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi, Pinarbagt
Mahallesi 6692 ada 4 nolu parsele iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi tuizerinde
Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Sosyal ve Kiltiirel Tesis Alami tanimli parselin
Egitim Alam olarak tanimlanmast donatt standardim dusurmediginden 1/5000 6lgekli Nazim Imar

Plani degisikligi Komisyonumuzca uygun goriilmustiir.
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Tarihi: 16.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikigubat Ilgesi, Yoritkselim Mahallesi 6562
ada 7 nolu parsele iliskin 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON

INCELEMESI: Biyiiksehir Meclisimizin

13.03.2018 tarihli

toplantisinda 50. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligrnin 13.03.2018 tarihli ve 8494 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;

flgi: a) 09.03.2018 tarihli ve E.5885 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi'nin yazisi ve
01.03.2018 tarihli ve 2018/48 sayili Onikisubat Belediyesi Meclis Karar1 ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanhigi'min ilgi (a) yazisi ile; Onikisubat Ilgesi, Yorikselim

Mahallesi 6562 ada 7 nolu parsele iliskin hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani

degisikligi; Onikisubat Belediyesi’nin 01.03.2018 tarihli ve 2018/48 sayili Meclis Karar1 ile uygun

bulunarak, 5216 sayilh Kanunun 7°nci maddesinin birinci fikrasinin (b) bendine ve l4iincii

maddelerine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Iigesi Yorikselim Mahallesi 18237.70m?

yiizolgimlii 6562 ada 7 nolu parselin Maliye Hazinesine ait oldugu anlagilmigtir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Onikisubat Ilgesi Yorikselim Mahallesi 6562 ada 7 (eski 5) nolu parselde 25.07.2017

tarihli ve 2016/427 sayili Kahramanmarag Biyiiksehir Belediyesi Meclis Karar1 ile onaylanan

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligi ile alanda diizenleme yapilarak 19363.251m?'1ik

saglik tesis alam 18239.391m?ye digirilmus, 0.60 olan emsal degeri 1.50 olmug ve kuzeyde 10

metre tanimli yap1 yaklagma mesafesi 5 metre olarak degistirilmigtir. Ayrica alanin kuzeyinde

bulunan 7 metrelik yol giineye kaydirtimis ve burada yaklagik 600m?lik yesil alan

olusturulmustur.

17.04.2017 tarihli ve 2017/249 sayili Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediyesi Meclis

Karari ile onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plani
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=g iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
Tarihi: 16.03.2018
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degisikligi ile 6562 ada 7 nolu parselin batisinda bulunan park alani, kanal ve yaya yollar1 Saglik
Alanina dahil edilerek 21002.522m? Saglik Tesis Alani olusturulmustur. S6z konusu plan
degisikligi ile plan notlarina; "Kanal-Dere giizergahinda yapilacak Uygulamalara iliskin 1lgili
Kurumlarda (DSI, KASKI) Goériis alinarak Uygulama yapilacaktir." maddesi eklenmistir.

Onikisubat Ilgesi, Yoriikselim Mahallesi 6562 ada 7 nolu parsel; 1/5000 6lgekli meri nazim
imar planinda Saglik Tesisleri Alani olarak tammlanmug olup, 1/1000 6lgekli meri uygulama imar

plaminda E=1.50 yapilagma kosullarinda Saglik Tesisleri Alani olarak tanimlandig1 goriilmektedir.

ILCE MECLIS KARARI

Onikisubat Belediyesi Meclis Kararinda; “Yo6rtikselim Mahallesi 6562 ada 7 parselde imar
planinda tadilat yapilmast talebi, yerinde yapilan inceleme neticesinde sosyal ve teknik altyap:
hizmetlerinin iyilestirilmesi amaciyla teklif c¢izimdeki sekliyle komisyonumuzca uygun

gorilmustir. Belediye Meclisimize arz olunur.

KARAR: Istenilen imar plan tadilat, Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda oy birligi ile

aynen kabul edilmistir.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Tlgi (a) yaz: eki teklif plan incelendiginde; Onikisubat Ilgesi Yorikselim Mahallesi 6562
ada 7 nolu parselin E=3.20 yapilagma kosullarinda Saglik Tesisleri Alami olarak tanimlandig

goralmektedir.

Bahse konu 6562 ada 7 nolu parselin ‘Kentsel Doniigim ve Gelisim Proje Alani’ olarak

ilan edilen alan igerisinde kaldig1 anlagilmigtir.

Imar ve Kentsel Doniisiim Sube Midurligi’nin 12.03.2018 tarihli ve E.8272 sayili
yazisinda; “Ilimiz Onikisubat Ilgesi, Fatih, Serintepe, Magrali, Karamanli, Yorikselim,
Akgakoyunlu, Sehit Evliya ve Fevzipaga Mahalleleri igerisindeki yaklasik 197,7 hektarlik alan
5393 Sayili Kanunun 73. maddesi ve 5216 Sayili Kanunun 7(e) maddesine gore Cevre ve
Sehircilik Bakanligina sunulmasi ve Bakanlar Kurulunca "Kentsel Dontsim ve Gelisim Proje
Alani" ilan edilmesi i¢in Biiyiiksehir Belediye Meclisince degerlendirmek ve hakkinda karar
almak iizere Biyiiksehir Belediye Meclisine havale edilerek Imar ve Bayindirlik Komisyonunca
degerlendirilmis ve 14.01.2018 tarih ve 2018/55 Sayili Meclis Karar1 ile "Kentsel Dontgim ve

Gelisim Proje Alami" olarak ilan edilmesi uygun bulunmugtur. Ilgi (c) yazi ile Kentsel Doniisim

ve Gelisim Proje Alani (KDGPA) ilan edilmesi uygun bulunan alanda Buytksehir Belediyesi
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Meclis Karari ile Bakanlar Kurulu Karar arasindaki siirecte vatandaglarin imar plani, bina ingaat
ruhsat1 talepleri degerlendirildiginde alanda yapilacak olan her 6lgekteki imar plani, parselasyon
plam, bina insaat ruhsati, yapt kullanma izni ve benzeri tiim imar islemlerinin nasil yurtitilmesi
gerektigi ile ilgili kurum goériasine bagvurulmustur. S6z konusu ilgi (b) ile belirtilen 6562 ada 7
nolu parselinde iginde bulundugu alana ait teklif Bakanlar Kurulunca "Kentsel Doniigim ve
Gelisim Proje Alam" ilan edilmesi i¢in ilgi (a) yazi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligina iletilmis ve

teklife ait degerlendirmeler devam etmektedir.” denilmektedir.

Kahramanmaras Valiligi 11 Saglik Mudurligi’niin 16.01.2018 tarihli ve E.13 sayili
yazisinda; “Bakanligimiz 2017 Yili Yatirim Programinda yer alan 250 Yatakli Necip Fazil Sehir
Hastanesi Yorukselim Ek Binasit mevcut Yoriikselim Mahallesi, 6562 ada, 7 parsel ve
18.237,70m2 yiizdlgiimlii tasinmaza yapimi planlanmaktadir. Ancak 250 yataklt hastane igin en az
50.000m2’lik kapali alana ihtiyag olup, mevcut imar plammna gore yapilabilecek kapali alan
yetersiz oldugundan dolayr E=1,50 olan mevcut yogunlugun 2,20’ye ¢tkarilmas: hususunda;”

denilmektedir.
Ilgi (a) yaz1 eki teklif plana iliskin hazirlanan Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda,
"1. 6562 ada 5 parsel saglik tesisi alanidir.

2-Kamuya terk edilen alanlarin %50 si kadar tadilat plam onayindan sonra olusacak

parselin yapi alanina dahil edilecektir.

3-Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda bagli oldugu imar plam notlar

hiikiimlerine, 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yonetmeliklerine uyulacaktir." denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki teklif plana iligkin hazirlanan Uygulama Imar Plan1 Agiklama Raporunda,
“Caligma alan1 Onikisubat Ilgesinde 6562 ada 5 nolu parseldir. Planlama alam mevcut uygulama
imar planinda E= 1,50 saglik tesisi alani olarak tanimlidir. Il Saglik Mudirliginin bu alanda

emsal artis1 yoniinde talebi bulunmaktadir. Belediyesince bu amagla plan degisikligine gidilmistir.

Yukarida anlatilan gerekgeye goére hazirlanan imar plani degisikligine gore; planlama
alaninda yap1 emsali 3,20 olarak onerilmigtir. Ayrica mevcut plandan gelen plan notu da aynen
korunmustur. Kamuya terk edilen alanlarin %50’si kadar tadilat plant onayindan sonra olusacak

parselin yapi alanina dahil edilecektir.” denilmektedir.

17.04.2017 tarihli ve 2017/249 sayili Kahramanmaras Biytksehir Belediyesi Meclis

Karar1 ile onaylanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan
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degisikligi ile 6562 ada 7 nolu parselin batisinda bulunan park alani, kanal ve yaya yollar1 Saglik
Alanina dahil edilerek 21002.522m? Saglik Tesis Alani olusturulmustur. Séz konusu plan
degisikligi ile plan notlarina; "Kanal-Dere giizergahinda yapilacak Uygulamalara iligkin ilgili
Kurumlarda (DSI, KASKI) Goris alinarak Uygulama yapilacaktir." maddesi eklendigi

gorilmektedir.

DSI 20. Bolge Miidurligii'niin 10.04.2017 tarih ve 237948 sayili yazsi ile kanalin memba
ve mansap sartii kaybetmis bir dere yatagi oldugunu, soz konusu derede higbir imalatlarinin

olmadigi belirtilmistir.

Kahramanmarag Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudiirlugi I¢cme Suyu Dairesi
Bagkanligi'min 10.04.2017 tarih ve E.3993 sayilt yazisi ile plan degisikligi yapiimasinda herhangi

bir sakincanin bulunmadig belirtilmistir.

Onikisubat Ilgesi Yérikselim Mahallesi 6562 ada 7 nolu parsele iliskin teklif edilen yeni
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikliginin agiklama raporunda mevcut plandan gelen plan
notunun aynen korundugu belirtilmektedir. Ancak "Kamuya terk edilen alanlarin %50’si kadar

tadilat plani onayindan sonra olusacak parselin yap: alamina dahil edilecektir. " plan notunun
mevcut plandan gelen plan notu olmadig: tespit edilmistir. Mevcut plandan gelen plan notunun;
"Kanal-Dere glizergahinda yapilacak Uygulamalara iligkin ilgili Kurumlarda (DSI, KASKI) Goriig

alinarak Uygulama yapilacaktir." seklinde oldugu anlagilmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26°da; “(1)imar plam degisikligi; plan ana
kararlarim, sirekliligini, butiinligiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Onikisubat lcesi Yoriikselim Mahallesi 6562 ada 7 nolu parselin Maliye Hazinesine ait
oldugu anlagilmig olup, s6z konusu plan degisikligine iliskin Kahramanmaras Defterdarhg: Milli

Emlak Miidiirligii’nden goriis alinmadig: tespit edilmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31(4)’de; “Imar plam teklifleri, planin
kapsadigi alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan
icinde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini

asmamasi sart1 aranir.” denilmektedir.
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teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yiirtirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincti maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig:’nin Onikigubat {lgesi, Yorikselim
Mabhallesi 6562 ada 7 nolu parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikligiuzerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Mevcut plandan gelen plan notunun; "Kanal-Dere
giizergdhinda yapilacak Uygulamalara iliskin ilgili Kurumlarda (DSi, KASKI) Goériig alinarak
Uygulama yapilacaktir." Plan notunun teklif plan paftasina iglenmesi kosuluyla flge Meclis karar1

ve eki teklif plan paftasi tadilen Komisyonumuzca uygun goralmiigtiir.

Tlgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Baskam Uye Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin OKMU

Uye

Hﬁrﬁhan%]; Kazim KILINC
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KONU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Mehmet Akif KAHVECI’nin Doru Mobilya
Dayanikl: Tiiketim Mallari Pazarlama Ltd. Sti’nin Kahramanmarag Ili, Dulkadiroglu Ilgesi
Doganlikarahasan Mahallesi 1056, 1062, 1068, 1069 ve 1714 nolu parsellerin Sanayi Alam olarak

tanimlanmasina iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planiile ilgili yazil teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Mehmet Akif KAHVECT nin
13.02.2018 tarihli toplantisinda 86. Giindem maddesi olarak gorustliip Komisyonumuza havale

edilen 13.02.2018 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ak Parti Grup Baskan Vekili Mehmet Akif KAHVECI’nin Doru Mobilya Dayanikli
Tiiketim Mallart Pazarlama Ltd. Sti’nin Kahramanmaras 1li, Dulkadiroglu Tlgesi Doganlikarahasan
Mabhallesi 1056, 1062, 1068, 1069 ve 1714 nolu parsellerin Sanayi Alani olarak tanimlanmasina
iligkin 1/5000 olcekli Nazim Imar Plani teklifinin Kahramanmaras Biyiiksehir Belediye

Meclisi’nin Subat ay1 giindemine alinmasi ile ilgili teklifi.

KOMIiSYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediye Meclis Uyesi Mehmet Akif KAHVECI nin Doru
Mobilya Dayanikli Tiiketim Mallari Pazarlama Ltd. Sti’nin Kahramanmaras Ili, Dulkadiroglu
Ilgesi Doganlikarahasan Mahallesi 1056, 1062, 1068, 1069 ve 1714 nolu parsellerin Sanayi Alani
olarak tanimlanmasina iligkin 1/5000 dlgekli Nazim imar Plani tizerinde komisyonumuzca yapilan
inceleme neticesinde; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi Komisyonumuzca uygun

gorulmusgtir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
Komisyon Bask nye 0

Av. Sevilay TUFEKCI

1/1
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RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Rapor No:2018/105

Tarihi: 16.03.2018

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mah. 416 ada 106
parsel (yeni 416 ada 131 parsel) 1/5.000 Nazim Imar Plami ile 1/1.000 Uygulama Imar Plan

degisikligi ile ilgili teklift.

KOMISYON

INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin

13.03.2018 tarihli

toplantisinda 51. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.03.2018 tarihli ve 8492 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi:

sayilt yazist.

tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

a) Kahramanmaras 11 Milli Egitim Mudirliga 13/02/2018 tarihli ve 58409037-3061152

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014

Il Milli Egitim Mudiirlagi ilgi (a) yazisi ile; mer'i planda Resmi Kurum Alam tanimli olan

ancak tizerinde Ogretmenler Kiz Anadolu Imam Hatip Lisesi bulunan Dulkadiroglu Seyhadil Mah.

416 ada 106 parsel sayili taginmazin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam degisikligi ile Egitim Alan,

1/1.000 6lcekli uygulama imar plam degisikligi ile Lise alami tanimlanmasina iligkin teklifi; 5216

sayili Kanunun 7nci maddesinin birinci fikrasimn (b) bendine gore islem yapilmak uzere

tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Dulkadiroglu $eyhadil Mah. 416 ada 106 parsel say1lt

taginmazin plan degisikligi talep edilen kisminin 14.02.2018 tarihinde ifraz islemi sonucunda

bolinerek 12.246,39 m2 yizolgimli 416 ada 131 parsel oldugu ve miilkiyetinin Maliye

Hazinesi’ne ait oldugu, tapuda 'Milli Egitim Bakanligi'nin muvafakati alinmadik¢a satilamaz ve

bagka hizmetlere tahsis olunmaz' serklinde serh distldugi gorillmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Seyhadil Mah. eski 416 ada 106 parselden ifraz sonucu olusan yeni 416 ada

131 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar planinda idari tesis, 1/1.000 6lgekli uygulama imar

planinda ise Resmi Kurum Alam, E:1.00 kuzey, giney ve bati yonlerinde 10.00 m. ¢ekme

mesafesi tanimlidir.
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DEGERLENDIRME VE SONUC:

1/5.000 olcekli nazim imar plam degisikligi teklif plan paftast incelendiginde;
Dulkadiroglu Seyhadil Mah. eski 416 ada 106 parselden ifraz sonucu olusan 416 ada 131 parselde
tanimli resmi kurum alanimin (yaklasik 12.246 m2) Egitim Alam, 1/1.000 élgekli uygulama imar
plami degisikligi teklif paftasinda ise Lise Alam tanimlandig1 gorilmektedir.

ilgi (a) yazida; ' flimiz Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil Mahallesi 416 ada 106 parselde kayitli
25.197,05 m2 yizolgiimiine sahip tasinmaz iizerinde Ogretmenler Kiz Anadolu Imam Hatip Lisesi

bulunmaktadir.

So6z konusu tasinmazin 12.246,39 m2 yizolgiimii imar planinda Resmi Kurum Alant
goriilmekte olup, ekte gonderilen imar plan tadilati dogrultusunda bahse konu alanin Egitim

Tesisleri Alanina doniistiiriilmesini... arz ederim. ' denilmektedir.

Tapu milkiyeti maliye hazinesine ait olup, tapuda 'Milli Egitim Bakanligi'nin muvafakati
alinmadikca satilamaz ve bagka hizmetlere tahsis olunmaz' serklinde serh dusuldigu
goriilmektedir. Ancak dosyasinda plan degisikligine esas maliye hazinesine ait kurum gorisi

bulunmamaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, siirekliligini, butiinliigiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagly, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yaptlir.”

31(4); ' Imar plani teklifleri, plamin kapsadigi alamn maliki veya maliklerinin yasal
vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan iginde maliklerine ulagilamayan, malikleri belli
olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece

belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’sini agmamas: sart1 aranir.' denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki 1/5.000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1.000 dlgekli uygulama imar plani
degisikligi teklifi ekte sunulmus olup; yazimz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onays,
yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-c) maddelerine gore
degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMIiSYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig’nin Dulkadiroglu Ilgesi Seyhadil
Mah. 416 ada 106 parsel (yeni 416 ada 131 parsel) 1/5.000 Nazim Imar Plam ile 1/1.000
Uygulama Imar Plamt degisikligi tizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000

Nazim Imar Plani ile 1/1000 Uygulama Imar Plani degisikligi 5216 sayili kanunun 7(1-c)

maddelerine gére Komisyonumuzca uygun gorilmustiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Komisyon Basly Uye Uye

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin

Uye
e

-

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
U Uye
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Dulkadiroglu $eyh Adil mah. 3536 ada 11
parselin bitisigi alana iligkin 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 52. Giindem maddesi olarak gorusulip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin 13.03.2018 tarihli ve 8498 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ilgi:  a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi 09/03/2018 tarih E.4016 sayili yazist ve 07.03.2018
tarih 2018/55 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Baskanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Dulkadiroglu Belediye Bagkanligi'nin ilgi (a) yazist ile; Seyh Adil mah. 3536 ada 11
parselin bitisiginde bulunan alana iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi,
Dulkadiroglu Belediyesi’nin 07.03.2018 tarih 2018/55 numarali Meclis Karari ile uygun
bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak lizere tarafimiza

iletilmigtir.

MULKIYET BILGILERI

Dulkadiroglu Seyh Adil mah. 200 m2 yuzolgiimla 3536 ada 11 parsel Dulkadiroglu

Belediyesi miilkiyetinde oldugu gorilmugtiir.

MERI PLANDAKI DURUM

Dulkadiroglu Tlgesi Seyh Adil mah. 3536 ada 11 parsel, 1/5000 olgekli Nazim Imar
Planinda Kiigiik Sanayi Alani olarak; 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda ise hmax:10,50

Kiigiik Sanayi Sitesi olarak tanimlidir.

ILCE MECLIS KARARI

Dulkadiroglu Ilce Belediye Bagkanligi imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar

planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuz, M37-C-20-D-1-D paftasina

isabet eden Kiiciik Sgnayi Sitesi tanimli Seyh Adil Mahallesi 3536 ada 11 parselin dogusunda 5
% 774 1/3 4///'/ < />‘L
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metrelik yaya yolu tanimlanmasi ekteki kroki ve mevzuat hiikiimierine gore uygun bulmustur.

Belediye meclisine arz ederiz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu Ilge Belediye Bagkanlhigi Meclis kararinda; Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirhik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylariniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Kahramanmaras Dulkadiroglu Ilgesi Seyh Adil Mahallesi 3536 ada 11 nolu parselin
halihazir kullamimi dikkate alinarak séz konusu parselin batisindan alinmak suretiyle 5 metrelik
yaya yolu tanimlandig1; ancak ilge komisyon kararinda konudan bahsederken 3536 ada 11 nolu

parselin dogusundan 5 metrelik yaya yolunun agildig1 ve buna gore karar alindigi goralmiigtiir.

Plan degisikligi sonucunda sanayi alani alan buyikliklerinin azaltildigi, yol alanlari
biyikliklerinin de artimldigi gorilmektedir. Konu ile ilgili Ulasim Hizmetleri Daire

Bagkanliginin goriis yazist bulunmamaktadir.
Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

1.“Imar plam degisikligi; plan ana kararlarin, siirekliligini, bitinlGgiint, sosyal ve teknik
altyap: dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayamilarak yapilir.”

2“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yirirlikteki imar planlarinda ongorillen sosyal ve teknik altyapr standartlarini diigiren plan

degisikligi yapilamaz.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yaz1 eki 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yuriirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/106

S iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
o Tarihi: 16.03.2018

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’mn Dulkadiroglu Seyh Adil mah.
3536 ada 11 parselin bitisigi alana iligkin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi uzerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Teklif Plan paftass Komisyonumuzca uygun

gortlmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Uye C .U)f L

Komisyon Baskani

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin QKUMUS

Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR
;:/ 6 Rapor No:2018/107
B IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

T u:f i

Tarthi: 16.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi BaskanligiminEkinozii Ilgesi, Ekinézi Mahallesi, Ortaigme
mevkii 2889 nolu Parselde Sosyal Tesis Amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plamile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 38. giindem maddesi olarak goriisiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligmin 13.03.2018 tarih ve 8401 sayili teklifi Komisyonlarca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,
Ilgi:  a) Ekinozii Kaymakamligmin 08.03.2018 tarihli ve E.258 sayili yazis1 ve eki.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Buytksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ekinozii Kaymakamliginin ilgi (a) yazist ile Ekinozi Ilgesi, Ekinézii Mahallesi, Ortaigme
mevkii 2889 nolu Parselde Sosyal Tesis amagli 1/5000 6lgekli nazim imar plani talebi; 5216 sayili

Kanunun 7(1-b) maddesine gore iglem yapilmak tizere tarafimiza iletilmigtir.
MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemede; Ekinozii Ilgesi, Ekinozii Mahallesi, Ortaigme mevkii
9.400 m2’ lik yiiz 6lgiimiine sahip 2889 nolu parselin miilkiyetinin Maliye hazinesine ait oldugu

gorilmiistir.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Ekinozii Ilgesi, Ekinozii Mahallesi, Ortaigme mevkii 2889 nolu Parsel nazim imar planinda
"az yogun konut alani, egitim tesis alani ve yol" uygulama imar planinda ise A-3 konut alani, yol,

park, otopark ve ortadgretim alani olarak tanimlanmugtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Ekinozii llgesi, Ekindzii Mahallesi, Ortaigme mevkii 2889 nolu parselde hazirlanan Sosyal
Tesis amagh 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani teklifi incelendiginde; parselin mevcut nazim imar
planinda azyogun konut alani olarak belirlenen kisminin 6neri nazim imar planinda sosyal tesis

alani olarak tanimlandigi ve parselin kuzeyinden 10 metrelik tagit yolu planlandig1 goriilmustiir.

S6z konusu parsel mulkiyetinin Maliye hazinesine ait oldugu ancak Defterdarligin uygun

gorusunin dosyasinda yer almadig anlagilmaktadir,

W S 7~ 5
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Rapor No:2018/107

i iMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Fauvies Tarihi: 16.03.2018
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Ekinozii Kaymakamliginin talebi Gzerine, Ekinozii Ilgesi, Ekinozii Mabhallesi, Ortaigme
mevkii 2889 nolu parselde hazirlanan Sosyal Tesis amagli 1/5000 6lgekli nazim imar plam teklifi
ekte sunulmug olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi, yurirlukteki
kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve
hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza

arz ederim.

KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Ekinozi Ilgesi, Ekindzi
Mabhallesi, Ortaigme mevkii 2889 nolu Parselde Sosyal Tesis Amagli 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plani iizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Parselin az yogun konut alanindan
Sosyal Tesis alam olarak tanimlanmasi yapilacak tesislerin turizm alanina daha uygun olacag
dugiinildigiinden, Komisyonumuzun talebi dogrultusunda parselin turizm alani olarak
tanimlandign yeni 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikligi teklif paftasitKomisyonumuzca

uygun goralmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

Uye Uye
g7 et

Komisyon Bagkani

Av. Sevilay TUFEKCI

({Tie
% o

Hiiriihan BAZ
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' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

fz;’é Rapor No:2018/108
&g'ﬂ. ) N .

N i qg? IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU

Epuyo Tarihi: 16.03.2018

KONU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhginin Onikisubat Ilgesi Camlik Mah. Rezerv Yapt
Alanma iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam
degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiksehir Belediye Meclisimizin 13.03.2018 tarihli
toplantisinda 54. gindem maddesi olarak gorusiilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Baskanhigmin 13.03.2018 tarih ve 8487 sayilt teklifi Komisyonlarca

incelenmistir. Teklif yazisinda,

flgi: a) Imar ve Kentsel Donigiim Sube Mudirlagi'ntiin 13/03/2018 tarihli ve E.8390 sayily

yazist.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biyiiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Imar ve Kentsel Donusim Sube Mudirligi’ nin ilgi (a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi
Camlik Mahallesi Rezerv Yap: Alanina iligkin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plam 5216 sayili Kanunun (7-c) maddelerine gore islem yapilmak tizere

tarafimiza iletilmigtir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Onikisubat ilgesi Camhik Mahallesi Rezerv Alam 19.02.2015 tarih 1185 sayili ve
20.05.2015 tarih 4210 sayili Bakanlik Makami Oluru ile Rezerv Yap: Alant olarak belirlenmis ve
29.11.2017 ta}rih ve 2017/715 sayili Bilyitksehir Belediye Meclis Karar ile 1/5000 Nazim Imar
Plani ve 1/1000 Uygulama Imar Planinda Akaryakit ve Servis Istasyon Alam, Konut Alani, Karma

Kullanim Alani, Park ve MIA olarak tanimlanmugtir.

Imar ve Kentsel Donasim Sube Mudiirligi’nun ilgi (a) yazisinda, 29.11.2017 tarih ve
2017/715 sayili Biiyitksehir Belediye Meclis Karart ile onanan Karma Kullanim Alani ile Park

Alanlarinin, ada sinirlarinda diizenleme yapildigr gorilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi Madde 26;
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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/108 |

Tarthi; 16.03.2018

(1) “Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, butiinligiint, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.”

(2) Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapt hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yurtrlikteki imar planlarinda Ongoriilen sosyal ve teknik altyap: standartlarini digiiren plan

degisikligi yapilamaz.”

(3) Imar planlarinda bulunan sosyal ve teknik altyap: alanlarimin kaldiriimasi, kiigtiltillmesi
veya yerinin degistirilmesine dair plan degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu

hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi igin:

a) Imar plamindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gerceklestirecek ilgili yatinnmer Bakanlik veya kuruluglarin goériisi alinir.

b) Imar planinda yer alan yol hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarmnin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kiigaltalmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde egdeger yeni bir alanin ayrilmas: suretiyle yapilabilir. Egdeger alanin
ayrilmasinda yiizolglimii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etabi veya bolge i¢inde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alamin tesisin yapilmasina miisait

olmast zorunludur.

c¢) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin ytzolgimleri toplaminin altina
diisilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlari, diizenleme ortaklik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahgesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullamlabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik payma tabi bir kullanimin kamu ortaklik payina tabi bir
kullanima donustirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik payma tabi alanin hizmet

edecegi etki alaninda egdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

flgi a yaziya istinaden hazirlanan 1/5000 olgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 olgekli
Uygulama Imar Plam degisiklik teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik
Genelgesi ve Onay1, yirirlitkteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun (7-c) maddesi

ve 20.05.2015 tarih 4210 sayili Bakanlik Makami oluruna gore degerlendirilmek ve hakkinda




' KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/108

Tarihi; 16.03.2018

karar alinmak iizere Biiyiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' larimiza arz

ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Onikisubat Ilgesi Camlik Mah.

Rezerv Yapt Alamna iliskin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar

Plani degisikligi tizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 5216 sayili kanunun

(7-¢) maddesi ve Cevre Sehircilik Bakanlifi Mekéansal Planlama Genel Mudirligi’niin

12.02.2016 tarih ve E.2247 sayili yazisina istinaden1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve 1/1000

olgekli Uygulama Imar Plani degisikligi Komisyonumuzca uygun gorilmiistiir.

Siddik SEZAL

Komisyon Bagkam

Av. Sevilay TUFEKCi
Uye

Hiiriihan BAZ

Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
Uye

Av. Feyzettin QKUMUS

Kazim KILINC
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KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI
Rapor No:2018/109

Tarihi: 16.03.2018
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanliginin Pazarcik ilgesi Cogeli Mah. 383 parsel ile
Karabiyikli Mah.101 ada 1 ve 2 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi

¢/

13.03.2018 tarihli

Meclisimizin

ile ilgili teklifi.
Belediye

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir
toplantisinda 56. giindem maddesi olarak gorugiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve

Sehircilik Dairesi Bagkanhigmin 13.03.2018 tarth ve 8489 sayili teklifi Komisyonlarca

incelenmistir. Teklif yazisinda,
a) Pazarcik Belediyesi Imar ve $ehircilik Mudiirluga 08/02/2018 tarihli ve 579 sayili yazist

Igi:
ve 07.02.2018 tarih ve 22 numarali Pazarcik Belediyesi Meclis Karar ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayil1 Buyiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP
Pazarcik Belediye Baskanhigi'nin ilgi (a) yazis1 ile;Cogeli Mah. 383 parsel ile Karabiyikh
Mah.101 ada 1 ve 2 parsellere iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar plant degisikligi, Pazarcik

Belediyesi’nin 07.02.2018 tarih ve 22 numarali Meclis Karan ile uygun bulunarak, 5216 sayili

Kanunun 7. ve 14. maddesine gore islem yapilmak tizere tarafimiza iletilmistir.

MULKIYET BiLGILERI
Pazarcik ilcesi Cogeli Mah. 383 parsel ile Karabiyikli Mah.101 ada 1 ve 2 parseller

K .Marags Cimento Beton San. Ve Madencilik Isletmeleri A.S miilkiyetinde oldugu gorilmustir.

MERI PLANDAKI DURUM
Pazarcik ilgesi Cogeli Mah. Cogeli Mah. 383 parsel ile Karabiyikh Mah.101 ada 1 ve 2

parseller 1/5000 olgekli nazim imar planinda Sanayi Alan: olarak; 1/1000 olgekli uygulama imar

planinda ise; E:1,00 Taks:0,55 hmax:serbest yapilasma sartiyla Sanayi Alam olarak tanimiandigi

gorilmektedir.
ILCE MECLIS KARARI
7 iB T

-/« S
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Rapor No:2018/109
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.03.2018

Pazarcik Ilge Belediye Baskanlign Meclis kararinda; “Iigemiz Cogeli Mah. tapulamasina
kayitl bulunan 383 nolu parsel ile Karabiyikli Mah. Tapulamasina kayitli bulunan 101 ada 1 ve 2
nolu parseller igerisinde Sanayi Alaninin plan notlarinda diizenleme yapilmasiyla ilgili hazirlanan
U.LP-31062,1 pin nolu ekli planin onanmasina tiyelerden Bayram Teke, Veysel Sevran, Mustafa
Uzpak, Fatma Dogan Rane, Ali Geng, Ali Son zamanci ve Ali Akarsu’nun red diger tiyelerin

kabul oyu ile oy ¢okluguile onanmasina karar verildi.” denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Pazarcik ilgesi Cogeli Mah. 383 parsel ile Karabiyikli Mah.101 ada 1 ve 2 parseller Sanayi

Alani olarak tanimlidir.

Teklif plan paftas: incelendiginde, 383 no’lu parsel ile 101 ada 1 ve 2 no'lu parseller
igerisinde; Sanayi Alaninin plan notlarinda diizenleme yapilmasi amaciyla uygulama imar plani
degisikligi hazirlandigi goriilmektedir.

Teklif edilen plan notlari;

1. Alan igerisinde Cimento Fabrikasi, Gaz-Beton Tesisi, Cimentonun alt kollar1 yapilabilir.

2. Alan igerisinde ¢ekme mesafeleri, yapilarin yaklasabilecegi maksimum sinir1

gostermektedir.

3. 2872 Sayih Cevre Kanunu ile 5491 Sayili Cevre Kanununda Degisiklik yapilmasina Dair
Kanuna istinaden yayimlanmig yonetmeliklere uyulmasi, mer’i mevzuat kapsaminda gevrenin

korunmasi ve kirliligin 6nlenmesi i¢in gerekli titm 6nlemin alinmasi zorunludur.

4. Planlama alani igerisinde tesise bagli olmasi sartiyla, Proses Atik Isisi Enerjisine

Dayali ve Termik-Basit ¢evrim tipinde enerji Uretim Tesis Alani yapilabilir.
5. Sosyal ve teknik alt yap1 alan igerisinde ¢oziimlenecektir.

6. Yapilacak olan tesislerde 06.03.2007 tarih ve 26454 Sayili Deprem boélgelerinde

Yapilacak Binalar Hakkindaki Yoénetmelik hiikiimlerine uyulmasi sarttir.

7. Alan igerisinde; toplam insaat alanina dahil olmak kaydiyla ¢alisanlarin gegici olarak

barinabilecekleri lojman, sosyal tesis (wc, mescit, depo... vb) yapilabilir.

%2/5 7 _,:/_/__ = —




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI

RAPOR

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Rapor No:2018/109

Tarihi: 16.03.2018

8. CED Raporu’nda belirtilecek tiim sartlara uyulacaktir.

9. Tesisin insaat ve isletmesinde Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine

uyulacaktir.

10. Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporunun sonug ve oneriler kismindaki

maddelere uyulacaktir.

11. Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeligine ve Su Kirliligi Kontrolii Yonetmeliginde

Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik Hitkiimlerine uyulacaktir.
12. Isyeri Agma ve Caligtirma ruhsatlarina Iliskin Yonetmelik Hilkiimlerine uyulacaktir.
13. Yapilara 0.00 kotu, bina kose koordinatlarim aritmetik ortalamasi alinarak verilecektir.

14, imar Planinda belirtilmeyen hususlarda sirasiyla, 3194 Sayili imar Kanunu ve Igili

Yonetmelik Hitkiimlerine uyulmast sarttir.
Seklinde plan teklif paftas: tzerinde mevcuttur.

“Planlama alam igerisinde tesise bagli olmas: sartiyla, Proses Atik Isist Enerjisine Dayali
ve Termik-Basit cevrim tipinde enerji Uretim Tesis Alani yapilabilir.” notunun eklendigi

saptanmigtir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, bitiinlagiini, sosyal ve teknik altyap: dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagh, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

flgi (a) yaz: eki Ilge Meclis Karari ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 dlgekli uygulama imar plani
tadilat1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onayi,
yurirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14’unct maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.

= K




KAHRAMANMARAS BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI RAPOR

Rapor No:2018/109
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU

Tarihi: 16.03.2018

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanliginin Pazarcik ilgesi Cogeli Mah.
383 parsel ile Karabiyikli Mah.101 ada 1 ve 2 parsellere iliskin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Plami degisikligi uizerinde Komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Ilge Meclis karari ve

eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC

ﬁ_,ﬁye Q%\%M

Komigyon Baska

Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin OKUMUS
Uye
Hiiriihan BAZ Kazim KILINC
Uye
=
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Rapor No:2018/110

=

e IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
Sanyos Tarihi: .03.2018
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KONU: Biiyitksehir Belediyesi Meclis iiyesi Mehmet Akif KAHVECI nin 07.02.2018 tarihli ve
2018/43 sayili Ilge Meclis Karari alinan Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya Mahallesi 421-182 nolu

parsellerin bulundugu konut adasina iliskin 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plam ile ilgili yazil
teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis tiyesi Mehmet Akif KAHVECI nin
13.03.2018 tarihli Meclis toplantisinda 59. Gundem maddesi olarak gortsilip Komisyonumuza

havale edilen 13.03.2018 tarihli yazili teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda;

Ak Parti Grup Baskan Vekili Mehmet Akif KAHVECI’nin 07.02.2018 tarihli ve
2018/43 sayili Ilge Meclis Karari alinan Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya Mahallesi 421-182 nolu
parsellerin bulundugu konut adasina iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani degisikliginin

giindeme alinmast ile ilgili teklifi.

KOMISYON GORUSU: Biyiiksehir Belediyesi Meclis tiyesi Mehmet Akif KAHVECI’nin
07.02.2018 tarihli ve 2018/43 sayili Ilge Meclis Karar1 alinan Dulkadiroglu Ilgesi Sarikaya
Mabhallesi 421-182 nolu parsellerin bulundugu konut adasina iligkin 1/1000 élgekli Uygulama
Imar Plani ile ilgili yazis1 iizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Yazi ekindeki

Tlge Meclis karar ve eki teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmistir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
Komisyon Baska ! . Uye
=) A
Av. Sevilay TUFEKCI Av. Feyzettin O

Uye U
= 7 y
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s ‘Rapor No:2018/111
s iMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
5 pavors Tarihi: 16.03.2018

KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig’nin Dulkadiroglu ilgesi, Ferhug Mahallesi 1462 ada
41 parsele iliskin 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON iINCELEMESI: Buyiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 47. Giindem maddesi olarak gorisilip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’min 13.02.2018 tarihli ve 4941 sayili teklifi Komisyonumuzca

incelenmigtir. Teklif yazisinda,

Ilgi: a) Dulkadiroglu Belediye Baskanligi 08/01/2018 tarihli ve E-293 sayili yazisi ve
03.01.2018 tarih ve 8 karar numarali Dulkadiroglu Belediyesi Meclis Karari ve ekleri.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1 Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onayi.

TALEP

Ilgi (a) yazis1 ile; Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 1462 ada 41 parselin 1/5000 olgekli
Nazim Imar Planina istinaden Sanayi Alani tanimlanmasina iligkin 1/1000 olgekli uygulama imar
plam degisikligi, Dulkadiroglu Belediyesi’nin 03.01.2018 tarih ve 8 numarali Meclis Karari ile
uygun bulunarak, 5216 sayili Kanunun 7(1-b) bendine ve 14’incti maddelerine gore islem

yapilmak iizere tarafimiza iletilmistir.
MULKIYET

Dulkadiroglu Ilgesi Ferhus Mahallesi 389.864,73 m2 yiizolgimli 1462 ada 41 parsel
Erdem Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi miilkiyetinde olup; mulkiyet bilgileri dosyasinda

mevcuttur.

MER’i PLANLARDAKI DURUM

Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus Mahallesi 1462 ada 41 parsel 1/5000 6lgekli meri nazim imar
planinda parselin bir kismi Sanayi Alani, bir kismi ise Tarimsal Niteligi Korunacak Alan (TNKA)
olarak tanimli iken, 14.08.2017/490 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile parselin bir
kismi1 Sanayi Alani olarak tanimlidir. 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda ise parselin bir kism1
E=1.00 hmax=serbest yapilagma sartiyla Sanayi Alani, bir kism: ise plan onama smir1 disinda

kalmaktadir.

iLCE MECLIS KARARI
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Dulkadiroglu Ilge Belediye Baskanhigi Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporunda; “Imar
planinda yapilmasi istenen tadilat talebini inceleyen komisyonumuz, M37-C-24-A-3-C M37-C-
24-A-3-D, M37-C-24-D-2-A, M37-C-24-D-2-B paftalarina isabet eden Ferhug Mahallest 1462 ada
41 nolu parselde 1/5000 6gekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda
diizenleme yapilmasi talebi K. Marag Buiyiiksehir Belediye Meclisinin 14.08.2017/490 sayilt karar1
ile onanan 1/5000 6¢ekli Nazim Imar Planina gore 1/1000 dlgekli uygulama imar plamini emsal ve
yap1 nizami sabit kalmak kosuluyla 04.12.2013 tarihinden 6nce yirtrlikte bulunan 1/1000 6lgekli
uygulama imar planinda tadilata konu alan 1462 ada 41 nolu parselin 6,7133 ha lik kismina Sanayi
Alani olarak tanimli iken 04.12.2013 tarihinde onanan K.Marag Merkez 1/1000 olgekli ilave ve
revizyon uygulama imar plan sinirinin diginda kaldigr tespit edilmis olup; tadilat igin alinmasi
gereken harg ticreti 29.11.2017 tarih ve 2017/701 sayili K. Maras Buytksehir Belediye Meclis
kararina gore hesaplanmasi ve tadilen “5403 sayili kanunun 13/d maddesi geregince K Marasg
Toprak Koruma Kurulunun 25.03.2017 tarih ve 51 numaral: karar1 ile Ferhus Mah. 1462 ada 41
nolu parselin 6,7133 hektarlik kismi ¢evre arazilere ve tarimsal iiretime zarar vermeyecek sekilde
etitd raporunda belirtilen tedbirlerin alinmast sartiyla Sanayi Alani — Pamuk Ipligi Imalat Tesisi
olarak tanimlanmistir.” plan notunun eklenmesi seklinde ekteki kroki ve mevzuat hiikiimlerine

gore uygun bulmustur. Belediye meclisine arz ederiz.” denilmektedir.

Dulkadiroglu flge Belediye Baskanligi Meclis kararinda; “Imar plan degisikliginin Imar ve
Bayindirlik Komisyonundan geldigi sekliyle kabuliinii oylarmniza sunuyorum. Kabul edenler,

etmeyenler? Oy birligi ile kabul edildi.”denilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planina gére 1/1000 lgekli

uygulama imar plam degisikligi hazirlandig1 goriilmektedir.

1462 ada 41 parselin 1/1000 dlgekli uygulama imar planinda plan onama simir1 diginda
kalan yaklasik 67,133 m2 lik kismunin; dogu, kuzey ve glney cephelerinden 5’er metre gekme
mesafeleri ve E=1,00 hmax=serbest yapilagsma sartlar1 ile Sanayi Alani (Pamuk Ipligi Imalat
Tesisi) olarak tanimlandigi gorilmektedir. 1462 ada 41 parselin mevcut durumda Sanayi Alani
tamimli kismimin yapilagsma sartlar1t E=1,00 hmax=serbest’tir. Ancak Pamuk Ipligi Imalat Tesisi
gibi detayli agiklamas: bulunmamaktadir. Bu sebeple, ilave Revizyon Uygulama imar Plani

istenilen alan ile meveut sanayi alam tanimli alamin arasinda ada ayrim ¢izgisi ve g¢ekme
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mesafelerinin belirlenmig olmasi gerekmektedir. Ayrica teklif plan paftasinda gésterilen "Sanayi
Alanm1 (Pamuk Ipligi Imalat Tesisi)" gosterim teknigi, Mekéansal Planlar Yapim Yonetmeligi

goOsterim tekniklerinde yer almamaktadir.

Ayrica 1/5000 olgekli Nazim Imar Plami degisikligi hazirlanirken alman kurum
goruslerinden, AKEDAS Elektrik Dagitim A.S.’nin 27.06.2016 tarih 423 sayil1 yazisi ile “3 AWG
Swallow EN.H. direklerinin 3x3 m ebatinda pilon yeri olarak, hattin gectigi giizergahin 9 m
genisliginde E.N.H. olarak, 1/0 AWG Raven ENN.H. direklerinin 2,5x2,5 m ebatinda pilon yeri
olarak, hattin gectigi giizergahin 10 m genigliginde E.N.H. olarak planlanmast sartiyla” uygunluk
goriisi alinmus fakat 1/1000 6lgekli teklif plan paftasinda gosterilmedigi tespit edilmistir.

Tapu kaydinda M-3528,18 m2’lik kisminda BOTAS lehine daimi irtifak hakki
bulundugundan BOTAS Arazi Ingaat ve Kamulagtirma Daire Baskanligr’min da kurum goriisit

almmas: gerekliliginden bahsedilmistir fakat uygunluk goriisii dosyasinda bulunmamaktadr.

1462 ada 41 parselin gineyinde yer alan park alanlari da 1/5000 ol¢ekli Nazim imar
planina gore diizenlenerek yaklagik 3490 m2 artirilmis ve 15 metrelik tasit yolu giizergdhinin
iyilegtirildigi gortilmektedir.

Plan agiklama raporunda “1462 ada 41 no'lu parselin mevcut uygulama imar plani sinirlari
disinda kalan alanin bir kism1 Sanayi Alam (Pamuk Ipligi Imalat Tesisi) olarak imar planina dahil

edilebilmesi amaciyla Ilave Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanmigtir” denilmektedir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 26;

(1) “Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarmi, siirekliligini, biitunliigiini, sosyal ve teknik
altyapr dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarart amagli, teknik ve nesnel gerekgelere

dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Ilgi (a) yaz1 eki Ilge Meclis Karar1 ve ilgi (a) yazi eki 1/1000 8lgekli uygulama imar plant
tadilat:1 teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz ve eklerinin ilgi (b) Bagkanlik Genelgesi ve Onayi,
yiiriirliikteki kanunlar ve yonetmelikler ile 5216 sayili kanunun 7(1-b) ve 14iincii maddelerine
gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tizere Buyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi

hususunu Olur' lariniza arz ederim.
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KOMISYON GORUSU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Dulkadiroglu Ilgesi, Ferhus
Mabhallesi 1462 ada 41 parsele iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi tizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; Planlama alam igerisinde Enerji Nakil Hatti ve
Botag Hatti ge¢medigi tesit edilmis olup, teklif plan paftasindaki “pamuk ipligi imalat tesisi”
ifadesinin iptal edilmesi kosuluyla Ilge Meclis karari ve eki teklif plan paftasi tadilen

Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.
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KONU: imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Pinarbas: Mahallesi 7878 ada
5 nolu parsel, 7879 ada 2 nolu parsel ile Fatih Mahallesi 7944 ada 2 nolu parsel ve 7995 ada 1
nolu parsele iliskin 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani degisikligi ile ilgili teklifi.

KOMISYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediye Meclisimizin 13.02.2018 tarihli
toplantisinda 75. Giindem maddesi olarak gorisiliip Komisyonumuza havale edilen Imar ve
Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin 13.02.2018 tarihli ve 4995 sayih teklifi Komisyonumuzca

incelenmistir. Teklif yazisinda;
Ilgi: ) 07.12.2017 tarihli ve E.26926 sayili Onikisubat Belediye Bagkanligi’nin yazisi.

b) 12.08.2014 tarihli, 1412 sayili Biiytiksehir Belediye Bagkanligi Genelgesi ve 12.08.2014
tarihli, 1411 sayili Bagkanlik Onay1.

TALEP

Onikisubat Belediye Baskanligi'nin ilgi(a) yazist ile; Onikisubat Ilgesi Cancik Mevkiinde,
Kahramanmaras Idare Mahkemesinin 2016/429 Esas 2017/1258 Karar sayili Mahkeme Kararina
istinaden 938 sira nolu imar uygulama siirt igerisinde kalan alan igerisinde 7878 ada 5 nolu
parsel, 7879 ada 2 nolu parsel, 7944 ada 2 nolu parsel ve 7995 ada 1 nolu parsele iligkin
hazirlanan 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi teklifinin; 5216 sayili kanunun 7(1-b)
maddesine gore degerlendirilerek, Biiyiiksehir Belediye Meclisinde onaylanmasi talep
edilmektedir.

MULKIYET

Dosyasinda yapilan incelemelerde; Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 2358.04m?
yiizolgimli 7878 ada 5 nolu parselin Lutfi KOMEC ve Miistereklerinin milkiyetine, 1602.49m?
yiizolgiimlii 7879 ada 2 nolu parselin Fahri CADIRLI ve Mistereklerinin miilkiyetine, 1870.11m?
yiizolgiimli 7944 ada 2 nolu parselin Halil Tbrahim UZUM ve Mistereklerinin miilkiyetine ait

oldugu anlagilmistir.

MER’I PLANLARDAKI DURUM

« Onikisubat Ilgesi Pinarbast Mahallesi 7878 ada 5 nolu parsel;

1/5000 olgekli meri nazim imar planinda Orta Yogun Gelisme Konut Alani olarak
tanimlanmis olup, 1/1000 &lgekli meri uygulama imar plamnda E=1.30 Max Kat=8 yapilagma

kosullarinda Konut Alani olarak tanimlandigi gorilmektedir.
« Onikisubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7879 ada 2 nolu parsel,

1/5000 olgekli meri nazim imar planinda Orta Yogun Geligme Konut Alani olarak

tammlanmis olup, 1/1000 6lgekli meri uygulama imar planinda E=1.30 Max Kat=8 yapilagma

kosullarinda KonutAdani olarak tanimlandig: gorulmektedir.
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« Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi 7944 ada 2 nolu parsel,

1/5000 olgekli meri nazim imar plaminda Orta Yogun Gelisme Konut Alam olarak
tanimlanmis olup, 1/1000 o6lgekli meri uygulama imar planinda E=1.30 Max Kat=8 yapilasma

kosullarinda Konut Alani olarak tanimlandig1 gorilmektedir.
« Onikisubat Ilgesi Fatih Mahallesi 7995 ada 1 nolu parsel;

1/5000 dlgekli meri nazim imar plani ve 1/1000 dlgekli meri uygulama imar planinda Park

Alam olarak tanimlandig gorilmektedir.

DEGERLENDIRME VE SONUC

Teklif plan paftas: incelendiginde; Onikigubat Ilgesi Pinarbagi Mahallesi 7878 ada 5 nolu
parselin 436m?’lik kisminda tanimli Orta Yogun Gelisme Konut Alant kaldirilarak Park Alani
olarak tammlandigi, 7879 ada 2 nolu parselin 306m?’lik kisminda tanimli Orta Yogun Geligme
Konut Alani kaldirilarak Park Alani olarak tanimlandigi, Fatih Mahallesi 7944 ada 2 nolu parselde
tanimli 1871m? Orta Yogun Gelisme Konut Alam kaldirilarak Park Alam olarak tanimlandigy,
7995 ada 1 nolu parselin 261 1m?’lik kisminda tanimli Park Alani kaldirlarak Orta Yogun Gelisme

Konut Alani tanimlandigi gorilmektedir.

Soz konusu plan degisikligi ile toplamda 2611m? Park Alam kaldirilarak 2613m? Park
Alami 6nerildigi, 2613m? Orta Yogun Geliyjme Konut Alam kaldirlarak 2611m? Orta Yogun
Gelisme Konut Alani onerildigi goriilmektedir. 7995 ada 1 nolu parselde tamimli park alaninin bir
kismmin konut olarak tamimlanmasi, Yesil Alanlar Dairesi Bagkanlhigi tarafindan uygun

bulunmamusgtir.

Kahramanmaras Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Yesil Alanlar Dairesi Bagkanligi’nin
12.02.2018 tarihli ve E.5171 sayili yazisinda; “Soz konusu imar plan tadilatinin meri imar
planinda olarak tamimlanan alamin  bitinligini  bozmasi  sebebiyle

park uygun

bulunmamistir.”denilmektedir.

Onikisubat Belediye Bagkanligi Park ve Bahgeler Mudurligi’niin 28.12.2017 tarihli ve
E.28684 sayili yazisinda; “Ilgi yaziniza istinaden, bahse konu Piarbast Mahallesi 7995 ada 1
parselde bulunan meri imar planinda Park Alani olarak tammli alanin 2610.15m*sinin Konut
Alani tanimlanmasina iligkin imar plan degisikliginin Midiirliigimiiz agisindan herhangi bir

sakincasi yoktur.” denilmektedir.

flgi (a) yazi eki teklif imar plani agiklama raporunda; “Daha once Cancik bolgesinde
yapilan imar uygulamasina itirazlar olmug, belediyesince bu itirazlar degerlendirilerek itiraz
konusunun giderilmesi amagli olarak yukarida sayilan alanlarda nazim plani degisikligi talebinde

bulunmaktadir.
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Yukarida anlatilan itiraz ve degerlendirmeler sonucunda, 7995 parselin anayola cepheli
kisminin park olan bolimiiniin yaklagik 2610 m?’si konut alan1 olarak tamimlanmigtir. Buradan
konut alanina donistiirilen park alanina ise 7878/5 parselin bir kisminda, 7879/2 parselin bir

kisminda ve 7944/2 nolu parselin tamaminda yer verilmistir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi Madde 26(1)’de; “Imar plani degisikligi; plan ana
kararlarini, sirekliligini, bitanlaguni, sosyal ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte,

kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde (26-3)’de; “Imar planlarinda bulunan sosyal
ve teknik altyap: alanlarimin kaldirilmasi, kigiltiilmesi veya yerinin degistirilmesine dair plan
degisiklikleri zorunluluk olmadik¢a yapilmaz. Zorunlu hallerde boyle bir degisiklik yapilabilmesi
igin:

a) Imar planindaki durumu degisecek olan sosyal ve teknik altyap: alamindaki tesisi

gergeklestirecek ilgili yatirimer Bakanlik veya kuruluslarin gortisii alinir,

b) Imar planinda yer alan yol harig sosyal ve teknik altyap: alanlarinin ve kamuya ait
sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarinin kaldirilabilmesi veya kugiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap
ettigi hizmet etki alani iginde esdeger yeni bir alanin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alanin
ayrilmasinda yizolgtimii ve konum o6zellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde,
mevcut plandaki hizmet etki alanina gore aym uygulama etab: veya bolge iginde kalmasi, yaya
erisim mesafelerinin dikkate alinmasi ve yeni tespit edilen alanin tesisin yapilmasina miisait

olmasi zorunludur.

c) Diizenleme ortaklik payindan elde edilen alanlarin yuzolgiimleri toplammin altina
dusiilmemek kaydiyla, plan degisikligi ile kaldirilan yol alanlarinin miktarlar, diizenleme ortakhik
payindan olusturulan park, ¢ocuk bahcesi, meydan gibi agik ve yesil alanlarda kullanilabilir.
Ancak yol hari¢ diizenleme ortaklik paymna tabi bir kullanimin kamu ortaklik payma tabi bir
kullantma doniistirilmek istenilmesi halinde, diizenleme ortaklik paymna tabi alamin hizmet

edecegi etki alaninda esdeger bir alan ayrilir.” denilmektedir.

Onikisubat Ilgesi, Piarbasi Mahallesi 7878 ada 5 nolu parsel, 7879 ada 2 nolu parsel ile
Fatih Mahallesi 7944 ada 2 nolu parsel ve 7995 ada 1 nolu parsellerde yapilacak 1/5000 olgekli
Nazim Imar Plam degisikligine iliskin parsel maliklerinin muvafakatlerinin alinmadig:

anlagilmistir.

Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Madde 31(4)’de; “Imar plami teklifleri, planin
kapsadigi alamin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan sunulabilir. Planlanan alan

icinde maliklerine ulasilamayan, malikleri belli olmayan veya maliki bulunmayan yerlerin
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mevcudiyeti halinde, bunlarin ilgili idarece belgelendirilmesi ve planlanan alanin %20’ sini

asmamasi sarti aranir.” denilmektedir.

Ilgi(a) yaz1 eki 1/5000 6lgekli nazim imar plani tadilat: teklifi ekte sunulmus olup; yazimiz
ve eklerinin ilgi (b) Baskanlik Genelgesi ve Onay, yurirlikteki kanunlar ve yonetmelikler ile
5216 sayili kanunun 7(1-b) maddesine gore degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak tzere

Biiyiiksehir Belediye Meclisimize havalesi hususunu Olur' lariniza arz ederim.

KOMISYON GORUSU: Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi’nin Onikisubat Ilgesi, Pinarbagi
Mahallesi 7878 ada 5 nolu parsel, 7879 ada 2 nolu parsel ile Fatih Mahallesi 7944 ada 2 nolu
parsel ve 7995 ada 1 nolu parsele iliskin 1/5000 olgekli Nazim Imar Plani degisikligi tzerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu plan degisikligi ile toplamda 2611m?
Park Alam kaldirilarak 2613m? Park Alam onerildigi, 2613m? Orta Yogun Gelisme Konut Alani
kaldirilarak 2611m? Orta Yogun Gelisme Konut Alani 6nerildigi goriilmektedir. 7995 ada 1 nolu
parselde tanimli park alanmm bir kisminin konut olarak tanimlanmasi, Yesil Alanlar Dairest
Bagkanligi ve Komisyonumuz tarafindan uygun bulunmamistir. Komisyonumuzun talebi
dogrultusunda iki park alanindan orta yogun gelisme konut alanina donistiriilen yeni 1/5000

olgekli Nazim Imar Plant teklif plan paftalari Komisyonumuzca uygun goralmustiir.

Siddik SEZAL Mehmet KISAKUREK Ayse KILIC
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KONU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis iiyesi Mehmet Akif KAHVECI nin 20.03.2018 tarihli ve
2017/191 sayilt Bityiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanan Dulkadiroglu Ilgesi Isadivanli
Mabhallesi Sarayalt1 Caddesi Bati mevkii otopark alani ile ilgili yazil teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biyiiksehir Belediyesi Meclis tiyesi Mehmet Akif KAHVECI nin
13.03.2018 tarihli Meclis toplantisinda 60. Giindem maddesi olarak goriisiiliip Komisyonumuza

havale edilen 13.03.2018 tarihli yazil teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

Ak Parti Grup Baskan Vekili Mehmet Akif KAHVECI’nin 20.03.2018 tarihli ve
2017/191 sayili Bilyiiksehir Belediye Meclis Karart ile onaylanan Dulkadiroglu Ilgesi Isadivanli
Mahallesi Sarayalt1 Caddesi Bat1 mevkii otopark alani ve Kuyucak mezarlik arasindaki yola iliskin
1/5000 olgekli Nazim imar Plam ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam degisikligine iliskin plan
degisikligi alaninda yer alan Tung Sokak ve Turan Ilkokulu gevresini kapsayan alanda 1/5000

olgekli Nazim Imar Plani degisikliginin giindeme alinmasi ile ilgili teklifi.

KOMISYON GORUSU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis tiyesi Mehmet Akif KAHVECI nin
20.03.2018 tarihli ve 2017/191 sayilh Biyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan
Dulkadiroglu Ilgesi Isadivanli Mahallesi Sarayalti Caddesi Bati mevkii otopark alani ile ilgili
yazist lizerinde komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; 1/5000 digekli Nazim imar Plant

teklif plan paftasi Komisyonumuzca uygun gorilmiistir.
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3 IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiISYON RAPORU
a0 Tarihi: .03.2018

KONU: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis ilyesi Ibrahim DOGAN, Mehmet ERGUDER ve Ak Parti
Grup Baskan Vekili Mehmet Akif KAHVEC nin ilimiz Andiran ilgesi Tufanpasa Mahallesi 211

ada 28 nolu parsel tizerinde ilave imar plani ile ilgili yazil teklifi.

KOMIiSYON INCELEMESI: Biiyiiksehir Belediyesi Meclis iiyesi Ibrahim DOGAN, Mehmet
ERGUDER ve Ak Parti Grup Bagkan Vekili Mehmet Akif KAHVECI’nin 13.03.2018 tarihli
Meclis toplantisinda 58. Giindem maddesi olarak gorisiliip Komisyonumuza havale edilen

13.03.2018 tarihli yazih teklifi Komisyonumuzca incelenmistir. Teklif yazisinda,

Biiyitksehir Belediyesi Meclis tiyesi Ibrahim DOGAN, Mehmet ERGUDER ve Ak Parti
Grup Baskan Vekili Mehmet Akif KAHVECT’nin ilimiz Andiran Iigesi Tufanpasa Mahallesi 211
ada 28 nolu parsel uzerinde ilave imar plani yapilacaktir. 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan

tadilatinin giindeme alinmast ile ilgili teklifi.

KOMISYON GORUSU: Biyiksehir Belediyesi Meclis tyesi ibrahim DOGAN, Mehmet
ERGUDER ve Ak Parti Grup Bagkan Vekili Mehmet Akif KAHVECI'nin Ilimiz Andiran Ilgesi
Tufanpasa Mahallesi 211 ada 28 nolu parsel iizerinde ilave imar plan ile ilgili yazisi lizerinde
komisyonumuzca yapilan inceleme neticesinde; S6z konusu alan orman alant oldugundan Orman
Genel Mudiirliigi Kahramanmaras Orman Bolge Mudurligiiniin 12.02.2018 tarih ve 9 nolu oluru
ile Orman kanununun 17. Maddesi geregince 2 yil siire ile Milli Egitim Bakanligina 6n izin
verildiginden, 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda kamu kurumlarindan uygun goris alinmast

kaydiyla 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant degisikligi Komisyonumuzca uygun gorulmustiir.
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